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Sivu 1
PERUS- JATUNNISTETIEDOT
Asemakaavan perustiedot ja nimi
Kunta: Mustasaari
Kunnanosa: 181, Bole
Kiinteistot: Asemakaavat koskevat osia kiinteistoista RNr 1:105, RNr

1:37, RNr 1:60, RNr 1:161, RNr 1:110, RNr 1:163, RNr 1:165,
RNr 1:106, RNr 1:64, RNr 1:90, RNr 1:89, RNr 1:69, RNr 1:56,
RNr 2:154, RNr 2:101, RNr 2:152, RNr 5:306, RNr 4:185 ja

RNr 876:3.
Kaavan nimi: Bolentien kevyen liikenteen vaylan asemakaava
Kaavan mittakaava: 1:2000
Kaavatunnus: 499-1891/19

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue kasittaa noin 800 metrin tieosuuden Larkantien ja Kotimetsan
asuinalueelle johtavan Metsamaki-nimisen tien valissa. Larkantien ja Boletien
risteyksesta on linnuntieta noin kilometri Sepankylan kuntakeskukseen.

Kuva 1. Kaava-alueen summittainen rajaus.
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Kaavan tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on parantaa liikenneturvallisuutta Bolentien varrella.

Liikenne lisaantyy, kun Bolen uusia asuinalueita laajennetaan.

Selostuksen sisallysluettelo
Asemakaava koostuu kartasta ja kaavaselostuksesta. Kaavaselostuksessa esitellaan
kaava-alueen lahtotiedot seka asemakaavan tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Tilavaraustarkastelukartta

Liite 3. Seurantalomake

YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

10.3.-8.4.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

27.1.20218§6 Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheessa.

9.2.-10.3.2021 Asemakaavan luonnos oli nahtavilla.

XX XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX.=XX. XX XXXX Kaavaehdotus oli nahtavilla.

XX XX XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi asemakaavan.

XX XX XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XX XX XXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaava kasittaa yhden tieosuuden. Kaava-alue on noin 1,8 hehtaaria.
Asemakaavalla parannetaan liikenneturvallisuutta Bolentien varrella.

Asemakaavan toteutus
Kunta voi rakentaa kevyen liikenteen vaylan, kun asemakaava on saanut lain

voiman.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
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myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella Sepankylan kuntakeskuksesta. Bole oli
pitkaan haja-asutusaluetta, mutta 1990-luvulla aloitetun alueen
asemakaavoittamisen jalkeen alueesta on tullut tiheampaan rakennettu ja haluttu
asuinymparisto. Alueen ensimmainen asemakaava vahvistettiin 1998, ja sen jalkeen
on laadittu useita asemakaavoja.

Kaava-alue kasittaa Bolentiesta alueen, joka on Larkantien ja Kotimetsan-alueelle
johtavan Metsamaki-nimisen tien valissa. Tien molemmin puolin on nakyvien
ilmajohtojen lisaksi useita maanalaisia kaapeleita ja johtoja.

Luonnonymparisto
Alue sijaitsee rakennetussa ymparistossa. Alueella ei ole luonnontilassa olevia
ymparistoja. Alueella ei ole pohjavesialueita.

Rakennettu ymparisto

Bolentien molemmin puolin on asutusta, lahinna lansipuolella ja etenkin
pohjoisemmissa osissa, jossa lansipuolen alueet ovat asemakaavoitettuja. Itapuolta
ei ole asemakaavoitettu ja se on paaasiassa Mustasaaren kunnan omistuksessa
olevaa peltoaluetta. Alueella ei tiettavasti ole muinaisjaannoksia tai
muinaismuistoja.

Palvelut
Bolessa on kaksikielinen paivakoti. Muut palvelut [Oytyvat Sepankylan
kuntakeskuksesta.

Liikenne

Liikenne Bolentien varrella mita todennakoisimmin lisaantyy, kun Kotimetsan
asuinaluetta laajennetaan. Boletie on kapea, ja jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
lilkenneturvallisuutta ajatellen kevyen liikenteen vaylalle on suuri tarve.
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Tekniset palvelut
Bolentien molemmin puolin on useita maanalaisia johtoja ja kaapeleita (vesi- ja
viemadrijohtoja, sahko- ja tietoliikennekaapeleita).
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Kuva 2. Vesi- ja viemarijohtoja Bolentien varrella.

Maanomistus
Bolentien varrella olevat maa-alueet ovat kunnan omistuksessa ja suurelta osin
yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla
vahennetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

tehokas lilkkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

VVVYVYYVYY
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Maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava tuli voimaan 11.9.2020. Maakuntakaava on niin
kutsuttu kokonaismaakuntakaava, joka kattaa koko maakunnan ja sen eri
yhdyskuntatoiminnot. Uuden maakuntakaavan tavoitteena on, etta Pohjanmaa on
vuonna 2040 kilpailukykyinen alue, jossa vaesto voi hyvin ja elinymparistd on hyva.
Kaavassa tavoitteet konkretisoidaan alue- ja yhdyskuntarakenteen seka
alueidenkdyton periaatteiden ja muun muassa palveluiden, liikenteen,
kulttuuriympariston, virkistyksen ja energianhuollon aluevarausten muodossa.
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Kuva 3. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

(kk-1) Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke Kaavamaarayksissa tasta
sanotaan, ettd uudet asunto- ja tyopaikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti
ajatellen joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn kehittamista.

- (A) taajamatoimintojen alue. Kaavamaarayksissa sanotaan muun muassa, etta
joukkoliikennetta ja kavelyyn ja pyoradilyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittaa,
jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta
voidaan parantaa.

- (ca) keskustatoimintojen alue, [ahipalvelujen keskus.

- (en) energiahuollon alue.

(z) voimajohdot ja (v) runkovesijohto.
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Yleiskaava

Bolen osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 27.4.2006 § 32. Bolentien
itapuolella olevat alueet ovat suurimmaksi osaksi maatalousaluetta, kun taas
[ansipuoli on asumiskayttoon tarkoitettua kylaaluetta, jossa rakennukset on
tarkoitettu 1-2 asuntoa varten (AP4). Aluevaraus (AP5) on maatilojen
talouskeskusten aluetta varten.

Strateginen yleiskaava
Mustasaaren kunnalla on strateginen yleiskaava, jonka tarkoituksena on ohjata

kunnan yhdyskuntarakenteiden ja maankdyton yleisia periaatteita, jotka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85.

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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Kuva 5. Ote Mustasaaren kunnan strategisesta yleiskaavasta.

Asemakaava

Bolentien lansipuolella olevat alueet sisaltyvat aiempiin asemakaavoihin, kun taas
itse tie ja sen itapuoli eivat sisally aiempiin asemakaavoihin.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksella 10.6.2013 § 91.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on kdytetty kunnan pohjakarttaa (1:2000). Kaavoituspaallikko
Barbara Pafs hyvaksyi pohjakartan 5.1.2021.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistaminen
Asemakaavoituksen tarkoituksena on parantaa erityisesti kevyen liikenteen
lilkenneturvallisuutta Bolentien varrella. Asemakaava sisaltyy  kunnan
kaavoituskatsaukseen 2020, jonka yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi
4.3.2020 § 37.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat:
e Maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joihin kaavalla saattaa olla merkittava
vaikutus
e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen lautakunta
* kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon ymparistoyksikko
* ymparistojaosto
* sivistyslautakunta
e muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin Ilkka-
Pohjalaisessa ja Vasabladetissa seka kunnan verkkosivuilla www.mustasaaari.fi ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla maankaytto- ja
rakennuslain 63. §:n mukaisesti 10.3.-8.4.2020. Nahtavillaolon aikana saatiin kaksi
lausuntoa.

Vaasan Sahkoverkko Oy huomauttaa, etta kaavatyossa on huomioitava Vaasan
Sahkoverkko Oy:n tien varrelle asentamat maanalaiset kaapelit.

Lansirannikon ymparistoyksikko huomauttaa, etta ymparistojaosto tulee lisata
osallisten listalle.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. §:n nojalla
9.2.-10.3.2021 Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot ely-keskukselta, Vaasan
Sahkoverkko Oy:ltd ja Mustasaaren kunnan rakennuslautakunnalta. Lisaksi saatiin
kolme mielipidetta.

Etela-Pohjanmaan ely-keskuksella ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.
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Vastine-ehdotus:
Merkitddn tiedoksi, ei aiheuta muutoksia.

Vaasan Sahkoverkko Oy huomauttaa, etta kaavatyossa on huomioitava Vaasan
Sahkoverkko Oy:n tien varrelle asentamat maanalaiset kaapelit.

Vastine-ehdotus:
Olemassa oleva johtoverkko osoitetaan ehdotusvaiheessa.

Mustasaaren kunnan rakennuslautakunta painottaa, etta kevyen liikenteen
vaylan kaavoituksessa on tarkeaa asettaa liikenneturvallisuus etusijalle.

Vastine-ehdotus:
Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavoituksessa.

Kiinteiston  499-402-1-105 omistajat ovat asemakaavaluonnoksesta
esittamassaan mielipiteessa ilmaisseet toiveen, etta Bolentien liittymaa koskeva
kielto poistetaan. Vaihtoehtoisesti asemakaavaa voidaan tyostaa niin, etta heidan
kiinteistonsa liittyma sisallytetaan asemakaavaan. Nykyinen liittyma on rakennettu
hyvaksytyn asemapiirroksen mukaisesti.

Vastine-ehdotus:

Kiinteistolle 499-402-1-105 on alun perin myénnetty suunnittelutarveratkaisu
maankdytto- ja rakennuslain 137. $:n nojalla. Hyvaksytyssa
suunnittelutarveratkaisussa  liittymd osoitettiin ~ Timotejvdgenille, mikéd oli
suunnittelutarveratkaisun myontdmisen peruste, koska kunnan tiemestari ei
hyvaksynyt suoraa liittymdd Bolentielle. Myéhemmin rakennusluvan hakemisen
yhteydessd liittymd osoitettiin - suunnittelutarveratkaisun suhteen ristiriitaisesti
Bélentielle ja maa-alueelle, jolle kiinteistolla 499-402-1-105 ei ole mydskdédn osoitettu
rasitetta. Liikenneturvallisuusnakokulmasta katsottuna kyseiselld alueella ei tule olla
nykyisten asemakaavakatujen lisaksi muita liittymia.

Bolen jakokunta vastustaa aikomusta rakentaa kevyen liikenteen vayla osittain
jalkakaytavaksi ja osittain erilliseksi ajoradaksi. Tama johtuu siita, etta kevyen
liilkenteen vayla vaatii enemman tilaa. Alueen liikenneturvallisuus ei ole ongelma,
koska nopeusrajoitus on 50 km/h, eika alueella ole tiettavasti tapahtunut lainkaan
liilkenneonnettomuuksia.

Vastine-ehdotus:
Jalankulkijoiden turvallisuuden, tien kunnossapidon sekd aurauksen kannalta
erillinen kevyen liikenteen vdyld on tarkoituksenmukaisempi.

Kiinteiston 499-402-2-154 omistajat haluavat, ettd viljelysmaata sailytetaan
enemman rakentamalla jalkakaytava koko matkalle. Silloin siita tulisi myos
yhtendisempi olemassa olevan, Sepankylan keskustasta Bolentien vartta kulkevan
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kevyen liikenteen vaylan kanssa. He vaativat asuinkiinteistonsa esi- ja
jalkitarkatusta seka tarinamittaria rakennusvaiheen ajaksi.

Vastine-ehdotus:
Jalankulkijoiden turvallisuuden, tien kunnossapidon sekd aurauksen kannalta
erillinen kevyen liikenteen vayléd on tarkoituksenmukaisempi.

Asuinkiinteiston esi- ja jdlkitarkastuksen sekd tdrindmittarin asennuksen tarpeen
suhteen otetaan kantaa laadunvarmistuksen yhteydessd, kun rakennustyon
urakoitsijaa kilpailutetaan.

Ehdotus asemakaavaksi on ollut julkisesti nahtavilla maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27. &n mukaisesti xx.-xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta saatiin
lausunto xxxx. Lisaksi saatiin xxxx mielipidetta.

Viranomaisyhteistyo

Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa myos kaavaehdotuksesta.

Asemakaavan tavoitteet
Kaavan tavoitteena on parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta Bolentien varrella.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Kaava-alue on tiealuetta. Kaava-alue on noin 770 metrin pituinen ja noin 1,8
hehtaarin alue Bolentien varrella.

Tarkoituksena on rakentaa ja yhdistaa kevyen liikenteen vayla olemassa olevan
jalkakaytavan etelapaahan, josta se jatkuu ensin jalkakaytavana noin 40 metria, sen
jalkeen se kulkee rinnakkain olemassa olevan tien kanssa erillisena vaylana noin 120
metria ja muuttuu jalleen jalkakaytavaksi noin 60 metrin osuudelle, ja sen jalkeen
uudestaan erilliseksi vaylaksi noin 40 metrin matkalle. Taman jalkeen on
asutuksesta johtuva kapea lapikulkupaikka, ja kevyen liikenteen vayla rakennetaan
jalkakaytavaksi noin 60 metrin osuudella. Sen jalkeen vayla on tarkoitus rakentaa
erilliseksi kulkemaan rinnakkain Bolentien kanssa, kunnes se siirtyy toiselle puolen
tieta suojatien kohdalla ennen Niittymaki-nimista tieta. Taman jalkeen kevyen
lilkenteen vayla jatkuu erillisena vaylana Bolentien vasemmalla puolella Metsamaki-
nimiseen tiehen asti.
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Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9. §:ssd sanotaan muun muassa seuraavasti: Kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on pyritty tunnistamaan
ja selvittamaan suunnitelman toteuttamisen vaikutukset. Arviointi on tehty muun
muassa maastokayntien perusteella. Vaikutusten arviointia taydennetaan
kaavaprosessin aikana osallisilta saadun palautteen perusteella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Alue on rakennettua ymparistod, joten asemakaavasta ei aiheudu vaikutuksia
luonnolle tai ymparistolle.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kevyen liikkenteen vaylan toteutus parantaa olosuhteita erityisesti kevyen liikenteen
kannalta. Talla tavoin saadaan aikaan turvallinen ja yhtendinen kevyen liikenteen
vayla Kotimetsan asuinalueelta Sepankylan koulukeskukseen asti.

Kevyen liikenteen vaylan rakentamisella Bolentien varrelle on suora vaikutus
rajautuviin kiinteistoihin.

Kuva 6. Nakyma Bolentien varrella.

Vaikutukset liikenteeseen
Vaikutuksen moottoriajoneuvoliikenteeseen ovat erittdin positiivisia, koska kevyt
lilkenne siirtyy pois ajoradalta.
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Kuva 7. Nakyma kuvan 6 nakymasta jonkin matkaa etelén suuntaan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset esitellaan asemakaavakartassa.

Nimi

Asemakaavoitettavan tien nimeksi ehdotetaan Bolentie nykyisen tien mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
lautakunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistoviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteutus voidaan aloittaa, kun kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavan ja se on saanut lainvoiman.
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