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MUSTASAAREN KUNTA,
Raippaluodon kylan osayleiskaava

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 28.4.2021 paivattya kaavaluonnoskarttaa.

1 JOHDANTO

Mustasaaren Raippaluodon kylan osayleiskaava laaditaan maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 42 8:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

Raippaluodon kirkonkyla on kasvava saaristokylda. Kaava-alueella on nykytilanteessa noin
350 kotitaloutta. Osayleiskaavatytn tavoitteena on mahdollistaa kylan kehittdminen
palvelukyléand, jossa nykyiset palvelut sailyvat ja uusille esitetddn vaihtoehtoisia
sijaintimahdollisuuksia.  Palveluiden sailyttdminen ja kehittdminen edellyttavat
vaestdkasvua, jota Raippaluodon kyldan on esitetty kaavan tavoitevuoteen mennessa +
500 asukasta. Vaestokasvu vaatii kylan vetovoimatekijoiden tunnistamista ja maankayton
kehittdmista Raippaluodon ominaispiirteitd kunnioittaen.

Kaava-alueella on useita arvotekijoitd. Raippaluodon kylan keskus ja kalasatama ovat
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéd. Kaava-alue kuuluu
kokonaisuudessaan myts UNESCO:n maailmanperintbalueeseen. Luontoarvojensa
osalta erityisesti linnustolliset arvot keskittyvéat kaava-alueen ranta-alueille.

Raippaluodon kirkonkyla oli aiemmin Raippaluodon kunnan keskustaajama, kunnes kunta
yhdistyi Mustasaaren kuntaan vuonna 1973. Keskelld kylad on kirkko ja térkeimmét
palvelut samoin kuin useita yrityksida. Osayleiskaavoitettavalla alueella on voimassa 15
asemakaavaa tai asemakaavan muutosta, suurin osa Raippaluodon kirkonkylassa.

Raippaluodon osayleiskaava laaditaan  siten, ettd kaavassa  osoitetaan
asemakaavoitettavat alueet seka alueet, joilla rakennuslupaa voidaan hakea suoraan
osayleiskaavan perusteella MRL 44 §:n tai MRL 72 §:n mukaisesti. T&man pohjalle on
laadittu  vybhykeanalyysi sekd kunnassa hyvaksytyt mitoitusperiaatteet ja
kantatilalaskelma. Ranta-alueilla mitoitus perustuu Bjorkd-Raippaluoto
rantaosayleiskaavan mitoitukseen. Mitoituksen sekd mitoitusperusteiden valinnassa tarkeéa
tavoite on  maanomistajien  tasapuolinen  kohtelu  mitoitusalueella  seka
yhdyskuntarakenteen kehittaminen kestavalla tavalla.

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien, asukkaiden,
yhdistysten ja viranomaisten kanssa. Nahtaville asetettava kaavaluonnos liitteineen ja
liteaineistoineen toimii vuorovaikutuksen vélineend kaavan laatijan ja osallisten kesken.
Saadun palautteen avulla muodostetaan néahtaville asetettava kaavaehdotus, josta
osallisten on edelleen mahdollista jattda muistutuksensa.
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2 PERUSTIEDOT
2.1 SUUNNITTELUALUE
Osayleiskaavoitettava alue kasittdd noin 1 027 hehtaaria. Kaavoitettava alue pitaa
sisdllaan Raippaluodon kirkonkylan ja sen lahialueita. Pohjoisessa kaava-alue rajautuu
Storén metsaalueisiin, idassa Raippaluodon seléan merialueisiin ja Raippaluodon siltaan.
Lannessa kaava-alueeseen sisdltyy Raippaluodontienvarren laheinen asutus ja
Vallgrundintien teollisuusalue. Mustasaaren keskustaajamaan Sepéankylddn on matkaa
noin 23 km ja Vaasan keskustaan 19 km.
Storén L&ngskatan
3
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Kuva 1 Punaisella osayleiskaava-alueen rajaus.
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2.2 SELVITYKSET

2.2.1 AIKAISEMMIN LAADITUT SELVITYKSET

Yleiskaavatydn lahtotietoina on kaytetty seuraavia aiemmin laadittuja selvityksia:

Mustasaaren kunnan ilmasto- ja energiastrategia 2011

Mustasaaren kuntastrategia 2018

En kort historik om Replot Kyrkoby, rakennusinventointi, Mustasaaren kunta 1995
Replot Kyrkby byggnadsdirektiv, Gunilla Lang-Kivilinna 1996

2.2.2 YLEISKAAVATYON YHTEYDESSA LAADITUT SELVITYKSET

Yleiskaavatyon yhteydessa laaditut erillisselvitykset:

Luontoselvitys, Sweco 2020

Maisemaselvitys, Sweco 2020

Muinaismuistoselvitys, Mikroliitti Oy 2020

Raippaluodon rakennetun kulttuuriympariston péaivitysinventointi, Sweco 2020
Kantatilaselvitys (osana kaavaselostusta), Sweco 2020

Hulevesiselvitys (osana kaavaselostusta), Sweco 2021

Liikenneselvitys (osana kaavaselostusta), Sweco 2021

2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 MAAKUNTAKAAVOITUS

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttin maakuntavaltuuston kokouksessa
15.6.2020 ja maakuntahallitus paatti 31.8.2020, ettd se tulee voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 8:n mukaisesti. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 korvaa Pohjanmaan
maakuntakaavan ja sen vaihekaavat.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 Raippaluodon kyldn osayleiskaava-alueelle on
esitetty seuraavia merkintéja:

Raippaluodon kirkonkyla on osoitettu keskustatoimintojen ja taajamatoimintojen
alueeksi (A). Merkinnélla osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille
kuten keskustatoiminnoille, palveluille, tyopaikoille ja teollisuudelle, likennealueille
ja kevyen liikenteen vaylille, virkistys- ja puistoalueille sekad erityisalueille.
Taajamatoimintojen alueet tulee asemakaavoittaa. Suunnittelumaarayksen mukaan
alue tulee suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palveluille ja tydpaikoille. Enedmpaa
yhdyskuntarakennetta tulee edistdd taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule
sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se ei eheytd taajamarakennetta.
Joukkoliikennetta ja kevyen liikenteen verkostoa tulee kehittdd, jotta julkisten ja
kaupallisten palvelujen seké virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa.
Taydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan asutukseen seka
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luonnonarvoihin.

Taajaman yhteyteen on esitetty myds lahipalvelukeskus-merkinta (ca).

Suunnittelumarédyksen mukaan kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa
suunnittelussaan edellytykset lahipalveluille ndisséa keskuksissa.
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Kuva 2 Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Osayleiskaavan rajaus punaisella.

e Suurin osa taajamasta sekd Raippaluodon sataman lahiymparistd sijoittuvat
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokkaalle
alueelle.

e Suunnittelualue sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealla
alueella.

e Raippaluodon satama on merkitty sinisella pallolla venesatamaksi, josta
venevaylayhteys, joka on merkitty sinivalkoisella palloviivalla.

e Suunnittelualueen halkaisee lounas — kaakko suunnassa oranssi palloviiva, jolla on
osoitettu ohjeellinen pyorailyreitti.

4 (80)

RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

Suunnittelualueen halkaisee lounas — kaakko suunnassa vihreé palloviiva, jolla on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Ulkoilureitin tulee, jos mahdollista, sitoa yhteen
virkistysalueet, virkistys- ja matkailukohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja
luonnonsuojelualueet  yhteistoiminnalliseksi  maakunnalliseksi  verkostoksi.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee erityisesti huomioida kulttuuriympéristé-,
maisema- ja luontoarvot.

Vallgrundintien  pohjoispuolella  on seudullisesti merkittava teollisuus- ja
varastoalueen merkinté (t). Kohdemerkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavéat
uudet tai pienialaiset teollisuus- ja varastoalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan
suunnittelussa tulee  kiinnittdd huomiota alueen saavutettavuuteen ja
likennejarjestelyihin  sekd kulttuuriympéristé-, maisema-, ja luontoarvoihin.
Taajama-alueilla tai niiden viereisilla alueilla tulee alueen suunnittelussa ottaa
huomioon kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla on
merkittévia ymparistdvaikutuksia, ja laitoksia, jotka kasittelevat vaarallisia
kemikaaleja. Merkittdvat ymparistbhaitat tulee estdd osoittamalla riittavat
suojavythykkeet tai teknisilla ratkaisuilla. Siltd osin, kun alueella varastoidaan tai
valmistetaan polttoaineita tai muita vaarallisia aineita, tulee alueen ja sen
l[&hiympdriston suunnittelussa ottaa huomioon varastoinnista ja valmistelusta
aiheutuvat ymparistoriskit. Alueelle ei tule osoittaa uutta asumista.

Raippaluodon silta kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (RK)
ja sillan kupeessa oleva alue Mustasaaressa on merkitty vapaa-ajan ja
matkailupalvelujenalueeksi (Rm), jota tulee kehittdd valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti kiinnostavana kayntikohteena.

Raippaluodontien varteen on osoitettu vaaleanpunainen viivamerkintd, jossa
kirjaimet tl. Merkinnéll& osoitetaan erittdin suuren kapasiteetin tietoliikenneverkko,
joka yhdistda maakunnan kunnat ja paikkakunnat ja joka liitetdan valtakunnallisiin ja
kansainvalisiin solmupisteisiin. Suunnittelusuosituksen mukaan muuta
infrastruktuuria, kuten teitd, vesi- ja sahkojohtoja suunniteltaessa ja rakentaessa
tulee mahdollistaa sijoittaminen samaan maastokaytavaan.

Tummansinisella viivalla (V) on osoitettu paavesijohto.

Punaisella katkoviivalla (Z) osoitetaan vahintdédn 110 kV:n voimasiirtojohdon
yhteystarve.

2.3.2 YLEISKAAVOITUS

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava on hyvéksytty 10.6.2013. Kaava on
oikeusvaikutukseton (MRL 45 8) strateginen yleiskaava, joka ohjaa yleispiirteisesti kunnan
yhdyskuntarakennetta ja maankayttoa.

Strategisessa yleiskaavassa Raippaluodon taajama osoitetaan asuntoalueeksi merkinnalla
A eli asuntoalue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Kaava tiivistda Raippaluodon
kylaa ja tukee sen palvelujen sailymista ja kehittdmistd. Raippaluodon taajama on lisaksi
merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi merkinnélla p. Liséksi alueelle on osoitettu
yritystoiminnan alue (T) Vallgrundintien molemmin puolin, matkailupalveluiden alue (RM)
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Raippaluodon satamaan, jossa vieras- ja pienvenesatamat, maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita (M), energiahuollon alue (en), Raippaluodon silta on osoitettu matkailukohteena,
jossa vierasvenesatama. Uusi ulkoilureitti on osoitettu Raippaluodontien varrelle,
Kirkkotien ja Kyldasatamantien kautta takaisin Raippaluodontielle. Uusi Raippaluodon
taajaman ohittava tielikenteen yhteystarve on osoitettu Raippaluodontieltad
Vallugrundintielle.

Strategisen yleiskaavan ennusteen mukaan vuoteen 2040 mennessd Raippaluodon
alueen vaestonkasvun arvioidaan olevan 1 000 uutta asukasta.
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Bjork6-Raippaluoto rantaosayleiskaava

Laadittavan  osayleiskaavan ranta-alueilla on voimassa  Bjorkd-Raippaluoto
rantaosayleiskaava, joka on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa 9.11.2000 § 131
ja 7.6.2001 § 85, Vaasan hallinto-oikeudessa 20.12.2001 ja saanut lopulta lainvoiman
Korkeimman hallinto-oikeuden paéatoksella 7.11.2003. Kaavassa suunnittelualueelle on
padasiassa osoitettu loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA ja maa- ja metsatalousaluetta
M-1.

Bjorkén-Raippaluodon rantaosayleiskaavan tarkistaminen

Mustasaaressa on parhaillaan kaynnissa Bjorkdon-Raippaluodon rantaosayleiskaavan
tarkistaminen, jonka luonnos oli nahtavilla tammi-helmikuussa 2021. Kaavan tarkoituksena
on siirtda rakennusoikeuksia maiseman ja ympariston kannalta sopivammille paikoille,
muuttaa lomarakennuspaikkoja ymparivuotisen asumisen rakennuspaikoiksi ja sovittaa
kaavamerkinnat ja -maaraykset yhteen Mustasaaren mantereen puoleisten rantojen
rantaosayleiskaavan ja kunnan rakennusjarjestyksen kanssa. Samalla korjataan voimassa
olevan rantaosayleiskaavan virheet ja puutteet.
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Kuva 4 Ote Bjdrkb-R—aippaIuoto

Raippaluodon osayleiskaava

Nyt kaavoitettava alue sisaltyy suurimmaksi osaksi Raippaluodon osayleiskaavaan, jonka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.12.1998. Osayleiskaava on laadittu aiemman lainsaadannon
nojalla, eika silla ole valittdmié oikeusvaikutuksia.

Raippaluodon osayleiskaavassa asumiseen tarkoitetut alueet on osoitettu AP-1, AP-2, AP-
3, AM- ja asumisen reservialueina A-res. Pientalovaltaiset alueet pitavat sisalladn myos
maatilojen talouskeskuksia. Julkisten palvelujen ja hallinnon alue on osoitettu PY-
merkinnalla ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueet PK-merkinnélla. Vallgrundintien
varrelle sijoittuvat teollisuus- ja tydpaikka-alueet on osoitettu teollisuusalueina T. Rannan
yhteydessd on muutama loma-asunto RA-alueena ja matkailupalvelujen aluetta RM. Muilta
osin kaava-alue on pitkalti maa- ja metséatalousaluetta MU-1, MU-2, MT tai virkistysalueita
V, VL tai VU. Raippaluodon sataman yhteydessé on venesatamien aluetta LV.
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Kuva 5 Ote Raippaluodon osayleiskaavasta vuodelta 1998.

2.3.3 ASEMAKAAVOITUS

Osayleiskaava-alueella on voimassa 15 asemakaavaa tai asemakaavan muutosta, suurin
osa Raippaluodon kirkonkylassa.

Asemakaavan muutos osassa korttelia 12 Raippaluodon keskustassa

Tuorein asemakaava on asemakaavamuutos osassa Korttelia 12 Raippaluodon
keskustassa. Kaava astui voimaan 11.8.2020. Kaavalla osoitettiin littymét ajo-oikeuksina
olemassa olevan viheralueen yli ja muutettin samalla osa VL-alueesta AO-alueeksi.
Asemakaavan muutos koskee yksityisomistuksessa olevaa aluetta lukuun ottamatta
pientd, yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET), jolla on kunnan pumppaamo.
Kaavamuutos on toteutettu yksityisen maanomistajan aloitteesta.
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Kuva 7 Ote asemakaavan muutoksesta osassa korttelia 12 Raippaluodon keskustassa vuodelta
2020.
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2.3.4 RANTA-ASEMAKAAVOITUS

Osayleiskaava-alueella on voimassa kaksi ranta-asemakaavaa. Sommardskatania
koskeva rantakaava on vuodelta 1973. Siina on osoitettu loma-asuntojen alueiden lisaksi
mm. puisto- ja palloilualueita ja yhteiskayttdalueita. Kiinteistéja 7:113 ja 7:114 koskien on
myo6s laadittu ranta-asemakaava vuonna 2012, jolla on mahdollistettu kahden loma-
asunnon rakentaminen. Alue sijaitsee noin 900 m Dommelskatintien pohjoispuolella
Storsandsvagenin varrella. Kaava on laadittu Bjorkd-Raippaluoto rantaosayleiskaavan
mitoituksessa tehdyn virheen seurauksena.

Replot-
Fyarden

Kuva 9 Kuvassa ote Sommardskatanin rantakaavasta.

10 (80)

‘ RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

2.3.5 VAASAN KAUPUNKISEUDUN RAKENNEMALLI 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Mustasaari, Vaasa ja Voyri) on
vuonna 2014 laadittu pitkan tahtdimen maankaytén suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun
rakennemalli 2040. Rakennemallitydn tarkoituksena oli yhteisen nakemyksen léytaminen
kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen padlinjoista. Seudun tulevaisuuden maankayton
rakennemalli luotiin vaihtoehtoisten rakennemallien ja niihin liittyvien vaikutustarkastelujen
kautta. Prosessin tuloksena muodostettiin "Aurinkomalli 2040”, jossa painottuu Vaasan
seudun johtava asema Suomen kansainvédlisend energiaosaamisen alueena. Vaasan
seutu profiloituu merellisend kaupunkiseutuna, jossa panostetaan Vvirkistykseen,
laadukkaaseen asumiseen ja matkailun kehittymiseen. “Aurinkomalli 2040” on kuvattu
neljan teeman kautta: asuminen; elinkeinot, logistiikka ja liikenne; palvelut ja alueidentiteetti
ja vetovoimaisuus. Raippaluoto on naiden teemojen mukaisesti esitetty seuraavaa:

Asuminen: Valtaosa vaestdnkasvusta keskittyy seudun suurimpiin asuinkeskuksiin, kuten
Mustasaareen. Raippaluotoon on osoitettu + 200 asukasmaéaaratavoite vuoteen 2040
mennessa.
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Kuva 10 Ote Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040 kartasta Aurinkomallin asuminen, 2014.

Elinkeinot, logistiikka ja liikenne: Saaristoon rakennetaan uusia pysyvia ja vapaa-ajan
asumista seka matkailua palvelevia yhteyksia. Virkistysmahdollisuuksia parannetaan
luomalla uusia rantareitteja. Merkittavia tyopaikkakeskittymia sisaltava elinkeinoelaman
kehittamisvythyke ulottuu Isostakyrostd Raippaluotoon saakka. Raippaluoto on lisaksi
osoitettu Vaasan ulkopuolisena kehitettdvana nykyisena tydpaikkakeskuksena.
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Kuva 11 Ote Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040 kartasta Aurinkomallin elinkeinot, logistiikka
ja liikenne, 2014.

Palvelut: Raippaluoto on esitetty Aurinkomallissa lahipalvelukeskuksena, josta etaisyys
seuraavaan palvelukeskukseen on pitka (yli 10 km) ja keskus palvelee laajempaa aluetta.
Raippaluotoon on tiiveimmin asutetulle alueelle osoitettu kehitettava kavely- (noin 1 km
keskustasta) ja pyorailyvyohyke (2,5 km keskustasta). Tulevaisuudessa etéisyydet voisivat
kasvaa niin, etté kavelyvythyke on 2 km ja pyorailyvyohyke 5 km keskustasta.

¢

RAIPPALUDTO

Kuva 12 Ote Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040 kartasta Aurinkomallin palvelut, 2014.

Alueidentiteetti ja vetovoimaisuus: Raippaluoto kuuluu osaksi maailmaperintostatuksen
omaavaa Merenkurkun maankohoamisaluetta, joka on merkittava luontoarvoihin liittyva
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vetovoimatekija ja virkistysalue, jonka yhteyteen syntyy uusia matkailu- ja
virkistyspalveluita.
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Ote Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040 kartasta Aurinkomallin alueidentiteetti ja
aisuus, 2014.

2.4 MUSTASAAREN KUNNAN ILMASTO- JA ENERGIASTRATEGIA 2011-2020

Mustasaaren kunnan ilmasto- ja energiastrategia on laadittu vuonna 2011. Strategiassa
esitetddn mm. seuraavia tavoitteita:

Energiankayttod tehostetaan 20 % vuoteen 2020 mennessa
Kiinteistdnomistajia rohkaistaan siirtymaan uusiutuvan energian kayttéon.
limasto- ja energiakysymykset huomioidaan aina maankayton suunnittelussa.

Kun suunnitellaan uusia asunto- tai yritysalueita, selvitetddn aina
yhteislammityksen mahdollisuus osoittamalla maata aluekohtaisille
lampolaitoksille.

Haja-asutusalueilla rohkaistaan kiinteistokohtaisiin energiaomavaraisiin
ratkaisuihin.

2.5 MAANOMISTUS JA KIINTEISTOJAKO

Alueella on paaosin yksityistd maanomistusta. Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat
Raippaluodontien, Vallgrundintien, Kirkkotien ja Brannkullvagenin &arelle.
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2.6 RAKENNUSJARJESTYS

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestys tuli voimaan 2013.

2.7 TAUSTAKARTTA

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetddn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja
aineistoa tdydennetaan numeerisella kiinteistdrajakartalla, joka siséltaa kiinteistorajat ja -
tunnukset.

2.8 RAKENNETTU YMPARISTO, KULTTUURIYMPARISTO JA MAISEMA

2.8.1 OSAYLEISKAAVAN RAKENNUSKANTA

Raippaluoto on ainutlaatuinen kulttuuriymparistd, jonka muodostumiseen on vaikuttanut
sen nouseminen vuosisatojen aikana merestd. Kivinen merenpohja on vaivalloisesti
muokattu viljelys- ja laidunmaaksi. Alueen varhaisimmat asutukset olivat keskittyneet
pitkAnomaisille moreeniharjuille, ja edelleenkin alueen luonteenomaista maisemaa
edustavat avoimet pellot ja harjuilla olevat asuinrykelmat. Talojen ja peltojen vélissa
kulkevat pienet soratiet, joita ajoittain reunustavat kivimuurit sekda metsat. Varhaisimmat
rakennukset ovat todennakoisesti olleet kalakéamppia, ja alueen silloisia luotoja ovatkin jo
900-luvulla asuttaneet kalastajat sekd metsastajat. 1500-luvun lopulla Raippaluodon
alueella on ollut 13 asumusta, mink& jalkeen asukkaiden maara kylassd on kasvanut
tasaisesti.

Nykyhetkella osayleiskaavan rakennuskanta on rakentunut monen eri vuosikymmenen
aikana. Suurin osa rakennuskannasta on keskittynyt kirkonkyldn ympéristoon seka
Kylasatamantien varrelle, ja alueen palvelukeskittymat sijaitsevat Kirkkotien ja
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Raippaluodontien varrella. Osayleiskaavan eteldosa seké pohjoisimmat alueet ovat suurilta
osin rakentumattomia ja metsittyneita. Vallgrundintien varrelle osayleiskaavan léansiosaan
on muodostunut pieni teollisuusrakennuksien keskittym&. Mantereen suunnasta
osayleiskaava-alueelle saavuttaessa maisemallisena porttina toimii Suomen pisin silta,
Raippaluodon silta. Arkkitehtonisesti nayttava vinokoysisilta on avattu liikenteelle vuonna
1997. Kylamaisemalle ranta-alueilla antavat leimansa punamullattujen venevajojen rivistot.

Kuva 15 Kylasatamatien varrella sijaitsee Raippaluodon vanhinta rakennuskantaa.

Kuva 16 Kirkkotien varren paikallista rakentamistapaa kuvaava hirsinen asuinrakennus nayttavine
kuisteineen.
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2.8.2

Kuva 17 Kylasataman venevajojen rivia.

RAKENNETUN YMPARISTON KEHITTYMINEN

Raippaluodon vanhimmat asutukset ovat olleet pienia kalastajatupia, jotka on rakennettu
alueella olleen varhaisen kalastuselinkeinon takia. Raippaluodon vanhin tiedossa oleva
asuinrakennus on vanhojen karttojen mukaan ollut Lassilan asuinrakennus nykyisen
Kyldsatamantien varrella, ja se voidaan jaljittdd aina vuoteen 1544 asti. Alueelta on tehty
myds vanhempia 16ydoksid, joiden mukaan Raippaluodossa on ollut asutusta mahdollisesti
jo 900-luvulla.

Luodot ovat olleet alkujaan aikansa metséstdjien ja kalastajien asuinsijoja, joista ne
vahitellen kasvoivat pienviljelyksiksi. Alueen ensimmaiset kotielaimet ovat olleet lampaita
ja vuohia, mutta viljelyn noustessa suuremmaksi elinkeinoksi, alkoivat pienviljelijat hankkia
tiloillensa lehmia. Suurilla tiloilla Raippaluodossa oli jopa hevosia. Viljelyn merkityksesta
alueella kertovat myos vuonna 1875 kylassa olleet 19 tuulimyllya.

1500-luvun lopussa Raippaluodossa oli 13 asumusta: Lassila, Nabb, Korv, Nygard, Vast,
Kapell, Nahls, Bjork, Gammal, Rénn, Ojst, Klavus ja Fagelklo. Vuonna 1760 verotuksen
tarkistuksen yhteydessa laadittiin revisiomaakirja ja aloitettiin verollepano, joka kesti
vuoteen 1773 ennen isojaon alkua. Lopulta vuonna 1775 saatiin valmiiksi uudet
maanomistukset.
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Kuva 18 Valokuva Lassilan asuinrakennuksen tilalle 1700-luvulla rakennetusta Skomakarisin

asuinrakennuksesta, joka on suojeltu asemakaavassa.

Ennen Mustasaareen yhdistymistd Raippaluoto oli oma kuntansa, jolle saatiin lupa
rakentaa oma kirkko vuonna 1778. Raippaluodon kirkko rakennettiin ainutlaatuiseen
ymparistdon kylan keskelle. Ensimmainen kansakoulu rakennettiin vuonna 1898, ja sita
laajennettiin 1911 oppilasméaaréan kasvun vuoksi. Ennen kansakoulun rakentamista alueen
lapset kavivéat kuitenkin jo 1700-luvulla koulussa Vaasassa, jossa he asuivat lukukaudet
asuntoloissa.
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Kuva 19 KuvasaRaippauodon kirkko ja"k:allofapuii. '
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Lukutaidon kasvun my6ta perustettiin kylaan erilaisia yhdistyksia kuten Marttayhdistys,
nuorisoseuroja seka vapaakirkollinen yhdistys. 1900-luvulle tultaessa omavaraisuuden
vahentyessa rakennettiin kylélle useita kauppoja, my6hemmin jopa posti ja pankki.
Liikenneyhteyksien parantumisten my6ta asukkaat alkoivat kdyda enemman mantereella
toissa, ja loma-asutus Raippaluodossa kasvoi huomattavasti.

Kuva 21 Kuvassa Raippaluodon kotiseutumueo, joka sijaitsee Alxndersgatanin varrella. Mokki on
tyypillinen raippaluotolaismékki 1700- ja 1800-luvun esineineen ja huonekaluineen.
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2.8.3 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT RAKENNETUT KULTTUURIYMPARISTOT

Osayleiskaava-alueella on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY 2009):

Raippaluodon kyla ja kalasatama
Alla on kuvaus RKY-inventoinnista:

Valtakunnallisen inventoinnin kuvauksen mukaan: “Raippaluoto on pienimittakaavainen
Pohjanmaan rannikon saaristoyhdyskunta alueelle tyypillisine talonpoikaisrakennuksineen,
kirkkoineen, pappiloineen, kouluineen, kylateineen ja kalasatamineen.

Raippaluodon kirkolta johtaa idyllinen maantie itddn kalasatamaan, jossa on sdilynyt vanhoja
rantavajoja. Kirkon lahella on lainamakasiini seké 1932 perustettu kotiseutumuseo, joka on sisustettu
1800-luvun tuparakennukseen. Raippaluodon pappila Rosenlund on rakennettu 1824.

Pieni kuoriosaltaan kolmitaitteinen pitkéakirkko ja pohjalainen renessanssitapuli sen vieressa on
rakennettu 1778-1781. Kirkon alttarilaite ja samanikdinen saarnatuoli edustavat aikakautensa
korkeatasoisinta taidekasity6ta ja maalausta. Lahinna hollantilaista barokkia oleva alttarilaite ja sen
Pyhaa ehtoollista ja Jeesuksen kastetta esittdvat oljyvarimaalaukset ovat vuodelta 1673.
Mustasaaren emakirkko lahjoitti ne kappelille 1840-luvulla.

Raippaluoto sijaitsee Merenkurkun saariston alueella, joka on luokiteltu kansallismaisemaksi.
Raippaluodon kirkonkyla siséltyy Merenkurkun saariston alueeseen, joka on hyvéksytty Unescon
maailman luonnonperintéluetteloon heindkuussa 2006.”

2.8.4 UNESCON MAAILMANPERINTOKOHDE

Raippaluodon alue on myods osa Merenkurkun saaristoaluetta, joka on UNESCON
maailmanperinttkohde.

Merenkurkun saaristo

Museoviraston kuvauksen mukaan: "Merenkurkun saaristo ja Ruotsin Korkearannikko (Héga
Kusten) muodostavat kahden valtion yhteisen geologisen maailmanperintékohteen, jossa Suomen
matala moreenisaaristo ja Ruotsin jyrkéat kalliorannat antavat yhdessé ainutlaatuisen kuvan n. 10 000
vuotta sitten paéttyneen jadkauden aiheuttamasta maankohoamisilmiostd ja sen vaikutuksista
luontoon ja kulttuuriin (kriteeri viii). Maankohoamisen (8 mm/vuosi) seurauksena alue on
ainutkertainen esimerkki maisemasta, joka muuttuu jatkuvasti. Uusia saaria nousee, merenlahdet
muuttuvat jarviksi ja venevaylat mataloituvat. Maa-ala kasvaa vuosittain sadalla hehtaarilla.
Merenkurkun saaristo nimettiin maailmanperintéluetteloon Suomen ensimmaisena
luonnonperintdkohteena vuonna 2006.

Merenkurkun maailmanperintbalueeseen sisaltyy seka yksityisia ettéa valtion omistamia alueita, joista
osa on luonnonsuojelualueita. Kohteen hallinnointia, hoitoa, kehittdmista ja markkinointia koordinoi
Metséhallitus.”

2.8.5 RAKENNUSSUOJELU

Selvitysalueella on 13 kappaletta asemakaavalla suojeltuja rakennuskohteita, minka lisaksi
Raippaluodon kirkko on suojeltu kirkkolailla. Nama suojellut kohteet ovat
inventointinumeroidensa

mukaan:

57. Vanha paloasema
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58. Skradd Mandas
114. Skomakaris
121. Fossdas Kalos
122. Fossdas Hannesas
123. Evas Hannesas
140. Koulu

142. Kvanos Linas
144. Martagalin

146. Kaisos

148. Kirkko

149. Kamaris

165. Museo

166. Ronnholms

Liiteaineisto: Rakennetun kulttuuriympériston selvityksen kohdekortit ja liitekartat

2.8.6 MAISEMA

Raippaluodon Kkylan osayleiskaavassa on tarkasteltu sek& luonnonmaisemalle etta
kulttuurimaisemalle tyypillisia piirteitd sek&a huomioitu alueella sijaitsevat valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Maailmanperintokohde, Merenkurkun saaristo

Merenkurkun saaristossa Suomen matala moreenisaaristo ja Ruotsin jyrkat kalliorannat
antavat yhdessa ainutlaatuisen kuvan noin 10 000 vuotta sitten paattyneen jaakauden
aiheuttamasta maankohoamisilmiostd ja sen vaikutuksista luontoon ja kulttuuriin.
Maankohoamisen (8 mm/vuosi) seurauksena alue on ainutkertainen esimerkki jatkuvasti
muuttuvasta maisemasta (Museovirasto.fi). Maankohoaminen paljastaa uusia karikoita ja
labyrinttimaisia moreeniharjanteita. Uusia saaria nousee ja merenlahdet muuttuvat jarviksi
(Luontoon.fi; Museovirasto). Maa-ala kasvaa vuosittain sadalla hehtaarilla
(Museovirasto.fi).

Geologia

Merenkurkun kallioperd koostuu padosin erittdin vanhasta peruskalliosta. Kallio on
nakyvissa vain muutamin paikoin, muuten kalliota peittdd moreeni. Mannerjaa kuljetti
mukanaan irrallista materiaalia, joka jaan vetaytyessd ja sulaessa pois muodosti
kerrostumia kuten kannaksia ja kukkuloita. Merenkurkun maisemaa luonnehtivat
moreenimuodostumat; drumliinit ja De Geer -moreenit. (Ymparisto.fi)

Asutus

Saaristo on mahdollisesti saanut ensimmaisen asutuksensa 1100- tai 1200-luvulla. T&han
aikaan ainoastaan nykyisten saarien korkeimmat kohdat olivat merenpinnan ylapuolella
(Ymparist6.fi). Naista ajoista lahtien ja jopa ennen sitd on ihminen liikkunut saaristossa ja
jattanyt sinne jalkensa. Raippaluodon ensimmadiset asukkaat saivat toimeentulonsa
hylkeenpyynnisté ja kalastuksesta (Museovirasto, RKY).

Asutus sijoittuu padosin moreeniselénteille ja pellot on raivattu niiden valiin. Saaren maasto
on kivikkoista. Peltojen raivauksesta ovat merkkind lukuisat kiviaidat, jotka reunustavat
pellon ja metsén reunaa ja tienvarsia.
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IImasto

Raippaluoto kuuluu eteldboreaaliseen ilmasto- eli luonnonvydhykkeeseen. Alueelle on
tyypillistd verrattain suotuisa kesa. Lisdksi vesistdilla ja puustolla on merkityksensa
ilmastoon. Raippaluoto sijaitsee kasvien menestymisvyéhykkeelld 11l. Alueen ilmastoon
vaikuttaa meri. Merenkurkun saaristo on Pohjanmaan alueella oma erityinen ilmastollinen
alueensa. Kevaalla ja alkukesalla meri viilentdd rannikkoseutuja erityisesti saaristossa.
Syksylla ja alkutalvella meren |Ampd lauhduttaa ilmastoa merkittavasti. Karuimmillaan
ilmasto on ulkosaaristossa.

Suurmaisema

Raippaluodon kylan osayleiskaava-alue sijoittuu suurmaisemassa Vaasan edustan
saaristoon. Maisemarakennetta kuvaavat sijainti meren rannikolla, monipuolinen
rannikkoluonto, suuren saaren metsaisyys ja avoimet kulttuuri- ja viljelysmaisemat.

Maisemamaakunta

Raippaluoto  sijaitsee  Pohjanmaan  maisemamaakunnassa  Eteld-Pohjanmaan
rannikkoseudulla. Eteld-Pohjanmaan rannikkoseudun viljavat savikkoalueet on yleensa
raivattu pelloiksi. Selannealueille jaavan luonnonkasvillisuuden yleisiime on yleensa karu.
Rannikolla metsat ovat kuivahkoiden mantykankaiden lisdksi kuusikoita ja hieman
rehevampia. Kasvillisuus on sisdmaata monipuolisempaa. Suot ovat yleensa pienia.
(Ymparistéministerio 1992)

Maisemarakenne

Maisemarakenne on esitetty maisemaselvityksen liitekartalla 1. Raippaluodon saaren
poikki kaava-alueen kohdalla kulkee korkeampi seldnne. Korkeuserot ovat pienet ja
maisema nayttaytyy loivasti kumpuilevana. Topografiassa erottuvat pohjoisetelasuuntaiset
maastonmuodot, maisemassa muodostumia on vaikeampi erottaa. Kaava-alueen
pohjoisosassa meren ranta on alavaa laaksoa, samoin kuin kaava-alueen alavampi
lansipuoli. Korkeamman seléanteen ja rannikon laakson véliin jaa valialue. Pohjois-
etelasuuntainen seldnne alueen eteldosassa toimii vedenjakajana léannen ja idan valilla.
Kapeat moreenimuodostumat ovat pienempid vedenjakajia.

Maisemakuva

Kaava-alueen pohjoisosassa maisema on avointa viljely- ja kulttuurimaisemaa. Asutus
sijoittuu teiden varsille maalaismaisemaan. Vanhaa rakennuskantaa on sailynyt paljon.
Saaren eteldosa on metsainen ja maisemakuvaltaan sulkeutunut.

Kaava-alueen etela- ja keskiosan maisemat ovat sulkeutuneita ja metséaisia. Raippaluotoon
saavuttaessa tienvarsimaisema on talousmetsaa hakkuineen ja taimikoineen. Keskustaan
tultaessa maisemat avautuvat ja tieltd muodostuu néakymia peltoaukeille ja rakennettuun
kulttuurimaisemaan. Pihapiirit ovat hyvin hoidettuja ja maisema on viehéattava. Paikoin
nakyvyyden peittdd tien varren puusto. Peltovilielyn vahentyessd avoimet pelto- ja
niittymaisemat ovat muuttumassa viljelysmaiden pensoittuessa.
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Kuva 22 Kuvassa Raippaluodon kylalle tyypillistd maisemaa, jossa kivimuurit rajaavat entisia pelto-
ja niittymaisemia.

Kuva 23 Kuvassa maiema erelle Merikotkantielté.

Kulttuurimaisemat

Raippaluodon kylda ja kalasatama on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriympéristd (RKY 2009; Pohjanmaan maakuntakaava 2040, tullut voimaan
11.9.2020). Kohteen kuvauksessa todetaan Raippaluodon olevan pienimittakaavainen
Pohjanmaan rannikon saaristoyhdyskunta alueelle tyypillisine talonpoikaisrakennuksineen,
kirkkoineen, pappiloineen, kouluineen, kylateineen ja kalasatamineen. Raippaluodon
kirkolta johtaa idyllinen maantie itdan kalasatamaan, jossa on séilynyt vanhoja rantavajoja.
(Museovirasto, RKY).
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Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaiksi
inventoituja perinnemaisemakohteita.
Liiteaineisto: maisemaselvitys

2.8.7 MUINAISJAANNOKSET

Kesélla 2020 kaava-alueelta laadittiin arkeologinen selvitys. Selvityksessa etsittiin alueelta
mahdollisia muinaisjadnnoksia. Alueelta ei tunnettu ennestdén muinaisjadnnoksia eika
muita arkeologisia suojelukohteita. Alueelta ei Idydetty muinaisjaannoksia eikd muitakaan
arkeologisia, suojeltavaksi katsottavia jaannoksia. Alueella on runsaasti erilaisia kiviaitoja,
jotka sijoittuvat peltojen ja tonttien ymparille. Niitd tehdaan alueella edelleenkin. Mitaan
keinoa niiden ajoittamiseksi ja arvottamaiseksi ei l6ydetty. Kiviaitoja ei katsottu
arkeologisiksi jaannoksiksi. Kiviaitakokonaisuus — yha jatkuva kiviaitaperinne voisi olla
muin kuin arkeologisin perustein suojeltua.

Liiteaineisto: Arkeologinen inventointi.

2.9 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualueelle on tehty erillisselvityksind luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys,
pesimalinnustoselvitys ja luontodirektiivin liitteen 1Va lajeista vitasammakko-, liito-orava- ja
lepakkoselvitys.

2.9.1 LUONNONOLOSUHTEET JA TEHDYT SELVITYKSET

Maa- ja kalliopera seké topografia

Kallioperaltddn suunnittelualue on Vaasan graniittialueen granodioriittia, graniittia ja
tonaliittia. Maaperaltdan alue on lahes kokonaisuudessaan hiekkamoreenia. Moreeni
muodostaa ita-lansi-suuntaisia kohoumia. Kalliomaata on pienialaisesti muutamin paikoin
alueen itdosassa. Stormossenin soistumien kohdalla maaperd on saraturvetta.
Sommardskatanin alueella on pieni hiekkaharju (GTK, Maankamara-karttapalvelu).

Pinta- ja pohjavedet

Merenkurkun ulkosaaristo kuuluu Kokemaenjoen-Saaristomeren-Selkameren
vesienhoitoalueeseen. Raippaluodon edusta kuuluu tyyppiin Perameren sisemmat
rannikkovedet. Replotfjardenin rannikkovesien ekologinen tila on luokiteltu tyydyttavaksi
(vesikartta.fi).

Suunnittelualueella ei ole luokiteltuja pohjavesialueita.

Kasvillisuus

Viljelysmaat keskittyvat kaava-alueen pohjoisosaan, eteldosa on metsainen. Metséat ovat
kivennaismailla tyypiltadn padasiassa tuoreita kuusivaltaisia tai kuivahkoja méntyvaltaisia
kankaita. Mantyvaltaisia metsia on eniten alueen eteld- ja keskiosissa, pohjoisosassa
metséat ovat kuusivaltaisia. Kaava-alueen metséat ovat talouskaytossa ja ialtddn melko
nuoria. Luonnontilaisia vanhoja metsié alueella ei ole. Yleisin metsatyyppi alueella on tuore
kangas. Kuivahkoa kangasta on kaava-alueen keskiosan selannealueella.
Rantavythykkeessa on rannan jyrkkyyden mukaan vaihtelevan levyinen lehtipuustoinen
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vyohyke, jossa metsd on leppéavaltaista ja lehtomaista. Leppavyodhykettd reunustaa
kiiltopajupensaikko. Lehtipuustoa kasvaa myo6s peltoalueiden reunamilla.

Kaava-alueen suot ja soistumat ovat pienialaisia ja suurin osa niistd on ojitettu
metsataloustoimissa. Démmerskatin suunnalla suunnittelualueen kaakkoisosassa on
pienialaisia luonnontilaisia soita maaston painanteissa. Nama on huomioitu selvityksessa
arvokkaina luontokohteina.

Kivikkoisilla rannoilla ranta- ja vesikasvillisuus on harvaa tai puuttuu kokonaan.
Suojaisemmilla rannoilla rantakasvillisuus on vaihtelevampaa. Jarviruoko on vallannut
alavimmat rannat, kuten fladojen ja kluuvien ymparistét ja yksipuolistanut
rantakasvillisuutta. Monilajisia avoimia matalia merenrantaniittyjé ei juuri ole. Aikoinaan
alavia rantoja on laidunnettu. Kaava-alueen itarannalla meri ja todennékoisesti rannan
asukkaat niittamalla ja raivaamalla ovat yllapitaneet avointa niittyd. Alueen eteldosassa
Trindgrundin edustalla on monilajista rantaniittya, jossa lajistoon kuuluu mm. aho- ja
niittysuolaheina, meriratamo, merirannikki ja kdarmeenkieli, mutta niitty on rannoilta péain
ruovikoitumassa ja kasvamassa umpeen.

2.9.2 ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Fladat

Vesilain 2. luvun 11 § mukaan luonnontilaisen enintddn kymmenen hehtaarin suuruisen
fladan ja kluuvijarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Kaava-alueen itarannalla on
useita fladoja ja kluuveja.

Vahapuustoiset suot

Dommerskatintien pohjoispuolella kaava-alueen eteldosassa on kaksi metsélain 10 §
mukaista erityisen téarkedd elinymparistéd, vahdapuustoista suota. Pienialainen
luonnontilainen suokuvio on myos Ostra Nyvéagenin etelapuolella.

Suunnittelualueen eteldosan soita ymparoivia metsia on hakattu, mutta suot ovat
vesitaloudeltaan luonnontilaisia. Lantisempi suo sijaitsee selannealueella ja itdisempi
alarinteella. Lantisemmalla suolla on tupasvilla- ja rahkarametta. Itdisempi suo on avoin
selvarajainen luhta-/saraneva.

Muut huomionarvoiset kohteet

Muina huomioitavina kohteina on rajattu suunnittelualueen koillis- ja lounaisosasta
luonnontilaisia rantametsia, joissa paépuulajina on harmaaleppa. Aluskasvillisuus on nailla
alueilla rehevaa ja lahopuuta esiintyy. Luonnontilaisina alueina ne poikkeavat
ympadristostaan. Leppdavaltaiset rantametsdt ovat merenrantametsien sukkession
ensimmaisia vaiheita. Rantarakentaminen on havittanyt lepikoita, mutta alavilla kosteilla
rannoilla lepikoita on pienialaisesti saastynyt. Rannikon kosteat leppélehdot ovat
luontotyypiltdédn koko maassa ja Etela-Suomessa silméallapidettavia

Linnustollisesti arvokkaat alueet

Maastoselvityksen ja lahtdtietojen perusteella osayleiskaava-alueelta rajattiin
linnustollisesti arvokkaina alueina 5 kohdetta. Linnustollisesti arvokkaat alueet ovat vesi-
ja/tai rantalinnuston pesima- ja/tai ruokailualueita. Rakennetut tai kasvillisuudesta raivatut
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2.9.3

rannan kohdat asuin- ja lomarakennusten kohdilta on jatetty rajausten ulkopuolelle, samoin
laiturit ja venepaikat.

Huomionarvoiset lajit

Alueelta tai sen ymparistdsta oli joitakin havaintoja uhanalaisista tai silmallapidettavista
hyonteislajeista sekd jakdla- ja sammallajeista Ymparistéhallinnon Elidlajit-
tietojarjestelmassa (Suomen ymparistokeskus 16.4.2020). Havainnot ovat vanhoja,
vuosilta 1859-1957 ja sijainniltaan hyvin epatarkkoja. Maastokaynneilla ei havaittu
luontdirektiivin liitteen IV mukaisia, uhanalaisia tai muuten huomioitavia putkilokasvilajeja.

Liito-orava

Selvityksessé ei tehty havaintoja liito-oravasta. Alueella on lajille sopivia elinymparistoja;
kuusivaltaisia ja sekapuustoisia metsia. On epavarmaa, onko laji voinut levitd saareen.
Mantereen ja Raippaluodon valissé on useita saaria, mutta ne eivat ole niin lahekkain, etta
lito-orava péaasisi litAmaan saaresta toiseen ja Raippaluotoon saakka. Liito-oravasta ei ole
tiedossa havaintoja Raippaluodosta.

Viitasammakko
Viitasammakkoa ei selvityksessa havaittu. Meren rannoilla on lajille sopivaa
elinymparistod, kuten kosteita niittyj&, mutta kutupaikoiksi sopivia lammikoita ei ole.

Lepakko

Kaava-alue on luonnonympdristéltddn monipuolinen. Lepakoiden saalistuspaikoiksi
sopivia pienid aukioita, metsanreunoja ja vesistdja on eri puolilla aluetta, erityisesti
asutuksen laheisyydessa. Paivapiiloiksi ja talvehtimispaikoiksi sopivia rakennuksia ja
kiviaitoja on runsaasti. Lepakoista tehtiin kuitenkin vain kaksi havaintoa heindkuun ja
elokuun maastokaynneilla. Molemmat havainnot olivat Kyldsatamantien varresta
asutuksen tuntumasta. Laji on todennakdisesti pohjanlepakko. On todennakdista, etta
lepakoita esiintyy Raippaluodossa runsaamminkin.

LINNUSTO

Linnustoselvityksen maastokaynneilla havaittiin 41 huomionarvoista lintulajia, jotka on
nimetty luontoselvitys -liitteessa. Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat painottuvat
selvitysreittien sijainti huomioidenkin osayleiskaavan ita-  ja etelaosan
merenrantavythykkeeseen, etenkin rannaltaan rakentamattomille seuduille niissa rannan
0sissa, joissa on karikkoa, luotoja ja/tai luonnontilaisen kaltaista rantakasvillisuutta.

Yhteensa osayleiskaava-alueella tai sen valitttméassa laheisyydessa havaittiin 79 lintulajia.
Osayleiskaava-alueella tai alle 500 metrin sateella osayleiskaava-alueen ulkopuolella ei
sijaitse petolintujen tunnettuja pesépaikkoja (Metsédhallitus, 2020; Luonnontieteellinen
keskusmuseo, 2020, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, 2020).
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Kuva 24 Luontoselvitys, arvokkaat luontokohteet.

Liiteaineisto: Luontoselvitys
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2.10 VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

2.10.1 VAESTOKEHITYS

Vuoden 2019 lopussa Mustasaaressa asui 19 448 asukasta. Vuosina 2011-2019
vaestomaara on lisdantynyt Mustasaaressa 580 asukasta (+ 3%). Tilastokeskuksen
ruututietokannan (RTTK 2019) mukaan vuonna 2019 Raippaluodon ja Bjérkdbyn saarilla
asui 2 051 asukasta, joka on 83 asukasta (-4 %) vdhemman, kuin vuonna 2010.
Suunnittelualueella asuu noin 885 asukasta. Suhteessa RTTK 2015 aineistoon
suunnittelualueen asukasmaara on vahentynyt noin 27 asukkaalla ja suhteessa vuoden
2010 aineistoon, noin 76 asukkaalla. Tihein asutus sijoittuu Raippaluodon kylaan.
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Kuva 25 Asukkaiden sijoittuminen Raippaluodossa ja suunnittelualueella Tilastokeskuksen
ruututietokannan 2019 mukaan.

MDI:n laatiman vaestéennusteen mukaan Mustasaaren kunnan vakiluku alenee
maltillisesti 2018-2040 aikana -455 asukkaalla (-2,3 %). Ennusteen mukaan Mustasaaren
kunnassa asuu yhteensa 18 989 asukasta vuonna 2040.

MDI on laatinut myds vaihtoehtoiden skenaarion perustuen 2010-2018 muuttoalttiuksiin,
jonka mukaan kunnan véakiluku kasvaa hieman vuosien 2018-2040 aikana + 370
asukkaalla (+1,9 %), myds tdma skenaario on huomattavasti tilastokeskuksen vuoden
2015 ennustetta heikompi, jonka MDI arvioi johtuvan alentuneesta syntyvyydesta seka
Mustasaaren veto- ja pitovoimaisuuden heikkenemisesta suhteessa muuhun maahan ja
ulkomaille (Ruotsi). Tilastokeskuksen (2015) ennusteen mukaan Mustasaaren kunnan
vakiluku vuonna 2040 on 21 950 asukasta. +1,9 % véaestdnkasvu Raippaluodon ja
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Bjorkébyn alueella tarkoittaisi noin + 270 asukasta ja kaava-alueella noin + 40 asukasta
vuoteen 2040 mennessa, jos vaestdn kasvu jakautuisi tasaisesti koko kunnan alueelle.

2.10.2 TYOPAIKAT

Tyollisia oli Vaasan seudulla vuoden 2018 lopussa 45 304 henkilod, joista Vaasassa 30
048 henkilod ja Mustasaaressa 8 983 henkilod. Vaasan seudun tydllisistd toimi 28 %
jalostuksessa ja 69 % palvelujen toimialoilla. Alkutuotannossa tyéskentelevien osuus oli 3
%. Tybpaikkaomavaraisuus (tydpaikat/tyolliset) oli Vaasan seudulla 105 %, Vaasassa 125
% ja Mustasaaressa 57 %.

Raippaluodon kylan ty6paikat keskittyvat ravintola- ja kaupan palveluiden seka sosiaali- ja
kulttuuripalveluiden ymparille. Elinkeinoelaméan tytpaikkoja Raippaluodossa on mm.
sahko-, rakennus-, ja tekstiilialalla. Paaosa tydmatkaliikenteestd suuntautuu Vaasan
suuntaan.

2.10.3 PALVELUT

Raippaluodon kylakeskuksessa on peruspalveluita kuten ruokakauppa, terveysasema,
kirjasto, kotipalvelutoimisto ja ymparivuorokautista palveluasumista. Raippaluodontien ja
Vallgrundintien risteyksessé sijaitsee huoltoasema, jonka yhteydessd on taksipalvelu.
Raippaluodossa on myo6s kahvila- ja ravintolapalveluja, kuten vierasvenesataman
yhteydessa sijaitsevat satamaravintolat, entisen huoltoaseman rakennukseen tehty
panimoravintola ja Maailmanperintdportin yhteydessé toimiva ravintola. Satamassa on
lisaksi kesdisin suosittu uimaranta hyppytorneineen. Raippaluodossa on kokoonsa nahden
runsaasti pienia yrityksia, kuten kampaamo-, sahko- ja rakennusalan yrityksia. Erityisesti
sahko-, rakennus-, ja tekstillialan yrityksid sijaitsee runsaasti Raippaluodon
teollisuusalueella. Kylakeskustassa sijaitsevat myos paivakoti ja ruotsinkielinen ala-aste.
Lahin suomenkielinen ala-aste sijaitsee Sepankylassa. Myos lahin ylaaste sijaitsee
Sepéankylassa. Keskella kylaéa toimii myds kotiseutumuseo.

4

Kuva 26 Kuva Raippaluodon satamasta, jossa on uimarannan ja satamatoimintojen lisdksi mm.
ravintola- ja kahvilapalveluja.
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Kuva 28 Kuvassa entiseen huoltoasemaan sijoitettu panimoravintola Raippaluodontien varrella.
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2.11 LIIKENNE

Osayleiskaava-alueen liikenneverkosto koostuu pédosin yksityisteistd kuten kuvasta 29
nakyy. Suuri osa alueen teistd on sorapintaisia ja kapeita ajovaylid ja niiden
nopeusrajoitukset ovat maltillisia (40 km/h). Liikenneverkostollisesti tarkeimmat vaylat,
kuten alueen ohjeelliset seutu- ja yhdystiet sekd kunnan omistamat liityntdkadut ovat
alueen ainoita asfaltoituja teita.
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Kuva 29 Kartta alueen teistd ja niiden toiminnallisista luokista sek& keskeisimpien vaylien
likennemaarista (Maanmittauslaitos, Digiroad, Vaylavirasto: likenneméaarakartat).
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Osayleiskaava-alueen keskeisimpid teitd ovat Raippaluodontie (724/7240), joka kulkee
Raippaluodon kylan lapi pohjois- etelasuunnassa; Kylasatamantie (7244), joka lahtee
Raippaluodontiesta itdan sataman suuntaan sekd Vallgrundintie (7242), joka lahtee
Raippaluodontiesta lanteen teollisuusaluetta kohti. Raippaluodontien ja Kylasatamantien
valilla kulkee kunnan osittain omistama katu; Kirkkotie, jonka laheisyyteen sijoittuu mm.
kirkko, terveysasema sekad koulu. Kuvassa 30 on esitetty Raippaluodon kylan
keskustaajaman tieverkosto nimineen ja tienumeroineen.
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Kuva 30 Raippaluodon- kylan keskustaajaman tieverkosto ja alueen teiden tienumerot sinisella
(Paikkatietoikkuna).

Alueen liikennemaarat ovat saatavilla valtion omistamilta teilté (ohjeelliset seutu- ja yhdys-
tiet) ja ne on esitetty kuvassa 29 teiden toiminnallisen luokituksen lisdksi. Muun tieverkos-
ton liikkennemé&arien voidaan todeta olevan pienid, silla alueen asukas- ja tydpaikkavo-
lyymit ovat hyvin vahaisia.

Raippaluodontien keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) oli vuonna 2019 yhteensa
2726 ajoneuvoa vuorokaudessa Raippaluodon sillalta Vallgrundintielle saakka. Tieosuu-
den liikenteestd raskaan lilkkenteen osuus oli 64 ajoneuvoa vuorokaudessa samaisena
vuonna mitattuna. Raippaluodontien etelan suunnan liikkenteestd valtaosa suuntautuu
Vallgrundintielle, jonka keskimaardinen vuorokausilikenne vuonna 2019 oli puolestaan
1443 ajoneuvoa vuorokaudessa ja tastd raskaan liikenteen osuus oli 63 ajoneu-
voa/vuorokaudessa. Vuonna 2019 Kyldsatamantien liikennemaard oli puolestaan 798
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ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen raskaan liikenteen osuus oli samana vuonna 20 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Raippaluodon kylan Iapi pohjoiseen Bjoérkdnin suuntaan Raippaluo-
dontien KVL oli vuonna 2019 yhteensa 717 ja siitd raskasta liikennetta oli 34 ajoneuvoa.

2.11.1 JALANKULKU JA PYORALIIKENNE

Kaava-alueen jalankulku ja pyoraily sijoittuu Raippaluodontien eroteltua yhdistettya jalan-
kulun ja pyorailyn vaylda lukuun ottamatta tieverkoilla ajoradalle tai sen pientareille.
Alemman hierarkian yhteyksilla jalankulku ja pyoraliikenne sopii pitkalti samalle vaylélle
moottoriajoneuvoliikenteen kanssa, koska kaikkien likennemuotojen maarat ovat pienia ja
nopeudet maltillisia.

Raippaluodontien yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla ei kata koko tieosuutta Raippa-
luodon sillalta kylakeskukseen, vaan katkeaa noin 1,5 kilometrin matkalla osayleiskaava-
alueen kaakkoisosassa Raippaluodon kylan ja sillan vélisella tieosuudella.

Kuva 31 Kuvassa Raippaluodon Aleksanterinkadun miljoota.

2.11.2 JULKINEN LIIKENNE

Julkisen liikenteen kayttd ja tarjonta on Mustasaaressa nykyisellddn hyvin vahaista.
Julkisen liikenteen palveluista vastaa yksityinen palveluntarjoaja Oy Wiik & Strém AB.
Suunnittelualueen linja-autopyséakit sijoittuvat Raippaluodontien varrelle ja ne on esitetty
kuvassa 32.
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Kuva 32 Suunnittelualueen joukkoliikennepysékit (Paikkatietokkuna, Digiroad).

Suunnittelualueen ainoa linja-autovuoro liikennéi Raippaluodontielld koulupéivisin Vaasan
keskustasta Sepankylaan ja sieltd Karpertn kautta Raippaluotoon ja siitd eteenpdin
pohjoisemmaksi Bjorkonbyhyn saakka osalla vuoroista. Linja palvelee koulu- ja
tydmatkaliikennettd Raippaluodon ja Vaasan valilla tarjoten pari vuoroa aamuisin
Raippaluodosta Sepankylan ja Vaasan suuntaan ja iltapaivalla pari vuoroa takaisin
Raippaluotoon. Lisaantyvat turistibussit on koettu osittain aiheuttavan ongelmia alueella,
mink& vuoksi kylalaiset toivovat liikenteen rauhoittamisen toimenpiteitd seka jalankulun ja
pyorailyn yhteyksien kehittdmista alueella (tavoitetydpaja).

Linja-autoliikenteen tiedotus ja reittien suunnittelu on nykytilassa melko heikkoa, silla

bussiliikenteen reittipalvelut eivat tarjoa alueelle reitteja, eivatka siten anna tietoa niista,
miké vaikeuttaa esimerkiksi ulkopaikkakuntalaisten bussimatkailua Raippaluotoon.
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2.11.3 LIKENNETURVALLISUUS

Tilastokeskuksen liikenneonnettomuustietojen mukaan osayleiskaava-alueella on vuosien
2015 ja 2019 valisena aikana tapahtunut yhteensd 11 onnettomuutta, joista yksi oli
loukkaantumiseen johtanut onnettomuus. Yli puolet néistd onnettomuuksista ovat olleet
elainonnettomuuksia. Alueen sisdisen liikenneverkon nékdkulmasta liikenneturvallisuutta
tulisi kehittédd erityisesti jalankulun ja pyorailyn nékodkulmasta. Kuvassa 33 on esitetty
alueella tilastoidut likenneonnettomuudet viiden vuoden ajanjaksolta.
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Kuva 33 Suunnittelualueen liikenneonnettomuudet vuosilta 2015-2019
(https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/).

Raippaluodon tieverkoston nopeusrajoitukset on esitetty kuvassa 34. Kylaalueen
yksityistiet ja kadut ovat nopeusrajoitukseltaan paéosin 40 km/h merkittyja osuuksia.
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Kuva 34 Raippaluodon liikenneverkon nopeusrajoitukset (Maanmittauslaitos, Digiroad).

2.11.4 TEHDYT LIIKENNESELVITYKSET

Alueelta ei ole tiedossa aiempia liikenneselvityksia.
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2.12 YHDYSKUNTATEKNIIKKA
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Kuva 35 Yhdyskuntatekninen verkosto.

2.12.1 KAUKOLAMPO JA SAHKO

Raippaluodon alueella ei ole kaukolampdverkostoa. Mustasaaressa kaukolampdéverkoston
omistaa Vaasan Sahko Oy.

Vaasan Sahkd Oy vastaa myds sahkdon ja energian toimittamisesta alueella.
Alueensahkoverkosto on toteutettu maakaapelina ja ilmajohtoina. Kaava-alueella ei ole
110 kV tai suurempia voimalinjoja.
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2.12.2 TUULIVOIMA

Mustasaaren kunnan alueella ei ole olemassa olevia tuulivoimapuistoja. Mustasaaressa on
vireillda yksi tuulivoimahanke, kun OX2 Wind Finland Oy on hakenut lupaa osayleiskaavan
laatimiseen tuulivoimapuiston rakentamisen mahdollistamiseksi Merkkikalliolle, joka
sijaitsee noin 40 km péassa Raippaluodosta. Osayleiskaava on hyvéksytty kevaalla 2021.

2.12.3 VESI- JA VIEMARIVERKOSTO

Mustasaaren kunnan vesihuoltolaitos vastaa kunnan vesihuollosta ja uusien alueiden
vesihuollon suunnittelusta ja rakennuttamisesta.

Raippaluodon osayleiskaava-alueen nykyisilla rakennetuilla alueilla on olemassa oleva
vesihuoltoverkosto. Raippaluodon saariston Kkylien juomavesi otetaan paasaarella
sijaitsevasta Bjorkobyn vedenottamosta.

2.13 YMPARISTON MUUT ERITYISPIIRTEET

2.13.1 PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Pilaantuneilla maa-alueilla on ihmisen toiminnan seurauksena aineita, joista aiheutuu
haittaa tai merkittava riski ymparistolle tai terveydelle, viihtyisyyden vahentymista tai muuta
niihin verrattavissa olevaa haittaa. Haitallisia aineita paatyy maaperddn esim.
onnettomuuksien, vahinkojen ja pitkén ajan kuluessa tapahtuneiden vahittéaisten paastojen
seurauksena. Myos entiset jatteiden hautaamiset maahan ovat syynda maaperén
pilaantumiselle. Pahimmillaan aineet voivat kulkeutua maaperassa pohjaveteen, vesistoon
tai levitd ymparoiville alueille.

Pilaantuneilla maa-alueilla on ryhdyttéava toimenpiteisiin haittojen ja riskien vahentamiseksi
hyvaksyttavalle tasolle, joka riippuu alueen maankaytdsta. Tavoitteena on, ettd haitallisten
aineiden vaikutukset ymparistossa estetddn ennakolta tai, jos niitd ei voida kokonaan
estad, rajoitetaan mahdollisimman vahaisiksi. Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia
mm. alueen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimisesta, sekd puhdistamisesta
ennen muuttuvaa maankayttoa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-alueita.

2.13.2 MAA-AINESTEN OTTO

Kylan hautausmaan vieressa on parhaillaan vireilla maa-ainesten ottolupa. Muita tiedossa
olevia maa-ainesten ottoalueita ei suunnittelualueella ole.

2.13.3 RAIPPALUODON ALUEEN TEOLLISUUSTOIMINNOT

Suunnittelualueella ei ole ymparistdluvanvaraista ymparistohairiditd aiheuttavaa
teollisuustoimintaa.
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3 TAVOITTEET
3.1 MUSTASAAREN KUNNAN TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

3.1.1 KOOTUT TAVOITTEET

Osayleiskaavan tarkistaminen oli mukana jo kaavoituskatsauksessa 2016.
Kaavoitusohjelman 2018-2022 Kasittelyn yhteydessd ehdotettiin, ettd alueen
osayleiskaavan laatiminen kaynnistetaan vuonna 2019. Toimikunta asetettiin kesékuussa
2019. Yhdyskuntarakentamisen lautakunta kasitteli 20.11.2019 toimikunnan ehdotuksen,
jonka mukaan Raippaluodon osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Lautakunta
hyvaksyi kaavan tavoitteet, mitoitusperusteet ja tavoitevuoden 2040.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan linjaamat tavoitteet osayleiskaavan laadinnalle ovat
seuraavat:

lisata tulomuuttoa ja alueen vetovoimaa

e sdilyttdd maaseudun elinvoima ja kehittaa sita

e antaa suuntaviivat uudisrakentamisen maaralle ja sijainnille, ohjata haja-asutusta
ja osoittaa alueet, joilla asutusta voidaan tiivistaa

mahdollistaa monipuoliset asumismuodot

kehittda palveluasumista

kehittaa yrityksille ja teollisuudelle monipuolisia mahdollisuuksia
sailyttdd peruselinkeinojen ja aktiivisen metsatalouden edellytykset
tukea matkailua ja sen kehittamista

turvata virkistysalueet ja luonto- ja kulttuuriarvojen sailyminen
turvata yhdistystoiminnan edellytykset.

3.1.2 MUSTASAAREN KUNTASTRATEGIA

Mustasaaren kunnan strategia hyvaksyttiin 15.3.2018 kunnanvaltuustossa. Strategian
tavoitteet tahtddvat nakemykseen, minkalainen Mustasaaren tulee olla vuonna 2030.
Lautakuntien vuosittaisissa kayttésuunnitelmissa toiminta ja talousarvio sovitetaan yhteen
kuntastrategian kanssa.

"Mustasaaressa asukkaat ovat keskiossa. Hyvinvointimme ja voimavaramme perustana
ovat osallistuvat ja omistautuneet mustasaarelaiset, hyvat palvelut, runsas sosiaalinen
padoma, monipuoliset ja ainutlaatuiset asuinymparistot, hyvinvoivat yritykset ja terve
talous. Mustasaaressa kaikki on ldhella: luonto, palvelut, tybpaikat, koko maailma’.

Strategiset tavoitteet

1. Asukkaiden kunta: hyvat palvelut, turvallisuus, tyd, osallisuus ja sosiaalinen
paaoma ovat hyvinvoinnin ja elaménlaadun peruskivia.
- Yhdyskuntasuunnittelussa ja toiminnan kehittdmisessd huomioidaan eri
vaestdoryhmien tarpeet yhdenvertaisesti.
2. Huolehtiva kunta: kunta pyrkii ottamaan kayttéon nykyaikaisia ja joustavia
palveluratkaisuja.
3. Kasvava kunta: Mustasaari ja sen monet kylat tarjoavat hienoja asuinymparistoja,
joissa on runsaasti vapaa-ajantoimintaa ja mahdollisuuksia ainutlaatuisiin
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luontoelamyksiin maalla ja merell&.

- Tavoite on lisatd uudisrakennustenmaarédéd asemakaava-alueilla. Kunta
laatii osayleiskaavoja, jotka mahdollistavat sekd asemakaavoitetut
asuinalueet kunnanosakeskuksissa etta asuntorakentamisen kylissa.

4. Yrittdjamydnteinen kunta: Mustasaaren kunta on Suomen yrittdjamyoénteisin kunta!

- Mustasaari tarjoaa logistisesti toimivia teollisuustontteja ja liike- ja
toimistotiloja kilpailukykyiseen hintaan ja niin nékyvasti, etta tonttia tai tiloja
etsiva ne |oytaa.

5. Hyvin hoidettu kunta: Mustasaari on dynaaminen kunta, jossa on hyvinvoivia
asukkaita ja jossa yrittdjat voivat kehittda toimintaansa.

3.1.3 LUONTOSELVITYKSESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Arvokkaat luontokohteet on esitetty kartalla (kuva 12). Metsalain (10 8) mukaiset erityisen
tarkeat elinympaéristét ovat suokohteita ja vesilain (10 8) kohteet fladoja. Muut arvokkaat
kohteet ovat rantavyohykkeen luonnontilaisia  rantalehtoja, leppametsikoita.
Suunnittelualueella luonnontilaisia ihmisen koskemattomia alueita on hyvin vahéan.
Arvokkaat luontokohteet ovat pienialaisia ymparistéstdan erottuvia luonnon
monimuotoisuutta lisdavid alueita, jotka suositellaan huomioimaan maankayton
suunnittelussa jattamalla ne rakentamisen ulkopuolelle. Vesilain ja metsalain mukaisia
kohteita koskevat naiden lakien séannokset.

Luontoselvityksen perusteella rajattiin 5 linnustollisesti arvokasta kohdetta (Kohteet 1-5),
jotka suositellaan huomioitavan kaavassa esimerkiksi seuraavasti: Kohteille 1-5 ei tule
sijoittaa taloja eika autoteita. Mahdollisten kaavassa osoitettujen ulkoilureittien linjauksissa
tulee huomioida linnuston merkittdvan hairinnan valttaminen. Mahdolliset ruoppaukset
seka pensaikon, puuston tai ruovikon raivausty6t tulisi tehda lintujen pesiméakauden
ulkopuolella ja suunnitella niin, ettd ne eivat merkittavasti heikenna alueen linnuston
elinolosuhteita. Myds mahdollisten kaavassa osoitettavien venereittien kulkua
linnustollisesti arvokkaiden kohteiden alueella tulisi valttdd tai ainakin rajoittaa
mahdollisimman lyhyeen matkaan.

Suunnittelualueelta ei ollut havaintoja uhanalaisista tai muista huomionarvoisista lajeista
eika niitd maastokaynneillakédan havaittu. Luontodirektiivin liitteen IV lajeista liito-oravaa ja
viitasammakkoa ei erillisselvityksissa havaittu, joten niité ei tarvitse suunnittelussa erikseen
huomioida.

Lepakoista tehtiin havaintoja Kylasatamantien varrelta. Ymparisto vaihtelee pienipiirteisesti
ja  keskustan alueella on runsaasti lepakoille sopivia saalistusympéaristoja.
Talvehtimispaikkoja ja péaivapiiloja voi olla rakennuksissa ja kiviaidoissa, joita kaava-
alueella on paljon. Taman selvityksen perusteella ei voida rajata erityisia lepakoiden
kannalta huomioitavia alueita tai kohteita.

3.1.4 RAKENNETUN  KULTTUURIYMPARISTON  SELVITYKSESTA JOHDETUT
TAVOITTEET

Rakennetun kulttuuriymparistdon péivitysinventoinnissa Raippaluodon osayleiskaavan
alueella inventointin 190 kohdetta. Namé& kohteet on Kkulttuurihistoriallisiin arvoihin
perustuen luokiteltu kolmeen luokkaan, jossa luokassa 1 ovat hyvin sailyneet alueen
rakentamisperinnettd hyvin edustavat rakennuskohteet tai kokonaisuudet. Luokan 1
kohteita inventoinnissa on 94 kappaletta, joille suositellaan suojelua.
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Luokassa 2 ovat huonommin sdilyneet, mutta kuitenkin edustavat kohteet tai
alkuperdisesta voimakkaasti muuttuneet kohteet tai kokonaisuudet. Luokan 2 kohteita
inventoinnissa on 50 kappaletta, ja niiden kohdalla suositellaan, ettd rakennuksessa
tehtaviin muutoksiin on haettava lupa. Luokan 3 kohteet ovat osa inventointia, mutta niilla
ei koeta olevan erityisia arvoja eikd tarvetta erillisille suosituksille. Luokan 3 kohteita
inventoinnissa on 46.

Yksittdisten kohteiden lisaksi selvitysalueella on kolme kappaletta kulttuuriympéaristén
kannalta arvokasta aluetta, joiden séilymiseen ja ymparistdon tulee kiinnittda erityista
huomiota. Nailla alueilla olevat kiviaidat tulisi myds suojella mahdollisuuksien mukaan.

Kulttuuriympéariston kannalta keskeinen kokonaisuus on satama-alue, joka on keskeinen
osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéd: Raippaluodon kyla ja
satama. Satama-alueen merimaisemaa rytmittavat pienet venevajat ja rannikon
asuinrakennukset pihapiireineen. Raippaluodon silta puolestaan on merkitty
maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (Rk), ja on osa
alueen modernia rakennusperintoa.

Yleisesti kulttuuriympariston suhteen suositellaan olemassa olevan rakennuskannan
sailymisen ja uudiskaytdn edistamistda. Uudisrakentaminen tulisi sovittaa ymparéivaan
rakennuskantaan mittakaavan, massoittelun, materiaalien ja varityksen osalta. Asumista
palvelevat varasto- ja huoltotilat sek&a auton sdilytystilat tulisi sijoittaa asuinrakennuksesta
irrallisiin talousrakennuksiin. Rakennuspaikalla rakennusten tulisi muodostaa kylédkuvaan
sopiva sopusuhtainen kokonaisuus.

3.1.5 MAISEMASELVITYKSESTA JOHDETUT TAVOITTEET

e maiseman avoimuutta korostavien ja maisemaa avaavien elementtien korostaminen,
nakymien sdilyttdminen osayleiskaavaratkaisujen myoété olisi tarkeda

e alueen elinvoimaisuus ja nykyinen toimivuus on yksi kulttuurimaisemien arvioinnissa
kaytetyista kriteereistd; viljelysmaisemien arvojen sailyminen edellyttdd maisemaa
avoimena pitavan viljelytoiminnan jatkumista

e kulttuurimaisemassa maatilojen rakennukset ja pihapiirit erottuvat monin paikoin
maamerkinomaisina kohteina; niiden sailyminen tukee myds maisemalle ominaisten
arvojen sailymista

e valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistékohde, johon kuuluu Raippaluodon kyla
ja kalasatama tulee erityispiirteineen huomioida jatkosuunnittelussa, ja maankaytdn
muutokset tulee sopeuttaa alueen arvoihin

e raittimaiset tieosuudet, kylatiet ja satamaan johtava tie, tulisi séilyttda ymparistdineen

e maisemavaurioiden korjaamiseen tai mahdollisesti peittdmiseen maisemassa tulee
pohtia keinoja
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3.2 OSALLISTEN TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

3.2.1 OSALLISET

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myos viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:

alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

alueella toimivat yhdistykset ja yritykset

Osterbottens svenska producentférbund (OSP)

Visit Vaasa

jakokunnat

Osuuskunta Aurinkoreitti

Mustasaaren kunnan hallintoyksikot

Muut viranomaiset:

Eteléd-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo
Museovirasto

vayla

Pohjanmaan pelastuslaitos
Metséakeskus

Lansirannikon ymparistoyksikkd

Yhdyskuntatekniikka:

Vesihuolto ja viemarointi (kunta, paikalliset vesiosuuskunnat)
puhelin-, s&dhko- ja energiayhtiot
jatehuoltolaitos

3.2.2 OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltin yhdyskuntarakentamisen lautakunnan
kokouksessa 27.5.2020, jonka jalkeen se asetettiin ndhtaville 8.6.—7.7.2020 (MRL 63. 8)
véliseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavaehdotuksen
nahtaville panoon asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta Museovirastolta, Pohjanmaan
liitolta seka kolmelta yksityiseltd maanomistajalta. Saatu palaute ja siihen laaditut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteend 7.

Liite 7 OAS Vastineraportti
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3.2.3 VIRANOMAISNEUVOTTELUT

Osayleiskaavatyon aloitusvaiheen MRL 668 viranomaisneuvottelu jarjestettiin
etayhteydella 14.5.2020. Kokouksessa kaytiin lapi osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kunnan ja viranomaistahojen tavoitteet kaavan laadinnalle seka selvitystarve.

3.2.4 LUONNOSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon yhteydessd saatiin yhteensa XX lausuntoa ja XX
mielipidettd. Luonnosvaiheesta saatu palaute ja siihen laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena X.

Liite X: Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet

3.2.5 EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

Kaavaehdotuksen néhtavillaolon yhteydessd saatiin yhteensd XX lausuntoa ja XX
muistutusta. Ehdotusvaiheesta saatu palaute ja siihen laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena X.

Liite X: Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet

3.3 YLEMPIASTEISET TAVOITTEET

3.3.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtioneuvoston alueiden kayttdtavoitteiden mukaisesti kaavoituksen tarkoituksena on
vaalia elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistéd seka luonnonvaroja. Taman liséksi
tavoitteena on edesauttaa toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista seka taata tehokas
likennejarjestelma. Toimivien liikenneyhteyksien esittdminen ja niihin liittyvien hankkeiden
osoittaminen yleiskaavallisesti ovat edelleen kuntakaavoituksen keinoja toteuttaa osaltaan
tata valtioneuvoston paatosta.

3.3.2 YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSET

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava sekd maankaytto- ja
rakennuslain 39 §:n asettamat muut sisaltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen,

seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympaéristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéaristoon;
6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;
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4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

7) ymparistohaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

YLEISPERUSTELU

Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja
maakuntakaava. Suojelukohteet (kulttuuriperintd, rakennettu ja luonnonymparistd) ja niihin
littyvat kaavamerkinnat ja -madaraykset perustuvat kaavoituksen yhteydessa tai aiemmin
tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin.

SUUNNITTELUALUEEN MITOITUSPERUSTEET

OSAYLEISKAAVAN VAESTOTAVOITE

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan osayleiskaavan lahtékohtana on
oltava perusteltu vaestonkehitysarvio. Alueidenkaytdn suunnittelulla on huolehdittava, etta
asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata. Osayleiskaavan
realistisella mitoituksella edistetdan yhdyskuntarakenteen eheytymista.

Mustasaaren  strategisessa yleiskaavassa Raippaluodon alueelle  méaaritetty
vaestonkasvutavoite on 1 000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Vaasan
kaupunkiseudun rakennemallitydsséa Raippaluodon kylan vaestdkasvuksi on esitetty 200
uutta asukasta vastaavalla aikajanteelld. Osayleiskaavatydn yhteydessa on tarkasteltu
alueen vaestokehitysta osayleiskaavan tavoitevuotta vastaavana ajanjaksona ja linjattu
vaestotavoitteeksi 500 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa.

VYOHYKEANALYYSI

Suunnittelualueelle on laadittu vythykejaotus paikkatietopohjaisen vyodhykeanalyysin
perusteella. Vyohykeanalyysin tavoitteena on Ioytda alueet, joille rakentaminen on
suositeltavaa. Vyohykeanalyysin pohjana on kaytetty Mustasaaren Koivulahden
osayleiskaavaa varten tehtyd vyothykeanalyysid, jotta kunnan sisalla tehdyt
mitoitusperusteet olisivat mahdollisimman yhteismitallisia.

Edullisuusvydhykkeillda tarkoitetaan ruutuihin perustuvaa pisteytysjarjestelmad, joka
perustuu etdisyyteen alueiden erilaisista arvotekijoista. Pikselin kokona on kaytetty 125 x
125 metrid. Jokaiselle arvotekijélle annetaan arvon mukaisesti joko O, 5 tai 10 pistetta.
Lopuksi eri arvotekijoiden muodostamat pisteet lasketaan yhteen kussakin ruudussa.

Mustasaaren alueella arvotekijoina pidetddn seuraavia tekijoita:
¢ Yhdyskuntarakentamisen tiiveys
Asemakaavoitetun alueen laheisyys
Palveluiden saavutettavuus
Etaisyys merkittavista teista
Etéisyys vesi- ja viemariverkosta
Suhde maiseman kannalta avoimena sdilytettaviin alueisiin
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Yhdyskuntarakenteen tiiveys
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Kuva 36 Kuvassa yhdyskuntarakenteen tuveytta kuvaava kartta. Pisteytyksessa on otettu huomioon
ruudussa ja sen valittdmissa naapuriruuduissa (3 x 3 ruutua) olevien asuinrakennusten maara.

Ruudulle on annettu pisteet seuraavasti:
o 0 pistettd, mikali ruudussa ja sen naapuriruuduissa on rakennuksia alle 0 — 4

kappaletta

e 5 pistettd, mikali ruudussa ja sen naapuriruuduissa on asuinrakennuksia 4 — 13
kappaletta

e 10 pistettd, mikali ruudussa ja sen naapuriruuduissa on asuinrakennuksia 13 — 31
kappaletta

L&éhtbaineistona on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa. Luokittelussa on
kaytetty luonnollisia luokkarajoja (Jenks), jossa keskihajonta luokkien sisalla on pienempéaa
kuin luokkien valilla.
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Asemakaavoitus
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ruudun etdisyys asemakaavoitetusta alueesta.

Ruuduille on annettu pisteet seuraavasti:
e 0 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee yli 200 metrin etdisyydella
asemakaavoitetusta alueesta.

e 5 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee 100 — 200 metrin etaisyydella
asemakaavoitetusta alueesta.

e 10 pistetta, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee asemakaavoitetulla alueella tai alle

100 metrin etaisyydella siita.

Kuva 37 Kuvassa asemaliaavoite‘ttuja alueita kuvaava kartta. Pisteytyksessa on otettu huomioon
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Palveluiden saavutettavuus
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Kuva 38 Kuvassa kartta palveluiden saavutettavuudesta Pisteytyksesséa on otettu huomioon ruudun
etaisyys tieta pitkin vahintaan yhdesta seuraavista palveluista: ruokakauppa, koulu, terveyskeskus.

Ruuduille on annettu pisteet seuraavasti:
o 0 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee yli 2 kilometrin paéssa palvelusta
e 5 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee 1 — 2 kilometrin etaisyydella palvelusta
e 10 pistetta, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee alle kilometrin etéisyydella palvelusta
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Etaisyys merkittavista teista
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Kuva 39 Kuvassa on esitetty etdisyys merkittavista teista. Pisteytyksessa on otettu huomioon ruudun
etaisyys merkittdvimmista teistd, joita ovat Raippaluodontie, Vallgrundintie, Byhamnvéagen seka
Kirkkotie. Huomioon on otettu vain ne tieosuudet, joilla nopeusrajoitus on alle 80 km/h.

Ruuduille on annettu pisteet seuraavasti:
o 0 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee yli 500 metrin etéisyydella tiesta
o 5 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee 200 — 500 metrin etdisyydella tiesta
e 10 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee alle 200 metrin etéisyydella tiesta
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Etadisyys vesi- ja vieméariverkosta
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Ruuduille on annettu pisteet seuraavasti:
o 0 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee yli 200 metrin etaisyydella vesi- ja

viemariverkosta

1)

S’

.
Kuva 40 Kuvassa on esitetty etdisyys yhdyskuntatekniikasta. Pisteytyksessa on otettu huomioon
ruudun etaisyys vesi- ja viemariverkosta.

e

& e

o 5 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee 100 — 200 metrin etdisyydella vesi- ja

viemariverkosta

e 10 pistettd, mikali yli puolet ruudusta sijaitsee alle 100 metrin etaisyydella vesi- ja

viemariverkosta

Vesi- ja viemariverkkoaineistosta on karsittu pienimmaét tonttijohdot.
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Maisemapellot ja -niityt

Y

RKY-alueen pellot ja niityt

[ 0p (ruudun alueella sijaitsee)
[T 10p (ruudun alueella ei sijaitse)
[ RKY-alueet

500 1000

H n‘ 'S
Kuva 41 Kuvassa on tarkasteltu alueen maisemallisia arvoja. Pisteytyksessa on otettu huomioon,

sijaitseeko ruudun alueella RKY-alueen rajauksen sisapuolelle kuuluvia maisemallisesti tarkeita
pelto- tai niittyalueita.

Ruuduille on annettu pisteet seuraavasti:

o 0 pistettd, mikali ruudun alueella sijaitsee RKY-alueeseen sisédltyvaa pelto- tai
niittyaluetta
e 10 pistettd, mikéli ruudun alueella ei sijaitse RKY-alueeseen sisaltyvaa pelto- tai
niittyaluetta
RKY-alueella tarkoitetaan Museoviraston Valtakunnallisesti merkittdvén rakennetun
kulttuuriymparistén rajausta vuodelta 2009.

Pelto- ja niittyalueet on katsottu Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta.
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Vydhykeanalyysin tulos
Kaikkien arvotekijoiden perusteella ruuduille annetut pisteet on laskettu yhteen ja luokiteltu

alla olevan kuvan mukaisesti:
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Kuva 42 Kuvassa on esitetty vydhykeanalyysin lopputulos.

Pisteet on luokiteltu seuraavasti:

0-15 pistetta (soveltuu huonoiten rakentamiseen)
20-30 pistetta
35-45 pistetta
50-60 pistetta (soveltuu parhaiten rakentamiseen)

Pisteytyksen perusteella kaava-alue voidaan jakaa neljaan edullisuusvydhykkeeseen, joita
kayteta&n mitoituksen perusteena.

Liite 4: Mitoitusperusteet ja vydhykeanalyysi
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4.2.3 MITOITUSPERUSTEET KYLATAAJAMA-ALUEILLA

Raippaluodon osayleiskaava on laadittu siten, ettd kaavassa osoitetaan
asemakaavoitettavat alueet sekd ne kylamaisen asumisen alueet, joilla rakennuslupaa
voidaan hakea suoraan osayleiskaavan perusteella MRL 44 8:n mukaisesti. Taman
pykalan soveltaminen edellyttéd, ettd osayleiskaava ohjaa rakentamista tarpeeksi ja etta
maankayton ohjaaminen ei edellytd asemakaavan laatimista.

Yksi yleiskaavan tarkeisté edellytyksista on maanomistajien yhdenvertainen kohtelu. Taméa
toteutuu soveltamalla yhtendisia mitoitusperiaatteita ja mitoitusvyohykkeitd seka

kantatilatarkastelun avulla. Ranta-alueilla mitoitus tulee perustumaan voimassa olevan
rantaosayleiskaavan mitoitukseen.
\‘ “ idiiverk @
—\v él'l\ﬁl\\\ { Gp®
) l l.%."r ‘

\
‘:!Elkl‘“'t‘ 3

3 o ‘, 4 [ Kiinteistérajat
A= "L'-*l“ 9% 4 O ; [1 400 metrin vydhyke rannasta
- Asemakaava-alueet
[ Osayleiskaavan raja
I Tulvariskialueet

1anhoime

Kuva 43 YIlla olevassa kartassa nakyy kantatilamitoituksessa mukana olevat Kkiinteistot.
Asemakaavoitetut alueet ovat punaisella rasterilla. Sininen viiva merkitsee 400 metrin vyohyketta
rannasta, ja tummansiniset alueet ovat tulvariskialueita.

Kaava-alueen mitoitus on tehty vydhykeanalyysin perusteella. Mitoitusalueeseen
siséllytetty alue vastaa koko kaava-aluetta pois lukien:

e voimassa olevat asemakaava-alueet
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e rantaosayleiskaavan M-1 -alueet (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
ympaéristdarvoja)

e rantaosayleiskaavaan merkitty n. 200 metrin rantavydhyke (johon ei sisally
asuinrakennusten A-alueet).

e Tulvariskialueet (tulvariski kahden vuoden vélein)

Mitoituksen perustaksi on tilattu Maanmittauslaitokselta kantatilaselvitys mitoitusalueelta.
Mitoituksen yhteydessa on kaytetty lapileikkauspaivamaaraa 1.1.2000. Tama tarkoittaa,
ettd kyseisen paivamaaran jalkeen muodostettujen kiinteistdjen pinta-alat on laskettu
osaksi niiden kantatiloja. Useammasta kantatilasta muodostetut tilat on luettu osaksi sita
kantatilaa, jonka alaisuudessa oleminen hy6dyttaa eniten maanomistajaa.

Mitoitusalueella sijaitsevien kiinteistjen pinta-alat on jaettu mitoitusvydhykkeille, jotka

vastaavat vyOhykeanalyysin tuloksia (ks. kuva 42). Kiinteistbjen laskennalliset
rakennusoikeudet on laskettu alla olevan taulukon mukaisesti.
Laskennalliset | Kiinteistdn Kiinteistdn Kiinteiston Kiinteistdn
rakennus- pinta-ala 1. pinta-ala 2. pinta-ala 3. pinta-ala 4.
oikeudet vyobhykkeella vybhykkeella vybhykkeella vybhykkeella
1. 0,2 ha 0,2 ha 1,0 ha 5,0 ha
2. 0,5 ha 2,0 ha 5,0 ha X
3. 0,5 ha X X X
loput 1,0ha/ 2,0ha/ 10,0 ha/ 20,0 ha/
rakennus- rakennus- rakennus- rakennus-
paikka paikka paikka paikka

Esimerkiksi jos kuuden hehtaarin kokoisesta kiinteistostd kaksi hehtaaria sijaitsee
ensimmaisella vyohykkeelld ja nelja hehtaaria kolmannella vyohykkeelld, lasketaan

kiinteistdn rakennusoikeudet seuraavasti:

1. vybhyke:

1. rakennusoikeus: 2 ha - 0,2 ha=1,8 ha
2. rakennusoikeus: 1,8 ha - 0,5 ha=1,3 ha
3. rakennusoikeus: 1,3 ha - 0,5 ha=0,8 ha
Koska loput rakennusoikeudet vaatisivat vahintdan yhden hehtaarin
rakennuspaikkaa kohden, saa Kkiinteistd kolme rakennusoikeutta
ensimmaisella vyohykkeella sijaitsevan pinta-alan perusteella.
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3. vyOhyke:
1. rakennusoikeus: 4 ha—1ha=3 ha

Koska toinen rakennusoikeus vaatisi vahintdan viisi hehtaaria ja loput
vahintddn kymmenen hehtaaria rakennuspaikkaa kohden, saa kiinteistd
vain yhden rakennusoikeuden kolmannella vythykkeella sijaitsevan pinta-
alan perusteella.

Taten esimerkkikiinteistd saa yhteensa nelja rakennusoikeutta. Laskennasta ylijaaneita
pinta-aloja ei oteta huomioon.

Kantatilojen saadut rakennusoikeudet jaetaan niiden alaisuuteen laskettujen tilojen kesken
siten, ettd vanhin kantatilasta lohkottu tila saa ensisijaisesti rakennusoikeuden, ja sen
jalkeen jaetaan jarjestyksessa uusimpaan. Alkuperdinen kantatila saa rakennusoikeudet
viimeisena, mikéli jaettavia oikeuksia on jaljellda. Mikali kaksi tai useampi tila on lohkottu
kantatilasta samana paivana, annetaan rakennusoikeudet ensisijaisesti tilalle, jolla on
enemman pinta-alaa vythykeanalyysin mukaisilla edullisuusvydhykkeilla.

Esimerkki: Kantatila A on saanut 3 rakennusoikeutta. Sen alaisuudessa on
tlat B ja C, jotka ovat molemmat saaneet laskennallisesti 2
rakennusoikeutta. Talléin tila B, joka on lohkottu aiemmin, saa ensin 2
rakennusoikeutta, jonka jalkeen tila C saa viimeisen jaljella olevan
rakennusoikeuden. Kantatilalle ei jaa yhtdan rakennusoikeutta. Mikali tilat B
ja C on lohkottu samana paivana, saa pinta-aloiltaan paremmin
edullisuusvyohykkeilla sijaitseva kiinteistd enemman rakennusoikeuksia.

Lisaksi kiinteistdille, joiden pinta-alasta hehtaari tai enemmaén sijaitsee n. 400 metrin
vyohykkeella merenrannasta (pois lukien rantaosayleiskaavan alueet, ks. kuva 43)
annetaan yksi ylimaarainen rakennusoikeus.

Merenlaheisen asumisen kehittdminen Raippaluodossa

Osayleiskaavan ohjausryhma esitti vyéhykeanalyysin tuloksia ja kaavan mitoitusperusteita
koskevassa kokouksessa 6.10.2020 vyodhykeanalyysid muutettavan siten, etta
merenlaheisyys toisi lisapisteitéd rakennuspaikkoja koskevaan mitoitukseen. Ohjausryhman
kokouksessa 25.1.2021 sovittin merenldheisen asumisen kehittdmisestda valitun
rakennemallin mukaisesti seuraavasti:

— Merenldheisen asumisen kehittaminen yleiskaavalla nahtiin voitavan
ratkaistavan myos osoittamalla asemakaavalla ratkaistavia alueita, joissa
uusi rakentaminen sijoittuisi meren lahelle siten, ettd isommalla
aluekokonaisuudella olisi mahdollisuus jollain tapaa myds paasta rantaan
(yhteisranta, jossa esim. uimaranta ja sauna asuinkortteleiden
yhteiskaytdssa).

— Annetaan 1,0 ha pinta-alarajan mukaan ylimaarainen laskennallinen
rakennusoikeus kantatilamitoituksessa niiden kiinteistdjen alueelle, jotka
sijoittuvat 400 m sateelle rantaviivasta.

— Osoitetaan suunnittelualueen sisélla olevan Bj6érko-Raippaluodon
rantaosayleiskaavan mukaisilla loma-asumisen alueilla mahdollisuus
muuttaa loma-asumista pysyvaan asumiseen.

Liite 4: Mitoitusperusteet ja vyohykeanalyysi
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4.3 VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

4.3.1 OSAYLEISKAAVAN RAKENNEMALLIT

Suunnittelualueelle on ennen osayleiskaavaluonnoksen laadintaa laadittu nelja
maankayton rakennemallivaihtoehtoa, jotka on késitelty hanketta ohjaavassa
ohjausryhméssa ja kunnan yhdyskuntarakentamisen lautakunnassa.
Vaihtoehtotarkastelujen pohjana hyodynnettiin  aluetta koskevia erillisselvityksia,
viranomaisneuvottelun 14.5.2020 kannanottoja sekd 9.9.2020 jarjestetyn tavoitetytpajan
osallisten toiveita alueen suunnittelulle.

Rakennemallivaihtoehtoja laadittin yhteensd neljd toisistaan eroavaa vaihtoehtoa.
Rakennemallivaintoehdoista on laadittu vaikutustenarviointi, jossa niitd on vertailtu
liikenteen, kulttuuriympériston, asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden,
yhdyskuntatalouden, virkistyksen ja yhdyskuntarakenteen nakékulmista.

Rakennemallit on esitelty hankkeen ohjausryhmalle ja yhdyskuntarakentamisen
lautakunnalle kevaalla 2021. Ohjausrynman ehdotuksen ja lautakunnan péaatdksen
perusteella osayleiskaavaluonnoksen suunnittelun pohjalle valittin  yhdistelma
rakennemallivaihtoehdoista 1 ja 4. Téalla tavoitellaan kasvavaa merenléheista kylaa.

Rakennemallit ja niitd koskevat vaikutustenarvioinnit on esitelty tarkemmin

kaavaselostuksen liitteessa 2.

1) "Merenlaheinen Raippaluoto”, jossa merenrantaan syntyy uusi asumisen vyoéhyke
lahes koko rantaviivan pituudelta, kun loma-asumista muutetaan pysyvaan
asumiseen ja ranta-aluetta tdydennys rakennetaan.

Strukturmodell - Det Havsnéra Replot
ke Shalhan Ral

% Omréde for havsnérande boende -

Norrandan %, Merenizheisen asumisen alue

Bostadsomrade - Astinalue

Arbetsplatsomrade - Tyopaikia-alue

Skog for narrekreation - Virkistysmetsé
I omrade for centrumtjanster - Keskustapalvelujen alue
™| omrade for idrottstjanster - Likuntapalvelujen alue

Omrade for turism- och hamntjanster -
Matkailu- ja satamapalvelujen alue

=+ Kulturled - Kulttuurireitti

Cykelled - Pydréilyreitti

X -- -~ Friluftsled - Ulkoilureitti
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2)

3) "Uusi

A

"Satamakyld”, jossa yhdyskuntarakennetta tiivistetdan Kylasatamantien molemmin

puolin. Kyldkeskus ja satama kasvavat yhteen.

Replot :

oderandar

Sommaron

Taustakartta MM 1:20 000

keskusta”, jossa

Ralppa\umo";

yhdyskuntarakennetta tiivistetdén

Strukturmodell - Hamnbyn
Rakennemalli - Satamakyla
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() sméhusomrade - Pientaloalue
Arbetsplatsomrade - Tyopaikka-alue
Skog for namekreation - Virkistysmetsa
_J Omréde for centrumtjinster - Keskustapalvelujen alue
| omrsde for idrottstjanster - Likuntapalveiuen alue

Omride foe turism- och hamntianster -
Matiailu- Ja satamapalvelujen alue

Generalplaneomradets grans - Osayleiskaavan raja
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&= Ny vagforbindeise - Uusi tieyhteys
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keskittamalla

tadydennysrakentaminen kylédkeskukseen seké@ Raippaluodontien, Kylasatamantien
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Norréndan

L Replot

Rmppaluolo"-, :

Soderandan

Sommaron

0 500 1000 m
—_—
Taustakartta MML 1:20 000

- Det Nya C
Rakennemalli - Uusi keskusta

744/ Omrade for havsnarande boende -
//// Merenisheisen asumisen alue

() smahusomride - Pientaloalue
Arbetsplatsomrade - Tydpaikka-alue
Skog for narrekreation - Virkistysmetsa

[ "1 Omeade for centrumtjanster - Keskustapalveluen alue
™1 omeade for wrottstjanster - Likuntapalvelujen alue

Omrade for turism- och hamntjnster -
Mathally- ja satamapalvelujen alue

== Kulturled - Kulttuurireitti
Cykelled - Pyorailyreitti
== Friluftsled - Ulkoilureitt

—— Tréningsspsr - Kuntopolku
() Férbattrande korsningsomradet -
. Parannettava risteysalue

Generalplaneomradets grans - Osayleiskaavan raja
[ RKv-omradet - RKY-alue
Detaljplanomvade - Asemakaavaralueet

Bostad - Asuminen

Tanster - Palvelut

Arbetsplatser - Tyopaikat

SWECO %

55 (80)

RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA

28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

4) "Kasvava kyld”, jossa kylaméinen uusi asutus levittdytyy Raippaluodontien ja
merenrannan valiselle alueelle aina Raippaluodon sillan tuntumaan asti.

Strukturmodell - Den Vaxande Byn
Rakennemalli - Kasvava kyld

Omréde for havsnarande boende -
Mereniaheisen asumisen alue

Lot byggt fristdende husomride -
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—
[
1
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Liite 2: Rakennemallit

4.3.2 OSAYLEISKAAVAN VALMISTELUVAIHEEN AINEISTO

Taydennetadn ehdotusvaiheessa.
4.4 OSAYLEISKAAVAN MITOITUS

4.4.1 KANTATILAMITOITUKSEN PERUSTEELLA OSOITETTAVAT RAKENNUSPAIKAT

Kantatilamitoituksen perusteella kaavakartalle on osoitettu uudet rakennuspaikat
ohjeellisella sijainnilla kylataajama-alueille AT. Rakennuspaikkojen sijoittelussa on pyritty
huomioimaan yhdyskuntarakenteen ja maiseman kannalta edullinen sijainti seké
rakennemallitybn mukainen periaate merenldheisen asumisen kehittamisesta
Raippaluodossa.

Vyobhykeanalyysiin perustuvan kantatilamitoituksen perusteella uusia rakennuspaikkoja
osoitetaan AT-alueille (AT-1, AT-2) yhteensd 257 kpl. AT- alueet ovat yksityisessa
omistuksessa eikd kunta voi vaikuttaa niiden rakennusoikeuksien toteutuksen
ajankohtaan. Mikali tonteista noin 30 % tulisi toteutettavaksi vuoteen 2040 mennessa, olisi
uusien asukkaiden maaréa taltd osin noin 208 asukasta (talouden koko 2,7 asukasta).
Mitoituksen tulokset on esitetty kiinteistokohtaisesti litteend 5 olevassa taulukossa.
Taulukossa esitetdan seuraavat asiat:

* Nykyisen tilan ja kantatilan tiedot (tunnus, nimi ja muodostumispéaiva)

56 (80)

‘ RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

— Oransseilla riveilla tilat, joilla on yhteinen kantatila
* Nykyisen tilan pinta-ala mitoitusalueella (asemakaava-alueet vahennettynd)
+ Tilan ja kantatilan mitoittavat pinta-alat jaettuna mitoitusvyohykkeille
— Asemakaava-alueiden ja tulvariskialueiden pinta-alat vahennetty
— Nykyisten tilojen pinta-alojen summat muodostavat niiden kantatilojen
pinta-alat
» Tilan ja kantatilan laskennalliset rakennusoikeudet
» Tilan ja kantatilan kaytetyt rakennusoikeudet
— Nykyisten tilojen kaytettyjen rakennusoikeuksien summat muodostavat
niiden kantatilojen kaytetyt rakennusoikeudet
— Kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi lasketaan rakennetut asuinrakennukset
ja  lomarakennukset, sek& myoOnnetyt asuinrakennusten ja
lomarakennusten luvat.
— Mikali samassa pihapiirissd on kaksi rakennusta, lasketaan ne yhdeksi
kaytetyksi rakennusoikeudeksi
— Kaytetyt rakennusoikeudet on selvitetty kunnan rakennusvalvonnan
aineiston, maastokayntien ja karttojen perusteella
+ Jaettavat rakennusoikeudet
— Laskennallisista  rakennusoikeuksista on  véhennetty  kaytetyt
rakennusoikeudet
— Kantatilojen jaettavat rakennusoikeudet jaetaan niiden alaisuudessa
olevien tilojen kesken

Maanomistajien yhdenmukaisen kohtelun varmistamiseksi mitoitusperusteita ja -
laskelmia on pyrittdvad noudattamaan mahdollisimman tarkasti. Jos jokin alue kuitenkin
soveltuu rakentamiseen erityisen huonosti tai hyvin tai muiden erityisten syiden vuoksi,
rakennusoikeutta voidaan lisata tai vahentdd kohtuusperiaatteen perusteella.

Liite 5: Kantatilamitoitus

4.4.2 ASEMAKAAVALLA RATKAISTAVAT ALUEET

Kaavan tavoitteeksi maéaritellyn Raippaluodon vaestdnkasvun mahdollistamiseksi seka
kokonaisvaltaisesti hyvan  maankayttoratkaisun  saavuttamiseksi on tarvetta
asemakaavoittaa myos muita kuin kunnan omistamia alueita. Alueet sijaitsevat olemassa
olevien asemakaava-alueiden valittomassa laheisyydessa tai ovat uusia
asemakaavoitettavaksi suunniteltuja alueita tai sellaisia alueita, joilla maankayttn
ohjaaminen vaatii, ettd ratkaisuja tarkastellaan tarkemmin kuin osayleiskaavatasolla.
Osayleiskaavassa asumiseen asemakaavoitettavaksi osoitetut alueet eivat automaattisesti
johda siihen, ettd maanomistaja on velvollinen asemakaavoittamaan maansa, vaan se
tarkoittaa sitd, ettd maanomistajalla on mahdollisuus tdhan. Asemakaavoituksen
yhteydessa on my®ds mahdollista luoda erityyppisia asuinalueita. Osayleiskaavaratkaisun
myo6ta ensisijaisesti on mahdollista asemakaavoittaa kunnan omistamia maa-alueita.

Osayleiskaavalla varataan yhteensd noin 47 hehtaaria asemakaavoitettavia uusia
asuinalueita (A,  A-res) pientaloasumiseen. Tastd  ensisijaisesti uutena
asemakaavoitettavan asuinalueena (A) on osoitettu yhteensa noin 14 ha, jolle tavoitellaan
valjaa kylamaistad asumista. Kun otetaan huomioon keskimaérin 50 km2/asukas seka 0,05
e? aluetehokkuus, kaavan toteuttaminen tarkoittaa, etta naille alueille voisi sijoittua noin
140 uutta asukasta, jos koko alue rakennettaisiin.

57 (80)

‘ RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

- Aluetehokkuusluku (e®) ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan
suhteessa maa-alueen pinta-alaan. Tehokkuusluku kuvaa siten
kaavoitetun alueen rakentamistiheyttd. Aluetehokkuusluvun avulla
voidaan vertailla eri asuinalueiden luonnetta ja rakennetta. Mita
korkeampia rakennuksia ja mitd viahemman tilaa rakennusten vélissa on,
sita suurempi on aluetehokkuus.

Vastaavaa asumista on varattu kahdelta reservialueelta (A/res) yhteensa noin 28,5 ha.
Reservialueita on tarkoitus ottaa kayttdon vaiheittain, kun ensisijainen A-alue on ensin
paaosin toteutunut. Myds reservialueiden asuminen on luonteeltaan valjaa, noin 0,05 e?
aluetehokkuudella. Reservialueille voisi sijoittua noin 285 uutta asukasta, jos molemmat
alueet tulisivat rakennetuksi.

Mikali osayleiskaavassa osoitetut uudet asuinalueet (A, A/res.) toteutuisivat kokonaan, olisi
uusien asukkaiden maara ndilla asuinalueilla yhteensa noin 425 asukasta.

Osayleiskaava-alueen pohjoisosissa on myds aiemmin asemakaavoitettuja osittain
toteutumattomia asuinalueita, arviolta 4 ha. Naille alueille on mahdollista sijoittua liséksi
noin 40-50 asukasta.

A- ja AT-alueiden liséksi uusia asukkaita voi sijoittua myds osayleiskaavan C-alueille. C-
alueilla mahdollistetaan monimuotoinen kyldkeskustaan sopiva rakentaminen, joka voi
sisaltdéd mm. liiketiloja, tyopaikkoja, asumista ja palveluasumista. Kokonaan uutta
rakentamatonta  C-aluetta  on osayleiskaava-alueella  noin 1,3 ha ja
taydennysrakennettavaksi soveltuvaa, osittain rakennettua C-aluetta on noin 1,2 ha. C-
alueesta noin kolmannes voisi arviolta toteutua asumisena. Mikéli noin 33 % C-alueiden
pinta-alasta tulisi kaytettavaksi asuinrakentamiseen tonttitehokkuudella 0,30 ja
asumisvaljyydella 50 k-m2/asukas, voisi C-alueille sijoittua noin 50 uutta asukasta.

Lisdksi kaavan ranta-alueilla on yhteensd 45 kpl loma-asuntoja ja loma-asumisen
rakennuspaikkoja, joista 35:l1& loma-asuminen on mahdollista muuttaa pysyvaan
asumiseen. Mikali naista arviolta 30 % toteutuu pysyvana asumisena, voi ranta-alueelle
muuttaa kaavan tavoitevuoteen mennesséa noin 30 uutta asukasta.

Osayleiskaavassa on myods 10,8 ha asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja uusia
teollisuusalueita TY. Aiemmin asemakaavoitettua teollisuusaluetta on n. 17,6 ha, josta osa
on toteutumatta.

45 KOKONAISRAKENNE

45.1 ASUMINEN
Asumista koskevat merkinnat kaavakartalla
A
ASUNTOALUE, JOKA ON ASEMAKAAVOITETTU.

Alueen asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa asuinrakentamista (rivitalo,
asuinpientalo seka erillispientalo) seka naihin liittyvia liike-, palvelu- ja tyétiloja.

Merkinnalla on osoitettu aiemmin asumiseen asemakaavoitetut alueet.
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A (valkoinen keskusta)

ASUNTOALUE, JOKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI.

Uusi, asumiseen tarkoitettu alue. Alueelle saa osoittaa asuinrakentamista (rivitalo,
asuinpientalo seka erillispientalo) seka naihin liittyvia liike-, palvelu- ja tyétiloja.

Nykyisen asemakaavoitetun alueen laajenemisalueita kylakeskuksessa on osoitettu
aluevarauksella A. Uutta asemakaavalla ratkaistavaa pientaloasumista osoitetaan myoés
kaava-alueen keskiosiin, jossa kunnalla on maanomistusta. Asemakaavalla ratkaistava
alue tukee kunnan tavoitteita merenlaheisen asumisen mahdollisuuksien kehittamisesta ja
alueelta onkin osoitettu virkistysyhteyksin paésy meren rantaan, johon on osoitettu
merenldheistd asumista tukeva venevalkama ja virkistys- ja retkeilyalue. Alue on
tavoitteena toteuttaa valjana kylamaisené kokonaisuutena.

Alres

RESERVIALUE ASUNTOALUEELLE, JOKA ON TARKOITETTU
ASEMAKAAVOITETTAVAKSI.

Uusi, asumiseen tarkoitettu alue. Alueelle saa osoittaa asuinrakentamista (rivitalo,
asuinpientalo seka erillispientalo) seka naihin liittyvia liike-, palvelu- ja tyotiloja.

Asemakaavalla ratkaistavan pientaloasumisen reservialue osoitetaan kaava-alueen
keskiosiin ensisijaisesti asemakaavoitettavan kunnan maanomistuksen jatkeeksi.
ratkaistava alue tukee kunnan tavoitteita merenlaheisen asumisen mahdollisuuksien
kehittdmisesta ja alueelta onkin osoitettu virkistysyhteyksin padsy meren rantaan, johon on
osoitettu merenlaheista asumista tukeva venevalkama ja virkistys- ja retkeilyalue. Alue on
tavoitteena toteuttaa valjana kylamaisena kokonaisuutena.

AT-1

KYLAASUTUKSEN ALUE.

Alue on tarkoitettu pientaloasutusta, maatilamatkailua sekd& ymparistbhairidita
aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- ja tyotiloja varten. Alueelle voidaan myoéntaa
rakennuslupa osayleiskaavan perusteella MRL 448:n mukaan. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m2. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty
kaavakarttaan. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ymparistoon ja kyldkuvaan, miké koskee rakennusten mittasuhteita, korkeuksia, katon
muotoja, materiaaleja seka varitysta.

Nykyistd kyldasutusta ja sen laajenemisalueita kyldkeskuksessa on osoitettu
aluevarauksella AT-1. Merkintd mahdollistaa asumistoimintojen liséksi kylataajamaan
sopivien ymparistbhairiota aiheuttamattomien tuotanto-, varasto- ja tyétilojen sijoittamisen
alueelle.

AT-2

KYLAASUTUKSEN ALUE.

Alue on tarkoitettu merenldheistd pientaloasutusta sekd pienimittakaavaisia
ympaéristdhairidita aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- ja ty6tiloja varten. Alueelle voidaan
myontaa rakennuslupa osayleiskaavan perusteella MRL 448:n mukaan. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m2. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty
kaavakarttaan. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ymparistoon ja kyldkuvaan, miké koskee rakennusten mittasuhteita, korkeuksia, katon
muotoja, materiaaleja seka varitysta.
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Osayleiskaavalla halutaan tukea Raippaluodon vetovoimaisuutta sen omia erityispiirteita
tukien. 400 metrin vyohykkeelle rantaviivasta on osoitettu kyldasutuksen aluetta AT-2, jolla
pyritdan monipuolistamaan mahdollisuuksia merenlaheiseen asumiseen. AT-2 alueilta on
osoitettu virkistysyhteyksin p&asy meren rantaan ja ranta-alueelle on osoitettu
merenléheistd asumista tukeva venevalkama.

AT-3

KYLAASUTUKSEN ALUE.

Alue on tarkoitettu merenlaheistd pientaloasutusta ja loma-asumista varten. Alueelle
voidaan myo6ntdd rakennuslupa osayleiskaavan perusteella MRL 72 8:n mukaisesti.
Alueella sijaitseva loma-asuminen voidaan muuttaa pysyvaan asumiseen. Rakennusluvan
mydntaminen pysyvélle asumiselle tulee perustua MRL 116 § mukaisiin rakennuspaikkaa
koskeviin vaatimuksiin. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, mik& koskee rakennusten
mittasuhteita, korkeuksia, katon muotoja, materiaaleja seka varitysta.

Laadittavan osayleiskaavan ranta-alueille on laadittu Bjorko-Raippaluoto
rantaosayleiskaava (KHO 7.11.2003). Sen yhteydessa on laadittu rantamitoitus, jonka
mukainen rakennusoikeuksien maara on osoitettu kaavakartalla. Suurin  osa
rantayleiskaavan mukaisista loma-asuntojen alueista RA on Raippaluodon kylan
osayleiskaavassa osoitettu kunnan tavoitteiden mukaisesti merenlaheiseen pysyvéaan
asumiseen merkinnalla AT-3. Muista kyldasutuksen aluevarauksista poiketen ranta-
alueelle ei osoiteta mahdollisuutta sijoittaa kiinteistdille tuotanto-, varasto- tai tyétiloja.

4.5.2 KESKUSTATOIMINNOT, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Keskustatoimintoja, tydpaikkoja ja palveluita koskevat merkinnéat kaavakartalla

C

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkda. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan,
rakennettuun ymparistoon ja kyldkuvaan, mik&a koskee rakennusten mittasuhteita,
korkeuksia, katon muotoja, materiaaleja seka varitysta.

Keskustatoimintojen aluetta C on osoitettu nykyisen Salen ymparistéon Raippaluodontien,
Vallgrundintien ja  Kylasatamantien risteysalueille.  C-alueilla  mahdollistetaan
monimuotoinen kyldkeskustaan sopiva rakentaminen, joka voi sisaltad mm. liiketiloja,
tyopaikkoja, asumista ja palveluasumista.

p
PALVELUJEN ALUE.

Kirkkotien varren Tarmo Lahikaupan kiinteistd on osoitettu osayleiskaavassa palvelujen
alueena. Uutta palvelujen aluetta on liséksi osoitettu Vallgrundintien varteen.

PY
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JULKISTEN TAI YHTEISOLLISTEN PALVELUJEN ALUE.
Alue on tarkoitettu julkisia palveluja ja yhdistysten tai muiden yleishyddyllisten yhteiséjen
toimitiloja seka naihin liittyvia ty6- ja asuintiloja varten.

Merkinnalla on osoitettu kirkollisten rakennusten alueita, koulu, péaivakoti ja
palveluasuminen kyléakeskustassa.

TY

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA.

Alue on varattu teollisuudelle, varastokayttoon ja tydtiloille, joista ei aiheudu melua, ilman
pilaantumista tai naihin verrattavia haittoja lahiymparistoon.

Merkinndlla on osoitettu olemassa olevat ja uudet teollisuus- ja tydpaikka-alueet
Vallgrundintien varrella.

4.5.3 VIRKISTYS
Virkistysté koskevat merkinnat kaavakartalla

Vv
LAHIVIRKISTYSALUE.

Asemakaavan mukaiset merkittdvimmat virkistysalueet ja puistot on osoitettu
lahivirkistysalueena V.

VR
RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Retkeily- ja ulkoilualueita on osoitettu meren rantaan kaava-alueen itdosissa.

VU
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat urheilukentét kylakeskuksessa ja Vallgrundintien
varrella.

\AY,
UIMARANTA.

Merkinnalla on osoitettu olemassa oleva uimaranta Kalasataman reunalla.

4.5.4 LOMA-ASUMINEN

Loma-asumista ja matkailua koskevat merkinnéat kaavakartalla

RM

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alueet varataan matkailu- ja lomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville matkailua
palveleville toiminnoille.
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Matkailupalveluiden alueita on osoitettu kaava-alueen eteldosaan ranta-alueille
Raippaluodon sillan molemmin puolin.

RA

LOMA-ASUNTOALUE.

Alueelle voidaan myo6ntaa rakennuslupa osayleiskaavan perusteella MRL 72 8:n
mukaisesti. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, miké koskee
rakennusten mittasuhteita, korkeuksia, katon muotoja, materiaaleja seka varitystéa. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 120 m2. Rakennuspaikan suurimman sallitun rakennuksen kerrosala saa olla
korkeintaan 80 k-m2 ja saunan rakennusoikeus korkeintaan 25 k-m2,

Raippaluodontien pohjois- ja etelapuolella sijaitsevat Bjorko-Raippaluoto
rantaosayleiskaavan mukaiset loma-asumisen alueet on osoitettu RA-alueena.
Rakennuspaikkojen lukumaara perustuu rantaosayleiskaavan mitoitukseen.
Rakennuspaikat on osoitettu kaavakartalla ohjeellisella sijainnilla.

4.5.5 LIIKENNERATKAISUT

Osayleiskaavaluonnoksessa esitetyt liikenneratkaisut pohjautuvat pitkalti nykyisen
likenneverkon varaan. Uusia tieyhteyksia on esitetty nykyisten metsatiepohjien
(ajopolkujen) tai yksityisteiden kohdalle, joiden varrelle on kaavassa esitetty uutta
kyldasumista. Kaavassa esitetyt uudet tieyhteydet ovat padosin yksityisteita lukuun
ottamatta lyhyttd katuosuutta, joka johtaa Raippaluodontieltd kaavan keskivaiheilla
esitetylle asemakaavoitettavalle alueelle.

Raippaluodontien varrelle on esitetty uusia ajoradasta eroteltuja jalankulun ja pyoérailyn
vaylid osuuksille, joista ne nykyisellddn puuttuu. Uusia jalankululle ja pyoréilylle
tarkoitettuja yhteyksia, on esitetty myds Vallgrundintien varrelle, mika parantaisi heidan
turvallisuuttaan teollisuusalueiden mahdollisen laajentumisen myéta. Kylasatamantiella
uutta jalankulun ja pyorailynyhteytta ei ole kaavaan merkitty, mutta yhteyden kehittdminen
kylatiena nostaa esiin myds tarpeen huomioida jalankulun ja pyorailyn turvallisten
edellytysten sovittaminen kylamaiseen miljééseen soveltuvaksi. Kylasatamantielle voisikin
harkita 2+1-tyyppistd poikkileikkausta (kuva 44), jossa on erillinen jalkakaytava,
ajokaistaviivalla erotellut pyoérakaistat tien molemmin puolin seka yksi ajorata
moottoriajoneuvoliikenteelle. Moottoriajoneuvoliikenne voi kohtaamistilanteissa kayttaa
pyorailijdille tarkoitettuja kaistoja.
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Kuva 44 Kuvassa on esitetty poikkileikkaus, jota suositellaan tutkittavaksi tarkemmin
Kylasatamantielle ja Kirkkotielle.

Vastaavaa kuvan 44 mukaista poikkileikkausta voisi harkita myds Kirkkotielle
Raippaluodontien ja Kylasatamantien valille. 2+1- tie soveltuu hyvin kylamaisiin miljéisiin,
joissa on rakennettua ymparistoa tien laheisyydessa.

Maakuntakaavan mukaisesti kaavaluonnoksessa on esitetty ulkoilureittiyhteyksia
osayleiskaava-alueen itdiselle puolelle rannikon tuntumaan sek& Raippaluodontieta
pohjoiseen Vastra Norrhag skogsvéagenille, jota pitkin ulkoilureitti jatkuu lounaaseen.

4.5.6 LIIKENNETTA KOSKEVAT KAAVAMAARAYKSET

Seututie/péaékatu

Osoittaa alueen keskeisimmat ajoneuvoliikenteen yhteydet, joilla likennem&arat ovat
isoimmat ja joilla jalankulku ja pyoraily tulee erottaa ajoradasta liikenneméaéarien ja
paikoittain  korkeidenkin  nopeusrajoitusten  vuoksi. Kaavaluonnoksessa kuvattu
Raippaluodontie sillalta Kylasatamantielle on tallainen alueen keskeinen tieyhteys,
seututie.

Yhdystie/kokoojakatu

Yhdystie tai kokoojakatu valittaa liikennetta alueiden valilla ylemmalle tieverkolle.
Yhdystien/kokoojakadun nopeudet tulee sovittaa ympéaristéon sopivaksi ja niilla jalankulun
ja pyorailyn ratkaisut on suunniteltava erikseen alueen ympéristd, nopeustaso ja
likennemaarat seka liikenteen koostumus huomioiden. Kaavaluonnoksessa esitettyja
yhdysteitd ovat Kyldsatamantie, Vallgrundintie sek& Raippaluodontie Kyldsatamantien
littymé&sta pohjoiseen.

63 (80)

RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

Liityntéakatu/tarkea yksityistie

Liityntakadut tai tarkeat yksityistiet valittavat liikennetta tonteilta ylemman hierarkian tie- ja
katuverkolle. Kaavaluonnoksessa esitetyt ajoyhteydet tonteilta aiemmin kuvatuille teille
ovat téllaisia lityntakatuja tai tarkeit& yksityisteita, joiden nopeustasot ovat alhaisia ja joilla
pyordily tapahtuu yleensd pientareella tai ajoradalla ja jalankulku pientareella tai
jalkakaytavalla.

Kehitettava kylatie
Merkinnélla on osoitettu ne kadut/tiet, joiden kehittamisessa tulee huomioida kylamainen
milj6od ja siihen soveltuvat jalankulun ja pyorailyn ratkaisut.

Uusi tai parannettava katu/tie
Merkinnalla tarkoitetaan uusia katu- tai tieyhteyksia. Uusien katujen/teiden lilkenteellinen
poikkileikkaus tulee suunnitella vastaamaan niille tarkoitettua liikenteellistd asemaa.

Kavely- ja pyorailyvayla

Merkintd kuvaa olemassa olevan jalankulun ja pyoréilyn yhteytta. Merkintd ei ota kantaa
jalankulun ja pyoréilyn toteutuksen riittavyyteen, minka vuoksi nykyisten jarjestelyiden
toimivuus tulee aina tarkistaa maankayton, likenneverkon, ohjeistusten seka alueellisten
ja yleisten tavoitteiden muuttuessa.

Uusi kavely- ja pydrailyvayla
Merkinnélla on osoitettu tarve jalankulun ja pyo6radilyn yhteyksien toteuttamiselle
verkostollinen asema ja siihen liittyva ymparistd huomioiden.

Ulkoilureitti
Merkinnalla on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitin sijoittuminen alueelle.

Ohikulkutien ohjeellinen sijainti

Kaavaluonnoksessa  on osoitettu  yhteystarvemerkinnalla  uusi ohikulkutie
Raippaluodontieltd Vallgrundintielle. Merkintd sijoittuu myo6s osayleiskaava-alueen
ulkopuolelle ja on talta osin vain informatiivinen.

LV-1

VENEVALKAMA/SATAMA-ALUE.

Alue on tarkoitettu vierassatamaksi ja yleisessad kaytossa olevaksi venevalkamaksi.
Alueelle saa sijoittaa satamaa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Uudisrakentaminen on
sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun ympaéristoon ja kylakuvaan, mika koskee
rakennusten mittasuhteita, korkeuksia, katon muotoja, materiaaleja seké varitysta.

LV-2

VENEVALKAMA/KYLARANTA.

Alue on tarkoitettu venevalkamaksi. Alueelle on mahdollista osoittaa venevajoja seka
laitureita. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ympéristoon ja kyldkuvaan, mika koskee rakennusten mittasuhteita, korkeuksia, katon
muotoja, materiaaleja seka varitysta.

LV-3
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VENEVALKAMA.
Alue on tarkoitettu venevalkamaksi. Alueelle saa rakentaa laitureita ja veneilyd tukevia
rakennuksia ja rakennelmia.

4.5.7 ERITYISALUEET

ET
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

EH
HAUTAUSMAA-ALUE.

4.5.8 SUOJELU

Rakennetun ympariston kannalta merkittavat kulttuuriympdaristét ja maisema-alueet seka
arvokkaat rakennukset ja kohteet on osoitettu kaavakartalla, selostuksessa ja
selostusliitteissa. Kohteiden valinta perustuu aluetta koskeviin valtakunnallisiin ja
maakunnallisiin inventointeihin sek& vuonna 2020 paivitettyyn rakennusinventointiin.
Kaavakartalla esitetyt numeroinnit perustuvat rakennusinventoinnin  mukaisiin
kohdenumerointiin ja tiedot kohteista on l6ydettéavissa tarkemmin inventointikorteilta.

rky

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.
Merkinnalla on osoitettu Valtioneuvoston hyvaksyma Raippaluodon kylan ja kalasataman
RKY-rajaus (valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparistd). Aluetta koskevien
suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymisté turvaavia ja
edistdvid. Mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriympéariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda
toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian kannalta merkittavan
aluekokonaisuuden arvoa. Alueen olemassa olevat kiviaidat ja vastaavat rakenteet tulee
sailyttaa. Peltoalueiden sailyminen avoimina ja viljelyskayttssa on maisemakuvan kannalta
tarkeda.

sk

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA PAIKALLISESTI
ARVOKAS ALUE.

Mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriymparistbn ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueen olemassa olevat
kiviaidat ja vastaavat rakenteet tulee sailyttaa.

srk
KIRKKOLAIN NOJALLA SUOJELTAVA RAKENNUS.

sr
SAILYTETTAVA RAKENNUS.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat rakennukset, joiden
purkaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom. nojalla kielletty. Rakennuksessa
suoritettavat korjaus- ja muutosty6t sekd muu téaydennysrakentaminen tulee tehda siten,
ettd kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot séilyvat. Ennen rakennusta
merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd tulee museoviranomaisille varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.
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S

HUOMIONARVOINEN RAKENNUS.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai maisemakuvan kannalta huomion
arvoinen rakennus. Rakennuksessa tehtaviin muutoksiin on haettava lupa. Kohteen
numero viittaa kulttuuriymparistoselvitykseen, josta kohteen tiedot ovat I6ydettavissa.

Inventoinnin suosituksista poiketen kaavaan ei esitetéd suojeltavaksi seuraavia kohteita:
16.0u Kalos
18. Minas
24. Bjorkasis
44. Lisos
62. Simos
97. Marios
100. Osterholms
103. Nabbas Frias
131. Nybennis

Inventoinnista poikkeava esitys perustuu rakennusten pitkédllisesta autioitumisesta
johtuvaan huonoon kuntoon, minka vuoksi kyseisilla kohteilla ei katsota olevan sailymisen
kannalta realistisia mahdollisuuksia. Nailla rakennuksilla ei ole mydskaan historiallisia
arvoja, jotka puoltaisivat niiden suojelua.

luo

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Merkinnalla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkeét alueet.
Merkinnalla osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden
suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot. Alueelle suunniteltavista ja
tehtavista toimenpiteista ei saa aiheutua haittaa alueen arvokkaiden luontokohteiden tai -
olosuhteiden sailymiselle.

tu
TULVARAJA.
Kerran 2 vuodessa toistuvan tulva-alueen raja (HW 1/2).

Alueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuistoja.

4.5.9 MAA- JA METSATALOUS

M

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla osoitetaan yhtendiset maa- ja metsatalousalueet. Rakennusoikeudet, jotka
mitoituksen mukaisesti sijoittuvat alueelle on mahdollisuuksien mukaan siirretty
maanomistajan muille Kiinteistoille kaava-alueella. Alueella sallitaan maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen.

MA

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueiden sailyminen avoimina ja viljelyskaytossd on maisemakuvan kannalta tarke&a.
Rakennusoikeudet, jotka mitoituksen mukaisesti sijoittuvat alueelle on mahdollisuuksien
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mukaan siirretty maanomistajan muille kiinteistoille kaava-alueella. Alueella on sallittua
vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Maatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava
siten, etté rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.

MT

MAATALOUSALUE.

Alueiden sailymista avoimina ja viljelykaytossa suositellaan. Rakennusoikeudet, jotka
mitoituksen mukaisesti sijoittuvat alueelle on mahdollisuuksien mukaan siirretty
maanomistajan muille kiinteistdille kaava-alueella. Alueella on sallittua vain maatalouteen
liittyva rakentaminen.

MU

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Merkinta osoittaa metsaalueita, joilla on alueen sijainnista johtuen erityisia ulkoilun
ohjaustarpeita. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja sek& rakentaa
virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

4.5.10 VESIALUEET

W
VESIALUE.

4.5.11 YLEISET MAARAYKSET

Raippaluodon kylan osayleiskaava saatuaan lainvoiman kumoaa Bjorkd-Raippaluoto
rantaosayleiskaavan kaava-alueen sisaan jaavalta osalta.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 8:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

AT-1 ja AT-2 voidaan enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennuslupa myoéntaa
yleiskaavan perusteella MRL 44 §:n mukaisesti. Rakennuspaikkojen lukumaéara
kiinteistoittéin on osoitettu kaavaselostuksen liitteessa nro 5.

AT-3 alueella voidaan enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennuslupa myéntaa
yleiskaavan perusteella MRL 72 8:n mukaisesti. Mitoitus perustuu Bjérko- Raippaluoto
rantaosayleiskaavan mukaiseen rakennusoikeuslaskelmaan tai alueella voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan.

Jatevesihuolto on toteutettava jatevesiasetuksen, Mustasaaren kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten ja rakennusjarjestyksen edellyttamalla tavalla.

Olemassa olevan rakennuskannan sdilymista ja uudiskayttod tulee edistaa.
Uudisrakentaminen on sovitettava ympar6ivAan rakennuskantaan mittakaavan,
massoittelun, materiaalien ja varityksen osalta. Asumista palvelevat varasto- ja huoltotilat
seka auton sailytystilat tulee sijoittaa asuinrakennuksesta irrallisiin talousrakennuksiin.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa kylakuvaan sopiva sopusuhtainen
kokonaisuus.

67 (80)

RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

Rakennuspaikalle, missa sr-merkitty asuinrakennus sdilytetdén, saa pihapiirissa rakentaa
ymparistoon ja sen ominaispiirteisiin soveltuvan asuinrakennuksen rakennusvalvonnan
harkinnan mukaan. Sailytettdvan rakennuksen asema pihapiirissa on talléin sailytettava.

Jos uusia eldinsuojia rakennetaan kaava-alueelle, tulee huomioida etéisyydet toiminnan ja
naapuritilan rajan valissa. Tulee huomioida riittavat etaisyydet herkkiin toimintoihin, kuten
asutukseen, paivakoteihin, kouluihin, puistoihin tai vastaaviin toimintoihin. Kunnan
ympaéristdnsuojeluohjeita ja rakennusjarjestystd sovelletaan minimietdisyyksien osalta
seka kyseisten alueiden kaytdssa.

Piharakennusten ja erillisten tydtilojen sijoituksella on pyrittavéa véahentamaan tieliikenteen
aiheuttamaa meluhaittaa.

Ulkoilureittien ja -polkujen tarkemman suunnittelun yhteydessé on oltava yhteydessa
maanomistajiin.

Osayleiskaava-alueen maankaytdssd on huomioitava, ettd alue on osa UNESCON
maailmanperintdkohdetta.

5 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 ARVIOINTIMENETELMAT

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu MRL 9 § mukaisesti vertaamalla nykyista
maankayton tilannetta tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat
toteutuneet osayleiskaavan tavoitevuonna 2040. Arviointi on tehty asiantuntijatyéna
hyodyntden kaava-aluetta koskevia selvityksida, kartta- ja maastotarkasteluja,
asukastapaamisia seka viranomaiskannanottoja. Arviointeja taydennetaan
valmisteluvaiheesta  saatujen lausuntojen ja  mielipiteiden pohjalta kaavan
ehdotusvaiheessa. Tavoitteena on ollut vaikutusten arvioinnin keinoin pyrkia vaikuttamaan
valittavan suunnitelmaratkaisun sisaltoon siten, ettd negatiiviset vaikutukset ovat
mahdollisimman vahaisia ja suunnitelman positiiviset vaikutukset mahdollisimman
merkittavida. Vaihtoehtojen arvioinnin yhteydessa on sovellettu Ymparistoministerion
oppaan “Vaikutustenarviointi kaavoituksessa” ohjeistusta vaihtoehtojen arvioinnista
kaavoitusprosessin kuluessa. Oppaan mukaan "vaihtoehtojen vaikutuksia voidaan arvioida
esimerkiksi osana suunnittelutydta, erillisissa vaikutusselvityksissa tai kaavaluonnosten
kootussa arvioinnissa” (Ymparistdhallinnon ohjeita 10/2006, s.26).

5.2 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Huomioitavaksi tulevat maankaytté- ja rakennuslain 24 § 2 momentin mukaisesti
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja niiden toteutumista tulee edistaa. Yleiskaavaa
koskeva paatos ei saa olla ristiriidassa valtakunnallisten tavoitteiden kanssa. Velvoittavia
vaikutuksia valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla on ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen, erityisesti maakuntakaavan suunnittelun ja siséltévaatimusten
suhteen.  Valtakunnallisten tavoitteiden  tulisi  suodattua  kuntakaavoitukseen
maakuntakaavoituksen kautta. Yleiskaavan sisltdvaatimusten yhteydessé
valtakunnallisia alueidenkéaytt6tavoitteita ei ole erikseen mainittu, toisin  kuin
maakuntakaavan siséltévaatimuksissa. Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet eivéat tuo
yleiskaavoitukseen uusia oikeudellisia perusvaatimuksia, vaan ne tdsmentavat
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5.3

5.4

maankaytto- ja rakennuslain 39 8:ssa sdadettyja yleiskaavan siséltévaatimuksia
merkitykseltaén valtakunnallisissa asioissa.

KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Osayleiskaavan lainmukaisuutta arvioitaessa sovellettavaksi tulee maakuntakaavan
oikeusvaikutuksia koskeva MRL 32 §. Maakuntakaavan tulee olla ohjeena osayleiskaavaa
laadittaessa ja se on otettava huomioon suunnitellessa alueiden kayttoa koskevia
toimenpiteitd ja paattdessa niiden toteuttamisesta. Osayleiskaavalla on mahdollisuuksien
mukaan pyrittava edistdamaan maakuntakaavan toteuttamista ja pyrittdva siihen, ettei
vaikeuteta maakuntakaavan toteuttamista.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 Raippaluodon kylan osayleiskaava-alueelle esitetyt
merkinnat ja maaraykset on pitkalti huomioitu osayleiskaavakartalla.
Kaavaehdotusvaiheessa tulee tarkastella miten osayleiskaavakartalla tulisi mahdollisesti
huomioida maakuntakaavan mukaiset merkinnat koskien suuren kapasiteetin
tietoliikenneverkkoa, padavesijohtoa ja 110 kV:n voimasiirtojohdon yhteystarvetta.

KAAVAN SUHDE VAASAN KAUPUNKISEUDUN RAKENNEMALLIIN

Rakennemallissa Vaasan seutu profiloituu merellisend kaupunkiseutuna, jossa
panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen asumiseen ja matkailun kehittymiseen.
Raippaluotoon on osoitettu + 200 asukasmaaratavoite vuoteen 2040 mennessa. Taman
suhteen osayleiskaavan vaestotavoite on nostettu suuremmaksi + 500 uuteen
asukkaaseen. Ottaen huomioon, ettd rakennemallissa Raippaluoto on esitetty
lahipalvelukeskuksena, on osayleiskaavan osoittama vaestokehitystavoite perusteltu
palveluiden pysymisen ja kehittamisen nakokulmasta.

Rakennemallissa tavoitellaan saaristoon rakennettavia uusia pysyvia ja vapaa-ajan
asumista sekd matkailua palvelevia yhteyksia. Raippaluodon osayleiskaava tukee
ratkaisullaan merenlaheisen asumisen kehittdmista rakennemallin tavoitteiden mukaisesti.

Rakennemallin mukaan virkistysmahdollisuuksia parannetaan luomalla uusia rantareitteja.
Osayleiskaava osoittaakin suunnittelualueen lapi idassa rannan laheisyydessa kulkevan
virkistysreitin.

Merkittavia tyOpaikkakeskittymia sisaltdva elinkeinoelaméan kehittdmisvyodhyke ulottuu
Isostakyréstd Raippaluotoon saakka. Raippaluoto on lisédksi osoitettu Vaasan
ulkopuolisena kehitettavana nykyisend  tyopaikkakeskuksena. Raippaluodon
osayleiskaava mahdollistaa teollisuuden, tydpaikkojen ja palveluiden kehittdmisen
nykyisten tyopaikka-alueen ja palvelujen laheisyydessa TY-, PY-, KL- ja C-aluetta koskevin
merkinnain.

Raippaluotoon on rakennemallissa tiiveimmin asutetulle alueelle osoitettu kehitettava
kéavely- (noin 1 km keskustasta) ja pyorailyvydhyke (2,5 km keskustasta). Tulevaisuudessa
etdisyydet voisivat kasvaa niin, ettd kavelyvydhyke on 2 km ja pyorailyvydhyke 5 km
keskustasta. Raippaluodon osayleiskaavassa osoitetaan kavelyn ja pyorailyn kehittdmisen
nakokulmasta kattava verkosto ja toimenpiteet kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksien
parantamiseksi suunnittelualueella.
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Raippaluoto  kuuluu osaksi maailmaperintdstatuksen omaavaa  Merenkurkun
maankohoamisaluetta, joka on merkittava luontoarvoihin liittyvd vetovoimatekija ja
virkistysalue, jonka yhteyteen syntyy wuusia matkailu- ja virkistyspalveluita.
Osayleiskaavalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittamiseksi aluevarauksia seka
loma-asumisen alueina etta venevalkama-alueina. Myds osoitetut virkistysreitit tukevat
rakennemallin mukaisia tavoitteita.

5.5 SEA-DIREKTIIVIN HUOMIOINTI OSAYLEISKAAVAN LAADINNASSA

SEA -direktiivi on keskeisesti saatettu voimaan suunnitelmien ja ohjelmien
ympaéristdvaikutusten arvioinnista annetulla lailla (200/2005) ja valtioneuvoston asetuksella
(347/2005). Kaavoituksen osalta SEA-direktiivi on saatettu kansallisesti voimaan
maankayttd- ja rakennuslailla (132/1999) ja maankaytto- ja rakennusasetuksella
(895/1999) ja niihin mydhemmin tehdyilla taydennyksilla.

Maankayttd- ja rakennuslain 9 8§:ss& sdadetddn vaikutusten selvittamisestd kaavaa
laadittaessa. Kaavan vaikutukset on selvitettdva tarpeellisessa maarin huomioiden
kaavaprosessin luonne. Huomioitavaksi tulee myods kaavan tehtava, tarkoitus, aikaisemmin
tehdyt selvitykset ja muut selvitysten tarpeellisuuteen liittyvat seikat.

Kaavaa laadittaessa on SEA-direktiivin vaikutusten myota selvitettava tarpeellisessa
maarin tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset (HE 243/2004).
Vaihtoehtoja koskeva vaatimus on joustava ja suhteutettava kyseessa olevaan
kaavatasoon ja laadittavana olevan kaavan tarpeisiin. Osayleiskaavan vaikutusten
selvittamisen riittdvyytta arvioitaessa on otettava huomioon yleiskaavan ohjaustehtavan
yleispiirteisyys, kaavan sisaltd ja sen laajuus. Raippaluodon osayleiskaava, ottaen
huomioon aiemmin laaditut ja hyddynnetyt selvitykset seké kaavatyon yhteydessa laaditut
erillisselvitykset, tayttdd yleiskaavan sisaltdvaatimukset ja sen osalta tehtyja selvityksia
voidaan pitda maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n edellyttdmalla tavalla riittéavind. Kaavatyon
yhteydessa on kaavan valmisteluvaiheessa laadittu vaihtoehtoja, joiden vaikutuksia on
arvioitu suunnitelman tarkkuus huomioiden riittavalla tasolla. Rakennemalleja on kasitelty
kaavan ohjausryhmassa ja kunnan yhdyskuntarakentamisen lautakunnassa. Suunnitelmat
asetetaan myo6s nahtaville kaavan valmisteluvaiheen nahtavilldolon yhteydessa. SEA-
direktiivin tavoitteet, jotka jo sellaisenaan sisaltyvat kansalliseen lainsaadantéon, on
osayleiskaavatydssa huomioitu riittavalla tavalla.

5.6 YMPARISTOVAIKUTUKSET

Osayleiskaava ohjaa alueen tulevaa asemakaavoittamista, rakennuslupien myodntamista
kylaalueelle, loma-asumisen muuttamista pysyvdadn asumiseen Raippaluoto-Bjorko
rantaosayleiskaavan mukaisella ranta-alueella ja siten my6s rakentamista kaavakartassa
esitettyjen  aluevarausten mukaisesti. Kaavasuunnittelun yhteydessd on tehty
vaihtoehtoisia luonnoksia (rakennemallit), joita on ké&sitelty kaavatyttd ohjaavan
ohjausryhman ja  yhdyskuntarakentamisen lautakunnan kokouksissa. Jo
rakennemallivaiheessa  on tehty  alustavaa  vaikutustenarviointia harkiten
suunnitelmaratkaisujen mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia liikenteen,
kulttuuriymparistén, asumisen, tyodpaikkojen ja palveluiden, yhdyskuntatalouden,
virkistyksen ja yhdyskuntarakenteen nakdkulmista. Huomioitavaa on, etta elinkeinoelaman
suhdanteet, maanomistus- ja Kiinteistdolot vaikuttavat varsin paljon alueiden
toteutumiseen.
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5.6.1

5.6.2

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Osayleiskaavaratkaisu perustuu kunnan hyvaksymaan véaestttavoitteeseen + 500 uutta
asukasta Raippaluodon kyldan. Kaavan laadinnan tavoitteiden mukaisesti vaestékasvu
pyritédn mahdollistamaan osoittamalla uusia asemakaavalla ratkaistavia alueita seka
kehittamalla kyldasumista MRL 44 § mukaisesti. Lisdrakentamisen osoittaminen
kylataajama-alueille pohjautuu kantatilamitoituksen osoittamiin uusiin rakennuspaikkoihin
sekd mahdollisuuksien luomiseen loma-asumisen muuttamisesta pysyvaan asumiseen.
Osayleiskaavan valmisteluvaiheen yhteydessa laadittu vydhykeanalyysi on toiminut
kantatilamitoituksen perusteena, jolloin kantatilamitoitus maanomistajien tasapuolinen
kohtelu huomioiden pyrkii ohjaamaan rakentamista yhdyskuntarakenteen kannalta
suotuisille alueille.

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittujen rakennemallien yhteydessa laadittiin alustava
vaikutustenarviointi, jonka yhteydessa arvioitiin asiantuntijatyona, ettd rakennemallit 1
(merenldheinen  Raippaluoto) ja 4 (kasvava kyld) vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen nahtiin muita vaihtoehtoja negatiivisempana. Néiden yhdistelméa
néahtiin kuitenkin Raippaluodon kylélle ja sen vetovoimaisuudelle vahvimpana vaihtoehtona
kaavaluonnoksen pohjaksi. Raippaluodon alueella on kuntakeskuksesta poikkeava
vetovoima merenlaheisené alueena, jossa mm. kulttuuriympéristo ja luonto seka veneily-,
kalastus- ja uintimahdollisuudet ovat lahella. Sen liséksi suunnittelualueella sijaitsevat
palvelut, kuten koulu, paivakoti, ravintolat ja paivittaistavarakaupat ovat myos helposti
saavutettavissa. Osayleiskaavan uudet aluevaraukset tyopaikkojen, palvelujen ja
asemakaavalla ratkaistavien alueiden osalta vahvistavat nykyista yhdyskuntarakennetta ja
sijoittuvat olemassa olevien liikenneyhteyksien ja joukkoliikenteen yhteyteen. Sen sijaan
kyldasumisen sijoittaminen kaava-alueen eteldosien ranta-alueille ja nykyisiin metsiin
hajauttaa jonkin verran yhdyskuntarakennetta. Ranta-alueiden osalta kyldsataman
laheisyydessa sijaitseva nykyinen loma-asutus sijoittuu hyvin l&helle nykyista kylaasutusta
ja sen muuttaminen pysyvaan asumiseen voidaan katsoa taydentdvan nykyista
yhdyskuntarakennetta.

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kaavaluonnoksessa esitetyt maankaytdn synnyttavat likennemdaéarat ovat sen verran
vahaisia, ettd niilla ei ole merkittdvaa vaikutusta liikenteeseen. Uusien rakennuspaikkojen
rakentamisessa tulee kuitenkin huomioida niiden liittyminen mahdollisuuksien mukaan
nykyisiin yksityisteihin/liityntékatuihin, jotta suoria tonttiliittymi& ei tulisi lisda nykyiselle
alueen paatieverkolle, kuten Raippaluodontielle, Vallgrundintielle tai Kylasatamantielle.
Suorat tonttiliittymat keskeisille tie-/katuyhteyksille saattavat aiheuttaa turvallisuusriskeja ja
sujuvuusongelmia, mikali likennettd on paljon ja nopeudet ovat suhteellisen korkeita kuten
Raippaluodontiella. Maankayton lisdantyessa alueen keskeisimpien tieyhteyksien
nopeusrajoituksia tuleekin tarkistaa, turvallisen ja sujuvan liikkenteen mahdollistamiseksi.

Osayleiskaava-alueen eteldpuolella esitetty uusi lityntékatu/térked yksityistie mahdollistaa
nykyisten nelihaaraliittymien poiston, mika lisda seututien valityskykya ja sujuvuutta seka
parantaa liittymien turvallisuutta. Uuden tieyhteyden kautta liikennetta pystytdan hyvin
ohjaamaan nykyisille tonteille, uusille rakennuspaikoille rannan laheisyyteen sekd RM-
alueelle.
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Kaavaluonnoksessa on esitetty kehitettéavéksi littyméksi Raippaluodon sillan
l&heisyydessa sijaitseva Maailmanperintékohteelle johtava liittyma, silla sen kohdalla on
ilmaantunut viime vuosina useita onnettomuuksia, minka liséksi se on todettu myds
erindisissa vuorovaikutustilaisuuksissa haastavaksi liittymaksi nykytilanteessa.

Uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys Raippaluodontien varteen parantaa merkittavasti
jalankulkijoiden ja pyérailijéiden turvallisuutta. Laadukkaasti toteutettuna yhteys voi
kasvattaa my6s Raippaluodon suosiota pyéramatkailun osalta, minka vuoksi riittavan
laadukkaaseen pydrailyinfraan on syytd panostaa. Uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys
Vallgrundintielle mabhdollistaa teollisuuden lisdantymisen ilman merkittdvaa haittaa
jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden koettuun turvallisuuteen. Uusi jalankulun ja pydréilyn
yhteys Raippaluodontien varteen Kyldsatamantiestd pohjoiseen Vastra Norrhag
skogsvagenille mahdollistaa ulkoilureittiyhteyksien jatkuvuuden laajentamisen, minka
lisdksi se parantaa tien varren asukkaiden turvallista liikkumista jalan ja pyoralla.

Kylasatamantien ja  Kirkkotien  kehittdminen  2+1-tiend rauhoittaa  alueen
moottoriajoneuvoliikennettd seka tarjoaa nykyista sujuvammat ja turvallisemmat puitteet
jalankululle ja pyorailylle. Moottoriajoneuvoliikenteen rauhoittaminen parantaa alueen
turvallisuutta ja melutasoja seka lisaa viihtyisyytta.

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa

5.6.3 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONVAROIHIN

Luontoarvojen suojelu- ja sailyttdmistarpeet on kaavassa otettu huomioon maisemaa seka
luontoa koskevien selvitysten perusteella. Arvokkaille luontoalueille ei ole osoitettu
rakentamista.

Uudet rakennusalueet kaava-alueen keski- ja eteldosissa pirstovat osittain nykyisia
yhtendisida metsaalueita. Ne eivat kuitenkaan sijoitu luontoarvoiltaan merkittaville alueille
vaan ihmisen jo aiemmin muokkaamaan talousmetsaan.

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa

5.6.4 VAIKUTUKSET MAISEMAAN, TAAJAMAKUVAAN, KULTTUURIPERINTOON JA
RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Osayleiskaava ohjaa rakentamista siten, etta valtakunnallisesti sek& paikallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen ja maisema-alueiden arvojen sailyminen
on mahdollista. Kantatilamitoituksella osoitettavat rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan
siten, ettd erityisesti kyldkeskustassa avoimet entiset pellot ja niityt sailyvat
rakentamattomina. Kaavan ehdotusvaiheessa taydennysrakentamista  ohjaavia
maarayksia tulisi viela tadydentad, jotta uuden maankayton negatiiviset vaikutukset alueen
arvojen sailymisen nékokulmasta olisivat mahdollisimman véhaiset. Kaava antaa
mahdollisuuden sailyttda ja hoitaa valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriympéristdéa ja
maatalouden perinnemaisemaa sekd rakennuskantaa. Maiseman ja rakennetun
kulttuuriympariston arvot on esitelty kaavaselostuksessa, osoitettu kaavakartalla ja
huomioitu kaavamaarayksissa.

Taydennetdan kaavaehdotusvaiheessa
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5.6.5 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

Asukasmaaran kasvaminen aiheuttaa sekd myonteisid etta Kkielteisia sosiaalisia
vaikutuksia. Joka tapauksessa sosiaaliset kontaktit tulevat lisddntym&an uuden
rakentamisen ja uusien asukkaiden myota.

Loma-asumisen muuttamista pysyvaan asumiseen koskevia vaikutuksia on arvioitu Bjorko-
Raippaluoto rantaosayleiskaavan muuttamisen yhteydessa vuoden 2020 aikana (loma-
asuntojen kayttotarkoituksen muuttaminen Bjorkd-Raippaluoto rantaosayleiskaavan
tarkistuksen yhteydessd, Sweco 2020). Vaikutuksia on verrattavissa myds uuden
merenlaheisen kylaasutuksen (AT-2) aiheuttamiin vaikutuksiin suhteessa olemassa
olevaan loma-asumiseen (AT-3).

Myonteisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin on esitetty seuraavasti:
e Eldaménlaadun paraneminen ihmisilla, joilla vapaa-ajan asunnon ymparisto
edustaa asumismuodoltaan omaa ihannetta.
e Mustasaaren tarjoamien asumisen vaihtoehtojen laajeneminen, tarjolle myos
vakituista asumista ranta-alueilla.

Kielteisina vaikutuksina on nédhty mm. seuraavaa:

o Kesamokkien loma-asukkaiden l&ahiympériston luonne muuttuu, kun naapuriin,
viereiselle niemelle tai vastarannalle rakentuu omakotiasutusta.

e Lisdantyva liikenne vuoden ympari.

e Maiseman ja lahiympariston muutokset: luonnonmukaisen rantamaiseman sijasta
rakennukset ja pihamaat useammin osaksi mokiltd avautuvaa nékymaéaa.
Omakotitalon pihapiiriin kuuluvat usein puutarha, nurmikentdt sekd isommat
autotalli- ja talousrakennukset.

e Tontin valaistuksen tarpeet ovat erilaiset vakituisella asutuksella: valaistus muuttaa
pimeé&n ajan maisemaa laheisille loma-asukkaille

e Tieosakkaille wuusia intressiristiriitoja: loma-asuntojen, metsanomistajien ja
vakituisen asutuksen tarpeet teiden ominaisuuksille (leveys, paallyste ym.) ja
kunnossapidolle ovat erilaiset.

e Miten jaetaan kustannukset tien parantamisesta ympéri vuoden liikenngitavaan
kuntoon, kun vain osalle tieosakkaista hanke on hyodyllinen?

e Loma-asuntojen muuttaminen vakituiseksi tapahtuu kaytannéssa 10 -20 vuoden
kuluessa. Milloin tarvitaan parempi tie ja kunnossapito?

e Osalle uusista vakituisista asunnoista saattaa sijoittua yritystoimintaa, jolla voi olla
kielteisia vaikutuksia l&ahiympéariston asuinviihtyisyyteen: melu, raskas liikenne,
varastorakennukset tms.

Rakennettavat jalankulun ja pyorailyn reitit sek& uudet virkistysreitit parantavat likkumisen
mahdollisuuksia ja virkistysmahdollisuuksia, kun uimaranta, l&himetséat, venesatamat ja
palvelut ovat helpommin saavutettavissa. Vahentyvat metsdalueet kaava-alueen
eteldosissa heikentavat hieman mahdollisuuksia liilkkua vapaasti luonnossa, metsastaa ja
poimia marjoja ja sieni.

Taydennetdan kaavaehdotusvaiheessa
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5.6.6 KESTAVA KEHITYS

Osayleiskaavan suhdetta kestdvaan kehitykseen on tarkasteltu ekologisesta,
kulttuurisesta, sosiaalisesta ja taloudellisesta nakdkulmasta.

Ekologinen kestavyys

Kestévén kehityksen perusehtona on, ettd luonnon monimuotoisuus ja ekosysteemin
toimivuus sailytetdan ja ihmisen toiminta on mahdollista sopeuttaa luonnon kestokykyyn.
Ekologinen kestavyys tarkoittaa, ettd koko luonnonymparistd otetaan huomioon: luonnon
monimuotoisuus, maapera, ilmasto, vesistd, pohjavedet ja niiden suhteet toisiinsa.
Osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa on pyritty valttdmaan ratkaisuja, joilla voisi olla
haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.

Kulttuurinen kestavyys

Kaavoituksessa tulee Maankayttod- ja rakennuslain nakokulmasta huomioida kulttuurinen
kestava kehitys erityisesti kulttuuriarvojen suojelemisen ja sailyttdmisen nakdkulmasta, toki
my6s uutta kulttuuria luoden. Osayleiskaavan suunnittelussa on selvitetty alueen
rakennusperinnén, kulttuurimaiseman seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvot ja annettu
niitd koskevia suojelumédrayksia. Uudisrakentaminen on sovitettu maiseman arvoja
punniten.

Sosiaalinen kestavyys

Maankayttd- ja rakennuslain nékokulmasta sosiaalisesti kestdvan kehityksen osalta
korostuvat terveydelliset kysymykset ja eri vaestéryhmien tarpeiden huomioon ottaminen.
Sosiaalisesti kestdvaa kehitystd on myds mahdollisuus osallistua suunnitteluun ja
vaikuttaminen kaavoitukseen liittyvaan paatoksentekoon. Osayleiskaavatyon valmistelun
yhteydessa tavataan pandemiatilanne huomioiden alueen asukkaita, on jarjestetty
tavoitetyOpaja, laadittu kaavatyota esitteleva video, asetetaan valmisteluvaiheen aineisto
ja kaavaehdotusaineisto nahtéaville mielipiteiden kerddmista varten ja huomioidaan saatu
palaute kaava-aineistoa kehittdessd mahdollisuuksien mukaan eri intressejd yhteen
sovittaen. Suunnitelmalla on pyritty luomaan terveellista ja turvallista ympéarist6d, mm.
jalankulun ja pyorailyn reitteja lisdamalla ja muutoin liikenneturvallisuutta parantamalla.

Taloudellinen kestavyys

Maankayttdé- ja rakennuslain néakdkulmasta taloudellinen kestdva kehitys huomioi
yhdyskuntarakenteen ja yhdyskuntatalouden kestavyyttd kaavassa. Yhdyskuntarakenne
vaikuttaa suoraan yhdyskuntateknisiin ratkaisuihin sek& yhteiskunnallisien palvelujen
(kuten esim. koulut, paivakodit) koskeviin kysymyksiin. Osayleiskaavan ratkaisujen
yhteydessd on  vyobhyketarkastelun ja  rakennemallien kautta tarkasteltu
yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia, ja niilla on ollut selvd vaikutus kaavaratkaisun
sisaltoon.

Taydennetdan kaavaehdotusvaiheessa

5.6.7 ILMASTOVAIKUTUKSET

Osayleiskaavassa on otettu huomioon ilmastonmuutoksen aiheuttama merenpinnan nousu
noudattamalla tulvarajoja. Kéavelyn ja pyorailyn olosuhteita on pyritty kehittdmaan
osoittamalla kaavassa néille riittavat aluevaraukset.

74 (80)

‘ RAIPPALUODON KYLAN OSAYLEISKAAVA
28.4.2021

TYONUMERO 20602803

Raippaluodon kylan oyk_kaavaselostus_luonnos_28042021.docx



SWECO %

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

5.6.8 VAIKUTUKSET ELINKEINOELAMAN TOIMINTAEDELLYTYKSIIN

6.1

Maatalouden toimintaedellytykset sailyvat nykyisellaén alueella. Peltoalueet on sailytetty
kaavassa. Osayleiskaavaratkaisu vahentaa yksityisomistuksessa olevia nykyisia
metsdalueita ja siltd osin muuttaa elinkeinoja. Toisaalta maa-alueen arvo kasvaa
asemakaavoituksen tai kantatilamitoituksen osoittaman rakentamismahdollisuuden myo6ta,
jolloin metséataloudesta saatuja tuloja korvaa tonttikauppa. Parantunut liikenneverkko,
teollisuuden, tyépaikkojen, keskustatoimintojen aluevaraukset, venevalkamat ja kasvava
asukasmadara lisdavat mahdollisuuksia pienyritysten ja erilaisten palveluiden
lisdéntymiseen alueella ja parantavat elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia.

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa
TOTEUTTAMINEN

OIKEUSVAIKUTTEISEN OSAYLEISKAAVAN MERKITYS

Alueiden suunnittelusta saadetddn maankaytto- ja rakennuslaissa. Lain 5 8:ssa on esitetty
kaavoituksen aineelliset tavoitteet, joita kaavoituksella pyritddn edistamaan.
Vuorovaikutteinen suunnittelu ja riittdva vaikutusten arviointi ovat kaavoituksen
menettelyllisid edellytyksia. Kaavoituksen moninaiset tavoitteet tarkentuvat kaavoille
asetetuissa sisaltdvaatimuksissa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on maankayttdo- ja rakennuslain 35 &:n 1 momentin
mukaisesti kunnan osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen
sekd toimintojen yhteen sovittaminen. Osayleiskaavaa koskevan kaavaratkaisun tulee
tayttad yleiskaavan MRL 39 § mukaiset siséltdvaatimukset, jotka tulee huomioida
yleiskaavaa laadittaessa. Sisaltdvaatimusten perusteena olevat seikat tulee selvittéaa ja
ottaa huomioon siina maarin kuin laadittavan osayleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita
edellyttavat.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja
muuta maankayttod MRL 42 §:n mukaisesti. Kaava ohjaa maankayttd- ja rakennuslain
mukaan viranomaisten ja maanomistajien toimintaa mm. seuraavasti:
e Suunniteltaessa maankaytt6d koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.
e Rakennuslupaa myo6nnettdessd on katsottava, ettei alueen kayttdminen
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.
e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa.
e Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa
maanmittaustoimituksessa muodostaa tilaksi siten, ettd toimenpiteelld
vaikeutetaan alueen kayttamisté yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena. Oikeusvaikutteisen
kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan rakennusjéarjestyksen sdadokset
ovat voimassa siltd osin, kun osayleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole maarayksia
asiasta. Osayleiskaavan alueella noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
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Osayleiskaavan kylaalueilla AT-1 ja AT-2 rakennuspaikat osoitetaan MRL 44 § siten, ett&
osayleiskaava toimii suoraan rakennusluvan mydntamisen perusteena. Kiinteistokohtainen
rakentamismitoitus on osoitettu kaavaselostuksen liitteessa 5 Kantatilamitoitus. Maarays
ei voi koskea aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.
Tasta syystad osayleiskaavassa on osoitettu asemakaavalla ratkaistavat alueet, jotka on
merkitty kayttétarkoitusmerkinnéilla A, C ja TY.

Ranta-alueilla osayleiskaava toimii suoraan rakennusluvan myéntamisen perusteena MRL
72 8§ mukaisesti. Nailla Bjorko-Raippaluoto rantaosayleiskaavan mukaisilla alueilla
kiinteistokohtainen mitoitus perustuu rantaosayleiskaavan mitoitukseen, eika sitd muuteta
Raippaluodon kyldn osayleiskaavan yhteydessd. Nyt laadittava osayleiskaava
mahdollistaa kuitenkin loma-asumisen muuttamisen pysyvaan asumiseen, mikali
rakennuspaikka tayttaa sille laissa asetetut vaatimukset.

YKSITYISKOHTAINEN SUUNNITTELU
Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asian tutkimista asemakaavalla tai

poikkeamisluvan. Huomattava poikkeaminen edellyttdé osayleiskaavan muuttamista.

TOTEUTUKSEN VAIHEISTUS

Asumiseen osoitetut asemakaavalla ratkaistavat alueet on esitetty vaiheistettavan siten,
ettd ensisijaisesti asemakaavoitetaan kunnan omistama maa-alue.

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

EPAVARMUUSTEKIJAT

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto ja uudet rakennuspaikat toteutuvat vahitellen
ja vaiheittain. Tahan vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset, yritykset, yhteisot) omat
rakentamistarpeet, rakennuspaikkojen myyntihalukkuus ja niihin kohdistuva kysyntéa seka
yleinen taloustilanne.

SEURANTA

Mustasaaren kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja
ympadristérakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen ja ympardivaan maisemaan.
Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai
tarkistamaan kaavan aluevarauksia ja mitoitusta.

SUUNNITTELUN VAIHEET

ALOITUSVAIHE

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 14.5.2020. Neuvottelussa kaytiin
l&pi tydohjelma, OAS ja selvitystilanne.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma  kasiteltin  yhdyskuntarakentamisen
lautakunnan kokouksessa 27.5.2020, jonka jalkeen se asetettiin nahtéville 8.6.—
7.7.2020 (MRL 63. 8) valiseksi ajaksi.
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Kunta tiedottaa kaavan vireilletulosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
yhteydessa

Kuulutus kaavan vireille tulosta on julkaistu kunnan ilmoitustaululla ja virallisissa
iimoituslehdissa; Pohjalainen ja Vasabladet.

Kesakuussa 2020 kaavatytn tavoitteista ja tyon kaynnistymisesta julkaistiin
esittelyvideo, joka on nahtéavissa Youtubessa Mustasaaren kunnan tililla:
https://www.youtube.com/watch?v=2]YA6Xmgqg8c

Osayleiskaavan ohjausryhman kesken jarjestettiin  yhteinen maastokaynti ja
tutustuminen suunnittelualueeseen 10.6.2020.

Aloitusvaiheessa jarjestettiin tavoitetydpaja 9.9.2020 pandemiatilanteesta johtuen
rajoitetulle maaralle osallisia. Osalliset edustivat mm. alueella aktiivisesti toimivia
yhdistyksia.

Kaavatyon yhteydessa laadittiin luonto-, maisema-, muinaismuistoselvitykset,
maisema- ja kulttuuri inventointi seké kantatila-, hulevesi- ja liikenneselvitys.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Liite 2: Vuorovaikutusraportti.

Liite 7: OAS palauteraportti

Kuva 45 kesékuun 2020 pandemiatilanteesta johtuen kaavatyon suunnitellun yleisétilaisuuden sijaan
kuvattiin osayleiskaavan tavoitteita esitteleva video.
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Kuva 46 Kesékuussa 2020 jarjestettin ohjausryhmén yhteinen maastokdynti kaavan
suunnittelualueelle.

Kuva 47 Osayleiskaavan tavoitetyOpaja jarjestettin pandemiatilanne huomioiden rajatulle
osallisryhmaélle 9.9.2020.

7.2 KAAVALUONNOSVAIHE

- Osayleiskaavaluonnosta kasiteltiin hankkeen ohjausryhmékokouksessa 20.4.2021

- Yhdyskuntarakentamisen lautakunta kasitteli kaavaluonnoksen 12.5.2021.

- Alustavien maankayttéluonnosten, rakennemallien, perusteella on laadittu
kaavaluonnos pohjaksi MRL 62 8:n mukaiselle kaavan valmisteluvaiheen
vuorovaikutukselle.
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- Kaavaluonnos oli nahtavilla (MRL 62 § MRA 30 §) kirjallisten mielipiteiden
esittamista varten _. .202_- . .202_

- Kaavaluonnos esiteltiin yleisétilaisuudessa _. .202_.

- Kaavaluonnoksesta jatettiin X kpl mielipiteita.

- Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausuntoja saatiin X kpl.
Liite X: Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet

Taydennetdan kaavaehdotusvaiheessa
7.3 KAAVAEHDOTUSVAIHE

7.3.1 KAAVALUONNOKSEN NAHTAVILLA OLON JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET

Alle listataan kaavaehdotusvaiheessa kaavakartalle ja selostukseen tehdyt merkittavimmat
muutokset, jotka on tehty Iluonnosvaiheen mielipiteiden ja lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun perusteella:

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa

7.3.2 KAAVAEHDOTUKSEN KASITTELY KUNNASSA

- Yhdyskuntarakentamisen lautakunta kasitteli kaavaehdotuksen . .202_ ja
aineisto oli julkisesti nahtavilla (MRL 65 § MRA 19 8) kirjallisten muistutusten
esittamista varten _. .202_ - . .202_

- Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot.
- Kaavaehdotusta kasiteltiin viranomaisneuvottelussa . .202_.
- Lausuntoihin ja muistutuksiin laadittiin vastineet (Liite X).

Liite X: Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet

Taydennetaan hyvaksymisvaiheessa
7.4 HYVAKSYMINEN

7.4.1 KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLA OLON JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET

Alle listataan kaavan hyvaksymisvaiheessa kaavakartalle ja selostukseen tehdyt
muutokset, jotka on tehty ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun perusteella:

Taydennetaan

7.4.2 HYVAKSYMISKASITTELY

Mustasaaren kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan . .20 (8 ) ja esitti sen
hyvaksymista kunnanvaltuustolle.

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan . .20 (8§ ).
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Tampereella, 28.4.2021
Sweco Infra & Rail Oy

Maritta Heinila Jouko Riipinen
Osastopaallikko, arkkitehti DI
Eero Kilpeldinen Saara Polkki
Maanmittausinsin6ori, AMK Suunnittelija, DI
Heli Jaakola Aija Degerman,
Suunnittelija, DI Biologi, FM
Pinja Makinen Hanna Ojutkangas,
Biologi, FM Arkkitehti
8 LITTEET

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Vuorovaikutusraportti

Liite 3: Rakennemallit

Liite 4: Mitoitusperusteet ja vydhykeanalyysi

Liite 5: Kantatilamitoitus

Liite 6: Hulevesikartta

Liite 7: OAS palauteraportti

Liite 8: Kulttuuriympéariston arvokartta

Liite X: Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet

Liite X: Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet

LIHTEAINEISTOT

Liiteaineisto 1 Rakennetun kulttuuriymparistén inventointi
Liiteaineisto 2 Luontoselvitys

Liiteaineisto 3 Maisemaselvitys

Liiteaineisto 4 Muinaisjaannésinventointi
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