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1.1

1.2

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018

Sida 1
BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Kvevlax, 170
Fastigheter: Hela fastigheter eller delar av fastigheter: Slattbo RNr

2:335, Sten RNr 2:139, Hemakern RNr 11:59, Fors RNr 2:9,
Funisbacken RNr 1:206, Ekholm Il RNr 2:329, Turku-Oulu

895:2:2.
Planens namn: Andring av detaljplan i kvarter 24 och del av kvarter 12
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499-536/18

Planomradets lage
Detaljplanomradet ar beldget i Kvevlax by, Korsholms kommun. Avstandet till

Korsholms kommuncentrum (fagelvagen) ar ca 9 km, och avstandet till
regioncentrum i Vasa (fagelvagen) ar ca 13 km. Omrddet som detaljplanen omfattar
ar enligt utkast A ca 6,7 ha stort, och enligt utkast B ca 4,5 ha stort. Omrddets
ungefarliga lage framgar av bild 1.

Oxholme
pero
Kvevlax Orarna
Koivulahti
Vallvik
KORSHOLM Storangen
MUSTFASAARI
Smedsby
Sepankyla Lek

Bild 1. Omradets ungefarliga lage.
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1.6

2.1

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 2

Planens syfte

Malsattningen med detaljplanandringen ar att skapa ett nytt omrade for
centrumfunktioner, vilket ska utoka och stddja den service som redan i dagslaget
finns i Kvevlax. Omradets centrala lage, i anknytning till trafiknatet och dess goda
synlighet lampar sig val for denna typ av verksamhet.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomrdadet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedémning.
2. lllustrationer i utkastskedet.

3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial

Kartor over el-, tele-, avlopps-, och vattenledningsnat.
Grundundersokning 2015/ T&J Holmback.
Naturinventering 2018/ Lakeuden Luontokartoitus.
Kvevlax kulturmiljoinventering 2017/ Riitta Jaakkola.
Bullerutredning for Kvevlax delgeneralplan 2019.
Koivulahden eritasoliittyma tarkastelu 2019.

Koivulahden eristasoliittyma suunnitelma 2020.
Dagvattenutredningsplan for Kvevlax delgeneralplan 2020.

VVVYVYVYYYVYY

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

25.4.2018 § 89 Samhallsbyggnadsnamnden godkande program for
deltagande och bedomning, och beslot att framlagga det
till paseende.

8.5-6.6.2018 Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.
XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga fram tva

alternativa utkast till detaljplan till paseende for horande
i beredningsskedet.

XX-XX.XX.XXXX Tva alternativa utkast till detaljplan var framlagda till
paseende.

XX XX XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga ett forslag
till detaljplan till paseende.

XX-XX. XX XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.



2.2

2.3

2.4

3.1

3.1.1

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 3

Detaljplanen

Genom detaljplanen efterstravar man att skapa ett nytt omrade for
centrumfunktioner med bl.a. service-, affars-, och kontorsbyggnader.
Detaljplaneringen stddjer och utvecklar servicenatet och —nivan i omradet.

Genomforandet av detaljplanen

Omradet ar i kommunens ago. Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar
detaljplanen har vunnit laga kraft och eventuell utbyggnad av kommunalteknik har
gjorts, i enlighet med godkant investeringsprogram.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomrddet far inte placeras sadana funktioner som medfor oldgenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Detaljplanen omfattar ett ca 6,7 hektar eller ca 4,5 ha stort omrade, beldget centralt
i Kvevlax by, mellan riksvag 8 och Herrgdrdsbackvagen.

P3 omradet finns ett jordbruksdriftcentrum, dar det inte langre forekommer ndgon
verksamhet. Till Ovriga delar bestar omrddet av odlad akermark. Omradet ar relativt
flackt, och ligger pa hojder varierande mellan ca +2,5 m - 5,0 m.

Naromradet bestdr av tatt bebyggda detaljplanerade omraden norrut med bade
egnahems-, och hoghusbebyggelse. | norr gransar omradet ocksa till Kvevlax
larcenter. Soderut 6ppnar sig ett oppet odlingslandskap, vilket stracker sig ut mot
Kyro alv och vidare langs Kyro alvs adal.



3.1.2

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 4

Bild 2. Ungefarlig avgransning av planomradet, beroende pa alternativt utkast.

Naturmiljon

Planomradet utgors till storsta delen av odlad akermark, samt ett nedlagt
jordbruksdriftcentrum. Driftcentrumets gardsomrdde ar forvildat av vaxtlighet.
Vaxtligheten bestar av olika typer av kulturvaxter, vilka ar typiska for gards- och
akeromraden. Inom gardsomrddet finns ocksa en del storre gardstrad, bade 6v- och
barrtrad samt frukttrad.

Inom planomradet finns tva storre diken, ett i planomradets ostra del och ett i
planomradets vastra del. Bada dikena gar i nord-sydlig riktning. Dikena, och
speciellt det som ar belaget i omradets vastra del, ar viktiga eftersom de fungerar
som utloppsdiken fran stora delar av Kvevlax. Dikena fortsatter fran det aktuella
planomradet till Finnbacken.



Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida’5

Bild 4. Véxtligheten har tagit 6ver gardsplanen.

Over omradet har uppgjorts en naturinventering varen/ sommaren 2018.

3.1.3 Den byggda miljon
Inom planomradet finns ett jordbruksdriftcentrum dar det inte langre forekommer
ndgon verksamhet. Pa garden har svinuppfédning samt spannmalsodling bedrivits.
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Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 6

Bild 5. Det nerlagda jordbruksdriftcentrumet sett fran Herrgardsbackvagen.

Naromrddet bestdr av tatt bebyggda detaljplanerade omraden norrut med bade
egnahems-, och hoghusbebyggelse. | norr gransar omradet ocksa till Kvevlax
larcenter. Nordost om planomradet finns Kvevlax centrum med olika typer av
serviceformer. Soderut 6ppnar sig ett oppet odlingslandskap, vilket stracker sig ut
mot Kyro alv och vidare langs Kyro alvs adal.

Bild 6. Utsikt fran jordbruksdriftcentrumet mot Kvevlax larcenter.

Service

| planomrddets direkta narhet finns Kvevlax centrum med olika typer av
serviceformer; livsmedelsaffarer, bank, postombud, frisersalonger, caféer,
bensinstation, etc. Dartill finns Kvevlax larcenter inom synhall, samt daghem pa ca
1 km avstand fran planomradet.



3.1.5

3.1.6

3.1.7

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida7

Trafik

Trafiken till omradet sker fran Herrgardsbackvagen. | dagslaget finns en anslutning
fran Herrgdrdsbackvagen till driftcentrumet. Trafiken till akeromradena sker ocksa
via denna anslutning. Till omradet finns ocksa en direkt anslutning fran riksvag 8.

Langs Herrgdrdsbackvagen finns anvisad ett omrade for lattrafik, i samma niva som
befintlig kdrbana.

Bild 7. Infarten till driftcentrumet, sett frdn gardsplan ut mot Herrgardsbackvagen.
Gardsvagen ar kantad av en kort allé bestaende av bjork, tall och gran.

Rekreation

Pa omrddet finns inga anlagda rekreationsomraden. | planomradets narhet finns
Kvevlax sportplan med rink och upplyst skidspar vintertid, och spanbana sommartid
samt ett utegym.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Enligt landskapsplan 2040 &r det nu aktuella omradet beldget strax utanfor
avgransningen for nationellt vardefullt landskapsomrade och kulturmiljé som ar
vardefull pa landskapsniva.



Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 8

| Kvevlax landskaps- och kulturmiljoinventering, vilken har uppgjorts ar 2017 av
Riitta Jaakkola finns gdrden medtagen. Enligt inventeringen ar bostadshuset
uppfort av restimmer med rappad fasad under ateruppbyggnadstiden pd 1950-
talet. Pa tomten finns flera uthus av olika alder, ett av dem ar en tredelad, traditionell
uthusrad, dér sardragen har bevarats. De 6vriga uthusen &r nyare. Garden har val
bevarat sin karaktar och representerar val sin tids byggnadsskick, vilket ger den ett
kulturhistoriskt varde. Uthuset nara bostadshuset ar av I-form, for trakten typiskt,
aldre och vélbevarat. Ovriga uthus ar byggda under dteruppbyggnadstiden eller
senare. Tack vare sitt lage sa har garden ocksa miljoskapande varde. | inventeringen
sa har garden fatt klassificering 2B. Dartill ar garden beldgen inom sk-omradet:
Herrgards-Ouras-Kyrkbacken. Klassificering 2B anger byggnader som har ett visst
kulturhistoriskt varde, och efter kriget eller senare byggda byggnader.

Bild 8. Bostadsbyggnaden.

Bild 9. Bostadsbyggnaden med det aldre uthuset i bakgrunden.

Inom planomradet finns inga kdnda fornminnen.
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3.1.9

3.1.10

3.1.11

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 9

Specialverksamhet

| planomradets naromgivning finns flertalet jordbruksdriftcentrum samt
driftcentrum med djuruppfédning. Avstand fran planomradet till narmaste
driftcentrum med djuruppfodning ar ca 0,8 km. Dartill finns servicestation med
bransleférsaljning ca 0,5 km fran planomrddet, samt en separat
bransleforsaljningspunkt i anslutning till Sale butiken ca 0,5 km fran planomradet.
Kvevlax industriomrade ar beldget ca 1,2 km fran planomradet.

Teknisk service

Samhallsbyggnadsnamnden  har den  10.10.2018 § 176  faststallt
verksamhetsomradena for vattenledningsnat och avloppsledningsnat i Korsholm.
Det aktuella omrddet &r beldget bdde inom verksamhetsomrade for
vattenledningsnat och inom verksamhetsomrade for avloppsledningsnat.

Dagvatten

| samband med utarbetandet av Kvevlax delgeneralplan sa har en
dagvattenutredning utarbetats. Huvudvattenledaren i Kvevlax ar belagen en bra bit
norr om de detaljplanerade omradena i Kvevlax, upp mot Frakentrasket-
Bredmossen-Tranasbackan. Fran huvudvattenledaren &r stromningsriktningen
soderut. Detta betyder att stora mangder dag- och ytvatten som kommer fran dessa
omraden, sa ska passera de tva utloppsdikena som gar igenom det aktuella
planomrddet, innan det slutligen nar ut till Finnbacken och vidare till Lappsundsan,
vilken har sitt utlopp i havet vid Hylpetfjarden i Petsmo.

| dagslaget finns ingen kommunalt dagvattenledningssystem inom planomradets
avgransning. Dagvattenhanteringen skots via ppna diken.

Markagoforhallanden

Planomradet ar till storsta delen i kommunens dgo. En del av planomradet ar i privat
ago, och endelistatens dgo. De delar av planomradet som inte &ri kommunens ago
bor dverga till kommunen genom kop eller inldsning.
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3.2.1

Planbeskrivning
KOMU/536/10.02.03/2018
Sida 10

(N A

Bild 10. Utdrag fran dagvattenutredningen som uppgjorts i samband med Kvevlax delgeneralplan.
Av kartan ser man vattendelarens lage samt flodesriktningar.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatférandringen och till extrema vaderférhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

YVVVVY



Planbeskrivning
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Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 har godkants av landskapsfullmaktiges den
15.6.2020, och har tratti kraft 11.9.2020. Planen ar s.k. helhetslandskapsplan, vilken
omfattar hela landskapet och dess olika samhallsfunktioner. Den nya
landskapsplanen ersatter Osterbottens landskapsplan 2030 och dess
etapplandskapsplaner.

Enligt landskapsplanen finns foljande omrddesreserveringar pa eller i direkt
anknytning till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omrddena av Vasa stadsregion dar stadens paverkan ar betydande.
Omradet bestdar av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingadr dven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet bor utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.

Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och
landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
bor placeras fordelaktigt med tanke pd utveckling av kollektiv-, gdng- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse bor styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrdde for forskning
och utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet
bor sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Planeringsrekommendation: Planering av markanvandningen och utveckling av
omradet bor ske i samarbete 6ver kommungranserna.

Omrdde for tétortsfunktioner (A)

Beskrivning av beteckningen: Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och
industri, trafikomraden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och
parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bor omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor
framjas med hansyn till tatortens karaktdr. Bebyggelse bor inte placeras pa



Planbeskrivning
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enhetliga akeromrdden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att
forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt
rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor anpassas till den befintliga
bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras.

Omrdde for centrumfunktioner, centrum med ndrservice (ca)

Beskrivningen av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas centrum med
narservice. Tillsammans bildar omradena for centrumfunktioner ett tackande
centrumnétverk for Osterbotten.

Planeringsbestammelse: Kommunerna och staderna ska i sin strategiska planering
skapa forutsattningar for narservice i dessa centrum. Avgransningen av centrum
med narservice bori den kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Hinderfri zon for flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa
flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den storsta tilldtna hojden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som
planeras och ska uppforas pa omradet ska kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas. Om
byggen som ar hogre an normalt eller som oOverskrider granserna for den
hinderbegransade ytan inom zonen ska man samrdda med Transport- och
kommunikationsverket.

Ny vagstrdckning eller végavsnitt som bér forbdttras jamte anslutningsarrangemang
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas nya vagstrackningar
eller vagavsnitt som bor forbattras jamte anslutningsarrangemang. Som ny
vagstrackning anvisas Skarpangsvagen i Narpes, medan de Ovriga anvisade
vagavsnitten bor forbattras. Vagavsnitt med behov av omkorningsfiler anvisas pa
riksvag 8, norr om Vasa, samt pa riksvag 18. Pa vagomradet galler bygginskrankning
enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planeringsbestammelse: Nya vagstrackningar eller vagavsnitt som bor forbattras
och speciellt avsnitt med omkorningsfiler bor planeras och anlaggas samtidigt med
ovrig planering av markanvandningen och forverkligande av den. | den mer
detaljerade planeringen bor nodvandiga trafikforbindelser (ss. Anslutnings och
parallellvagsarrangemang, under- och overfarter, ekologiska korridorer) beaktas
och tillrackliga arealer reserveras for dem. Vid planering och forverkligande av en
vagstrackning bor konsekvenserna for den omkringliggande markanvandningen
samt kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.
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Ny planskild anslutning jémte trafikldsningar

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas nya planskilda
anslutningarjamte trafiklosningar. Pa vagomrdadet galler bygginskrankning enligt 33
§ i markanvandnings- och bygglagen.

Planeringsbestammelse: En planskild anslutning bor planeras och anlaggas
samtidigt med oOvrig planering av markanvandningen och forverkligande av den. |
den mer detaljerade planeringen bor nodvandiga trafikarrangemang beaktas och
tillrackliga arealer reserveras for dem. Kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden bor
beaktas. Forverkligande av ett planlagt bostads- eller serviccomrade som i
betydande grad stoder sig pa en ny planskild anslutning far inte paborjas innan den
planskilda anslutningen har byggts eller innan det finns ett finansieringsbeslut.
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Bild 11. Utdrag av landskapsplan 2040.

Generalplan
En revidering av Kvevlax delgeneralplan har utarbetats under 2018-2021.

Delgeneralplanen godkandes av kommunfullmaktige 11.2.2021 § 9. Planen har tratt
ikraft den 1.4.2021.

| delgeneralplanen finns féljande omradesreservationer pa det aktuella omradet:

Omrdde fér centrumfunktioner, som dr dmnat att detaljplaneras. Till omrddet fdr
anvisas boende som ldmpar sig fér centrum anvisas till omrddet samt forvaltnings-,
kontors-, service- och butikslokaler.
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Landskapsmdssigt vdrdefullt , enhetligt dkeromrdde (ma). Beteckningen anger
landskapsmdissigt och historiskt vdrdefulla Gkeromrdaden som dr i odlingsbruk och
som det dr viktigt att bibehdlla som éppna dkeromrdden eller hdvdade dngsomrdden.
Nybyggen som grénsar till omrddet skall placeras pd en plats som dr [dmplig med
tanke pd landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och vigndt, i mén av
mojlighet i skydd av eller i ndrheten av  trdddunge  som
avgrénsar det dppna landskapet. Byggnadens gdrdsmilié ska avgrénsas frdn det
Oppna dkerlandskapet med hjdlp av trddplanteringar. Byggrdtter som enligt
dimensioneringen infaller pG omrddet har i man av méjlighet flyttats till markdgarens
andra fastigheter inom planomrddet.

Byabildsmdssigt véirdefullt omrdde (sk). Med beteckningen anvisas en omrddeshelhet
som dr védrdefull med tanke pd den byggda kulturmiljén eller byabilden. | enlighet med
MBL 41.2 § bestdms att nybyggnation samt reparationsbyggnation bér anpassas till
byabilden, skalan, byggnadssdttet och byggnadsarvet i omradet.

For nya vidgarrangemang som direkt berér planomrddet finns féljande reserveringar:
reservering for ny dubbelfilig riksvég, ny védg/gata eller vég/gata som forbdttras
avsevdrt, ny gdng- och cykelled, ny rondell och ny tunnel
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Bild 12. Utdrag av delgeneralplan, godkédnd av kommunfullmék.tige 11.2.2021 §09.

[ 498-438-5-78

Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de allmanna

principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning, vilken
godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85. | den strategiska
generalplanen finns foljande omradesreserveringar pa det aktuella omradet:
bostadsomrade (A) - avsikten ar att omradet ska detaljplaneras. Beteckningen har
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anvants till att beskriva starka serviccomraden till vilka storsta delen av
befolkningsokningen visas. Omradet har ocksa beteckningen "behov av fortatning
eller forenhetligande av ett omrade”. Omradet ar ocksa belaget inom omrade som
ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Detaljplan
Over omradet finns en detaljplan, vilken har faststillts av lansstyrelsen den

26.1.1989. | detaljplanen finns foljande omrddesreservationer pa det aktuella
omradet:  kvartersomrade for lantbruksldgenheters driftcentra  (AM-1),
kvartersomrade for  servicestationer  (LH), jordbruksomrade  (MT),
skyddsgronomrade (EV) samt omrade for gator.

En del av omradet ingdr ocksa i detaljplan for Kvevlax larcenter, vilken har godkants
av kommunfullmaktige 7.3.2019 § 18. P4 omrddet som berdrs av den aktuella
detaljplanen finns fdljande  omrddesreservering:  kvartersomrade  for
undervisningsbyggnader (YO) samt gatuomrade.
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Bild 13. Utd rag av deta ljplahen som faststallts 26.1.1989.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har kompletterats vintern 2021. Den kompletterade baskartan har
godkants av planlaggningschef Barbara Pafs den 18.3.2021.
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Naturinventering

En naturinventering 6ver omradet har gjorts varen/sommaren 2018 av Raimo
Laurila/ Lakeuden Luontokartoitus. | inventeringen konstateras att det pa den
vildvuxna garden finns typiska kulturvaxter, och pa dkrarna vaxer det vall och
oljevaxter. | inventeringen har inte patraffats skyddsvarda naturtyper enligt skogs-,
vatten-, eller naturskyddslagen. Pa omradet hackar inte heller skyddsvarda
fagelarter. Akergroda, fladdermus eller flygekorre har inte observerats p4 omréadet.

Landskaps- och kulturmiljéinventering

En landskaps- och kulturmiljoinventering, har utarbetats under 2017. |
inventeringen finns medtaget totalt 126 objekt, varav ett objekt finns pa det aktuella
detaljplanomradet. Detta finns narmare beskrivet under punkten 3.1.7 Den byggda
kulturmiljon och fornminnen.

Grundundersokning

En grundundersokning av det aktuella omradet har utforts under hosten 2015. Enligt
grundundersokningen framgdr att lerlagret pd omradet ar varierande, med ett
mjukare lerlager pa dkeromradet langst Osterut jamfort med dkeromradet langst
vasterut. Pa den bebyggda delen av planomrddet ar markbeskaffenheten stabilast.

Omradesreserveringsplan vid riksvag 8

Under vintern-varen 2020 har en omrddesreserveringsplan for nya
vaganslutningsarrangeman vid riksvag 8 uppgjorts. Planen har uppgjorts i
samarbete med Vayla och NTM-centralen i sédra Osterbotten. Malsattningen med
omradesreserveringsplanen har varit att fa utrett utrymmesbehovet for nya
trafikarrangemang, vilket bl.a. omfattar en ny planskild korsning, nya avfarter,
rondeller, parallellvdgar, etc. Malsattningen har varit att planen ska uppgoras med
sadan noggrannhet att den kan anvandas som grund ocksa for den aktuella
detaljplanen.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart
Korsholms kommun har i juni 2017 kopt in det aktuella omradet av en privat
markagare, med avsikt att andra pa omradets detaljplan.

Planeringen av omradet fanns medtaget i Korsholms kommuns
planlaggningsoversikt redan ar 2018, vilken da godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden den 21.1.2018 § 34. Med det beslutet som grund
sa paborjades planeringen, och ett program for deltagande och bedomning
blev framlagt till paseende.
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Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Kommunstyrelsen
» Sambhallsbyggnadsnamnden
* Utvecklingssektionen
* Byggnadsnamnden
* Miljosektionen
* Ungdomsfullmaktige
* Kultur- och fritidsnamnden
+ Aldrerddet
* Radet for personer med funktionsnedsattning
* Naringslivsradet
e Ovriga
* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
* Vaylavirasto
 Osterbottens forbund
+ Osterbottens museum
 Osterbottens raddningsverk
* VasaElnatAb
* Elisa Oyj
* Kvevlax varmeservice Ab

Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt 63 § i MBL
under tiden 8.5-6.6.2018. Under tiden for framlaggandet inkom utldtande fran NTM-
Centralen i sédra Osterbotten. Dartill inkom en 3sikt fran en ragranne.

NTM-centralen har i sitt utldtande papekat att byggandet pa omradet kan ha trafik-
och funktionsmassiga inverkningar pa trafikomrddet och den nuvarande
anslutningen. Vidare konstaterar de att de kommer att folja med planprocessen,
speciellt gallande trafikarrangemang och dimensionering. Slutligen konstaterar de
att detaljplanen bor synkronisera med revideringen av Kvevlax delgeneralplan, sa
att det inte uppstar konflikter i markanvandningen mellan delgeneralplanen och
detaljplanen.
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Ragrannen, agare till fastighet 499-436-2-27 har i sin asikt Onskat att
boendekvaliteten for de boende i omradet inte ska forsdamras till foljd av
plandandringen pd omradet. Vidare onskar ragrannen att ett gronomradde med
lekpark ska inplaneras mot dennes fastighet. Vidare papekas att en simhall pa
planomrddet skulle vara en investering for framtiden. Nya parkeringsomraden ska
planeras sd att byns "mopedrally” upphor, och Herrgardsbackvagen bor avsmalnas
och det bor anldaggas gang- och cykelbana langs vagen.

Tva alternativa planutkast har varit framlagda enligt 30 & i MBF under tiden xx-
xx.xxxx. Over planutkasten inkom utldtande fran xxxxx. Dartill inkom xxxxx asikter.

Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt enligt 27 § i MBF under tiden xx-
xx.xxxx. Over planfdrslaget inkom utldtande fran fran xxxxx. Dartill inkom xxxxx
anmarkningar.

Myndighetssamarbete

Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over planutkast och planforslag. Myndighetssamrad enligt 66 § MBL, alternativt
arbetsméte med myndigheter halls om behov foreligger.

Mal for detaljplanen

Malsattningen med detaljplanandringen ar att utveckla Kvevlax centrum genom att
skapa ett omrade med tomter for service-, affars-, och kontorsbyggnader. Omradets
centrala lage och synlighet lampar sig val for denna typ av verksamhet. Med tanke
pa omradets lage sa ar det inte [dmpligt att anvisa tomter for boendedndamalinom
omradet.

Alternativen i detaljplanlosningen och deras konsekvenser
Planlaggaren har vid flertalet tillfallen presenterat olika skissforslag av omradets
markanvandning for kommunens utvecklingsteam. Utgdende fran diskussioner och
respons sa har tva alternativa utkast till detaljplan utarbetats.

Utkasten skiljer sig fran varandra pa foljande vis:

I planutkast A har utgdtt frdn att folja omrddesreserveringarna i Kvevlax
delgeneralplan betraffande framtida vagarrangemang gallande forverkligandet av
en planskild korsning vid riksvag 8.

I planutkast B har man utgatt fran att trafikarrangemangen till omradet ska ordnas
via de befintliga anslutningarna som finns vid riksvag 8 i Kvevlax i dagslaget. Detta
med anledning av att det inte finns ndgon klar tidtabell for trafikarrangemangen i
enlighet med delgeneralplanen, och de facto att det finns ett uttalat behov av en
utveckling av omradets servicebehov redan i dagslaget.

En bedomning av konsekvenserna for de tva alternativen finns narmare beskrivet
under punkt 5.4. Planens konsekvenser.
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Bild 15. Utdrag av planutkast B.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur
5.1.1 Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomrade servicebyggnader (P) och kvartersomrade
for affarsbyggnader (KL). Dartill innehaller detaljplanen skyddsgronomrade (EV),
instruktiv avgransning av delomrdde for ledning och infiltrering av dagvatten (w-1)
samt vag- och gatuomraden.
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Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
| den for detaljplanen uppgjorda naturinventeringen finns inga speciella
rekommendationer som bor beaktas vid detaljplaneringen.

Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte forekommer ndgon skadliginverkan pa
miljon. Dagvattnetinfiltrerasiforsta hand pa tomterna, genom absorbering i marker
eller via fordrojningssankor och -bassanger.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdde for servicebyggnader (P)

Utkast A

Som kvartersomrade for servicebyggnader har reserverats en tomt, tomt 1 i kvarter
24. Byggratten har angetts med exploateringstal e=0.25 och det ar tillatet att bygga
2-vaningshus. Tomtens areal &r ca 1,6001 ha, vilket ger en byggratt pa ca 4000 m?.

| den Ostra delen av tomten, i anslutning till utfallsdiket, har reserverats ett
parkeringsomrade. Vid behov kan hela eller delar av utfallsdiket rorlaggas.

Utkast B

Som kvartersomrade for servicebyggnader har reserverats en tomt, tomt 1 i kvarter
24, Byggratten har angetts med exploateringstal e=0.25 och det ar tilldtet att bygga
2-vaningshus. Tomtens areal dr ca 1,3184 ha, vilket ger en byggratt pa ca 3296 m.

| den ostra delen av tomten, i anslutning till utfallsdiket, har reserverats ett
parkeringsomrade. Vid behov kan hela eller delar av utfallsdiket rorlaggas.

Kvartersomrdde for afférsbyggnader (KL)

Utkast A

Som kvartersomrade for affarsbyggnader har reserverats en tomt, tomt 2 i kvarter
24, Byggratten har angetts med exploateringstal e=0.20 och det ar tilldtet att bygga
2-vaningshus. Tomtens areal &r ca 2,7436 ha, vilket ger en byggratt pa ca 5487 m?.

| den vastra delen av tomten finns ett storre utfallsdike, som inte far rorlaggas.
Byggnadsytorna har anvisats sd att utfallsdiket bevaras, och en instruktiv
avgransning for ledning och infiltrering av dagvatten (W-1) har anvisats kring diket.

Utkast B

Som kvartersomrade for affarsbyggnader har reserverats en tomt, tomt 2 i kvarter
24. Byggratten har angetts med exploateringstal e=0.25 och det ar tilldtet att bygga
2-vaningshus. Tomtens areal dr ca 1,4800 ha, vilket ger en byggratt pa ca 3700 m2.
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Kvartersomrdde for bilplatser (LPA)

Utkast A

| den vastra delen av planomradet har reserverats ett kvartersomrade for bilplatser.
Omradet ar tilltankt som parkeringsomrdde for de som anvander kollektivtrafik in
mot regioncentrum. Parkeringsomraddet har en areal om ca 0,3890 ha.
| omradesreserveringsplanen som ar uppgjord for trafikarrangemangen vid riksvag
8 finns behovet av ett motsvarande omrade medtaget.

Ovriga omraden

Skyddsgrénomrdde (EV)

For detta andamal hari detaljplanen reserverats ett sammanhangande omrdade som
delvis gransar mot riksvag 8 och delvis mot den befintliga bebyggelsen oster om
planomradet. Pa en del av omrddet ska en bullervall med en maxhojd om 8 meter
N2000 anlaggas, och pa den andra delen av omradet ska en tradrad planteras. EV-
omradets areal uppgar till ca 0,6075 ha.

Av bild 16 framgar ett urklipp av den bullerutredning som uppgjordes ar 2019, i
samband med Kvevlax delgeneralplan.

Vég- och gatuomrdden

Utkast A

| utkast A har reserverats totalt ca xx km gatuomrade. Gatuomradet ar brett,
eftersom det tidigare varit en del av riksvag 8. En del av gatuomrddet,
Herrgdrdsbackvagen ar forverkligat, och en del ar ny vag som ska byggas.
Gatuomradets areal uppgar till ca 1,3693 ha.

Utkast B

| utkast B har reserverats totalt ca xx km gatuomrdde. Gatuomradet ar brett,
eftersom det tidigare varit en del av riksvag 8. Hela gatuomradet,
Herrgdrdsbackvagen, som ar reserverat i detaljplanen ar forverkligat. Gatuomradets
areal uppgar till xx ha.
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Bild 16. Bullerprognos 2040, dagtid.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Omradet bestar till storsta delen av jordbruksmark, forutom den del som det
nedlagda driftcentrumet tar upp. Inga skyddsvarda eller hotade arter har hittats i
den naturinventering som har uppgjorts. Planens genomforande medfor saledes
inga konsekvenser for naturen eller naturmiljon.

Konsekvenser for den byggda miljon

Genom planeringen skapas ett helt nytt omrade for service och affarer, i direkt
anknytning till Kvevlax centrum. Forverkligandet av omradet gor att servicenivan i
byn oOkar, vilket i sin tur ar positivt med tanke pad en okad befolkningstillvaxt i byn
och de servicebehov som uppstar till folid av en befolkningstillvaxt.
Kvevlaxomradets stdllning som sekundarcentrum i Korsholm starks genom
detaljplanens forverkligande.

For de ndrmast beldgna bostadshusen sa forandras boendemiljon satillvida att ett
omrade som tidigare bestatt av Oppet dkerlandskap blir bebyggt. Genom en
noggrann planering av de nya kvartersomradena vill man t.ex. genom fasadernas
fargsattning och vattentakens utformning skapa ett omrade som val smalter i med
det befintliga byggnadsbestandet. Planbestammelser for utformning av
reklamanordningar har ocksa fogats till planbestimmelserna, for att minimera
inverkan pa den byggda narmiljon. Byggnadstida konsekvenser sd som buller och
andra dylika olagenheter ar kortvariga och dvergaende konsekvenser.
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Som helhet anses att ett forverkligande av det aktuella omradet medfor positiva
konsekvenser for den byggda miljon, eftersom omrdadets service och tjanster
kommer att betjana den byggda miljon pa lokal niva i stor utstrackning.

Omradets helhetsexploatering uppgar enligt utkast A till e=0.14, och enligt utkast B
till e=0.15.

Konsekvenser for kulturmiljon och byabilden

En del av planomrddet ar belaget inom omrdde som i Kvevlax delgeneralplan ar
anvisat som byabildsmassigt vardefullt omrade (sk). Med beteckningen anvisas en
omradeshelhet som ar vardefull med tanke pd den byggda kulturmiljon eller
byabilden. | enlighet med MBL 41.2 § bestams att nybyggnation samt
reparationsbyggnation bor anpassas till byabilden, skalan, byggnadssattet och
byggnadsarvet i omradet.

Omradet dar det nedlagda driftcentrumet finns har sk-beteckning. Omrddets
byggnader har inte klassificerats som byggnader med hogt kulturhistoriskt varde
eller arkitektoniskt varde.

Forverkligandet av detaljplanen medfor att de befintliga byggnaderna inom sk-
omradet kommer att rivas. Men genom detaljplanebestammelser sa vill man att den
nya, kompletterade bebyggelsen ska stddja den befintliga bebyggda kulturmiljon.
Den kompletterande byggnationen stodjer ocksa byns livskraft och bevarandet av
omradets karaktar, som en levande landsbygdsort.

Langs med Herrgardsbackvagen kommer byabilden att andras betydligt, eftersom
odlingsmark kommer att bebyggas och de 6ppna vyerna fran Herrgardsbackvagen
mot det storre dkerlandskapet soderut kommer att inskrdankas. De inplanerade
forandringarna i vagnatet och trafikarrangemangen i anknytning till riksvag 8 och
det aktuella omradet, ar faktorer som ocksa férandrar byabilden, varpa det ar
motiverat att ta vagens randomraden i bruk for byggnation och pa sa satt utveckla
mojligheterna for naringslivet i omradet.

Konsekvenser for trafiken

Planeringen av omradet medfor att bade personbils-, och fotgangartrafiken i
omradet kommer att 6ka. Detaljplanomrddet ar lattillgangligt for trafiken inom
tatorten samt for genomfartstrafiken fran riksvag 8.

Utkast A

Genom en ny planskild trafiklosning vill man forbattra trafiksakerheten och
lattillgangligheten till omradet. Genom att ta bort direkta infarter utan kanalisering
(har: anslutningen riksvag 8 - Herrgardsbackvagen) till byn, sa blir omradets
trafiksakerhet betydligt battre.

For kollektivtrafikens del sa kan man i anslutning till den planskilda korsningen
placera nya busshallplatser samt en reservation for anslutningsparkering pa det
aktuella detaljplanomradet.
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Utkast B
Trafiksékerheten blir samre med okad trafik vid nuvarande anslutning till
Herrgdrdsbackvagen.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Planlosningen stoder sig pa den befintliga samhallsstrukturen och
energiforsorjningsnatet men forutsatter dven, beroende pa planlosning, byggande
av ny kommunalteknik i olika man.

Intakter till kommunen uppstdr genom Overldtande av tomter och
anslutningsavgifter samt genom o6kade skatteintakter. Genomfdrandet av planen
och den verksamhet som den ger upphov till har aven en sysselsattande effekt.
Forverkligandet av  detaljplanen  forstarker omrddets betydelse  for
naringsverksamhet och serviceutbud.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsnamnden (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft
Utbyggnad av kompletterande kommunalteknik paborjas enligt
kommunfullmaktiges godkanda investeringsprogram.

Korsholm den 1.4.2021

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Barbara Pafs

Planlaggningsingenjor
Martina Backman
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