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IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planens namn

Delgeneralplan for Karper6—Singsby.

Definition av planomradet

Delgeneralplanen berér ett ca 20,7 km? stort omrade pa
fastlandssidan av Korsholms kommun, omedelbart norr om
kommuncentrum Smedsby och néra intill Vasa stad samt
riksvag 8.

Planomradet bestar i huvudsak av Karperd och Singsby
byar. Dartill hor ocksa delar av Bole, Gerby, Klemetso,
Smedsby, Sédra Jungsund och Vastervik byar.

Projekt

Uppgdrande av en delgeneralplan fér Karperd—Singsby har
ingatt i kommunens planlaggningsprogram aren 2015 och
2016. Malet med delgeneralplanen ar att utveckla byomradet
och styra markanvandningen i omradet sa, att nybyggande
anvisas pa lampliga platser som med tanke pa landskapet,
miljén och infrastrukturen kompletterar den befintliga sam-
hallsstrukturen och fortatar bebyggelsen i bycentrum. Del-
generalplanen uppgors sa att den far rattsverkningar.

Sammandrag

Delgeneralplanlaggningen av Karperd—Singsby syftar till att
med rattsverkan styra markanvandningen, byggandet och
andra miljdpaverkande atgarder ocksa pa langre sikt. Plan-

TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi

Karper6—Singsbyn osayleiskaava.

Kaava-alueen maarittely

Osayleiskaava koskee n. 20,7 km? laajuista aluetta Musta-
saaren kunnan mantereen puoleisessa pohjoisosassa, Vaa-
san keskustan ja valtatien 8 laheisyydessa.

Kaava-alue koostuu paaosin Karperon ja Singsbyn kylis-
ta. Lisaksi siihen kuuluu osia Bolen, Gerbyn, Klemetson,
Sepankylan, Sédra Jungsundin ja Vastervikin kylista.

Hanke

Karper6—Singsbyn osayleiskaavan laatiminen on sisal-
tynyt kunnan kaavoitusohjelmiin vuosille 2015 ja 2016.
Osayleiskaavan tarkoituksena on kehittéa kylaaluetta ja oh-
jata maankayttéa siten, ettd uudisrakentaminen osoitetaan
maiseman, ympariston ja infrastruktuurin kannalta soveltu-
viin paikkoihin olevaa yhdyskuntarakennetta eheyttden ja
kylakeskusten asutusta tiivistden. Osayleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena.

Yhteenveto

Karper6—Singsbyn osayleiskaavoitus tdhtda maankayton,
rakentamisen ja muiden ymparistéon vaikuttavien toimen-
piteiden ohjaamiseen oikeusvaikutuksin. Kaavaty® kaynnis-
tettiin kesalla 2016 ja tehtyjen inventointien, analyysien ja



arbetet inleddes sommaren 2016 och efter uppgjorda inven-
teringar, analyser och strukturmodeller framlades foljande
sommar ett preliminart planutkast for invanare, intressenter
och myndigheter. Avsikten var att samla kommentarer och
forslag pa bred basis for det fortsatta arbetet. Pa basis av
den inkomna responsen omarbetades utkastet och stélldes
ut i bérjan av ar 2018; det har vidareutvecklats till ett delge-
neralplaneférslag under sommaren 2018.

Planen visar hur Karper6—Singsbyomradet kan utvecklas
i anslutning till Korsholms centrum, Smedsby, och som en
del av Vasa stadsstruktur. Eftersom omradet ar fordelaktigt
belaget och miljdomassigt tilldragande, finns en kannbar ef-
terfragan pa framfér allt smahusboende och dartill ankny-
tande verksamheter. Malet ar en befolkningstillvaxt pa ca
1500-1700 personer inom ca 20-25 ar, vilket motsvarar
drygt 20 nya bostader arligen. For fordelningen av bygg-
platser har utarbetats ett dimensioneringssystem baserat pa
byggbarhetszoner. Detta resulterar i ca 460 nya byggplat-
ser. Ifall halften av dessa pa privat mark belagna byggplat-
ser forverkligas, kan salunda ungefar lika manga d.v.s. ca
200...250 bostader inrymmas pa detaljplaneomraden, vilka
instruktivt angivits i planen. Férverkligandet ar darigenom
flexibelt, beroende pa dels efterfragan och utbud och dels
pa hurudan mark- och planlaggningspolitik kommunen till-
lampar under kommande decennier.

| delgeneralplanen ingar dartill riktlinjer och/eller bestammel-
ser for trafikldsningar och infrastruktur, offentlig och privat
service, milj6- och kulturvard o. dyl. Till dessa delar innebar
planen inga dramatiska férandringar i radande férhallanden
eller tilldmpad férvaltningspraxis.

rakennemallien jalkeen ty0 tuotti alustavan kaavaluonnok-
sen, joka asetettiin seuraavana kesana nahtaville asukkail-
le, osallisille ja viranomaisille. Tarkoituksena oli kerata mie-
lipiteitd ja ehdotuksia laajapohjaisesti jatkoty6ta ajatellen.
Saadun palautteen pohjalta tydstettiin kaavaluonnosta ja se
asetettiin nahtaville vuoden 2018 alussa; sitd on kehitetty
edelleen kaavaehdotukseksi kesélla 2018.

Kaava pyrkii ndyttdmaan, miten Karper6-Singsbyn aluetta
voidaan kehittdd Mustasaaren keskustaan, Sepankylaan,
liittyen ja osana Vaasan kaupunkirakennetta. Koska alueen
sijainti on edullinen ja ymparistd vetovoimainen, kohdistuu
siihen erityisesti pientaloasumisen ja siihen liittyvien toimin-
tojen suhteen merkittdvaa kysyntaa. Tavoitteeksi on esitetty
n. 1500-1700 asukkaan kasvu n. 20-25 vuodessa, mika
vastaa runsaan 20 uuden asunnon rakentamista vuosittain.
Rakennuspaikkojen alueellisen jakautumisen maarittelemi-
seksi on kehitetty rakennettavuusvydhykkeisiin perustuva
mitoitusjarjestelma. Tama antaa n. 460 uutta rakennuspaik-
kaa. Mikali puolet naista yksityismaalle sijoitetuista raken-
nuspaikoista toteutuu, voidaan suunnilleen yhta paljon eli n.
200...250 asuntoa toteuttaa asemakaavoitettaville alueilla,
joita on ohjeellisina merkitty kaavaan. Toteutus on nain ollen
joustava, riippuvainen toisaalta kysynnasta ja tarjonnasta ja
toisaalta kunnan I&hivuosikymmenina harjoittamasta maa-
ja kaavoituspolitiikasta.

Osayleiskaavaan sisaltyvat lisdksi suuntaviivat ja/tai maara-
ykset koskien liikenneratkaisuja ja infrastruktuuria, julkista ja
yksityista palvelua, ympariston- ja kulttuuriperinnén suojelua
yms. Nailté osin kaava ei aiheuta mitadan dramaattisia muu-
toksia vallitseviin oloihin tai kdytanteisiin.
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1. BASUPPGIFTER, UTGANGSPUNKTER
OCH SYFTEMAL

Utgangspunkterna for planen samt férhallandena i plan-
omradet beskrivs narmare i Rapport éver utgangslaget
4.1.2017, uppdaterat i juni 2018.

1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Korsholms kommun, delomradet Nor-
ra Korsholm, strax nordost om kommunens centraltatort
Smedsby, vilken direkt angransar till Vasa stad och Sten-
haga omrade fér kommersiell service. Det ar salunda fraga
om randzonen i en vaxande stadsregion.

Omradet som ska delgeneralplaneras omfattar ett ca 2070
ha stort omrade, varav ca 300 ha bestar av vattenomradet
Karperofjarden. Omradet ar till storsta delen glesbebyggt
med mer koncentrerad bosattning i form av detaljplanerade
omraden i Karperd och Singsby byar. Inom omradet finns
stora obebyggda skogsomraden, men ocksa 6ppna jord-
brukslandskap.

Till planomradet hér Karperd och Singsby byar jamte omgi-
vande jord- och skogsbruksomraden samt huvuddelen av
sjon Karperdfjarden. | sdder angransar planomradet till Bole
och Smedsby delgeneralplaneomraden. Den férstndmnda
godkandes av Vasa stads stadsfullméaktige ar 2004 resp. av
Korsholms kommunfullmaktige ar 2006, den sistnamnda av
kommunfullmaktige 1.9.2016. | dster och nordost angrans-
ar planomradet till delgeneralplaneomradet for Karpero-
fijardens Ostra sida (Sidlandet) och Koskd, men kommun-
fullmaktiges godkannande beslut fran ar 2012 upphavdes
av HFD ar 2015.

Huvudparten av planomradet ingar i Karper6—Singsby del-
generalplan, som kommunfullméktige godkénde 7.4.1994.
Delgeneralplanen uppgjordes i enlighet med da gallande
lagstiftning och den saknar rattsverkningar. Den har dock
anvants som stoéd for bygglovsprévningen.

1.2 Allman beskrivning av omradet

Karper6 by har fran en boérjan bestatt av stérre och mindre
holmar, sdsom Norron, Hultet, Holmskog, Bergnassid, Be-
tet och Bjérnholmsskog. Aven Singsby bestod av mindre
holmar, sdsom Tornbacken och Knusbacken, innan land-
hojningen band ihop dem. De lagre omradena har saledes
tidigare varit sjobotten och smaningom tagits i odlingsbruk.
Bosattningen har placerats pa tidigare grynnor och holmar
och det gamla vagnatet foljer i huvudsak brytningslinjen
mellan forna holmar och akermarken.

Pa omradet sags det ha funnits bosattning redan pa 1300-ta-
let, men synliga spar av bebyggelse kan ses i gardstun fran
1700- och 1800-talen. Planomradet bestar huvudsakligen av
glesbygdsomraden, obebyggda skogsomraden och 6ppna
odlingsomraden samt fr.o.m. 1990-talet utbyggda smahus-
kvarter. | takt med nybyggandet har jord- och skogsbrukets
relativa betydelse dock minskat med en stallvis utsuddning
av sardragen i kulturlandskapet som foljd.

1. PERUSTIEDOT, LAHTOKOHDAT JA
TARKOITUS

Kaavan lahtokohtia seka kaava-alueen olosuhteita on ku-
vattu tarkemmin Lé&htétietoraportissa 4.1.2017, paivitetty
kesakuussa 2018.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnan, sen osa-alueella
Pohjoinen Mustsaari, valittémasti pohjoiseen kunnan kes-
kustaajamasta, Sepankylastd, joka taas rajoittuu Vaasan
kaupunkiin ja sen kaupallisten palvelujen keskittymaan,
Kivihakaan. Kyse on nain ollen kasvavan kaupunkiseudun
kehysvydhykkeesta.

Osayleiskaava-alue k&sittéda noin 2 070 hehtaaria, josta noin
300 hehtaaria on Karperdnjarven vesialuetta. Alue on suu-
rimmaksi osaksi kyla- ja haja-asutusaluetta, ja tiiviita asutus-
keskittymia on 1&hinna Karperon ja Singsbyn asemakaavoi-
tetuilla alueilla. Alueeseen kuuluu suuria rakentamattomia
metsdalueita, mutta myds avoimia viljelysmaita.

Kaava-alueeseen kuuluvat Karperdn ja Singsbyn kylat seka
padosa Karperonjarvesta. Alue rajoittuu eteldssa Mustasaa-
ren kunnan ja Vaasan kaupungin yhdessa laatimaan Boélen
osayleiskaavaan seka Sepankylan osayleiskaavaan kaava-
alueisiin. Ensin mainitun osayleiskaavan kunnanvaltuusto
hyvaksyi 27.4.2006 (Vaasan kaupunginvaltuusto v. 2004) ja
jalkimmaisen 1.9.2016. Idassa ja koillisessa kaava rajoittuu
Karperonjarven itapuolen (Sidlandet) ja Koskdn osayleis-
kaavan alueeseen, jonka valtuusto oli hyvaksynyt, mutta
KHO kumosi paatdksen v. 2015.

Suurin osa alueesta sisaltyy Karper6—Singsbyn osayleis-
kaavaan, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.4.1994.
Osayleiskaava on laadittu aiemman lainsaadannén nojalla
eika se ole oikeusvaikutteinen. Sita on kuitenkin kaytetty ra-
kennuslupaharkinnan pohjana.

1.2 Alueen yleiskuvaus

Karperon kyla on alun perin koostunut laajemmista ja pie-
nemmistd saarista, kuten Norrén, Hultet, Holmskog, Berg-
nassid, Betet ja Bjornholmsskog. Myos Singsbyn asutus
sijoittui pienille saarille, kuten Tornbacken ja Knusbacken,
kunnes maankohoaminen sitoi ne yhteen. Alemmat alueet
ovat siis aiemmin olleet merenpohjaa jota on pikkuhiljaa
otettu viljelykayttodn. Asutus on sijoittunut entisille luodoille
ja saarille ja vanha tiestd noudattaa paaosin entisten saar-
ten ja peltoalueiden valista murtolinjaa.

Alueella sanotaan olleen asutusta jo 1300-luvulla, mutta ra-
kennetun ymparistdn nakyvat jaljet ovat 1700- ja 1800-lu-
kujen pihapiirit. Kaava-alue muodostuu paaosin haja-asu-
tusalueista, rakentamattomista metsaalueista ja avoimista
viljelyaukeista sekd 1990-luvulta alkaen rakennetuista pien-
talokortteleista. Uudisrakentamisen tahdissa on maa- ja
metsatalouden suhteellinen merkitys kuitenkin vahentynyt,
seurauksena kulttuurimaisemapiirteiden osittainen hamarty-
minen.



Som bebyggelsekoncentrationer ar Karperé och Singsby
byomraden relativt olika: Karper6 bycentrum har byggts
utmed den langs stranden I6pande Karperévagen och
har en bandstruktur medan bebyggelse i Singsby ar jam-
nare utspridd langs och i narheten till Singsbyvégen resp.
Jungsundvagen. Huvudparten av bebyggelsen i omradet
harstammar fran 1900-talet, och i detaljplanerade omraden
fran 2000-talet. Byggnadsbestandet domineras av egna-
hemshus men i Karperé byomrade finns ocksa radhus samt
bl.a. ett betydande skolcentrum.

Planomradets natur- och byggnadshistoria beskrivs ndrma-
re i rapporten 6ver utgdngsldget samt landskaps- och forn-
minnesutredningarna.
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Karper6-Singsby i regionstrukturen

@ stationsomraden

Karper6-Singsby seuturakenteessa.

1.3 Delgeneralplanens syfte och sarskilda mal

Allmént syfte

Generalplaner ar en del av planeringssystemet fér anvand-
ningen och byggandet av olika omraden enligt markanvand-
nings- och bygglagen. Generalplanerna syftar i huvudsak till
att i stora drag styra samhallsstrukturen och markanvand-
ningen i kommunen eller en del av den (delgeneralplan) och
att samordna funktionerna. | generalplanerna presenteras
principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisas
omraden som underlag fér den mer detaljerade planlagg-
ningen, den o&vriga planeringen, markanvandningen och
byggandet. Generalplanen tjanar till ledning nar detaljpla-
nen utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas
for att reglera omradesanvandningen.

Delgeneralplanen ska bland annat vara ett styrinstrument
for kommunens byggnadstillsyn och bér darfor ge riktlinjer
for nybyggandets omfattning och placering, styra glesbe-
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Asutuskeskittymind Karperén ja Singsbyn ydinalueet ovat
melko erilaiset: Karperdn kyldasutus on rakentunut rantaa
seuraavaa Karperontieta pitkin saaden nauhamaisen raken-
teen, kun taas Singsbyn asutus on hajallaan Singsbyntien
ja Jungsundintien varsilla ja naiden laheisyydessa. Paa-
osa kaava-alueen rakennuskannasta on 1900-luvulta seka
asemakaavoitetuilla alueilla 2000-luvulta. Valtaosa siitd on
omakotitaloja mutta Karperon kylakeskuksessa on myds ri-
vitaloja sekd mm. merkittdva koulukeskus.

Kaava-alueen luonnon- ja rakennushistoria on kuvattu tar-
kemmin /&htbtietoraportissa seka maisema- ja muinaismuis-
toselvityksissa.

1.3 Osayleiskaavan tarkoitus ja erityistavoitteet

Yleinen tarkoitus

Yleiskaavoitus on osa maankaytto- ja rakennuslaissa saa-
dettyd alueiden kaytdn ja rakentamisen suunnittelujarjes-
telmaa. Yleiskaavoituksen paamaarana on kunnan tai sen
osa-alueen (osayleiskaava) yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteenso-
vittaminen. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen, muun suunnittelun, maankaytén seka raken-
tamisen perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Osayleiskaavan tulee mm. toimia kunnan rakennusvalvon-
nan ohjausvalineen ja siten antaa suuntaviivat uudisraken-
tamisen maaran ja sijainnin suhteen seka osoittaa missa
voidaan tiivistaa rakentamista olevan yhdyskuntarakenteen
puitteissa. Osayleiskaavan tulee osoittaa alueet, missa ai-
emmin laadittuja asemakaavoja voidaan laajentaa ja nayt-
taa alueen tulevan maankayton kehittamismahdollisuudet.
Osayleiskaavan avulla pyritdédn myds turvaamaan maaseu-
tuelinkeinot sekd osoittaa kulttuuriympéristdjen, rakennus-
kannan, muinaismuistojen ja arvokkaiden luontokohteiden
suojelutarpeet.

Osayleiskaavan tulee myds toimia valtakunnallisten aluei-
denkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja kunnan strate-
gioiden valittdjand ja tulkitsijana. Keskeiset yleispiirteiset
tavoitteet on esitetty lahtotietoraportissa.

Erityistavoitteet

Kunnalle muotoilun vision (2018) mukaan "Mustasaaressa
asukkaat ovat keskiéssa. Hyvinvointimme ja voimavaram-
me perustana ovat osallistuvat ja omistautuneet musta-
saarelaiset, hyvét palvelut, runsas sosiaalinen pddoma,
monipuoliset ja ainutlaatuiset asuinympéristét, hyvinvoivat
yritykset ja terve talous. Mustasaaressa kaikki on ldhella:
luonto, palvelut, tybpaikat, koko maailma."

Strategisen yleiskaavan mukaan tarvitaan pitkalla tahtaimel-
14 I1&hes 4000 uutta asuntoa priorisoiduissa keskustaajamis-
sa, joista runsaat puolet Sepankylassa ja Karper6—Singsbyn
alueella. Pohjoinen Mustasaari on ollut ja odotetaan jatkos-
sakin olevan kunnan nopeimmin kasvava asuntoalue. Vir-



byggelsen och visa var man kan foértata byggandet med
beaktande av nuvarande samhallsstruktur. Delgeneralpla-
nen ska anvisa omraden dar redan gjorda detaljplaner kan
utvidgas och visa utvecklingsmdéjligheterna for en framtida
markanvandning pa omradet. Genom delgeneralplanen
stravar man ocksa till att trygga landsbygdsnaringarna och
anvisa skyddsbehoven for kulturmiljéer, byggnadsbestand,
fornminnen och vardefulla naturobjekt.

Delgeneralplanen ska ocksa fungera som formedlare och
tolkare av de riksomfattande malen, av landskapsplanen
samt kommunens strategier. Viktiga dvergripande mal ar
redovisade i rapporten dver utgangslaget.

Specifika mal

Den fér kommunen formulerade visionen (2018) sager att
"[i] Korsholm &r invanarna i centrum. Var vélférd och styrka
bygger pa delaktiga och engagerade Korsholmare, en god
service, ett rikt socialt kapital, mangsidiga och unika boen-
demiljéer, vdlmaende féretag och en sund ekonomi. | Kors-
holm &r det néara éverallt, till naturen, till servicen, till arbets-
platsen, ut i véarlden."

Enigt den strategiska generalplanen behdvs pa lang sikt up-
pemot 4000 nya bostader i de prioriterade centralorterna,
varav drygt halften i Smedsby och Karperé-Singsbyomradet.
Norra Korsholm har varit och férvantas forbli det snabbast
vaxande delomradet i kommunen. Med tanke pa rekreation,
turism och fritidsverksamheter kan Karper6—Singsby-omra-
det tillsammans med Karperofjarden—Sidlandet ha strate-
giskt intresse ovanom den lokala nivan.

Den kraftiga befolkningsékningen och det svaga serviceut-
budet kraver en langsiktig helhetsplanering dar man sarskilt
beaktar i vilken utstrackning omradet ska ha egen service
och i vilken utstrackning servicen i Smedsbyomradet kan
betjana befolkningen. Den 6kande finsksprakiga befolkning-
ens behov av finsksprakig offentlig service maste ocksa be-
aktas.

Malet ar att delgeneralplanen ska kunna anvandas som
grund for bygglov enligt vad som stadgas i MBL 44 § gal-
lande byomraden resp. i MBL 72 § géallande strandomraden.
| den farska revideringen av MBL férenklades dessa stad-
ganden i byar pa strandomrade.

Hur malen aterspeglats pa och beaktats i delgeneralplanen
behandlas i avsnitt 5 nedan.

1.4 Delgeneralplanens rattsverkningar

Delgeneralplanen 6ver Karperé-Singsby uppgdrs som en
generalplan med rattsverkningar, i skalan 1:10 000. Planen
gors som dimensionerande, och de nya byggplatserna ut-
marks pa plankartan. Betraffande bycentrum tjanar general-
planen som styrmedel, om eventuellt uppgérs en detaljplan
eller nar i 6vrigt vidtas atgarder for att reglera omradesan-
vandningen. Generalplanen ersatter en tidigare godkand
generalplan éver i huvudsak samma omrade, ifall inte i pla-
nen bestdms pa annat satt.
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kistystd, matkailua ja hyvinvointipalveluja ajatellen Karpe-
r6—Singsby-alueella yhdessa Karperdnjarven—Sidlandetin
kanssa voi olla strategista merkitysta yli paikallistason.

Voimakas vaestdnkasvu yhdistettyna heikkoon palvelutar-
jontaan edellyttda pitkajanteistd kokonaissuunnittelua jos-
sa erityisesti tarkastellaan missd maarin alueella tulisi olla
omaa palvelua ja missa maarin voidaan tukeutua Sepanky-
lan palveluihin. Kasvavan suomenkielisen vaestdn tarvetta
julkisiin palveluihin omalla kielelladn on myds otettava huo-
mioon.

Tarkoituksena on, ettéd osayleiskaava voi toimia rakennus-
lupien myéntamisen perusteena sen mukaan, mitd on saa-
detty MRL 44 §:ssa koskien kylaalueita ja MRL 72 §:ssa
koskien ranta-alueita. Kevaalla 2017 voimaan astuneessa
lakimuutoksessa on yksinkertaistettu kaytantéja rantavyo-
hykkeella sijaitsevien kylien kohdalla.

Miten asetetut tavoitteet ovat vaikuttaneet kaavaratkaisuun
ja miten ne on siind otettu huomioon, kasitelldan luvussa 5
jaliempana.

Utdrag ur Osterbottens landskapsplaneférslag 2040.

Ote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2040.

1.4 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Karper6—Singsbyn osayleiskaava laaditaan oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana, mittakaavassa 1:10 000. Kaava
laaditaan mitoittavana, ja uudet rakennuspaikat esitetaan
kaavakartalla. Kylékeskuksen osalta osayleiskaava on oh-
jeena laadittaessa mahdollista asemakaavaa tai ryhdyttaes-
s& muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Osayleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisem-
min hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata.



Myndigheterna ska vid planeringen av atgarder visavi mark-
anvandningen och vid beslut om forverkligandet av dem se
till att atgarderna inte férsvaras genomforandet av general-
planen (MBL 42.2 §). Skyldigheten beror saval statens som
kommunens myndigheter, som har planerings- eller besluts-
uppgifter i anslutning till markanvandningen. Till exempel far
en i landsvagslagen avsedd utredningsplan eller vagplan i
strid med en plan med rattsverkningar inte godkannas.

Bygginskriankningar och atgérdsbegransningar

| ett omrade som har en delgeneralplan med rattsverkningar
far tillstdnd att uppféra t.ex. en byggnad inte beviljas sa att
genomférandet av generalplanen forsvaras. Tillstand ska
dock beviljas, om férvagrande av tillstand pa grund av ge-
neralplanen skulle orsaka s6kanden betydande olagenhet
och kommunen eller, ndr omradet méste anses vara avsatt
for nagot annat offentligt samfund, detta inte I16ser in om-
radet eller betalar skalig ersattning for olagenheten. Nar
olagenheten beddms beaktas inte andringar som intraffat i
agandeforhallandena efter det att generalplanen godkants,
om de inte har gjorts fér genomférande av generalplanen.

Byggande pa strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller
annat vatten far byggnader inte uppforas utan en detaljplan
eller en sadan generalplan med rattsverkningar dar det sar-
skilt bestams att generalplanen eller en del av den kan an-
vandas som grund for beviljande av bygglov (MBL 72§). Nar
en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas
for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strandom-
rade, skall det utdver vad som i Ovrigt bestdms om gene-
ral- eller detaljplaner ses till att 1) det planerade byggandet
och annan markanvandning ldmpar sig for strandlandskapet
och omgivningen i 6vrigt, 2) naturvard, landskapsvarden,
rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas aven i
ovrigt, samt att 3) det kvarstar ett tillrackligt stort samman-
hangande obebyggt omrade pa strandomradena (MBL 73§).

| andringen av MBL varen 2017 lindrades p. 3 ovan i be-
fintliga byar s3, att ett beaktande av rekreationsomradenas
tillracklighet bor beaktas.

Friluftsleder och ridstigar samt miljéatgérder

Enligt lagen om friluftsliv kan en friluftsledsforrattning hal-
las aven om ingen plan for friluftsled har uppgjorts, om
friluftsleden har inkluderats i en plan som &r férenlig med
markanvandnings- och bygglagen. | delgeneralplanen for
Karperé-Singsby har friluftsleder inte planerats med sadan
exakthet att man utgatt fran de leder som markerats i planen
skulle kunna halla en friluftsledsforrattning. Friluftslederna
har markts ut pa plankartan som riktgivande — endast forbin-
delsebehovet &r bindande.

For rekreationsomradena innehaller planbestdmmelsen en
ovillkorlig bygginskrankning: nya byggnader far inte uppfo-
ras i omradet (MBL 43.2 §). Bygginskrankningen galler dock
inte byggnader eller konstruktioner betjanande rekreation.
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Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koske-
via toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta kat-
sottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista. (MRL 42.2 §) Velvoite koskee niin valtion kuin kunnan
viranomaisia, joilla on alueiden kayttdéon liittyvia suunnitte-
lu- tai toteuttamistehtévia. Esimerkiksi maantielain mukaista
yleissuunnitelmaa tai tiesuunnitelmaa ei saa hyvaksya vas-
toin oikeusvaikutteista kaavaa.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa myontaa
lupaa esimerkiksi rakennuksen rakentamiseen, jos se vai-
keuttaa yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuitenkin myon-
nettava, jos osayleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, mil-
loin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoi-
tuksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista
korvausta. Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omis-
tussuhteissa osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapah-
tuneita muutoksia, ellei niita ole tehty osayleiskaavan toteut-
tamista varten.

Rakentaminen ranta-alueelle

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhyk-
keelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennus-
luvan myontamisen perusteena (MRL 72§). Laadittaessa
yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasi-
assa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen
lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan,
katsottava, etta: 1) suunniteltu rakentaminen ja muu maan-
kayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon;
2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesien-
suojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston, maaston
ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon;
sekd 3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaistd rakentama-
tonta aluetta (MRL 73§).

MRL:n uudistuksessa kevaalla 2017 kohta 3 edella lieven-
nettiin olevien kylien kohdalla siten, ettd virkistykseen sove-
liaiden alueiden riittavyys pitda ottaa huomioon.

Ulkoilu- ja ratsastusreitit seka ympdristétoimenpiteet

Ulkoilulain mukaan ulkoilureittitoimitus voidaan pitaa, vaik-
ka ulkoilureittisuunnitelmaa ei ole tehty, jos ulkoilureitti on
otettu mukaan maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen kaa-
vaan. Karper6—Singsbyn osayleiskaavassa ulkoilureitteja ei
ole suunniteltu silla tarkkuudella, ettd kaavaan merkittyjen
reittien pohjalta voisi pitda ulkoilureittitoimituksen. Ulkoilu-
reitit on merkitty kaavakartalle ohjeellisina, vain yhteystarve
on sitova.

Virkistysalueilla on kaavamaarayksessa ehdoton raken-
tamisrajoitus: alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia
(MRL 43.2 §). Rakentamisrajoitus ei kuitenkaan koske vir-
kistystéd palvelevien rakennusten ja rakenteiden rakenta-
mista.
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For rekreations-, skyddsgron-, MY- och MA-omraden och
omraden med naturvarden (SL) géller en atgardsbegrans-
ning: jordbyggnadsarbete och sadan eller nagon annan
harmed jamforbar atgard som férandrar landskapet far inte
vidtas utan tillstand, sdsom foreskrivs i 128 § MBL (tidigare
begransning géllande tradfalining avlagsnades fran M-om-
raden i andringen av MBL 1.5.2017). Ansdkan om tillstand
for miljoatgarder ska riktas till Korsholms kommun. Tillstand
behdvs inte for arbeten som ar nédvandiga for att genom-
fora general- eller detaljplanen eller som Gverensstammer
med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for at-
garder med ringa verkningar.
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Strategisk
genefalplan
for Korsholm
Mustasaaren
strateginen
yleiskaava

Utdrag ur Korsholms strategiska generalplan och Vasa generalplan 2030
samt Smedsby och Bole delgeralplaner 2030.

Otteet Mustasaaren strategisesta yleiskaavasta ja Vaasan yleiskaavasta
2030, seké Sepénkylédn ja Bélen osayleiskaavat 2030.

Virkistys-, suojaviher-, MY-, MA- ja luonnonarvoalueilla (SL)
on kaavamaarayksessa toimenpiderajoite: maisemaa muut-
tava maanrakennusty0 tai muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide on luvanvaraista, siten kuin MRL 128 §:ssé on
saadetty (puiden kaatamista koskeva rajoitus poistettiin
MRL:n muutoksen my6ta M-alueilta 1.5.2017). Maisema-
ty6lupaa haetaan Mustasaaren kunnalta. Lupaa ei tarvita
yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka
myodnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden
suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.



Betydelsen av en generalplan med réttsverkningar i
besvir over detaljplan

| ett beslut av férvaltningsdomstolen som géaller en detalj-
plan inom omradet for en generalplan med rattsverkningar
och genom vilket besvar har lamnats utan provning eller det
overklagade myndighetsbeslutet inte har blivit andrat till den
del som besvéren galler far dndring sbkas genom besvar
endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstill-
stand (MBL 188.5 §). Ovan namnda galler dock inte strand-
detaljplaner.

Bestammelsen vill visa att om en viss fraga har avgjorts tidi-
gare i en plan med rattsverkningar, ska arendet inte ifraga-
sattas en andra gang pa en annan planniva eller i en annan
tillstandsfraga. | vilken omfattning bestdmmelsen tillampas
beror naturligtvis pa hur pass detaljerad generalplan det
handlar om. En reservering for ett bostadsomrade som har
anvisats i stora drag i generalplanen har inte avgjort fragan
om hur och var omradets interna gator, parker och narser-
vice ska placeras, utan dessa fragor avgors foérst i samband
med detaljplanen. Daremot har omradets huvudsakliga an-
vandningsandamal faststallts i generalplanen.

Inlésningstillstand med stéd av generalplan

Vederboérande ministerium kan, nar det allmdnna behovet sa
kraver, bevilia kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som
behovs for samhallsbyggande och dartill hérande regleringar el-
ler fér kommunens planmassiga utveckling i 6vrigt (MBL 99.1 §).

Vederbérande ministerium kan ge den myndighet som ge-
nomfér planen ratt att I6sa in ett omrade som tagits in i land-
skapsplanen eller att inskranka nyttjanderatten till det, om
detta ar nddvandigt for att genomfora landskapsplanen for
att tillgodose statens, regionens, samkommunens eller kom-
munbefolkningens gemensamma behov. Ett omrade som
inloses for bostadsbyggande eller relaterat samhallsbyg-
gande kan aven inkludera rekreations- och skyddsomraden
(MBL 99.2 §).

Revideringen av markanvédndnings- och bygglagen

Den senaste revideringen av markanvandnings- och bygg-
lagen stravar i enlighet med regeringsprogrammet till en
avreglering och férenkling av tillstandsprocesserna inom
planlédggning och byggande. Generalplanens roll som grund
fér bygglovsbeviljningen ar en av sakhelheterna i lagbered-
ningen. Harigenom starks forutsattningarna att utveckla ta-
tare bycentrum ocksa pa basis av enbart generalplan och
dartill eventuellt kopplad instruktiv plan. Ocksa i detta fall
férutsatter en effektivare utbyggnad av bycentrum mer de-
taljerad planering an vad generalplanen innebar, dvs. den
s.k. detaljplanetréskeln bibehalls.

Lagandringen (MBL 128§) innebar aven att tradfallning pa
jord- och skogsbruksomraden (M) inte langre kan begran-
sas genom generalplanebestammelse.

Andringarna tradde i kraft i maj 2017. En mera genomgri-
pande reform av markanvandnings- och bygglagstiftningen
ar aven under beredning men hinner inte paverka det nu
aktuella planprojektet.
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Oikeusvaikutteisen yleiskaavan merkitys
asemakaavavalituksessa

MRL 188 § 5 momentin mukaan asemakaavan hyvaksymis-
td koskevaan hallinto-oikeuden paatdokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla siltd osin kuin alueen paaasiallinen
maankayttd on ratkaistu lainvoiman saaneessa oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa. Edella olevaa ei kuitenkaan so-
velleta ranta-asemakaavoihin.

Saannokselld pyritddn vaikuttamaan siihen, ettd jos tiet-
ty kysymys on ratkaistu jo oikeusvaikutteisessa kaavassa,
sita asiaa ei tule kyseenalaistaa toista kertaa toisella kaa-
vatasolla tai lupa-asiassa. Saannodksen soveltamisen laa-
juus riippuu luonnollisesti siitd, kuinka yksityiskohtaisesta
yleiskaavasta on kyse. Siten esimerkiksi yleiskaavassa
yleispiirteisena osoitettu asuntoaluevaraus ei ole ratkaissut
kysymysta, miten ja mihin alueen sisaiset kadut, puistot tai
lahipalvelut sijoitetaan, vaan ne ratkaistaan vasta asema-
kaavan yhteydessa. Sen sijaan alueen paaasiallinen kaytto-
tarkoitus on ratkaistu yleiskaavassa.

Yleiskaavaan perustuva lunastuslupa

Asianomainen ministerid voi yleisen tarpeen vaatiessa
myontda kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan
yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin
tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehittdmista varten
(MRL 99.1 §).

Asianomainen ministerié voi mydntaa kunnalle luvan lunas-
taa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liikennevaylaksi,
asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntaraken-
tamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen
yhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tarkoitettu
kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin naiden tar-
peisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdys-
kuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltya
myds virkistys- ja suojelualuetta (MRL 99.2 §).

Maankaytto- ja rakennuslain uudistaminen

Viimeisin maankayttd- ja rakennuslain uudistaminen tah-
tdad hallitusohjelman mukaisesti purkamaan sdadoksia ja
yksinkertaistamaan lupaprosesseja kaavoituksen ja raken-
tamisen piirissa. Yleiskaavan rooli rakennuslupaharkinnan
perustana on tarkeé lainvalmistelun asiakokonaisuus. Nain
vahvistuvat edellytykset kehittaa tiivimpia kyldkeskuksia
yleiskaavan pohjalta ja mahdollisen liittyvén ohjeellisen
viitesuunnitelman avulla. Myds talloin kylakeskuksen te-
hokkaampi tiivistaminen edellyttdd yleiskaavaa tarkempaa
suunnittelua, eli ns. asemakaavakynnys sailyy.

MRL 1288§:n muutos tarkoittaa myds sita, ettd puiden kaata-
mista ei voida enda maa- ja metsatalousalueilla (M) rajoittaa
yleiskaavamaarayksella.

Muutokset astuivat voimaan toukokuussa 2017. Maankayt-
t6- ja rakentamislainsaadantda koskeva kokonaisuudistami-
nen on myos vireilla mutta ei ehdi vaikuttamaan tahan kaa-
vahankkeeseen.



2. PLANERINGSSKEDEN OCH
VAXELVERKAN

2.1 PDB samt rapporter och publikationer som
sammanstallts under planarbetet

Fére och under planlaggningen har sammanstallts rappor-
ter, utredningar, PM och publikationer. Det centrala bak-
grundsmaterialet har sammanstallts i den i februari 2017
publicerade och i juni 2018 uppdaterade Rapport éver ut-
gangslaget. Likasa har i planarbetet utnyttjats tidigare upp-
gjorda utredningar och planer.

*  Program for deltagande och bedémning (PDB)
17.10.2016.

»  Sammandrag av grupparbetena vid infomdtet
10.3.2016.

*  Sammandrag av resultaten fran Harava-invanarenka-
ten angaende Karper6—Singsby delgeneralplanering
varen 2016.

*  Rapport 6ver utgangslaget 12.2.2017, uppdaterad
5.7.2018.

e Strukturmodeller 15.2.2017.

«  Pa byggbarhetszoner baserat dimensioneringssystem
for delgeneralplanen for Karper6—Singsby 3.1.2018,
uppdaterat 15.10.2018.

*  Landskaps- och kulturmiljdinventering i Karperd och
Singsby byar — Maisema- ja kulttuuriymparisto-inven-
tointi Karperon ja Singsbyn kylissa. LAAJA arkitekter
Ab. 2015. Bilagor: Byggnadsinventering — Rakennus-
inventointi, Karperd 1-2, Singsby. LAAJA arkitekter Ab.
2015.

*  Naturinventering for Karper6—Singsby delgeneralplan
— Luontoselvitys Karpero—Singsby Karper6—Singsbyn
osayleiskaavaa varten. Pesca Mare, Carina Ronn.
2014.

*  Naturinventering — Luontoselvitys. Bilaga 1: Invente-
ring av flygekorre — Liito-oravaselvitys. Pesca Mare,
Carina Rénn. 2014.

*  Fornminnesutredning — Muinaismuistoselvitys. A-
Konsult Ab, 2017.

»  Dagvattenutredning — Hulevesiselvitys. SITO Ab.
Mellanrapport 2017, slutrapport 2018.

«  Trafikutredning — Liikenneselvitys. SITO Ab 2017.
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2. SUUNNITTELUN VAIHEET JA
VUOROVAIKUTUS

2.1 OAS seka tyonaikaiset raportit ja julkaisut

Ennen kaavan laatimista ja sen aikana on koottu raportteja,
selvityksid, muistioita ja julkaisuja. Keskeisin tausta-aineisto
on koottu helmikuussa 2017 julkaistuun ja kesakuussa 2018
paivitettyyn Lahtétietoraporttiin. Kaavatydssa on kaytetty
myds aiemmin tehtyja selvityksia ja suunnitelmia.

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 17.10.2016

»  Tiedotustilaisuuden 10.3.2016 ryhméatdiden yhteenve-
to.

»  Karpero-Singsby osayleiskaavaa varten kevaalld 2016
jarjestetyn Harava-asukaskyselyn tulosten yhteenveto.

»  Lahtotietoraportti 12.2.2017, paivitetty 5.7.2018.
* Rakennemallit 15.2.2017.

»  Karper6-Singsbyn osayleiskaavan edullisuussvyé-
hykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma 3.1.2018,
paivitetty 15.10.2018.

*  Maisema- ja kulttuuriymparistéinventointi Karperon ja
Singsbyn kylissa — Landskaps- och kulturmiljéinven-
tering i Karperd och Singsby byar. Laaja arkkitehdit
Oy. 2015. Liitteet: Rakennusinventointi — Byggnadsin-
ventering, Karperd 1-2, Singsby. Laaja arkkitehdit Oy.
2015.

*  Luontoselvitys Karper6—Singsby Karper6—Singsbyn
osayleiskaavaa varten — Naturinventering for Karpe-
r6—Singsby delgeneralplan. Pesca Mare, Carina Ronn.
2014.

*  Luontoselvitys — Naturinventering. Liite 1: Liito-ora-
vaselvitys — Inventering av flygekorre. Pesca Mare,
Carina Ronn. 2014.

*  Muinaismuistoselvitys — Fornminnesutredning. A-
Konsultit 2017.

*  Hulevesiselvitys — Dagvattenutredning. SITO Oy.
Valiraportti 2017, loppuraportti 2018.

»  Liikenneselvitys — Trafikutredning. SITO Oy 2017.



2.2 Byggbarhetsanalys och
dimensioneringszoner gallande byggandet

| planberedningen for Karper6—Singsby tilldmpas en ny-
utvecklad metod for bestamningen av byggratten. Dimen-
sioneringen baserar sig pa lamplighetszoner visavi byggan-
det med utnyttjande av GIS-data. Dimensioneringssystemet
jamférdes aven med den traditionella stomlagenhetsutred-
ningen for att bedéma metodernas konsekvenser for bygg-
platsernas fordelning och markagarnas jamlika behandling.

| byggbarhetsutredningen gallande planomradet har de
olika delarnas lamplighet som omraden for lokalisering av
nybyggnation bestamts pa basis av foljande faktorer:

» samhallsstrukturella lagesfaktorer (anslutning till
befintlig boséttning, servicens tillgdnglighet, narhet till
skola och barndaghem, nérhet till héllplats for kollek-
tivtrafik),

*  byggbarhets- och boendekvalitetsfaktorer (mark-
grundens byggbarhet, nérhet till vattenlednings- och
avloppsnét mikroklimat, narhet till vattendrag),

» landskaps- och miljomassiga faktorer (landskapets di-
versitet och ekotoner, éppet odlingslandskap, skydds-
behov, grundvattenomraden).

Som ett slutresultat av byggbarhetsutredningen har
planomradet delats in i inalles fem lamplighetszoner
for nybyggande:

bycentrum

tatt byomrade
byns randomrade
glesbygdsomrade
ovriga omraden

ok w0d -~

Byggplatser for nybyggnation har anvisats inom alla zo-
ner, men fastighetens minimiareal vaxer da4 man gar mot
ur byggbarhetssynvinkel oférdelaktigare zoner. Poangbe-
rakningssystemet och utgangsdata som anvants beskrivs
narmare i beskrivningens bilaga "Pa& byggbarhetszoner
baserade dimensioneringssystem for delgeneralplanen for
Karperé—Singsby”.
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bycentrum (88,0-117,5)
kylakeskus

tatt byomrade (67,0-88,0
tiivis kylaalue

byns randomrade (47,5-67,0)
kylan lievealue

glesbygdsomrade (27,0-47,5)
haja-asutusalue

Ovriga omraden (<27,0
muut alueet

Byggnadshetzoner i Karper6-Singsby
delgeneralplanomrade.

Karper6—Singsbyn osayleiskaava-alueen
rakentamisen edullisuusvydhykeet.

2.2 Rakennettavuusanalyysi ja rakentamista
koskevat mitoitusvyohykkeet

Karper6—Singsbyn osayleiskaavan valmistelussa on sovel-
lettu uutta menetelm&a rakennusoikeuden maarittelemisek-
si. Mitoitus perustuu rakentamisen paikkatietopohjaisesti
maariteltyihin edullisuusvydhykkeisiin. Mitoitusjarjestelma
verrattiin myds perinteiseen kantatilatarkasteluun, jotta voi-
taisiin arvioida menetelmien vaikutusta rakennuspaikkojen
sijoitukseen ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

Kaava-aluetta koskevassa rakennettavuusselvityksessa on
eri osa-alueiden soveltuvuutta uudisrakentamiseen maari-
telty seuraavien tekijdiden pohjalta:

» yhdyskuntarakenteelliset sijaintitekijat (yhdistyminen
kaupunkiseudun ydinalueisiin, yhdistyminen paikal-
liseen asutusrakenteeseen, palveluiden saavutetta-
vuus, paétieverkon ldheisyys),

* rakennettavuus- ja asuttavuustekijat (maaperén raken-
nettavuus, vesi- ja viemdriverkoston laheisyys pienil-
masto, vesiston laheisyys),

*  maisemalliset ja ymparistolliset tekijat (maiseman
monimuotoisuus ja rajapinnat, avoin viljelymaisema,
arvokkaat luontokohteet, pohjavesialue).

Rakennettavuusselvityksen tuloksena kaava-
alue on jaettu viiteen soveltuvuusvydhykkeeseen
uudisrakentamisen kannalta:

kylakeskus
tiivis kylaalue
kylan lievealue
haja-asutusalue
muut alueet

o=

Uudisrakennuspaikkoja on osoitettu kaikille vydhykkeille,
mutta kiinteiston vahimmaiskoko kasvaa siirryttdessa raken-
nettavuudeltaan epaedullisempiin vyohykkeisiin. Pistelas-
kujarjestelma ja kaytetyt lahtoétiedot on kuvattu tarkemmin
litteessa "Karperé—Singsbyn osayleiskaavan edullisuusvyo6-
hykkeisiin perustuva mitoitusjérjestelma’.



Anslutning till stadsregionens karncentrum
Yhdistyminen kaupunkiseudun ydinalueisiin
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Anslutning till befintlig bosattning Servicens tillganglighet
Yhdistyminen paikalliseen asutusrakentt ( Palveluiden saavutettavuus

Narhet till huvudvagnat
Paéatieverkon lheisyys
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Mikroklimat
Pienilmasto
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Oppet odlingslandskap
Avoin viljelymaisema

Markgrundens byggbarhet Narhet till vattenlednings- och avloppsnét
Maaperéan rakennettavuus Vesijohto- ja viemériverkoston l&heisyys

o

e IS

o~
Lo

Narhet till vattendrag Landskapets diversitet och ekotoner
Vesiston léheisyys Maiseman moninaisuus ja rajapinnat

Skyddsbehov Grundvattenomraden
Arvokkaat luontokohteet Pohjavesialueet

Faktorer anvanda i byggbarhetsutredningen
Rakennettavuusselvityksessé kaytetyt osatekijat.
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2.3 Strukturmodeller

Pa basis av gjorda inventeringar och analyser utarbetades
oversiktliga strukturmodeller éver markanvandning och tra-
fiknat. De gjordes i tva etapper, pa principiell och pa mer
detaljerad niva.

Utgangslaget ar att Karperd och Singsby utgor ett bypar
med tva till sitt geografiska omfang ungefar lika stora delar,
men med Karperd som den historiskt, funktionellt och de-
mografiskt dominerande byn. Karpero praglas av sitt strand-
lage vid Karperdéfjarden medan Singsby har karaktaren av
en mer utspridd jordbruks-bosattning. Karperd har en "egen”
anslutning till motorvagen (riks attan) och via den nara kon-
takt till Smedsby, Stenhaga affarsomrade och Vasa stads-
kérna. Singsby ater riktar sig mot Gerby (och stadskarnan) i
Vasa och har god férbindelse mot Replot.

Karper6—Singsby &r till bebyggelse och landskapsbild tra-
ditionellt jordbruksomrade, medan zonen mellan dem och
tatbebyggelsen i Smedsby—Bdle—Gerby har karaktaren av
glesbygd i omvandling eller ”i vantetillstdnd”; Boéle ar fort-
fararande under utbyggnad pa saval Korsholms- som Va-
sasidan.

Till bas for diskussionerna kring malsattning och konkreta
markanvandningsalternativ uppskisserades for planomra-
dets helhetsstruktur sex principiella strukturmodeller med
alternativa utvecklingsriktningar. Framfor allt studerades
den helhet som Karper6—Singsby utgér inom ramen for
Korsholms strategiska generalplan 2040.

2.3 Rakennemallit

Tehtyjen inventointien ja analyysien pohjalta laadittiin yleis-
piirteiset maankayton ja liikenneverkon rakennemallit. Ne
laadittiin kahdessa vaiheessa, periaatteellisella ja yksityis-
kohtaisemmalla tasolla.

Lahtokohtana oli, etta Karper6 ja Singsby muodostavat kyla-
parin, jonka kaksi osa-aluetta ovat maantieteelliselta laajuu-
deltaan jokseenkin samankokoiset, mutta Karperd on his-
toriallisesti, toiminnallisesti ja vaestomaaraltaan hallitseva
kyla. Karperdon kyldkuvaa hallitsee sijainti Karperdnjarven
rannalla, kun Singsby taas on luonteeltaan hajanaisempi
maaseututaajama. Karperdlla on "oma” liittyma moottoritiel-
le (vt. 8) ja sitd kautta suora kytkenta Sepankylaan, Kivihaan
likekeskittymaan ja Vaasan ydinkaupunkiin. Singsby taas
suuntautuu kohti Vaasan Gerbyta (ja keskustaa) ja sieltd on
hyva yhteys myods Raippaluodon suuntaan.

Karper6—Singsby edustaa luonteeltaan ja maisemakuval-
taan perinteistd maatalousaluetta, kun taas kyldkeskusten
ja Smedsby—Bdle—Gerbyn valinen vyohyke edustaa pikem-
min muutos- tai odotus-tilassa olevaa haja-asutusaluetta;
Boélen alue on yha rakenteilla sekd Mustasaaren etta Vaa-
san puolella.

Tavoitekeskustelujen ja konkreettisten maankayttévaihto-
ehtojen valmistelun pohjaksi hahmotettiin kuusi periaatteel-
lista rakennemallia kuvaamaan erilaisia kehittdmispolkuja.
Ennen kaikkea tarkasteltiin Karper6—Singsby -alueen roolia
Mustasaaren strategisen yleiskaavan 2040 puitteissa.

1. “Tdta byar” 2. “KarpSing storby” 3. “Mot Smedsby” 4. “Lantliv” 5. “Tvdrvdgen” 6. “Ldngs stranden”
e 5
\ A
b‘ y
7
A | +byarna fértatas och utvidgas | + koncentrerad “storby” med + fordelaktig bandstruktur + sjalvférsorjande ekok d + smidig koppling till Bole + enhetligt bebyggelseband
pa egna villkor plats fér gemensam service — det traditionella bymonstret | — splittrad och ineffektiv — utbyggnaden splittrad — Singsby "asidosatts”
— begrénsar serviceunderlag — minskad lokal identitet utsuddas samhills-/servicestruktur — naturligt centrum saknas
B | +byarnaintegreras stegvis i + "storbyn” kopplas naturligt + kopplas smidigt till Smedsby | +levande landsbygd +omradet integreras i Vasa + direktkoppling till Smedsby
stadsstrukturen till stadsstrukturen — anslutningen mot Gerby — boséttning utanfor stadsstruktur med trafiklederi | — kontakterna éver/runt sjon
— mellanzonen ostrukturerad — mellanzonen ostrukturerad underordnad stadsstrukturen olika riktningar problematiska
C | +bebyggelsen anpassas val i + bebyggelsen anpassas val i + nybyggnationen koncentre- + bebyggelsen underordnas + minskat tryck mot byarna + satsning pa vattenmiljon
“naturflodena” "naturflédena” ras langs huvudvégarna “naturflodena” —"naturflédena” bryts i olika + enhetliga gronmarker
= = —"grén-bla flédena” hammas | — extensiv markanvandning riktningar — tryck mot kanslig sjénatur
D | +bygger vidare pa nuldget + klar gréns bebyggelse/natur + god kontakt till “central- + levande kulturlandskap + varsam byautbyggnad + miljopotentialen utnyttjad
— tryck mot byarnas natur- — N-S grénaxel bryts parken” — suddar ut gransen mellan — stort tryck mot grénomra- + kulturlandskapet beaktat
vardeomraden — kompakt bebyggelseform - tatort och landsbygd dena i soder — tryck mot norra Karperév.
E | + utvecklar byarnas dragnings- | + tillater blandade bostads- + tillater olika bostadsformer + stort urval gallande + varsam byautbyggnad + hog boendekvalitet
kraft och egenart former + kontakt till strand och naturnéra, rymligt boende - nybyggnationen stéder inte + stor utvecklingspotential
- + egen byaidentitet méjlig — gronomréaden - - nuvarande byar
F | + bygger vidare pa nuldget + tillracklig utbyggnads- + stor utbyggnadskapacitet + stor utbyggnadsareal + stor utbyggnadskapacitet + stor utbyggnadskapacitet
— begransad utbyggnadskapa- kapacitet och flexibilitet — ohdllbart byggnadssatt — liten flexibilitet — planmadssiga risker och
citet och flexibilitet (markdgo) | + naturlig expansion séderut - — férsvarar detaljplaneringen begréansningar
G

OBS! De redovisade bed6

ningarna innehaller delvis subjektiva eller slumpartade tolkningar och kriterierna ar inte alltid jamférbara; fargsattningen avser att jamféra modellernas egenskaper sinsemellan.

HUOM! Esitetyt arviot sisdltavat osin subjektiivisia tai satunnaisia tulkintoja eivatka kriteerit ole aina vertailukelpoiset; varitysta kdyttden pyritdan vertailemaan mallien ominaisuuksia kesken&dan.

A = samhillsstrukturens enhetlighet med tanke pa bl.a. service, infrastruktur och kollektivtrafik D = beaktande av natur- och kulturlandskap

B = bebyggelsens anslutning till Smedsby och Vasa stadsstruktur
C = planomrédets grénbla struktur

A = yhdyskuntarakenteen yhtendisyys (mm. palvelut, infrastruktuuri ja julkinen liikkenne)
B = asutuksen liittyminen Sepankyldan ja Vaasan kaupunkirakenteeseen
C = kaava-alueen sinivihred rakenne
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E = boendekvalitet och dragkraft
F = planmadssig kapacitet och flexibilitet

D = luonnon- ja kulttuurimaiseman vaaliminen

E = asumisen laatu ja alueen vetovoima
F = kaavallinen kapasiteetti ja joustavuus

G = andra synpunkter

G = muut ndkokulmat
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Modellerna ar konceptuella, d.v.s. alla tatbebyggelseomraden ar inte lampade for utbyggnad
och glest bostadsbyggande ar mojligt

aven utanfor de visade bebyggelseomradena.

Modellerna tar i detta skede inte stallning till férhallandet mellan byggande pa
detaljeplaneomraden resp. glesbebyggelseomraden, men modell

A har eventuell betoning pa glesbebyggelseomraden

B har eventuell betoning pa detaljeplaneomraden.

Mallit ovat konseptuaalisia, mika tarkoittaa, etta kaikki tiiviille kyldasutukselle osoitetut

alueet eivét sovellu rakentamiseen ja ettd harva asuntorakentaminen on mahdollista my6s
merkittyjen asutusalueiden ulkopuolella.

Mallit eivét tdssé vaiheessa ota kantaa asemakaava-alueilla ja haja-asutusalueilla tapahtuvan

rakentamisen keskinéiseen jakautumaan, mutta malli
A painottaa luontevasti haja-asutusalueita
B painottaa luontevasti asemakaava-alueita.

De studerade modellerna var:

1. “Téta byar”

2. "KarpSing storby”
3. "Mot Smedsby’
4. ’Lantliv”

5. "Tvérvdgen”

6. ’Léngs stranden”

Modellerna avvek fran varandra i synnerhet i forhallande till
lokalt vs. regionalt samt koncentrering vs. utspridning. Ut-
byggnadsvolymen i alla strukturmodeller var i princip den-
samma. | jamférelsen mellan strukturmodellerna granska-
des hur de uppstéllda malen géllande bebyggelsestruktur
och landskap, bostadsbyggande och service samt miljévard
forverkligades.

Avsikten var inte i forsta hand att valja ett utvecklingsalter-
nativ bland de preliminara struktur-modellerna, utan snarare
att konkretisera féljderna av olika linjedragningar. Konse-
kvensbeddmningen skapade for sin del grund for samman-
stallningen av tva egentliga strukturmodeller.

Strukturmodellerna A och B visas pa de foljande sidorna.
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[
Gles bybebyggelse (AT) il 50 1000m
Harva kylaasutus (AT)

Tat bybebyggelse (AP), kan detaljeplaneras
Tiivis kyldasutus (AP), voidaan asemakaavoittaa

Offentlig nirservice (PY)
Julkinen lahipalvelu (PY)

Kommersiell narservice (PK)
Kaupallinen lihipalvelu (PK)

“Tvdrvagen”
“Orsitie”

Centralt ge-strak

e : " .
Keskeinen kevyenliikenteen reitti

Gronstrak
Viherreitti

Tarkastellut mallit olivat:
"Tiiviit kylat”
"KarpSingin isokyld”
"Sepénkylaé kohti”
"Maalaiselédméaa”
"Orsitie”
“Jérvenrantaa pitkin”

o0k wbh=

Mallit poikkesivat toisistaan erityisesti suhteissa paikallinen
vs. seudullinen sekéd keskittdminen vs. hajauttaminen. Li-
sarakentamisen volyymi oli periaatteessa sama kaikissa
malleissa. Periaatemallien vertailussa tarkasteltiin miten
asetetut tavoitteet koskien asutusrakennetta ja maisemaa,
asuntorakentamista ja palveluja sekd ymparistdnsuojelua
toteutuivat.

Tarkoituksena ei ollut ensisijaisesti valita alustavien peri-
aatemallien joukosta kehittdmisvaihtoehto, vaan pikemmin
konkretisoida eri linjanvetojen vaikutuksia. Vaikutusarvio loi
osaltaan perustan kahden varsinaisen rakennusmallin ke-
hittamiselle.

Rakennemalleja A ja B kuvataan seuraavilla sivuilla.



Strukturmodell A — ”"Byapar”

Modellen bygger pa den lokalt betonade byggbarhetsanalysen
samt pa de principiella strukturmodellerna 1. "Téta byar” och
2. "KarpSing storby”.

| strukturmodellen fortatas och kompletteras bosattningen i
vardera byns centrala omraden. Nuvarande detaljplaneom-
raden utvidgas i avsikt att forstarka byarnas funktionella och
sociala struktur och skapa forutsattningar for ny service och
battre kollektivtrafik. De tva byarna vaxer stegvis samman till
ett enhetligt bosattningsomrade med tva till sin karaktar sar-
praglade delar. Ny service sasom narbutik och dartill kopplade
betjaningar och tatare bostadskvarter placeras i forsta hand
pa nya detaljplaneomraden mellan nuvarande Karperé och
Singsby. Dessa kan aven utvecklas i riktning mot Smedsby
resp. Gerby.

Tatare bebyggelse koncentreras kring vardera byns karn-
omrade. Detaljplanerna kompletteras sa, att byarna vaxer
koncentriskt utat. Inom tillvaxtomradena finns ocksa befintlig
bosattning, som bevaras och/eller fortatas. | markanvand-
ningsskissen har den fortatade bebyggelsen jamte service i
vardera byn grupperats kring 6ppna grénomraden, *village
greens”. Ocksa omraden utanfor den inre kretsen — i synner-
het i Smedsby- resp. Gerbyriktningen — kan detaljplanlaggas
om forutsattningar dartill 6ppnar sig.

Konsekvenser

Utvecklandet av de nuvarande byomradena stérker deras
identitet och forutsattningar for lokal kommersiell service. De
kan utvecklas som trygg och smidig trafikmiljo for fotgangare
och cyklister, dvs. byarna ar ocksa i fram-tiden lampade for
barnfamiljer. En fortatning kan ocksa ge utrymme for nya bo-
stadsformer sdsom senior- och servicebostader. Betonandet
av tva "sjalvstandiga” byar skapar en viss ambivalens och ger
inte entydigt svar pa var ny service el. dyl. ska lokaliseras. Ifall
servicen och samfalliga verksamheter koncentreras till omra-
det mellan byarna, blir gangavstandet till den gemensamma
centralpunkten i snitt langre an till kdrnan av de traditionella
bysamhallena. | praktiken ar skillnaderna dock sma och by-
arna har sen gammalt hoért ihop. Utmaningarna hanger mera
samman med topografin och landskapet: pa Jungsundvagen
ar akeromradet gammal havsbotten, "Sundet”, och pa sddra
sidan den kuperade Holmskogen som lampar sig for nar-re-
kreation och naturvard.
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Rakennemalli A — "Kylapari”

Malli rakentuu paikallisesti painotetun rakennettavuusanalyy-
sin seka periaatteellisten rakennemallien 1. "Tiiviit kylédt” ja
2. "KarpSingin isokyla” varaan.

Rakennemallissa kummankin kyla keskeisten alueiden asu-
tusta taydennetaan ja tiivistetdan. nykyisia asemakaava-aluei-
ta laajennetaan kylien toiminnallisen ja sosiaalisen rakenteen
vahvistamiseksi seka uusien palvelujen ja paremman julkisen
likenteen edellytysten luomiseksi. Kaksi kylaa kasvaa vaiheit-
tain yhteen yhtenaiseksi asutus-alueeksi siten, etta siina on
kaksi luonteeltaan omintakeista osaa. Uudet palvelut kuten
lahikauppa siihen kytkeytyvine toimintoineen seka tiivimmat
asuinkorttelit sijoitetaan ensisijaisesti uusille asemakaava-
alueille nykyisten Karperon ja Singsbyn kylien valimaastoon.
Alueita voidaan my0s laajentaa kohti Sepankylaa ja Gerbyta.

Tiivis pientaloasutus keskitetdan kummankin kylakeskuksen
ytimen ymparille. Asemakaava-alueita taydennetaan siten,
etta kylat kasvavat konsentrisesti ulospain. Kasvuvyohykkeilla
on liséksi olevaa asutusta, joka sailytetaan ja/tai tiivistetaan.
Maankayttéluonnoksessa on kummassakin kylassa ryhmitelty
tilvistyma palveluineen avoimen viheralueen, "village green’in,
ymparille. My6s ydinalueen ulkopuolisia alueita — erityisesti
Sepankylan ja Gerbyn suunnissa — voidaan asemakaavoittaa,
jos siihen avautuu edellytyksia.

Vaikutukset

Olevien kylakeskusten kehittaminen vahvistaa niiden iden-
titeettia ja paikallisten lahipalveluiden edellytyksia. Niita voi-
daan kehittda turvallisiksi ja sujuviksi liikkumisymparistoiksi
jalankulkijoille ja pyorailijoille, jolloin kylat jatkossakin ovat
suotuisia lapsiperheiden asumisymparistéja. Tiivistaminen luo
samalla edellytyksia uusille asumismuodoille kuten seniori- ja
palveluasunnoille. Kahden ’itsendisen” kylan korostaminen
aiheuttaa tietynlaisen kaksijakoisuuden eika esimerkiksi anna
yksiselitteista vastausta siihen, minne uudet palvelut yms. olisi
syyta sijoittaa. Mikali palvelut ja yhteisolliset toiminnot keski-
tetaan kylien valiselle alueelle, kasvaa kavely-yhteys yhteisel-
le keskipisteelle pidemmaksi kuin perinteisten kylien ytimiin.
Kaytanndssa erot ovat kuitenkin varsin pienet ja kylat ovat
ennenkin muodostaneet kokonaisuuden. Haasteet liittyvat
enemman topografiaan ja maisemaan: Jungsundintien varrel-
la maapera on vanhaa merenpohjaa, "Salmi”, ja etelapuolella
sijaitseva makinen Holmskogen soveltuu virkistykseen ja luon-
nonsuojeluun.



Strukturmodell B — ”Strandaxel”

Modellen bygger pa den regionalt betonade byggbarhets-
analysen samt pa de principiella strukturmodellerna 3. "Mot
Smedsby” och 6. "Léngs stranden”.

Strukturmodellen betonar framfér allt Karperd och dess an-
slutning mot Smedsby. Botnia-hallen och Karperéfjarden ar
dragplaster som kan locka till sig olika fritidsaktiviteter och fo-
retag. Aven tétare bostadsomraden byggs intill fiardens séd-
ra anda. Karper6 bycentrum utvecklas till en mot sjostranden
riktad fokuspunkt for ett storre omrade. Om ocksa Singsby
utbyggs mot Gerby, vaxer tatortsomradena pa langre sikt
ihop till Vasa tatortsregions ytterkant mot nordost. Betydel-
sen av denna stadssektors "centralpark”, belagen i planom-
radets sOdra kant, poangteras. Planomradets 6vriga delar
bibehaller och starker sin karaktar av stadsnara landsbygd.

I modellen byggs stegvis upp en sammanhangande tat-
ortszon langs Karperévagen, strax intill och stallvis éverlap-
pande Karperofiardens strandzon. Bosattningen kan grup-
peras kring ett centralt strak for latt trafik i kombination med
bostadsgator utan genomfartstrafik. Detta strak fortsatter
norrut som en del av den befintliga kvartersstrukturen och
delar sig ocksa i riktning mot Singsby. Intill strakens skar-
ningspunkt forlaggs den for byarna gemensamma offentliga
och kommersiella servicen och de viktiga, identitetsskapan-
de platserna.

Karperofjarden utgoér en viktig attraktionsfaktor i omradet,
med Carpella—Strandlid som viktig stédpunkt. Strand-nara
aktiviteter och strandernas tillganglighet betonas, liksom for-
bindelserna mot Koskd i nordost och Gronvallarna i sydost, i
enlighet med den strategiska generalplanen.

Konsekvenser

Utbyggandet av omradena mellan byarna och samtidig till-
vaxt i flera riktningar mojliggor en ocksa kraftig befolknings-
okning — med risk for halvfardiga och splittrade bostadsom-
raden. Forutsattningarna foér en mangsidig samhallsstruktur
med arbetsplatser och service forbattras, men pga. den nara
kopplingen till Smedsby och Stenhaga centrumomraden kan
utvecklandet av lokal kommersiell service i Karpero anda for-
svaras. Attraktiva lagen for nytt bostadsbyggande av olika
slag 6ppnas. Bebyggelsen sprids bandformat ut 6ver ett stor-
re omrade varigenom (gang-)avstandet till servicepunkterna
okar. A andra sidan foérbattras i viss man férutsattningarna
for kollektivtrafiken. Singsby kan hamna “utanfér”. Trycket
mot den ekologiskt kansliga miljon 6kar vilket kan medféra
begransningar i just den markanvandning som efterstravas.
"Tvarvagen” blir aktuell férst om Karper6—Singsby vaxer ihop
med Smedsby—Bdle och far da karaktaren av en lokal hu-
vudsamlarvag. Kopplandet av Karpero-Singsbyomradet till
utvecklandet av den 6stra stranden ar en positiv option.

Over jamférelsen mellan de principiella resp. egentliga struk-
turmodellerna har uppgjorts ett separat dokument som bila-
ga till beskrivningen. Kommunens samhallsbyggnadsnamnd
valde vid sitt mote 22.2.2017 strukturmodell B att l1aggas till
grund for planutkastet.
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Rakennemalli B — ”Ranta-akseli”

Malli rakentuu seudullisesti painotetun rakennettavuusanalyysin
seka periaatteellisten rakennemallien 3. "Sepénkyldé kohti” ja
6. "Jarvenrantaan pitkin” varaan.

Rakennemalli korostaa erityisesti Karperéta ja sen liittymista
Sepankylaan. Botnia-halli ja Karperdnjarvi ovat veto-voimate-
kijoita, jotka pystyvat houkuttelemaan erilaisia vapaa-ajan toi-
mintoja ja yrityksia. Jarven etelapaan tuntumaan rakennetaan
asuinalueita, jotka kytkeytyvat Sepankylaan. Karperon kylakes-
kusta kehitetdan laajempaa aluekokonaisuutta palvelevaksi fo-
kuspisteeksi jarven rannalla. Mikali myds Singsbyta laajenne-
taan kohti Gerbyta, kasvavat taajama-alueet pitkalla tahtaimella
yhteen Vaasan kaupunkiseudun koilliseksi ulkoreunaksi. Taman
kaupunkisektorin kaava-alueen eteldosassa sijaitsevan "keskus-
puiston” merkitys kasvaa. Kaava-alueen muut osat sailyttavat
luonteensa kaupunginlaheisena maaseutuna, sité vahvistaen.

Mallissa rakennetaan askel askeleelta yhtenainen taaja-asutuk-
sen vyohyke Karperdntien varrelle, aivan Karperdn-jarven ranta-
vyohykkeen viereen ja osittain paallekkain sen kanssa. Asutusta
voidaan ryhmitella keskeisen raitin varrelle, joka palvelee ke-
vytta liikennetta ja asuntokatuina ilman lapiajoliikkennetta. Raitti
jatkuu pohjoiseen osana olevaa korttelirakennetta ja haarautuu
myo6s Singsbyn suuntaan. Raittien yhtymakohtaan sijoitetaan
kylille yhteiset julkiset ja kaupalliset palvelut ja tarkeat identiteet-
tipaikat.

Karperonjarvi toimii alueen merkittavan vetovoimatekijana, Car-
pella—Strandlid keskeisena tukipisteena. Rantaan/ jarveen liit-
tyvia toimintoja ja rantojen saavutettavuutta korostetaan, kuten
my0s yhteyksia Koskon suuntaan koilliseen ja Gronvallarna-alu-
eeseen kaakkoon, strategisen yleiskaavan maankayttératkaisun
mukaisesti.

Vaikutukset

Kylien valissa sijaitsevien alueiden rakentaminen ja asutuksen
samanaikainen laajentaminen eri suuntiin mahdollistaa laajankin
vaestdkasvun — mutta sisaltaa riskin keskeneraisten ja hajanais-
ten asuntoalueiden muodostumisesta. Edellytykset monipuo-
lisen, palveluja ja tyopaikkoja tarjoavan yhdyskuntarakenteen
kehittymiselle paranevat, mutta johtuen tiiviisté kytkeytymisesta
Sepankylan ja Kivihaan keskusta-alueisiin voi paikallisen palve-
lutarjonnan lisddminen Karperon ytimeen silti hankaloitua. "Or-
sitie” ajankohtaistuu vasta, jos Karper6—Singsby kasvaa yhteen
Sepankyla—Bole -vyéhykkeeseen ja saa silloin paikallisen paa-
kokoojavaylan luonteen. Vetovoimaiselle asumiselle avautuu
useita mahdollisuuksia. Asutus leviad nauhamaisena laajem-
malle alueelle, jolloin (kavely-)etaisyydet palvelupisteisiin kas-
vavat. Toisaalta edellytykset julkisen liikenteen kohentamiselle
paranevat jonkin verran. Singsby saattaa joutua "ulkopuolelle”.
Paineet ekologisesti herkille ymparistéille kasvavat, mika saat-
taa lisata rajoitteita juuri tavoiteltuun maankayttéon. Karpero—
Singsby-alueen kytkeminen itarantaan on myodnteinen optio.

Periaatteellisista seka varsinaisista rakennemalleista on koottu
vertailutaulukko erillisena dokumenttina selostuksen liitteeksi.
Kunnan yhdyskuntarakentamisen lautakunta valitsi kokoukses-
saan 22.2.2017 rakennemallin B kaavaluonnoksen pohjaksi.



2.4 Preliminart delgeneralplaneutkast

Ett forsta utkast till delgeneralplan baserades pa strukturmo-
dell B i kombination med dimensionering enligt byggbarhets-
zonering med regional viktning. Detta preliminara planutkast
lades fram till paseende for att inhdmta intressenternas
asikter och pa basis av dessa utarbeta det egentliga plan-
utkastet.

Plankartan visas ovan. Planlésningarna och -bestdmmel-
serna redovisas och motiveras i beskrivningen éver det pre-
liminara utkastet, vilken utgoér stommen for denna beskriv-
ningen. De viktigaste andringarna som gjorts framgar under
féljande punkt.
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Preliminart utkast 9.5.2017
Alustava luonnos 9.5.2017.

2.4 Alustava osayleiskaavaluonnos

Ensimmaisen osayleiskaavaluonnoksen pohjana oli raken-
nemalli B yhdistettynd rakennettavuusvyohykkeisiin pe-
rustuvaan, seudullisesti painotettuun mitoitukseen. Tama
alustava kaavaluonnos asetettiin nahtaville osallisten mie-
lipiteiden selvittdmiseksi, jotta niiden perusteella voitaisiin
laatia varsinainen, uudelleen nahtaville asetettava kaava-
luonnos.

Alustavan luonnoksen kaavakartta on esitetty ohessa. Kaa-
varatkaisuja ja -maarayksia kuvattiin ja perusteltiin alus-
tavan kaavaluonnoksen selostuksessa, joka muodostaa
taman selostuksen rungon. Tarkeimmat tehdyt muutokset
ilmenevat seuraavasta kohdasta.



2.5 Delgeneralplaneutkast

Det 3.1-1.2.2018 framlagda utkastet till delgeneralplan ba-
serade sig huvudsakligen pa det preliminara utkastet och
den respons detta fick i inlamnade asikter och utlatanden.
Foljande fragestallningar studerades narmare och gav upp-
hov till vissa vasentliga férandringar, korrigeringar och kom-
pletteringar:

+ de centrala omradena: tatare bebyggelse (t.ex. servi-
ceboende, strandboende, service),

« strandzonerna i norr—centrum samt sdder, med beak-
tande av lagstiftningen géallande planlaggning av och
byggande i strandzoner,

» trafiklésningarna: "tvarvagen” och dess anslutningar
till/genom planomradet och eventuella trafiklésningar
pa lang sikt; anslutningarna till de allménna vagarna, i
synnerhet Karperévagens sddra avsnitt,

* den sk. blagréna strukturen, omraden med sarskilda
natur- och rekreationsvarden; dagvattenhanteringen,

» etappvis utbyggande: reservomraden/utvidgnings-
riktning vs. férverkligande av enstaka byggplatser,

* omradesvisa beslut om sarskilda férutsattningar for
bygglov pa omraden i behov av planering (MBL 137a§,
1.5.2017),

» tidsbundna byggbegransningar, t.ex. 10 ar.
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Utkast 3.1.2018
Luonnos 3.1.2018.

2.5 Osayleiskaavaluonnos

3.1.-1.2.2018 nahtavilla ollut osayleiskaavaluonnos pohjau-
tui padosin alustavaan luonnokseen ja siitéd saatuihin mie-
lipiteisiin ja lausuntoihin. Seuraavia kysymyksenasetteluja
tutkittiin tarkemmin ja niiden pohjalta tehtiin oleellisia muu-
toksia, korjauksia ja taydennyksia:

+ keskeiset alueet: asutuksen tiivistdminen (esim. pal-
veluasuminen, rantarakentaminen, palvelut),

» rantavyohykkeet pohjoisessa—kylakeskuksessa seka
eteldssa: kaavoitusta ja rakentamista koskevan lain-
saadannoén huomioon ottaminen,

+ liikennekysymykset: “orsitien” linjaus ja mahdollinen
littyminen kaava-alueeseen sekd muut mahdolliset pit-
kan tahtaimen liikennejarjestelyt; littymat yleisille teille,
erityisesti Karperontien etelaisella jaksolla,

* ns. siniviherrakenne, alueet joilla on erityiset luonto-
arvot; hulevesien hallinta,

+ vaiheittaisrakentaminen: reservialueet/laajennus-
suunnat vs. yksittaisten rakennuspaikkojen toteuttami-
nen,

+ aluekohtaiset paatokset koskien erityisia edellytyksia
mydntéa rakennuslupa suunnittelutarvealueilla (MRL
137a§, 1.5.2017),

+ aikaan sidotut rakentamisrajoitukset, esim. 10 v.



Gjorda dndringar

| planhandlingarna gjordes pa basis av responsen féljande
vasentliga andringar och kompletteringar jamfort med det
prelimindra planutkastet:

*  Omradet for centrumfunktioner (C) i Karpero¢ by-
centrum har utvidgats norrut sa, att ocksa omradet
norr om Hultvdgen — dar tidigare verkat en grillkiosk
— inkluderas och Carpella Strandlid -omradet integre-
ras battre i bycentrum. | omradet kan, beroende pa
detaljplanelésningen, lokaliseras service- o.a. funktio-
ner samt uppféras bostadsbyggnader av olika karak-
tar, storlek och vaningstal. Tanken pa att for senare
utvidgningsskeden ange reservomraden sydvast om
Karperévagen—Jungsundvagen har avskrivits.

*  For skolan och andra offentliga betjaningar har PY-
omradet utvidgats bade norrut och pa andra sidan
Béackstaet. Det angivna omradet ar sa stort, att for
narbosattningen viktiga parkmassiga omraden kan
bevaras och anlaggas.

*  Markomradesreservationerna i Holmskogen och sdde-
rut vaster om Karperdévagen har anpassats till totaldi-
mensioneringen och reservomradesbeteckningen for
tatare smahusbebyggelse har [Amnats bort. For zonen
i fraga har dock visats ett vagnat som majliggér en
eventuell fortatning i ett senare skede, utan att oskaligt
belasta anslutningarna till Karperévagen.

e "Tvarvagen” — utanfér planomradet — har ritats in pa
kartan jamte majliga anslutningar till planomradets
vagnat.

«  Byggplatser och motsvarande markanvandnings-
reservationer har, dar det beddémts vara mgjligt och
andamalsenligt, flyttats och justerats pa basis av
markagarnas asikter. Den mest omfattande justeringen
har gjorts mellan Karperdévagen och Karperdfjarden,
dar bl.a. befintlig bebyggelse/bygglov varit ofullstandigt
redovisade i utgangsmaterialet.

«  Beteckningarna for vardefulla naturomraden (SL, MY
resp. luo) har vid behov preciserats eller andrats.

*  Granserna mellan MT- och MT-1 -omraden har preci-
serats.

»  Sadana byggplatser enligt dimensioneringen som ar
belagna pa MT-omraden eller omraden, dér detaljpla-
nering ar sannolik, har [Amnats bort fran plankartan —
for dem kan saledes inte bygglov beviljas direkt enligt
MBL 44§ utan de ska underga provning enligt MBL
168.

«  Dartill har gjorts ett antal mindre kompletteringar och
justeringar i markanvandningsomraden, -beteckningar
och -bestammelser.

Planutkastet lades fram till paseende och sandes pa remiss
for att inhamta intressenternas asikter med tanke pa utarbe-
tandet av planforslaget.
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Tehdyt muutokset

Kaava-asiakirjoihin tehtiin saadun palautteen pohjalta mm.
seuraavat olennaiset muutokset ja tdydennykset alustavaan
kaavaluonnokseen verrattuna:

+  Keskustatoimintojen alue (C) i Karperon kylakes-
kuksessa on laajennettu pohjoiseen siten, ettd myds
Hultintien pohjoispuolella oleva alue — misséd aiemmin
on toiminut grillikioski — siséltyy siihen ja Carpella
Strandlid -alue integroituu kiintedmmin kylakeskuk-
seen. alueelle voidaan, asemakaavaratkaisuista
riippuen, sijoittaa palvelu- ym. toimintoja seké rakentaa
eriluonteisia, -kokoisia ja -korkuisia asuinrakennuksia.
Ajatuksesta osoittaa reservialueita tulevia laajennus-
tarpeita varten Karperéntien—Jungsundintien lounais-
puolelle on luovuttu.

*  Koulua ja muita julkisia palveluja varten PY-alue on
laajennettu seka pohjoiseen ettd Backinraitin toiselle
puolelle. Aluevaraus on sen verran laaja, etta lahiasu-
tukselle tarkeitd puistomaisia alueita voidaan sailyttada
ja kunnostaa.

*  Aluevarauksia Holmskogenin alueella ja siita etelaan,
Karperontien lansipuolella on sovitettu kokonaismitoi-
tukseen ja tihedmman asutuksen reservialuevaraukset
on poistettu. Ko. vyohykkeelle on kuitenkin osoitettu
ohjeellinen tieverkko, joka sallii alueen mahdollista
tiivistdmista tulevaisuudessa, kohtuuttomasti Karpe-
rontien kuormittavia liittymia valttaen.

*  Kaavakarttaan on piirretty — kaava-alueen ulkopuo-
lelle — "orsitie” mahdollisine liittymineen kaava-alueen
tiestdon.

* Rakennuspaikkoja tms. siihen kytkeytyvine maankayt-
térajauksineen on siirretty ja muutettu maanomistajien
mielipiteiden perusteella silloin, kun se on katsottu
mahdolliseksi ja tarkoituksenmukaisesti. Merkittavin
muutos on tehty Karperdntien ja Karperonjarven vali-
sella alueella, missa olevaa asutusta/rakennuslupati-
lanne koskeva lahtétieto on ollut puutteellista.

*  Arvokkaita luontoalueita koskevia merkintéja (SL, MY
ja luo) on tarvittaessa taydennetty tai muutettu.

*  MT- ja MT-1 -alueiden vélisia rajoja on tarkennettu.

*  Mitoituksen mukaiset rakennuspaikat on jatetty merkit-
sematta kaavakartalle MT-alueilta seka alueilta, joilla
asemakaavoitus on todennakoista — naille ei siten
voida myontaa rakennuslupaa suoraan MRL 44§:n
perusteella, vaan niita koskee MRL 16§:n mukainen
suunnittelutarveharkinta.

* Lisaksi on tehty pienempia tdydennyksia ja tarkennuk-
sia maankayttovarauksiin, -merkintéihin ja -maarayk-
siin.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville ja lahetettiin lausunto-
kierrokselle osallisten mielipiteiden saamista osayleiskaa-
vaehdotuksen laadintaa ajatellen.



2.6 Delgeneralplaneforslag

Delgeneralplaneutkastet utvecklades vidare till ett plan-
forslag under varen 2018. Vid tva arbetsmdten med NTM-
centralen diskuterades bl.a. fragestallningar som dessa:

»  vagnatets hierarki jamte anslutningar mellan allmanna
vagar samt fran enskilda vagar och enstaka fastigheter;
trafiksakerhet och hastighetsbegransningar samt
bullerskydd,

. naturvardsfragor inom strandzonen, betraffande
direktivarter och vardefulla naturomraden samt yt- och
grundvattenfragor,

*  beteckningen av byggplatser i plankartan med beaktande
av detaljplanebehov,

»  vattenforsorjningen i forhallande till nybyggnationen,

*  byggnadsvardsbestammelserna.
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Forslag 19.9.2018.
Ehdotus 19.9.2018.

2.6 Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaluonnosta kehitettiin edelleen ehdotukseksi
kevaadn 2018 aikana. ELY-keskuksen edustajien kanssa
pidetyssa kahdessa tyokokouksessa keskusteltiin mm. seu-
raavista kysymyksenasetteluista:

» tieverkon hierarkia seka liittymat yleisten teiden
kesken ja yksityisteiden ja kiinteistdjen liittymat yleisiin
teihin; liikenneturvallisuus ja nopeusrajoitukset seka
meluntorjunta,

*  luonnonsuojelukysymykset ranta-alueella,
direktiivilajit ja arvokkaat luontoalueet seka pinta- ja
pohjavesikysymykset,

. rakennuspaikkojen merkitseminen kaavakarttaan,
asemakaavoitustarve huomioon ottaen,

»  vesihuolto suhteessa uudisrakentamiseen,

+  rakennussuojelumaaraykset.



De viktigaste andringarna och kompletteringarna har varit:

«  Asikter gallande markanvandningen och byggandet pa och
i omedelbar anslutning till de enskilda fastigheterna har sa-
vitt mojligt beaktats, dvs. i cirka halften av fallen. Betraf-
fande dimensioneringen av antalet byggplatser har vissa
korrigeringar gjorts pa basis av utredningar gallande fast-
ighetsdelningshistoriken eller tolkningsfragor, men sjalva
dimensioneringssystemet har inte andrats vare sig "uppat”
eller "nerat” trots framférda énskemal i vardera riktningen.

. De fran myndigheter och organisationer framférda syn-
punkterna har beaktats savitt mojligt.

. Byggplatser enligt dimensioneringen, vilka ar belagna pa
MT-omraden eller pa omraden dar detaljplanering ar san-
nolik, har Iamnats bort fran plankartan — f6r dem kan sale-
des inte bygglov beviljas direkt enligt MBL 44§ utan de ska
underga prévning enligt MBL 168.

. Byggnadsvardsbeteckningarna har andrats sa, att alla de i
utredningen som vardefulla betecknade objekten har getts
"sr"-beteckning.

. Planbeteckningarna och dartill hérande bestammelser har
andrats sa att klassificeringen motsvarar resp. vags tra-
fikbelastning och relation till kvartersstrukturen snarare an
vaghallningsmyndighet.

*  Omradesbeteckningarna samt gron- och rekreationsfor-
bindelsebehoven i Hultvags- resp. Holmskogsomradena
har andrats sa, att de beaktar de olika behoven och in-
tressena — aven om idealiska I6sningar dock inte kunnat
anvisas inom ramen for gallande bebyggelse- och marka-
gostruktur.

. Dartill har gjorts ett antal mindre kompletteringar och jus-
teringar i markanvandningsomraden, -beteckningar och
-bestammelser.

»  Efter forslagets framlaggning har gjorts smarre andringar
och tillagg i omradesavgransningar, byggplatsernas in-
struktiva lagen och planbestdmmelsena samt i planbe-
skrivningen och bilagshandlingar.

2.7 Vaxelverkan (Se separat rapport 15.5.2019)

Vaxelverkan har skett i enlighet med programmet for del-
tagande och bedémning. | detta skede har myndighets-
samradet 19.1.2017 varit av vasentlig betydelse. Minnes-
anteckningarna fran motet visas i separat bilaga gallande
vaxelverkan. De viktigaste synpunkterna och rekommenda-
tionerna var:

»  att utredningarna ar tillracklig med smarre kompletteringar,

» att en tillvaxt pa ca 1500 invanare ar realistisk och accep-
tabel som grund foér delgeneralplanen,

»  att Karper6—Singsby bor ses som en del av Vasa stadsre-
gion, som ska fortatas och kompletteras,

»  att vagforbindelsereservationen mellan Karperd och
Alskatsvagen bor bibehallas dven om dess foérverkligande
ar osakert, och

»  att den foreslagna byggbarhetsanalysen forefaller vara ett
andamalsenligt instrument for dimensionering av byggrat-
ten med beaktande av jamlik behandling av markagarna.

| planprocessens inledande skede hélls ett informations- och
diskussionstillfalle och det féljande publiktillfallet ordnades
i samband med framlaggningen av det preliminara planut-
kastet. Samhallsbyggnadsnamnden godkande for sin del ut-
kastet 9.5.2017 och det var framlagt under tiden 29.5-27.6.
| invanaraftonen 30.5.2017 deltog ca 100 personer och foljan-
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Tarkeimmat muutokset ja tdydennykset ovat olleet:

*  Yksittaisten kiinteistdjen ja niiden lahialueen maankayttéa
ja rakentamista koskevat mielipiteet on mahdollisuuksien
mukaan otettu huomioon, eli noin joka toisessa tapauk-
sessa. Rakennuspaikkojen méaaran mitoitukseen on tehty
muutamia Kiinteistéjakohistoriaan tai tulkintakysymyksiin
liittyvia tarkistuksia, mutta itse mitoitusjarjestelmaa ei ole
muutettu "yléspain” eika "alaspain” kumpaankin suuntaan
esitetyista toivomuksista huolimatta.

» Viranomaisten tai jarjestdjen taholta esitetyt nakdkohdat
on pyritty ottamaan huomioon.

*  Mitoituksen antamat rakennuspaikat, jotka sijoittuvat MT-
alueille tai alueille missa asemakaavoitus on tarpeellinen,
on jatetty pois kaavakartalta — niiden osalta ei siis voi
myontéa rakennuslupaa suoraan MRL 44§:n perusteella
vaan niitd koskee MBL 16§:n mukainen harkinta.

. Rakennussuojelumerkintéja on muutettu siten, etta kaikki
rakennushistoriaselvityksessa arvokkaiksi luokitellut raken-
nukset on merkitty karttaan merkinnalla “sr”.

*  Kaavamerkinnat maarayksineen on tarkistettu siten, etta
tieluokitus vastaa ko. tien likennekuormitusta ja suhdetta
korttelirakenteeseen pikemmin kuin tienpitoviranomaiseen.

*  Aluemerkinnat seka viher- ja ulkoiluyhteystarpeet seka
Hultintien ja Holmskogintien alueilla on muutettu siten, etta
eri tarpeet otetaan huomioon — joskaan ihanneratkaisuja ei
ole pystytty osoittamaan vallitsevan asutus- ja maanomis-
tusrakenteen puitteissa.

» Lisaksi on tehty pienehkodja tdydennyksia ja tarkennuksia
maankayttoalueisiin, merkintoihin ja maarayksiin.

. Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen on tehty pienehkdja tar-
kistuksia ja lisayksia aluerajauksiin, rakennuspaikkojen oh-
jeellisiin sijoainteihin ja kaavamaarayksiin seka kaavase-
lostukseen ja liiteasiakirjoihin.

2.7 Vuorovaikutus (ks. erillinen raportti 15.5.2019)

Vuorovaikutus on edennyt hyvaksytyn osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman mukaisesti. Tassd suhteessa viran-
omaisneuvottelulla 19.1.2017 oli olennainen merkitys.
Muistiinpanot kokouksesta on esitetty erillisessa vuorovai-
kutusraportissa. Tarkeimmat huomiot ja suositukset olivat:

+  etta selvitykset ovat riittdva pienin tadydennyksin,

« ettd n. 1500 asukkaan kasvu on realistinen ja hyvaksytta-
va pohja yleiskaavan mitoitukselle,

+  ettd Karper6—Singsby on nahtava osana tiivistettavaa ja
tadydennettavaa Vaasan kaupunkiseutua,

+  ettd Karperon ja Alskatintien valinen tievaraus on sailytet-
tava, vaikka sen toteutus on epavarma, ja

+  etta esitelty mitoitusjarjestelma vaikuttaa tarkoituksenmu-
kaiselta valineeltd mitoitettaessa rakennusoikeus maan-
omistajien tasavertainen kohtelu huomioon ottaen.

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa pidettiin tiedotus- ja kes-
kusteluilta ja seuraava yleisétilaisuus pidettiin alustavan
kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa. Yh-
dyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi osaltaan alusta-
van luonnoksen 9.5.2017 ja se oli asetettu ndhtaville ajaksi
29.5-27.6. Asukasiltaan 30.5.2017 osallistui n. 100 henkil6a
ja seuraavana paivana kunnanvirastossa jarjestetylla vas-
taanotolla 10 maanomistajaa hyddynsi tilaisuutta keskustel-
la yksityisesti kaavan laatijan kanssa.



de dag hade planlaggaren en mottagning pa kommunkans-
liet. 10 markagare utnyttjade tillfallet till enskild diskussion.

Gallande det preliminadra planutkastet inkom 73 asikter fran
intressenterna, av vilka en var en gemensam skrivelse med
15 undertecknare, och 7 utlatanden myndighetshall. | den
gemensamma skrivelsen yrkar markagare i Singsby att om-
raden med beteckningen MA, MU och MY borde beviljas
byggratter via dimensioneringssystemet med motiveringen
att forslaget ar orattvist och ojamlikt och att kommande gene-
rationer bor fa mojlighet att bo och forvalta dessa landkaps-
massigt vardefulla omraden, som annars hotar att vaxa igen.

Avsikten med det preliminara utkastet var framfér allt att
sondera hur det foreslagna dimensioneringssystemet tas
emot och hur det fungerar i det aktuella projektet samt att
identifiera eventuella kritiska delomraden eller l6sningar
i planutkastet. Pa basis av den inkomna responsen har
planutkastet kunnat revideras sa, att det battre beaktar in-
tressenternas synpunkter.

Responsen har sammanstallts i ett PM (Inkomna asikter och
utlatanden samt planlaggarens genmale och forslag till and-
ringar, separat bilaga gallande vaxelverkan). | tabellen har
responsen grupperats i atta huvudkategorier. Genmalena
och andringsforslagen galler dels ifragavarande tema i dess
helhet och dels vissa delfragor framforda i enstaka asikter
eller utlatanden. Innehéllet i fragestallningarna redovisas
endast indikativt och utan framlagda motiveringar; dessa
framgar ur originalhandlingarna.

Eftersom vissa l6sningar i planutkastet och dess dimensio-
nering foreslogs att andras, var det inte andamalsenligt att
i detalj ga in pa enskilda yttranden. En justering av t.ex. kri-
terierna eller troskelvardena skulle namligen ha innebuirit,
att hela byggplatsutrékningen gérs om. Den sammanstallda
responstabellen var salunda ett arbetsverktyg i tjansteman-
naberedningen — vid finslipningen av dimensioneringssyste-
met och uppgoérandet av det egentliga planutkastet.

Det egentliga planutkastet var framlagt 3.1-1.2.2018. | sam-
band med utstallningen ordnades pa Kulturhuset i Smedsby
ett presentations- och diskussionstillfalle, i vilket ca 70 in-
tressenter deltog, samt en mottagning pa ambetshuset for
enskild diskussion mellan markagare och planlaggare, vilket
tillfalle utnyttjades av 10 markagargrupper. Skriftliga asikter
inlamnades 45 st., varav en skrivelse med 55 underskrifter
representerade huvudsakligen markagare i Singsby, och
utlatanden 9 st. Responsen jamte genmaélen har samman-
stallts i en separat rapport.

Foér utvarderingen av det preliminara resp. egentliga planut-
kastet med tanke pa planens vidare utvecklande har hallits
tre arbetsméten med NTM-centralen 2.11.2017, 11.5.2018
resp. 10.10.2018 (minnesanteckningarna visas i separat bi-
laga samt refereras under p. 2.5 och 2.6 ovan).

Planférslaget var framlagt 15.11-14.12.2018. Skriftliga an-
markningar inldmnades 27 st. och utlatanden 8 st. Plan-
forslaget godkandes av kommunstyrelsen 19.8.2019 och av
kommunfullméktige 19.9.2019.
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Alustavaa kaavaluonnosta koskien tuli 73 osallisten mielipi-
dettd, joista yksi oli 15 henkilon allekirjoittama yhteiskirjel-
ma, seka 7 viranomaislausuntoa. Yhteiskirjelmassa joukko
Singsbyn kylan maanomistajia pyysi, ettda MA, MU ja MY
-merkinndilla osoitetuille alueille tulisi myéntdd rakennus-
oikeuksia mitoitusjarjestelman kautta silld perusteella, etta
mitoitusehdotus on epaocikeudenmukainen ja epatasa-arvoi-
nen, ja ettd tuleville sukupolville tulisi antaa mahdollisuus
asua ja yllapitdd naitd maisemallisesti arvokkaita alueita,
joita muuten uhkaa umpeen kasvaminen.

Alustavan luonnoksen tarkoituksena oli ensisijaisesti tun-
nustella ehdotetun mitoitusjarjestelméan vastaanottoa ja
arvioida sen toimivuutta tdssd hankkeessa seka tunnistaa
kaavaluonnoksen mahdolliset kriittiset osa-alueet tai ratkai-
sut. Saadun palautteen pohjalta on voitu tarkistaa kaava-
luonnosta siten, etta se paremmin ottaa huomioon osallisten
nakokulmat.

Palaute on kuvattu muistiossa (Saapuneet mielipiteet ja
lausunnot seka kaavan laatijan vastineet ja muutosehdotuk-
set, erillinen vuorovaikutusraportti). Taulukossa palaute on
jasennelty kahdeksaan paakategoriaan. Vastineet ja ehdo-
tukset kohdistuvat toisaalta kyseiseen teemaan kokonaisuu-
dessaan ja toisaalta tiettyihin, yksittdisessa mielipiteessa tai
lausunnossa esitettyihin kysymyksiin. Mielipiteiden asiasi-
salté mainitaan vain viitteellisesti ilman esille tuotuja perus-
teluja; ndma ilmenevat alkuperaisista asiakirjoista.

Koska kaavaluonnokseen ja sen mitoituksen joihinkin rat-
kaisuihin esitettiin muutoksia, ei ollut tarkoituksenmukaista
kasitella jokaista yksittaista kannanottoa yksityiskohtaisesti.
Esimerkiksi mitoituskriteerien tai kynnysarvojen tarkistami-
nen olisi nimittain tarkoittanut, ettd koko rakennuspaikka-
laskelma tehtaisiin uudestaan. Koottu vastinetaulukko toimi
siten kaavaluonnoksen virkamiesvalmistelun tyékaluna mi-
toitusjarjestelman hienosaadossa ja varsinaisen kaavaluon-
noksen laadinnassa.

Varsinainen kaavaluonnos oli nahtavilla 3.1-1.2.2018. Nah-
tavilla olon yhteydessa jarjestettiin Sepankylan Kulttuurita-
lolla esittely- ja keskustelutilaisuus, johon noin 70 asukas-
ta osallistui, seka vastaanottotilaisuus maanomistajien ja
kaavan laatijan valisille yksityiskeskusteluille, mitd mahdol-
lisuutta 10 maanomistajaryhma hyddynsi. Kirjallisia mielipi-
teitd annettiin 45 kpl., joista yhden yhteiskirjelman oli alle-
kirjoittanut 55 1ahinna Singsbyn maanomistajia edustanutta
henkil6a, ja lausuntoja 9 kpl. Palaute vastineineen koottu
erilliseen liitteeseen.

Alustavan ja varsinaisen kaavaluonnoksen arvioimiseksi
kaavan edelleen kehittamistéd ajatellen pidettiin tyékokouk-
set ELY-keskuksessa 2.11.2017, 11.5.2018 ja 10.10.2018
(muistiinpanot on esitetty erillisessa liitteessa, sekd yhteen-
vetoina kohdissa 2.5 ja 2.6).

Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.11-14.12.2018. Kirjallisia-
muistutuksia jatettiin 27 kpl. ja lausuntoja annettiin 8 kpl.
Kaavaehdotuksen hyvaksyi kunnanhallitus 19.8.2019 ja
kunnanvaltuusto 19.9.2019.



3. BESKRIVNING AV
DELGENERALPLANEFORSLAGET

3.1 Planens struktur och omradets
totaldimensionering

Delgeneralplanen utgar fran att Karperd och Singsby ut-
vecklas som ett for Vasa stadsregion viktigt, aven pa langre
sikt vaxande, smahusdominerat bostadsomrade, dar samti-
digt forutsattningarna for jord- och skogsbruk jamte sidona-
ringar ska tryggas. | planens bebyggelsestruktur kan skon-
jas fem zoner eller skeden, som delvis éverlappar varandra
i tid och rum:

1. Konsolidering av byarna 2020-30,

2. Utvidgning och sammanfogning av byarna 2025-35,

3. Kontinuerlig, beharskad komplettering av
strandzonens bebyggelse 2020-35,

4. Tillvaxt langs huvudvagarna; expansion mot Bole
("Tvarvagen”) 2030-40,

5. Kontinuerlig, smaskalig férnyelse och komplettering av
gles-bebyggelsen 2020—40.

| zon 5 ingar aven skydds-, vatten- och andra huvudsakligen
obebyggda omraden. For zonerna/skedena 1—4 kan detalj-
planering vara méjlig och motiverad, i vissa fall nédvandig.

Planen méjliggér enligt dimensioneringssystemet (se p. 2.2)
ca 460 nya byggplatser inom delgeneralplaneomradet, vil-
ket motsvarar ca 1500 nya invanare. | praktiken torde anda
hégst 75 % av potentiella byggplatserna att férverkligas,
varvid den nya boséattningens mangd skulle bli drygt 1000
invanare. Inom de centrala omradena ar det & andra sidan
mojligt att, ifall omradena detaljplaneras, placera aven be-
tydligt tatare bebyggelse an vad grunddimensioneringen
innebar. For att uppna befolkningsmalet kunde ca 200...250
bostader forverkligas pa detaljplaneomraden. Delgeneral-
planen kan darigenom anses motsvarade det uppstallda
malet pa ca 1500-1700 nya invanare Dartill bor noteras, att
den sannolikt aven i fortsattningen vaxande bostadsarealen
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3. OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN
SELOSTUS

3.1 Kaavan rakenne ja alueen kokonaismitoitus

Osayleiskaava lahtee siitd, ettd Karperd ja Singsby kehit-
tyvat Vaasan kaupunkirakenteen kannalta tarkeana, myods
pitkalla tahtaimella kasvavana, pientalovaltaisena asuinalu-
eena, missa samalla turvataan edellytykset maa- ja metsa-
talouden ja sen sivuelinkeinojen harjoittamiseen. Kaavan
asutusrakenteesta voidaan hahmottaa viisi vydhyketta tai
vaihetta, jotka osin limittyvat ajassa ja paikassa:

1. Kylien eheyttdminen 2020-30,
2. Kylien laajentaminen ja yhdistdminen 2025-35,

3. Rantavybhykkeen asutuksen jatkuva, hallittu
taydentaminen 2020-35,

4. Kasvu paateita pitkin; laajennus Bélen suuntaan
("Orsitie”) 203040,

5. Haja-asutuksen jatkuva, pienimittakaavainen
uudistaminen ja tdydentaminen 2020—40.

Vyohykkeeseen 5 siséltyvat myos suojelu-, vesi- ja muita
paaosin rakentamattomia alueita. VVyohykkeiden/ vaiheiden
1-4 kohdalla asemakaavoitus voi olla mahdollista ja perus-
teltua, joissakin tapauksissa valttamatonta.

Kaava mahdollistaa mitoitusjarjestelman (ks. kohta 2.2) mu-
kaan n. 460 uuden rakennuspaikan sijoittamista osayleis-
kaava-alueella, mika vastaa n. 1400 asukkaan lisdysta.
Kaytdnndssa toteutunee kuitenkin enintdan 75 % poten-
tiaalisista rakennuspaikoista, jolloin uuden vaestdn maara
olisi runsaat 1000 asukasta. Keskeisilla alueilla on toisaalta
mahdollista, ettd mikali alueita asemakaavoitetaan alueelle,
sijoittuu my0ds perusmitoitusta selvasti tiheampaa asumis-
ta. Vaestotavoitteen saavuttamiseksi n. 200...250 asuntoa
voitaisiin toteuttaa asemakaava-alueilla. Osayleiskaava
voidaan nain katsoa vastaavan asetettua n. 1500-1700
uuden asukkaan tavoitetta. Lisaksi on muistettava, etta to-
denndkoisesti tulevaisuudessakin kasvava asumisvaljyys ja
pieneneva ruokakuntakoko vahentaa alueen kokonaisvaes-
témaaraa. Suurin muuntojousto sisaltyy vyohykkeeseen 4
— aktiivinen asemakaavoitus antaa tilaa merkittavasti suu-
remmallekin vaestomaaralle.

3.2 Vaesto ja asuminen

Osayleiskaavaan on osoitettu uudisrakentamisen raken-
nuspaikkoja kohtuullisessa maarin siten, ettd MRL 448§:n
(ja MRL 72 §:n) perusteella hyvaksyttavissa olevat raken-
nuspaikat vastaavat nykyistd uusien rakentamisalueiden
kysyntda — kohtuullisessa maarin mutta jatkuvasti pitkana
ajanjaksona toteutettuna.

Edelld kuvatun rakennettavuusselvityksen perusteella ra-
kentamisen painopisteet ohjataan kohti kylien keskusalueita
ja lahiymparistda, jolloin asemakaavoitus voi tulla ajankoh-
taiseksi. Tarkoituksena on ohjata rakentaminen seka asuk-
kaiden ettd kunnan kannalta kestaviin alueisiin seka yllapi-
téa Karper6—Singsbyn kylien elinvoimaisuutta.



per person och minskande hushéllsstorleken "glesar ut” om-
radets totala invanarmangd. Den stdrsta flexibiliteten inryms
i zon 4 — en aktiv detaljplanlaggning kan vid behov ge plats
en kannbart hdgre invanarmangd.

3.2 Befolkning och boende

| delgeneralplanen har byggplatser for nybyggande anvisats
i mattlig mangd sa, att utbudet av byggplatser som kan be-
viljas enligt MRL 44§ (resp. 72§) motsvarar det behov av
nybebyggelseomraden som nu féreligger — i begransad om-
fattning men kontinuerligt under en langre tidsperiod.

Pa basis av den ovan beskrivha byggbarhetsutredningen
fokuseras byggnadsverksamhetens tyngdpunkt mot byar-
nas centrumomraden och deras naromgivning, varvid de-
taljplanlaggning kan aktualiseras. Avsikten ar att styra byg-
gandet till ur saval invanarnas som kommunens synvinkel
hallbara omraden samt uppratthalla livskraften i Karperé—
Singsby byar.

Bycentrumomraden

Bycentrumomradena utvecklas med traditionella gruppbyar
som forebild, d.v.s. som fran omgivningen tydligt avvikande
fortatningar i landsbygdsbosattningen. Pa omradena kan
placeras servicepunkter, tatare bostadsbyggande och se-
nior- o. a. specialboende samt kollektivtrafikférbindelser.
Liksom i den tidigare delgeneralplanen har C-omraden getts
en vidstrackt avgransning for att visa omraden for de tra-
ditionella bysamhallena och omraden som lampar sig for
blandade eller integrerade funktioner — affarsverksamhet,
arbetsplatser, serviceféretag, specialboende mm. Pa lands-
bygden kan dessa till sin markanvandning vara saval inten-
siva som extensiva och forutsatter inte sddan koncentration
som i mera urbana samhéllen. | planen har man velat ge
rum for dylika aktiviteter, som inte nédvandigtvis forutsatter
detaljplan och som delvis kan vara av tillfallig karaktar.

Over bycentrumomradena utarbetas vid behov detaljplan
och/eller separat referensplaner med byggdirektiv som stod
for skapandet av trivsamma och harmoniska bymiljéer.

Karperd centrumomrade har utvidgats norrut sa, att den
tidigare grillkioskplatsen ingar och kontakterna till Car-
pella—Strandlid strandomrade forstarks. Inom det nuva-
rande centrumomradet finns utrymme fér en komplettering
och fortatning kan i centrumfunktionerna. | det preliminara
planutkastet skisserades en mdjlighet att centrum i framti-
den expanderar séder om Karperévagen—Jungsundvagen,
narmast med tanke pa att eventuella verksamheter som be-
tjanar hela planomradet eller hela kommunen kunde lokali-
seras har. Ett dylikt reservomrade har anda bedémts vara
onddigt.

Delgeneralplanens dimensionering tillater teoretiskt en férdubbling
av antalet byggplatser. Av de nya byggplatserna kan for ca 70 %
ansdkas om bygglov direkt enligt MBL 44 §; de 6vriga forutsatter
nagon form av prévning.

Osayleiskaava mahdollistaa teoreettisesti rakennuspaikkojen
mé&darén kaksinkertaistamisen. Uusista rakennuspaikoista voidaan
n. 70 %:lle hakea rakennuslupa suoraan MRL 44 §:n perusteella;
muiden kohdalla edellytetédén tarkempaa harkintaa.

Kyldkeskusalueet

Kylakeskusalueita kehitetdan esikuvana perinteiset ryhma-
kylat, eli ymparistostdan selkeasti erottuvina maaseudun
asutuskeskittymina. Alueelle voidaan sijoittaa palvelupis-
teita, tiivimpia asuinalueita ja seniori- tms. erityisasumis-
ta seka julkisen liikenteen yhteyksia. Kuten edellisessakin
osayleiskaavassa (1994) C-alueille on annettu laajahko
rajaus kasittdmaan perinteiset kylakeskusalueet seka se-
koittuneille tai integroiduille toiminnoille — liiketoiminnalle,
toimitiloille, palveluyrityksille, erityisasumiselle ym. — sovel-
tuvat alueet. Maaseudulla tdmantapaiset toiminnot voivat
olla maankaytéltaan niin intensiivisia kuin ekstensiivisiakin,
eivatkd edellytd samankaltaista tiivista korttelirakennetta
kuin urbaanimmissa yhdyskunnissa. Osayleiskaavassa on
haluttu antaa tilaa tdméankaltaisille aktiviteeteille, jotka eivat
valttamatta edellytd asemakaavaa ja voivat osin olla luon-
teeltaan valiaikaisia tai lyhytkestoisia.

Kylakeskusalueille laaditaan tarvittaessa asemakaavat ja/tai
erilliset viitesuunnitelmat viihtyisien ja harmonisten kylaym-
paristdon luomiseksi.

Karperon keskusta-alue on laajennettu pohjoiseen siten etta
entisen grillikioskin paikka sisaltyy siihen ja yhteydet Car-
pella—Strandlidin ranta-alueelle vahvistuvat. Karperon kes-
kusta-alueen tdydentamiseen ja tiivistamiseen on yha tilaa.
Alustavassa kaavaluonnoksessa hahmoteltiin mahdollisuus
antaa keskustapalvelujen jatkossa laajeta Karperdntien—
Jungsundintien etelapuolelle — I&hinna jotta koko aluetta tai
koko kuntaa palvelevia toimintoja voitaisiin sijoittaa tanne.
Tamantapainen reservialue on kuitenkin nahty tarpeetto-
maksi.
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Befintliga byggplatser
Olevat rakennuspaikat

HNya byggpl.: AT, AM & M-1 omrdden
Uudet paikat: AT, AM & M-1 -alue

Nya byggpl.: C, AP & PY omrdden
Uudet paikat: C, AP & PY -alue

B Nya byggplatser: strandzon (A/r, AT/r)
Uudet paikat: rantavydhyke (A/r, AT/r)

® Nya byggplatser: MT-omréden
Uudet paikat: MT-alue
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Ny byggplats
Uusi rakennuspaikka

Befintlig byggplats
Oleva rakennuspaikka

Nuvarande eller under beredning
varande detaljplaneomrade.
Nykyinen tai valmisteilla oleva
asemakaava-alue.

Omrade vilket kan detaljplaneras
Mahdollisesti asemakaavoitettava alue

| Singsby har férutom det traditionella bycentrumomradet
langs Singsbyvagen utmarkts omradet mellan Jungsund-
vagen och Adamasvagen som omrade for centrumfunktio-
ner. Nagot stort byggtryck bedéms inte foreligga har, utan
framst ar det fraga om att mojliggéra och stdda olika verk-
samheter och byggnadstyper pa dessa centrala omraden.

Byggplatsernas fordelning i relation till detaljplanering och
lovprévning framgar ur figuren invid och deras instruktiva
placering enligt delgeneralplanen ur bilaga 1.
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Singsbyssa on Singsbyntien varrella olevan perinteikkdan
kyldkeskusalueen lisdksi keskustatoimintojen alueeksi mer-
kitty Jungsundintien ja Adamasintien valinen alue. Suurta
rakentamispainetta ei arvioida taalla vallitsevan, vaan ensi-
sijaisesti on tavoitteena ollut erilaisten toimintojen ja raken-
nustyyppien mahdollistaminen ja edistdminen nailla keskei-
silla alueilla.

Osayleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen jakautumi-
nen suhteessa asemakaavoitukseen ja lupaharkintaan ilme-
nee oheisesta kuviosta ja niiden ohjeellinen sijainti liitteesta 1.



Smahusomraden samt byméassiga omraden

Bosattning av bykaraktar finns kring och mellan bycentrum-
omradena i korridoren samt langs Karperovagen. | delgene-
ralplanen har nya omraden for smahusbyggande, AP, an-
givits i anslutning till bykarnorna. Detaljplaner har uppgjorts
och kan uppgoras 6ver de tatare ny- och tillbyggnadsom-
radena. Invid Singsbyvagen har Trollkuniback angivits som
A-omrade, jamte en mdjlig utveckling sdderut av det under
detaljplanering varande omradet.

Omraden for bybosattning, AT, har reserverats framfor allt i
Holmskogsomradet sdder om Karperd bycentrum och vidare
soderut i riktning mot Bole och Smedsby samt i utkanterna
av bycentrumomradena, dar den nuvarande bebyggelsen
med fordel kan kompletteras och fortatas. Pa AT-omraden
kan kommunen enligt MBL 137a § ta omradesvisa beslut
om planeringsbehov. Beslutet kan géalla i hogst tio ar.

Strandomraden

Omradesreservationerna inom Karperofjardens strandzon
har getts en tillaggsbeteckning, som dels stipulerar villkoren
for eventuell andring av fritidsbostad till permanent bostad
och dels innehéller vissa detaljerade miljdbestammelser.
| dagens lage finns omkring cirka ett dussin fritidsbostader
inom strandzonen.

Omréaden av glesbygdskaraktar

Planen tillater — i enlighet med dimensioneringssystemet
som beaktar jamlikhetsaspekten — nytt bostadsbyggande
ocksa i glesbygdsomraden som domineras av skogs- och
jordbruk, dven om tyngdpunkten av nybyggandet styrs fill
bycentrum med kringliggande omraden. Pa glesbygdsomra-
dena har de nya byggplatserna i férsta hand placerats i an-
knytning till nuvarande bosattning och vagnat pa omraden
betecknade med M-1. For dessa omraden kan bygglov be-
viljas direkt med stéd av MBL 44 §. Vissa byggplatser enligt
dimensioneringssystemet hamnar utanfér dessa omraden,
inom de egentliga glesbebyggelseomraden. Dessa har inte
utmarkts pa plankartan och eventuellt bygglov féregas av
planeringsbehovsprovning.
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Pientaloalueet ja kyldmadiset alueet

Kylamaistd asutusta on kyldkeskusalueiden ymparilla ja
valissa seka Karperdntien varrella. Osayleiskaavassa on
uusia pientaloalueita, AP, osoitettu kylakeskusten ymparille
olevien asemakaava-alueiden tdydennykseksi. Tehokkaam-
min rakennettaville alueille on laadittu tai voidaan laatia
asemakaavat. Singsbyntien varrella Trollkunibackin alue on
merkitty A-alueeksi, sisaltden asemakaavoitettavan alueen
mahdollisen laajennuksen eteldan.

Kylaasutuksen alueiksi, AT, on osoitettu erityisesti Holm-
skogenin alueelle Karperdn kyldkeskuksen eteldpuolelle
ja edelleen etelaan Bolen ja Smedsbyn suuntaan seka on
kylakeskusalueiden reunoille, missa nykyista asutusta pe-
rustellusti voidaan taydentaa ja tiivistdad. AT-alueella kunta
voi MRL 137a § perusteella tehda alueellinen suunnittelu-
tarvepaatos. Paatos voi olla voimassa enintaan kymmenen
vuotta.

Ranta-alueet

Karperonjarven rantavydhykkeen aluevarauksille on annet-
tu lisdmerkinta, joka toisaalta maarittelee ehdot loma-asun-
non mahdolliselle muutokselle ymparivuotiseen kayttoon ja
toisaalta sisaltaa tiettyja ymparistémaarayksia. Talla hetkel-
1a rantavybhykkeelld on noin tusinan verran loma-asuntoja,
mutta kaavassa niita ei erotella pysyvista asunnoista.

Haja-asutusluontoiset alueet

Kaava sallii — tasapuolisuusnakdkulman huomioon otta-
van mitoitusjarjestelman mukaisesti — tiettyd uutta asun-
torakentamista myds maa- ja metsatalousvaltaisille haja-
asutusalueille, vaikka painopiste ohjataan kylakeskuksiin
ja niiden lahialueille. Haja-asutusalueille rakennuspaikat on
ensisijaisesti sijoitettu olevan asutuksen ja tiestdn yhteyteen
M-1 -alueille. Naille on mahdollista myéntaa suoraan raken-
nuslupa MRL 44 § perusteella. Muutamat mitoitusjarjestel-
man mukaiset rakennuspaikat sijoittuvat naiden alueiden
ulkopuolelle, varsinaisille haja-asutusalueille. Naita paikkoja
ei ole merkitty kaavakarttaan ja mahdollista rakennuslupaa
edeltda suunnittelutarveharkinta.



3.3 Naringsliv, service och andra verksamheter
Verksamheter, arbetsplatser, produktion

| den ar 1994 godkanda delgeneralplanen hade anvisats
ett reservomrade arbetsplatser i Svinmarsskogen vaster
om Karperdvagens sydliga avsnitt. Eftersom betydande ar-
betsplatsomraden ar angivna i Smedsby delgeneralplan ar
denna reservering obehdvlig.

Framfor allt i bycentrumomradena kan med fordel lokalise-
ras foretagsverksamhet som inte medfor olagenheter for bo-
endet. Smaféretag kan verka aven i samband med boendet
och jord- och skogsbruket. Distansarbete ar i princip obero-
ende av lage, men tillgang till basservice och bysamfund ar
vardefull.

Jord- och skogsbruk och dartill kopplade
verksamheter

Jord- och skogsbruket utgdr en fast del av byns identitet.
Planen mojliggor att jord- och skogsbruket fortsatter pa om-
radet. Den nya bosattningen har i forsta hand placerats s3,
att den eller de behdvliga tillfartsvagarna inte splittrar enhet-
liga odlingsomraden.

Inom planomradet verkar nagra vaxthusodlingar / handels-
tradgardar. Dylik verksamhet &r maojlig aven i fortsattningen
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Carpella Strandlid — Karperd ungdomsférenings nya hus jamte
bredvid liggande danspaviljong — utgdr ett viktigt lokalt och
regionalt aktivitetscentrum.

Carpella Strandlid — Karperén nuorisoseuran uusi talo viereisine
tanssipaviljonkeineen — muodostaa térkeén paikallisen ja
seudullisen toimintakeskuksen.

3.3 Elinkeinot, palvelut ja muut toiminnot
Toimitilat, tyopaikat, tuotanto

Vuonna 1994 hyvaksytyssa osayleiskaavassa on tydpaikko-
jen vara-alue Svinmarsskogenin alueella Karperontien ete-
laisen jakson lansipuolella. Koska laajoja tyopaikka-alueita
on osoitettu Sepankylan osayleiskaavaan, on tama varaus
tarpeeton.

Erityisesti kyldkeskusalueille voidaan mielelldan sijoittaa
yritystoimintaa joka ei aiheuta ymparistdhaittoja asumiselle.
Pienyritykset voivat toimia myds asumisen tai maa- ja met-
satalouden yhteydessa. EtatyOskentely on periaatteessa
paikasta riippumatonta, mutta peruspalvelujen ja kylayhtei-
so6n saavutettavuus on arvokasta.

Maa- ja metsétalous siihen liittyvine toimintoineen

Maa- ja metsatalous muodostaa kiintedn osan kylien identi-
teetistd. Kaava mahdollistaa sen, ettd maa- ja metsatalous
jatkuu alueella. Uusi asutus on ensisijaisesti sijoitettu siten,
ettei se tai sen tarvitsemat ajotiet hajota yhtenaisia viljely-
alueita.

Kaava-alueella toimii muutamia kasvihuoneviljelmia / kaup-
papuutarhoja. Vastaavanlainen toiminta on mahdollista
jatkossakin eika edellytad erityisia kaavamerkintdja. Tama



och forutsatter inte sarskilda planbeteckningar. Detsamma
galler haststall och smaskalig djurhushallning. Eventuella
miljéhygieniska eller andra, till byggande, markanvand-
ning, trafik el. dyl. férknippade begransningar behandlas i
tillstandsprévningen.

Storenheter inom husdjursproduktionen finns inte inom pla-
nomradet och sadana har inte heller anvisats. Palsfarmerna
som tidigare verkat pa omradet ar nedlagda och nyetable-
ring inom planomradet har inte bedémts vara aktuell.

Privat service

Planen stéder férutsattningarna foér den nuvarande service-
verksamheten i byn och mdjliggér anlaggandet av nya en-
heter for lokal service i bycentrum. Ocksa i fortsattningen
stoder sig omradet pa serviceutbudet i Smedsby och, i syn-
nerhet betraffande den kommersiella servicen, i Stenhaga
och Vasa centrum. En fortatning av bystrukturen kan framja
bildandet av smaskalig kommersiell service — t.ex. narbutik
eller livsmedelskiosk — i planomradets centrala omraden.

Offentlig service

For lagstadieskola och barndaghem har angivits de nu-
varande i bruk varande omradena i Karperd och Singsby
centrum; i Karperé har omradesreservationen utvidgats mot
bade norr och sdéder. | synnerhet fér daghem kommer nya
enheter att bli aktuella. Sadana reservationer bor salunda
gobras i framsta hand i samband med kommande detaljplan-
laggning pa C-, A- och/eller AP-omraden.

De nuvarande enheterna har svensksprakig verksamhet
medan finsksprakiga skolbarn transporteras till Smedsby. |
planen tas inte stallning till hur servicen ordnas i praktiken,
men detta kan paverka omradesdimensioneringen i den
fortsatta planeringen.

Tredje sektorn

| saval Singsby som Karperd har de verksamma ungdoms-
foreningarnas omraden getts PY-beteckning. | Karpero finns
dartill en stor evenemangspaviljong samt en valbesokt bad-
strand. Dessa verksamhetspunkter har social betydelse och
aktiviteterna kan utvecklas pa olika satt.

Den sociala servicen i form av t.ex. senior- eller annat speci-
alboende handhas nu och i framtiden av saval den offentliga
forvaltningen, privatféretag som tredje sektorn. Dylika bo-
stads- och serviceenheter kan uppféras pa C-, A- och AP-
omraden, i framsta hand pa basis av detaljplan.

3.4 Markanvandningsreservationer och
planbeteckningar

| delgeneralplanen har tillampats gangse beteckningar for
omradesanvandningen och getts bestdmmelser géllande
byggande och miljdatgarder. De forandrade stadgandena i
MBL, sarskilt 44§, aterspeglas i de anvanda beteckningarna
och bestdmmelserna.

De olika markanvandningsreservationernas fordelning visas
under p. 4 nedan.
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patee myoOs hevostalleihin ja pienimittakaavaiseen eldinta-
louteen. Mahdollisia ymparistdhygieenisia tai muita rakenta-
miseen, maankayttdon, liikenteeseen tms. rajoituksia kasi-
tellaan lupaharkinnassa.

Kotieldintuotannon suuryksil6itéa ei ole kaava-alueella eikd
sellaisia ole mydskaan osoitettu. Aiemmin alueella toimineet
turkistarhat ovat lopettaneet toimintansa eika niiden uudel-
leen kaynnistamista ole pidetty ajankohtaisena tai toivotta-
vana.

Yksityiset palvelut

Kaava parantaa edellytyksia olevan palvelutoiminnan yl-
lapitamistd kylissd ja mahdollistaa uusien paikallispalvelu-
yksikdiden kaynnistamisen kylakeskuksissa. Jatkossakin
kaava-alue tukeutuu Sepankylan ja, erityisesti kaupallisten
palvelujen osalta, Kivihaan ja Vaasan keskustan palvelu-
tarjontaan. Kylarakenteen tiivistdminen edistaa pienimitta-
kaavaisen kaupallisen palvelutoiminnan — esimerkiksi lahi-
kaupan tai elintarvikekioskin — kehittdmista kaava-alueen
keskeisilla alueilla.

Julkiset palvelut

Ala-asteen koulua ja lasten paivakoteja varten on osoitet-
tu nykyisin kaytdssa olevat alueet Karperén ja Singsbyn
keskustoissa; Karperdssa aluevaraus on laajennettu seka
pohjoiseen etta eteldan. Erityisesti uusille paivakodeille tar-
vittaneen myds uusia yksikéita. Tilavaruksia naita varten tu-
lee siten tehda tulevassa asemakaavoituksessa lahinna C-,
A- ja/tai AP-alueilla.

Nykyisten yksikdiden toimintakieli on ruotsi ja suomenkieli-
sille lapsille jarjestetaan koulukuljetus Sepankylaan. Kaava
ei ota kantaa siihen, miten palvelut jarjestetdan, mutta tama
voi vaikuttaa aluemitoitukseen tulevassa, tarkemmassa
kaavoituksessa.

Kolmas sektori

Niin Singsbyssa kuin Karperdssa on toimivien nuorisoseuro-
jen Kiinteistdille annettu PY-merkinta. Karperdssa on lisaksi
laaja tapahtumapaviljonki seka suosittu uimaranta. Nailla
toimintapisteilld on huomattava sosiaalinen merkitys ja nii-
den toimintaa voidaan kehittéda eri tavoin.

Seniori- ja muun erityisasumisen muodossa jarjestetty so-
siaalisen palvelun toiminta jakautuu nyt ja ilmeisesti jatkos-
sakin julkishallinnon, yksityisyritysten ja kolmannen sektorin
kesken. Naitéd asumis- ja palveluyksikéitd voidaan sijoittaa
C-, A- ja AP-alueille, ensisijaisesti asemakaavojen pohjalta.

3.4 Maankayttovaraukset ja kaavamerkinnat

Osayleiskaavassa on kaytetty vakiintuneita alueidenkayton
merkintdja ja annettu rakentamista ja ympéaristétoimenpi-
teitd koskevat maaraykset. MRL:n muuttuneet sdadokset,
erityisesti 44§, heijastuvat kaytettyihin merkintoihin ja maa-
rayksiin.

Eri alueidenkayttdévarausten jakauma esitetddn kohdassa 4
jaliempana.



LAl

]

115113 — D QEers / LY \ / N\ ~agel T o
N AN o . v N AL O s S /
= ] W / - st 1 re _j§ [
- Y. < / 0 VL1 AN 5 S

D AP, ) m
= -~ an747 —
& N\ m] ] L
sz y Vi < 5 ] s
. i ; s /i m o v = X
./ Ll R " _/L\. / / o AN sz \E/\\ et l:“ﬁ' o )= o I

f [ < S O m uﬁzw’ (m m)

/ e 3 \/ g > :{'\\/\/ﬁwzwﬂ A s |dbss — 74

¥ o TN\ | O éna
//\ B Y/, / m e .“mw 7 lfuug / &ww T A iL]'I‘ |

Tl s ) 4080 /) stnises
e ] oS L g ) e Y/s = QR LI A i
\ 1) /IS 4113160 — f = O , L A | s _/-l.
, v A m | e = il tsr 4
Y \ Ao NG D,—[ NN o sihk69) |0 | /
L o~ /u . ski5 oD ) [ N Y e
6r/k10) \ = A
e ) Ne ; [ | nses :
A At / 1 wenf [ § - LAy /
Lo : 49 4 . I N L )
—\ \. e \ et 8,7 !
— X, o s11.9-116 /2, 41159 i &t\ Olm m y 4413 /
% = —L_ = B
7 "\ e N s\ m 'B\ — 1D NN /
H \ e 1132 O, g
Y 37 sik62) /7
) / o MY/ S m\/m >~/ s i A
A \ mmf ; /
.5 . aroz n e ;
\\‘L_@ Y i, ‘M 7\q'L Th srks6 W
\L ) [] k114 N W /o a"“‘”' MS. = s e [hnatss ! ke /
. A ' X » < .
\ O ADrE) o e i o == (sk57)
\ 2| anzm| Lt g — _ 5 o
" v I On e A %) W ) 7o
. f11-6-37 5%_15 e - o 1-678-3)
— | S~ #1197 4] )
B \/‘ /. 'mk. //l"L
= r ‘\6“-12-20 R
Gki12) & ] |
o ol / o \
_JAM - - \
< )
,,,,,, ; N G b <750
T — ~ ] - 411-878-3
J —
e ; o ggr- ]
- gz_tll \\ it .
b \ 152 ~ e D 2"
- v ] hy Qg i [ 4 BT / /‘l
¥ = / =
‘B [fie (7~ ‘ 1)/
u o o Gl AR R /./
' = ez 5
ZaR [ ipY S /.
\ \ - - ool
A \giis ® - = e
ol N ol
= ) .
\ by N (I? ¥
~/6 d| sr/k30
g e /. \
et yd | \
D\ o
Y 207 [ ) )
1 kA
.‘o <
’ 0. sr/k24
Y - =7 / :
LN TraoN o !
MY/s N el 2 Y
iy 4 | - A
S . e 3 I S l
fiee ] 1 L_AP_i~% T :
/ . b o0 :
530 srk20 532 )
4 k7 1 o= » /
AN T . ”
[ m z—u: | . '/. \ o e
D. I oot L od N "?P __(__.—'
] fiere i
¥ = ‘u 2 .
== 7 ./ g : A
O, ] = — c =)
ﬁ\f\#o s Y 4112108 es ‘“*"E‘
Ll B R 7] Uii2-152 ". oz
.7/ > il m ] 3
m .
ys \ /2. e AP s G
S / e N (4 [\ SL (
T2 QW'W’ 4114104 P C
L] / i ¥
N = / W e 2t A o 3
AT .f 2 =’
T1 L\ | e 13‘:“ ,
LA \ o 5
%o |m A2 s @ Z‘.
=
N M m/g _——/~ i B /,,.
Z 5 | = e N Gk o Tl
Z 7 |m @ = o~ ol )
L ) ; d G S Qe
2 a P i St . n A

Utdrag: Karperd bycentrum.
Ote: Karperdn kyldkeskus.
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Omrade for bycentrum, avsett att detaljplaneras

Omradet &r avsett for byggande av bostadshus samt afférs-, service- och arbetsutrymmen
samt anldggande av dartill hérande trafikleder, rekreationsomraden o. dyl. Fére uppg6rande
av detaljplan kan fér inom omradet angivna byggplatser beviljas bygglov fér bostadsbyggnad
med hoégst tva bostdder, garage och byggnad fér arbetsutrymmen eller férrad. Byggplatserna
enligt dimensioneringssystemet har inte angetts pa plankartan utan de framgar ur bilaga 1 till
planbeskrivningen. Byggnadsatgérderna far inte mérkbart férsvdra kommande uppgdrande av
detaljplan éver omradet.

Beteckningen C har anvants for de traditionella bycentra med alla dartill hérande verksamheter;
jamfort med den tidigare delgeneralplanen (1994) har C-omradena inskranks sa, att de rena
bostadsomradena har getts A-beteckning. Omradenas sammanlagda areal ar 41 ha.

Kylédkeskusalue, joka on tarkoitus asemakaavoittaa

Alue on tarkoitettu asuinrakennusten seké liike-, palvelu- ja tyétilojen rakentamiseen seké néihin
liittyvien liikennevéylien, virkistysalueiden yms. toteuttamiseen. Ennen asemakaavan laatimista
voidaan alueelle merkityille rakennuspaikoille myéntéé rakennuslupa enintdén kaksiasuntoi-
selle asuinrakennukselle, autotallille ja tydtila- tai varastorakennukselle. Mitoitusjérjestelmén
mukaisia rakennuspaikkoja ei ole merkitty kaavakarttaan, vaan ne ilmenevét kaavaselostuksen
liitteesta 1. Rakennustoimenpiteet eivét saa merkittavésti vaikeuttaa alueen tulevaa asemakaa-
voittamista.

Merkintda C on kaytetty perinteisten kyldkeskusten kohdalla, kaikkine siihen kuuluvine toimin-
toineen; verrattuna aikaisempaan osayleiskaavaan (1994) C-alueet on supistettu niin, ettd puh-
taille asuinalueille on annettu A-merkinta. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 41 ha.

Omrade for till bycentrum anslutande bostadsomrade, avsett att detaljplaneras

Omradet &r avsett for byggande av bostadshus i anslutning till bycentrum samt anldggande av
dartill hérande trafikleder, rekreationsomraden o. dyl. Afférs-, service- och arbetsutrymmen i
anslutning till boendet ér tillatna. Fére uppgdrande av detaljplan kan fér inom omradet angivna
byggplatser beviljas bygglov fér bostadsbyggnad med hégst tva bostéder, garage och byggnad
fér arbetsutrymmen eller férrad. Byggplatserna enligt dimensioneringssystemet har inte angetts
pa plankartan utan de framgar ur bilaga 1 till planbeskrivningen Byggnadséatgérderna far inte
maérkbart férsvara kommande uppgérande av detaljplan éver omradet.

Som A-omrade har anvisats huvudsakligen redan detaljplanerade eller under detaljplanering
varande smahusomraden av varierande tathet, men huvudsakligen med en tathet stérre an vad
dimensioneringssystemet skulle innebara. Utgangspunkten ar att utvidgning och komplettering
av de dessa omraden sker genom detaljplanering. Omradenas sammanlagda areal &r 57 ha (A
46ha, A/r 11ha).

Kylédkeskukseen liittyva asuinalue, joka on tarkoitus asemakaavoittaa

Alue on tarkoitettu kyldkeskukseen liittyvien asuinrakennusten rakentamiseen seké ndéihin liitty-
vien liikennevéylien, virkistysalueiden yms. toteuttamiseen. Asumiseen liittyvét liike-, palvelu- ja
tydtilat ovat sallittuja. Ennen asemakaavan laatimista voidaan alueelle merkityille rakennus-
paikoille myéntdé rakennuslupa enintdén kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle, autotallille ja
tydtila- tai varastorakennukselle. Mitoitusjérjestelman mukaisia rakennuspaikkoja ei ole merkitty
kaavakarttaan, vaan ne ilmenevét kaavaselostuksen liitteestd 1. Rakennustoimenpiteet eivéat
saa merkittdvéasti vaikeuttaa alueen tulevaa asemakaavoittamista.

A-alueeksi on merkitty padosin jo asemakaavoitettuja tai asemakaavoitettavina olevat pienta-
loalueet, joiden rakentamistehokkuus vaihtelee mutta kuitenkin padosin ylittda mitoitusjarjes-
telman antamat arvot. Lahtooletus on, ettd ndiden alueiden laajentaminen ja tdydentaminen
tapahtuu asemakaavan pohjalta. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 57 ha (A 46 ha, A/r 11ha).
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Utdrag: Singsby bycentrum.
Ote: Singsbyn kyldkeskus.
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AP

AT

AT/r

Omrade for byggande av smahus, vilket kan detaljplaneras

Omréadet &r avsett fér byggande av smahus samt anldggande av dartill hérande trafikleder,
rekreationsomréaden o. dyl. Fére uppgdérande av detaljplan kan fér inom omradet angivna bygg-
platser beviljas bygglov fér bostadsbyggnad med hégst tva bostdder, garage och byggnad fér
arbetsutrymmen eller férrad. Byggplatserna enligt dimensioneringssystemet har inte angetts pa
plankartan utan de framgar ur bilaga 1 till planbeskrivningen Byggnadsatgérderna far inte mérk-
bart férsvara kommande uppgdrande av detaljplan éver omradet.

Som AP-omrade har anvisats omraden ldmpade for tatare smahusbebyggelse, vilka ar i privat
ago och vilkas detaljplanlaggning inte for narvarande ar aktuellt. Fér omradena som helhet, el-
ler for delar av dem, kan salunda skonjas tva olika utvecklingsalternativ: glest tillaggsbyggande
enligt dimensioneringssystemet eller enhetligt utbyggda smahuskvarter efter detaljplanering.
Omradenas sammanlagda areal ar 73 ha.

Pientalovaltainen alue, joka voidaan asemakaavoittaa

Alue on tarkoitettu pientalojen rakentamiseen seké néihin liittyvien liikennevéylien, virkistysalu-
eiden yms. toteuttamiseen. Asumiseen liittyvét liike-, palvelu- ja tyétilat ovat sallittuja. Ennen
asemakaavan laatimista voidaan alueelle merkityille rakennuspaikoille mydntédéa rakennuslupa
enintdén kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle, autotallille ja tyétila- tai varastorakennukselle.
Mitoitusjdrjestelmédn mukaisia rakennuspaikkoja ei ole merkitty kaavakarttaan, vaan ne ilme-
nevét kaavaselostuksen liitteestd 1. Rakennustoimenpiteet eivat saa merkittdvasti vaikeuttaa
alueen tulevaa asemakaavoittamista.

AP- alueeksi on merkitty tiiviimmalle pientaloasumiselle sopivia alueita, jotka ovat yksityisomis-
tuksessa ja joiden asemakaavoitus ei ole viela ajankohtaista. Naille alueille, kokonaisuudessaan
tai osa-alueittain, voidaan nahda kaksi kehittdmisvaihtoehtoa: harva tdydennysrakentaminen
mitoitusjarjestelman mukaan tai yhtenaisesti rakennetut pientalokorttelit asemakaavoituksen
pohjalta. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 73 ha.

Omrade for bybosattning

Omréadet ar avsett for smahusboséttning, lantbruksturism och produktions-, lager- och arbetsut-
rymmen som inte féranleder miljéstérningar. P4 omradet kan bygglov beviljas pé basis av del-
generalplanen enligt MBL 44§. Byggplatsens minimistorlek &r 2000 m?. Till sitt ldge instruktiva
byggplatser har utmérkts pa plankartan.

Omradesbeteckningen AT har anvants for i huvudsak befintliga bostadsomraden i byarnas ut-
kanter, som kan kompletteras inom ramen for dimensioneringssystemet men inte ar avsedda att
detaljplaneras. Omradenas sammanlagda areal ar 307 ha (AT 274 ha, AT/r 33ha).

Kylaasutuksen alue

Alue on tarkoitettu pientaloasutusta, maatilamatkailua seké ympéristéhéiribitd aiheuttamattomia
tuotanto-, varasto- ja tyétiloja varten. Alueelle voidaan myéntdéd rakennuslupa osayleiskaavan
perusteella MRL 44§:n mukaan. Rakennuspaikan vdhimmaiskoko on 2000 m?. Sijainniltaan oh-
Jjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.

Aluemerkinta AT on kaytetty padosin kylien reuna-alueiden olevien asuinalueiden kohdalla, joita
voidaan taydentad mitoitusjarjestelman puitteissa muttei ole tarkoitettu asemakaavoitettaviksi.
Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 307 ha (AT 274 ha, AT/r 33ha).
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Utdrag: Sodra delen av Karpero.
Ote: Karperdn eteldosa.
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AM

PY

Omrade for driftscentrum eller till jord- och skogsbruk anknytande néring

Omradet ar avsett for driftscentra fér jordbruksldgenheter, ridstall och andra djurstall, lantbruks-
turism, véxthusodling, handelstrédgard el. dyl. jdmte anknytande bostads-, arbets-, service- och
férradsutrymmen. Pa omradet kan bygglov for bostadsbyggnad med hdgst tva bostdder samt
andra till verksamheten hérande beviljas pa basis av delgeneralplanen enligt MBL 44§. Till sitt
lage instruktiva byggplatser har utmérkts pa plankartan; nya bostadsbyggnader bér inte uppféras
nérmare &n 100 m fran djurstall i bruk.

Beteckningen AM har anvénts for driftscentra med djurhushallning sdsom kreatursuppfédning
eller hastverksamhet, dock inte storenheter. Aven handelstradgardar eller verkstader som alstrar
trafik eller andra miljokonsekvenser kan forlaggas pa omradet. Om verksamheten upphor kan
omradet jamstallas med M-1-omraden. Omradenas sammanlagda areal ar 14 ha.

Maatilakeskuksen tai maa- ja metsatalouteen liittyvéan elinkeinon alue

Alue on tarkoitettu maataloustilojen tilakeskuksia, hevos- ja muita eldinsuojia, maatilamatkailua,
kasvihuoneviljelmid, kauppapuutarhoja yms. varten. Alueelle voidaan myéntdéd rakennuslupa
enintddn kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle, autotallille ja tydtila- tai varastorakennukselle
osayleiskaavan perusteella MRL 44§:n mukaan. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on mer-
kitty kaavakarttaan; uusia asuinrakennuksia ei saa sijoittaa 100 m ldhemmaéksi kéytéssé olevaa
eldinsuojaa.

AM-merkintda on kaytetty sellaisten tilakeskusten kohdalla, jossa on eldintaloutta kuten karjan-
hoitoa tai hevostoimintaa, ei kuitenkaan suuryksikkdind. Myds kauppapuutarhoja tai verstaita,
jotka saattavat aiheuttaa tuntuvaa liikkennettad tai ymparistohairiéitd voidaan harjoittaa alueella.
Mikali toiminta lakkaa, voidaan alue rinnastaa M-1-alueeseen. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala
on 14 ha.

Omrade for offentlig eller kollektiv service

Omréadet ar avsett for offentlig service samt verksamheter upprétthallna av féreningar och andra
allménnyttiga sammanslutningar jdmte dértill anknytande arbets- och bostadsutrymmen.

Omradesbeteckningen PY har anvants for skolor, barndaghem och annan service i offentlig regi
samt av foreningshus o. dyl., uppratthallna av den tredje sektorn. Omradenas sammanlagda
areal ar 7 ha.

Julkisten tai yhteiséllisten palvelujen alue

Alue on tarkoitettu julkisia palveluja ja yhdistysten tai muiden yleishyédyllisten yhteiséjen toimiti-
loja seké& néihin liittyviéa tys- ja asuintiloja varten.

Aluemerkintda PY on kaytetty koulujen, lasten paivakotien ja muiden julkisten palvelujen seka
kolmannen sektorin yllapitdmien yhdistystalojen ja vastaavien toimintojen kohdalla. Alueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 7 ha.

Omrade for narrekreation

Pa omradet far uppféras anldggningar som betjdnar allmdn rekreationsverksamhet. Jordbygg-
nad, avverkning eller dylika atgédrder som féréndrar landskapet far inte vidtas utan tillstand for
miljéatgérder enligt 128 § i markanvédndnings- och bygglagen.

Beteckningen VL har anvants for narrekreations- eller parkomraden i géllande detaljplaner samt

for andra naromraden kring tatare bostadsbebyggalse. Omradenas sammanlagda areal ar 20 ha
(VL 14ha, VLI/s 6 ha).
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M-1

Lahivirkistysalue

Alueelle saa rakentaa yleistéa virkistystoimintaa palvelevia rakenteita. Alueella on maisemaa
muuttava maanrakennustyé, puiden kaataminen tai muu néihin vertailtavissa oleva toimen-
pide luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss& on s&adetty.

Aluemerkintda VL on kaytetty voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettujen lahivirkis-
tys- tai puistoalueiden kohdalla sekd muilla tiiviin asuntorakentamisen lahialueilla. Alueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 20 ha (VL 14ha, VL/s 6).

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar

Pa omréadet far uppféras byggnader och anldggningar som betjénar allméan idrotts- och re-
kreationsverksamhet.

Beteckningen VU anger idrotts- och bollplaner och andra motsvarande anlaggningar. Omra-
denas sammanlagda areal ar 3 ha.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle saa rakentaa yleisté urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia ja raken-
teita.

Aluemerkintéd VU osoittaa urheilu- ja pallokenttid ja muita vastaavia rakenteita ja alueita.
Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 3 ha.

Bybosattningens randomrade inom jord- och skogsbruksomrade

Omréadet utgér en del av ett jord- och skogsbruksomrade och é&r avsett for smahusbosatt-
ning, driftscentra fér jordbruksldgenheter, lantbruksturism och arbetsutrymmen som inte
féranleder miljéstérningar. Pa omradet kan bygglov fér bostadsbyggnad med hégst tva bo-
stader, garage och byggnad fér arbetsutrymmen eller férrad beviljas pa basis av delgene-
ralplanen enligt MBL 44§. Nybyggen skall placeras pa en plats som &r ldmplig med tanke
pé landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och védgnét samt i man av mdjlighet
i skydd av trdddunge som avgrénsar det éppna landskapet. Byggplatsens minimistorlek &r
2000 m?. Till sitt I&ge instruktiva byggplatser har utmérkts pa plankartan.

Omradesbeteckningen M-1 har anvants for jordbruksomraden med traditionell gardsbebyg-
gelse eller sma glesbygdskoncentrationer langs de enskilda vagarna, som naturligt kan
kompletteras med enstaka nya byggplatser inom ramen for befintlig infrastruktur. Omrade-
nas sammanlagda areal ar 94 ha.

Kyldkeskukseen kytkeytyva maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on osa maa- ja metsétalousaluetta ja on tarkoitettu pientaloasutusta, maatilamatkailua
sekd ympéristohéiribitd aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- ja tyétiloja varten. Alueelle voi-
daan myé6ntéaa rakennuslupa enintéén kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle, autotallille ja
tydtila- tai varastorakennukselle osayleiskaavan perusteella MRL 44§:n mukaan. Uudisra-
kentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennus-
ten ja tiestén yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston
suojaan. Rakennuspaikan vdhimmaéiskoko on 2000 m?. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspai-
kat on merkitty kaavakarttaan.

Aluemerkintda M-1 on kaytetty maatilatalousalueilla, joissa on perinteiseen tapaan pihapii-
reja tai haja-asutuksen pienid keskittymia yksityisteiden varsilla ja joita voidaan luontevasti
taydentaa yksittaisin rakennuspaikoin olevan infrastruktuurin puitteissa. Alueiden yhteenlas-
kettu pinta-ala on 94 ha.
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MT

MT-1

Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Beteckningen anger frémst vanliga skogsbruksomraden dar byggande av glesbygdskaraktar till-
lats. Nybyggen skall placeras pa en plats som &r ldmplig med tanke pé landskapet, i anslutning fill
existerande bebyggelse och vdgnét samt i man av méjlighet i skydd av trdddunge som avgrénsar
det éppna landskapet. Vid placeringen av leder pd omradet skall man beakta omradets naturvér-
den och rutterna skall anldggas utgdende fran noggrann planering. Byggplatsens minimistorlek
&dr 2000 m?. Glesbebyggelse enligt dimensioneringssystemet ar mdjlig enligt prévning och har
utmdrkts i planbeskrivningens bilagskarta 1.

Beteckningen MT anvands for i huvudsak obebyggda omraden for vilka sarskilda restriktioner
betraffande omradesanvandningen inte féreligger. Omradenas sammanlagda areal ar 477 ha.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnéllé on osoitettu pddasiassa tavanomaiset maa- ja metsétalousalueet, jolla sallitaan ha-
Ja-asutusluontoinen rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen
paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan
avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan. Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee
ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen
suunnitelmaan. Rakennuspaikan vdhimmaéiskoko on 2000 m?. Mitoitusjéarjestelmédn mukainen
haja-asutus on alueella mahdollista harkinnan perusteella ja rakennuspaikat on merkitty kaa-
vaselostuksen liitekartalle 1.

Aluemerkintaa MT on kaytetty sellaisten paaosin rakentamattomien maa- ja metséatalousalueiden
kohdalla, joilla ei ole erityisia maankayttorajoituksia. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 477 ha.

Vidstrackta sammanhangande skogsomraden

Beteckningen anger till arealen vidstrdckta och enhetliga skogsbruksomraden som &r betydelse-
fulla for det regionala ekologiska nétverket. Skétseln och anvdndningen av omradet pad omradet
grundar sig pa skogslagens stadgor. Vid planeringen av omradet ska verksamhetsbetingelserna
fér skogsbruket och andra lantortsnéringar tryggas. P& omradet kan byggas frilufts- och rekrea-
tionsleder samt byggnader och konstruktioner, som utéver jord- och skogsbruket betjédnar rekrea-
tionen.

Beteckningen MT-1 anvands for i huvudsak obebyggda skogsbruksomraden som inte ar lampade
for placerandet av ny bosattning. Omradenas sammanlagda areal &r 212 ha.

Laajat yhtenaiset metsaalueet

Merkinnélld on osoitettu laajoja ja yhtendisid metsétalousalueita, jotka ovat seudullisen ekolo-
gisen verkoston kannalta merkittdvia. Alueiden hoitaminen ja kdyttdminen perustuu metsélain
sdadoksiin. Alueen suunnittelussa tulee turvata metsétalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toimintaedellytykset. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja sekd maa- ja metséta-
louden ohella virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Aluemerkintaa MT-1 on kaytetty padosin rakentamattomien metsatalousalueiden kohdalla, jotka
eivat sovellu uuden asutuksen sijoittamiseen. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 212 ha.
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MU

MU/r

MY

MY/s

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarskilda behov att styra friluftslivet

Beteckningen anger strand- och skogsomraden dér det pga. omradets ldge och naturférhéllanden
finns sérskilda behov att styra friluftslivet. P& omradet kan frilufts- och rekreationsleder anldggas
samt byggnader och konstruktioner som betjdnar rekreationen uppféras. Vid skogsbruksatgérder
Ska de sérskilda landskapsvérdena beaktas. P4 omradet kan tillats byggande av glesbygdska-
raktér i enlighet med det tillampade dimensioneringssystemet. Byggplatsens minimistorlek &r
2000 m2. Vid byggplatsernas placering beaktar mdjligheterna att férverkliga de frilufts- o.a. leder
som utmdrkts pa omradet. | planeringen av rutter och leder b6r omradets naturvédrden beaktas
och genomférandet bér basera sig pa en detaljerad plan.

Beteckningen MU har anvénts for skogsomraden som anvénds framst for skogsbruk och déar det
pga. omradets lage finns sarskilda behov att styra friluftslivet. Omradena kan férutom fér skogs-
bruk enligt skogslagen ocksa anvandas for jordbruk och boende. Nybyggnationen skall placeras
pa en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och
vagnat. Omradenas sammanlagda areal ar 44 ha.

Beteckningen MU/r har anvénts for strandomraden som boér [dmnas obebyggda och dar omra-
desanvandningen bor mojliggora tilltrade till strand i enlighet med allemansratten. Pa omradet fas
anlaggas smabatsplatser, bryggor o. dyl. Omradenas sammanlagda areal ar 7 ha.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

Merkintéd osoittaa ranta- ja metséalueita, joilla on alueen sijainnista johtuen erityisié ulkoilun oh-
Jaustarpeita. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreittejé seké rakentaa virkistysté pal-
velevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella voidaan sallia haja-asutusluontoinen rakentaminen
kaytetyn mitoitusjérjestelman mukaisesti. Rakennuspaikan vdhimmaiskoko on 2000 m?. Raken-
nuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan alueelle osoitettujen ulkoilu- ym. reittien toteuttamismah-
dollisuudet. Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot
Ja reittien toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Merkinnallda MU on osoitettu pdaasiassa metsatalouskaytdsséa olevat metsaalueet, joilla on alu-
een sijainnista johtuen erityisia ulkoilun ohjaustarpeita. Alueita voidaan kayttda metséalain saate-
leman metsatalouden lisdksi maanviljelyyn ja asumiseen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa mai-
semallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tieston yhteyteen. Alueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 44 ha.

Merkinnallda MU/r on osoitettu rakentamattomiksi jatettavat ranta-alueet, joilla maankayton tulisi
mahdollistaa paasy rantaan jokamiehenoikeuden turvin. Alueelle saa sijoittaa venevalkaman, lai-
turit yms. rakenteet. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 7 ha.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarskilda miljovarden

Beteckningen anger omraden som anvénds frémst fér skogsbruk och som &r viktiga for det
ekologiska nétverket eller har betydande miljévérden. Vardena beskrivs i naturutredningen om
delgeneralplaneomradet och skétselrekommendationer ges i bilaga 3 i planbeskrivningen. Om-
radena kan férutom fér skogsbruk enligt skogslagen ocksa anvéndas fér jordbruk. Vid skogs-
bruksatgéarder ska de sérskilda miljévdrdena beaktas. Pa omradet skall man dértill undvika
splittring i form av markanvéndning som kan ge upphov till bestaende eller annan beaktans-
vérd, langvarig oldgenhet som har vidstrdackta konsekvenser i férhallande till omradets storlek.
Vid placeringen av leder pa omrédet skall man beakta omradets naturvérden och rutterna skall
anlédggas utgaende fran noggrann planering.

Befintliga byggnader far istandséttas for deras nuvarande anvédndningséndamal.

Beteckningen MY har anvants for jord- och skogsbruksomraden med i den uppgjorda natur-
inventeringen eller i andra sammanhang konstaterade sarskilda naturvarden, som &anda inte
beddmts forutsatta direkt skyddsomradesbeteckning. Omradenas sammanlagda areal ar 145
ha (MY 87 ha, MY/s 58 ha).
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MA

SL

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja

Merkinnélld on osoitettu pddasiassa metsétalouskéytéssé olevat alueet, jotka ovat seudullisen
ekologisen verkoston kannalta merkittdvié tai omaavat merkittdvié luontoarvoja. Alueen arvot
kuvataan erillisessé osayleiskaava-alueen luontoselvityksessé ja hoitosuosituksia annetaan
kaavaselostuksen liitteessé 3. Alueita voidaan kéyttdd metsélain sdételemdn metsétalouden
liséksi maanviljelyyn. Alueella tulee vélttdad maankaytélla tapahtuvaa pirstomista niin, etté syn-
tyy alueen kokoon néhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta merkittdvaa pit-
kékestoista haittaa. Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen
luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Olevat rakennukset saadaan kunnostaa nykyisté kayttotarkoitustaan varten.

Merkinnalla MY on osoitettu maa- ja metsatalousalueet, joilla on laaditussa luontoselvityksessa
tai muissa yhteyksissa todettuja erityisia luontoarvoja, joiden ei kuitenkaan ole katsottu edel-
lyttdvan suoranaista suojelualuemerkintaa. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 145 ha (MY
87 ha, MY/s 58 ha).

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade

Beteckningen anger landskapsméssigt och historiskt vardefulla d&keromraden som ér i odlings-
bruk och som det &r viktigt att bibehélla som éppna akeromraden eller hdvdade dngsomréaden.
Eventuella nya verksamheter ska omsorgsfullt anpassas till landskapet. Nybyggen skall pla-
ceras pa en plats som &r ldmplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande bebyg-
gelse och végnét, i man av méjlighet i skydd av eller i ndrheten av trdddunge som avgrénsar
det éppna landskapet. Byggnadens gardsmiljé ska avgrénsas fran det 6ppna ékerlandskapet
med hjélp av tradplanteringar.

Beteckningen MA har anvants for odlingsmarker som i den for planen uppgjorda landskapsut-
redningen beddmts vara sarskilt vardefulla eller specifika for by- eller landskapsbilden. Omra-
denas sammanlagda areal ar 251 ha.

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Merkinnélld on osoitettu maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat, viljelykdytéssé olevat pel-
toalueet, joiden séilyttdminen avoimina peltoalueina tai hoidettuina niittyalueina on térkeéa.
Alueeseen rajautuva uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan,
olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan avointa maise-
maa rajaavan puuston suojaan tai ldheisyyteen. Rakennuksen pihapiiri tulee rajata avoimesta
peltomaisemasta puuistutuksin.

Merkinnalla MA on osoitettu viljelyalueet, jotka on kaavaa varten laaditussa maisemaselvityk-
sessa arvioitu erityisen arvokkaiksi tai kyla- tai maisemakuvan kannalta erityisiksi. Alueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 251 ha.

Naturskyddsomrade

Omrédet ar skyddat enligt naturvardslagen. P& basis av markanvdndnings- och bygglagen far
nybyggnader inte uppféras pa omradet. P4 omradet &r grédvning, schaktning, utidmning eller
utfyllnad av markgrunden, féllande av trdd eller annan atgard som hotar omradets naturtillstand
ar férbjudna.

Befintliga byggnader far istandséttas fér deras nuvarande anvéndningsdndamal.
SL-omradena har avgréansats enligt gallande situation resp. rekommendationerna i den for

planlaggningen uppgjorda naturinventeringen. Naturomraden med lagre skyddsklassificering
har getts MY-beteckning. Omradenas sammanlagda areal ar 155 ha.
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Luonnonsuojelualue

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu. Maankéytt6- ja rakennuslain nojalla alueelle
el saa rakentaa uudisrakennuksia. Alueella on kielletty maaperén kaivaminen, louhiminen, ta-
soittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen seké muut alueen luonnontilaa vaarantavat toi-
menpiteet.

Olevat rakennukset saadaan kunnostaa nykyisté kéyttotarkoitustaan varten.

SL-alueet on rajattu olevan tilanteen sek& kaavaa varten laaditun luontoselvityksen suositus-
ten mukaisesti. Vahaisempiarvoisille luontoalueille on annettu MY-merkinta. Alueiden yhteen-
laskettu pinta-ala on 155 ha.

Omrade for samhallsteknisk forsorjning

Omradet é&r reserverat for telemast.

| delgeneralplanen har de befintliga telemasterna beaktats, en i vardera Karperd resp. Singsby.
Strax utanfor planomradets norra grans, invid Kalvholmsvagen, finns dven en mast. Omrade-
nas sammanlagda areal ar 1 ha.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Alue on osoitettu telemastoa varten.

Kaava-alueella olevat mastot, toinen Karperdssa ja toinen Singsbyssa, on merkitty osayleis-

kaavaan. Heti kaava-aluerajan pohjoispuolella, Kalvholmstien tuntumassa, on myés masto.
Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 1 ha.

Vattenomrade

Omradenas sammanlagda areal ar 155 ha. Av de nuvarande vattenomradena har en
betydande del angetts som SL-omrade.

Vesialue

Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 155 ha. Nykyisisté vesialueista huomattava osa on
merkitty SL-alueeksi.

Omrade dar flygekorrens livsbetingelser sarskilt bor beaktas

| omradet har konstaterats finnas flygekorrens foréknings- och rastplatser som berérs av natur-
vardslagen 49 §. Tradbestandet i omradet ska bevaras eller skétas sa att flygekorrens forok-
nings- och rastplatser och bestandet som skyddar dem bevaras. Ett tillréckligt trddbestand ska
bevaras fér att flygekorren ska kunna forflytta sig och s6ka féda.

Beteckningen har anvants for omraden som enligt den for planldggningen gjorda flygekorrein-
venteringen ar betydelsefulla som foroknings- och fédoomraden eller som spridningskorridorer,
med beaktande av efter inventeringens fardigstallande gjorda observationer och skogsavverk-
ningar. Fér SL-omraden med flygekorreforekomster har tillaggsbeteckningen inte ansetts néd-
vandig. Behovet av gronforbindelse mellan med tilldggsbeteckningen /s férsedda omraden har
utmarkts med ifragavarande planbeteckning.
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Alue, jolla liito-oravan elinmahdollisuudet on otettava erityisesti huomioon

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdéntymis- ja levéhdys-
paikkoja. Alueen puusto tulee séilyttda tai hoitaa niin, etté liito-oravan lisdéntymis- ja levéhdys-
paikat ja niitéd suojaava puusto séilyy. Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittédvé puusto
tulee séilyttaa.

Merkintda on kaytetty alueilla, jotka ovat osayleiskaavoitusta varten laaditun liito-oravaselvityksen
mukaan tarkeitd lisdantymis- ja ruokailualueina tai kulkuyhteyksing, inventoinnin valmistuttua teh-
dyt havainnot ja metsanhakkuut huomioon ottaen. SL-alueille, joilla on liito-oravaesiintymia, ei
ole katsottu tarpeelliseksi antaa lisdmerkintda. Viheryhteystarve /s-merkittyjen alueiden valilla on
osoitettu ko. kaavamerkinnalla.

Omrade inom strandzon med séarskilda behov att styra byggandet

Beteckningen géller i MBL 72§ avsedd strandzon dér behov av planering féreligger och dér till
strandléngden kopplade dimensioneringsgrunder for antalet byggplatser kan tilldmpas. P4 omra-
dena géller — ifall inte detaljplan uppgérs — bestdmmelserna i enlighet med omradets huvudsakliga
anvédndning samt dértill féljande:

»  fritidsbostad far tas i bruk for permanent boende ifall dértill férenliga villkor och féreskrifter
uppfylls géllande byggnadsteknik, energihushallning, aviopps- och avfallsbehandling mm.
samt grundvatten- och naturskydd,

* nybyggnadernas avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet ska félja byggnadsord-
ningens féreskrifter (5.1),

*  det planerade byggandet och annan markanvéndning ska ldmpa sig for strandlandskapet
och omgivningen samt naturvard, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten
och aviopp samt vattnens, terrdngens och naturens sérdrag beaktas &ven i 6évrigt (MBL 73§,
mom. 2, p. 1-2),

*  byggnads- eller andra atgéarder far inte dventyra kvaliteten i det grundvatten som bildas
genom infiltrering i grundvattnets bildningsomrade,

» detinom byomréadet finns tillrdckligt med omraden som lédmpar sig for rekreation (MBL 73§,
mom. 3).

Omradet mellan Karperévagen och Karperdfjarden sammanfaller i huvudsak med den i MBL kap.
10 avsedda strandzonen. Med tilldmpande av géngse dimensioneringsgrunder visavi antal bygg-
platser per strandkilometer eller den fria strandens andel, kan strandomradet anses vara fullt
utbyggt. Nu ar det dock fraga inte om fritidshus utan huvudsakligen permanent boende och andra
tatortsverksamheter. Andringen av MBL 44§ éppnar nya méjligheter att styra byggandet mot en
enhetligare och tatare bybebyggelse. En markbar fortatning eller komplettering forutsatter i varje
fall uppgorandet av detaljplan.

Rantavyohykkeelld oleva alue jolla on erityista tarvetta rakentamisen ohjaukseen

Merkintdé koskee MRL 72§:n tarkoittamaa rantavydhyketta, jolla on tarkemman suunnittelun tarve
Ja jolla voidaan soveltaa rantapituuteen perustuvia rakennuspaikkojen mitoitusta. Aluetta koske-
vat — ellei asemakaavaa laadita — alueen péaékayttétarkoituksen mukaiset maéréykset seké liséksi
seuraava:

* loma-asunto voidaan ottaa vakituiseen kdytté6én mikéli siihen liittyvét ehdot ja séddddkset
tayttyvét koskien rakennustekniikkaa, energiataloutta, vesi- ja jétehuoltoa yms. seké pohja-
vesien ja luonnon suojelua,

* uudisrakennusten etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta noudattaa raken-
nusjérjestyksen sdénndksié (5.1),
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*  suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté soveltuu rantamaisemaan ja muuhun
ympdristé6n seké luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesi-
huollon jérjestdminen seké vesien, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoin-
kin huomioon (MRL 73§, mom. 2, k. 1-2),

*  rakennus- tai muu toimenpide ei saa vaarantaa sen pohjaveden laatua, joka suotautuu
pohjaveden muodostamisalueella,

*  kyldalueen ranta-alueille j&a riittdvasti virkistykseen soveltuvia alueita (MRL 73§, mom. 3).

Karperdntien ja Karperdnjarven valinen kaistale vastaa pdaosin MRL:n luvussa 10 tarkoitettua
rantavyohyketta. Yleisesti kaytettyja, rantarakentamisen tiheyteen tai vapaaseen rantaviivaan
perustuvia mitoitusperusteita kayttaen voidaan vyohyke katsoa tayteen rakennetuksi. Tassa
ei kuitenkaan ole kyse loma-asunnoista (MRL 72§) vaan paaosin pysyvasta asumisesta ja
muista taajamatoiminnoista. MRL 44§:n muutos avaa uusia mahdollisuuksia ohjata rakenta-
mista kylaa eheyttaen ja tdydentden. Merkittava tiivistdminen tai tdydentadminen edellyttda joka
tapauksessa asemakaavan laatimista.

Byggnad som ska bevaras

Beteckningen avser pa regional eller lokal niva vérdefulla byggnader, vilkas rivning utan tving-
ande skél &r forbjuden pa basis av 41 § 2 mom. i markanvédndnings- och bygglagen. Re-
parations- och ombyggnadsatgédrder och annan kompletterande byggnation bér utféras sa,
att objektets byggnads- och kulturhistoriska vérden bevaras. Fére vidtagande av atgérd som
betydligt féréndrar byggnaden bér museimyndighet beredas tillfélle att avge utldtande. Numret
hénvisar till férteckningen éver byggnadsobjekt i planbeskrivningen (bilaga 2).

Pa byggplats dar sr-mérkt bostadsbyggnad bevaras, far inom gardsmiljén uppféras en till mil-
Jjén och dess sérdrag anpassad bostadsbyggnad enligt byggnadstillsynens prévning. Den be-
varade byggnadens stéllning i gardsmiljén bér hérvid bevaras.

De antecknade byggnadsobjekten baserar sig pa en for uppgdrandet av planen utférd invente-
ring och darpa baserad bedémning av sarskilt vardefulla objekt.

Sailytettava rakennus

Merkinnéllé on osoitettu maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat rakennukset, joiden pur-
kaminen ilman pakofttavaa syytd on maankéytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom. nojalla kielletty.
Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyét sekd muu tdydennysrakentaminen tulee
tehda siten, ettd kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sdilyvét. Ennen rakennusta
merkittdvasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen. Numero viittaa kaavaselostuksen rakennuskohteiden luetteloon (liite
2.).

Rakennuspaikalle, missé sr-merkitty asuinrakennus séilytetédén, saa pihapiirissé rakentaa ym-
péristé6n ja sen ominaispiirteisiin soveltuvan asuinrakennuksen rakennusvalvonnan harkinnan
mukaan. Séilytetyn rakennuksen asema pihapiirissé on talléin séilytettava.

Merkityt rakennuskohteet perustuvat kaavaa varten laadittuun inventointiin ja sen pohjalta teh-
tyyn arviointiin erityisen arvokkaista kohteista.

Fornlamningsobjekt

En fast fornlamning som &r fredad genom lagen om fornminnen. Det &r med stéd av lagen om
fornminnen férbjudet att grédva i omradet, tdcka dver, dndra och pa annat sétt réra omradet.
Férhandlingar med Museiverket skall féras om atgérder och planer som géller omradet. Objek-
tets omfattning bér utredas i samband med den detaljerade planeringen. Skyddsgrunderna har

beskrivits ndrmare i delgeneralplanebeskrivningen; numret hanvisar till férteckningen i fraga.

Pa planomradet har i utredningsarbetet fér planen identifierats en grundsten fér en vaderkvarn.
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Muinaismuistokohde

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muut-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Kohteen laajuus on
selvitettdvé alueen yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa. Suojeluperusteista on tarkempi
kuvaus kaavaselostuksessa. Kohdenumero viittaa kaavaselostuksen muinaismuistokohteiden
luetteloon.

Kaava-alueelta on kaavoitusta varten suoritetussa selvitystydssa tunnistettu tuulimyllyn perus-
tuskivi.

Med tanke pa kulturmiljon vardefullt byomrade

Omradet omfattar byboséttningens historiska kérna inklusive servicefunktioner och odlings-
marker. Vid kompletterande nybygge eller vid &ndring av omradenas nuvarande anvdndnings-
dndamal bér de kulturhistoriska och miljéméssiga vérdena beaktas.

Vérdefulla byggnader inom omradet, vilkas bevarande rekommenderas, har getts sr-beteck-
ning. En forteckning éver enskilda byggnadsobjekt ingar i planbeskrivningen (bilaga 2).

Beteckningen har anvénts for det i landskapsplanen antecknade, for landskapet eller regio-
nen med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden vardefulla omradet langs Karperdvagen
("Bygatan i Karperd”) samt vissa byomraden med ett flertal lokalt vardefulla objekt enligt bygg-
nadsinventeringen. De antecknade byggnadsobjekten (’sr”) baserar sig pa en fér uppgdérandet
av planen utford inventering.

Kulttuuriympériston kannalta arvokas kylaalue

Alue késittéda kyldasutuksen historiallisen ytimen palveluineen ja viljelyalueineen. Alueelle téy-
dennysrakennettaessa tai alueiden nykyisté kéyttdtarkoitusta muutettaessa on otettava huomi-
oon kulttuurihistorialliset ja ympéristélliset arvot.

Alueella olevat arvokkaat rakennukset, joiden séilyttdmisté suositellaan, on osoitettu sr-merkin-
nélld. Numero viittaa kaavaselostuksen rakennuskohteiden luetteloon (liite 2.).

Merkinta on kaytetty maakuntakaavaan merkityn, kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaan, Karperdntien varrella sijaitsevan alueen
("Karperén kyléraitti”) seka joidenkin, useita rakennusinventoinnin mukaan paikallisesti arvok-
kaita kohteita sisaltavien, kylaalueiden kohdalla. Luetteloon merkityt rakennuskohteet (’sr”)
perustuvat kaavaa varten laadittuun inventointiin.

Befintlig byggplats

Oleva rakennuspaikka

Ny byggplats

I enlighet med MBL 44§ i markanvédndnings- och bygglagen kan bygglov fér byggplatsen be-
vilias pé basis av delgeneralplanen. Léget inom fastigheten &r instruktivt. Byggplatsen ska,
med tillstand av véghallningsmyndighet, anslutas till férbindelsevdg / matargata ("yt/kk”) via
befintlig eller i plankartan angiven instruktiv ny anslutning. Bostadsbyggnad bér kunna anslutas
till allméant vatten- och avioppsnét. Bostadsbyggnad som placeras pa eller direkt intill i planen
angivet trafikbulleromrade bér uppfylla bestdmmelserna om bullerbekdmning.

+ -beteckning i samband byggplatsbeteckningen anger att byggplatsen i fraga flyttats fran en
annan fastighet.
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Uusi rakennuspaikka

MRL 44 §:n mukaisesti voidaan my6ntéé rakennuslupa osayleiskaavan pohjalta. Sijainti kiinteistol-
1a on ohjeellinen. Rakennuspaikka tulee, tienpitoviranomaisen luvalla, liittdé yhdystiehen / kokoo-
jakatuun ("yt/kk”) olevan tai kaavakarttaan merkityn uuden liittymén kautta. Asuinrakennus tulee
voida liittdé yleiseen vesi- ja viemé&riverkostoon. Kaavaan merkitylld melualueella tai sen valitta-
maéssé laheisyydessé sijoitettavan asuinrakennuksen tulee téyttda ko. meluntorjuntaméaéardykset.

+ -merkinnélld varustettu rakennuspaikka tarkoittaa, ettd ko. rakennuspaikka on siirretty toiselta
Kkiinteistolta.

Ny villkorlig byggplats inom strandzon

Kalkylerad ny byggrétt enligt dimensioneringssystemet. Foérutséttningarna fér beviljandet av
bygglov prévas pa basis av MBL 44 § och 72 §. Laget inom fastigheten &r instruktivt. For bygg-
platsen kan bygglov beviljas pa basis av delgeneralplanen, ifall villkoren fér /r -omraden uppfylls.
Bostadsbyggnad som placeras pa eller direkt intill i planen angivet trafikbulleromrade bér uppfylla
bestdmmelserna om bullerbekdmning.

Ehdollinen uusi rakennuspaikka rantavyohykkeella

Laskennallinen uusi rakennusoikeus mitoitusjérjestelmén mukaan. Rakennusluvan myéntdmisen
edellytyksia tarkastellaan MBL 44 § ja 72 §:n pohjalta. Sijainti kiinteistélld on ohjeellinen. Raken-
nuspaikalle voidaan rakennuslupa mydntééa osayleiskaavan perusteella, mikéli /r -aluetta koskevat
ehdot téyttyvat. Kaavaan merkitylld melualueella tai sen vélittéméssé ldheisyydessé sijoitettavan
asuinrakennuksen tulee tayttaéd ko. meluntorjuntamééaréykset.

Behov av gronférbindelse

Grénférbindelsen fungerar som rekreationsférbindelse och ekologisk korridor, vilket bér beaktas
vid omradesplaneringen och i atgarder som géller omradet. Nar omradet och nérmiljén planeras
bor det ses till att méjligheterna att genomféra en grénférbindelse inte férsémras och att ekologiska

korridorer inte bryts.

Pa ett omrade dar en ekokorridor férbinder omraden férsedda med /s-beteckning ska bevaras ett
tréddbestand som ér tillréckligt for flygekorren.

Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytené ja ekologisena kdytdvdnd. Tédma on otettava huomioon alu-
een suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé. Aluetta ja sen I&dhiympéristéé suunni-
teltaessa on katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikennetéd eiké ekologi-

sia kdytavia katkaista.

Alueella, jolla ekologinen kéytévé yhdistééa toisiinsa /s-merkinnéllé osoitetut alueet, on séilytettévé
liito-oravan liikkumisen kannalta riittdvasti puustoa.

Omrade, i vilket dagvattenhanteringen bor ordnas pa fragavarande fastighet
Alue, jolla pintavesien hallinta on jarjestettava ko. kiinteistolla
Indikativ omradesreservation for hantering av dagvatten

Anlaggningen &r avsedd att forverkligas i samband med den avgivna faran pa ett stille som ar
tillgéngligt fér servecekdrning.

Viitteellinen aluevaraus hulevesien hallinnalle

Hallintarakenteet on tarkoitus toteuttaa merkityn uoman yhteydessé huoltoajolla saavutettavaan
paikkaan.
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Behov av bullerbekdmpning / trafikbulleromrade

Naér bullerkénslig verksamhet planeras pa omradet géller det att i detaljplanldggningen och bygg-
nadsplaneringen beakta bullerbekémpningen sa att riktvdrdena fér bullernivan enligt statsradets
beslut inte éverskrids inomhus eller pa omraden for vistelse utomhus. Befintliga byggnader pa
omréadet far grundrepareras.

Melutorjunnan tarve / liikkenteen melualue

Kun alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkié toimintoja, on asemakaavoitukses-
sa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, etté valtioneuvoston péaéaték-
sen mukaiset melutason ohjearvot eivét ylity sisétiloissa eikd oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
Alueella olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata.

Viktigt grundvattenomrade

Byggande pa omradet begrénsas av forbudet mot férorening av grundvatten enligt 8 § i milj6-
skyddslagen. Datrtill skall i byggnads- och andra atgédrder pa omradet beaktas 2 § i vattenlagens
3 kapitel. Omradet ar betydelsefullt med tanke pa vattenanskaffningen och bevarandet av vattnets
anvéndbarhet. P4 omradet &r inte en sadan verksamhet eller byggnation tillaten, som kan dventyra
jordménens kvalitet eller grundvattnets kvalitet och mdngd. Pa omradet far inte placeras nya djur-
stall. Pa nya detaljplaneomraden, dar markanvandningen betydligt féréndras, skall grundvatten-
férhallandena vid behov utredas grundligare och beaktas i planeringen av omradets utbyggande.
Byggande av markvdrme- och oljeuppvdrmningssystem &r férbjudet.

Vedenhankinnalle tirkea pohjavesialue

Alueen rakentamista rajoittavat ympdristénsuojelulain 8 §:n pohjaveden pilaamiskielto. Liséksi alu-
eella toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on huomioitava vesilain 3 luvun 2 §. Alue on
merkittdva veden hankinnan ja veden Kkéyttékelpoisuuden séilyttémisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperén laadun tai pohja-
veden laadun ja méérén. Alueelle ei saa sijoittaa eléinsuojia. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla
maankayttd muuttuu merkittédvésti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdvé ja
otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa. Maalémpo- ja 6ljylammitysjérjestelmien
rakentaminen on kielletty.

Omrade med miljévarden som bor bevaras

Viérdena beskrivs i den separata naturutredningen for delgeneralplaneomradet (2014) och skétsel-
rekommendationer ges i bilaga 3 i planbeskrivningen. P& omréadet far inte utféras sadana atgérder
som kan riskera omradets naturvédrden. Pa omradet far inte utan tillstand enligt MBL 128 § utféras
sadant jordbyggnadsarbete eller vidtas andra sadana ddrmed jamférbara atgérder som féréndrar
landskapet.

Alue, jolla on sdilytettavia ymparistéarvoja
Alueen arvot kuvataan erillisessd osayleiskaava-alueen luontoselvityksesséa (2014), ja hoitosuo-
situksia annetaan kaavaselostuksen liitteessé 3. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita,

Jotka saattavat vaarantaa alueen luontoarvoja. MRL 128 § mukaisesti alueella ei saa ilman lupaa
suorittaa maisemaa muuttavaa maarakennusty6ta tai muuta siihen verrattavaa.

Badstrand
Uimaranta

Smabatsplats
Venevalkama
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> TYYYYY 2

> TYYYYY 2

Elledning
Sahkojohto

Vattenledning
Vesijohto

Forbindelsevag / matargata
Yhdystie / kokoojakatu

Lokal samlarvég / vag

Enskild vdg som betjénar befintliga och nya byggplatser. Pa vdgomradet far anldggas vattenférsérj-
nings- och andra samhéllstekniska ledningar.

Paikallinen kokoojatie / tie

Yksityistie joka palvelee olevia ja uusia rakennuspaikkoja. Tiealueelle saa rakentaa vesihuolto- ja
muita yhdyskuntateknisié johtoja.

Befintlig anslutning / instruktivt lage fér ny anslutning
Oleva liittyma / uuden liittyman ohjeellinen sijainti

Anslutning med utvecklingsbehov

En med tanke pa samhéllsstrukturen och orienterbarheten central anslutning, i vars utvecklande
sérskild hdnsyn bor tas till tryggheten samt en smidig trafikmiljé for fotgdngare och cyklister.

Liittyma, jolla on kehittamistarve

Yhdyskuntarakenteen ja orientoitavuuden kannalta keskeinen liittymé&, jonka kehittdmisessé tulee
kiinnittda erityistd huomiota lilkenneturvallisuuteen seké jalankulkijoiden ja pyéréilijéiden sujuvaan
lilkkumisympéristéén.

Behov av vagtrafikforbindelse

Férbindelsen &r bindande fér kommande planering. Ledens exakta ldge bestdms i samband med
den noggrannare planeringen.

Tieliikenteen yhteystarve

Yhteys on jatkosuunnittelua sitova. Reitin tarkempi sijainti m&aritelldan yksityiskohtaisemman suun-
nittelun yhteydessé.

Gang- och cykelvag
Jalankulku ja pyoérailyreitti

Till sin strackning riktgivande gang och cykelvag
Sijainniltaan ohjeellinen jalankulku ja pyorailyreitti

Till sin strackning riktgivande friluftsled

Huvudsakligen for friluftsanvéndning avsedd led. Ruttférbindelsen &r bindande fér kommande
planering — ledens exakta ldge bestéms i samband med den noggrannare planeringen.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti

Péaéasiassa ulkoiluun tarkoitettu reitti. Reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova. Reitin tarkempi
sifainti mééritellaén yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Delgeneralplan har uppgjorts som generalplan med
rattsverkningar enligt MBL § 42.

Pa AT-, AM- och M-1 -omraden kan bygglov beviljas
utifran generalplanen fér en bostadsbyggnad som
bestar av hogst tva bostader i enlighet med markan-
vandnings- och bygglagens 44 §.

Hanteringen av avloppsvatten bér genomféras pa ett
satt som forutsatts av forordningen om behandling av
hushallsavloppsvatten, miljoskyddsforeskrifterna och
byggnadsordningen i Korsholms kommun.

Bevarande och ny anvandning av det befintliga bygg-
nadsbestandet bor framjas. Nybyggande bor anpassas
till det omgivande byggnadsbestandets skala, massor,
material och farg. Forrads- och underhallsutrymmen
som tjanar boende samt férvaringsutrymmen for bilar
bér placeras i ekonomibyggnader som ligger separat
fran bostadsbyggnaden. Pa byggnadsplatsen bor
byggnaderna bilda en harmonisk helhet som passar in
i bybilden.

En gardsgrupp, pa vilken en vardefull ("sr”) bygg-

nad bevaras, far utan hinder av dimensioneringens
utgadngspunkter utvidgas med en ny bostadsbyggnad.
Aven for lantgards gardsgrupp kan tva separata sma-
hus genomfdras utan separat beteckning. Nybyggnad
skall anpassas till gardsgruppen bade for byggnadens
placering och byggsattets del.

Pa planomradet finns arter enligt habitatdirektivets
bilaga IV(a), fladdermus och flygekorre, som kraver
strangt skydd och som ar fridlysta med stdd av natur-
vardslagen. Det ar forbjudet att forstora eller férsamra
de platser dar arterna forokar sig och rastar.

Sma djurstall och utehagar for djur skall placeras pa
minst 50 m avstand fran ra mot grannlagenhet, savida
det | narheten av ran finns boséttning, daghem, skola,
parker eller motsvarande verksamhet. | dvrigt tilldmpas
kommunens miljoskyddsféreskrifter och byggnadsord-
ning vad galler minimiavstanden och ifragavarande
omradenas anvandning.

Genom placeringen av gardsbyggnader och fristdende
arbetsutrymmen bor efterstrdvas en minskning av bul-
lerolagenheter fran vagtrafiken.

| den noggrannare planeringen av omradets rekrea-
tionsleder och -stigar bér man ta kontakt med marka-
garna.

Dagvatten som bildas pa utbyggda omraden bor for-
drdjas eller infiltreras pa darfér reserverade omraden
pa gatu- eller tomtmark. | samband med detaljplan-
laggning bor uppgodras en separat plan fér dagvatten-
hanteringen. Dagvatten far inte ledas okontrollerat fran
bostadsfastighet till dike for allman vag. | detaljplanen
bér vid behov ges en tillaggsbestammelse om rengo-
ringen av dagvattnen som bildas pa trafikomraden
Dagvattnen, som kunde féranleda forsamring av
grundvattnets kvalitet, bor ledas utanfor grundvatten-
omrade.

Férekomster av sura sulfatjordar bor identifieras och
vid behov beaktas vid markanvandningsplanering,
byggande och markbyggnadsatgarder.
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YLEISET MAARAYKSET

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

AT-, AM- ja M-1 -alueilla voidaan enintaan kaksi-
asuntoisen asuinrakennuksen rakennuslupa myontaa
yleiskaavan perusteella MRL 44 §:n mukaisesti.
Jatevesihuolto on toteutettava jatevesiasetuksen,
Mustasaaren kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten
ja rakennusjarjestyksen edellyttamalla tavalla.
Olemassa olevan rakennuskannan sailymista ja
uudiskayttoa tulee edistdd. Uudisrakentaminen on
sovitettava ymparoivaan rakennuskantaan mittakaa-
van, massoittelun, materiaalien ja varityksen osalta.
Asumista palvelevat varasto- ja huoltotilat seka auton
sailytystilat tulee sijoittaa asuinrakennuksesta irralli-
siin talousrakennuksiin. Rakennuspaikalla rakennus-
ten tulee muodostaa kylakuvaan sopiva sopusuhtai-
nen kokonaisuus.

Pihapiiria, jolla sailytetaan arvokas ("sr”) rakennus,
saadaan mitoituksellisten 1ahtokohtien estamatta
tadydentaa uudella asuinrakennuksella. Myds maati-
lan pihapiiriin voidaan toteuttaa kaksi erillispientaloa
ilman erillistd merkintda. Uudisrakennuksen tulee
sopeutua pihapiiriin seka rakennuksen sijoittelun etta
rakennustavan osalta.

Kaava-alueella esiintyy luontodirektiivin IV(a)-liitteen
mukaisia, luonnonsuojelulailla rauhoitettuja lajeja,
lepakko ja liito-orava. Eléinlajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen tai heikentdminen on
kiellettya.

Pienet eldinsuojat ja elainten ulkotarhat tulee sijoittaa
vahintdan 100 metrin etaisyydelle naapuritilan rajas-
ta, mikali rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu, puisto tai vastaavaa toimintaa. Muilta osin
sovelletaan vahimmaisetaisyyksien ja ko. alueiden
kayton osalta kunnan ymparistonsuojelumaarayksia
ja rakennusjarjestysta.

Piharakennusten ja erillisten tyétilojen sijoituksella
on pyrittdva vahentdmaan tieliikenteen aiheuttamaa
meluhaittaa.

Ulkoilureittien ja -polkujen tarkemman suunnittelun
yhteydessa on oltava yhteydessa maanomistajiin.
Rakennettavilla alueilla muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa tai imeyttaa katu- ja tonttialueilta varatuilla
alueilla. Asemakaavoituksen yhteydessé on laadit-
tava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunni-
telma. Hulevesia ei saa johtaa hallitsemattomasti
asuinkiinteistOsta yleisen tien ojaan. Asemakaavassa
tulee tarvittaessa antaa lisamaarays liikkennealueilta
muodostuvien hulevesien puhdistamisesta.
Hulevedet, jotka voisivat aiheuttaa pohjaveden laa-
dun heikkenemista, on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on tunnis-
tettava ja tarvittaessa otettava huomioon maankaytén
suunnittelussa, rakentamisessa ja maanrakennustoi-
menpiteissa.
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3.5 Trafik

Fordonstrafik

Delgeneralplanens markanvandning stéder sig pa det be-
fintliga vagnatet och inga betydande troskelinvesteringar
behovs. | och med planens genomférande vaxer trafiken pa
vagnatet i omradet och i synnerhet i samband med bycen-
trum uppstar behov att forbattra trafiksdkerheten och an-
lagga (huvudsakligen enskilda) vagférbindelser betjanande
den nya bosattningen.

De nuvarande allméanna vagarna har betecknats som férbin-
delsevag. Planen tar inte stallning till vaghallningsmyndighet
och vid behov kan centrala vagavsnitt i bycentrum detalj-
planlaggas till av kommunen uppratthallna gator.

Ankomsten till byomradet bor utmarkas tydligare &n i dag
pa Singsbyvagen, Jungsundvagen och Karperdvagen, vilka
har kannbar genomfartstrafik. | anslutningarna mellan Jung-
sundvagen och Karperévagen resp. Singsbyvagen foreslas
rondeller, som skulle forbattra sakerheten for den korsande
trafiken och bilda landmarken eller portar som goér byarnas
centrum synliga i landsbygdsmiljon. Rondellerna ar ocksa
agnade att minska hastighetsnivan samt gora anslutning-
arna fran huvudvagarna till det lokala trafiknatet lattare och
smidigare. | stéllet for rondeller kan ocksa andra atgarder
som forbattrar tryggheten samt en smidig trafikmiljo for
fotgangare och cyklister i dessa med tanke pa samhalls-
strukturen och orienterbarheten centrala anslutning. Inom
bycentrumomradena gynnas I6sningar som stdder en lagre
hastighet och framjar tryggheten for alla trafikantgrupper.

"Tvarvagen” mellan riksvdg 8 och regionvag 724 (Alskats-
vagen) mot Replot har bedémts vara en sa osaker och
langsiktig reservation, att markanvandningen i planomradet
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Trafikmangder, prognos ar 2040.
Liikennemé&érét, ennuste v. 2040.

3.5 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Osayleiskaavan maankayttd tukeutuu olemassa olevan
tieverkoston varaan eikd merkittdvid kynnysinvestointeja
synny. Kaavan toteutumisen myoéta alueen liikennetuotos
kasvaa, jolloin erityisesti kylakeskusten kohdalla vahvistuu
tarve parantaa liikenneturvallisuutta ja kehittdd alempita-
soista (paaosin yksityistd) tiestdad palvelemaan uutta asu-
tusta.

Nykyiset yleiset tiet on merkitty yhdysteind. Kaavassa ei ote-
ta kantaa tien pitdjaan ja keskeisia osiavoidaan tarvittaessa
asemakaavoittaa kunnan yllapitamiksi kaduiksi.

Kylakeskuksiin saapumista tulee korostaa nykyistd naky-
vammin Singsbyntielld, Jungsundintiella ja Karperdntiella,
jolla on tuntuvaa lapiajoliikennettd. Jungsundintien seka
Karperontien ja Singsbyntien valiin esitetdan kiertoliittymat,
jotka lisaisivat poikittaisen liikenteen turvallisuutta ja muo-
dostaisivat maamerkkeja porttikohtana korostamaan perin-
teisten kylien asemaa maaseutumaisemassa. Kiertoliittymat
vahentaisivat samalla ajonopeuksia seka helpottaisivat ja
sujuvoittaisivat liittymista. Kylakeskusalueilla suositaan rat-
kaisuja, jotka tukevat matalampaa nopeustasoa ja edistavat
kaikkien ryhmien liikkkumisen turvallisuutta.

"Orsitie” valtatien 8 ja seututien 724 (Alskatintien) valinen
yhdystie Raippaluodon suuntaan on katsottu niin epavar-
maksi ja pitkdn tahtdimen varaukseksi, ettei kaava-alueen
maankayttéa voidaan suunnitella sen toteutuksen varaan,
mutta maankayton mahdollinen liittdminen “orsitiehen” (kaa-
va-alueen ulkopuolella)on kuitenkin naytetty. Muille uusille
tielinjauksille ei ole katsottu olevan tarvetta eikd mahdolli-
suutta paikallisten tarpeiden ohella ei ole my&skaan tunnistettu.



inte kan bygga pa dess forverkligande, men mdjligheter till
anslutningar (utanfor planomradet) har visats. Nagra andra
behov av eller mgjligheter till nya vagar utéver de lokala be-
hoven har inte identifierats

Den nya boséattningen, ca 1500 personer, genererar 1850—
2300 fordon/dygn, da den nuvarande, av invanarna gene-
rerade mangden ar 2600 fordon/dygn. Jamfort med denna
ar tillvaxten kannbar, men allmant taget och i relation till
trafikmangden pa Karperévagen liten. Uppskattningsvis ca
70 % av trafiken frdn de nya omradena soker sig langs Kar-
perdvagen mot riksvag 8 och ca 30 % langs Singsbyvagen
mot Gerby och Vasa. Endast ca 1 % vantas rikta sig norrut
langs Jungsundvagen. Utgangspunkten for uppskattningen
av trafikmangderna ar en for bybosattning typisk fordelning:
85 % av resorna med personbil, 8 % till fots, 7 % med cykel
och 3 % med kollektivtrafik. Trafikprognosen baserar sig pa
Vasaregionens trafikmodell med av den i Karperé-Singsby
planférslag féreslagna markanvandningen.

Anslutningar till allmén vég

Den nuvarande boséattningen har i stor utstrackning direkta
fastighetsanslutningar till de regionala samlarvagarna, med-
an den nya bosattningen férutsatter anlaggande av lokala
samlar- och bostadsvagar.

Nar det galler byggplatsernas placering och anslutning till
allmanna trafikleder, har dessa indelats i tre grupper enligt
deras trafik- och miljdmassiga karaktar:

a] Huvudsamlarvag (60/80): sddra strackning fram till Jung-
sundvagens anslutning,

b] Samlarvag inom glesbebyggelse (30/40/50): Jungsund-
vagen fram till Adamasvagens vastra anslutning,

c] Samlarvag inom tatort (50/60/80): Jungsundvagen och
Karperdvagen fran bytatorten mot nordvast resp. norr.
Siffrorna inom parentes beskriver vilka maximihastigheter
kunde tillampas med tanke pa trafiksakerhet och trafikmiljo.

For al-vagen har principen varit, att den tillsvidare fungerar
som huvudled med relativt hog hastighet, men att nybyggan-
de i narliggande omraden ar majlig pa vissa villkor. Anslut-
ning sker i princip via befintliga enskilda vagar eller anslut-
ningar. Befintliga anslutningar kan &ven sammanslas eller
flyttas till battre platser, dar de vid behov kan betjana ocksa
nya byggplatser. Antalet anslutningar kan aven minskas
genom att pa korta strackor anvanda gc-leden for tomtin-
fart; detta skulle narmast galla befintliga byggplatser. For
de vastliga omradena rekommenderas att parallellvag(ar)
anlaggs i lampligt skede. Huvudvagen kan senare ombyg-
gas till kommunens gata med lagre fastigheter, modifierad
geometri och detaljplanlagd kvartersstruktur.

bl-vagarna |6per genom eller férbi sammanhangande by-
och kvartersomraden. Koérhastigheterna ar anpassade till
tatbebyggelseférhallanden med smidig och trygg gang- och
cykelmilj6. Bebyggelsen kan vara nara vagen, men anslut-
ningarna sker i férsta hand via bostadsgator eller tomtvagar.

Langs c]-vagarna sker nybyggnadsverksamhet i mycket
ringa utstrdckning och eventuella anslutningar gors eller
omdisponeras enligt gangse principer.
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Liikennetuotos 1500 uudelle asukkaalle on n. 1850-2300
ajon. /vrk, kun alueen asukkaiden nykyinen tuotos on noin
2600 ajon. /vrk. Tahan nahden kasvu on merkittdvaa, mutta
muuten ja suhteessa Karperontien likennemaarin vahaista.
Arviolta noin 70 % liikenteestad uusilta asuinalueilta suun-
tautuu kohti valtatietd 8 (Mustasaaren / Vaasan keskusta)
kayttaen Karperontieta paaasiallisena yhteytend ja 30 %
Singsbyntieta pitkin Gerbyn ja Vaasan suuntaan. Vain noin
1 % suuntautunee pohjoiseen Jungsundintietd pitkin. Lii-
kennetuotosarvion perusteena on kyldmaiselle asutukselle
tyypillinen jakauma: 85 % matkoista henkildautolla, 8 % ja-
lan, 7 % pyoralla ja 3 % joukkoliikenteella. Liikenne-ennuste
perustuu Vaasan liikennemalliin, johon on lisatty seudun ra-
kennemallin ja Karper6—Singsbyn kaavaluonnoksen mukai-
nen maankaytto ja uudet vaylat.

Liittyminen yleiseen tiehen

Nykyisin on suoria tonttilittymid seudullisille kokoojateille,
kun uusi asutus taas edellyttaa liikenneverkon taydentamis-
ta uusilla paikallisilla kokooja- ja tonttivaylilla, joiden kautta
liitytddn suurempiin vayliin.

Koskien rakennuspaikkojen sijaintia ja liittymista yleisiin lii-
kennevayliin on jaettu kolmeen ryhmaan niiden liikenteelli-
sen ja ymparistollisen luonteen mukaan:

a] Paakokoojavayla (60/80): Karperontien eteldinen jakso
Jungsundintien liittymaan asti,

b] Haja-asutusalueen kokoojavayla (30/40/50): Jungsun-
dintie Adamasintien lantiseen liittymaan asti ja Karperdntie
Dalibackintien etelaiseen liittymaan asti,

c] Taajaman kokoojavayla (50/60/80): Jungsundintien ja
Karperontien kylataajaman jalkeiset jaksot luoteeseen/poh-
joiseen.

Suluissa olevat luvut kuvaavat enimmaisnopeuksia, joita
voitaisiin soveltaa liikenneturvallisuutta ja liikkumisympa-
ristda ajatellen.

aJ-tien osalta periaatteena on ollut, etta tie toistaiseksi toimii
melko korkean nopeuden paavaylana, mutta uudisrakenta-
minen lahialueille on mahdollista tietyin ehdoin. Liittyminen
tapahtuu periaatteessa olevia yksityisteiden tai -liittymien
kautta. Olevia liittymid voidaan my6s yhdistda tai siirtéa
parempiin paikkoihin, joissa ne voivat palvella tarvittaessa
uusiakin rakennuspaikkoja. Liittymien maara voidaan va-
hentaa myods kayttamalla kl-vaylaa lyhyilla jaksoilla tontille
ajoa varten; tdma koskisi padosin olevia rakennuspaikko-
ja. Lantisia alueita ajatellen suositellaan rinnakkaistien tai
-teiden rakentamista sopivassa vaiheessa. Paatie voidaan
myS6hemmin muuntaa kunnan kaduksi, jolla on pienemmat
nopeudet, muutettu geometria ja asemakaavoitettu kortteli-
rakenne.

b]-tiet kulkevat yhtenaisen kyla- ja tai korttelialueiden lavit-
se tai ohitse. Ajonopeudet on sovitettu taajamaoloihin seka
sujuvaan ja turvalliseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon. Ra-
kentaminen voi ulottua tien lahelle, mutta liittymat jarjeste-
taan ensisijaisesti asuntokatujen tai tonttiteiden kautta.

c]-teiden varsille uudisrakentaminen on erittéin vahaista ja
uudet liittymat tai niiden uudelleen jarjestely hoidetaan va-
kiintuneiden kaytanteiden mukaan.



KasSi dgp | Trafikledshierarkin och anslutningsprinciper

A-Konsultit 4.10.2018

Kartan visar trafikledernas roll i trafiknatet, oberoende om de &r utgér en del av det
allmanna vagnatet eller av det kommunala gatunatet. Uppgifterna inom parentes
hénvisar dock till nuldget och vagverkets

Vid uppgoérandet av generalplanen har anvénts féljande utvecklingsmal och -principer:

Huvudsamlarvég — efterstravas minskning i anslutningarnas antal och/eller
kodrhastigheter

— tilldmpas allménna direktiv fér anslutningar till
landsvag
Samlarvag inom téator — tillampas delvis principer géllande detaljplanering och
gatuplanering

SYMBOLFORKLARING
MERKKIEN SELITYKSET

Huvudsamlarvag ( nu: férbindelsevig, AMD > 3000 )
Paakokoojavayld (nyt: yhdystie, KVL > 3000 )

Samlarvag inom glesbebyggelse ( nu: férbindelsevag, AMD < 1500)
Haja-asutusalueen kokoojavaylé ( nyt: yhdystie, KVL < 1500)

Samlarvig inom titort ( nu: AMD ca 1000-2000 )
Taajaman kokoojavayla ( nyt: KVL n. 1000-2000 )

' Befintlig anslutning for enskild vag
Oleva yksityistien liittyma

l Behov av ny anslutning, laget instruktivt
Uuden liittyman tarve, sijainti ohjeellinen

————— Befintlig enskild vag
Oleva yksityistie

- Gc-led som mojliggdr sammanslagning av fastighetsanslutningar
Kiinteistoliittymien yhdistdmista mahdollistava kl-vayla

Detaljplanerat omrade / omrade avsett att detaljplaneras
Asemakaavoitettu / -kaavoitettava asuinalue

Omrade, vilket kan detaljplaneras
Mahdollisesti asemakaavoitettava asuinalue

KaSi oyk | Vaylahierarkia ja liittymaperiaatteet

A-Konsultit 4.10.2018

Kartta kuvaa liikennevdylien roolia liikenneverkossa, riippumatta siitd ovatko ne osa
yleisestd tieverkosta vai kunnan katuverkosta. Sulkuihin merkityt huomautukset viittaavat
kuitenkin nykytilaan ja tiehallinnon maantieliittymiin koskevaan ohjeistukseen.

Yleiskaavan laadinnassa on kdytetty seuraavat kehittdmistavoitteet ja -periaatteet:
Pddkokoojavdyld — pyritddn vihentdmddn liittymien méddrdd ja/tai vihentémddn
nopeustasoa

— noudatetaan yleistd maantieliittymid koskevaa
ohjeistusta
Taajaman kokoojavdyld — sovelletaan osin asemakaavoitus- ja
katusuunnitteluperiaatteita
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Mojlig anslutning av byggplatserna (MBL 448) till det allmanna vagnatet, studie 19.3.2019.
Rakennuspaikkojen (MRL 44§) mahdollinen liittdminen yleiseen tieverkkoon, tarkastelu 19.3.2019.
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Trafiklederna i Karper6—Singsby -omradet.
Karper6—Singsbyn alueen paéliikennevéylat.

Hastighetsbegransningarna rekommenderas 6verses i takt
med utbyggandet av omradet — t.ex. kunde hastigheten
pa Karperévagen avsnitt sédnkas fran 80/60 km/h till 60/50
km/h, vilket stallvis mojliggoér anlaggande av skyddsvagar,
och pa tomtgator/fastighetsvagar till 40/30 km/h. F6r huvud-
anslutningarna i Karper6 resp. Singsby foreslas att atgarder
vidtas for att forbattra trafikmiljon, sédkerheten och orienter-
barheten.

Kollektivtrafik

Den vaxande bosattningen forbattrar forutsattningarna att
uppratthalla och utveckla kollektivtrafikservicen. Nybebyg-
gelsen koncentreras till zonerna langs huvudvagarna, dvs.
Karperévagen, Singsbyvagen och Jungsundvagen, med
fungerande busslinjer och med férutsattningar fér nya for-
mer av persontransporttjanster. Utvecklandet av olika slags
kollektivtrafikformer (flextrafik, minibussar, samorning av
olika forvaltningsgrenars transporter osv.) rekommenderas.

Gang- och cykeltrafik

Genomférandet av planen innebar en forbattring av och
darmed storre attraktivitet for gang- och cykeltrafiken bade
inom byarna och mot Smedsby resp. Gerby. Om en narbu-
tik etableras, ar den kommersiella servicen tillganglig med
gang- och cykeltrafik. Aven Vasa centrum ar beléaget inom
cykelavstand.
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Suositellaan, ettd nopeusrajoitukset tarkistetaan tayden-
nysrakentamisen tahdissa — esimerkiksi voidaan Karperén-
tiella laskea enimmaisnopeus 80km/h > 50/60km/h, mika
mahdollistaa suojateiden rakentamisen, seka tonttikaduilla/
yksityisteilld 50 km/h > 30/40 km/h. Karperdn ja Singsbyn
paaliittymien kohdalle esitetdan liikkumisymparistoa, turval-
lisuutta ja orientoitavuutta kohentavia toimenpiteita.

Julkinen liikenne

Kasvava vaestdpohja parantaa edellytyksia yllapitaa ja ke-
hittdd julkisen lilkkenteen palvelutasoa. Uudisrakentaminen
keskitetaan paatievyohykkeisiin eli Karperontien, Singsbyn-
tien ja Jungsundintien varsille, joilla on toimivia bussilinjoja
ja on edellytyksia uusien henkildlikennepalvelujen jarjesta-
miseen. Erilaisten joukkoliikennemuotojen (kutsuliikenne,
pienbussit, eri hallinnonalojen kuljetusten yhdistamiset jne)
kehittamista suositellaan.

Jalankulku ja pyéréily

Kaavan toteuttaminen tarkoittaa jalankulku- ja pyorailyliiken-
teen edellytysten ja siten my6s vetovoimaisuuden parane-
minen seka kylien sisalla ettd Sepankylan ja Gerbyn suun-
tiin. Mikali 1&hikauppa perustetaan, on kaupallinen palvelu
hyvin jalankulkijoiden ja pyérailyjoiden tavoitettavaksi. Myos
Vaasan keskusta sijaitsee pyorailyetaisyydella.
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| planen utmarks reserveringar for gang- och cykelleder
langs alla regionala vagar. Nya leder ar utritade 1angs Jung-
sundvagen fran Singsby mot nordvast och langs Karperova-
gen fran Karperd by mot nordost.

Trafiksdkerheten

Den vaxande trafiken inverkar férsvagande pa trafikséker-
heten, ifall sarskilda sakerhetsatgarder inte vidtas. Den
nuvarande sakerhetsnivan ar godtagbar och med tanke
pa den senaste olyckshistorian eller arten av olyckor med
personskador finns inte grunder fér en omfattandesankning
av hastighetsbegransningarna, men daremot for punktvis
odversyn av begransningen (t.ex. for att géra de nuvarande
overgangsstallena tryggare). Utmarkandet av skyddsvagar
forutsatter att den tillatna hastigheten sanks till hogst 50
km/h, fér upphdjda skyddsvagar hégst 30/40 km/h.

Kaavaan on merkitty erilliset kevyen liikenteen vaylat kaikki-
en seudullisten teiden varsille. Uudet jaksot sijoittuvat Jund-
sundintien varrelle Singsbysta luoteeseen ja Karperdntien
varrelle Karperon kylakeskuksesta koilliseen.

Liikenneturvallisuus

Lisdantynyt liikenne vaikuttaa heikentavasti likenneturvalli-
suuteen, mikali turvallisuustoimenpiteitd ei toteutetea. Ny-
kyinen nopeustaso on hyvaksyttava eika laajamittaiselle
nopeusrajoituksen laskulle ei ole nykyisen onnettomuushis-
torian tai henkildvahinko-onnettomuuksien onnettomuusas-
teiden kannalta perustetta, mutta sen sijaan pistemaisiin no-
peusrajoituksen tarkistuksiin on tarve (esimerkiksi nykyisten
ylityspaikkojen turvaaminen). Suojateiden merkitseminen
edellyttdd nopeusrajoituksen laskua 50 km/h, korotettujen
suojateiden osalta enintaan 30/40 km/h.
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Trafikmangdernas fordelning pa olika riktningar (tillvaxten -> 2040.
Liikennemé&érien jakautuminen eri suuntiin (kasvu -> 2040).
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Med tanke pa trafiksakerheten och boendemiljons kvalitet skulle en
sankning av hastighetsbegransningarna langs infarten till Karperd
soderifran vara onskvard.

Liikenneturvallisuutta ja asumisympdéristén laatua ajatellen olisi
nopeusrajoitusten laskeminen léhestyttdessé Karperén kyléakeskusta
etelasté eduksi.



3.6 Samhallsteknisk forsorjning

Nybyggnationen har savitt mojligt forlagts i anslutning till
den befintliga bosattningsstrukturen och dess vagnat, och
stdder sig darigenom huvudsakligen pa utnyttjandet av det
utbyggda vatten- och avloppsnéatet. Det fortsatta utbyggan-
det av de samhéllstekniska naten preciseras i den fortsatta
planeringen.

Nuvarande vatten- och avloppsledningsnét

For narvarande ar knappt 750 fastigheter i planomradet an-
slutna i till det kommunala vattenledningsnatet. De flesta
av dessa fastigheter befinner sig inom faststallt verksam-
hetsomrade for vattenledningsnatet. Inom hela kommunen
byggs ledningsnatet ut arligen enligt behov. Inom omradet
som berdrs av delgeneralplanen har inget stérre enhetligt
omrade anslutits till ledningsnatet utan i huvudsak har en-
skilda fastigheter inom redan faststallt verksamhetsomrade
anslutits. Oberoende av var fastigheten finns (inom eller
utanfor faststallt verksamhetsomrade) ar anslutning majlig
redan idag, men anslutaren star for samtliga anlaggnings-
kostnader utanfor verksamhetsomradet.

Kommunalt avloppsledningsnat finns sedan tidigare inom
det gamla detaljplanerade omradet kring skolan i Karperd
och i Singsby fanns avlopp pa det s.k. Klasosomradet. Led-
ningsnatet i Karperd utbyggdes under aren 2009-2011 och
i Singsby skede motsvarande utbyggnad 2013-2015. Annu
finns det fastigheter som borde anslutas till befintligt led-
ningsnat enligt beslut i miljdsektionen, men som annu inte
verkstallt anslutningen. Avloppsvattnet fran Karperé och
Singsby pumpas till Pattska reningsverket for behandling.

Utbyggnad av ledningsnéten

| delgeneralplanen har nybyggnationen savitt mojligt forlagts
i anslutning till den befintliga bosattningsstrukturen och dess
vagnat, och stdder sig darigenom huvudsakligen pa utnytt-
jandet av de utbyggda vatten- och avloppsledningsnaten.

| Singsby kommer infran till det nya detaljplaneomradet
Trollkuniback att byggas under 2019 och omradet ansluts till
bade kommunala avlopps- och vattenledningsnatet. | norra
Karper6 och Kalvholm kommer avloppsledningsnatet att
byggas ut 2019-2020 till de fastigheter som finns inom och
strax utanfor grundvattenomradet och anslutas till befintligt
ledningsnat i Karperd.

Enligt Lag om vattentjanster 119/2001 2 kap 5 § skall ut-
vecklingen av vattentjanster 6verensstdmma med samhalls-
utvecklingen. De nya byggratterna som omfattas av planfor-
slaget ar dock alla pa privat mark och darfor ar det svart for
kommunen/vattentjanstverket att kunna paverka var och nar
dessa forverkligas. Anslutning till annan vattenkalla an det
kommunala ledningsnatet ar mycket sallan férekommande
idag, men en motiverad utbyggnad av avloppsledningsnatet
blir aktuell inom de omraden som geografiskt angransar till
befintligt ledningsnat.
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3.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettu
olevan asutusrakenteen ja tieston piiriin, jolloin se tukeutuu
paaosin jo rakennetun vesi- ja viemariverkoston hyddynta-
miseen.

Vesi- ja viemdriverkoston nykytila

Nykyisellddn vajaa 750 kiinteistéa on kytketty kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon. Padosa naista kiinteistoista sijaitsee
vahvistetun vesijohtoverkon toiminta-alueen piirissa. Koko
kunnan alueella vesihuoltoverkosto laajennetaan vuosittain
tarpeen mukaan. Osayleiskaavan alueella mitdan laajem-
paa yhtendista aluetta ei ole liitetty johtoverkostoon vaan
paaosin jo vahvistetulla toiminta-alueella sijaitsevia yksit-
taisia kiinteistoja on liitetty siihen. Riippumatta sita, missa
kiinteisto sijaitsee (toiminta-alueen sisélla vai ulkopuolella),
littyminen on mahdollista jo tadna paivana, mutta liittyja vas-
taa kaikista rakentamiskustannuksista toiminta-alueen ulko-
puolella.

Kunnallista viemariverkostoa on ennestdan Karperoén ky-
lakeskuksen asemakaavoitetulla alueella sekad Singsbyssa
ns. Klasos-alueella. Karperdn alueelle verkosto rakennettiin
vuosina 2009-2011 ja Singsbyn alueelle vuosina 2013-
2015. On yha kiinteistoja, jotka tulisi ymparistdjaoston paa-
toksen mukaan liittda olevaan verkostoon mutta liittymista
ei ole viela toteutettu. Karperdsta ja Singsbysta tulevat ja-
tevedet pumpataan Pattin puhdistamoon kasittelya varten.

Verkostojen laajentaminen

Osayleiskaavassa uudisrakentaminen on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettu olevan asutusrakenteen ja tieston piiriin,
jolloin se tukeutuu paaosin jo rakennettujen vesijohto- ja vie-
mariverkostojen hyddyntamiseen.

Singsbyn Trollkunibackin uudelle asemakaava-alueelle on
tarkoitus rakentaa infrastruktuuri v. 2019 ja alue liitetddn
kunnallisiin viemari- ja vesijohtoverkostoihin. Karperén poh-
joisosaan ja Kalvholmin alueelle viemariverkosto tullaan
laajentamaan vuosina 2019-2020 niihin kiinteistdihin, jotka
sijaitsevat pohjavesialueella tai sen valittdmassa laheisyy-
dessa, ja liittamaan se Karperdn olevaan verkkoon.

Vesihuoltolain 119/2001 2 luvun 5 §:n mukaan kunnan tu-
lee kehittdd vesihuoltoa yhdyskuntakehitystd vastaavasti.
Osayleiskaavan uudet rakennuspaikat sijoittuvat kuitenkin
kokonaan yksityiselle maalla, minka takia kunnan/vesihuol-
tolaitoksen on vaikea vaikuttaa siihen, minne ja milloin ne
toteutetaan, mutta viemariverkoston perusteltu laajentami-
nen tulee ajankohtaiseksi alueilla, jotka maantieteellisesti
rajoittuvat oleviin vesihuoltoverkostoihin.



3.7 Gronomraden och rekreation

Tornbacken i Singsby, Hultet i Karperd och Hummelangen—
Holmskog mellan byarna var i delgeneralplanen 1994 an-
tecknade som jord- och skogsbruksomraden med behov av
att styra friluftslivet (MU-1). De tva férstndmnda omradena
identifierades aven i invanarenkaten som viktiga och val-
besokta friluftsskogar. Omradena har féljaktligen beaktats i
delgeneralplanen med i férsta hand MU-beteckning.

Karperdfjarden och dess strander ar en planomradets kraf-
tigaste attraktionsfaktor visavi fritid och rekreation. Pa grund
av den befintliga bebyggelsen och de laglanta, vassiga
strandernas rikliga andel, &r en sammanhangande strand-
stig inte mojlig. Darfor det &r viktigt att gang- och cykelmiljon
langs Karperdvagen ar trygg och trivsam samt att man nar
strandlinjen naturligt t.ex. vid samfalliga batstrander.

Landskapsstrukturen utgdr grund fér den s.k. gronbla struk-
turen pa planomradet. | planen har de viktiga gronomradena
och -férbindelserna (ekokorridorerna) beaktats med, for-
utom eventuella skyddsbeteckningar, omradesbeteckning-
arna MU och MY, samt med beteckningar for gronférbindel-
sebehov som tillater rekreationsanvandning.

Friluftsleder

Foér narvarande anvands friluftsstigarna inom skogs- och
naturskyddsomradena stallvis flitigt for den lokala rekreatio-
nen, vilket ger upphov till slitagetryck i terrangen. Nar bygg-
nationen Okar, vaxer ocksa anvandningstrycket mot natur-
skyddsomradena. Av denna orsak bor inom planomradet
anvisas gronomraden och narskogar vilkas naturvarden tal
slitage och till vilka rutter anges fran bycentrum. Eftersom
meningen ar att utveckla Karper6—Singsby ocksa i fortsatt-
ningen som omraden med bykaraktar, poangteras naturom-
radenas och a andra sidan kulturlandskapets odlingsmar-
kers betydelse som rekreationsomraden i stallet for anlagda
parker.

Foérbindelserna till speciellt de langre bort beldgna frilufts-
omradena och mer vidstrackta skogsmarkerna betjanar
invanarnas rekreationsmojligheter. Ocksa tillgangligheten
till omradena langs Karperofjarden ar avsikten att forbattra
ur rekreationssynvinkel. Landskapsstrukturen utgér bas for
planomradets gronstruktur och potentiella rekreationsnat-
verk.

I den noggrannare planeringen av eventuella anlagda fri-
luftsleder omradets bér man i enlighet med lagen om frilufts-
liv (606/1973) ta kontakt med markagarna.
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3.7 Viheralueet ja virkistys

Singsbyn Tornbacken, Karperén Hultet seka kylien valissa
sijaitseva Hummelangen—Holmskog oli vuoden 1994 yleis-
kaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on eri-
tyisté ulkoilun ohjaustarvetta (MU-1). Kaksi ensin mainittua
aluetta arvioitin my6s asukaskyselyssa tarkeiksi ja suosi-
tuiksi ulkoilumetsiksi. Alueille on néin ollen annettu osayleis-
kaavassa ensisijaisesti merkintad MU.

Karperonjarvi rantoineen on kaava-alueen tarkein vetovoi-
matekija koskien vapaa-aikaa ja virkistysta. Olevan asutuk-
sen ja alavien, ruovikkoisten rantojen suuren osuuden takia
yhtenainen rantapolku ei ole mahdollinen. Taman takia on
tarkeaa, etta kavely- ja pyoraily-ymparisté on turvallinen ja
miellyttava, ja ettd rannan aarelle paasee luontevasti esi-
merkiksi yhteisten venevalkamien kohdalla.

Maisemarakenne muodostaa perustan kaava-alueen ns.
siniviherrakenteelle ja potentiaaliselle viheralueverkostolle.
Kaavassa tarkeat viheralueet ja -yhteydet (ekologiset kay-
tavat) on otettu huomioon, mahdollisten suojelumerkintdjen
ohella, aluemerkinngilla MU ja MY seké ulkoilukayttdéa salli-
valla viheryhteystarve-merkinnalla.

Ulkoilureitit

Paikoin metsa- ja luonnonsuojelualueiden ulkoilupolut ovat
niin vilkkaassa kaytdssa, ettd maastoon kohdistuu kulutus-
painetta. Asutuksen kasvaessa myds kayttdpaine lisaantyy
arvokkailla luontoalueilla. Taman takia tulee kaava-alueelle
osoittaa viheralueita ja 1ahimetsia, joiden luontoarvot kesta-
vat kulutusta ja joille merkitdan kulkureitit kylien keskeisilta
alueilta. Koska tarkoitus on kehittda Karper6—Singsbyta jat-
kossakin kylamaisina alueina, korostetaan luonnonalueiden
ja toisaalta myds kulttuurimaiseman viljelyalueiden merki-
tysta virkistyskokemusten antajina, rakennettujen puistojen
sijasta.

Yhteydet etdisemmille virkistysalueille ja yhtenaisille met-
saalueille palvelee asukkaiden virkistaytymismahdollisuuk-
sia. MyOs Karperdnjarven ranta-alueiden saavutettavuutta
virkistdytymisen kannalta on tarkoitus parantaa. Maisema-
rakenne on kaava-alueen viherrakenteen ja hahmotellun
virkistysreitistén pohjana.

Alueelle mahdollisesti perustettavien ulkoilureittien tarkem-
massa suunnittelussa on oltava yhteydessa maanomistajiin
ulkoilulain (606/1973) mukaisesti.



3.8 Naturmiljon

Utgangspunkterna visavi naturen och miljén har presente-
rats noggrannare i rapporten ¢ver utgangslaget (2017).

Omraden av sérskild betydelse fér
naturens diversitet

Objekt som boér anses speciellt vardefulla for bevarande av
mangfalden har beaktats i planférslaget:

»  Svedjeback Il (befintliga revir av flygekorre, aldre skog
med gott om ddd ved och grov asp),

« omkringliggande objekt aspdunge, Hultvédgen och Hul-
tet (befintliga revir av flygekorre, fladdermus),

*  Karperofjarden norra (flygekorre, fladdermus, faglar),

* naturliga strander kring fagelskyddsomraden i Kar-
perofjarden (ostdrd miljé for rastande och hackande
faglar),

«  Truttréasket—Béasskarr (viktigt mangfaldsobjekt).

Direktivarter

For direktivarterna — sasom flygekorren, fladdermdssen,
akergrodan och sarskilda fagelarter — vasentliga habitat och
motsvarande omraden har i delgeneralplanen beaktats i en-
lighet med rekommendationerna i gjorda utredningar.
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3.8 Luonnonymparisto

Luonnon ja ymparistoétekijdiden osalta [&htdkohtia on kasi-
telty tarkemmin Iahtotietoraportissa (2017).

Alueet joilla on erityinen merkitys luonnon
monimuotoisuuden kannalta

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaiksi
tunnistetut kohteet on otettu huomioon kaavaehdotuksessa:

»  Svedjeback Il (liito-oravan nykyiset reviirit, vanhahkot
metsat joissa on runsaasti kuollutta puuta ja isoja
haapoja)

*  ymparoivat kohteet haavikko, Hultintie ja Hultet (liito-
oravan, lepakon nykyiset reviirit)

«  Karperonjarven pohjoisosa (liito-orava, lepakko, linnut)

«  Karperodnjarven lintuvesien suojelualueiden luon-
nontilaiset rannat (hairi6ton ymparisto levahtaville ja
pesiville linnuille)

e Truttrasket-Basskarr (tdrked monimuotoisuuskohde)

Direktiivilajit
Direktiivilajeille — kuten liito-oravalle, lepakoille, vitasamma-
kolle ja tietyille lintulajeille — merkittavat habitaatit ja muut

alueet on kaavaehdotuksessa otettu huomioon laadituissa
selvityksissa annettujen suositusten mukaisesti.



Natura 2000- och andra skyddsomraden
| planomrédet finns inga Natura 2000-skyddsomraden.

| Karperéfjarden ar tre i det nationella skyddsprogrammet
for fagelvatten ingédende omraden (YSA 204564). De fre-
dade omradena ar beldgna i sjons nordliga, mittersta och
sydliga delar. Omradena sammanlagda areal ar on ca 155
ha. Omradena &r i landskapsplanen betecknade som natur-
skyddsomraden och de ar aven fredade pa basis av natur-
vardslagen.

Objekt enligt naturvardslagen

Pa stranden av Karperéfjarden finns utéver ovan namnda
fagelskyddsomraden aven tva mindre naturskyddsomra-
den fredade genom naturvardslagen (YSA 230669 och YSA
206240).

Objekt enligt vatten- och skogslagarna

Inom planomradet finns objekt som sannolikt berérs av 11
momentet i kapitel 2 av vattenlagen. Bestdmmelserna i vat-
tenlagen forbjuder atgarder, som kan aventyra de naturen-
liga forhallandena for vissa naturtyper. Sadana naturtyper
pa omradet ar sjoar av hogst en hektars storlek. Gloppet i
Singsby bestar av tre sma sjoar, som alla &r mindre an en
hektar. Svartdsundet i Karperd by kan likasa hora till skydds-
bestammelserna.

Ovriga naturobjekt

Till sina naturvarden lokalt betydande omraden i enlighet
med for planlaggningen gjorda naturinventeringar (Ronn
2014) har i planen getts en egen "luo”-omradesbeteckning
(se bilaga 3).

Natura 2000- ja muut suojelualueet
Kaava-alueella ei ole Natura 2000-suojelualueita.

Kaava-alueella, Karperonjarvessa on kansallisessa lintu-
vesien suojeluohjelmassa mainitun kohteen (YSA 204564)
kolme osa-aluetta, jarven pohjois-, keski- ja eteldosissa.
Alueiden kokonaispinta-ala on n. 155 ha. Alueet on maa-
kuntakaavassa osoitettu luonnonsuojelualueiksi ja ne on
suojeltu myods luonnonsuojelulain perusteella.

Luonnonsuojelulain mukaiset kohteet

Karperonjarven rannalla on mainittujen linnustonsuojelu-
alueiden lisdksi my6s kaksi pienempaa luonnonsuojelulain
perusteella suojeltua aluetta (YSA 230669 ja YSA 206240).

Vesi- ja metsélakien mukaiset kohteet

Alueen sisélla on kohteita jotka todennakdisesti kuuluvat
vesilain 2. luvun 11. pykalan piiriin. Vesilain maaraykset
kieltavat toimenpiteet, jotka vaarantavat tiettyjen luontotyyp-
pien luonnolliset olosuhteet. Tallaisia luontotyyppeja alu-
eella ovat korkeintaan hehtaarin kokoiset jarvet. Singsbyn
Gloppet koostuu kolmesta pienesta jarvesta, jotka kaikki
ovat alle hehtaarin kokoisia. Svarton salmi Karperon kylas-
sa saattaa myds kuulua vesilain suojelumaaraysten piiriin.

Muut luontokohteet

kaavan laatimista varten tehdyissa inventoinneissa (Ronn
2014) rajatuille luontoarvoiltaan paikallisesti arvokkail-
le alueille on kaavassa annettu oma "luo" -aluemerkinta
(ks. liite 3.).

SL-, MY-, MY/s-, VL/s- och luo-omraden i Karpero-Singsby.
Karperé—Singsbyn SL- ja MY-, MY/s-, VL/s- ja luo-alueet.
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oot Grundvattenomraden

Pohjavesialue

Grundvattenomradena i Karper6-Singsby —generalplaneomrade.
Karper6—Singsbyn osayleiskaava-alueen pohjavesialueet.



Grundvattenomraden

Tva for vattenforsorjningen viktiga grundvattenomraden
(grundvattenomraden nr 1049951 och 1049901) har ut-
markts pa plankartan.

Dagvattenhantering

Den nuvarande foérhallandevis glesa markanvandningen i
Karper6—Singsby delgeneralplaneomrade kommer att for-
tatas i synnerhet kring den nuvarande tatare bosattningen.
Fortatandet av bosattningen kommer att 6ka pa mangden av
dagvattnet och férmodligen stéllvis férsdmra dess kvalitet. |
delgeneralplaneomradet bor dagvattenhantering forverkli-
gas for att minska pa de negativa foljderna for de vattendrag
som ligger nedanom de omraden som byggs ut. Eftersom

Pohjavesialueet

Kaksi vesihuollon kannalta tarkeaa pohjavesialuetta (pohja-
vesialueet no 1049951 ja 1049901) on merkitty kaavakart-
taan.

Hulevesien hallinta

Karper6-Singsbyn osayleiskaava-alueen nykyinen melko
harvaan rakennettu maankaytté tulee muuttumaan tiiviim-
maksi erityisesti nykyisten asuinkeskittymien ymparilla.
Maankayton tiivistyminen kasvattaa muodostuvan huleve-
den maarada ja paikoitellen oletettavasti heikentdd huleve-
den laatua. Osayleiskaava-alueella tulee toteuttaa hulevesi-
en hallintaa hulevesista koituvien negatiivisten vaikutusten
vahentamiseksi rakennettavien alueiden alapuolisissa ve-

Gronvike

Pukinjarvi

vl

o 1000

| o

4 ~ Skinnarfjarden
1.15

Mﬂ_._._.—,
Valuma-alueen 1 vedet virtaavat Valuma-alue Pinta-ala (ha) |Valuma-alue Pinta-ala (ha)
Skinnarfjérdenin suuntaan pohjoiseen, 101 95 2.01 286
valuma-alueen 2 vedet virtaavat Pukinjarven 1.02 484 2.02 7
kautta Vaasan edustalle ja valuma-alue 3 1.03 56 2.03 64
purkautuu Grénvikenin suuntaan. 104 89 2.04 2
Valuma-alueeseen 1 kuuluu tassa esitettyjen 1.05 34 2.05 38
osavaluma-alueiden lisaksi suuri valuma-alue 1.06 78 2.06 36
Karperdéjarven itdpuolella, jonka alueelta 1.07 135 2.07 7
vedet virtaavat Karperdjarveen. 1.08 71 2.08 164
1.09 66 2.09 62
. o 1.10 34 2.10 76
Avrinningsomraden och -rutter. 111 o >11 109
Sitowise 2018. 11 3 2.1 200
113 163 2.13 122
Valuma-alueet ja virtausreitit. 11‘; 55;,8@ Vht. 1323
Sitowise 2018. Yht. 2033 3 1s
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Grans for avrinningsomrade Valuma-alueen raja

Q Utflddespunkt for avrinningsomradet  Valuma-alueen purkupiste
XX Avrinningsomradets nummer Valuma-alueen numero
— Huvudflédesrutt, 6ppet dike Pé&évirtausreitti, avouoma

—_— Sidodike Sivuoja
44—  Flodesriktning Virtaussuunta

Planomradets grans Kaava-alueen rajaus

Huvudvattendelare Pé&évedenjakaja



markanvandningen inom omradet ocksa i framtiden i fraga
om ogenomslappliga markytor dverlag ar mycket mattfull,
kan en tillracklig hantering huvudsakligen ordnas inom fast-
igheterna. Genom dagvattenhanteringen pa fastigheterna
kan man framfor allt utiamna dagvattenstrommarna, men de
fastighetsvisa dagvattenkonstruktionerna kan foérverkligas
ocksa i form av t.ex. regnvattentradgardar, varvid de tjanar
ocksa som medel att forbattra dagvattnets kvalitet.

Den omradesvisa hanteringen av dagvatten inom Karperé—
Singsby delgeneralplaneomrade baserar sig pa skyddan-
det av kansliga naturobjekt. Inom planomradet finns tva for
markanvandningsférandringar utsatta, kansliga vattenmiljo-
objekt, vilkas nulage inte far forsvagas, och ett naturobjekt,
som rekommenderas bevaras i nuvarande skick. Betydel-
sen av saval kvantitativ och kvalitativ hantering av dag-
vattnen pa omraden ovanom dessa objekt podngteras och
darfor foreslas for flodesrutterna i fraga bestdmmelser om
att genomféra omradesvis dagvattenhantering utdver han-
teringen pa fastigheterna. Med hjalp av den omradesvisa
dagvattenhanteringen garanteras tillracklig dagvattenhante-
ring aven vid exceptionella regnhandelser och i synnerhet
kan rengodringen av dagvattnen paverkas.

Atgarderna féreslagna i rapporten samt planbestammel-
serna styr den kommande planeringen och dagvattenhan-
teringen bor granskas grundligare fran fall till fall i senare
planlaggningsskeden. Omradesreservationerna, teknikerna
och placeringen av hanteringskonstruktionerna bér plane-
ras noggrannare da, nar den verkliga 6kningen i markytans
ogenomslapplighet, eventuella forandringar i avrinningsom-
radesavgransningen och flédesrutternas egenskaper kan
tas noggrannare i beaktande.

Enligt MBL 103 | § godkédnner kommunen en dagvattenplan
vid behov. | planen anges efter behov infiltrationsomraden,
vatmarker, diken, avrinningsvagar, ror och pumpstationer
samt Ovriga I6sningar och konstruktioner for dagvattenhan-
tering som ingar i kommunens dagvattensystem. | samband
med denna delgeneralplan uppgdrs inte en dylik lagenlig
dagvattenplan (typisk pa detaljplaneniva), men nog en ut-
redning med motsvarande innehall (SITO Oy 2017).

| planens allménna bestdmmelser féreskrivs, att dagvatten
som bildas pa byggda omraden ska férdréjas och infiltreras
pa omraden som reserveras pa gatu- och tomtomraden. |
samband med detaljplaneringen ska uppgéras en separat
dagvattenplan. | detaljplanen ska vid behov utfardas en till-
laggsbestammelse géllande renandet av dagvattnen som
bildas pa trafikomraden.

Dagvattnen bor ledas utanfér grundvattenomradena. Till
delgeneralplanen hor en separat dagvattenutredning med
konsekvensbeddmning och atgardsforslag (Sitowise 2018).
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sistoissa. Koska osayleiskaava-alueen maankaytto on tule-
vaisuudessakin lapaisemattémyys-asteeltaan paaosin hyvin
maltillista, hulevesien riittava hallinta voidaan toteuttaa paa-
osin kiinteistoilla. Kiinteist6illa toteutettavalla hulevesien hal-
linnalla saadaan ensisijaisesti tasattua hulevesivirtaamaa,
mutta kiinteistdkohtaiset hallintarakenteet voidaan toteuttaa
myds esim. sadepuutarhatyyppising, jolloin ne palvelevat
myds huleveden laatua parantavina rakenteina.

Hulevesien alueellinen hallinta Karper6-Singsbyn osayleis-
kaava-alueella perustuu herkkien luontokohteiden suoje-
luun. Osayleiskaava-alueella on kaksi maankayton muu-
toksen aiheuttamille hulevesivaikutuksille altista herkkaa
vesistéluontokohdetta, joiden nykytilaa ei saa heikentaa ja
yksi luontokohde, jota suositellaan sailytettdvaksi ennallaan.
Naiden kohteiden ylapuolisilla alueilla seka hulevesien maa-
rallisen ettd laadullisen hallinnan merkitys korostuu ja sik-
si niiden ylapuolisille virtausreiteille ehdotetaan maaraysta
toteuttaa hulevesien alueellista hallintaa kiinteistdkohtaisen
hallinnan liséksi. Alueellisella hulevesien hallinnalla taataan
rittdva hulevesien hallinta my6s poikkeuksellisten sadeta-
pahtumien suhteen ja voidaan erityisesti vaikuttaa hulevesi-
en puhdistumiseen.

Tehdyssa hulevesiselvityksessa ehdotetut toimenpiteet ja
kaavamaaraykset ovat jatkosuunnittelua ohjaavia ja hule-
vesien hallintaa on lisaksi tarkasteltava kohdekohtaisesti
perusteellisemmin myéhemmissa kaavoitusvaiheissa. Hu-
levesien viivyttdmiseksi ja puhdistamiseksi vaadittavat ti-
lavaraukset, tekniikat ja hallintarakenteiden sijoittelu tulee
suunnitella tarkemmin sitten, kun suunniteltavan alueen to-
dellinen lapaisemattémyyden kasvu, valuma-aluerajauksen
mahdolliset muutokset ja virtausreitin ominaisuudet voidaan
ottaa tarkemmin huomioon.

MRL 103 | §:n mukaan kunta hyvaksyy tarvittaessa huleve-
sisuunnitelman. Suunnitelmassa esitetdan tarpeen mukaan
imeytysalueet, kosteikot, ojat, valumavesien reitit, putket
ja pumppaamot sekd muut kunnan hulevesijarjestelmaan
kuuluvat hulevesien hallinnan ratkaisut ja rakenteet. Taman
osayleiskaavan yhteydessa ei laadita lainmukaista (tyypil-
lisesti asemakaavatasoista) hulevesisuunnitelmaa, mutta
kyllakin selvitys vastaavanlaisin sisalléin (SITO Oy 2017).

Kaavan yleisissa maarayksissa todetaan, etta rakennettavil-
la alueilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tai imeyttaa
katu- ja tonttialueilta varatuilla alueilla. Asemakaavoituksen
yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa kos-
keva suunnitelma. Asemakaavassa tulee tarvittaessa antaa
lisdmaarays liikennealueilta muodostuvien hulevesien puh-
distamisesta.

Hulevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.
Osayleiskaavaan kuuluu erillinen hulevesiselvitys vaikutus-
arvioineen ja toimenpide-ehdotuksineen (Sitowise 2018)



3.9 Den byggda miljon

Arkeologiska objekt

Inom planomréadet finns enligt museiverkets fornminnesre-
gister inte fornminnesobjekt som skyddas pa basis av forn-
minneslagen. Over fornminnena i planomradet har uppgjorts
en utredning (A-Konsult 2017), som baserar sig pa skriftliga
kallor, museiverkets fornminnesregister pa en granskning av
historiska och nutida kartor och luftfotografier samt ett ter-
rangbesok under ledning av landskapsarkeologen pa Oster-
bottens museum. | utredningsarbetet identifierades ett forn-
minnesobjekt fran historisk tid — en bevarad grundsten for
en vaderkvarn. Detta har utmarkts som ett fornminnesobjekt
med beteckningen "sm”. Fornminnen fran forhistorisk tid har
inte noterats pa omradet, vilket for sin del hér samman med
landhgjningen.

Byggnadskulturobjekt

Inom planomradet finns inga byggda kulturmiljder av riks-
intresse enligt Museiverkets inventering (RKY 2009), vilka
skulle skyddas enligt 24 §, 1 och 2 mom. i markanvand-
nings- och bygglagen.

Over planomrédet har pa uppdrag av Korsholms kommun
uppgjorts en landskaps- och kulturmiljdinventering jamte
byggnadsinventering ar 2015 (Landskaps- och kulturmil-
jéinventering i Karperd och Singsby byar, Laaja arkitekter
Ab, 2015). Betraffande byggnadsbestandet bedémdes det
tekniska skicket och betraffande byggnader och gardstun
dessas kulturhistoriska varde. Dartill gavs en rekommen-
dation visavi objektens skyddsbehov. Enligt inventeringen
finns inom delgeneral-planeomradet ett flertal valbevarade
och med tanke pa landskapet och byabilden viktiga gamla
byggnader.
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3.9 Rakennettu ympéristo

Arkeologiset kohteet

Kaava-alueella ei ole museoviraston muinaismuistore-
kisterin mukaan muinaismuistolain perusteella suojeltua
muinaismuistoa. Alueen muinaisjaannoksista on tehty sel-
vitys (A-Konsultit 2017), joka perustuu kirjallisiin [ahteisiin,
museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin, historiallisten ja
nykyisten karttojen ja ilmakuvien tarkasteluun, seka Poh-
janmaan museon maakunta-arkeologin johdolla tehtyyn
maastokayntiin. Kaava-alueella tunnistettiin yksi muinais-
muistolain perusteella suojeltava historiallisen ajan muinais-
jaénndskohde — tuulimyllyn sailynyt perustuskivi — joka on
merkitty kaavakarttaan merkinnalla "sm”. Esihistoriallisen
ajan muinaisjaannoskohteita alueella ei ole, miké osaltaan
liittyy maankohoamiseen.

Rakennusperintokohteet

Kaava-alueella ei ole Museoviraston inventoinnin (RKY,
2009) mukaan maankaytt6- ja rakennuslain 24§ 1. ja 2.
mom. perusteella suojeltavia valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Kaava-alueesta on tehty Mustasaaren kunnan tilaamana
maisema- ja kulttuuriymparistdinventointi ja rakennusin-
ventointi vuonna 2015 (Maisema- ja kulttuuriymparistdin-
ventointi, Laaja-arkkitehdit 2015). Rakennuksista arvioitiin
kunto ja rakennuksista ja pihapiireista niiden kulttuurihistori-
allinen arvo. Lisaksi annettiin suositus kohteiden suojelutar-
peesta. Inventoinnin mukaan osayleiskaava-alueelta 16ytyy
useita hyvin sailyneitd ja maiseman ja kylakuvan kannalta
tarkeitad vanhoja rakennuksia.
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Landhgjningen i Karperd-Singsby -omradet: Modelleringen baserar sig pa nuvarande hojdkurvor och den genomsnittiga

hojningshastigheten 8 mm / ar enligt lantmateriverkets landhéjningskarta.

Maan nouseminen Karperé—Singsbyn alueella. Mallinnos perustuu nykyisiin korkeusk&yriin ja maanmittauslaitoksen
maannousemiskartan mukaiseen keskimaardiseen maan nousemisnopeuteen alueella 8 mm / vuosi.
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Utdrag ur 1856 ars karta. Ur kartan framgar "gamla Vasas” lage och "nya Vasas” rutplansomrade. Karperé hade salunda
sjoforbindelse tiull det forstnamnda, Singsby till det senare.

Ote kartasta vuodelta 1856. Kartassa ndkyvét vuonna 1852 palaneen "vanhan Vaasan” sijainti sekd Klemetsoélle suunnitellun
“uuden Vaasan” ruutukaava-alue. Karperostéa oli siten vesiyhteys edelld mainittuun, Singsby jélkimméiseen.
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Av de inventerade objekten har pa plankartan antecknats
byggnaderna, som ska bevaras, 44 st. i Karpert och 25 st
i Singsby, samt gardsmiljder som ska bevaras, 34 st. i Kar-
perd och 17 st. i Singsby. Byggnads- och gardstunsobjekt
Overlappar delvis varandra, varvid antalet objekt ar inalles
99 st.

Pa plankartan har centrala byomraden med ett flertal var-
defulla byggnadsobjekt — Karperd bygata och Singsby by-
karna samt jordbrukslandskapen langs Langtaet—Skagva-
gen resp. Hultvagen — getts en ska-beteckning. Objekten
jamte numrering visas i till planbeskrivningen bifogad tabell
(bilaga 2).

Inventoiduista kohteista on kaavakarttaan merkitty sailytet-
tavat rakennukset, 44 kpl Karpertssa ja 25 kpl Singsbys-
sa, seka sailytettavat pihapiirit, 34 kpl Karperdssa ja 17 kpl
Singsbyssa. Kohteet ovat osin paallekkaisia, jolloin kohtei-
den kokonaismaara on 99 kpl.

Kaavakartassa on keskeisille, useita arvokkaita raken-
nuskohteita sisaltaville kylaalueille — Karperon kylaraitti ja
Singsbyn kylakeskus sekd maatalousmaisemat Langtaet—
Skagvagen’in ja Hultintien varsilla — on annettu ska-merkin-
ta. Numeroidut kohteet iimenevat oheen liitetysta taulukosta
(liite 2).

LANDSKAPSMASSIGTVARDEFULLA LANDSKAP
OMRADETS SARDRAG:

. Oppna odlingsmarker, som berattar om det
ur havet stigna landskapets naturhistoria och
kulturmiljo.

. Gamla byavagar, som slingrar sig langs gard-
stunen som omvaxlande rumsliga sekvenser.

. Sarskilda terrangformationer; smaskaliga kullar
och dalar med Karperéfjarden som samlade
element.

MAISEMALLISESTI ARVOKKAIMPIA ALUEITA
ALUEEN ERITYISPIIRTEITA:

. Avoimet peltomaisemat, jotka kertovoat mai-
seman meresta nousseesta luonnonhistoriasta
seka kulttuurimaisemasta.

. Vanhat kylat mutkittelevat pihapiirien vieresta
vaihtelevina tilasarjoina.

. Erityiset maastonmuodot: pienipiirteiset kum-
pareet ja laaksot sekd Karperonjarvi kokoava-
na elementtina.



Kulturlandskap

Pa basis av den for delgeneralplanen utarbetade landskaps-
utredningen och dess rekommendationer (SITO Oy 2017)
har i planen utmarkts vardefulla akermarker som boér hallas
Oppna (MA) samt ovan namnda ska-omraden. "Bygatan i
Karperd” enligt landskapsplanen ar ett sadant omrade; det
har i delgeneralplanen utvidgats séderut.

3.10 Storningsfaktorer i miljon

Bulleromradena enligt trafikutredningen har beaktats i bygg-
barhetsutredningen som en férsvagande faktor och har i
plankartan getts en egen omradesbeteckning. Langs Kar-
perévagens sodra avsnitt har pa basis av trafikutredningen
och i enlighet med delgeneralplanen for Smedsby angetts
en bullerzon ca 70 m fran vagens mittlinje. Langs 6vriga
vagavsnitt forutsatter trafikmangderna och kérhastigheterna
inte bullerbestammelser.

Den avslutade stentakten i planomradets vastra kant jamte
oreglerat avstjalpningsomrade haller redan pa att aterstal-
las landskapsmassigt, varfor det inte lyfts fram i delgeneral-
planen.
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Kulttuurimaisema

Osayleiskaavaa varten laaditun maisemaselvityksen (SITO
Oy 2017) ja sen antamien suositusten mukaan on kaavaan
merkitty arvokkaat, avoimina pidettavat peltoalueet

(MA) seka edella mainitut ska-alueet. Maakuntakaavan
mukainen "Karperdn kylaraitti” on yksi sellainen alue; se on
osayleiskaavassa laajennettu eteldan.

3.10 Ympariston hairiotekijat

Liikenneselvityksen mukaiset melualueet on otettu huomi-
oon rakennettavuusselvityksessa heikentavana tekijana ja
sille on kaavakarttaan osoitettu oma merkintansa. Karpe-
rontien eteldjaksoa pitkin liikenneselvitykseen pohjautuen ja
Sepankylan osayleiskaavan mukaisesti merkitty meluvyo-
hyke, joka ulottuu noin 70 m etaisyydelle tien keskilinjasta.
Muilla tiejaksoilla likennemaarat yhdessa ajanopeuksien
kanssa eivat edellytd melumaarayksia.

Jarjestelematdn kaatopaikka-alue kaava-alueen lantisessa
reunassa sijaitsevan entisen kiviottamoalueen vieressa on
jo maisemointitydn kohteena, joten sita ei ole osayleiskaa-
vassa nostettu esille.



4. STATISTIKUPPGIFTER

Uppgifter om de olika markanvandningsreservationernas
arealer och proportionella fordelning samt teoretiska antal
byggplatser framgar ur vidstdende scheman. Utbyggnads-
volymen for omraden som ska detaljplaneras har inte upp-
skattats i detta sammanhang.

Nya byggp.: Nya byggp.
AT, AM & M-1 C, A,AP & PY
omrdadet omradet

350

300

250

200

150

100

50

Uudet paikat: Uudet paikat:
AT, AM & M-1 C, A, AP & PY
-alue -alue

4. MAARATIEDOT

Tiedot maankayttdvarausten pinta-aloista ja suhteellisesta
jakautumasta seka laskennallisista rakennuspaikoista ilme-
nevat oheisista kuvioista. Asemakaavoitettavien alueiden
rakentamismaaria ei ole tassa yhteydessa arvioitu.

Nya byggp. Nya byggp.
strandzon MT-omré&det
(A/r, AT/r)

[ [
Uudet paikat: Uudet paikat:
rantavydhyke MT-alue

(A/r, AT/r)

Nya kalkylerade byggplatser pa de olika markanvandningsomradena.

Uudet laskennalliset rakennuspaikat maankayttéalueittain.

Zon1 Zon 2 Zon 3 Zon 4 Zon5
175
162
80
37
7
Vyohyke 1 Vy6hyke 2 Vy6hyke 3 Vybhyke 4 Vyohyke 5
Nya kalkylerade byggplatser i de olika zonerna.
Uudet laskennalliset rakennuspaikat vy6hykkeittain.
376
=Zon 1l = \Vyohyke 1
=Zon 2 = \/y6hyke 2
= Zon 3 = Vy6hyke 3
Zon 4 Vyohyke 4
538
Zon 5 Vyohyke 5

Byggbarhetszonernas arealer (ha).
Edullisuusvybhykkeiden ala (ha).
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Planomradet

Area (ha)

% total area

Nya kalkylerade

Nya villkorliga byggplatser

Nya byggplatser

Kaava-alue Pinta-ala (ha) | % kokonaispinta- | byggplatser Uudet ehdolliset inom strandzon
alasta Uudet laskennalliset rakennuspaikat Uudet rakennuspaikat
rakennuspaikat rantavyohykkeella

A 46 2,21 % - 3 -
Alr 1 0,53 % - - 10
AM 14 0,68 % 5 - -
AP 73 3,51 % - 63 -
AT 274 13,26 % 256 - -
AT/r 33 1,61 % - - 12
C 41 2,01 % - 23 -
ET 1 0,04 % - - -
M-1 94 4,53 % 67 - -
MA 251 10,25 % - - -
MT 477 23,04 % - 19 -
MT-1 212 10,25 % - - -
MU 44 2,1 % - - -
MU/r 7 0,34 % - - -
MY 87 4,22 % - - -
MY/s 58 2,81 %
PY 13 0,61 % - 3 -
SL 155 7,48 % - - -
VL 14 0,67 % - - -
VL/s 6 0,28 %
\V) 3 0,12 % - - -
W 155 7,51 % - - -

2069 100,00 328 1M1 22

Markanvandningsreservationernas arealer och férdelning samt antalet kalkylerade byggplatser pa resp. omrade.
Maankéyttbévarausten pinta-alat ja jakautuminen seké niille osoitettujen laskennallisten rakennuspaikkojen mééaréat.
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5. BEAKTANDE AV MAL OCH RESPONS

5.1 Beaktande av de riksomfattande mal for
omradesanvéandningen

Vid uppgoérandet av planutkastet féljdes de da géllande riks-
omfattande malen for markanvandningen fran ar 2008:

Fungerande omradesstruktur

Planlésningen konsoliderar samhallsstrukturen, Karperé—
Singsby bildar ocksa pa lang sikt granszon mellan den sam-
manhangande stadsstrukturen och jord- och skogsbruks-
landskapet. En eventuell riskbild ar en 6verdimensionering
med utspridd glesbebyggelse och bristfalligt serviceutbud.

Enhetligare samhillsstruktur och kvaliteten pa
livsmiljon

Planutkastet fortatar och forenhetligar omradets bebyggel-
sestruktur. De landskapsmassiga livsmiljokvaliteterna ut-
nyttjas for den nya bosattningen och skapar forutsattningar
for ett fungerande och livskraftigt bysamfund — ifall narservi-

ce och nagorlunda tillfredsstallande kollektivtrafikutbud kan
uppratthallas

Kultur- och naturarv, rekreation och naturresurser

De uppstallda malen betraffande natur- och byggd miljé har
beaktats i planutkastet.

Fungerande forbindelsenét och energiférsérjning

Malen och framlagda I6sningar for trafiknat och annan infra-
struktur har beaktats och planutkastet forutsatter inte kann-
bara nyinvesteringar el. dyl.

Revideringen av de riksomfattande malen

En revidering av de riksomfattande malen fér omradesan-
vandning har beretts under planlaggningens gang och be-
slutet om nya mal tradde i kraft 1.4.2018. Malen har getts
en mer allmangiltig och koncis utformning samt fokuserats
uttryckligen pa riksomfattande niva. De har grupperats un-
der fem rubriker:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt,
effektivt trafiksystem,

sund och trygg livsmiljo,

livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar,
energiférsorjning med férmaga att vara fornybar.

ok wbd -~

Med tanke pa den aktuella planen ar framfor allt det forsta
temat betydelsefullt. Genom omradesanvandningen ska
bl.a. efterstravas en polycentrisk, natverksbyggande pa
smidiga kommunikationer baserad omradesstruktur, skapas
forutsattningar for en koldioxidsnal och resurseffektiv sam-
hallsutveckling samt gynnas gang-, cykel- och kollektivtrafik.

| den regionala omradesstrukturen utgér Karper6—Singsby,
liksom Ovriga bycentra i Korsholm, en stédpunkt pa byniva
som knyter samman den levande landsbygden till Vasa
stadsstruktur och logistiska knutpunkter. Att byn halls levan-
de och attraktiv genom kompletterande tillaggsbyggande ar
vasentligt for omradesstrukturen i dess helhet. Den nybygg-
nation som planen tillater pa glesbebyggelseomraden utan-
for bystrukturen ar snarast marginell och hér samman med
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5. TAVOITTEIDEN JA PALAUTTEEN
HUOMIOIMINEN

5.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottaminen

Kaavaluonnosta laadittaessa noudatettiin silloin voimassa
olleita vuoden 2008 valtakunnallisia alueidenkayttotavoittei-
ta:

Toimiva aluerakenne

Kaavaratkaisu eheyttdd yhdyskuntarakenteen siten, ettd
Karper6—Singsby pitemmallakin tahtdimelld muodostaa vai-
hettumisvyohykkeen yhtenaisen kaupunkirakenteen ja maa-
ja metsatalousmaiseman valille. Mahdollisena uhkakuvana
voidaan nahda ylimitoitus seka laajalle leviava haja-asutus
ja puutteellinen palvelutarjonta.

Eheytyvé aluerakenne ja elinympdristén laatu

Kaavaluonnos tiivistda ja eheyttdd alueen asutusrakennet-
ta. Maisemallisia ja ymparistdllisia vahvuuksia hydédynne-
tédan uuden asutuksen hyvaksi luoden edellytyksia toimivan
ja elinvoimaisen kylayhteison kehittymiselle — mikali tyydyt-
tava lahipalvelu- ja joukkoliikennetarjonta voidaan yllapitaa.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja
luonnonvarat

Kulttuuri- ja luonnonymparistén huomioon ottamista koske-
vat tavoitteet on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikenneverkkoa ja muuta infrastruktuuria koskevat tavoit-
teet ja esitetyt ratkaisut on huomioitu kaavaluonnoksen laa-
dinnassa eika kaavaratkaisu edellyta mittavia uusia inves-
tointeja tms.

Valtakunnallisten maankdyttétavoitteiden
uudistaminen

Valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteiden uudistaminen
on ollut valmisteilla osayleiskaavan valmistelun aikana ja
uudet tavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on
muotoiltu nykyistd tasmallisemmiksi ja konkreettisemmiksi
seka koskemaan entisia rajatummin keskeisimpia valtakun-
nallisia ndkdkohtia. Ne on ryhmitelty viiden otsikon alle:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen,
tehokas liikennejarjestelma,

terveellinen ja turvallinen elinymparisto,
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto,
elinymparistd ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

o pronN=

Ajankohtaista kaavahanketta ajatellen erityisesti ensimmai-
nen teema on oleellinen. Alueidenkaytdllda mm. edistetdan
koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyk-
siin perustuvaa aluerakennetta, luodaan edellytykset vaha-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tu-
keutuen ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen seka
edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Seudullisessa aluerakenteessa Karperd-Singsby muodos-
taa Mustasaaren muiden kylataajamien tapaan kylatasoi-
sen tukipisteen, joka kytkee elavan maaseudun Vaasan



landsbygdsboendets traditionella karaktar samt gallande
planléaggningsprinciper och -lagstiftning. Den innebar visser-
ligen utmaningar for hallbar rorlighet, effektiv resursanvand-
ning och utslappssnal energihushallning, men framfor allt
innebar den att befintlig infrastruktur utnyttjas effektivare. Pa
langre sikt kan delgeneralplaneomradet véaxa samman med
Vasa centraltétort och utgora en integrerad del av denna.

Malen under 6vriga rubriker kan anses uppfyllas som sa-
dana —i den man de &r relevanta i detta sammanhang.

Landskapsplan 2040, bilagskarta.
Maakuntakaava 2040 liitekartta.

5.2 Beaktande av landskapsplanen

Osterbottens landskapsplan 2030 och planprojektets rela-
tion till denna presenteras i "Delgeneralplanen fér Karperé—
Singsby, Rapport éver utgangsléaget 4.1.2017, uppdaterad
5.7.2018", s. 67 och 42—-43. Delgeneralplaneutkastet kan
anses ha foljt landskapsplanen.

Osterbottens landskapsplan 2040 &r under beredning.
Planutkastet behandlades i landskapsstyrelsen 29.1.2018.
Det var framlagt under perioden 5.2.—9.3.2018, och har dar-
efter utvecklats till ett planférslag, som betraffande Karperé—
Singsby till alla vasentliga delar foljer den nu. | det foljande
relateras hur delgeneralplanen for Karper6—Singsby forhal-
ler sig till detta utkast; forslaget foljer till alla vasentliga delar
den nu géallande landskapsplanen 2030.

Landskapsplanens malsattningar omfattas till alla delar i
malen for delgeneralplanen. Karper6—Singsby represente-
rar under punkt 3. ”en region med god livsmiljo” under-
punkten "en region dar stad, tatort och landsbygd samver-
kar”.

Karper6—-Singsby hoér enligt landskapsplaneutkastet il
Vasa—Seinajoki-stadsutvecklingszon med en stark koppling
langs riksvag 8 till Jakobstad—Karleby-stadsutvecklingszon.
Karper6-Singsby planomréde ingar i sin helhet i kransom-
radet kring Vasa stad: ”...den del av zonen mellan stad och
landsbygd som direkt &r anknuten till det fysiska stadsomra-
det. Omradet grundar sig pa avstandszoner fran kdrnstads-
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kaupunkirakenteeseen seka logistisiin solmukohtiin. Kylan
yllapitdminen elavand ja vetovoimaisena yhteiséna tay-
dennysrakentamalla on oleellista kokonaisaluerakenteen
kannalta. Kaavan sallima lisdrakentaminen kylarakenteen
ulkopuolisille haja-asutusalueille on I&8hinnd marginaalista ja
kuuluu maaseutuasumisen luonteeseen seka voimassa ole-
vaan kaavoituskaytantdon ja -lainsdadantdodn. Tama aset-
taa tosin tiettyja haasteita kestavan liikkkumisen, tehokkaan
resurssienkayton ja vahapaastodisen energiatalouden kan-
nalta, mutta ennen kaikkea se tarkoittaa olevan infrastruk-
tuurin hyddyntdmisen tehostamista. Pidemmalla tahtaimella
osayleiskaava-alue saattaa kasvaa kiinni Vaasan keskus-
taajamaan muodostamaan integroidun osan siita.

Muiden otsikoiden alla olevat tavoitteet voidaan pitda joko
toteutuvina tai tdssé yhteydessa vahemman relevantteina.

5.2 Maakuntakaavan huomioon ottaminen

Pohjanmaan maakuntakaavaa 2030 ja kaavahankeen suh-
detta siihen on esitelty "Karperé—Singsbyn osayleiskaavan
Lé&htétietoraportissa 4.1.2017, péivitetty 5.7.2018”, s. 67 ja
42-43. Osayleiskaavaluonnoksen voidaan katsoa noudatta-
neen maakuntakaavaa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on valmisteilla. Kaava-
luonnosta kasiteltiin maakuntahallituksessa 29.1.2018 Se
oli nahtavilla 5.2.-9.3.2018 ja sitd on sen pohjalta kehitetty
kaavaehdotukseksi, joka Karper6—Singsbyn osalta noudat-
taa. Seuraavassa tarkastellaan Karper6—Singsbyn osayleis-
kaavan suhdetta tdhan luonnokseen; osayleiskaavaeh-
dotus noudattaa kaikilta oleellisilta osiltaan nyt voimassa
olevaa maakuntakaavaa 2030.

Maakuntakaavan tavoitteet ovat yhtenevaiset osayleiskaa-
van tavoitteiden kanssa. Karper6—Singsby edustaa kohdan 3.
"alue, jossa on hyva elinymparist6” alakohtaa "kaupun-
git. taajamat ja maaseutu ovat vuorovaikutuksessa keske-
naan”.

Karper6—Singsby kuuluu maakuntakaavaluonnoksen mu-
kaan Vaasa—Seinajoki-kaupunkikehitysvydhykkeeseen jol-
la on tiivis kytkenta valtatieta 8 pitkin Pietarsaari-Kokkola-
kaupunkikehittamisvyohykkeeseen. Karper6—Singsbyn
kaava-alue siséaltyy kokonaisuudessaan Vaasan kaupunkia
ympardivaan kehysalueeseen: ”...vélittbméasti fyysiseen
kaupunkialueeseen kytkeytyvdd osaa kaupungin ja maa-
seudun viélivybhykkeestd. Kehysalueen rajaukseen liittyy
kaupunkiseudun l&hitaajamien tunnistaminen. Siihen sisél-
tyy seka tiiviitd taajama-alueita ettd maaseutumaisia aluei-
ta.” (Suomen ymparistokeskus, Helminen & al. 2014; Kaa-
vaselostus, s. 33)

Seudullisen keskusverkoston osalta Karperd on lahipalve-
lukeskus ("ca”), jolla on Sepankylan kautta yhteys Vaasan—
Mustasaaren keskustan kehittamisvyohykkeeseen (’kk-57),
maakunnan kaikkein keskeisimpaan kaupallisten palvelujen
vybhykkeeseen.



omradets yttre grdns och fran stadsregionens nértétorters
centrum. Till kransomradet hér bade téta tétortsomréden
och glesbygdsomraden pé landsbygden.” (Finlands miljo-
central, Helminen & al. 2014; Planbeskrivning s. 33)

Visavi det regionala centrumnatverket ar Karperd ett centr-
um for narservice (ca) med anknytning via Smedsby till
Vasa—Korsholms centrumutvecklingszon (’kk-5"), landska-
pets mest centrala zon for kommersiell service.

| utkastet till landskapsplan 2040 hér Karper6—Singsby till
Vasa stadsutvecklingszon ("kk-1"), for vilken galler bl.a. fol-
jande planeringsbestammelser:

”...Fér omradet bér en fungerande samhdllsstruktur utveck-
las och landskapsstrukturen bér ligga till grund fér allt byg-
gande. Tillvéxten bér i férsta hand ske i stads- och kom-
muncentrum samt i centrum fér nérservice. Ny bebyggelse
bér placeras sa att den inte férhindrar framtida utvidgning av
den enhetliga samhéllsstrukturen, som bér framja ekologisk
hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen till
rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
bér placeras férdelaktigt med tanke pa utvecklandet av kol-
lektivtrafiken. ...Planeringen av markanvdndningen bér ske
i samarbete éver kommungrénserna.”

Delgeneralplanens dimensioneringssystem liksom de darpa
baserade planldsningarna kan anses motsvara dessa be-
stammelser — samtidigt som de beaktar en jamlik behand-
ling av markagarna. For att den nya bebyggelsen inte ska
férhindra framtida utvidgning av den enhetliga samhalls-
strukturen har i delgeneralplanen de centrala byomradena
utmarkts med beteckningarna C, A eller AP, vilka ska el-
ler kan detaljplaneras, och byggplatser som direkt kan ge
bygglov har inte angivits, medan dylika byggplatser (enligt
MBL 448§) har utmarkts pa omradena i narheten till bycen-
trum, men sa belagna att en detaljplanlaggning inte ar ak-
tuell atminstone under 6verskadlig framtid. Sdsom framgar
ur definitionerna ovan finns inom “en region dar stad, tatort
och landsbygd samverkar” kransomraden med "bade tata
tatortsomraden och glesbygdsomraden pa landsbygden”,
varvid genom samma delgeneralplan bor & ena sidan styras
kommande detaljplanlaggning och & andra sidan genomfor-
as byplanlaggning, for vilken gallande lagstiftning har bara
halvdana verktyg.

Foér centrum med nérservice (“ca”) galler foljande plane-
ringsbestdmmelse:

"Kommunerna och stdderna bér i sin strategiska planering
skapa forutséttningar fér nérservice i dessa centrum.”

| delgeneralplanen har angivits omfattande omraden dar
olika centrumfunktioner med bade kommersiell och offentlig
narservice kan férverkligas.
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Maakuntakaavaluonnoksessa 2040 Karper6-Singsby kuu-
luu Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohykkeeseen ("kk-17),
jota koskevat mm. seuraavat suunnittelumaaraykset:

”...Alueelle tulee kehittdd toimiva yhdyskuntarakenne ja
maisemarakenteen tulee olla kaiken rakentamisen perusta-
na. Kasvun tulee ensisijaisesti kohdistua kaupunki- ja kun-
takeskuksiin seké l&dhipalvelukeskuksiin. Uusi asutus tulee
sijoittaa niin ettd se ei estd ehedn yhdyskuntarakenteen
tulevaa laajentamista. Yhdyskuntarakenteen tulee edistéda
ekologista kestéavyytta ja biologista monimuotoisuutta sekéa
turvata virkistysalueiden saavutettavuus. Uudet asunto- ja
tybpaikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti joukkoliikenteen
kehittdmistéa ajatellen. ...Maanké&ytén suunnittelu tulee tehdé
kuntarajoja ylittdvéna yhteistyéné.”

Osayleiskaavan mitoitusjarjestelmaa ja niihin pohjautuvia
kaavaratkaisuja voidaan pitda naitd maarayksia noudatta-
vina — kun ne samalla ottavat huomioon maanomistajien
tasapuolisen kohtelun. Jotta uusi asutus ei estaisi ehean yh-
dyskuntarakenteen tulevaa laajentamista on yleiskaavaan
merkitty keskeiset kylaalueet merkinngilla C, A tai AP, jotka
pitda tai voidaan asemakaavoittaa. Rakennuspaikkoja, joil-
le voidaan suoraan myontaa rakennuslupa, ei ole merkitty,
mutta naitd (MRL 44§:n mukaisia) paikkoja on merkitty kyla-
keskusten laheisyyteen alueille, joille asemakaavoittaminen
ei ole nakopiirissa pitkallakaan tahtaimella. Kuten edella esi-
tetyistd maaritelmista ilmenee sisaltyy "kaupunkialueeseen
kytkeytyvdén osaan kaupungin ja maaseudun vélivyéhyk-
keestd” kehysalueita missa on “seké tiiviitd taajama-alueita
ettd maaseutumaisia alueita”, jolloin saman osayleiskaavan
tehtdvana on toisaalta ohjata tulevaa asemakaavoitusta
ja toisaalta toteuttaa kylékaavoitusta, jolle voimassa oleva
lainsdadanto tarjoaa vain puutteelliset valineet.

Lahipalvelukeskuksia (’ca”) koskee seuraava suunnittelu-
maarays:

“Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa suunnitte-
lussaan edellytykset léhipalveluille ndissé keskuksissa.”

Osayleiskaavaan on merkitty laajat alueet, missa voidaan
toteuttaa sekd kaupallisia ettd julkisia palveluja sisaltavia
keskustatoimintoja.

Liikennejarjestelman osalta on maakuntakaavaluonnokses-
sa olevat julkiset tiet merkitty yhdysteiksi ("yt”) seka "orsitie”
ohjeellisena tai vaihtoehtoisena tielinjauksena (seututie tai
paakatu).

Osayleiskaavaan on osoitettu sama tieverkosto sellaisin
merkinndin, jotka kuvaavat liikennevaylien merkitysta suh-
teessa yhdyskuntarakenteeseen ja asutukseen, riippumat-
ta siité toimiiko tulevaisuudessa valtio vai kunta tienpitovi-
ranomaisena. Maakuntakaavan ohjeelliset pyorailyreitit on
otettu huomioon erillisind vaylind tai vahan liikkenndidyilla
yleisilla teilla.



Géllande trafiksystemet har i landskapsplaneutkastet nuva-
rande allmanna vagar utmarkts som forbindelsevagar ("yt”)
samt "tvarvagen” som riktgivande eller alternativ vagstrack-
ning (regional vag eller huvudgata).

| delgeneralplanen har samma vagnat utmarkts med beteck-
ningar anpassade till trafikledernas roll i samhallsstrukturen
och anslutning till bosattningen, oberoende av om staten el-
ler kommunen i framtiden ar vaghallningsmyndighet. Land-
skapsplaneutkastets riktgivande cykelleder pa separerade
koérbanor eller 1angs lagtrafikerade allménna vagar har be-
aktats.

Genom Karper6—-Singsby-omradet har i landskapsplaneut-
kastet inga friluftsleder inritats (dock i riktning mot Smalin-
fiarden—Infjarden), medan Carpella utmarkts som rekrea-
tions-/turismobjekt.

Som fér landskapet vardefulla byggda kulturmiljéer har en-
dast "gardsgrupp i Karperd” (liksom "bygatan i Kosk&” norr
om planomradet) identifierats; i delgeneralplanen har dock
den mer omfattande "bygatan i Karperd” i gallande land-
skapsplan tagits som utgangspunkt.

5.3 Beaktande av kommunens egna mal

Delgeneralplanen motsvarar de av kommunen for planlagg-
ningen uppstallda och under planlaggningens gang preci-
serade eller reviderade malen. Ett viktigt mal har varit att
utnyttia de mojligheter revideringen av 44§ i MBL erbjuder
for en smidigare bygglovsberedning.

5.4 Beaktande av respons fran invanarna

Till grund for planutkastet har invanarasikter presenterade
vid informations- och diskussionstillfalle samt genom en
Harava-enkat funnits att tillga och savitt méjligt tagits i be-
aktande. Det preliminara resp. det reviderade planférslaget
var framlagda sa, att invanarnas asikter kunde tas i beak-
tande, sdsom framgar ur rapporten om vaxelverkan (separat
bilaga).
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Karperé-Singsby-alueen halki ei ole maakuntakaavaluon-
noksessa merkitty ulkoilureitteja (kuitenkin Smalinfjarden—
Pukinjarven suuntaan), vaikka Carpella on merkitty virkis-
tys/matkailukohteeksi.

Maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi on tunnistettu vain “"taloryhma Karperdssa” (seka
"Koskon kylaraitti” kaava-alueen pohjoispuolella); osayleis-
kaavassa on laajempi "Karperon kylaraitti” otettu lahtékoh-
daksi voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti.

5.3 Kunnan omien tavoitteiden huomioon
ottaminen

Kaavaratkaisu vastaa kunnan kaavoitusta varten asettamia
ja prosessin aikana tarkennettuja tai tarkistettuja tavoitteita.
Yksi keskeinen tavoite on ollut niiden mahdollisuuksien hy6-
dyntdminen, jotka MRL 44§:n soveltaminen antaa raken-
nuslupavalmistelun sujuvoittamiseksi.

5.4 Asukaspalautteen huomioon ottaminen

Kaavaratkaisun laadinnassa on yhtena lahtékohtana ollut
tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa sekd Harava-kyselyssa
esitetyt asukasmielipiteet ja niitd on mahdollisuuksien mu-
kaan otettu huomioon. Alustava seka tarkistettu kaavaluon-
nos pidettiin nahtavilla siten, ettd asukkaiden mielipiteita
voitiin ottaa huomioon, kuten vuorovaikutusraportista ilme-
nee.(erillinen liite).



6. BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER

| beskrivningen av en generalplan skall inga bl.a. "planens
konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljén,
naturen, landskapet, arrangemangen for trafik, i synnerhet
kollektivtrafik, och teknisk service, ekonomin, héalsan, de
sociala forhallandena och kulturen samt andra betydande
konsekvenser av planen” (MBF 17 §).

Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det
ska vara mojligt att bedéma vilka betydande direkta och indi-
rekta konsekvenser genomférandet av planen har for

*  manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

. marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

» vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresur-
serna,

*  region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energi-
ekonomin och trafiken,

» stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda
miljon,

» utvecklingen av en fungerande konkurrens inom
naringslivet.

6.1 Konsekvenser for samhallsstrukturen och
den byggda miljon

Karper6—-Singsby-omradet utgdr den yttre randen av Vasa
sammanhangande centraltatort. Kompletterande tillbyggnad
ar salunda i samklang med bl.a. de riksomfattande malen for
omradesanvandning. A ena sidan avser delgeneralplanen
att styra trycket pa den privata smahusbyggnadsmarknaden
s4, att nybebyggelsen stdder sig, kvantitativt och lagesmas-
sigt, pa den befintliga samhallsstrukturen. Med hjalp av di-
mensioneringssystemet har en sadan bebyggelsekonfigura-
tion uppnatts (jfr. kartbild pa sida 30). A andra sidan skapar
delgeneralplanen ramar fér en eventuell detaljplanering av
bystrukturens centrala omradena. Kommunen har harige-
nom mojlighet att i fortsattningen styra den tillaggsbyggan-
det volym- och tidsmassigt i enlighet med gallande behov,
mal och resurser.

Det kompletterande byggandet stdder sig pa den befintliga
tatorts- och landkapsstrukturen, konsoliderar den stallvis
splittrade tatortsbilden och forstarker den byggda miljons
diversitet. Tillaggsbosattningen férenhetligar den stallvis
splittrade bybilden och fortydligar samhallsstrukturen ge-
nom att komplettera byomradena.

Med uppgdrandet av en noggrannare markanvandningsplan
efterstravas ett bevarande och forstarkande av bykarnornas
identitet som en fran sin omgivning avvikande smaskalig for-
tatning. Genom att maojliggora narservice och olika bostads-
typer sasom radhus, kopplade smahus eller seniorboende
kan Karperd bycentrums dragningskraft och serviceutbud
uppratthallas och forstarkas.

Den foreslagna byggratten pa ca 460 byggplatser ar i sam-
klang med Korsholms strategiska generalplan och motsva-
rar omradets framtida byggplatsbehov, om befolknings-
mangden fortsatter att vaxa i beharskad takt.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSEN ARVIOINTI

Yleiskaavan selostuksessa tulee esittda mm. "kaavan vaiku-
tukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon,
luontoon, maisemaan, liikenteen, erityisesti joukkoliiken-
teen, ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, tervey-
teen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekd muut kaavan
merkittavat vaikutukset” (MRA 178§).

Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvi-
oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset:

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

»  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin;

* alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen;

*  kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
rakennettuun ymparistoon;

* elinkeinoelaman toimivan Kilpailun kehittymiseen.

6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja
rakennettuun ymparistoon

Karper6—Singsby-alue muodostaa Vaasan yhtenaisen kes-
kustataajaman ulkoreunan. T&ydennysrakentaminen on
siten sopusoinnussa valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden kanssa. Toisaalta osayleiskaava pyrkii ohjaaman yk-
sityisten pientalorakentamismarkkinoiden painotuksia siten,
ettd uusi pientaloasutus tukeutuu, maaraltdan ja sijainnil-
taan, olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Mitoitusjarjestel-
man avulla on saavutettu tata vastaava rakeisuuskuvio (vrt.
karttakuva sivulla 30). Toisaalta osayleiskaava luo puitteet
mahdolliselle asemakaavoitukselle kylarakenteen keskeisil-
13 alueilla. Kunnan on taten mahdollista ohjata jatkossa lisa-
rakentamista maarallisesti ja ajallisesti kulloinkin vallitsevien
tarpeiden, tavoitteiden ja resurssien mukaisesti.

Taydennysrakentaminen tukeutuu olevaan taajama- ja
maisemarakenteeseen ja lisda rakennetun ympariston ker-
roksellisuutta. Asutuksen lisaaminen eheyttaa paikoin haja-
naista kylakuvaa ja selkeyttda alueen yhdyskuntarakennetta
taydentamalla olevaa kylaaluetta ja sen palvelutarjontaa.

Kylakeskuksen alueelle laadittavalla tarkemmalla maan-
kayton suunnitelmalla pyritdan yllapitdmaan ja kehittdmaan
kylakeskuksen identiteettia ymparistostdan poikkeavana
pienimittakaavaisena rakentamisen tihentymana. Kylakes-
kuksen alueelle mahdollistettavilla paikallispalveluilla seka
mm. erilaisilla asuntotyypeilld kuten rivitaloilla yll&pidetdan
kylakeskuksen elinvoimaisuutta.

Ehdotettu rakennusoikeus, n. 460 rakennuspaikkaa, vastaa
Mustasaaren strategisen yleiskaavan mukaan alueen tule-
vaisuuden rakennuspaikkatarpeeseen asukasmaaran kehi-
tyksen pysyessa nykyiseen tapaan hiljakseen lisdantyvana.



Riskfaktorer och hotbilder:

*  bostadsbyggandets alltfér snabba och kraftiga tillvaxt,
om efterfragan och utbud av nagon orsak éverstiger
forvantningarna
— tryck mot kostnader for infrastruktur och offentlig
service samt risk for dverbelastning av trafikleder samt
dartill hdrande olagenheter;

»  bostadsbyggandets stagnation, om efterfragan och
utbud av nagon orsak understiger férvantningarna
— ineffektivt utnyttjande av infrastrukturella o.a.
resurser;

*  bebyggelsens lokalisering huvudsakligen utanfor by-
karnorna trots styrningsstradvandena i planen
— oandamalsenlig bebyggelsestruktur;

*  byggplatsernas placering pa lagenheten pa annan
plats an den i planen instruktivt angivna (t ex. i ett 6p-
pet landskapsrum)

— gplittrad bebyggelsestruktur och landskapsbild;

*  byomradenas splittring, ifall markagare i endast nagon
viss del av planomradet aktiveras
— oenhetlig bebyggelse- och kvartersstruktur;

* nybyggnationens kvalitet gallande t.ex. bostads-
byggnadernas anpassning till den befintliga by- och
kulturmiljon)

— stdérningar i bybilden.

Med undantag av konjunkturférandringarna pa bostads-
marknaden kan kommunen i sin lovprévning och med olika
atgarder paverka de flesta riskfaktorerna.

6.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Delgeneralplanen stravar att framja bevarandet av natur-
miljon och nagra anmarkningsvarda, dvergripande hotbilder
har inte identifierats. Huvudparten av delgeneralplaneom-
radet forblir i jord- och skogsbruksanvandning, varigenom
planens férverkligande inte medfér anmarkningsvarda
forandringar i naturférhallandena med undantag vissa bo-
stadsomradesfortatningar, i den man de férverkligas. Pa all-
mannare niva forbattrar styrandet av tyngdpunkten for byg-
gandet till bykdrnorna tillsammans med bl.a. utvecklandet
av cykelvagnatet forutsattningarna for en energieffektivare
omradesstruktur och forminskar bilberoendet genom att
forbattra férutsattningarna fér anvandningen av cykel- och
kollektivtrafik.

Foérutsattningarna fér naturmiljons diversitet och kontinuitet
har i delgeneralplanen sakrats genom att i planen ange de
med tanke pa naturférhallandena betydande (beteckningen
"luo”) och skyddade (beteckningen "SL”) omradena har
getts planbeteckningar motsvarande vardekategorin. Dartill
har sddana sammanhangande jord- och skogsbruksomra-
den som har sarskilda naturvarden beaktats med en egen
MY-beteckning. Tillsamman bildar beteckningarna en hel-
het, som tryggar att en mangfaldig och sammanhangande
naturmiljé bevaras aven i framtiden. Med tanke pa arternas
rorelse och utbredning har planen i beaktats forbindelsebe-
hoven mellan de traktens vidstrackta skogsomraden.
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Riskitekijét ja uhkakuvat:

. asuntorakentamisen liilan nopea ja voimakas kasvu,
mikali kysynta ja tarjonta jostain syysta ylittda odotuk-
set
— infrastruktuurin ja palvelujen toteuttamiseen kohdis-
tuva kustannuspaine seka riski liikennevaylien ylikuor-
mitukseen siihen liittyvine haittatekijoineen;

« asuntorakentamisen hiipuminen, mikali kysynta ja
tarjonta jostain syysta alittaa odotukset
— infrastruktuurin ym. resurssien vajaakaytto;

*  rakentamisen sijoittuminen paaosin kylakeskuksen
ulkopuolelle kaavan ohjauspyrkimyksesta huolimatta
— epatarkoituksenmukainen yhdyskuntarakenne;

» rakennuspaikkojen sijoittuminen kiinteiston sisalla
toisin kuin kaavassa ohjeellisesti esitetaan (esim. avoi-
meen maisematilaan)

— hajanainen asutusrakenne ja maisemakuva;

*  kylaalueiden hajautuminen, mikali vain tietyn osa-
alueen maanomistajat aktivoituvat
— epayhtendinen asutus- ja korttelirakenne

*  rakennuspaikkojen uudisrakentamisen laatu (erityisesti
tyctilojen liittdminen asumiseen ja asuinrakennusten
sopeuttaminen olevaan kyla- ja kulttuuriymparistéon)
— hairi6ita kylakuvaan.

Lukuun ottamatta asuntomarkkinoiden suhdannevaihteluja
kunta pystyy lupaharkinnan ja muiden toimenpiteiden kautta
vaikuttamaan useimpiin riskitekijoihin.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Osayleiskaava pyrkii edistdmaan luonnonympéristén vaa-
limista eikd merkittavid uhkatekijoitd yleiselld tasolla ole
tunnistettu. Padosa osayleiskaava-alueesta jaa jatkossakin
maa- ja metsatalouskayttéon, eikd luonnonoloihin tule kaa-
van mukaisella toteutuksella merkittavia muutoksia lukuun
ottamatta joitakin asutustiivistymia, mikali ne toteutetaan.
Laajemmassa mittakaavassa rakentamisen ohjaamisella
kylakeskukseen yhdessa mm. pyorailyreitiston kehittamisen
kanssa parannetaan edellytyksia energiatehokkaammalle
aluerakenteelle ja vdhennetdan alueen autoriippuvuutta pa-
rantamalla pyo6railyn ja joukkoliikenteen kayton edellytyksia.

Luonnonymparistdn monimuotoisuuden ja yhtenaisyyden
edellytykset on osayleiskaavan osalta turvattu siten, etta
luonnonolojen kannalta merkittavat (merkinta "luo”). ja suo-
jellut (merkintd "SL”) alueet on merkitty kaavaan niiden ar-
voluokitusta vastaavalla kaavamerkinnalla. Lisaksi sellaiset
laajat maa- ja metsatalousalueet, joilla on erityisid ymparis-
téarvoja, on huomioitu kaavassa omalla MY-merkinnallaan.
Yhdessa merkinnat muodostavat kokonaisuuden, jonka
avulla taataan monimuotoisen ja yhtenaisen luonnonympa-
ristdn sadilyminen alueella jatkossa. Kaavassa on huomioitu
laajojen metsaalueiden valiset yhteystarpeet, joka edesaut-
taa lajien liikkumista ja leviamista laajalla alueella.



Bevarandet av naturmiljon diversitet framjas dven genom
relativ koncentrering av nybyggnationen till bykérnorna och
deras narhet.

Inom och kring delgeneralplaneomradet finns vissa viktiga
grundvattenomraden och for skyddandet av dem har utfar-
dats bestammelser gallande byggande och annan markan-
vandning. For att sakerstalla grundvattnets kvalitet och det
naturliga flodet har i planen aven getts bestammelser anga-
ende hanteringen av dagvatten.

Riskfaktorer och hotbilder:

»  oforverkligade cykelleder och kollektivtrafiklésningar
— eftergifter fran klimatmalen, bilberoende;

»  okontrollerad tradfalining eller oAndamalsenlig place-
ring av byggnad pa kritiskt stalle
— brott i ekokorridorer pa for t.ex. flygekorren;

»  kalhyggen eller andra skogsbruksatgarder som kraftigt
férandrar naturférhallanden
— men for naturvarden, rekreationen och/eller land-
skapsbilden.

»  forekomst av sura sulfatjordar
— skadliga miljkonsekvenser eller begransningar i
markbehandlingen

Skyddet av och varden om naturvardena regleras huvud-
sakligen genom annan lagstiftning.

6.3 Kulturella konsekvenser: konsekvenser for
landskap, byggd kulturmiljé och fornminnen

Delgeneralplanen stravar till att framja bevarandet av kul-
turlandskapet och inga anméarkningsvarda hot kan identi-
fieras. A andra sidan ar kulturmiljon i standig omvandling
gallande saval odlingsmarker som traditionellt byggnadssatt
och delgeneralplaneringen kan bara i begransad omfattning
paverka skeendena.

Genomférandet av delgeneralplanen férandrar inte omra-
dets allmanna landskapsbild; i planen har nybyggnationen
placerats pa omraden som enligt landskapsutredningen ar
val lampade fér bebyggelse. De landskapsmassigt vardeful-
la akeromradena (MA) forblir utanfér bebyggelseomradena
och halls 6ppna sa lange odlingsverksamheten fortgar.

Byarnas karaktarsdrag har lyfts fram genom att komplet-
tera bosattningen kring de centrala odlingsmarkerna. Harvid
foreligger dock en viss risk att nybyggnaderna till storlek,
fargsattning eller utformning inte optimalt smalter in i den
aldre bebyggelsen.

Vid en markanvandning enligt delgeneralpanen kan alla i
de uppgjorda inventeringarna noterade kulturhistoriskt var-
defulla byggnaderna och fornminnesobjekten bevaras som
sadana och bestammelser gallande deras beaktande har
intagits.
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Luonnonymparistdn monimuotoisuuden sailymista tuetaan
myds uuden rakentamisen sijoittelulla ja keskittamiselld ky-
lakeskukseen ja sen laheisyyteen.

Osayleiskaava-alueella ja sen raja-alueilla sijaitsee tarkei-
téd pohjavesialueita ja niiden suojelemiseksi on kaavassa
annettu maarayksia koskien rakentamista ja muuta maan-
kayttdéa. Pohjavesien laadun ja luonnollisen veden kierron
takaamiseksi kaavassa on annettu myds maarayksia koski-
en hulevesien kasittelya.

Riskitekijét ja uhkakuvat:

«  pyorareittien ja joukkoliikenteen toteuttamatta jattami-
nen
— ilmastotavoitteista tinkiminen, autoriippuvuus;

* hallitsematon puiden kaataminen tai harkitsematon
rakennusten sijoittaminen kriittisessa kohdassa
— ekologisen kaytavan katkeaminen esim. liito-oravan
kannalta;

« avohakkuut tai muut luonnonoloja vahvasti muuttavat
metsataloustoimenpiteet
— haitalliset vaikutukset luonnonsuojelun, ulkoilu ja/tai
maisemakuvan kannalta;

* happamien sulfaattimaiden esiintyminen
— vahingolliset ymparistdvaikutukset tai rajoitukset
maanmuokkaukseen

Luonnonarvojen suojelua ja vaalimista sdadelldan paaosin
muun lainsdddannon kautta.

6.3 Kulttuuriset vaikutukset: vaikutukset
maisemaan, rakennettuun kulttuuriymparistoon
ja muinaismuistoihin

Osayleiskaava pyrkii edistdmaan kulttuurimaiseman vaali-
mista eikd merkittavia uhkatekijoita ole tunnistettu. Toisaalta
kulttuuriymparistd on alituisessa muutoksessa koskien niin
viljelymaita kuin perinteista rakennustapaa ja osayleiskaava
voi vain rajallisessa maarin vaikuttaa

Osayleiskaavan toteuttaminen ei muuta alueen yleistd mai-
semakuvaa; kaavassa rakentaminen on sijoitettu maisema-
selvityksen suosittelemille rakentamiseen hyvin soveltuville
alueille. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA) jaavat
rakentamisen ulkopuolelle ja viljelytoiminnan jatkuessa sai-
lyvat avoimina maisematiloina.

Kylien ominaispiirteitd on nostettu esille taydentamalla asu-
tusta keskeisten viljelymaiden ymparilla. Tallin on kuitenkin
tietty riski siita, ettd uudisrakennukset kooltaan, varityksel-
taan tai rakennustavaltaan eivat optimaalisesti sulaudu van-
hempaan asutukseen.

Kaavaratkaisun mukaisella maankaytélla alueen kaikki kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja muinaismuistot
on mahdollista sailyttdad ennallaan ja niiden sailyttamista
koskevat maaraykset on otettu kaavaan.



Riskfaktorer och hotbilder:

* nybyggnationens kvalitet (bl.a. bostadsbyggnadernas
anpassning till den befintliga by- och kulturmiljon samt
anslutningen av arbetsutrymmen till boendet)

— oenhetlig byggd miljo;

*  byggplatsernas placering pa lagenheten pa annan
plats an den i planen instruktivt angivna (t ex. i ett 6p-
pet landskapsrum)

— oenhetlig landskapsbild;

*  kulturlandskapets igenvéxande, om och nar planomra-
det stegvis omvandlas fran produktions- till boendedo-
minerat landskapsomrade
— forlust av landskapsmassiga och kulturhistoriska
varden;

»  volym- eller stiimassigt misslyckat nybyggande pa
gardstun med bevarade vardebyggnader
— planbesté@mmelsens bevarandemal uppfylls inte.

Delgeneralplanen innehaller bestdmmelser och rekommen-
dationer gallande bevarandet av och byggande i vardefulla
kulturlandskap och byggda miljéer.

Skyddet av och varden om fornminnen regleras huvudsakli-
gen genom annan lagstiftning.

6.4 Konsekvenser for service, arbetsplatser och
naringsliv

Genomférandet av delgeneralplanen innebar en konsolide-
ring av byarna jamte omgivande landsbygd och deras so-
ciala gemenskaper. Forutsattningarna for uppratthallandet
och utvecklandet av tjanster och verksamheter inom den
offentliga (fr.a. skola och barndagvard) och tredje sektorn
(bl.a. ungdomsféreningen / Carpella Strandlid) férstarks lik-
som aven byindentiteten. | bykarnorna finns forutsattningar
for utvecklande av serviceboende for bl.a. seniorer och olika
bostadsformer.

Planen mojliggor placeringen av kommersiell betjaning, fo-
retag och olika arbetsplatser inom bykarnorna liksom aven
narservice, sasom narbutik, kafé, livsmedelskiosk eller
stod-/distributionspunkt for den service som det digitalise-
rade samhallet kan erbjuda. Ocksa kan sadan service eller
annan verksamhet med stérre kundunderlag, som stdder sig
pa de allmanna vagforbindelserna genom omradet, kan eta-
blera sig i planomradet. Darutover tillater bestdmmelserna
for AT-, AM- och M-1-omraden att for landsbygden typiska
arbetsutrymmen i mindre skala uppférs i anslutning till bo-
stadsbyggnaderna. Harigenom stéds byarnas funktionella
diversitet och dragningskraft.

For offentlig service har reserverats och forstorats den nu-
varande skolans omrade i Karperd, varigenom aven omfat-
tande tillaggsbyggande ar majligt, samt daghemstomten i
Singsby. Eventuella 6vriga arealbehov beaktas i kommande
detaljplanlaggning.

Planlésningen beaktar ocksa forutsattningarna att fortsatta
jord- och skogsbruksverksamheten pa omradet, da huvud-
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Riskitekijét ja uhkakuvat:

» uudisrakentamisen laatu (mm. tyétilojen liittdminen
asumiseen ja asuinrakennusten sopeuttaminen ole-
vaan kyla- ja kulttuuriymparistoon)

— epayhtenainen rakennettu ymparisto;

*  rakennuspaikkojen sijoittuminen kiinteiston sisalla
toisin kuin kaavassa ohjeellisesti esitetdan (esim. avoi-
meen maisematilaan)

— epayhtendinen maisemakuva;

*  kulttuurimaiseman umpeenkasvu, jos ja kun kaava-
alue asteittain muuttuu tuotantomaisemasta asumis-
painotteiseksi
— maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
menettaminen;

*  massoitukseltaan tai tyyliltdan epaonnistunut lisara-
kentaminen sailytettavaan pihapiiriin
— kaavamaarayksen.

Osayleiskaavaan siséltyy arvokkaiden kulttuuri- ja raken-
nettujen ymparistdjen vaalimista seka niissa rakentamista
koskevia maarayksia ja suosituksia.

Muinaismuistojen suojelua ja vaalimista sdadelldan paaosin
muun lainsdddannon kautta.

6.4 Vaikutukset palveluihin, tyopaikkoihin ja
elinkeinotoimintaan

Osayleiskaavan toteuttaminen tukee kylien, ympardivien
viljelymaisemien ja sosiaalisten yhteisbjen eheytymista.
Edellytykset palvelujen seka julkisten (erityisesti koulujen ja
lasten paivahoidon osalta) ja kolmannen sektorin (mm. nuo-
risoseuran / Carpella Strandlidin osalta) toimintojen kuten
kylaidentiteetinkin vahvistumiselle paranevat. Kylien ytimes-
sa on edellytyksia kehittaa erityisasumista mm. seniorille
seka tavanomaisesta poikkeavia asumismuotoja.

Kaavalla mahdollistetaan yksityisten palveluiden, yritysten
ja ty6paikkojen sekéa lahipalvelujen kuten lahikaupan, kah-
vilan, elintarvikekioskin, tai digitalisaation edetessa, tuki-/ja-
kelupisteen sijoittaminen kylakeskukseen. Kylakeskukseen
voidaan sijoittaa myds sellaiset palvelut tai toiminnot jotka
edellyttavat laajempaa asiakaspohjaa ja tukeutuvat aluetta
halkaiseviin seudullisiin tieyhteyksiin. AT-, AM- ja M-1-aluei-
den maarayksilld mahdollistetaan lisaksi alueelle tyypillisten
pienimuotoisten tyo-/liiketilojen rakentaminen asuinraken-
nusten yhteyteen. Talla lisatdan kylien toiminnallista moni-
naisuutta ja elinvoimaisuutta.

julkisia palveluja varten on varattu ja laajennettu nykyisen
Karperon koulun aluetta, jolloin mittavakin laajentaminen
on mahdollista, sekad Singsbyn paivakodin alue. Mahdolli-
set muut aluetarpeet otetaan huomioon asemakaavoituksen
yhteydessa.

Kaavaratkaisu huomioi my®s alueen maa- ja metsatalo-
ustoiminnan jatkamisedellytykset, silld kaavassa on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle valtaosa viljelyskaytossa olevista
peltoalueista seka suunnittelualueen metsaalueista.



parten av de i bruk varande odlingsmarkerna och planomra-
dets skogsbruksomraden har lamnats utanfoér bebyggelsen.

Planlésningen ger salunda ramar for ett mangsidigt utveck-
lande av servicen och naringslivet inom Karperd och Sings-
by. Den kompletterande nybebyggelsen och befolknings-
tillvaxten starker efterfragan pa service och arbetstillfallen,
men sannolikt kommer byn aven i fortsattningen domineras
av boende och sméaféretagsverksamhet, dar servicen hu-
vudsakligen hamtas utanfor omradet.

Riskfaktorer och hotbilder:

» affars- och foretagsverksamheten som etableras i
bycentrumomradena ar till sin skala olamplig for miljon
— oenhetlig bybild och/eller stérande trafikmiljo;

* ny service etableras inte trots de erbjudna méjlighe-
terna
— servicen hamtas utanfor planomradet vilket 6kar
bilberoendet;

* de nyainvanarnas forvantningar pa ett oféranderligt
landskap utan visuella stérningar kan avvika fran ut-
gangspunkterna i idkandet av jord- och skogsbruk
— forutsattningarna for ett barkraftigt lantbruk forsva-
gas samtidigt som landskapets karaktaristiska drag
(by-/gardsmiljéer—odlingsfalt—skogs-/naturmarker)
suddas ut.

Kommunen svarar inom ramen for sina (begransade) re-
surser for den offentliga servicen — betraffande social- och
halsotjansterna ar en férandring att vanta —, men kan endast
marginellt paverka etableringen och uppratthallandet av pri-
vata tjanster. Detaljplanlaggningen har i dessa avseenden
en viktigare roll.

6.5 Konsekvenser for trafiken och den tekniska
servicen

Tilldggsbyggandet innebar en tillvaxt i trafikmangderna. Ka-
paciteten i det nuvarande vagnatet racker till, men for att 6ka
tryggheten och minska buller- och andra olagenheter kan
och bor olika ingrepp i trafikmiljon, sdsom punktvisa sank-
ningar av hastighetsbegransningarna, byggande av gang-
och cykelleder, utvecklande / forbattrande av anslutningarna
eller genomférande av Gvergangsstallen och ansluningar
till privatvagar. Ett 6kat trafikantunderlag kan forbattra for-
utsattningarna for utdkad kollektivtrafik — men kan & andra
sidan betyda att annu fler kommuninvanare an nu ar utan
skalig kollektivtrafikservice.

Planen foérbattrar forutsattningarna for kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik pa omradet, vilket skulle gagna aven
tillgangligheten till service och arbetsplatser och minska be-
hovet av personbilstrafik jamfort med nulaget. Byggandet
av cykelvagar skapar forutsattningar for utvecklandet av en
hallbar mobilitet och forbattrar i betydande man cykeltrafi-
kens serviceniva. De trafikmassiga konsekvenserna kan
anses begransade och hanterbara, eftersom befolknings-
okningen ar mattfull och langsam. De nya byggplatserna
har lokaliserats sa, att de inte féranleder betydande tryck
pa trafiknatet och anslutningarna till de allmanna vagarna.
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Kaavaratkaisu tarjoaa puitteet Karperén ja Singsbyn pal-
veluiden ja elinkeinotoiminnan monipuoliselle kehittamisel-
le. Taydentava lisarakentaminen ja vaestonkasvu lisaavat
palvelutarpeita ja tyopaikkojen kysyntaa, mutta on todenna-
koista, ettd alue pysyy jatkossakin asumis- ja pienyrityspai-
notteisena alueena, jossa palvelut haetaan ensisijaisesto
alueen ulkopuolelta.

Riskitekijét ja uhkakuvat:

*  kylaalueelle sijoittuvan liike- ja yritystoiminnan luonne
ympariston mittakaavaan sopimatonta
— epayhtenainen kylakuva ja/tai hairitseva liikkenneym-
paristo;
uusia palveluita ei synny mahdollisuudesta huolimatta
— palvelut haetaan alueen ulkopuolelta, mika lisaa
autoriippuvuutta;

* uudisasukkaiden toiveet maiseman pysyvyydesta ja
visuaalisesta hairiéttdmyydesta voivat poiketa maa- ja
metsatalouden harjoittamisen perusolemuksesta
— edellytykset harjoittaa kestavaa maa- ja metsatalo-
utta heikkenevat samalla kun maiseman ominaispiir-
teet (kyla-/pihapiirimiljo6t—viljelyaukeat—-metsa-/luonto-
maat) hamartyvat.

Kunta vastaa (rajallisten) resurssien puitteissa paaosasta
julkisesta palvelusta — sosiaali- ja terveyspalvelujen osalta
muutos on odotettavissa —, mutta voi vain marginaalisesti
vaikuttaa yksityisten palvelujen perustamisesta ja yllapita-
misestd. Asemakaavoituksella on tédssa suhteessa merkit-
tavampi rooli.

6.5 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen
huoltoon

Taydennysrakentaminen aiheuttaa lisda liikennettd Karpe-
r6—Singsbyn alueella. Nykyisen tieverkon kapasiteetti riit-
taa, mutta turvallisuuden parantamiseksi ja likennemelun
vahentamiseksi voi ja tulee suorittaa toimenpiteita liikkumis-
ymparistddn, kuten nopeusrajoituksen pistemaiset alenta-
miset, jalankulku- ja pyérailyvaylien rakentaminen, liittymien
kehittdminen / parantaminen, suojatiejarjestelyjen ja yksi-
tyistieliittymien toteuttaminen. Asukaspohjan kasvu paran-
taa edellytyksia julkisen liikenteen kohentamiselle — mutta
saattaa toisaalta tarkoittaa sita, ettad nykyista vield useampi
kuntalainen jaa vaille kohtuullista julkisen liikenteen tarjon-
taa.

Kaava parantaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn edel-
lytyksia alueella, mikd edistaisi palvelujen ja tyopaikkojen
saavutettavuutta ja vahentaisi henkildautoliikenteen tarvetta
suhteessa nykyiseen tilanteeseen. Pyorateiden rakentami-
nen antaa edellytykset kestavan liikkumisen kehittdmiselle
ja parantaa pyoraliikenteen palvelutasoa merkittavasti. Lii-
kenteellisia vaikutuksia voidaan pitaa rajallisina ja hallittavi-
na, kun asukasmaaran kasvu on maltillista ja hidasta. Uudet
rakentamispaikat on sijoitettu siten, ettd ne eivat aiheuta
merkittavia paineita liikenneverkkoon ja yleisten teiden liit-
tymiin. Liilkenneymparist6on kohdistuvien ratkaisujen avulla
voidaan liikkkumisen turvallisuus ja sujuvuus varmistaa.



Med hjélp av trafikmiljolésningar kan trafikens sakerhet och
fléde tryggas.

Nybebyggelsen &r i huvudsakligen placerad langs med
befintliga vattenledningar och inom rackhall fran vatten-
tjianstverkets malomraden for avlopp. Vissa tids- och kost-
nadsmassiga utmaningar med tanke pa genomférandet av
avloppsnatets utbyggande kan dock uppsta.

Riskfaktorer och hotbilder:

» det statsfinansierade forverkligandet av de féreslagna
trafikarrangemangen uteblir eller senarelaggs
— det ekonomiska ansvaret ankommer pa kommunen,
vars resurser ar begransade;

« trafikmiljon jamte gang- och cykelleder och/eller kollek-
tivtrafikservicen utvecklas inte i takt med bosattningen
— bilberoendet Okar i stallet for minskas;

» trafikmangderna och trycket mot anslutningarna till de
allmanna vagarna 6kar mer an vantat
— Okade problem med tanke pa smidigheten och
sakerheten i trafiken samt buller och utslapp;

* deinom en Overskadlig framtid sannolika eller tankba-
ra férandringarna inom trafik- och kommunikationssek-
torn (mobilitet som tjanst/MaaS, autonoma bilar, nya
tekniska uppfinningar mm.) kan innebéara att vagnatet
inte pa basta satt motsvarar kommande, nu oférutsag-
bara behov
— trafiksystemet och vagnatet motsvarar inte optimalt
de kommande, annu oférutsagbara behoven;

« fastighetsdgarnas intresse for anslutning till aviopps-
natet tryter vattenférsorjningen
— den ekonomiska basen for utbyggandet av vatten-
forsorjningsnatet .

Ansvaret for genomférandet av atgarder gallande vagnat
och trafikmiljé delas mellan stat, kommun och enskilda
vaglag, varigenom kommunens mojligheter, befogenheter
och skyldigheter ar begransade. Underhandlingar parterna
emellan ar darfor en viktig del av planens férverkligande.
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Uusi rakentaminen on pagosin sijoitettu olevien vesijohtojen
varsille ja vesihuoltolaitoksen viemariverkoston tavoitealu-
een ulottuville. Tiettyja aika- ja kustannushaasteita viemari-
verkon laajentamista ajatellen voi kuitenkin syntya.

Riskitekijét ja uhkakuvat:

*  liikkkumisympaérista jalankulku- ja pyodrailyreitteineen
jaltai joukkoliikennepalveluja ei kehitetad suhteessa
asutuksen tarpeisiin
— autoriippuvuus kasvaa vahenemisen sijasta;

«  valtion osuus esitettyjen liikkennejarjestelyjen toteutta-
misesta karsitaan tai myohennetaan
— taloudellinen vastuu siirtyy kunnalle, jonka resurssit
ovat rajalliset;

« liikkennemaaréat ja liittymiin kohdistuvat paineet kasva-
vat odotettua enemman
— lisdantyvat ongelmat liikenteen sujuvuutta ja turvalli-
suutta sekd melua ja paastoja ajatellen;

*  lahitulevaisuudessa todennékdéiset tai mahdolliset
muutokset liikenne-, kuljetus- ja viestintasektorilla
(likkuminen palveluna/MaaS, autonomiset autot, uudet
tekniset keksinnét jne.)

— liilkennejarjestelma ja vaylaverkosto eivat optimaa-
lisella tavalla vastaa tulevia, vield ennakoimattomia
tarpeita.

*  kiinteistdonomistajien kiinnostus liittyd viemariverkos-
toon hiipuu
— taloudellinen pohja vesihuoltoverkoston laajentami-
seen ohenee.

Vastuu tieverkoston ja likenneympaériston toteuttamisesta
jakautuu valtion, kunnan ja yksityisten tiekuntien kesken,
jolloin kunnan mahdollisuudet, valtuudet ja velvollisuudet
ovat rajalliset. Neuvottelut osapuolten valillda muodostavat
nain ollen téarkean osan kaavan toteuttamisesta.



7. GENOMFORANDE

Delgeneralplanen innehaller inte sddana utbyggnadsprojekt
inom nara framtid, som skulle motivera grundandet av spe-
cifika genomfoérandeprogram eller -projekt. Utbyggnaden
av omradet framskrider huvudsakligen pa privata aktorers
férsorg. Kommunen svarar for de till denna ankommande
uppgifterna visavi utbyggande och uppratthallande av infra-
struktur och offentlig service.

Detaljplanldggning och annan planerings- och
utredningsverksamhet

| nuvarande planlaggningsprogram (2018) ingar tre detalj-
planeprojekt géllande smarre utvidningar av detaljplanerna
i Karpero bycentrum. Nagra sarskilda behov av utredningar,
planer eller atgardsprogram gallande omradet har inte iden-
tifierats.

Markanskaffning

Enligt kommunens markpolitiska program detaljplaneras i
forsta hand bara omraden i kommunens &go. Markanskaff-
ning kan saledes vara motiverad inom och kring de centrala
byomradena, men stallning tas fran fall till fall.

Styrning av enstaka byggnadsprojekt

Fran kommunens sida kan ny- eller tillbyggnad av byggna-
der for offentlig service bli aktuell. Till eventuella projekt fran
den privata eller tredje sektorn tar kommunen stallning fran
fall till fall, men bejakar projekt som gagnar utvecklandet av
planomradet. Detta kan galla t.ex. olika former av servicebo-
ende eller kommersiell service, vilkas genomférande i regel
forutsatter tillgang till detaljplanlagd tomtmark.

Utbyggande av vattenférsérjningsnét och annan
infrastruktur

Komplettering och uppratthallande av vattenférsorjningsnat
och annan infrastruktur genomfors enligt behov och tillbuds-
stdende resurser.

Utbyggnad av offentlig service

Utbyggnaden av den offentliga servicen galler framfér allt
utbildning och smabarnspedagogik pa svenska och finska.
Planer for och genomférandet av tjansterna ankommer pa
ansvarig sektor inom kommunférvaltningen.

Uppféljning av genomférandet

Utvecklandet av omradet foljs i normal ordning. Med tanke
pa kommunens planlaggningsverksamhet ar en uppfdljning
av dimensioneringssystemets tillampande i bygglovsbevill-
ningen och motsvarande verksamhet av sarskilt intresse.
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7. TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaava ei sisélla sellaisia l&hiajan rakentamishank-
keita, jotka perustelisivat erityisen toteuttamisohjelman tai
-hankkeen perustamista. Alueelle rakentaminen etenee
paaosin yksityisten toimijoiden aloitteesta. Kunta vastaa sil-
le kuuluvista infrastruktuurin ja julkisten palvelujen rakenta-
mis- ja yllapitotehtavista.

Asemakaavoitus ja muu suunnittelu- ja selvitystoiminta

Voimassa olevaan kaavoitusohjelmaan (2018) sisaltyy kol-
me asemakaavahanketta koskien Karperdn kylakeskuksen
asemakaava-alueen laajentamista. Erityista tarvetta aluetta
koskevien selvitysten, suunnitelmien tai toimenpideohjelmi-
en laatimiseen ei ole tunnistettu.

Maanhankinta

Kunnan maapoliittisen ohjelman mukaan asemakaavoite-
taan lahtdkohtaisesti vain kunnan omistamia alueita. Maan
hankinta on nain ollen perusteltavissa kylakeskuksissa ja
niihin liittyvilla alueilla, mutta siihen otetaan kanta tapaus-
kohtaisesti.

Erillisten rakennushankkeiden ohjaus

Kunnan puolesta julkisia palveluja siséltava uudis- tai lisa-
rakentaminen voi tulla ajankohtaiseksi. Yksityiselta tai kol-
mannelta sektorilta esille mahdollisesti nouseviin hankkei-
siin kunta ottaa kantaa tapauskohtaisesti, mutta suhtautuu
mydnteisesti kaava-alueen kehittdmista edistaviin hankkei-
siin. Naita voi olla esim. erilaiset palveluasumisen muodot
tai kaupalliset palvelut, joiden toteuttaminen paasaantoisesti
edellyttdd asemakaavoitetun tonttimaan tarjontaa.

Vesihuoltoverkoston ja muun infrastruktuurin
kehittdminen

Vesihuoltoverkoston ja muun infrastruktuurin tdydentdminen
ja yllapito toteutetaan tarpeiden ja kaytettavissa olevien re-
surssien puitteissa

Julkisen palvelujen kehittdminen

Julkisten palvelujen kehittdminen koskee ennen kaikkea
opetus- ja varhaiskasvatustoimintaa ruotsiksi ja suomeksi.
Sitd koskeva suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa kysei-
nen kunnanhallinnon sektori.

Toteutuksen seuranta

Kaava-alueen kehittdmista seurataan normaalien kaytantei-
den mukaan. Kunnan kaavoitustoimintaa ajatellen erityisesti
mitoitusjarjestelman soveltamisen seuranta rakennuslupa-
harkinnassa ja vastaavassa toiminnassa on erityisen kiin-
nostavaa.



8. KONTAKTUPPGIFTER

Korsholms kommun

Planlaggningsingenjér Marika Haggblom
tfn: (06) 327 7178

Planlaggare Catarina Simons
tfn: (06) 327 7173

adress: Korsholms kommun/planlaggningen
Centrumvagen 4 65610 Korsholm

e-post: fornamn.efternamn@korsholm.fi

Arkitektbyra A-Konsult Ab

Arkitekt SAFA Staffan Lodenius

Arkitekt SAFA Matti Heikkinen

tfn: (09) 684 4510

adress: Bangatan 19

00120 Helsingfors
e-post: fornamn.efternamn@a-konsultit.fi

9. BILAGOR

1. Villkorliga byggplatser
2. Byggnadskulturobjekt i Karper6—Singsby

3. SL, MY- och luo-omraden i Karper6—Singsby

Separata bilagor

»  Dimensioneringssystem
*  Byggplatserna fastigshetsvis, tabell

*  Rapport om vaxelverkan
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8. YHTEYSTIEDOT

Mustasaaren kunta

Kaavoitusinsin6ori Marika Haggblom
puh: (06) 327 7178

Kaavoittaja Catarina Simons
puh: (06) 327 7173

osoite: Mustasaaren kunta/kaavoitus
Keskustie 4, 65610 Mustasaari

sahkoposti: etunimi.sukunimi@mustasaari.fi

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

Arkkitehti SAFA Staffan Lodenius

Arkkitehti SAFA Matti Heikkinen

puh: (09) 684 4510

osoite: Ratakatu 19

00120 Helsinki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@a-konsultit.fi

9. LITTEET

1. Ehdolliset rakennuspaikat
2. Karper6—Sigsbyn rakennusperintdkohteet

3. Karper6—Singsbyn SL- MY- ja luo-alueet

Erilliset liitteet

*  Mitoitusjarjestelma
. Rakennuspaikat kiinteistéittain, taulukko.
*  Vuorovaikutusraportti



Bilaga 1, Villkorliga byggplatser Liite 1, Ehdolliset rakennuspaikat
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Ehdollinen rakennuspaikka C-, AP tai PY-alueella.

O Befintlig byggplats.
Oleva rakennuspaikka.
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Villkorlig ny byggplats i C-, AP eller PY-omradet.
Ehdollinen rakennuspaikka C-, AP tai PY-alueella.
Befintlig byggplats.

Oleva rakennuspaikka.

“H

Villkorlig ny byggplats i MT-omradet.
Ehdollinen rakennuspaikka MT-alueella.

Villkorlig ny byggplats i strandomradet.
Ehdollinen rakennuspaikka ranta-alueella.
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Villkorlig ny byggplats i C-, AP eller PY-omradet. Villkorlig ny byggplats i MT-omradet.
Ehdollinen rakennuspaikka C-, AP tai PY-alueella. Ehdollinen rakennuspaikka MT-alueella.
[] Befintlig byggplats. Villkorlig ny byggplats i strandomradet.
Oleva rakennuspaikka. Ehdollinen rakennuspaikka ranta-alueella.
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Bilaga 2, Byggnadskulturobjekt i Karper6-Singsby Liite 2, Karperé—Singsbyn rakennusperintékohteet
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Kélla: Byggnadsinventeringar for Karperd och Singsby,
Laaja Arkitekter, 2015. (Byggnadsobjekten).

Lahde: Karperdn ja Singsbyn rakennusinventoinnit,
Laaja Arkkitehdit, 2015. (Rakennuskohteet).
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REKOMMENDATION

SUOSITUS
S BYGGNAD SOM BEVARAS / RAKENNUS JOKA SUOJELLAAN
(S) BYGGNAD SOM KAN BEVARAS
/ RAKENNUS, JOKA VOIDAAN SUOJELLA
GS GARDSMILJO SOM BEVARAS / SUOJELTAVA PIHAPIIRI
BM BYGGNADSMINNE / RAKENNUSPERINTOKOHDE
BYOMRADE
KYLAALUE

sk/1

Karperd

sk/2

Gladen—Sanden

sk/3

Singsby

sk/4

Hultvagen—Mard

sk/5

Hultvagen—Sundet

SINGSBY nr REKOMMENDATION ADRESS OBS!
SUOSITUS OSOITE HuoMm!

sr/s(nr) 2 GS SINGSBYVAGEN 227
3 GS SINGSBYVAGEN 230
6 GS, S STORKARRVAGEN 70
7 GS STORKARRVAGEN 117
8 GS, S STORKARRVAGEN 137
9 GS, S STORKARRVAGEN 144
10 S STORKARRVAGEN 171A
1 GS, S STORKARRVAGEN 172B
14 S KLASOSVAGEN 5
17 S SINGSBYVAGEN 374
18 GS, S SINGSBYVAGEN 376
20 GS SINGSBYVAGEN 393
21 S (BM) JUNGSUNDVAGEN 386
24 S (BM) MARAVAGEN 10
25 s MARAVAGEN 19
26 s MARAVAGEN 23
27 s MARAVAGEN 25
30 GS, S JARNVAGEN 6
31 GS, S JARNVAGEN 18
32 GS, S SINGSBYVAGEN 420
33 S SINGSBYVAGEN 431
35 (S) JUNGSUNDVAGEN 208
36 S JUNGSUNDVAGEN 210
37 (S) JUNGSUNDVAGEN (207B)
38 GS, S JUNGSUNDVAGEN 215
39 S JUNGSUNDVAGEN 217D
41 GS, S JUNGSUNDVAGEN 232B
42 s JUNGSUNDVAGEN 248
45 s RADALSVAGEN 3
47 GS RADALSVAGEN 40
48 S ADAMASVAGEN 38
52 GS, S LANGTAET 53
53 GS LANGTAET 64

90




KARPERO® | nr REKOMMENDATION ADRESS 0BS!
SUOSITUS OSOITE HuoMm!
sr/k(nr) 6 s KARPEROVAGEN 288B
7 (S) KARPEROVAGEN 288B
8 S, GS KARPEROVAGEN 304
9 s SVINMARSVAGEN 18
10 S, GS KARPEROVAGEN 331
11 S, GS SANDVAGEN 2
12 s KARPEROVAGEN 349
13 S KARPEROVAGEN 377
14 s KARPEROVAGEN 401
15 S, GS SVINMARSVAGEN 41
18 S, GS KARPEROVAGEN 441
19 S JUNGSUNDVAGEN 4
20 S, GS JUNGSUNDVAGEN 9
21 S, GS JUNGSUNDVAGEN 18
22 S, GS JUNGSUNDVAGEN 24
24 s KARPEROVAGEN 464 +24b
25 GS HOLMSKOGSVAGEN 54
27 s HOLMSKOGSVAGEN 49
28 GS HOLMSKOGSVAGEN 71
30 GS JUNGSUNDVAGEN 77
31 s JUNGSUNDVAGEN 72B
35 s KARPEROVAGEN 422
38 s KARPEROVAGEN 453
40 s KARPEROVAGEN 468
42 GS KARPEROVAGEN 488
43 s KARPEROVAGEN 505
45 S KARPEROVAGEN 511
46 s KARPEROVAGEN 520
48 S, GS KARPEROVAGEN 527
50 s KARPEROVAGEN 440
52 GS LILLTAET 3
53 S, GS MASSUSVAGEN 1
55 s MASSUSVAGEN 9
56 S, GS MASSUSVAGEN 19 +56b
57 s KARPEROVAGEN 571
59 (S), GS KARPEROVAGEN 583
62 s KARPEROVAGEN 590
64 GS VALLAVAGEN 8
67 s KARPEROVAGEN 615
69 S, GS LAXORSVAGEN 7
70 s LAXORSVAGEN 7
74 (S) KARPEROVAGEN 642 A
80 (S) KARPEROVAGEN 762
82 GS KARPEROVAGEN 715
83 s KARPEROVAGEN 761
84 GS SLATORSVAGEN 9
85 GS SLATORSVAGEN 34
86 S, GS DAHLNASVAGEN 19
88 GS STORSLATVAGEN 32
89 GS NORRASKAGVAGEN 48
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90 GS SKAGVAGEN 152

91 GS SKAGVAGEN 151

98 S LILLTAET 14

99 S, GS LILLTAET 22

100 S LILLTAET 23

101 S HULTVAGEN 25

102 (S) HULTVAGEN 23

103 S HULTVAGEN 38

106 GS HULTVAGEN 141
107 GS HULTVAGEN 157
109 S BACKSTAET 6

1M GS BACKSTAET 43

112 S, GS LANGNASVAGEN 29
114 GS LANGNASVAGEN 51B
115 S LANGNASVAGEN 64
118 S, GS HULTVAGEN 225
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Bilaga 3, Naturskyddsomraden och évriga vérdefulla Liite 3, Karper6-Singsbyn luonnonsuojelualueet ja
livsmiljéer eller biotoper i Karper6-Singsby. muita arvokkaita elinympdristoja tai biotooppeja.

gemmccemmeot

0 1km

Disposition enligt naturinventeringen Luontoselvityksen jédsentely

»  Natura 2000 och andra skyddsomraden samt objekt ¢ Natura 2000-alueet ja muut suojelualueet suojelualu-
hérande till naturvardslagen eet sekd luonnonsuojelulain mukaiset kohteet

*  Objekt horande till vatten- och skogslaggarna «  Vesi- ja metsalakien mukaiset kohteet

«  Ovriga vardefulla livsmiljéer eller biotoper som innehal- +  Muita arvokkaita elinymparistéja tai biotooppeja jotka
ler sallsynta och hotade arter, sisaltavat harvinaisia ja uhanalaisia lajeja

*  Objekt vardefulla fér landskapet *  Maisemallisesti arvokkaat kohteet

*  Arter, sarskilt flygekorre *  Lajit, erityisesti lito-orava

Naturskyddsomraden och 6vriga vardefulla livsmiljder eller biotoper i Karper6—Singsby.
Kalla: Naturinventering for Karpero - Singsby delgeneralplan, Korsholms kommun, PescaMare, 2014.

Karper6—Singsbyn luonnonsuojelualueet ja muita arvokkaita elinympéristéjé tai biotooppeja.

Kohdeluettelo suosituksineen seuraavalla sivulla.

Lé&hde: Luontoselvitys Karperén - Singsbyn osayleiskaavaa varten, Mustasaaren kunta, PescaMare, 2014.
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NR OMRADE REKOMMENDATION
1 Strandskog Karperdéfjarden norra Objektet ar en viktig livsmiljo for bevarande av den biologiska mangfalden.
’ Vid atgéarder bor beaktas att bevarandestatusen for den skyddade djurarten
MY’s, MY, luo inte aventyras. Objektet gransar till ett nationellt fagelskyddsomrade och
atgarder som aventyrar fagelskyddsomradets bevarandestatus skall und-
vikas. Omradet och stranderna bevaras sa langt som mdjligt i nuvarande
naturtillstand och endast spridd bebyggelse som inte kommer foér néra
sjons strand tillats. Narmast stranden skall Iamnas en skyddande zon av
trad och rekommenderas att ingen bebyggelse planeras ndrmare én 100 m
fran stranden.
2 Hultskogen Vid atgarder bor beaktas att bevarandestatusen for den skyddade djurarten
My inte aventyras. Eftersom objektet ar en av de fa kvarvarande orérda sko-
Is garna rekommenderas att skogen inom det markerade omradet (karta 3)
bevaras sa langt som méjligt i nuvarande naturtillstand.
3 Svedjeback Il Objektet ar en viktig livsmiljé for bevarande av den biologiska mangfalden.
Objektet har mycket stor betydelse for bevarandet av en skyddad djurart.
VLs, luo Rekommenderas att det for objektet inrattas ett naturskyddsomrade vilket
aven kan innefatta objekt nr 4.
4 Aspdunge Obijektet ar en viktig livsmiljo for bevarande av den biologiska mangfalden.
; Objektet har mycket stor betydelse for bevarandet av en skyddad djurart.
Viis Rekommenderas att det for objektet inrattas ett naturskyddsomrade.
5 Hultvagen Obijektet ar en viktig livsmiljo for bevarande av den biologiska mangfalden.
Vid atgéarder bor beaktas att bevarandestatusen fér den skyddade djurarten
MY/s, MY inte dventyras. Eftersom objektet ar litet till arealen betyder det i praktiken
att skogen inom omradet bevaras i nuvarande naturtillstand.
6 Strandskog Karperofjarden mellersta | Objektet ar en viktig livsmiljé for bevarande av den biologiska mangfalden.
Vid atgarder bor beaktas att bevarandestatusen for den skyddade djurarten
MY/s, MY, luo inte aventyras. Objektet gransar till ett nationellt fagelskyddsomrade och
atgarder som aventyrar fagelskyddsomradets bevarandestatus bér und-
vikas. Omradet och stranderna bevaras sa langt som mdjligt i nuvarande
naturtillstand och endast spridd bebyggelse som inte kommer for nara
sjons strand tillats. Narmast stranden skall Iamnas en skyddande zon av
trad och rekommenderas att ingen bebyggelse planeras narmare an 100 m
fran stranden.
7 Svinmarskogen Vid atgarder bor beaktas att bevarandestatusen fér den skyddade djurarten
inte aventyras inom det avgransade omradet.
MY/s
8 Holmskog Vid atgarder bor beaktas att bevarandestatusen fér den skyddade djurarten
Ly, inte dventyras. Eftersom objektet ar en av de fa kvarvarande skogarna néra
SL, Is naturtillstand rekommenderas att omradet inte tas i bruk for bebyggelse.
9 Svartd sund Obijektet ar en viktig livsmiljé for bevarande av den biologiska mangfalden.
My Objektet bevaras i nuvarande naturtillstand eller restaureras.
10 Strandskog Karperdfjarden sédra Obijektet ar en viktig livsmiljo for bevarande av den biologiska mangfalden.
L Objektet gransar till ett nationellt fagelskyddsomrade och atgarder som
SL, luo aventyrar fagelskyddsomradets bevarandestatus bér undvikas. Omradet
och stranderna bevaras sa langt som méjligt i nuvarande naturtillstand och
anvandning. Narmast stranden skall Idamnas en skyddande zon av tréd och
rekommenderas att ingen bebyggelse placeras narmare &n 100 m fran
stranden.
1 Gloppet Objektet ar en viktig livsmiljé fér bevarande av den biologiska mangfalden.
MY De tre sma sjdarna omfattas av vattenlagens bestdmmelser. Inga atgarder
som aventyrar sjoarnas naturtillstand tillats. Med hansyn till omradets fagel-
liv skall inte vagar eller stigar dras alltfor nara trasket. Objektet innefattande
strandskogen bevaras i nuvarande naturtillstand.
12 Truttrasket - Basskarr Objekten ar en viktig livsmiljo fér bevarande av den biologiska mangfalden.
MY Objekten bevaras i nuvarande naturtillstand.
13 Blantrasket Objektet ar en viktig livsmiljé fér bevarande av den biologiska mangfalden.
MY Objektet bevaras i nuvarande naturtillstand.
14 Geologisk formation Objektet bevaras i nuvarande naturtillstand.
MY

15 (Nytt omrade)

MY/s

Holmskog I

Objektets avgransning baserar sig pa NTM-centralens beslut

angaende flygekorre. Vid atgarder bor beaktas att bevarandestatusen for
den skyddade djurarten inte dventyras inom det avgrénsade omradet.
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NRO

ALUE

SUOSITUS

1 Rantamets3, jarven pohjoisosa Kohde on tarkea elinympérist® biologisen monimuotoisuuden sailyttamisek-
si. Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun eldinlajin suojelu-

MY/s, MY, luo taso vaarannu. Kohde rajoittuu valtakunnalliseen lintuvesien suojelualuee-
seen, jonka suojelutasoa vaarantavia toimenpiteita on valtettava. Alue ja
rannat sailytetddn mahdollisimman pitkalle nykyisessa luonnontilassa, ja
alueelle sallitaan ainoastaan hajanaista asutusta, joka ei tule liian lahelle
jarvenrantaa. Lahimmaksi rantaa jatetdan puita suojavydhykkeeksi ja suosi-
tuksena on, ettei asutusta sijoiteta sataa metria lahemmaksi rantaa.

2 Hultskogen Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun eldinlajin suojelutaso
vaarannu. Koska kohde on harvoja jaljella olevia koskemattomia metsia,

MY/s suosituksena on, etta kartalle merkityn alueen metsa sailytetdan mahdolli-
simman pitkalle nykyisessa luonnontilassa.

3 Svedjeback Il Kohde on tarkea elinympéristd biologisen monimuotoisuuden sailyttami-
seksi. Kohde on erittdin merkittdva suojellun elainlajien sailyttdmiseksi.

VLUs, luo Suosituksena on, etta kohteelle perustetaan luonnonsuojelualue, johon
myos kohde 4 voi sisaltya.

4 Haavikko Kohde on tarkeéa elinympéristo biologisen monimuotoisuuden sailyttami-
seksi. Kohde on erittdin merkittéva suojellun elainlajien sailyttamiseksi.

VLis Suosituksena on, etta kohteelle perustetaan luonnonsuojelualue.

5 Hultintie Kohde on tarkeéa elinymparistd biologisen monimuotoisuuden sailytta-
miseksi. Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun eldinlajin

MY/s, MY suojelutaso vaarannu. Koska kohde on pinta-alaltaan pieni, se tarkoittaa
kaytanndssa alueen metsan sailyttdmista nykyisessa luonnontilassa.

6 Rantametsa, jarven pohjoisosa Kohde on tarkeéa elinympéristd biologisen monimuotoisuuden sailyttdmisek-
si. Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun elinlajin suojelu-

MY/s, MY, luo taso vaarannu. Kohde rajoittuu valtakunnalliseen lintuvesien suojelualuee-
seen, ja sen suojelutasoa vaarantavia toimenpiteita on valtettava. Alue ja
rannat sailytetddn mahdollisimman pitkalle nykyisessa luonnontilassa, ja
alueelle sallitaan ainoastaan hajanaista asutusta, joka ei tule liian lahelle
jarvenrantaa. Lahimmaksi rantaa jatetaan puita suojavyohykkeeksi ja suosi-
tuksena on, ettei asutusta suunnitella sataa metria lahemmaksi rantaa.

7 Svinmarskogen Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun eldinlajin suojelutaso
vaarannu rajatulla alueella.

MY/s

8 Holmskog Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun eldinlajin suojelutaso
vaarannu. Koska kohde on harvoja jaljella olevia lahes luonnontilaisia

SL, MY/s metsia, suosituksena on, ettei aluetta oteta asutuskayttoon.

9 Svartd sund Kohde on tarkea elinymparistd biologisen monimuotoisuuden sailyttdmisek-

MY si. Kohde sailytetadn nykyisessa luonnontilassa tai ennallistetaan.

10 Rantamets4, jarven pohjoisosa Kohde on tarked elinympéristd biologisen monimuotoisuuden sailyttami-
seksi. Kohde rajoittuu valtakunnalliseen lintuvesien suojelualueeseen, ja

SL, luo sen suojelutasoa vaarantavia toimenpiteité on valtettava. Alue ja rannat
sailytetddn mahdollisimman pitkalle nykyisessa luonnontilassa ja kaytossa.
Lahimmaksi rantaa jatetdan puita suojavyohykkeeksi ja suosituksena on,
ettei asutusta sijoiteta sataa metria I1ahemmaksi rantaa.

1 Gloppet Kohde on tarkeéa elinymparistt biologisen monimuotoisuuden sailyttamisek-
si. Vesilain maaraykset koskevat alueen kolmea pienta lampea. Lampien

MY luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet eivat ole sallittuja. Teita tai polkuja ei
vedeta liian 1ahelle lampea alueen linnuston suojelemiseksi. Kohde seka
sen rantametsa sailytetddn nykyisessa luonnontilassa.

12 Truttrasket - Basskarr Kohteet ovat tarkeita elinymparistdja biologisen monimuotoisuuden sailytta-

MY miseksi. Kohteet séilytetddn nykyisessa luonnontilassa.

13 Blantrasket Kohde on tarkea elinympéristd biologisen monimuotoisuuden sailyttamisek-

MY si. Kohde sailytetdan nykyisessé luonnontilassa.

14 Geologinen muodostelma Kohde sailytetdan nykyisessa luonnontilassa.

MY

15 (Uusi alue)

MY/s

Holmskog I

Kohteen rajaus perustuu ELY keskuksen liito-oravia koskevaan paa-
tokseen. Toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei suojellun eldinlajin
suojelutaso vaarannu rajatulla alueella.
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