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PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE TAI RAKENNUSPAIKKA.

BOSTADSOMRÅDE DOMINERAT AV SMÅHUS ELLER BYGGNADSPLATS.

VÄRDEFULLT KULTURLANDSKAP.

BYOMRÅDE. Nuvarande byområde.

KYLÄALUE. Nykyiset kyläasutuksen alueet

På området kan placeras bosättning, gårdscentra för jordbruket,

Alueelle voi sijoittaa asutusta, maatalouden tilakeskuksia, palveluja sekä

BYOMRÅDE. Utvidgningsområde för bybebyggelse.

KYLÄALUE. Kyläasutuksen laajenemisalue.

På området kan placeras bosättning, service och småskalig icke

Alueelle voi sijoittaa asutusta, palveluja sekä pienimuotoista elinkeinotoimintaa,

BYOMRÅDE. Utvidgningsområde för bybebyggelse som bör planeras i detaljplan.

KYLÄALUE. Asemakaavalla suunniteltava kyläasutuksen laajenemisalue.

På området kan placeras bosättning, service och arbetslokaler.

Alueella tulee kiinnittää erityistä huomiota arvokkaan perinnemaiseman säilymiseen.

TÖLBY-VIKBY
DELGENERALPLAN / OSAYLEISKAAVA

1.11.2014, reviderad/tarkistettu 20.11.2014

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER
KAAVAMERKINNÄT- JA MÄÄRÄYKSET

Alue tulee suunnitella kylämäisen rakentamisen alueeksi.

VAASAN SATAMATIEN VAIHTOEHTOISET YHTEYSTARPEET VE 1 JA VE 2

ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA-ALUE.

LANDSKAPSMÄSSIGT VÄRDEFULLT OMRÅDE.
MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

VASA HAMNVÄGS ALTERNATIVA FÖRBINDELSEBEHOV ALT 1 OCH ALT 2

Området bör planeras för byliknande byggande.

OMRÅDE FÖR LANTBRUKSLÄGENHETERS DRIFTSCENTRUM.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

OMRÅDE FÖR OFFENTLIG SERVICE OCH FÖRVALTNING.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRÅDE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

OMRÅDE FÖR ALLMÄN VÄG.

OMRÅDE FÖR SERVICESTATION.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRÅDE.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

På området tillåts bara byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.

Alueella sallitaan vain maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.

SKYDDSGRÖNOMRÅDE.
SUOJAVIHERALUE.

YLEISEN TIEN ALUE.

HUOLTOASEMA-ALUE.

Områdets stomfastigheters byggnadsrätter kan förverkligas inom AT-1, AT-2,

JORDBRUKSOMRÅDE.

MAATALOUSALUE.

Alueella sallitaan vain maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.

Alueen kantatilojen asuinrakennusoikeus voidaan toteuttaa AT-1, AT-2, AP-

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRÅDE.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

På området tillåts byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.
Inom området tillåts nya bostadsbyggnader endast om den kalkylerade

Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.
Alueella sallitaan uudet asuinrakennukset vain, jos laskennallista rakennusoikeutta

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRÅDE.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

På området tillåts byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.

Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.
Alueella sallitaan uudet asuinrakennukset vain, jos laskennallista rakennusoikeutta

tai AM- alueella.

LANDSKAPSMÄSSIGT VÄRDEFULLT ÅKEROMRÅDE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

På området tillåts bara byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.

Med tanke på landskapsbilden är det viktigt att områdena bevaras öppna

Alueella sallitaan vain maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.
Alueiden säilyminen avoimina ja viljelykäytössä on maisemakuvan kannalta tärkeää.

och i odlingsbruk. I mån av möjlighet bör byggande i anslutning till gårdsbruket

Mikäli mahdollista, tulee maatilatalouteen liittyvä rakentaminen sijoittaa siten,
että rakennukset eivät sulje avoimia näkymiä.

inte kan placeras inom stomfastighetens AT-1, AT-2, AP- AM- eller M-1-områden.

placeras så att byggnaderna inte skymmer de öppna vyerna.
Områdets stomfastigheters byggnadsrätter kan förverkligas inom AT-1, AT-2,

Alueen kantatilojen asuinrakennusoikeus voidaan toteuttaa AT-1, AT-2, AP- tai

ALUEEN RAJA.

OMRÅDETS GRÄNS.

LEDNING ELLER LINJE.

JOHTO TAI LINJA.

z=elledning, jv=avloppsledning

z=sähköjohto, jv=jätevesijohto

UNDERFART FÖR GÅNG- OCH CYKELVÄG.

OMRÅDEN SOM FÖRNYAS AVSEVÄRT.
OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.

FÖRBINDELSEVÄG/MATARGATA.

REGIONAL VÄG/HUVUDGATA.

RIKSVÄG/STAMVÄG.

MOTORVÄG ELLER MOTORTRAFIKLED.

ANSLUTNING.

NY PLANSKILD ANSLUTNING.

MOOTTORI- TAI MOOTTORILIIKENNETIE.

VALTATIE/KANTATIE.

SEUTUTIE/PÄÄKATU.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

LIITTYMÄ.

UUSI ERITASOLIITTYMÄ.

GENERALPLANEOMRÅDETS GRÄNS.
YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

GRÄNS FÖR DELOMRÅDE.

RIKTGIVANDE GRÄNS FÖR OMRÅDE ELLER DEL AV OMRÅDE.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKU.

KORSHOLMS KOMMUN

DELGENERALPLAN ÖVER TÖLBY - VIKBY

MUSTASAAREN KUNTA

TÖLBY - VIKBY OSAYLEISKAAVA

SKALA 1:10 000
MITTAKAAVA 1:10 000

Sweco Ympäristö Oy
Jouko Riipinen
DI (YKS-399)

EKOLOGISK KORRIDOR, GRÖNFÖRBINDELSE.

service och småskalig icke miljöstörande näringsverksamhet.

Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, bebyggda miljön och bybilden.

pienimuotoista elinkeinotoimintaa, joka ei aiheuta ympäristöhäiriöitä.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ympäristöön ja kyläkuvaan.

miljöstörande näringsverksamhet.

Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, bebyggda

miljön och bybilden.

joka ei aiheuta ympäristöhäiriöitä.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ympäristöön ja kyläkuvaan.

Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, bebyggda miljön och bybilden.

Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ympäristöön ja kyläkuvaan.

OMRÅDE FÖR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLÄGGNINGAR.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

AP- eller AM- område.

byggnadsrätten inte kan placeras inom stomfastighetens AT-1, AT-2, AP-
eller AM- områden. Bestämmelsen gäller området utom bybebyggelsens
dimensioneringszon (at).

ei voida sijoittaa samaan kantatilaan kuuluville AT-1, AT-2, AP- tai AM- alueille.
Määräys koskee kyläasutuksen mitoitusvyöhykkeen (at) ulkopuolista aluetta.

Bestämmelsen gäller området utom bybebyggelsens dimensioneringszon (at).

ei voida sijoittaa samaan kantatilaan kuuluville AT-1, AT-2, AP-, AM- tai M-1
alueille. Määräys koskee kyläasutuksen mitoitusvyöhykkeen (at) ulkopuolista aluetta.

På området tillåts bara byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.

Områdets stomfastigheters byggnadsrätter kan förverkligas inom AT-1, AT-2,

AP-eller AM- område.

Alueen kantatilojen asuinrakennusoikeus voidaan toteuttaa AT-1, AT-2,
AP- tai AM- alueella.

AP- eller AM- område.

AM- alueella.

LANDSKAPSMÄSSIGT VÄRDEFULLT ÅKEROMRÅDE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

På området tillåts bara byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.

Inom området tillåts nya bostadsbyggnader endast om den kalkylerade

Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.
Alueella sallitaan uudet asuinrakennukset vain, jos laskennallista rakennusoikeutta

byggnadsrätten inte kan placeras inom samma stomfastighets AT-1, AT-2, AP-,

ei voida sijoittaa samaan kantatilaan kuuluville AT-1, AT-2, AP-, AM- tai M-1 alueille.
Määräys koskee kyläasutuksen mitoitusvyöhykkeen (at) ulkopuolista aluetta.

AM- eller M-1 område. Bestämmelsen gäller området utom bybebyggelsens
dimensioneringszon (at).

Alueiden säilyminen avoimina ja viljelykäytössä on maisemakuvan kannalta tärkeää.

Med tanke på landskapsbilden är det viktigt att områdena bevaras öppna och

Mikäli mahdollista, tulee maatilatalouteen liittyvä rakentaminen sijoittaa siten,

i odlingsbruk.
I mån av möjlighet bör byggande i anslutning till gårdsbruket placeras så
att byggnaderna inte skymmer de öppna vyerna.
Eventuell ny bostadsbebyggelse borde placeras på en plats som är lämplig med
tanke på landskapet, i anslutning till befintliga byggnader och vägnät samt i mån
av möjlighet i skydd av eller i närheten av träd som avgränsar det öppna landskapet.

Bostadsbyggnadens gårdsmiljö ska avgränsas från det öppna åkerlandskapet
med hjälp av trädplanteringar.

Mahdollinen uusi asuinrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen
paikkaan olemassa olevien rakennusten ja tiestön yhteyteen sekä mahdollisuuksien
mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai läheisyyteen.

DIMESIONERINGSOMRÅDE FÖR BYBEBYGGELSE, DIMENSIONERINGSREKOMMENDATION
Områdets bostadsbyggandet bör placeras på vardera stomfastighetens AT- 1,
AT-2, AP- eller AM- område.

Stomfastigheters kalkylerade byggnadsrätt definiera enligt följande:
- under 0, 2 ha stomfastigheter, inga byggnadsplatser
- ytareal 0,2 - 2,0 ha, en byggnadsplats
- ytareal 2,01 - 5,0 ha, två byggnadsplatser
- ytareal 5,01 - 10,0 ha, tre byggnadsplatser
- ytareal 10,01 - 20,0 ha, fyra byggnadsplatser
- ytareal 20,01 - 30,0 ha, fem byggnadsplatser
- över 30 ha, sex byggnadsplatser
- till stomfastighetens ytareal inräknas inte sådana delområden, vilka till

sina byggnadsförhållanden inte uppfyller krav för byggnadsplatser.
- för öppna åkerområden inberäknas maximalt 20 % av åkerns yta i den

dimensionerande arealen
- inom flygbullerzon inberäknas maximalt 50 % av stomfastighetens areal i

den dimensionerande ytarealen
- utgångspunkt för stomfastigheters byggnadsrätter utgör fastighetsindelning

1.1.1990.

KYLÄASUTUKSEN MITOITUSVYÖHYKE, MITOITUSSUOSITUS
Alueen asuinrakentaminen tulee sijoittaa kunkin emätilan AT-1, AT-2, AP- tai
AM- alueelle.

Alueen emätilojen laskennallinen rakennusoikeus määrittyy seuraavasti:
- alle 0, 2 ha emätilat, ei rakennuspaikkaa
- pinta-ala 0,2 - 2,0 ha, yksi rakennuspaikka
- pinta-ala 2,01 - 5,0 ha, kaksi rakennuspaikkaa
- pinta-ala 5,01 - 10,0 ha, kolme rakennuspaikkaa
- pinta-ala 10,01 - 20,0 ha, neljä rakennuspaikkaa
- pinta-ala 20,01 - 30,0 ha, viisi rakennuspaikkaa
- yli 30 ha, kuusi rakennuspaikkaa
- mitoittavaan pinta-alaan ei lasketa osa-alueita, jotka eivät

rakentamisolosuhteiltaan täytä rakennuspaikan vaatimuksia.
- avoimilla peltoalueilla mitoittavaan pinta-alaan lasketaan enintään 20 %

pellon pinta-alasta
- lentomelualueella mitoittavaan pinta-alaan lasketaan enintään 50 %

kantatilan pinta-alasta
- kaava-alueen emätilojen rakennusoikeuden lähtökohtana on kiinteistöjaotus

1.1.1990.

BOSTADSBEBYGGELSENS DIMENSIONERING UTOM BYBEBYGGELSENS
DIMENSIONERINGSZON, DIMENSIONERINGSREKOMMENDATION
Utom bybebyggelsezonen defineras kalkylerad byggnadsrätt för stomfastigheter
enligt följande:

- under 0, 99 ha stomfastigheter, inga byggnadsplatser
- ytareal 1,0 - 4,0 ha, en byggnadsplats
- ytareal 4,01 - 10,0 ha, två byggnadsplatser
- över 10 ha, tre byggnadsplatser
- till den dimensionerande ytarealen inräknas inte sådana delområden, vilka

till sina byggnadsförhållanden inte uppfyller krav för byggnadsplatser.
- för öppna åkerområden inberäknas maximalt 20 % av åkerns yta i den

dimensionerande arealen
- inom flygbullerzon inberäknas maximalt 50 % av stomfastighetens areal i

den dimensionerande ytarealen
- utgångspunkt för stomfastigheters byggnadsrätter utgör fastighetsindelning

1.1.1990.

ASUINRAKENTAMISEN MITOITUS KYLÄASUTUKSEN MITOITUSVYÖHYKKEEN
ULKOPUOLELLA, MITOITUSSUOSITUS
Kyläasutusvyöhykkeen ulkopuolella emätilojen laskennallinen rakennusoikeus
määrittyy seuraavasti:

- alle 0, 99 ha emätilat, ei rakennuspaikkaa
- pinta-ala 1,0 - 4,0 ha, yksi rakennuspaikka
- pinta-ala 4,01 - 10,0 ha, kaksi rakennuspaikkaa
- yli 10 ha, kolme rakennuspaikkaa
- mitoittavaan pinta-alaan ei lasketa osa-alueita, jotka eivät

rakentamisolosuhteiltaan täytä rakennuspaikan vaatimuksia.
- avoimilla peltoalueilla mitoittavaan pinta-alaan lasketaan enintään 20 %

pellon pinta-alasta.
- lentomelualueella mitoittavaan pinta-alaan lasketaan enintään 50 %

kantatilan pinta-alasta.
- kaava-alueen emätilojen rakennusoikeuden lähtökohtana on kiinteistöjaotus

1.1.1990.

JORDBRUKSOMRÅDE.

MAATALOUSALUE.
Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen.

Alueella sallitaan uudet asuinrakennukset vain, jos laskennallista rakennusoikeutta
ei voida sijoittaa samaan kantatilaan kuuluville AT-1, AT-2, AP-, AM- tai M-1

På området tillåts bara byggande som hänför sig till jord- och skogsbruket.
Inom området tillåts nya bostadsbyggnader endast om den kalkylerade
byggnadsrätten inte kan placeras inom samma stomfastighets AT-1, AT-2, AP-,
AM- eller M-1 område. Bestämmelsen gäller området utom bybebyggelsens

som är lämplig med tanke på landskapet, i anslutning till befintliga byggnader
och vägnät samt i mån av möjlighet i skydd av eller i närheten av träd som avgränsar
det öppna landskapet. Bostadsbyggnadens gårdsmiljö ska avgränsas från det
öppna åkerlandskapet med hjälp av trädplanteringar.

alueille. Määräys koskee kyläasutuksen mitoitusvyöhykkeen (at) ulkopuolista aluetta.
Mahdollinen uusi asuinrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan
olemassa olevien rakennusten ja tiestön yhteyteen sekä mahdollisuuksien
mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai läheisyyteen.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
GÅNG- OCH CYKELVÄG.

FÖRBINDELSEBEHOV FÖR FRILUFTSLED.

ULKOILUREITIN YHTEYSTARVE.

OMRÅDE MED VÅRDEFULLT DJURLIV, DÄR MILJÖN BEVARAS

EKOLOGINEN KÄYTÄVÄ, VIHERYHTEYS.

På området finns för djurlivet betydande skogsområde. Man skall sträva till att
bevara området i naturtillstånd. Områdets naturvärden och de utrotningshotade arterna
skall tas i beaktande vid områdets behandling. Flygekorrens livsmiljöer skall bevaras enligt
Naturvårdslagen 49 §. Störning av arten och dess boplatser är förbjuden enligt
Naturvårdslagen 39 §. På området får inte utföras åtgärder som ändrar på landskapet
utan tillstånd för miljöåtgärder MBL 128§.

ELÄIMISTÖLTÄÄN ARVOKAS ALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ SÄILYTETÄÄN
Alueella sijaitsee eläimistön kannalta merkittävä metsäalue. Alue pyritään säilyttämään
mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueen ympäristöarvot ja uhanalainen lajisto tulee ottaa

huomioon alueen käsittelyssä. Liito-oravan elinympäristöt tulee säilyttää LsL 49 §
mukaisesti. Lajin ja sen pesäpaikkojen häirintä on kielletty LsL 39 §. Maisemaa muuttavaa

toimenpidettä ei saa suorittaa ilman maisematyölupaa MRL 128§.

VÄRDEFULL ELLER BEAKTANSVÄRD BYGGNAD.
sr=Värdefull byggnad

KULTURHISTORISKT ELLER LANDSKAPSMÄSSIGT VÄRDEFULL LED (LANDSKAPSPLAN).
Vid planeringen och förverkligandet av den kulturhistoriskt värdefulla Tölby-Vikby
byväg bör vägens kulturhistoriska värde och betydelse för områdets bybild bevaras.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI TAI MAISEMALLISESTI ARVOKAS REITTI (MAAKUNTAKAAVA).
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Tölby-Vikby kylätien parantamisen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee ottaa huomioon tien kulttuurihistoriallinen arvo ja merkitys
alueen kyläkuvalle.

Kulturhistoriskt och/eller arkitektoniskt värdefull byggnad

Byggnad som är värd av beaktas med tanke på kulturhistoria, byggnadskonst

3.9=Numret anger objektets beskrivning I utredningen

ARVOKAS TAI HUOMIONARVOINEN RAKENNUS.
sr=Arvokas rakennus
Kulttuurihistoriallisesti ja tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus

3.9=Numero viittaa kohteen kuvaukseen selvityksessä

UTREDNINGSOMRÅDE FÖR ARBETSPLATSER, SERVICE OCH FÖRVALTNING.
TYÖPAIKKA- SEKÄ PALVELUJEN JA HALLINNON SELVITYSALUE.

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
BEHOV AV VÄGTRAFIKFÖRBINDELSE.

Inom området tillåts nya bostadsbyggnader endast om den kalkylerade byggnadsrätten

dimensioneringszon (at). Eventuell ny bostadsbebyggelse borde placeras på en plats

HÄSTSTALL.

HEVOSTALLI.

PÄLSFARM.

TURKISTARHA.

TRAFIKBULLEROMRÅDE.
LIIKENNEMELUALUE.

FLYGBULLEROMRÅDE.
LENTOMELUALUE.

FÖRBINDELSE FÖR LANTBRUKSTRAFIK.
Näsbackavägens anslutningar till Strandvägen (väg 673) bevaras endast som
anslutningar som tjänar lantbruket. Övrig fordonstrafik bör inte vara tillåten i
anslutningarna.

MAATALOUSLIIKENTEEN YHTEYS.
Näsbackavägenin liittymät Rantatielle (tie 673) säilytetään ainoastaan maataloutta
palvelevan liikenteen liittyminä. Muuta ajoneuvoliikenne ei liittymissä tule sallia.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER

Med stöd av MBL § 127 bestäms, att på planläggningområdet befintliga byggnader som
uppförts före år 1960 inte får rivas utan byggnadstillsynsmyndigheternas rivningslov. Även
museimyndighetens utlåtande skall begäras om lovet, ifall rivningen kan innebära att
traditions-, skönhets eller andra värden i den byggda miljön förstörs. Lov behövs också i det
fall att rivning ansöks i samband med nybygge. Om förutsättningarna för rivningslov föreskrivs
i MBL § 139.

En gårdsgrupp, på vilken en värdefull eller beaktansvärd byggnad bevaras, får utan hinder av
dimensioneringens utgångspunkter utvidgas med en ny bostadsbyggnad. Även för lantgårds
gårdsgrupp kan två separata småhus genomföras utan separat beteckning. Nybygged skall
anpassas till gårdsgruppen både för byggnadens placering och byggsättets del.

Vid byggplatser som ligger intill trafikbullerområden bör ett tillräckligt skyddsgrönområde
lämnas mellan byggnader och landsvägen.

Ifall bebyggelse uppförs på under 400 meters avstånd från Toby å är den lägsta tillåtna
bygghöjden 1,5 - 2 m från Toby ås medelvattenstånd. Innan bygglov beviljas bör utlåtande
om bygghöjden begäras från NTM-centralen.

YLEISMÄÄRÄYKSET

MRL 127§:n nojalla määrätään, että kaava-alueella olevia ennen vuotta 1960 rakennettuja
rakennuksia ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen myöntämää purkamislupaa.
Luvasta on myös pyydettävä museoviranomaisen lausunto, jos purkaminen saattaa merkitä
rakennettuun ympäristöön sisältyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hävittämistä. Lupa
on myös tarpeen kun purkamista haetaan uudisrakentamisen yhteydessä. Purkamisluvan
edellytyksistä säädetään MRL 139§:ssä.

Pihapiiriä, jolla säilytetään arvokas tai huomionarvoinen rakennus, saadaan mitoituksellisten
lähtökohtien estämättä täydentää uudella asuinrakennuksella. Myös maatilan pihapiiriin voidaan
toteuttaa kaksi erillispientaloa ilman erillistä merkintää. Uudisrakennuksen tulee sopeutua
pihapiiriin sekä rakennuksen sijoittelun että rakennustavan osalta.

Liikennemelualueiden viereen sijoittuvilla rakennuspaikoilla tulee jättää riittävä suojaviheralue
rakennusten ja maantien väliin.

Mikäli alle 400 m etäisyydelle Tuovilanjoesta tulee sijoitettavaksi rakentamista on alin sallittu
rakentamiskorkeus 1,5 - 2 m Tuovilanjoen vedenpinnan keskitasosta. Ennen rakennusluvan
myöntämistä tulee pyytää ELY-keskukselta lausunto rakentamiskorkeudesta.

UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
NY GÅNG- OCH CYKELVÄG.

NY UNDERFART FÖR GÅNG- OCH CYKELVÄG.
UUSI KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKU.

NY VÄGFÖRBINDELSE.
UUSI TIEYHTEYS.

DJURSTALL VID BONDGÅRD.
Vid placering av nytt bostadsbyggande i närheten av de djurstall som anvisats i
delgeneralplanen bör ett tillräckligt stort skyddsavstånd beaktas för objekt som
eventuellt medför luktolägenheter. Då skyddsavståndet fastställs bör
Miljöministeriets brev daterat 18.3.2002 YM4/401/2002 samt andra gällande
anvisningar från miljö- och hälsomyndigheter tas i beaktande.

MAATILAN KOTIELÄINSUOJA.
Sijoitettaessa uutta asuinrakentamista osayleiskaavassa osoitettujen
kotieläinsuojien läheisyyteen, tulee huomioon ottaa riittävä suojaetäisyys
mahdollista hajuhaittaa aiheuttavaan kohteeseen. Suojaetäisyyttä määriteltäessä
tulee ottaa huomioon Ympäristöministeriön yleiskirje 18.3.2002 YM4/401/2002
sekä muut voimassa olevat ympäristö- ja terveysviranomaisten ohjeet.

RÄDDNINGSVÄG.
PELASTUSTIE.

VATTENOMRÅDE.
VESIALUE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRÅDE MED SÄRSKILDA MILJÖVÄRDEN.
MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

NATURSKYDDSOMRÅDE.
LUONNONSUOJELUALUE.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRÅDE SOM KAN ANVÄNDAS ENLIGT PLANEN IFALL

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOKA VOIDAAN OTTAA KAAVAN MUKAISEEN KÄYTTÖÖN

MIKÄLI LÄHEISYYDESSÄ SIJAITSEVAN KOTIELÄINSUOJAN KÄYTTÖ LOPETETAAN.

ANVÄNDNINGEN AV DET NÄRLIGGANDE DJURSTALLET UPPHÖR.

GÅNG- OCH CYKELLED DÄR ÄVEN FORDONSTRAFIK ÄR TILLÅTEN.
KEVYEN LIIKENTEEN REITTI, JOLLA SALLITAAN MYÖS AJONEUVOLIIKENNE.

RIKTGIVANDE VÄGSTRÄCKNING.
OHJEELLINEN TIELINJAUS.

STOR DETALJHANDELSENHET FÖR UTRYMMESKRÄVANDE SPECIALVARUHANDEL.
På området är det möjligt att placera en stor detaljhandelsenhet eller -koncentration
med utrymmeskrävande specialvaruhandel, dvs. handel med motorfordon, järnvaror,
byggnadsmaterial, trädgårdsartiklar samt lantbrukshandel. Detaljhandelsenhetens eller
-koncentrationens totala våningsyta får vara högst 6 000 v-m2. På området är det
även möjligt att placera kontorsutrymmen samt industri som inte orsakar
miljöolägenheter. Vid detaljplanering bör uppmärksamhet fästas vid samordning av den
kommersiella och övriga verksamheten och trafikarrangemangen.

PALJON TILAA VAATIVAN ERIKOISTAVARAKAUPAN SUURYKSIKKÖ.
Alueelle on mahdollista sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikkö tai myymäläkeskittymä,
jossa on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa eli moottoriajoneuvojen kauppaa,
rauta- ja rakennustarvikekauppaa sekä maatalous- ja puutarha-alan kauppaa. Yksikön
tai keskittymän kokonaiskerrosala saa olla enimmillään 6 000 k-m2. Lisäksi alueelle
voidaan sijoittaa toimistotiloja sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta teollisuutta.
Alueen asemakaavoituksessa tulee kiinnittää huomiota kaupallisen ja muun toiminnan
sekä liikennejärjestelyjen yhteensovittamiseen.

PLANSKILD KORSNING UTAN ANSLUTNING.
ERITASORISTEYS ILMAN LIITTYMÄÄ.

BYOMRÅDE. Utvidgningsområde för bybebyggelse som bör planeras i detaljplan.
En del av området kan i detaljplanen placeras småhusbebyggelse och i anknytning till
denna häststallar och hagar. Förutom detta kan inom området placeras service och
arbetsutrymmen. Området bör planeras för byliknande byggande. Nybyggen ska
omsorgsfullt anpassas till landskapet och bybilden. Bostadsbyggandet kan placeras på
området först efter den nya gång och cykelförbindelsen under strandväge har
förverkligats.

KYLÄALUE. Asemakaavalla suunniteltava kyläasutuksen laajenemisalue.
Osalle aluetta voidaan asemakaavassa sijoittaa pientaloasumista, jonka yhteydessä on
hevostalleja ja tarhoja. Lisäksi alueelle voidaan sijoittaa palveluja ja työtiloja. Alue
tulee suunnitella kylämäisen rakentamisen alueeksi. Uudisrakentaminen on sovitettava
huolellisesti maisemaan ja kyläkuvaan. Asuinrakentamista voidaan sijoittaa alueelle vasta
kun uusi kevyen liikenteen alikulku Rantatien ali on toteutettu.

s=Beaktansvärd byggnad

och/eller landskapsbild.

Plankod/ Kaavatunnus 499-52/07
Godkänd av kommunfullmäktige 30.3.2015 §__
Hyväksytty kunnanvaltuustossa 30.3.2015 §__

I Helsingfors/Helsingissä 1.11.2014, reviderad/tarkistettu 20.11.2014

s=Huomion arvoinen rakennus
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai maisemakuvan kannalta
huomion arvoinen rakennus

Delgeneralplan har uppgjorts son generalplan med rättverkningar enligt MBL § 42.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

· Vid förtätandet av byggnadsstrukturen i de nuvarande byaområden borde det
kompletterande byggandet koncentreras till området bakom landskapet som öppnar sig
till dalen omkring Tölby å. Som för kulturmiljön speciellt värdefulla bör beaktas de
öppna åkrarna samt deras avgränsning till tätbebyggelsens mest värdefulla objekt inom
byggnadsarvet. Byggnaderna som klassificerats som värdefulla kommer förhoppningsvis
även i fortsättningen att synas mot ådalen och Solf by.

· Skogskanterna som avgränsar kulturmiljön bör bevaras.
· Vid byggande i närheten av öppna åkerlandskap och skogskanter, bör tillräckligt med

trädbestånd bevaras eller planteras vid gårdsplanen.

· Bevarandet av linjedragningen av Gamla Österbottens Strandväg (nuvarande
Tölby-Vikbyvägen) bör beaktas i samband med eventuella planer som gäller vägen.

· Byggandet bör anpassas till det värdefulla byggnadsarvet med tanke på omfattning,
områdesplanering och färger. I planeringen av nybyggandet bör beaktas takvinkeln,
stomdjupet och höjden på det närbelägna värdefulla byggnadsarvet. För att skapa en
tidsmässigt skiktad bybild bör man i nybyggandet dock undvika ytlig kopiering av gamla
fasadmotiv. Till exempel byggande i herrgårdsstil och imitationer av fönstergaller bildar
ingen harmonisk helhet inom allmogebyggandet.

· Kyläaluetta tiivistettäessä täydennysrakentaminen tulisi sijoittaa Tölbyn jokea ympäröivään
laaksoon avautuvan maiseman taakse. Kulttuurimaiseman kannalta erityisen arvokkaana
tulee huomioida avoimet pellot ja niiden rajautuminen kylätiivistymän
rakennusperinnöltään arvokkaimpiin kohteisiin. Arvokkaaksi luokiteltujen rakennusten
näkyminen jatkossakin kohti jokilaaksoa ja Sulvan kylää on toivottavaa.

· Kulttuurimaisemaa rajaavat metsänreunat tulee säilyttää.
· Sijoitettaessa rakentamista avoimen peltomaiseman ja metsänreunan yhteyteen, tulee

säilyttää tai istuttaa riittävästi puustoa pihapiirin yhteyteen.

· Vanhan Pohjanmaan rantatien (nykyisen Tölby-Vikbyntien) Tielinjauksen säilyminen tulee
huomioida mahdollisten tietä koskevien suunnitelmien yhteydessä.

· Rakentaminen tulee sovittaa arvokkaaseen rakennusperintöön mittakaavan, massoittelun
ja värityksen avulla. Uudisrakentamisen massoittelussa on huomioitava lähelle sijoittuvan
arvokkaan rakennusperinnön kattokulma, runkosyvyys ja korkeus. Muodostaakseen
ajallisesti kerroksellista kyläkuvaa, on uudisrakentamisessa kuitenkin vältettävä vanhojen
julkisivuaiheiden pinnallista kopiointia. Esimerkiksi kartanotyylinen rakentaminen ja
ikkunoiden valeristikot eivät muodosta talonpoikaisen rakentamisen kanssa harmonista
kokonaisuutta.


