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Den kompletterade baskartan har godkants 18.3.2021, planlaggningschef Barbara Pafs
Taydennetty pohjakartta on hyvaksytty 18.3.2021, kaavoituspaallikké Barbara Pafs

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser:
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Kvartersomrade for servicebyggnader.
P Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

KL Liikerakennusten korttelialue.
LPA Kvartersomrade for bilplatser.
Autopaikkojen korttelialue.

Skyddsgronomrade.
EV Suojaviheralue.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.
T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkinta kohdistuu.

24 Kvartersnummer.
Korttelin numero.

2 Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

HERRGA Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
I i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.25 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

| Byggnadsyta.
| Rakennusala.

Del av omrade som skall planteras.
Istutettava alueen osa.

O O O O Tl_'.é'idrad"so"rr? skall bevaras/plgnteras.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

| Parkeringsplats.
P | Pysakaimispaikka.

—O— For ledning reserverad del av omrade.
—_——— e —. Johtoa varten varattu alueen osa.

I:H:H:Hq: Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

+8m Omradet skall férses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets unge-
farliga placering och talvardet det ungefarliga hojdlaget for dess 6vre kant.

FF L Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likimaa-

raisen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

- " Instruktiv avgransning av delomrade for ledning och infiltrering av dagvatten
w-1 | i system av diken och bassanger.
————— | Hulevesien johtamisen ja imeyttdmisen ojien ja altaiden sarjan ohjeellinen
osa-alue.

DETALJPLANBESTAMMELSER:

BYGGANDE

¢ Nybyggnation bor till fasadmaterial och form uppforas i enhetligt, till omgivningen anpassat byggnadssatt.

e Byggnaderna bor till sin fargséattning vara i graddfargade eller andra ljusa kuldrer alternativt i rédtegel
eller réd kuldr med ljusare kontrastfarger.

e | P-kvartersomrade bor taken utformas som astak.

o Plattak bor malas i mérka farger.

e Byggnaderna bor uppféras brandtekniskt sa att det inte pa grund av dem stélls brandtekniska krav pa
byggnaderna som uppférs pa angransande byggnadsplats.

¢ Byggnadernas sockelh6jd ska anpassas kvartersvis i samband med ans6kan om bygglov.

o | byggnadsplaneringsskedet bor tillrackliga markundersékningar utforas till grund for definieringen av
byggnadens grundningssatt.

e Service- och lastningsomraden ska placeras och avgransas sa att de uppfattas som en del av byggnaden
och inte dominerar vyn ut mot riksvag 8.

REKLAMANORDNINGAR

Fasaderna mot Herrgardsbackvagen:

o Pa fasaderna far fastas reklam med I6sa bokstaver i neutral fargnyans och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvandas.

o P4 fasaderna far inga upplysta reklamanordningar placeras.

o Blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Fasaderna mot Karlebyvagen (riksvag 8):

¢ Reklamanordningarna och deras fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur.

o Pa fasaderna far till fargnyansen neutral reklam eller ljusreklam fastas. Reklam som finns ovanfor
takfotslinjen far inte lysa mot Herrgardsbackvagen.

e Blinkande, rérliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Mot Karlebyvagen (riksvag 8) far en for omradet separat reklampelare med en max hdjd om 12 meter
placeras. Reklampelaren far placeras inom planteringszonen, satillvida att avstandet mellan reklampelaren och
riksvagens mittlinje &r mer an 30 meter. En digital skarm, blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte
anvandas i reklampelaren. Reklampelaren ska planeras sa att den val anpassar till omradets
helhetsutformning.

TEKNISKA LOSNINGAR

e Byggnaderna inom kvartersomradena kan ansluta till det kommunala fjarrvadrmenatet.

¢ Vid byggande rekommenderas fornybara energiformer.

Férnybara energiformer:

o Pa byggnadernas tak och fasader far solfangare och -paneler placeras.

¢ Pa byggnadernas fasader far luftvarmepumpar placeras, dock sa att de inte medfér stérningar for
intilliggande tomter.

¢ Placering av solfangare och -paneler samt luftvarmepumpar pa fasaden ska planeras som en del av
arkitekturen och de ska estetiskt passa in i omgivningen.

o Pa tomterna far borras brunnar fér utnyttjande av bergvarme. Avstand fran borrhal till tomtgréns ska
vara minst 10 meter.

PARKERINGAR

e Inom KL-och P-kvartersomrade ska reserveras 1 bilplats/ arbetsplats.
o For affarsutrymme ska reserveras 1 bilplats/ 50 m? vaningsyta.

e Parkeringsomraddena ska avgransas och indelas med planteringar

PLANTERINGAR

e De delar av kvartersomradena, vilka gransar mot riksvag 8 ska férses med tradrad eller plantering av
buskar.

e Den del av byggnadsplatsen som inte anvands for byggande eller trafik ska planteras och skoétas.

DAGVATTEN

o Dagvatten fran ogenomslappliga ytor bér absorberas i marken pa tomtomradena. | fall det inte ar méjligt
att absorbera dagvatten i marken bdr dagvattnet férdréjas pa omradet sa att infiltreringssankor och
-behallare eller -bassanger bér vara minst 1 m® for varje 100 m2 ogenomslapplig yta.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

RAKENTAMINEN

o Uudisrakennukset tulee rakentaa julkisivumateriaalin ja muodon osalta yhtenaista, ymparistéon
sopeutuvaa rakennustapaa noudattaen.

o Rakennusten varitykseen tulee kayttdd kermanvaria tai muita vaaleita vareja, vaihtoehtoisesti
punatiilta tai punaista varisdvya yhdessa vaaleampien vastavarien kanssa.

o | P-korttelialueella kattomuodon tulee olla harjakatto.

o Peltikatot on maalattava tummanséavyisiksi.

¢ Rakennukset tulee rakentaa paloteknisesti niin, ettei niista aiheudu paloteknisia vaatimuksia
rajautuville rakennuspaikoille rakennettaville rakennuksille.

¢ Rakennusten sokkelikorkeudet tulee yhtenaistaa kortteleittain rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

o Rakennusten suunnitteluvaiheessa tulee tehda riittavat pohjatutkimukset rakennusten perustustavan
maarittelemiseksi.

¢ Huolto- ja lastausalueet tulee sijoittaa ja rajata siten, ettd ne mielletdan osaksi rakennusta ja
etteivat ne hallitse ndkymaa valtatielle 8.

MAINOSLAITTEET
Herrgardsbackantien suuntaan olevat julkisivut:

o Julkisivuihin saa kiinnittda neutraalin varisia irtokirjaimia, jotka voi valaista himmennetylla
taustavalolla.

¢ Julkisivuissa ei saa olla valaistuja mainoslaitteita.
o Vilkkuvia, liikkuvia tai yléspain suuntaavia valoja ei saa kayttaa.

Kokkolantien (valtatie 8) suuntaan olevat julkisivut:
o Mainoslaitteet ja niiden kiinnitys suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria.

o Julkisivuihin saa kiinnittda variltdan neutraalin mainoksen tai valomainoksen. Raystaan ylapuolella
olevat mainokset eivat saa loistaa Herrgardsbackantien suuntaan.

o Vilkkuvia, liikkuvia tai yléspain suuntaavia valoja ei saa kayttaa.

Kokkolantien (valtatie 8) varteen saa sijoittaa yhden erillisen enintdan 12 metrin korkuisen
mainospylvaan. Mainospylvaan saa sijoittaa istutettavalle alueelle, sikali kun etaisyys mainospylvaan ja
valtatien keskilinjan valilla on yli 30 metria. Digitaalista nayttdéa, vilkkuvia, liikkuvia tai yldspain
suuntaavia valoja ei saa kayttaa. Mainospylvas suunnitellaan niin, etta se sopii hyvin alueen
kokonaismuotoon.

TEKNISET RATKAISUT

o Korttelialueen rakennukset voidaan liittda kunnan kaukoldampdverkkoon.

o Rakentamisessa suosituksena ovat uusiutuvat energiamuodot.

Uusiutuvat energiamuodot:

o Rakennusten katoille ja julkisivuille saa kiinnittda aurinkokeraimia ja -paneeleja.

¢ Rakennusten julkisivuille saa sijoittaa ilmalampdpumppuja, kuitenkin niin etta ne eivat aiheuta
hairi6ita viereisille asuinrakennuksille.

o Aurinkokeraimien ja -paneelien seka ilmalampépumppujen sijoittaminen julkisivuille tulee suunnitella
osana arkkitehtuuria ja olla esteettisesti ymparistodn sopivaa.

o Tontille saa porata kaivoja kalliolammdn hyddyntamiseksi. Etdisyys porausreiasta tontin rajalle on
oltava vahintaan 10 metria.

PYSAKOINTI

o KL- ja P-korttelialueilla on varattava 1 autopaikka tydpaikkaa kohden.
o Liiketiloja varten on varattava 1 autopaikka 50 k-m?2 kohti.

o Pysakdintialueet tulee rajata ja jdsennd6ida istutuksin.

ISTUTUKSET
o Kortteleiden valtatien 8 puoleiset reunat tulee varustaa puuriveillad tai pensasistutuksilla-.

o Rakentamatta jadva rakennuspaikan osa, jota ei kayteta liikennealueena, on istutettava ja
hoidettava.

HULEVESI

o Tonttien vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee imeyttdd maaperaan tonttien
alueilla. Mikéali imeyttaminen ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -sailididen tai -altaiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettalapaisematdnta pintaneliometria kohden.
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Asemakaavan muutos korttelissa 24 ja osaa
kortellia 12
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