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PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan perustiedot ja nimi
Kunta: Mustasaari
Kunnanosa:
Kiinteistot: 499-405-2-37 BERGA
499-405-2-24 KALVKATTAN

499-405-1-48 KOIK

Kaavan nimi: Vikby 2021, laajennus
Kaavan mittakaava: 1:2000
Kaavatunnus: 499-377/21

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnan Vikbyn kylassa. Alue sijaitsee
linnuntieta noin 11kilometrin paassa Mustasaaren kuntakeskuksesta ja
seutukeskuksesta Vaasasta. Asemakaava kasittaa noin 10 hehtaarin alueen. Alueen
summittainen sijainti ilmenee kuvasta 1.

Kveviax )
Koivulaht Lotlax

KORSHOLM
MUSTASAARI

Watpiiok Mullola

VAASAS T
VASA Veikars

Alakyla

Tervajok

MALAX
MAALAHTI o il LAIHIA
N LAIHELA

Holmen Miettyla

Kuva 1. Alueen summittainen sijainti,

Kaavan tarkoitus

Asemakaavoituksen tavoitteena on laajentaa nykyista Vikby | -yritysaluetta etelaan
seka laajentaa nykyista ylijaamamassojen aluetta itaan pain kohti
moottoriliikennetieta.
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Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka asemakaavan
tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake.

Taustaselvitykset ja lahdemateriaali
» Kartat vesijohto- ja viemariverkosta
» Luontoinventointi 2017/Pesca Mare
» Hulevesiselvitys (2017/Rambagll)

YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

2.3.-31.3.2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.
XX XX XXXX & XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa

asemakaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheessa.
XX=XX. XX XXXX Asemakaavan luonnos oli nahtavilla.

XX XX XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX=XX.XX. XXXX Kaavaehdotus oli nahtavilla.

XX XX XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi
asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XX.XXXXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavalla pyritaan laajentamaan nykyista Vikby | -yritysaluetta pienilla,
teollisuuskayttoon tarkoitetuilla tonteilla seka turvaamaan viihtyisa
asuinymparisto lahella sijaitsevien omakotitalojen asukkaille.

Asemakaavoitus tukee olemassa olevia rakenteita ja tieverkkoa.

Asemakaavan toteutus
Alue on kunnan omistuksessa. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kunnallistekniikka on rakennettu hyvaksytyn investointiohjelman mukaisesti.
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Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairioita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys kaavoitusalueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Vikby on pieni maaseutukyla noin 14 kilometrin paassa kuntakeskuksesta.

Yritysalue sijaitsee Porintien / valtatien 8 vieressa ja

moottoriliikennetien / E12-tien / valtatien 3 etelapuolella, joten alueelle on hyvat
lilkkenneyhteydet.

Alue on paaosin rakennettu.

Asemakaava-alueen laajuus on 10 hehtaaria.

Luonnonymparisto
Koko alue on luonnontilassa. Luontoinventointi on tehty vuonna 2017, mutta
vuoden 2021 kevaan ja kesan aikana tehdaan lisainventointi.
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Kuva 2. Alueet, joille tehtiin luontoinventointi vuonna 2017.
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Kuvassa 2 Omrade 1:ksi merkitylle alueelle tehtiin vuonna 2017 luontoinventointi,
jonka mukaan alueen metsa on mantyvoittoista tuoretta mustikkatyypin
kangasmetsaa, jonka pohjakerroksessa on seina- ja kerrossammalta. Maapohja on
kivista kumpumoreenia, jossa on paikoin suuria lohkareita. Kasvillisuus koostuu

kangasmetsille tyypillisista mustikasta, puolukasta, kaenkaalista, oravanmarjasta
ja kultapiiskusta. Alueella on suuria korkeuseroja.

Alueella ei havaittu harvinaisia tai uhanalaisia putkilokasveja.

Luontoinventoinnissa ei loydetty luonnonsuojelulain piiriin kuuluvia alueita eika
vesilain piiriin kuuluvia kohteita. Metsalain perusteella alue on lajikoyha, ja
ainoastaan Omrade 1:n lansireunalla oleva suo suositeltiin sdilyttamaan

nykyisellaan luonnonvaraisena, vaikka se ei todennakoisesti tayta Metso-kohteelle
asetettuja luonnonsuojelubiologisia kriteereja.

Inventoinnissa todettiin, etta alue ei ole erityisen tarkea lepakoille, ja alueella ei ole
havaittu liito-oravia. Alueella ei havaittu EU:n lintudirektiiviin kuuluvia lintulajeja,
luonnonsuojeluasetuksen liitteessa 4 mainittuja lajeja eika myoskaan Suomen
uhanalaisuusluokituksessa (2015) punaiselle listalle kuuluvia lajeja. Alueelta ei

loydetty sammakoita eika nisakaslajeja, joita varten olisi tarpeen antaa erityisia
suosituksia.

Kuva 3. Maastokatselmuksessa otettujen valokuvien numerointi ja sijoittelu. Taustalla ndkyy

korkeusasema kuvattuna vériasteikolla sininen-vihred-keltainen-punainen, jossa punaiset alueet ovat
korkeimpia.
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-alueen ldnsireunalle suunnitellun ylijgdémdmassa-alueen

Kuva 4, valokuva 1. Nokymdé kaava

suuntaan.

5, valokuva 4. Koko kaava-alueella on runsaasti tuulen kaatamia puita.

Kuva
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Kuva 7, valokuva 9. Suunniteltu ylijédmédmassa-alue (ET-1) keskelld kaava-aluetta, télld hetkellé
paikalla on suo.
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Kuva 8, valokuva 10. Ylijdémédmassa-alueeksi (ET-1) suunniteltu alue kaava-alueen keskelld,
kuvattu kaava-alueelle suunnitellulta tieltd péin.

Kuva 9, valokva 13. Nykytilanne korttelin 3 kadntépaikalla.
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Rakennettu ymparisto
Kaavoitettava alue on nykyisen Vikby | -yritysalueen laajennus.

Valtatien itapuolella on kaksi asuintaloa asemakaava-alueen laheisyydessa. Toisen
talon etaisyys lahimmasta kaavoitettavasta yritystontista on noin 270 metria ja
toisen noin 380 metria. Yritystontit ovat 5-10 metria korkeammalla kuin asuintalot.

Palvelut

Lahimmat palvelut kuten paivittaistavarakauppa ja ravintola ovat noin 4 kilometrin
paassa Runsorissa. Noin 5 kilometrin paassa Sulvan kylakeskuksessa on muun
muassa kauppa-, ravintola- ja pankkipalveluita. Ravintolapalveluita on myos
Vaasan lentoasemalla.

Vaasan seudun logistiikka-alue sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa
pohjoisessa ja kaavoitettavan alueen vieressa valtatien toisella puolella, on
Vikby Il, jossa on muun muassa paljon tilaa vaativia erikoistavarakauppoja.

Liikenne

Alue sijaitsee kahden valtakunnallisesti merkittavan lilkennevaylan varrella:
valtatie 8 / Porintie ja valtatie 3 / moottoriliikennetie / E12. Liikenneyhteydet ovat
hyvat seka etelaan etta pohjoiseen. Alueelta on noin 1,5 kilometria Vaasan
lentoasemalle. Kaava-alueella ei ole kevyen liikenteen vaylia. Hieman
kaava-alueesta pohjoiseen, Laihiantien varrella, on kevyen liikenteen vayla, joka
yhtyy Vaasan vaylaverkostoon. Porintien varrella Lapprantintien ja
teollisuusalueen valissa on lyhyt pyoratie.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alue ei sijaitse seudullisesti tai valtakunnallisesti arvokkaalla kulttuurialueella tai
valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa ymparistossa. Alueella ei tiettavasti
ole muinaisjaannoksia tai muinaismuistoja.

Hulevesi
Suunnittelualue on jaettu viiteen alueeseen, joissa on eri virtaussuunnat
pintavesien poisjohtamiseksi. Nama nakyvat kuvassa 10.
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Kuva 10. Ote hulevesisuunnitelmasta

3.1.11 Tekniset palvelut
Kunnallistekniikka on rakennettu nykyiselle yritysalueelle.

3.1.12 Maanomistus
Mustasaaren kunta omistaa koko asemakaavan alueen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla vahennetaan yhdyskuntien ja
lilkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston
arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

YVVVYY
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Maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020. Se on
kokonaismaakuntakaava, joka kattaa koko maakunnan ja sen eri
yhteiskuntatoiminnot. Uusi maakuntakaava korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan
2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

Suunnittelualue sijaitsee seuraavilla merkityilla alueilla tai niiden vieressa.

Kehittamisperiaatteiden mukaan merkityt alueet:

. Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke, Vaasa-Seinajoki kehitysalue
(kk-1)

Kehittdmisperiaatemerkinnadllé osoitetaan Vaasan kaupunkiseudun keskeiset alueet,

joilla kaupungin vaikutus on merkittava. Alueeseen kuuluvat Vaasan kaupunki

lGhitaajamineen ja kaupungin ldheiset maaseutualueet. Rajaukseen kuuluvat myds

Mustasaaren, Laihian ja Maalahden keskustat.

Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus (moottoritie) kulkee alueen
kautta tai aivan vieresta.

Kehittdmisperiaatemerkinndlla osoitetaan vaihtoehtoinen tielinjaus Helsingbyn ja
Laihian viililla (valtatie 3, moottoritien jatke) sekd ohjeelliset tielinjaukset Helsingbyn
ja Vassorin (valtatie 8), Martoisin ja Stormossenin, Ojenin ja Maalahden (Sundomin
ohitustie), Hognabban ja Kortjdrvin (kantatie 63) sekd Nérpion ja Kaskisten valillé
(seututie 676). Nditd tielinjauksia varten on tehty selvitys, yleissuunnitelma tai
alustava tiesuunnitelma. Tielinjausten tdsmadlliset sijainnit médrdtéén
yksityiskohtaisemmassa suunnitelmassa.

. Tieliikenteen yhteystarve. Porintielta Rantatieta kohti.

tietoliikenneyhteys (tl)
Erittdin suuren kapasiteetin tietoliikenneverkko, joka yhdistad maakunnan kunnat ja
paikkakunnat ja joka liitetadn valtakunnallisiin ja kansainvalisiin solmupisteisiin.

Alueen erityispiirteiden merkinnat:

. lentomelualue (me).

Vaasan ja Kokkola-Pietarsaaren lentoasemilla on lentomelualueita, joiden melutaso
ylittdd 55 dB.

Aluevarausten merkinnat ja kohde- ja rajausviivamerkinnat:
. T - Teollisuus- ja varastoalue
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. Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt3).
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Kuva 11. Alueen sijainti Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 on merkitty sinisilla nuolilla.

Yleiskaava
Tolbyn-Vikbyn osayleiskaavassa alue on:

e T-alue - Teollisuus- ja varastoalue
e M-2-alue - maa- ja metsatalousvaltainen alue

Osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 30.3.2015 § 20.
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Strateginen yleiskaava
Mustasaaren kunnalla on strateginen yleiskaava, jonka tarkoituksena on

ohjata kunnan yhdyskuntarakenteiden ja maankayton yleisia periaatteita,
jotka kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85.

Suunnittelualue sijaitsee seuraavilla merkityilla alueilla tai niiden vieressa.
e Teollisuus- ja varastoalue (T)
e Alue, jossa maankaytté on muutoksessa
e Vaasan-Vikbyn laatukaytava. Tata aluetta tulee kehittaa
korkealuokkaisena yritystoiminnan ja kaupallisen palvelun alueena.
e Tieliilkenteen yhteystarve
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Kuva 13. Alueen sijainti Mustasaaren kunnan strategisessa yleiskaavassa on merkitty siniselld
nuolella.

Asemakaava

Vikby | -yritysalueelle on kunnanvaltuuston 27.9.2007 & 63 hyvaksyma
asemakaava. Kortteleiden 4, 7 ja 12 osalta on kuitenkin tehty
kunnanvaltuuston 27.9.2018 § 63 hyvaksyma asemakaavan muutos.
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Kuva 14. Ote voimassaolevasta 27.9.2007 hyvaksytystd asemakaavasta. Kuvassa 15 ndytettévd
asemakaavamuutos kattaa korttelit 4, 7 ja 12 (keltaisella rajauksella).
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rtteleille 4,7ja 12,

Kuva 15.27.9.2018 hdeksytty asemakaavamuutos ko
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Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksella 10.6.2013 § 91.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ympadristonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi ymparistonsuojelumaaraykset 22.9.2014
§ 60, ja maaraykset tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavaa laadittaessa on kaytetty kunnan pohjakarttaa mittakaavassa 1:2 000.

Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikkd Barbara Pafs on hyvaksynyt pohjakartan
14.6.2021.

Hulevesiselvitys
Alueella tehdaan erillinen hulevesiselvitys, ja hulevesien hallinta esitellaan
kaavaehdotuksessa.

Luontoinventointi
Alueelle tehtiin kevaan ja kesan 2017 aikana luontoinventointi (FM biologi
Carina Ronn/Pesca Mare).

Raportin mukaan alueella ei metsdisen suon lisdksi ole muita huomioitavia
erityisia luontoarvoja. Metsainen suo osoitetaan seuraavassa kartassa:
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Kuva 16. Karttaote luontoinventoinnista.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistaminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat:
e Maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joihin kaavalla saattaa olla merkittava
vaikutus
e Kunnan hallintoyksikot
* Kunnanhallitus
* Yhdyskuntarakentamisen lautakunta.
* Kehittamisjaosto
* Rakennuslautakunta
*  Ymparistojaosto
* Elinkeinoneuvosto
e Muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan Sahkoverkko Oy

* Elisa Oyj
Vireilletulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
Vasabladetissa  ja Ilkka-Pohjalaisessa seka kunnan verkkosivuilla

www.mustasaaari.fi ja kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain

63. §:n nojalla 2.3.-31.3.2021. Nahtavilldoloaikana saatiin kaksi lausuntoa mutta ei
mielipiteita.

Pohjanmaan pelastuslaitos toivoo, etta nykyisen Vikby | -alueen osoitteet
tarkistettaisiin ja paivitettaisiin johdonmukaisemmiksi.

Vastine-ehdotus:
Lausunto ldhetetddn tienimitoimikunnalle.

Etela-Pohjanmaan ely-keskuksella ei ole tassa vaiheessa huomautettavaa, mutta
varaa itselleen lausuntomahdollisuuden kaavoituksen myohemmissa vaiheissa.
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Vastine-ehdotus:
Merkitddn tiedoksi, ei aiheuta muutoksia.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. §&:n
mukaisesti xx—xx.xxxx. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto xxxx. Lisaksi saatiin xxxx
mielipidetta.

Ehdotus asemakaavaksi on ollut julkisesti nahtavilla maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27. &n mukaisesti xx-xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta saatiin
lausunto xxxx. Lisaksi saatiin xxxx mielipidetta.

Viranomaisyhteistyo

Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa myos kaavaehdotuksesta. Asemakaavasta
pidettiin x kokous Etela-Pohjanmaan ely-keskuksessa xx.xx.xxxx. Kokouksessa
keskusteltiin muun muassa xxxx.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus
Asemakaava kattaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T),
ylijaamamassojen alueen (E-1) seka suojaviheralueen (EV).

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on pyritty noudattamaan luontoinventoinnissa annettua suositusta
alueen lansireunassa olevan metsasuon sailyttamiseksi.

Hulevesien hallinnan on tapahduttava niin, ettei silla ole haitallista vaikutusta
ymparistoon. Hulevedet imeytetaan ensisijaisesti tonteilla ja johdetaan
kaava-alueen pienia avo-ojia pitkin suuriin laskuojiin. Hulevesien hallinnasta
annetaan yksityiskohtaisempi selostus kaavaehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun
hulevesiselvitys on liitetty kaavaan. Hulevesien hallinnan ratkaisut osoitetaan
ehdotusvaiheessa kaavakartassa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi on varattu 10 tonttia kortteleista
1-3. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0.6, ja tonteille on sallittua
rakentaa kaksikerroksisia taloja. Tonttien pinta-alat ovat noin 0,36-0,60 hehtaaria,
janiiden yhteispinta-ala on 4,63 hehtaaria.

Muut alueet

Suojaviheralue (EV)

Tahan tarkoitukseen on varattu 0,68 hehtaarin alue. Alue sailytetaan lahes
luonnontilassa niin, ettd se muodostaa vallin yritysalueen ja asuinrakennusten
valille. Alueen sisalla on luo-2 -alue, joka osoittaa luonnontilassa sadilytettavaa
metsasuota.

Tie- ja katualueet
Asemakaavassa on varattu yhteensa noin 0,68 kilometrin katualue, jonka leveys on
noin 16 metria. Katualueiden yhteispinta-ala on 1,19 hehtaaria.




5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.5

5.6

6.1

Kaavaselostus
KOMU/377/10.02.03/2021
Sivu 19

Ylijdmdmassoille tarkoitettu alue (E-1)
Tahan tarkoitukseen on varattu 3,14 hehtaarin alue. Aluetta kaytetaan

maarakennustoiden pilaantumattoman kaivannaisjatteen loppusijoituspaikkana.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakentamaton.

Rakentamisella on luonnollisesti tietty vaikutus alueen luontoon ja
luonnonymparistoon. Alueen erityispiirteet otetaan huomioon noudattamalla
luontoinventoinnin suosituksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavoitettava alue muodostaa luonnollisen jatkeen siihen rajautuvaan jo olemassa
olevaan Vikby | -yritysalueeseen, eli uusi alue sulautuu nykyiseen rakennuskantaan.

Kaavoitettavan alueen ulkopuolella lannessa on kaksi asuinrakennusta. Toisen
talon etaisyys lahimmasta kaavoitetusta yritystontista on noin 270 metria ja toisen
noin 380 metria. Kaavoitettavan alueen lansireunalle sijoitetaan nakoesteeksi
60 metria levea suojaviheralue (EV).

Vaikutukset liikenteeseen
Alueen kaavoitus lisaa Vikby | -yritysalueen lapi kulkevaa moottoriliikennetta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat esitelldan kohdassa 5.3 Aluevaraukset.

Nimi
Alueelle rakennettavan tien nimiehdotus on xxx.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta
Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
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lautakunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistoviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa xxxxxx.

Mustasaaressa 16.6.2021

Kaavoitusosasto

Kaavoituspaallikko

Barbara Pafs

Kaavoittaja
Jim Akerholm
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