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Planbeskrivning
KOMU/1104/10.02.03/2018

Sida 1
1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Tolby, 231
Fastigheter: Soderskog RNr 3:57, Bergkulla RNr 30:4 och Vaasa-Narpio
RNr 895:2:3.
Planens namn: Soderskogen detaljplan.
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499-1104/18
1.2 Planomradets lage
Detaljplanomrddet ar beldget i Korsholms kommun i Télby by. Avstandet till
Korsholms kommuncentrum (fagelvagen) ar ca 10 km, och avstdndet till
regioncentrum i Vasa (fagelvagen) ar ca 10 km. Omrddet som detaljplanen omfattar
ar ca 68,5 ha stort. Omradets ungefarliga lage framgar av bild 1.
Jrspuust Iy Singsby . ﬁg?‘miﬁm Orarna
Sanden J vk Kani Kilen
Gerby: KORSHOLM Storangen
ﬁ#ﬁ::lﬁl@::'l MUSTASAARI
Balospa i T Lek
Vroyrinkatiplnki Mullola
Vaskiore R B vatey
- Boskas B
VAASA Melaniemi
VASAS Viikars
Martois Veikkaala
Kronvik \éillwl'\ﬁgl:i%.d bl Japgpriog
\Vahajoki
Eﬁfﬂm +Runsor Hyyrna
Yttersundom, 7 T{,lw Torkkola
Sundom Munsmb Tuovila e
Vikby Parinmaki
Langnaset Solf lec;ingby nl :
Sulva Tolls 5 Kuivamaki |
RS Nasback Hattlands-
SO(IPrfjétrderE:‘ J Al Kuuttila
Haghulten Mussmd Potila
Aminne Bladbacken Kuppaala Mantymaki
MALAX
S MAALAHTI ld\'lgl“(!ﬁ%.ﬂn LAIHIA
Bonnas 2 . ‘ Luamanloukko LAIHELA
Brannan v R‘i:.::ﬁ“ﬂ E::::gﬁrr]i\eﬂ gauglopikko Perala Sugrttila
Bild 1. Omradets ungefarliga lage.
1.3 Planens syfte
Malsattningen med detaljplanen ar att dandra den for omradet faststdllda
Hastsportcenter detaljplanen, och istallet skapa ett omrade for bostadsandamal.
1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomrddet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.
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Forteckning over bilagor till beskrivningen

1. Program for deltagande och bedémning.

2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial

» Kartor over el-, tele-, avlopps-, och vattenledningsnat.

» Naturinventering 2018/ FCG.

» Vattenforsorjning och ledning av dagvatten vid Vasaregionens

hastsportcentrums detaljplaneomrade 2010/ Airix Ymparisto.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

10.10.2018 § 177 Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga ett program
for deltagande och bedémning till paseende, enligt 63 i
MBL.

18.10-16.11.2018 Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.

5.6.2019 § 108 Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende for horande i
beredningsskedet.

7.6-8.7.2019 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga ett forslag
till detaljplan till paseende.

XX-XX. XX XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genom detaljplanen efterstravar man att skapa ett nytt hogklassigt omrade for
bostadsandamal med en halsosam, trivsam och trygg miljo som tillgodoser
anvandarnas behov. Men tanke pa omradets omfattning och lage sa kommer under
planeringens gang ocksd att undersokas utifall det pa omradet behovs
omradesreservationer for allmanna byggnader, t.ex. undervisningsbyggnader eller
byggnader for offentlig narservice. Dartill kommer man att bedoma behovet av
omradesreserveringar for service- och affarsbyggnader.

Detaljplaneringen stodjer de befintliga strukturerna och vagnatet.

Genomforandet av detaljplanen

Omradet ar i kommunens ago. Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar
utbyggnad av kommunalteknik har gjorts, i enlighet med godkant
investeringsprogram. Nar kommunfullmaktige beviljar budgetmedel for omradets
forverkligande, sa bor ocksa Strandvagens underfart tas i beaktande.
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Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskréankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomrddet far inte placeras sddana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Detaljplanen omfattar ett ca 68,5 hektar stort omrade, belaget soder om
Strandvagen i Tolby. Planomradet bestar till stora delar av skogsmark, som till stora
delar har kalhuggts under det senaste artiondet. Nagra mindre dkeromraden finns i
planomrddets sodra delar, ut mot Tolby dngarna. Terrangens hojdforhallanden
varierar mellan +8,0 — +17,0 meter.

Naromrdadet praglas av glesbebyggt landsbygdsomrade med 6ppna akerlandskap.
Bebyggelsen ar koncentrerad till skogsomradena som gransar till de Gppna
akeromradena. | ndromradet finns flertalet produktionsgardar, samt driftcentrum
med spannmalsodling. Den 31.12.2018 uppgick antalet invanare i Tolby-Vikby till
647 personer, och den 31.12.2020 var invanarantalet 630 personer.
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Bild 2. Ungefarlig avgrénsning av planomradet.
Naturmiljon

Planomradet utgors av skogsmark, med ett litet inslag av dakermark i planomradets
sydvastra delar. Skogsmarken utgors i forsta hand av tall- och grandominerad frisk
lundartad moskog. Lovtrad, sa som asp och bjork forekommer framst i langs
akerkanterna.

Inom omradet finns ocksa karga dikade myrmarker, samt stallvis dven tradbevuxna
myrmarker i naturtillstand. Omradet skogsbestand bestar till stora delar av yngre
bestand. Aldre skogsbestand finns i planomradets sydvastra delar. Inom omridet
finns en del diken, vilka till storsta delen strommar i syd-sydvastlig riktning. Inom omradet
forekommer stallvis berg i dagen.
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Bild 4. Inom omradet forekommer stéllvis berg i dagen.

Over omradet har uppgjorts en naturinventering varen/ sommaren 2018.
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Bild 6. Vy mot planomradets nordvastra del.
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Bild 7. Vy fran planomradets mittersta del, rakt séderut fran befintligt parkeringsomrade.

Den byggda miljon

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. | planomradets narhet finns bebyggelse
av varierad alder. Till omrddet finns byggt avkorningsfiler fran Strandvédgen. Pa
omradet finns ocksa anlagt ett stort parkeringsomrade, som var tankt att fungera
som parkeringsomrdde for den pa omradet tidigare inplanerade travbanan.

Bild 8. Vy fran det ca 2 ha stora parkeringsomradet.
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Bild 9. Pa en del av omradet har man anvant flygaska som fyllnadsmaterial ndr man har byggt vagar
och parkeringsomrade.

Service

| planomradets direkta narhet finns svensksprakig lagstadieskola och daghem.
Finsksprakig skola och finsksprakigt daghem finns i Toby, pa ett avstand om ca 5 km
fran planomradet. Dagligvaruhandel och annan smaskalig service fas i Solf, pa ett
avstand om ca 4 km fran planomradet. Ovrig service i regioncentrumet Vasa, pa ett
avstand om ca 10 km fran planomradet.

Trafik

Trafiken till omradet sker fran Strandvagen. Trafiksdakerheten for fordonstrafik till
och fran omradet ar bra, eftersom det langs Strandvagen finns byggt avkorningsfiler
i bada riktningarna. Langs Strandvagen saknas led for den latta trafiken, men
planeringen av en sadan har paborjats under varen 2021. Forverkligandet av en
underfart under Strandvagen ii anknytning till leden for lattrafik ar en forutsattning
for forverkligandet av det aktuella planomradet. Fran planomradet finns byggt en
anslutningsvag, en raddningsvag, till Vikby Angsvag. Raddningsvagen blev byggd i
och med den tidigare tilltdnkta omrddesanvandningen, och den stora folkmangd
som skulle vistas samtidigt pa omradet, t.ex. vid travtavlingar.
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Bild 10. Avkdrningsfil till planomradet fran Solf hallet.

Bild 11. Anslutning (raddningsvag) fran planomradet till Vikby Angsvag.

3.1.6 Rekreation
Pa omradet eller i dess direkta narhet finns inga anlagda rekreationsomrdaden. Men

tack vare de stora skogsomradena inom planomradet och i omradets narhet finns
fina rekreationsmojligheter.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet arinte belagetinom regionalt eller nationellt vardefullt kulturomrade, eller
inom byggda miljoer av riksintresse. P& omrddet forekommer inga kanda
fornlamningar eller fornminnen.

Specialverksamhet

| planomrddets naromgivning finns flertalet jordbruksdriftcentrum samt
driftcentrum med djuruppfédning. Avstand fran planomradet till narmaste
jordbruksdriftcentrum ar ca 0,3 km och avstandet till narmsta driftcentrum med
djuruppfodning ar ca 0,4 km.

Teknisk service

Samhallsbyggnadsnamnden  har  den  10.10.2018 § 176  faststallt
verksamhetsomradena for vattenledningsnat och avloppsledningsnat i Korsholm.
Det aktuella omrddet ar delvis beldget inom verksamhetsomrade for
vattenledningsnat, men utanfor verksamhetsomrade for avloppsledningsnat.

Vatten- och avloppsledningsnat finns vid infarten till omradet, langs med
Strandvagen. Langs med den byggda vagen pa omradet finns kabelbrunnar med
kabeldragningar gjorda for vagbelysning.

Dagvatten
| planomradets norra del gar en huvudvattendelare. Planomradets ytvatten flédar
huvudsakligen fran nordost mot syd-sydost. Vattendelaren och flodesriktningarna
ar presenterade i bild 11, vilken ingar i den dagvattenutredning som blev gjord over
omradet ar 2010. | ndaromradet finns inga viktiga grundvattenomraden eller
vattendrag.

Omradets genomsnittliga arliga nederbord ar ca 510 mm, varav ca 200 mm blir kvar
efter avdunstningen. Avrinningens mangd beror pa regnets hardhet och mangd,
jordytans vattenpermabilitet pa avrinningsomradet och terrangens lutning. Pa
byggda omraden ar avrinningsmangden 30-50 % och pad obebyggda omraden ar
mangden under 10 %.
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Bild 12. Utdrag av dagvattenhanteriongsplan for omradet.

Markagoforhallanden
Planomradet ar i kommunens ago.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Mdlen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.
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De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:
Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

YV VVYVYYVY

Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 har godkants av landskapsfullmaktiges den

15.6.2020, och har tratti kraft 11.9.2020. Planen ar s.k. helhetslandskapsplan, vilken
omfattar hela landskapet och dess olika samhallsfunktioner. Den nya
landskapsplanen ersatter Osterbottens landskapsplan 2030 och dess
etapplandskapsplaner.

Enligt landskapsplanen finns foljande omrddesreserveringar pa eller i direkt
anknytning till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omradena av Vasa stadsregion dar stadens paverkan ar betydande.
Omradet bestdar av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingdr dven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet bor utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.

Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och
landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
bor placeras fordelaktigt med tanke pd utveckling av kollektiv-, gdng- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse bor styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning
och utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet
bor sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Planeringsrekommendation: Planering av markanvandningen och utveckling av
omradet bor ske i samarbete over kommungranserna.
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Omrdde for tétortsfunktioner (A)

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sasom service, arbetsplatser och
industri, trafikomrdden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och
parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor
framjas med hansyn till tatortens karaktdr. Bebyggelse bor inte placeras pa
enhetliga akeromrdden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att
forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt
rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor anpassas till den befintliga
bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras.

Hinderfri zon for flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa
flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den storsta tilldtna hojden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som
planeras och ska uppforas pa omradet ska kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas. Om
byggen som ar hogre an normalt eller som oOverskrider granserna for den
hinderbegransade ytan inom zonen ska man samrdda med Transport- och
kommunikationsverket.

Behov av végtrafikférbindelse

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas behov
av vagtrafikforbindelser. Vagstrackningarnas exakta lage bestams i den mer
detaljerade planeringen.

Planeringsbestammelse: | den fortsatta planeringen bor oversvamningsskydds-
atgarder, kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt forutsattningar for
primarnaringarna tryggas.

Riktgivande friluftsled

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas
friluftsleder.

Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmarkning av friluftsleden
bor ske i samarbete med markagare och myndigheter. Da friluftsleden planeras ska
uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i gronomradesstrukturen och den bér om
mojligt sammanbinda rekreationsomraden, rekreations- och turismobjekt,
vardefulla kulturmiljoer och naturskyddsomraden till samverkande natverk
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pa landskapsniva. Vid planering och atgarder bor kulturmiljo-, landskaps- och
naturvarden beaktas.

Kraftledning

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas kraftledningar med en
spanning pa 110 eller 400 kV. Pa ledningsomraden géller bygginskrankning enligt 33
§ i markanvandnings- och bygglagen.

Stomvattenledning
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas stomvattenledningar.

Ikt

Bild 13. Utdrag av landskapsplan 2040.

Generalplan
Omradet ingar i Tolby-Vikby delgeneralplan, godkand av kommunfullmaktige

30.3.2015 § 20. Planen har rattsverkningar.

Omrddet har foljande beteckningar i delgeneralplanen: Byomrade-
utvidgningsomrade for byabebyggelse som bor planeras i detaljplan (AT-4),
ekologisk korridor - gronforbindelse, omrade med vardefullt djurliv dar miljon
bevaras (my-2/s), ny gdng- och cykelvag, ny underfart for gdng- och cykelvag samt
trafikbulleromrade (li-me).

Planomradet tangeras av foljande omradesreserveringar:;, Vasa hamnvags
alternativa forbindelsebehov alternativ 2 samt ny planskild anslutning.
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Bild 14. Utdrag av Tolby-Vikby delgeneralplan.

Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de allmanna
principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning, vilken
godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85. | den strategiska
generalplanen finns foljande omradesreserveringar pa det aktuella omradet:
alternativ omradesreservation fér bostadsomrade (A/alt), omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU), ovriga omraden (M), behov av végtrafik-forbindelse
samt ny gang- och cykelled.

Detaljplan
Over omradet finns en detaljplan, vilken har godkénts i kommunfullmaktige

28.4.2011 & 25. | detaljplanen finns féljande omradesreservationer:
hastsportomrade  (E-1), kvartersomrade for separata smahus (AO-1),
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), kvartersomrade som betjanar turism (RM),
kvartersomrade for bilplatser (LPA) samt idrotts- och rekreationsomraden (VU-1 och
VU-2).
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Bild 16. Gallande detaljplan fér omradet.
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Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta
Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala

1:2000. Baskartan har kompletterats under 2019. Den kompletterade baskartan har
godkants av planlaggningschef Barbara Pafs den 13.5.2019.

Naturinventering
Omradet ingar i en naturinventering som har uppgjorts ar 2008. Inventeringen har
uppgjorts till grund for detaljplanering av tre olika omraden i Télby-Vikby omradet.
Den tidigare gjorda inventeringen visar bl.a. pa férekomst av flygekorre inom det
aktuella omradet.

En ny inventering av omradet har gjorts under varen/ sommaren 2018. Fran
naturinventeringen framkommer att det finns spar av flygekorre inom omradet.
Dartill finns det tva tuvullskarr i omradets norra del, vilka uppfyller kriteriet
livsmiljoer som dr sdrskilt viktiga enligt 10 § Skogslagen.

Bild 17. Flygekorrens livsmiljo inom planomradet.
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Hamnvagen

NTM-centralen har aterupptagit arbetet med att granska mojliga alternativ for en
hamnvag mellan Vasklot i Vasa och Rv 3/ Rv 8 i S6dra Helsingby. En dversiktsplan for
att klargora ett slutligt alternativ for hamnvagens strackning ska utarbetas. Nar
oversiktsplanen har fardigstallts ska en vagplan, vilken ar juridiskt bindande,
uppgoras. | samband med uppgorande av en Oversiktsplan utreds olika
konsekvenser for hamnvagens tankta dragning. Konsekvenserna utreds framst ur ett
myndighetsperspektiv dar man bedomer konsekvenserna for miljon, naturen och
landskapet samt ekonomiska konsekvenser.

Hamnvagens primara syfte ar att minska pa den tunga trafiken genom Vasa centrum
samt skapa en logistikkorridor mellan Vasklot hamn och Gigafactory-omradet pa
Langskolgen - Granholmsbacken. En prelimindr utredningsplan for olika
vagstrackningar uppgjordes redan ar 2017.

Ur Korsholms kommuns perspektiv ar det nodvandigt att ocksa granska
konsekvenserna och framtida mojligheter med annan markanvandning inom
hamnvagens influensomrade. For att ta fram ett underlag fér kommande
markplanering i omradet s& kommer Korsholms kommun att utarbeta en
konsekvensbedomning, som stod for kommande kommunala stallningstagande och
beslut gdllande hamnvagens dragning. Konsekvensbedomningen ska ocksa ge svar
pa hur det Ovriga gatu- och vagnatet bast kan anslutas till bdde hamnvagen men
ocksa till riksvagarna Rv 3 och 8 med tanke pa en logistisk helhet i anslutning till
Gigafactory-omradet. Syftet med konsekvensbeddmningen som Korsholms
kommun dmnar uppgora ar saledes att betrakta en eventuell hamnvag ur ett bredare
perspektiv, som bredare beaktar kommunens intressen. Malsattningen ar att
konsekvensbedomningen ska fardigstallas hosten/ vintern 2021.

Led for lattrafik langs Strandvagen, Vikby-Solf

En planering av en led for lattrafik mellan Vikby-Solf langs Strandvagen har paborjats
varen 2021. | samband med planeringen kommer underfarter att inplaneras, vilket
kommer att forbattra tillgangligheten mellan omradena pa Strandvagens bagge
sidor. Under planeringen bestams noggrannare placering av nya anslutningar, vilka
anslutningar som ska stangas och var underfarter ska placeras.

Malsattningen ar att planeringen ska bli klar under 2021. Forverkligandet av
lattrafikleden finns medtaget i statens investeringsprogram for de kommande 12
aren. Enligt en grov uppskattning berdknas projektet kosta ca 2,7 miljoner att
forverkliga.
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Kommunstyrelsen
» Sambhallsbyggnadsnamnden
* Utvecklingssektionen
* Byggnadsnamnden
* Miljosektionen
* Bildningsnamnden
* Socialndmnden
* Ungdomsfullmaktige
* Kultur- och fritidsnamnden
+ Aldreradet
* Radet for personer med funktionsnedsattning
* Naringslivsradet
e Ovriga
* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
 Osterbottens forbund
« Osterbottens raddningsverk
 Osterbottens museum
* Vasastad
* Malax kommun
* VasaElnatAb
* Elisa Oyj

Anhéangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning annonserades i
Vasabladet, Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i Ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt 63 § i MBL
under tiden 18.10-16.11.2018. Under tiden for framlaggandet inkom utlatande fran
NTM-Centralen i s6dra Osterbotten. Dartill meddelade Vasa elnit att de ger
utlatande forst i forslagsskedet. Under framlaggandet inkom ocksd en muntlig asikt
fran en ragranne.



Planbeskrivning
KOMU/1104/10.02.03/2018
Sida 20

NTM-centralen har i sitt utldtande pdpekat att en utveckling av omradet sa som
bostadsomrade troligen forutsatter att det byggs en led for lattrafik under
Strandvagen. Dartill har NTM-centralen papekat att man i planeringen speciellt bor
beakta trafikbehovet och arbetsplatsbehovet till storindustriomradena
Granholmsbacken och Langskogen. Man bor ocksd komma ihag
hamnvagsreservationen, och ta den i beaktande i planeringen. Slutligen papekar de
attdevill ge utldtanden under planprocessens gang, och vid behov bér ocksa ordnas
ett myndighetssamrad.

Det muntliga dsikten fran rdgrannen, agare till fastighet 499-423-4-11 undrar om det
finns mojlighet att fa en vagratt fran det aktuella planomrddet till den egna
fastigheten, vilken har en byggratt i enlighet med Tolby-Vikby delgeneralplan.

Eftersom den aktuella fastigheten gransar till Vikby angsvag och anslutning till den
tilltankta byggplatsen darmed kan ordnas darifran, sa anses det inte motiverat att
anvisa en korratt (ajo) genom det omrade som i utkast till detaljplan har anvisats
som omrade for narrekreation (VL).

Ett utkast till detaljplan behandlades pa samhallsbyggnadsnamndens moéte den
5.6.2019 § 108. Vid motet diskuterades alternativa namnforslag till omrddet,
eftersom manga personer har varitav den dsikten att “Alkarret” har en negativ klang.
Efter diskussion pa motet beslots att omradets detaljplan ska heta Soderskogen -
Etelametsa.

Ett planutkast har varit framlagt enligt 30 § i MBF under tiden 7.6-8.7.2019. Over
planutkastetinkom utldtande frdn NTM-centralen i sédra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Osterbottens raddningsverk, Vasa elnat och Elisa Oyj, byggnadsndmnden,
Vastkustens miljoenhet, utvecklingssektionen, naringslivsradet,
bildningsnamnden, aldrerddet och radet for personer med funktionsnedsattning.
Dartill hade ungdomsfullmaktige for avsikt att ge utldtande, men utldtande gavs
inte, eftersom ungdomsfullmaktige inte var beslutférda dd &arendet skulle
behandlas. Inga asikter fran privatpersoner inkom.

NTM-centralen i sodra Osterbotten har i sitt utldtande konstaterat att de har gett
ett utldtande ocksa nar program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende. NTM-centralen har allmant konstaterat att planutkastet ar uppgjort
utgdende fran landskapsstrukturen och dess sardrag och att man har reserverat
omraden for dagvattenhantering och Overskottsmassor som en del av
landskapsstrukturen. Dartill konstateras att utkastet till detaljplan ar i enlighet med
Tolby-Vikby delgeneralplan, men att omradets placering pa sodra sidan av
Strandvagen, separat fran Solf och Télbys byastrukturer, gor det problematiskt for
tillgangligheten, for forverkligandet av kommunaltekniska nat samt for beaktande
av de alternativa vagdragningarna for Hamnvagen.

| den fortsatta planeringen ar det skal att noggrannare reda ut kostnader och
tidtabell for forverkligande av kommunaltekniken, samt reda ut vilka konsekvenser
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som byggandet av offentlig service pa omradet medfor for servicestrukturen i Solf
och Tolby.

| samband med planeringen bor man ocksd bedoma konsekvenserna av
hamnvagens olika dragningar, alt. 1 och 2, och vilken inverkan dessa alternativ har
pa omradesanvandningen och eventuella anslutningsarrangemang.

Hamnvagens strackning kan ocksa ha konsekvenser fér dimensionering och
omradesanvandning i planomradets norra del, dar det har utvisats kvartersomrade
for servicebyggnader (P) samt kvartersomrdde for bostads-, afférs- och
kontorsandamal (AL). Konsekvenserna bor utredas och forutses i samband med
planeringen.

Géllande trafiken sd konstaterar NTM-centralen att det i PDB och utkast till
Landskapsplan 2040, vilka har varit framlagda till paseende finns anvisat behov av
en vagtrafikforbindelse till Vasa hamn. Omradet markanvandning bor planeras sa
att forbindelsebehovet ar mojligt att forverkliga i framtiden. NTM-centralens
ansvarsomrade for trafik anser att omradet i forsta hand borde planeras fér annan
markanvandning an boende. Omradet ansluter inte till kollektivtrafiknatet, och det
finns inte heller lattrafikled till omradet. Narmaste skola finns pa ca 2,5 km avstand
fran planomradet, och dessutom pa norra sidan av Strandvdgen. For att
skoleleverna tryggt ska kunna forflytta sig till och fran skolan bor en underfart under
Strandvagen anlaggas. Eftersom statens minskade ekonomiska resurser inte
mojliggdr ovannamnda trafikarrangemang, sa bor man i planering av nya
bostadsomraden strava efter att anvanda befintliga trafikforbindelser och -nat,
bade for bil- och fotgangartrafik.

Enligt NTM-centralens ansvarsomrade for trafik r det inte for omradesstrukturen en
bra l6sning att anvisa boende pa omradet, varken ur trafiksdkerhetssynpunkt sett
eller for stravan till att minska utslapp orsakade av trafiken. Ny bebyggelse ska
anvisas i anknytning till befintliga trafikndt och service. Om omradet trots detta
anvisas for boende, sd bor en underfart under Strandvdgen byggas innan
detaljplanen forverkligas. NTM-centralen deltar inte i kostnader for byggande av en
underfart.

Betrdaffande den naturinventering som har uppgjorts for detaljplanen, sa
konstateras att den ar uppgjord pa ett korrekt satt och att naturvardena har blivit
beaktade i detaljplanen. Till beteckningen luo-1 bor dock goras en korrigering, sa att
den avser flygekorrens foroknings- och rastplatser. Dartill bor beteckningen ocksa
kompletteras sa att den battre beaktar flygekorrens livsmiljo.

For att ta i beaktande omrdadets kommande trafikarrangemang, sa anser NTM-
centralen att det skulle vara bra att ordna ett arbetsmote innan ett forslag till
detaljplan framlaggs till paseende.

Forslag till bemotande: En planering av ett led for Gttrafik mellan Vikby-Solf ldngs
Strandvdgen har pdborjats varen 2021. | samband med planeringen kommer
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underfarter for den ldtta trafiken att inplaneras. Detta medverkar till att
tillgéngligheten till omradet blir bdttre ur fotgdngar- och cyklistperspektiv, vilket
dr en forutsdttning for t.ex. skolelever att tryggt fardas till Tolby-Vikby skola. |
detaljplanen finns ocksd reserverat omrdade for undervisningsbyggnader pa
omrddet, vilket kan omfatta bade daghem och skola, utifall att behov uppstdr av
en ny storre skola i sédra Korsholm. Férverkligandet av offentlig service pd
omrddet forstdrker utvecklandet av byastrukturen, och stdr upp gentemot den
Okade servicen som krdvs till foljd av en dubblering av befolkningsméngden i
Tolby-Vikby omrddet. Férverkligande av annan service dn offentlig service i
anknytning till Strandvdgen stodjer ocksd de befintliga strukturerna, och betjénar
inte endast pd lokal nivé utan ocksd pd regional nivd.

Hamnvdgens stréckning fér det alternativ som finns norr om planomrddet dr
beaktat i detaljplanens [6sningar, sdtillvida att inga kvartersomrdden fér smahus-
eller radhusbebyggelse dr placerade norr om huvudvédgen som gdr igenom
planomrddet. Ddrtill finns det inom kvartersomrdde fér undervisningsbyggnader
(YO) anvisat ett omrdde ddr trddbestdndet bor bevaras (sp), detta med tanke pd
om Hamnvdgens strdckning enligt det intilliggande alternativet blir aktuell. Det
omrade som | utkastskedet har anvisats for bostads-, affdrs-, och
kontorsbyggnader (AL) har till férslagsskedet anvisats som kvartersomrdde for
affdrs- och kontorsbyggnader (K) och jamfért med den ikraftvarande detaljplanen
sd har detaljplanens avgrédnsning minskats pa det aktuella stdllet, till formdn fér
eventuella framtida trafik- och anslutningsarrangemang. Till denna del upphdévs
den gdllande detaljplanen. En beddmning av konsekvenser till féljd av
hamnvdégens alternativ 1 och 2 finns ndrmare beskrivet under punkt: 5.4.3
Konsekvenser for trafiken.

Kostnader och tidtabell fér forverkligandet av kommunaltekniken pd
planomrddet utgar fran den av kommunfullmdktige godkédnda budgeten och
investeringsprogrammet. Betrdffande forverkligandet av leden for ldttrafik samt
underfart under Strandvidgen sd finns leden medtagen i statens
investeringsprogram fér de kommande 12 dren. Ndgon noggrannare tidtabell fér
forverkligandet finns inte fastslaget i dagsldget. Med tanke pd att omrddet de
facto har anvisats som A-omrdde i Osterbottens landskapsplan 2040, och en
planering av léttrafikled ldngs Strandvdgen har pabdrjats sd stodjer planeringen
madlsdttningarna for omrddesstrukturen och trafiksdkerheten. Férverkligandet av
omrddet kommer ocksd att kunna erbjuda olika typer av service for invdnarna;
bdde offentlig och privat service.

Till forslagsskedet gors en korrigering till luo-1 beteckningen, sG att den avser
flygekorrens féréknings- och rastplatser och beteckningen ses allmdnt éver sa att
den bdttre beaktar flygekorrens livsmiljo.

Ett arbetsmote gallande detaljplanen kommer att ordnas under hdsten 2021, ndr
oversiktsplanen och konsekvensbedémningen for hamnvdgens alternativa
dragningar och planeringen av ldttrafikleden ldngs Strandvdgen har framskridit.



Planbeskrivning
KOMU/1104/10.02.03/2018
Sida 23

Osterbottens forbund har gett som utldtande att det &r bra att det i utkastet till
detaljplan finns anvisat kvartersomrdde for undervisningsbyggnader, eftersom
omradets forverkligande fullt ut kommer att medféra en fordubbling av
befolkningen i Tolby-omrddet. Vidare anser forbundet att det ar en bra
utgdngspunkt att de hogsta omrdden med berg i dagen har anvisats som
rekreationsomraden. Betrdffande dagvattenhanteringen sa kunde vatmarken i
omradets mittersta del ocksa anges med w-1 beteckning pa plankartan, och en
bestammelse att dagvatten i forsta hand ska infiltreras pa den egna tomten, och
sedan ledas till de 6ppna dikena inom omrddet, kunde fogas till planen. Fér YO-
kvartersomradets parkeringsomrade, vilket ar fyllt med flygaska, bor det anges en
separat planbestammelse betraffande dagvattenhanteringen.

Slutligen konstaterar forbundet att utkastet till detaljplan ar i enlighet med Tolby-
Vikby delgeneralplan, Osterbottens landskapsplan 2030 och forslaget till
Osterbottens landskapsplan 2040. Férbundet anser att detaljplanlésningen ar
speciellt bra till den delen att det i planutkastet har anvisats grupper om 6-12
egnahemstomter langs en gata, och pa sa vis bildas egna bostadsomradeshelheter,
och darmed uppfylls delgeneralplanens malsattningar for omradet.

Forslag till bemétande: Vatmarken i omrddets mittersta del kompletteras med
planbeteckningen w-1  till forslagsskedet, och dartill kompletteras
planbestdmmelserna betrdffande dagvattenhanteringen. For parkeringsomradet
som dr fyllt med flygaska ser man over mojligheten att ange en separat
planbestdmmelse fér dess utformning och dagvattenhantering till forslagsskedet.

Osterbottens riaddningsverk har i sitt utldtande papekat att den kérratt (ajo) -
raddningsvag, vilken har anvisats inom YO-kvartersomrade inte har en optimal
placering, med tanke pa omradets nya anvandning. Vidare anser raddningsverket
att korforbindelsen behovs, eftersom det ar viktigt att raddningsfordon kan na
omradet fran tvad olika hall. Slutligen konstaterar raddningsverket att man i
planeringen bor forsakra sig om att raddningsvagen kan arrangeras tillrackligt
tryggt, med tanke pa att omradet planeras fér undervisningsbyggnader.

Forslag till bemétande: Inom kvartersomrdde fér undervisningsbyggnader (YO)
har byggnadsytorna reserverats pd bdgge sidor om den tillténkta
rdddningsvdgen, sd att byggandet inte ska pdverka anvédndningen av den redan
befintliga véganslutningen till Vikby Angsvég. Genom en noggrann planering av
gdrdsomrddets forverkligande inom kvartersomrdde fér undervisningsbyggnader
(YO) sé kan vdgens anvindning som rdddningsvdg tryggas. Ur planomrddets
helhetsperspektiv ér rdddningsvdgen strategiskt placerad i mitten av omrddet.

Vasa elnat har gett som utlatande att deras behov for ca 6-7 nya transformatorer pa
omradet har bra tagits i beaktande i utkastet till detaljplan.

Forslag till bemétande: Noteras. Foranleder inga Gtgdrder.
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Elisa Oyj har gett som utlatande att de inte har ndgot att anmarka Over utkastet till
detaljplan.

Forslag till bemétande: Noteras. Féranleder inga dtgdrder.

Byggnadsnamnden har gett som utldtande att byggnader inte far placeras pa de
omraden dar det finns flygaska, och inte heller i direkt ndrhet av deponiomradena.
Vidare har de pdpekat att ytvattenavrinningen ar viktig, och att det bor finnas
tomtvisa anslutningar anvisade, sa att det inte uppstdr problem med yt- eller
draneringsvatten da omradet forverkligas. En rekommenderad minsta sockelhdjd
pa 700-900 mm &ver anslutningspunktens niva, som anpassas kvartersvis, borde tas
med i planbestammelserna. Krav pa takfarg kvartersvis, skala pa fasadfarger,
byggnadernas taklutning och utformning borde anges i planbestammelserna.

Vidare borde omradena for 6verskottsmassor (mr) vara planerade sa att de kan tas i
bruk redan i initialskedet, for att undvika transporter fran omradet. Vidare sa har
byggnadsnamnden foljande forslag till planens forslagsskede: P& gronomraden
kunde kolonilotter inplaneras, pa planomradet kunde man anvisa kvartersomraden
for byggande av hallar, vilka omrddets invanare kunde hyra for verkstader/garage.
Vidare kunde en spdnbana/skidspar anvisas runt omradet och alla offentliga
byggnader kunde byggas helti tra.

Forslag till bemdtande: Inga byggnadsytor har placerats pd det omrdde ddr det
finns flygaska, men en reservering fér parkeringsomrdde har gjorts pd
fyllnadsomrddet. Bestdmmelser for dagvattenhanteringen har preciserats till
forslagsskedet, och ytterligare omrdden fér ledning och filtrering av dagvatten har
ocksd anvisats till forslagsskedet.

En planbestimmelse fér sockelhdjden har angetts till forslagsskedet, likasd
bestammelser for takfdirg kvartersvis, fargsdttning av fasader samt bestdmmelser
gdllande takens utformning och lutning.

| férslaget till detaljplan finns angett fyra omrdden for dverskottsmassor (mr),
varav tre omrdden dr placerade sd att de gdr att ta i bruk genast. | och med att
omrddena for 6verskottsmassor dr placerade i direkt anslutning till befintligt och
nytt vigomrdde, sd dr det inte mgjligt att fG mr-omradena helt avskilda frén
kvartersomrddena.

Till forslagsskedet har man sett 6ver mdjligheten att placera kolonilotter pd de
befintliga Gkeromrddena som finns inom planomrddets avgrdnsning.

Genom en del av omrddena for ndrrekreation (VL) har anvisats riktgivande
gdngstigar. Man har strévat till att anvisa stigarna, s att man ska kunna gé runt
en del av omrddet, via de nya vigarna som inplaneras. Det behévs ingen specifik
planbestdmmelse om man Vvill anlégga stigarna som spdnbana eller som
skidspdr.
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Till férslagsskedet har inte anvisats kvartersomrdden fér byggande av hallar for
verkstdder/garagen. Omrddet dr i férsta hand avsett f6r smahusbebyggelse och
ddrtill horande servicebehov, varpd omrddesreservationer som kan jimforas med
omrddesreserveringar pd industriomrdden inte anses passa in i omrddets
karaktdr och helhetsbild. Vid ndrmaste beldgna industriomrdde, Vikby
industriomrdde finns omrddesreservationer for denna typ av verksamheter.

Till  forslagsskedet — har  planbeteckningen  for  kvartersomrdde  for
undervisningsbyggnader (YO) preciserats med en rekommendation om att
byggnaderna inom omrddet med fordel kan uppféras i trd.

Vastkustens miljoenhet har i sitt utldtande konstaterat att tre omraden som ur
miljosynpunkt ar skyddsvarda har i utkastet till detaljplan erhallit
skyddsbeteckningar luo-1 och luo-2. Vidare har de konstaterat att
dagvattenutredningens rekommendationer borde foljas och fungera som
minimikrav vid den fortsatta planeringen. Slutligen pdpekar de att forverkligandet
av omrddet forutsatter att vattenlednings-, och avloppsnat samt pumpstationer
byggs ut till omradet.

Forslag till bemétande: Preciserade bestdmmelser for dagvattenhanteringen
anges till planens forslagsskede. Ndr omrddet forverkligas, som ett detaljplanerat
bostadsomrade sd byggs kommunalt vattenlednings-, avloppsledningsndt ut till
omrddet.

Utvecklingssektionen har i sitt utldtande allmant skrivit om att kommunens
befolkningsutveckling varit blygsamt positiv de senaste aren, men att stora
satsningar pa industriomraden som mojliggor nya arbetsplatser har gjorts under de
senaste aren, vilket paskyndar en positiv befolkningsutveckling. Soderskogen ligger
ndra och har goda trafikforbindelser till industriomrddet i Vikby och Langskogen
industriomrade. Dartill nds arbetsplatserna i Runsor snabbt och behandigt.

Eftersom Soderskogen ar ett nytt omrdde saknar det sddan byakultur som finns i
byar som har bebotts ange, och vilka har en historia. Detta ger mojlighet till att skapa
en ny profil for omradet. For att omradet ska bli attraktivt maste det ha en karaktar
som skiljer ut ur mangden. Profileringen ska byggas pa de naturliga
forutsattningarna som finns i omradet. Med tanke pa omradets narhet till
skogsomrdaden och det att 47 % av omrddet har reserverats som rekreationsomrade
sa ar det naturligt att utomhusaktiviteter och narheten till naturen skapar
Soderskogens karaktéar. | planen borde darfor utvisas skidspar och naturstigar.
Lyckas man skapa en god byagemenskap inom omradet sa kan det ocksa finnas
behov av en kolonitradgard med gemensamt vaxthus.

| Korsholms kommuns klimat- och energistrategi 2011-2020 ar en av
malsattningarna att uppmuntra fastighetsagare till att overga till fornyelsebar
energi. Med hanvisning till detta kunde man forutsatta att de som bygger pa
omradet investerar i jordvarme, solpaneler, vairmepumpar och vedeldning.
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Forslag till bemétande: Genom en del av omrddena fér nérrekreation (VL) har
anvisats riktgivande gdngstigar. Man har strévat till att anvisa stigarna, sé att
man ska kunna gd runt en del avomrddet, via de nya végarna som inplaneras. Det
behévs ingen specifik planbestdmmelse om man vill anldgga stigarna som
spdnbana eller som skidspdr.

Till forslagsskedet har man sett 6ver méjligheten att placera kolonilotter pd de
befintliga dkeromrddena som finns inom planomrddets avgrénsning. Inom de
omrdden som har angivits som kolonilottsomrdden dr det ocksd mdjligt att
placera mindre gemensamma eller separata vaxthus.

I planbestammelserna finns medtaget olika typer av tekniska ldsningar, dér
grundtanken dr att man ska anpassa byggandet sa att man ska kunna ta i bruk
fornyelsebara energiformer.

Naringslivsradet har i sitt utldtande konstaterat att utkastet till detaljplan &r en
plan med framforhallning, bra lage och stor potential. Laget kan ocksa ha positiva
effekter for tillvaxten av byarna i naromrddet. Reserveringen av en tomt for daghem
och motsvarande funktioner kan pa sikt ses som en attraktionsfaktor for
finsksprakiga i ndaromrddet, i och med att det ar trangt om platser i nuvarande
daghem. Vidare konstaterar de att omrddets lage kan innebara att det finns behov
av en gang- och cykelbana langs Strandvagen i framtiden. Slutligen konstaterar de
att det ar bra att det finns strategiskt placerat tomter for affars- och annan typ av
foretagsverksamhet i borjan av omrddet, och att behov av och intresset for dessa
kan bli stort med tanke pa de utvecklingsplaner som finns i den har delen av
kommunen.

Forslag till bemétande: En planering av en ldttrafikled ldngs Strandvdgen har
pdbérjats vdren 2021. Forverkligandet av leden finns medtaget i statens
investeringsprogram foér de kommande 12 dren. Ndgon noggrannare tidtabell fér
forverkligandet finns inte fastslaget i dagsldget.

Bildningsnamnden har i sitt utlatande konstaterat att man bor beakta den
strategiska generalplanen som grundar sig pa fem starka serviceomraden, och att
kommunal service i forsta hand ska kompletteras och koncentreras till dessa
omraden. | forsta hand ska barn och elever visas till befintliga enheter i Solf- och
Helsingby omrddet. Men om inflyttningen till omradet sker i rask takt, sa behovs det
i planen finnas en omrddesreservering for daghem, forskola och skola. En latt
trafikled bor forverkligas fran Soderskogen till Tolby och Solf, om eleverna hanvisas
till skolorna i det omradet.

Forslag till bemotande: Forverkligande av detaljplanen till sin helhet innebdér att
befolkningsmdngden i Tolby-Vikby omrddet kommer att férdubblas. Med detta i
dtanke har det i detaljplanen gjorts en kvarteromrddesreservation for
undervisningsbyggnader (YO). Om det visar sig framdver att behovet inte finns, sé
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finns mdjlighet att omprova omrddets markanvéndningsreserveringar. En
planering av en led for ldttrafik mellan Tolby och Solf har pdbérjats varen 2021. |
planeringen anvisas ocksd underfarter under Strandvdgen, vilket ska trygga
trafiksdkerheten for fotgdngare och cyklister.

Aldreradet har gett som utldtande att det &r viktigt att det fér den &ldre
befolkningen finns anvisat ett omrade reserverat for byggnader for social
verksamhet och héalsovard, dar man far placera ett servicecenter med tillhérande
hinderslost boende (YSA-1).

Forslag till bemétande: Noteras. Planlésningen uppfyller éldrerddets énskemdl.

Radet for personer med funktionsnedsattning har gett som utladtande att det ar
bra att det planeras for hinderlost boende och omraden for handel. Dartill har de
papekat att huvudvagarna borde vara tillrackligt breda, sd att man tryggt kan rora
sig med rullator och barnvagn, alternativ att det byggs en lattrafikled. Slutligen har
de konstaterat att det behovs en tunnel under Strandvagen och att det pa VU-
omradet kunde byggas en stor lekpark i stallet for en rink, och att en rink kunde
byggas vid Tolby-Vikby skola.

Forslag till bemétande: Huvudvidgen som gdr genom planomrddet dr ca 22-24
meter bred, vilket betyder att det finns tillréckligt med utrymme for att anldgga en
ldttrafikled eller trottoar ldngs vdgen. En planering av en led for ldttrafik mellan
Vikby och Solf har pdbdrjats vdren 2021. | planeringen anvisas ocksd underfarter
under Strandvdgen, vilket ska trygga trafiksikerheten for fotgdngare och
cyklister.

P& VU-omrddet kan t.ex. anldggas rink eller bollplaner enligt de behov som
uppstdr. Planbeteckningen méjliggdr ocksd byggandet av en lekpark.

Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt enligt 27 & i MBF under tiden xx-
xx.xxxx. Over planforslaget inkom utldtande fran fran xxxxx. Dartill inkom xxxxx
asikter.

Myndighetssamarbete

Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over planutkast och planforslag. Myndighetssamrad enligt 66 § MBL, alternativt
arbetsméte med myndigheter halls om behov foreligger.

Mal for detaljplanen

Malet for detaljplanen ar att styra omrddets utveckling i enlighet med
malsattningarna i Tolby-Vikby delgeneralplan. Genom detaljplanen efterstravar
man att skapa en halsosam, trivsam och trygg miljo som tillgodoser anvandarnas
behov. Omradets omfattning kraver ocksa att servicebehovet tillgodoses genom
tillrackliga omradesreserveringar for olika serviceandamal.
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Omradets lage, i forhallande till goda trafikforbindelser och narheten till
arbetsplatsomraden, gor att omradets attraktionskraft 6kar - och férutsattningarna
for ett livskraftigt och vaxande bostadsomrade ar sdldes goda.

Alternativen i detaljplanlosningen och deras konsekvenser

Planlaggaren har vid tva tillfallen, den 14.11.2018 och den 10.4.2019 presenterat
skissforslag av omradets markanvandning for kommunens utvecklingsteam.
Utgdende fran diskussioner och respons sa har ett utkast till detaljplan utarbetats.

| utkastet till detaljplan har man utgatt fran att boende ska anvisas pa den sodra
delen om den befintliga vagen, som gar in till omradet, och servicefunktioner i
huvudsak pad den norra sidan av vagen.

Pa den sodra av planomradets huvudvag har i planutkastet férutom bostadstomter
ocksa anvisats omrade for social verksamhet, halsocenter och servicecenter med
bostader. Pa norra sidan av den befintliga huvudvagen har reserverats omrade for
undervisningsbyggnader, omrdade for servicebyggnader, omrade for
energiforsorjning samt omrdde for bostads-, affars-, och kontorsbyggnader.

Vid utformningen av utkastet till detaljplan har man ocksa utgatt fran att [dmna de
hogst belagna omradena, dar det stéllvis forekommer berg i dagen, som obebyggda
gronomraden. Detta for att byggandet i sig inte ska bli for dominant i landskapet,
men ocksa for att bevara de finaomradena med bergi dagen for omradets trivsel och
allas anvandning.

Vid utformning av detaljplanen har man ocksa tagit fasta pa att reservera ett stort
antal tomter for radhus och andra kopplade bostadshus (AR), med tanke pa ett
eventuellt kommande behov av hyresbostader, t.ex. vid forverkligande av
Gigafactory-omradet i Korsholm-Vasa.

Forutom de andringar och kompletteringar som har gjorts till forslagsskedet till foljd
av inkomna utldtanden, sa har ocksd gjorts nagra andringar i
kvartersomradesreserveringarna pa omradet. | utkastskedet anvisades tva tomter
med omrddesreserveringen kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och halsovard, dar man far placera ett servicecenter med tillhorande hinderslost
boende (YSA-1).Till forslagsskedet har en av dessa tva tomter andrats till tre
separata tomter med omradesreservationen kvartersomraden for radhus och andra
kopplade bostadshus (AR). Andringen har gjorts med tanke kommande behov av
hyresbostader i naromradet, t.ex. vid forverkligande av Gigafactory-omradet i
Korsholm-Vasa.

Vidare sa har de tva tomterna med omradesreservering kvartersomrade for bostads-
affars-, och kontorsbyggnader i Strandvagens ndromrdade &ndrats till
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K), sa att inget boende tillats
inom kvartersomradena. Med tanke pad eventuella kommande trafiklosningar i
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planomrddets direkta narhet, och darmed olagenheter i form av trafikbuller, sa
anvisar man inte langre boende pa det aktuella omradet.

Dartill har Strandvagen, omrade for allman vag (LT) tagits bort fran planomradets
avgransning, likasa finns inte anvisat ndgon underfart for den latta trafiken under
Strandvagen i detaljplanen. | och med att planering av en led for lattrafik mellan
Vikby-Solf har paborjats varen 2021, sa vill man inte begréansa olika l6sningar for
leden och underfarter i detaljplanen. Slutlig placering av leden for lattrafik och
underfarter bestams i vagplanen.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen omfattar  kvartersomraden for fristdende smahus (AO),
kvartersomrade for smahus (AP), kvartersomraden fér radhus och andra kopplade
bostadshus (AR), kvartersomrade for servicebyggnader (P), kvartersomrade for
affars-, och kontorsbyggnader (K), kvartersomrade for undervisningsbyggnader
(YO), kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard, dar man
far placera ett servicecenter med tillhérande hinderslost boende (YSA-1), samt
kvartersomrade for energiforsorjning (EN). Dartill innehadller detaljplanen
narrekreationsomrade (VL), omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU),
riktgivande omrdde for lekplats (le), omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa
naturens mangfald (luo-1- och luo-2), del av omrdde dar tradbestandet ska bevaras
(sp), omraden for landskapsbyggnadsobjekt (mr), riktgivande omrade for bollplan
och/ eller rink (upl), instruktiv avgransning av delomrade for ledning och infiltrering
av dagvatten (w-1), riktgivande gangstigar samt vag- och gatuomraden.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| detaljplanen har man stravat till att folja de i naturinventeringen givna
rekommendationerna gallande tryggandet av flygekorrens livsmiljoer NVL 49 § samt
bevarandet av sarskilt viktiga livsmiljoer enligt Skogslagen 10 §.

Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte férekommer nagon skadliginverkan pa
miljon. Dagvattnet infiltreras i forsta hand pa tomterna, samt leds via minde, 6ppna
diken inom planomradet till storre utfallsdiken. Pa plankartan finns anvisat
instruktiva delomraden for ledning och infiltrering av dagvatten i system av diken
och bassanger. | utkastet till detaljplan ar ca 47 % av planomradets areal anvisad
som gronomraden (VL) och (VU). Grénomradenas omfattning ar en viktig faktor som
effektivt absorberar dagvattenférekomsten.
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Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdde for fristdende smahus (AO)

Som kvartersomrade for fristdende smahus har reserverats totalt 93 tomter i 25
kvarter. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.25 och det ar tillatet att
bygga 2-vaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 1 100- 1 600 m?, emedan
de flesta tomter &r ca 1350 m?2. AO-tomternas totala areal &r 13,0890 ha.

Kvartersomrdde for smdhus (AP)

Pa omradet far uppforas radhus om hogst 3 bostader/ byggnad, kopplade smahus
och separata smahus for boendeandamal. Byggnaderna ska tillsammans bilda en
enhetlig helhet. Som kvartersomrade for smahus har reserverats totalt 2 tomter i tva
olika kvarter. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.30 och det ar
tilldtet att bygga 2-vaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 3000-3300 m?,
och deras totala areal ar 0,6248 ha.

Kvartersomrdden for radhus och andra kopplade bostadshus (AR)

Som kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus har reserverats
totalt 12 tomteri fyra olika kvarter. Byggratten har angetts genom exploateringstal
€=0.30 och det ar tilldtet att bygga 1'2-, eller 2-vaningshus, beroende pa
kvartersomrade. Tomternas arealer varierar mellan ca 2 900- 4 000 m?, med en
medelareal pa ca 3600 m% Tomternas totala areal ar 4,3617 ha.

Kvartersomrdde fér servicebyggnader (P)

For detta andamal har reserverats en tomt i anknytning till Strandvagen. Tomtens
byggratt har angivits med exploateringstal €=0.30 och vaningstalet ar 2-vaningar.
For byggnadsytan mot Strandvagen har angivits att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst 40
dBA. Tomtens areal ar 1,3723 ha.

Kvartersomrdde fér afférs-, och kontorsbyggnader (K)

For detta andamal har reserverats tva tomter. Tomternas byggratt har angetts med
exploateringstal €=0.30 och vaningstal 2-vaningar. Tomternas areal dr ca 9 100 och
ca 9300 m?, med en totalareal pa 1,8414 ha.

Kvartersomrdde f6r undervisningsbyggnader (YO)

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader mojliggor byggande av bade skola och
daghem pa omradet. For andamalet har reserverats en tomt. Byggratten har angivits
med e-tal om e=0.20, och det ar tillatet att bygga i 2 vaningar. Tomtens areal uppgar
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till 5,0441 ha. Tack vare tomtens storlek ar det mojligt att bevara en del av tomten
beskogad och i naturtillstdnd for undervisningssyfte, t.ex. mulleskog, genom
planbeteckningen: del av omrdde dar tradbestandet ska bevaras (sp).

En del av tomten bestar redan i dagslaget av anlagt parkeringsomrade, och den
delen av tomten har ocksa i detaljplanen reserverats som omrade for riktgivande
parkering och riktgivande del av omrdde for avlamningstrafik. | planen har beaktats
att det pad omrddet ska rymmas parkeringsplatser for minst 100 bilar.
Parkeringsomradet ska avskiljas genom planteringar.

Bild 18. Vly fran nordostliga delen av YO-tomten.

Pa en del av det befintliga parkeringsomradet finns aska som fyllnadsmaterial, samt
en anlagd vattenreservoar. Genom att parkeringsomrddet ar uppbyggt pa detta vis,
sa lampar det sig bast som parkeringsomrade dven i framtiden.

Genom tomten finns anvisad en riktgivande korforbindelse (ajo) ut till Vikby
Angsvag. Korforbindelsen ar befintlig i dagsldget, och bor bevaras som t.ex.
raddningsvag. Korforbindelsen kan vid forverkligandet av byggnation pa omradet
forses med en bom eller annat hinder som hindrar genomfartstrafik.

Kvartersomrdde for byggnader for social verksamhet och hdlsovdrd, ddr man fdr
placera ett servicecenter med tillhérande hinderslést boende (YSA-1)

40 % av vaningsytan far anvandas for utrymme som kan jamstallas med normalt
boende. For detta dandamal har reserverats en tomt. Byggratten har angivits till 2500
m?, och det ar tillatet att bygga i 2 vaningar. Tomten ar till sin areal 1,0772 ha.
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Kvartersomrdde f6r enerqiforsorjning (EN)

I anslutning till tomten for undervisningsbyggnader har anvisats ett 0,1912 ha stort
omrade for energiforsorjning. Inom omradet ar det mojligt att anlagga en
fijarrvarmecentral med en bransleeffekt om maximalt 2 MW. Byggratten har angivits
till 200 m?, och hogsta hojden for vattentaket ar +12,0 meter 6ver marknivan.
Omradet ar i forsta hand tilltankt att betjana YO- och YSA-1 - tomterna.

Ovriga omraden

Ndrrekreationsomrdde (VL)

For detta andamal har i detaljplanen reserverats flera, stérre sammanhangande
omraden. Pa omradet far placeras samhéllstekniska anlaggningar om hégst 10 m?
som betjanar omradet. Anlaggningarna bor placeras pa minst 5 meters avstand fran
bostadstomternas grans.

Inom rekreationsomradet har anvisats omraden som ar sarskilt viktiga med tanke
pa naturens mangfald (luo-1, luo-2), riktgivande for lek och utevistelse reserverad
del av omrdde (le), riktgivande omrade reserverat for landskapsbyggnadsobjekt
(mr), instruktiv avgransning av delomrade for ledning och infiltrering av dagvatten
(w-1), korratt (ajo), och reservationer for riktgivande gangstigar.

Luo-1 beteckning: Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
Del av omrade dar det finns foroknings-, och rastplatser for flygekorre, vilka ar
skyddade med stod av 49 § i NVL. | planen har reserverats ett storre
sammanhdngande omrdde med denna beteckning.

Luo-2 beteckning: Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
Inom omradet finns objekt som ar skyddade med stod av 10 § i skogslagen. | planen
har reserverats tvd omraden med denna beteckning. Omradena ar beldgna intill
varandra.
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Bild 19. Befintliga vatmarker och diken i omradets mittersta del utgér en viktig lank i omradets
dagvattenhantering.

Omrdde for landskapsbyggnadsobjekt (mr)

Omradet ska forverkligas genom en gronomradesplan. Mr-omrddena ska fungera
som slutlig deponi och lagring av rena Overskottsmassor som uppkommer vid
byggnation pa omradet, dvs. rent jord- och stenmaterial som inte dteranvands vid
vagbyggnad och tomtarbete pa omrddet. For detta andamal har reserverats fyra
separata omraden inom planomradet. Omradena har en total areal om ca 1,2 ha och
en deponi pa ca 25 000 m? ska vara mojlig pa omradena.

For mr-omradena har i detaljplanen angetts ungefarliga hojder, vilka utgor den
maximala hojden pa omradena nar deponin har slutforts och omradena har
forverkligats som rekreationsomrade. Deponin kommer att ske enligt de behov som
uppstar nar omradet forverkligas. Yt- och dagvattenavrinningen fran mr-omradena
leds till de 6ppna dikena inom planomradet.

Reservationerna for riktgivande gangstigar har lankats ihop via gatureserveringar,
for att fa till stand en slinga av promenadstigar inom omradet.

VL-omrddenas totala areal uppgar till 32,2156 ha.

Omrdde for idrotts- och rekreationsanldggningar (VU)

For detta andamal har det reserverats ett 1,0634 ha omrade i direkt anknytning till
kvartersomradet for undervisningsbyggnader. P4 omrddet har angivits en instruktiv
byggnadsyta (upl), inom vilken det ar majligt att anlagga bollplan och/ eller rink.
Byggratten har angivits till 500 m?, och man far bygga i 1-vaning.
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Vég- och gatuomrdden

| detaljplanen har reserverats totalt ca 4,4 km gatuomrade, vars bredd varierar
mellan ca 14 meter - ca 24 meter, beroende pa hur stort omrade vagen avser att
betjana. P& sodra sidan av den befintliga vagen in till omradet har anvisats ett
bredare vagomrade, vilket ska mojliggora byggandet av en led for den latta trafiken.
Av den totala vagstrackan ar ca 1,2 km forverkligad. Gatuomrddenas areal uppgar
totalt till 7,6134 ha.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Omradet ar till sin helhet obebyggt, forutom infarten till omradet och ca 1,2 km vag,
samt det ca 2 ha stora parkeringsomradet och korférbindelsen till Vikby Angsvag.

Byggandet har ju naturligtvis en viss inverkan pa naturen och naturmiljon. Genom
att folja naturinventeringens rekommendationer iakttar man omradets sardrag,
med malet att sdkerstalla flygekorrens moijligheter att fortsattningsvis verka i
omradet, samt bevarandet av sarskilt viktiga livsmiljoer enligt 10 § i Skogslagen.

Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte forekommer ndgon skadliginverkan pa
miljon. Dagvattnet infiltreras i forsta hand pa tomterna, samt leds via mindre diken
inom planomradet till storre utfallsdiken och till vatmarken, som finns i
planomradets mittersta del.

Konsekvenser for den byggda miljon

Genom planeringen av omradet skapas ett helt nytt bostadsomrade, som ett led i
utvecklingen av byabebyggelsen i Tolby-omradet, i enlighet med malsattningarna i
Tolby-Viby delgeneralplan.

Konsekvenser for den byggda miljon ses som positiva, eftersom detaljplanen for det
aktuella omradet ocksa innefattar omradesreserveringar for service-, affars- och
undervisningsbyggnader, och pa sa vis okar servicenivan markbart i ndaromradet.

Konsekvenser for trafiken
Planeringen av omradet medfor att bade personbils-, och fotgangartrafiken i
omradet kommer att 6ka.

Till omradet finns byggt avkorningsfiler vid anslutningen till Strandvagen. Detta
medfor 6kad trafiksakerhet for trafik till och fran omradet. | detaljplanen har
reserverats tillrackligt breda gatuomrdden, sa att det ska finnas mojlighet att
anlagga leder for den latta trafiken. Vidare sd hari detaljplanen anvisats en underfart
for latt trafik under Strandvagen, i enlighet med omrddesreserveringarna i Tolby-
Vikby delgeneralplan. Enligt delgeneralplanen kan bostadsbyggande placeras pa
det aktuella omradet forst nar forbindelsen under Strandvagen har forverkligats.
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En dragning av hamnvagen enligt alternativ 2 har direkta konsekvenser for det
aktuella planomradet, dels genom bullerolagenheter och dels genom att
anslutningsarrangemang i anknytning till omradet kommer att andras, och trafiken
fran Vikby angsvag kommer att ledas via planomrddet. Genom detaljplanens
losningar har man stravat efter att minimera konsekvenserna till foljd av
hamnvagens forverkligande enligt alternativ 2. Ett forverkligande av hamnvagen
enligt alternativ 1 paverkar inte boendemiljon och trivseln pa omradet pa samma
satt som alternativ 2. Dartill skulle alternativ 1 inte heller medfora att trafiken fran
Vikby @ngsvag ska ledas via planomrddet, och darmed skulle planomradets interna
trafik vara mindre enligt alternativ 1.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Forverkligandet av samhallsteknisk forsorjning sa som vattenledningar och avlopp,
samt byggandet av vagar ar i byggningsskedet kostsamt for kommunen. Vid
forverkligandet av omradet bor ocksa fastas uppmarksamhet till trafikarrangemang
for den latta trafiken, bade langs och under Strandvagen. For kommunens
langsiktiga ekonomi kommer omradets forverkligande forhoppningsvis att medfora
en inflyttning till omradet, och pa sa vis nya skattebetalare till kommunen.

| utkastet till detaljplan fanns reserverat féljande for boende:

» 93 tomter for fristdende smahus invanarantal 3,0/ hus.

» 1lrad-, och parhustomter; 140 ldgenheter, invdnarantal 1,5/ lagenhet.

» TvaYSA-1-tomter; ca 30 lagenheter totalt, invanarantal 1,5/ lagenhet.

» Tva AL-tomter; ca 30 lagenheter totalt, invanarantal 1,5/ lagenhet.
Invanarantalet pa basen av omradesreserveringarna i utkastet till detaljplan
uppskattas saledes bli ca 580 personer.

| forslaget till detaljplan finns reserverat foljande for boende:

> 93 tomter for fristdende smahus invanarantal 3,0/ hus.

» l4rad-, och parhustomter; 170 ldgenheter, invanarantal 1,5/ lagenhet.

» EnYSA-1-tomt; ca 15 lagenheter totalt, invanarantal 1,5/ lagenhet.
Invanarantalet pa basen av omradesreserveringarna i forslaget till detaljplan
uppskattas saledes bli ca 560 personer.

Den 31.12.2018 uppgick antalet invdnare i Tolby-Vikby till 647 personer, och den
31.12.2020 var invanarantalet 630 personer. Planeringen av omradet vantas saledes
medféra nastan en fordubbling av befolkningen i Tolby-Vikby omradet. For en
befolkningsdkning av denna storlek, sa kravs ocksa service i viss man, vilket bl.a. har
tryggats genom omradesreservering for service-, affars-, och undervisnings-
byggnader i detaljplanen.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.
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Namn
Pa omradet bildas 14 vagar. Vagarna foreslds heta: Alkarrvagen, Klibbalvagen,
Blavingevagen, Nasselfjarilsvagen, Trollslandvagen, Nyckelpigsvagen,

Aspfjarilsvagen, Stekelvagen, Skalbaggevagen, Tordyvelvagen, Karrspindelvagen,
Akergrodvigen, Igelkottsviagen och Hermelinvigen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestand), for = kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsnamnden (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pabodrjas nar kommunaltekniken har
forverkligats pa omradet. Utbyggnad av kommunalteknik padborjas enligt
kommunfullmaktiges godkanda investeringsprogram.

Korsholm den 5.6.2019, 23.6.2021

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Barbara Pafs

Planlaggningsingenjor
Martina Backman
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