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Kaavaselostus
KOMU/2025/10.02.03/2018

Sivu 1
PERUS- JATUNNISTETIEDOT
Asemakaavan perustiedot ja nimi
Kunta: Mustasaari
Kunnanosa: Sepankyla, 180
Kiinteistot: KPO-Kauppapaikka RN:o 10:180, osa kiinteistosta Rast

RN:o 10:179, osa kiinteistosta Norrvik RN:o 1:669 ja osa
Kiinteistosta ~ Upphavda  samfallda vagar och
avloppsdiken RN:o 878:0:1.

Kaavan nimi:Asemakaavan muutos Sepankylan korttelissa 47

Kaavan mittakaava: 1:2000

Kaavatunnus: 499-2025/18

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnan kuntakeskuksessa Sepankylassa.
Seutukeskukseen Vaasaan on linnuntieta matkaa noin 5 kilometria. Asemakaava
kasittaa noin 6,3 hehtaarin alueen. Alueen summittainen sijainti ilmenee kuvasta 1.

Sdédra Jungsund

Karpero
storsanden .
I Singshy Kvevlax
Koivulal
Sanden
ety KORSHOLM
Pukinjarvi [ MUSTASAARI
Infjarden
wrinkari
skdret
Palosaari Smedsby
Brando Sepankyla
Voyrinkaupunki Al
o \orastan [N SR

Kuva 1. Alueen likimaarainen sijainti.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa tontin saavutettavuutta
luomalla edellytykset avata uusi liittyma Mustasaarentielle. Muutos mahdollistaa
samalla korttelialueen liikenneturvallisuuden parantamisen.
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Samalla selvitetaan edellytykset saavutettavuuden parantamiseen kevyen
lilkenteen nakokulmasta. Turvalliset ja sujuvat yhteydet edistavat lahialueen eri
toimintojen saavutettavuutta. Vaihtoehtoisia yhteyksia selvitetaan nykyisten teiden
varsille ja viheralueiden kautta. Yhtena vaihtoehtona on nostettu esille muun
muassa yhteys Vanhalle Karperontielle nykyisten virkistysalueiden kautta.

Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka asemakaavan
tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake.

Taustaselvitykset ja lahdemateriaali

» Kartat sahko- ja televerkosta, vesijohto- ja viemariverkosta ja kuituverkosta
» Liikennemittaukset, syksy 2019

» Liikenneselvitys, FCG 2019

YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

7.8-5.9.2019 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

25.3.2020 § 53 Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheessa.

2.4.-4.5.2020 Asemakaavan luonnos oli nahtavilla.

XXXXXXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX XX XXXX § XX Kaavaehdotus oli nahtavilla.

XX XX XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta hyvaksyi asemakaavan.

XX XX XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XXX XXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavalla pyritaan parantamaan tontin saavutettavuutta seka tontin ja alueen
lilkenneturvallisuutta. Kaavoitus kehittaa ja tukee olemassa olevia rakenteita ja
tieverkkoa.

Asemakaavan toteutus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisomistuksessa, mutta myos kunta omistaa maata
kaava-alueen rajauksen sisapuolella. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa,
kun kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan ja paatos on saanut lainvoiman.
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Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys kaavoitusalueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava kasittaa noin 6,3 hehtaarin alueen, joka sijaitsee Sepankylassa
Mustasaarentien ja Karperontien risteyksessa. Tontilla on liikekiinteisto, jossa on
elintarvikemyymala S-market ja huonekaluliike Masku.

Mustasaarentie on kuntakeskuksen lapi kulkeva paakatu, ja Karperontie on maantie
7251. Molemmat tiet ovat seudullisia kokoojateita. Teiden varsilla on kevyen
likkenteen vaylat.

Lagfjardsbacken ja siihen rajautuva viheralue kaava-alueen ldnsiosassa erottavat
korttelialueen Vanhan Karperontien asuintonteista.
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Kuva 3. Kaava-alue suhteessa l[ahiymparistoon.

3.1.2 Luonnonymparisto
Kaava-alue muodostuu rakennetusta tonttimaasta seka viher- ja tiealueista.
Lagfjardshbacken kulkee kaava-alueen lansiosan poikki ja erottaa asuinrakennukset
lilketontista. Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia alueita.
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Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on liikekiinteistdo. Kaava-alueen etelapuolella on Sepankylan
yritysalue sekd asemakaavoitettuja asuinalueita. Alueen itéapuolella on Botniahalli
ja lansi- ja pohjoispuolella on asemakaavoitettuja pientaloalueita seka Mustasaaren
terveyskeskus ja lahisairaala.

Palvelut

Kaava-alueen liikekiinteistd muodostaa osan l|dhialueen palveluista, koska
kiinteistossa on seka elintarvikemyymala ettda huonekaluliike. Muut palvelut
loytyvat kuntakeskuksesta noin 1,5 kilometrin paassa kaava-alueesta.

Liikenne

Alueelle on talla hetkella liittyma Karperontielta. Karperontiella on kyseisessa
kohdassa kevyen liikenteen vayla. Kavelijat ja pyorailijat ovat myos muodostaneet
omia oikoteita tontille. Yksi oikotie tulee Mustasaarentielta-Teollisuustielta ja
toinen Vanhalta Karperontielta Lagfjardsbackenin yli.

Kuva 4. Suojatie, joka johtaa tontilta Karperontien yli kevyen liikkenteen vaylalle.
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Kuva 5. Oikotie tontille Mustasaarentieltd-Teollisuustielta.

3.1.6 Erityistoiminta
Mustasaarentien etelapuolella on Sepankylan yritysalue seka asemakaava-alueella
sijaitseva huoltoasema.

Kuva 6. Rakennuskantaa kaava-alueen etelapuolella.
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Tekniset palvelut

Kyseinen alue sijaitsee vesijohtoverkon toiminta-alueella ja viemariverkon toiminta-
alueella. Alueelle on rakennettu vesi- ja viemarijohdot. Lisaksi kaava-alueen
rajauksen sisapuolella on sahko- ja telejohtoja seka kuitukaapeleita.

Maanomistus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi yksityisomistuksessa, mutta myos kunta omistaa
pienen osan kaava-alueesta. Lisaksi kaava-alueen rajauksen sisalla maata omistavat
yksi asuntoyhtio ja yksi kuivatusyritys.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla
vahennetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

tehokas lilkkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

YVV VYV

Maakuntakaava 2040
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on niin sanottu kokonaismaakuntakaava, joka
kattaa koko maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjanmaan maakuntakaavan
2040 15.6.2020 § 12. Pohjanmaan liiton maakuntahallitus paatti 31.8.2020, etta
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tulee voimaan.

Maakuntakaavassa kaava-alueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset:
taajamatoimintojen alue (A), Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1) ja
paavesijohto (v). Karperontie on osoitettu merkinnalla yhdystie (yt), ja tien varrelle
on osoitettu ohjeellinen pyorailyreitti.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavasta 2040.

Strateginen yleiskaava
Mustasaaren kunnalla on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton

yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85.

Strategisen yleiskaavan mukaan kaava-alue sijaitsee asuntoalueella (A). Kaava-
aluetta sivuaa myos uuden kevyen liikenteen reitin merkinta, joka osoittaa
Sepankylan koulukeskuksen ja Botniahallin valisen yhteystarpeen.
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Kuva 8. Ote Mustasaaren kunnan strategisesta yleiskaavasta.

Yleiskaava

Sepankylan osayleiskaavassa 2030 kyseinen alue on varattu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P) ja virkistysalueeksi (V). Liséksi alue sijaitsee kokonaan
Lagfiardsbackenin kuivatusalueella seka osittain Karperontien melualueella.
Lagfjardsbackenin varrelle on varattu myos viheryhteystarve.

Kuva 9. Ote Sepankylan osayleiskaavasta 2030.
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Asemakaava

Korttelin 47 asemakaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 12.6.2008 § 45.
Asemakaavan mukaan kortteli 47 on varattu lilkerakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalatiloja seka
korkeintaan 2000 k-m?n suuruisen pdivittdistavarakaupan suuryksikon (KM-1).
Mustasaarentien tiealue muutettiin yleisen tien alueesta (LT) kaduksi
asemakaavalla, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 8.12.2014 § 84.

L
i |‘.|:\.II' \\t%n"?_

Kuva 10. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjirjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys on saanut lainvoiman 1.8.2013

kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ympadristonsuojelumadraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.
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Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on kaytetty kunnan pohjakarttaa (1:2000). Kaavoituspaallikko
Barbara Pafs hyvaksyi pohjakartan 10.1.2020.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

KPO Kiinteistot Oy, joka omistaa korttelin 47, on joulukuussa 2018 jattanyt kuntaan
hakemuksen asemakaavan muuttamisesta. Alueen suunnittelu oli mukana
Mustasaaren  kunnan  kaavoituskatsauksessa 2019, joka  hyvaksyttiin
yhdyskuntarakentamisen lautakunnassa 13.3.2019 § 52.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat:
e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi vaikuttaa
huomattavasti
e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen lautakunta
* rakennuslautakunta
* ymparistdjaosto
* sivistyslautakunta
* nuorisovaltuusto
e muut:
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
Vasabladetissa ja Pohjalaisessa seka kunnan verkkosivuilla www.mustasaaari.fi ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla maankadytto- ja
rakennuslain 63. §&n mukaisesti 7.8.-5.9.2019. Nahtavillaolon aikana saatiin
lausunto Elisa Oyj:lta. Lausunnossaan Elisa Oyj on huomauttanut alueella olevista
maanalaisista johdoista ja etta niiden ymparille tulee jattaa riittava suojaetaisyys.
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Lisaksi yhtio on huomauttanut, etta jos kaapeleita joudutaan siirtamaan,
kustannuksista vastaa siirron tarvitsija.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. §&:n
mukaisesti 2.4.-4.5.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto Lansirannikon
ymparistoyksikolta, rakennuslautakunnalta ja Vaasan Sahkoverkko Oy:lta. Lisaksi
saatiin mielipide asuntoyhtio Bostads Ab Korsholms Bjorkhage Asunto Oy:lta.

Lansirannikon ymparistoyksikkdé on lausunnossaan todennut, etta
kaavanmuutoksen myota VL-alue kaava-alueen lounaisosassa pienenee, ja etta
Lagfjardsbackenin ymparille osoitettu viheryhteys katkeaa eikd enaa jatku
luontevasti Mustasaarentien molemmin puolin, jolloin VL-alue menettaa
tarkoituksensa myos muutoin kuin viheryhteytena. Liittyman siirtamista
kauemmaksi pohjoisen suuntaan tulee tutkia.

Uusi ohjeellinen kevyen liikenteen vayla saattaa aiheuttaa sen lahella asuville
meluhaittaa. Melua aiheutuu jo nykyisista liikennevaylista, joten suunnitellun
vaylan melutaso on pidettava hyvaksyttavalla tasolla. Meluhaitan torjumiseksi
kaavaan voitaisiin osoittaa kasvillisuutta suojaksi melua vastaan vaylan molemmin
puolin VL-alueen rajauksen sisapuolella.

Sepankylan  osayleiskaavan mukaan uusien toimintojen  sijoittamista
Lagfjardsbackenin kuivatusalueelle ei suositella. Kuivatusaluetta koskevat
maaraykset ja suositukset on tarkistettava ja asemakaavassa on huolehdittava siita,
ettei Lagfjardsbackenin kuormitus lisdanny.

Vastine-ehdotus: Sepdnkyldn osayleiskaavassa on osoitettu viheryhteys,
joka jatkuu kyseisessé kohdassa Mustasaarentien molemmin puolin.
Kdytdnndssd Mustasaarentien eteldpuolella yhteyttd Mustasaarentielle
ei ole, koska teollisuustontti ulottuu Mustasaarentiehen asti.
Ldagfjérdsbédckenin varrella Mustasaarentien molemmin puolin oleva
viheryhteys sdilyy entiselléGan.
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mdstd, josta viheralueet kdyvét ilmi.

Sepdnkyldn osayleiskaavan tarkistuksen yhteydessa tulisi kdydd lépi eri
alueiden vilisten toimivien viheryhteyksien tarve ja mahdollisuudet seka
erottaa ekologiset yhteydet ja viheryhteydet, jotka voidaan kdytdnnéssa
toteuttaa, esimerkiksi viheraluekéytdavind.

Uuden suunnitellun liittyman siirtdminen lGhemmaksi Karperéntien-
Vesilaitoksentien-Mustasaarentien risteysaluetta ei ole
liikenneturvallisuuden ndkékulmasta tarkoituksenmukaista. Liittymd
tulisi lGhemmdksi risteysaluetta ja olisi vastapddtd Sepdnkyldn
teollisuusalueen liittymdd.

Liiketontilta Vanhalle Karperéntielle kulkevan ohjeellisen kevyen
litkenteen vdyldn toiselle puolelle tulee alue tiheitd pensasistutuksia
varten.  Pensasistutukset tarjoavat ndkosuojan ja  ohjaavat
jalankulkijoita pysymddn vaylalld, jotta he eivdt kulje vaylén yhteydessd
olevalla yksityisomistuksessa olevalla maalla. Vayldn meluhaitta
katsotaan vdahdiseksi tai olemattomaksi, koska kyseessd on kevyen
liikkenteen vayld, jolla liikkuu padsddntoéisesti jalankulkijoita ja
pyordilijoitd.

Uusi liittymd ja silta Lagfjdrdsbdckenin yli kevyen liikenteen kéytt6én
rakennetaan puron vdlittdmdadn yhteyteen. Kaavaa tdydennetddn
kaavamddraykselld, joka koskee rakentamista kuivatusalueen ja puron
yhteyteen.
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Rakennuslautakunta on lausunnossaan todennut, ettda asemakaavan
toteuttamisen myota alueen liikkenneturvallisuus paranee, koska liikenne jakaantuu
kahteen liittymaan sisaan- ja ulosajovaylineen. Rakennuslautakunta hyvaksyy
luonnoksen asemakaavan muutokseksi.

Vastine-ehdotus: Todetaan. Ei aiheuta toimenpiteitad.

Vaasan Sahkoverkko Oy on lausunnossaan huomauttanut, etta liiketontilla on
kaapelointeja ja muuntamo. Muuntamon ymparille tulee varata 8*8 metrin
laajuinen ohjeellinen rakennusala.

Vastine-ehdotus:  Muuntamon  ympdrille  varataan  ohjeellinen
rakennusala.

Asuntoyhtio Bostads Ab Korsholms Bjorkhage Asunto Oy on mielipiteessaan
ilmaissut, etta eivat pida kevyen liikenteen vaylan rakentamista Karperontien
varrella sijaitsevalta KPO:n kiinteistolta Vanhalle Karperontielle valttamattomana.
Heidan mielestaan kevyen liikenteen vaylasta osoitetulla paikalla olisi enemman
haittaa kuin hyotyd, ja he vetoavat siihen, etta Tiinantien pdassa olevaa kevyen
liilkenteen vaylaa voidaan kayttaa Vanhan Karperontien ja Karperontien valisena
yhteytena. Mikali kevyen liikenteen vayla kaikesta huolimatta rakennetaan,
seuraavat asiat tulee ottaa huomioon:

Osoitteessa Vanha Karperontie 18 olevan kiinteiston soratieta tulee kayttaa
mahdollisimman suuressa maarin, mutta mikali tama ei ole mahdollista, kevyen
lilkenteen vayla tulisi rakentaa soratien valittomaan yhteyteen. Osoitteessa Vanha
Karperontie 20 olevan kiinteiston suoran nakyman ja lapikulun estamiseksi koko
kevyen liikenteen vaylan osuudelle tulee tehda istutuksia. Mopolla ajaminen
vaylalla on kiellettava ja autolla ajon estamiseksi on asennettava puomit. Sillan
yhteyteen muodostuu todennakoisesti kokoontumispaikka (tahanastisen
kokemuksen perusteella), ja siita syysta jateastiat on sijoitettava siten, etta alueen
roskaaminen estetaan. Talvikunnossapito ja auraus on hoidettava niin, ettei se
aiheuta haittaa kiinteistoille, ja lumimassat on kasattava liikekiinteistolle. Lopuksi
kiinteistoyhtio toivoo, ettda mikali kevyen liikenteen vayla valaistaan, valaistus
sammutettaisiin yon ajaksi.

Vastine-ehdotus: Kevyen liikenteen véylédn tarve kyseiselld paikalla on
ollut ajankohtainen sekd Mustasaaren strategisen yleiskaavan etté
Sepdnkyldan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd. Alue on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu virkistysalueeksi (VL).

Kevyen liikenteen véyldn rakentamiseksi kyseiselle alueelle vaylén tulee
olla koko pituudeltaan asemakaavassa varatulla virkistysalueella (VL).
Vayla ei ulotu rajautuvien asemakaavojen alueella oleville tonteille.
Kaavan ehdotusvaiheeseen kaavakarttaa on tdydennetty niin, etté
asuntoyhtié Bostads Ab Korsholms Bjorkhage Asunto Oy:n kohtaan
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istutetaan tihed, vahintédn 180 cm:n korkuinen pensasrivi tai -aita. Télld
estetddn suora ndkymd ja rivitalotonttien ulkoalueiden kéytté sekd
lapikulku piha-alueilla.

Vayléan lopullinen muotoilu ja mahdollinen valaistus, puomien ja
jateastioiden tarve sekd kunnossapitoon liittyvét asiat pddtetdén vayldn
kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessd.

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti xx.—xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot xxxx.

Viranomaisyhteistyo
Kunnan hallintoyksikailta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetdaan lausunnot
kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa kaavaehdotuksesta.

Viranomaisten kanssa pidetaan tyokokous tarvittaessa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla pyritaan luomaan sujuvammat liikenneratkaisut liiketontille ja sielta
pois seka parantamaan tontin sisaisia liikennevirtoja. Lisaksi halutaan parantaa
kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta muun muassa tekemalla tarkistuksia
ylikulkuihin ja suojateihin liiketontin liittymassa Karperontiella.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava kasittaa lilkkerakennusten korttelialueen, jolle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan myymalatiloja sekd korkeintaan 2000 k-m?:n
suuruisen paivittdistavarakaupan suuryksikon (KM-1), ahivirkistysalueen (VL) ja
kadun.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KM-1)

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan myymalatiloja sekd korkeintaan 2000 k-m2n suuruisen
paivittaistavarakaupan suuryksikon.

Tahan tarkoitukseen on varattu korttelin 47 tontti 1. Rakennusoikeus on yhteensa
5000 m? ja kerrosluku 2. Tontti on rakennettu.
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Asemakaavalla tonttia laajennetaan hieman lounaaseen Mustasaarentien varrella,
jotta tontin uusi liittyma saadaan kauemmaksi Teollisuustiesta ja Mustasaarentien-
Karperontien-Vesilaitoksentien risteyksesta. Lisaksi tonttia pienennetaan
pohjoisosassa, jotta viheralueesta tulee suurempi ja mahdollistetaan uusi kevyen
liilkenteen vayla Lagfjardsbackenin yli. Samalla siirretaan kevyen liikenteen ylikulku
Karperontiella pohjoisemmaksi nykyisesta paikasta.

Tontin pinta-ala on 2,0259 hehtaaria.

Muut alueet
Léhivirkistysalue (VL)
Tahan tarkoitukseen on varattu 1,4879 hehtaarin alue. Alue sijaitsee liiketontin

lansipuolella Lagfjardsbackenin varrella ulottuen asuinrakennusten valistd aina
Vanhalle Karperontielle asti.

Alueelle on osoitettu Lagfjardsbackenin ylittava ohjeellinen kevyen liikenteen vayla,
joka yhdistyy Karperontien uuteen ylikulkuun. Taman mahdollistamiseksi
likketonttia on pienennetty tassa kohdassa, jolloin saadaan suurempi viheralue.

= S G
Kuva 12. Uuden kevyen liikenteen vaylan on ajateltu tulevan kuvassa nakyvien pihavalojen oikealle
puolelle.

Tie- ja viheralueet

Mustasaarentie ja Karperontie on sisallytetty asemakaavaan tiealueina rajaamaan
kortteli- ja viheraluevarauksia. Tie- ja katualueisiin on varattu asemakaavassa
yhteensa 2,8271 hehtaaria.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Mustasaarentielle suunniteltu uusi liittyma sijoitetaan Mustasaarentien
etelapuolella olevaa viheraluetta vastapaata. Hairioita, joita liikekiinteistolta uuden
liittyman kautta poistuvien autojen ajovaloista mahdollisesti aiheutuu
Mustasaarentien etelapuolella sijaitseville asuintaloille, minimoidaan asuintonttien
kasvillisuudella. Tosiasia on myos, etta liittyman lansipuolella olevien talojen
Mustasaarentien puoleiset ikkunat sijaitsevat korkealla.

Ohjeellinen kevyen liikenteen vadyla Vanhalta Karperontielta viheralueen (VL) poikki
ja Lagfjardsbackenin yli liikekiinteistolle kaventaa viheraluetta kyseisessa kohdassa.
Talla hetkella viheralueen poikki johtaa valmis polku Lagfjardsbackenin ylittavalle
kaapelikanavalle, jonka paalla ihmiset tasapainottelevat paastakseen puronyli. Kun
rakennetaan yhteensa noin 5 metria levea kevyen liikenteen vayla / kavelypolku ja
puron ylittdva kavelysilta, viheralueen poikki kulkevien kavelijoiden ja
pyorailijoiden maara tulee kasvamaan huomattavasti. Tasta aiheutuu nain ollen
vaikutuksia asukkaille yhteyden pohjois- ja etelapuolella. Vaylasta saatava hyoty
suhteessa vaikutuksiin ja se tosiasia, etta vayla on tarkoitettu vain kevyelle
liikenteelle, korvaavat kielteiset vaikutukset. Alueen asukkaiden
liikkkumismahdollisuudet myos laajenevat, kun uusi kavelyreitti toteutetaan
Botniahallin suuntaan.

Tasta yhteystarpeesta on huomautettu jo pidemman aikaa, ja Mustasaaren kunnan
strategisessa yleiskaavassa on osoitettu yhteystarve Sepankylan koulukeskuksen ja
Botniahallin valille.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavanmuutoksella parannetaan alueen liikkenneturvallisuutta seka autoilijoiden,
jalankulkijoiden etta pyorailijoiden nakokulmasta. Kun liikekiinteistolle
rakennetaan uusi liittyma, kiinteistolle suuntautuva liikenne jakautuu kahden
liittyman valille, jolloin paine nykyisessa liittymassa vahenee. Liiketontin sisdisten
lilkennevirtojen muutoksilla ja pysakointipaikkojen sijoittelulla parannetaan myos
liilketontin sisaista likkenneturvallisuutta. Uuden liittyman yhteyteen rakennetaan
myos kevyen liikenteen ylikulku Mustasaarentielle.

Kun liiketontin pinta-ala pienenee totin pohjoisosassa ja viheralue laajenee, myos
nykyista kevyen lilkenteen ylikulkua Karperontiella siirretaan
liikkekiinteiston/Botniahallin liittymien pohjoispuolelle. Tama ratkaisu lisaa kevyen
liikenteen liikenneturvallisuutta, koska ylikulku siirretaan pois risteyksen
keskipisteesta.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Kunnalle aiheutuu kustannuksia yhdyskuntateknisten uusien ratkaisujen
toteuttamisesta, Karperontien ylikulun siirtamisesta, kevyen liikenteen vaylan
rakentamisesta Vanhan Karperontien ja Karperontien valille ja kavelysillan
rakentamisesta Lagfjardsbackenin yli.

Uudet ratkaisut parantavat kuitenkin liilkenneturvallisuutta huomattavasti, ja niiden
avulla kehitetaan ja lisataan Sepankylan koulukeskuksen ja Botniahallin valista
saavutettavuutta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat esitellaan kohdassa 5.2 Aluevaraukset.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
lautakunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistoviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
Uuden liittyman rakentamisesta alueelle vastaa alueen maanomistaja. Kevyen
liikenteen vaylien kehittaminen aloitetaan kunnanvaltuuston hyvaksyman
investointiohjelman mukaisesti.

Mustasaaressa 16.3.2020, 20.7.2021

Kaavoitusosasto

Kaavoituspaallikko
Barbara Pafs

Kaavoitusinsinoori
Martina Backman
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