FORSALJINING AV PETSMO SKOLA

KORSHOLM
Q' MUSTASAARI



Korsholms kommun
Samhallsbyggnad - fastighetsverket
Centrumvagen 4
65610 Korsholm

10/2021



Forsaljning av skolfastigheter
5.11.2021

Dnr KOMU /xxx/xx.xx.xx.xx/2021
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Forsaljning av Petsmo skola

Kommunstyrelsen i Korsholm beslot 2019 att silja skolfastigheterna i Petsmo, Veikars och Kuni-
Vassor (§ 217/2019) medan samhaillsbygenadsnimnden 2020 beslot om principerna (§175/2020) enligt

nedan:

1. TFastighetsverket ordnar ett gemensamt tillfille med byborna och sonderar om ett reellt lokalt
intresse finns for att kpa och ta hand om byggnaden med kommunen som partiell hyresgist
vid behov. Svar ska ges inom 3 manader fran infotillfallet. Anbudet ska innehalla en
verksamhetsplan gillande fastigheten.

Vinnande anbud viljs pa villkor att kommunens eventuella utrymmesbehov tillgodoses samt
genom viktning pris 60 % och verksamhetsplan 40 % dar sarskilt varde liggs pa att byns
invanare fir nytta av verksamheten och/eller far fortsatt tillgdng till delar av utrymmena.
Kommunen férbehaller sig ritten att forkasta givna anbud.

2. Om svaret ar negativt erbjuds fastigheten till f6rsaljning at andra intressenter. Villkoren i punkt
1 tillimpas.

3. Tinns inget intresse for kép inom ett dr fran det att fastigheten bjods ut till andra intressenter
fattas beslut om att eventuell verksamhet ska flyttas till mera andamalsenliga utrymmen samt att
byggnaden stills kall eller rivs.

Med anledning av punkt 1 ordnas 22.11.2021 kl. 18:00 ett virtuellt mé6te via Teams dit bybor bjuds in
for att ta del av ytterligare material samt diskutera detaljer. Detta dokument och linken till Teams-métet
finns pa kommunens webbsida.

Bifogat finns teknisk dokumentation med férhandsinformation om Petsmo skolas utrustning,
konstruktioner och skick.

Intresserade ska lamna sitt skriftliga anbud inklusive verksamhetsplan till undertecknad senast 20.2.2022
varefter forhandlingar f6rs med en eller flera intressenter enligt principerna ovan.
Slutgiltigt beslut om forsiljning fattas av kommunstyrelsen tidigast varen 2022.

Korsholm, 05.11.2021

Ronny Haglund, fastighetschef
Korsholms kommun
Centrumvagen 4

65610 Korsholm
ronny.haglund@korsholm.fi
Tel. +358 50 69 620
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Adress:

Vaningsantal:

Byggir:

Tomt:
Renoveringar/tillbyggn:
Bruttoyta:
Konstruktioner:

Uppviarmningssiitt:
Konditionsgranskning:
Underhillsbehov:

Petsmovigen 508, 66540 Korsholm
Originaldelen 1+kallvind, tillbyggnad 1
Originaldelen ca 1930—40

6 336 m2

Tillbyggnad klassrum ca 1970-80, tillbyggnad med matsal och kok ca 1990
775 m2

Originaldelen stock med trossbotten, tillbyggnadsdel trivirke pa markburen
platta, dstak 1 plat

Vattenburen centralvirme, oljepanna

4.1.2017, bilaga

Storsta behoven finns pa VVS-tekniken som borde férnyas
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Korsholms kommun
2021

"‘ KORSHOLM

@'/ USTASAARI




INVESTIGO:

INDOOR CLIMATE CONSULTING

Petsmo Skola och daghem

Petsmovagen 508, 66540 Korsholm

TOTALA POANG: 13,66
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Rapport nr: V1227

1.1 Allman information
Objekt:

Bestéllare:

1.2 Granskningen
Datum:

Vaderforhallanden:

Granskare:

Granskare ventilation:

Uppdrag:

Granskningsmetod:

Sid: 2

Petsmo skola och daghem
Korsholms kommun
Peter Hedstréom
Projekteringsingenjor
4.1.2017

Klart

Sebastian Gronlund, Investigo Oy Ab
050 3371295, sebastian.gronlund@investigo.fi

Kristina Fors, Investigo Oy Ab

Byggn.Ing.
050 3103637, kristina.fors@investigo.fi

Michael Nyby, Investigo Oy Ab
045 1693499, Michael.nyby@investigo.fi

Skolorna i skick — granskning

Granskningen utfordes okulart och sensoriskt. Granskningen &ar
gjord utan att gora hal i konstruktioner. Riskkonstruktioners
kondition kan undersdkas noggrannare via kontrollhdl och
materialprov.  Ventilationssystemet  granskades  okulart,
sensoriskt samt genom att maéata tryckskillnader och/eller
luftmangder via stickprovsmatning.
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Rapport nr: V1227

1.3 Information om objektet

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Vaningsantal:
Uppvarmningssatt:
Stommaterial:

Fasadbekladning:
Vattentakets typ:

Vattentakets material:

Grund:
Golvtyp:

Dranering:
Regnvattenssystem:

Byggnadens placering:

Ventilation:
Fonster:

Bruksvattenror:
Varmeledningar:
Avloppsror:
Riskkonstruktioner:

Tidigare skador:

Skolbyggnad

Orginaldelen ca 1930-40
Tillbyggnad ca 1970-80

Tillboyggnad med matsal och kdk ca 1990
1van

Vattenburen centralvdarme.
Varmekalla: Oljepanna
Originaldelen stock

Tillboyggnads del travirke

Tra

Astak

Plalt

Originaldelen: Trossbotten
Tillbyggnadsdelar markburen
Tillbyggnadsdelar: Betongkonstruktion
Delviskonstaterades traskalade golv.
Okant

Stallvis

Planmark

Maskinell till och franluft
Orginaldelen: MS
Tillbyggnadsdelen: MEK

Koppar

Jarn

Plast

Blind sockel

Traskalade golv

Synliga opreparerade ldckage konstaterades.

Sid: 3
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Rapport nr: V1227 Sid: 4

2.1 Poangsattning och sammanfattning
Poangsystem: Poang

Bor repareras / underhallas omedelbart: 0
Bor repareras / underhallas inom ett ar: 1
Bor repareras / underhallas inom tva ar: 2
Bor repareras / underhallas inom tre ar: 3
Bor repareras / underhallas inom fem ar: 4
Reparations- / underhdllsbehovet utvarderas panytt 5
inom 5—10 ar

Byggnadsdel: Sammanfattning: Poang:

Nedre bjalklag: Ursprungliga delen har trossbotten,
tillbyggnadsdelar har markburen golv konstruktion.
Dranerings kontrolbrunnar kunde ej observerasvid
granskningen.

- Allmankondition 3

- Golvkonstruktioners konditon granskas 4

- Kryputrymmet rengors pa ursprungliga 1
delen.

- Draneringen kontrolleras 1

- En yttre vattenisolering monteras pa 2
utsidan av sockeln.

Fasad / Yttervagg: Yttervdggar med trapanel. Trafasader kraver
regelbunden underhdll. Nuvarande fasader saknar
ventilerad lufspalt bakom.

- Allman kondition

- Stockvaggens kondition granskas
- Grundlig fasadrenoveringar

- Gymnastiksalens fasad férnyas.

- Fasadens underhallsmalning.

= =, 00N W

Fonster: Trafonster med varmeglas, ursprungliga delen med

dubbelsglas fonster.
Tilloyggnadsdelarnas fonsterplatar och tatningar
kraver regelbunden underhall.

- Allman kondition

- Fonsterplatar monteras.

- Nyare delens fonster tatas.

- Gymnastiksalens fonster repareras samt

skador

O R Rk W

Dorrar: Tra och metala dérrar. Ar i allmént bra kondition
- Allman kondition 4
- No6dutgangens stentrappa repareras sa att 0
nédutgangen 6ppnas fritt
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Rapport nr: V1227 Sid: 5

Ovre bjalklag: Ovrebjilklag har mellantaksutrymmen.
Mellantakets ventilations ar bristfalligt.

- Allman kondition
- Mellantaksutrymmen stadas.
- Skyddsracke monteras
- Ventilation for mellantaket monteras.
Vattentak: Plattak, kunde endast granskas stallvis pga sno.
Vid gymnastiksalens fonster konstaterades brister
som kan orsaka lackage.
- Allman kondition 3
- Vattentaken granskas nar vadret det
tillater. 1
- Hangrannors och stupror repareras och
underhalls. 2
- Regnvattensystem monteras pa resterande
del. 0
- Tak repareras vid gymnastiksalens fonster
Ytor inomhus: Vatutrymmen &r otdta och kraver reparationer
| ytor inomhus konstaterades synliga skador som ej
reparerats. | koket ar golvmattan otat.
- Allmankondition
- Skador repareras
- Kokets skador
- Stadskrubbens avloppskoppling och
vattenlas férnyas
Ventilation: Ventilationen i skolan har rengjorts och justerats
ca. 3 ar sedan enligt givha uppgifter.
Ventilationskanalerna samt filtren ar smutsiga.
- Allman kondition 1
- Ventilationsplanen uppdateras 0
- Ventilationskanaler, ventiler och maskin
rengors och injusteras. 0
- Sondriga tatningar i ventiler férnyas. 0
Aldre delen:
- Friskluftsventiler monteras 0

[ N =Y

o

O O O R

Vatten- och avlopp:  Vatten och avloppsror ar i allmént bra kondition.
Pannrummets varmeledningar och bruksvattenror
har stallvis oxiderat.

- Allman kondition 4
- Oxiderade ror kontrolleras 1

Varme: Varmepanna och energitanken ar i allmént bra
kondition.

- Allman kondition 3

Totalt: 13,66
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Rapport nr: V1227

3.1 Nedre bjalklag
Nedre bjalklag:

Atgardsforslag:

Sid: 6

Ursprungliga delen av skolan:

Har trossbotten, trakonstruktion. Teknisk livslangd normalt ca 50
ar. Kryputrymmet &r lagt och nagon tillgang till utrymmet
konstaterades ej. Krypgrundens ventilation dppningar finns men
ar i mista lag. Gamla delen anvdands som undervisningsutrymme
for tekniska amnen (slojdsal). | utrymmet kdndes en unken lukt,
kan dels bero pa att utrymmet har maskinell franluft och
fungerande friskluftsintag saknas. Tilluft trdngs in genom
konstruktionerna, tex. via krypgrunden.

Tillbyggnadsdelar:

Tillboyggnadsdelar ar med golvkonstruktion mot mark. Vid
granskningen kunde det ej faststallas om konstruktionen dr med
enkel eller dubbel betongkonstruktion. Golvnivan &r néara
marknivan som begrénsar byggnaden. Finns risk att
golvisoleringens nedre kant Iamnar under markniva.

| gymnastiksalens duschutrymmen konstaterades att golvet var
skivad med vatrumsmatta som yta. Trareglad golvkonstruktion
ovanpa en markburen betongplatta ar en riskkonstruktion. Ifall
golvet belastas av fukt kan det bildas fukt- och mikrobskador i
golvkonstruktionen. Medellivslangd ca 40 ar

Dranering eller kontrollbrunnar kunde man inte observera vid
granskningen. Ifall draneringen ej underhallit eller granskat finns
alltid en risk att den fungerar bristfalligt. Bristfallig dranering kan
riskerat att narliggande konstruktioner fuktbelastas.

- Kryputrymmet rengors pa den ursprungliga delen.
Kraver att man monterar en kontroll lucka tex i golvet.

- Draneringen kontrolleras, mojliga brister atgardas.

- Enyttre vattenisolering monteras pa utsidan av sockeln.

- Golvkonstruktionernas  skick rekommenderas att
kontrolleras inom narmaste framtid, senast vid
kommande renoveringar. Kontrolleras via materialprov.

Bild 1.
Tillbyggnadsdelen har markburet golv.

w

5
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Rapport nr: V1227

Sid: 7

Bild 2.

Golvnivan inne ar ndra marknivan som
gransar mot byggnaden.

Nagon yttre vattenisolering
konstaterades ej.

Nar golvytans nivd &r i narheten av
marknivan. Okar risken for

markfuktbelastning pa  byggnadens
konstruktioner.

Bild 3.

Forbindelsekorridor mellan ursprungliga
delen och tillbyggnadsdelen.

Golvnivan ndra och delvis under
markniva.

Bild 4.
Forbindelsekorridorens andra sida.
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Rapport nr: V1227 Sid: 8
7 Bilds.
| Ursprungligadelen.
Har natursten sockel.

Bild 6.

Kryputrymmets granskades via Oppningar
i sockeln. Kryputrymmet &r lagt. Avfall
och trakonstruktioner finns mot marken.

Bild 7.
Trakonstruktioners barande delar &r
obarkade stockar.
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Rapport nr: V1227

3.2 Fasad / Yttervaggar
Fasad:

Yttervaggar:

Atgardsforslag:

Sid: 9

Trafasad pa byggnaden. Panelen ar i allmant i bra kondition.
Malfargen har flagnat stéllvis och underhallning via malning ar
att rekommenderas inom narmast framtid. Fasaden pa
gymnastiksalen del, som ar pa vattentakets niva, har tekniska
livslangden uppnatts.

Fasaden har ej nagon ventilerad luftspalt bakom.

Utan en ventilerad luftspalt, kan fukt kondenseras inne i viaggen
och orsaka skador i konstruktionerna.

Ursprungliga delen av skolan:

Har stock som vaggkonstruktion. Stockvdggar har tendens att
skadas i nedrekant. Stockvaggens kondition kan granskas via
materialprov.  och via kontroll hal. Stockvdaggen har
varmeisolerats pa insidan med ca 50mm, angspérrspapper
konstaterades pa den varma sidan av ullisoleringen. Den gamla
kartongskivan finns kvar mot stockvdaggen, som ej ar att
rekommendera.

Tillbyggnadsdelar:

Har tré som vaggkonstruktion med skivande vaggar pa insidan.
Véaggens nedrekant ar stéllvis ndra marknivan som ses som en
risk.

- Stockvaggens skick undersdkes via materialprov och
kontroll hal, fore kommande renoveringar.

- Vid foljande fasadrenoveringar rekommenderas
mojligheten att tillaggisolera ursprungliga delen fran
utsidan.

- Pa gymnastiksalens del fornyas fasadbredningen.

- Fasadens malning rekommenderas att utforas i
forebyggande syfte inom narmast aren.

Bild 8.

Ursprungliga delen av skolan har
trapanel med ribbor. Fasaden har ej
nagon ventilerad luftspalt bakom.
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Rapport nr: V1227

Sid: 10

Bild 9.

Man kunde observera att en del av
vaggens yta ej ar frusen som pa andra
platser. Detta kan indikera pa att
varmluft lacker ut eller brister i
isoleringen.

Bild 10.
Tillbyggnadsdelar har spontad trapanel
som fasad.

Bild 11.

Pa den del av ytterviggspaneler som
begrdnsas till gymnastiksalen del, har
tekniska livslangden uppnatts pa.

Investigo Oy Ab — Vasa — Seindjoki — Mariehamn — www.investigo.fi — FO-nummer: 2697819-7



Rapport nr: V1227 Sid: 11

Bild 12.
Nagon ventilerad luftspalt bakom
trapanelen konstaterades ej.
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Rapport nr: V1227

3.3 Fonster och dorrar
Fonster:

Dorrar:

Atgardsforslag:

Sid: 12

Ursprungliga delen av skolan:
Trafonster av typen MSU.

Fonster ar i allmant bra kondition.
Skyddsplatar vid fonster finns ej.

Tillbyggnadsdelar:

Fonster ar av typen MEK.

Fonster &r i allmant bra kondition pa bottenvaningens del, dock
konstaterades att fonsterglaset tatningar ar slitna /otata stallvis.
Pa gymnastiksalens del var fonster ar pa vattentakets niva, ar
fonsterplatar och fonsteryttrebagar otata. Pa insidan
konstaterades lackage skador som delvis kunnat orsakats av
otdtheter vid fonster och delvis av otdtheter i uppviket med
plattaket.

Otata genomfdringar, t.ex. takanslutningar och inplatningar, t.ex.
fonsterplatar, samt 6vriga otata byggnadsdelar medfor alltid risk
for skador inne i konstruktionerna.

Pa ursprungliga delen finns tradorrar. Dorrarna ar i allmant bra
kondition. En av dorrarna ar dven nodutgang fran slojdsalen.
Utanfor dorren finns stentrappa som “rest sig upp” och orsakar
att nédutgangs dorr, kan ej 6ppnas helt.

Pa tillbyggnadsdelen finns tradorrar och metalldérrar. Dorrar ar i
allmant bra kondition.

- Nodutgangens stentrappa repareras sa att nédutgangen
Oppnas fritt.

- Virekommenderar att fonsterplatar monteras under och
ovanfor fonster.

- Nyare delens fonster och fonster platar tatas.

- Gymnastiksalens fonster repareras eller férnyas. Skador
repareras via att férnya skadat material.

Bild 13. Ursprungliga delen har fonster av
typen MSU.

Fonster yttrebagar ar i allmént bra
kondition.
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Rapport nr: V1227 Sid: 13

Bild 14.
A Ovanforfonster finns ej tata skyddsplatar.

Bild 15.

Nodutgangen 6ppnas ej helt.

Pa bilden har dorren 6ppnats tills den
fastnar i trappan.

Bild 16.
Nodutgangsdoérren fran utsidan.
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Rapport nr: V1227 Sid: 14

Bild 17.
Gamla fonster pa den ursprungliga delen
ar i allmant bra kondition.

Bild 18.
Pa tilloyggnadsdelen &r fonsterplatars
anslutningar mot karmar otata.

Bild 19.
Mellan fonster finns otidta omraden var
plat ej har uppvik.
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Rapport nr: V1227

Sid: 15

Bild 20.

Dorrar ar i allmant bra kondition.

Tradorr pa kokets sida och metall dorr
vid ingangen till skolan.

Bild 21.
Gymnastiksalens fonster platar och bagar
samt smygar ar otata. Fritt vatten har

trangsin.

Bild 22.

Uppviket med plattaket vid fonsterraden
vid gymnastiksalen. Platskarv och uppvik
otdt. Har stéllvis reparerats men
tatningsmassan har brustit.
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Rapport nr: V1227

3.4 Ovre bjilklag
Ovre bjalklag:

Atgardsforslag:

Sid: 16

Pa den ursprungliga delen férvaras gamla inventarier fran skolan,
som ej ar att rekommendera. Till den gamla delens mellantak
finns tillgdng bredvid slojdsalens ytterdorr. Mellantaket
ingangsdel &r kallt utrymme. Mellantaket ventilation finns ej.
Som varmeisolering i 6vrebjalklaget finns traspan.
Tillbyggnadsdelens mellantak kunde granskas pa den ena sidan.
Pa mellantaket fanns rester av byggavfall. Mellantaket ventileras
ej.

Mellantakets ventilation bristfallig, 6kar risken for kondens och
upptorkningen forhindras.

- Mellantaksutrymmen stidas genom att avlagsnas
byggavfall och inventarier.

- P3& den ursprungliga delen rekommenderas att
skyddsracke monteras.

- Ventilation 6ppningar monteras till mellantaket.

Bild 23.
Mellantaket pa den ursprungliga delen

Bild 24.
Pa mellantaket forvaras gamla mobler
fran skolan. Mellantaksutrymmen

rekommenderas ej att anvandas som
forvaringsutrymme.

Pa mellantakets golv konstaterades
lackageflackar av kondens.
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Rapport nr: V1227 Sid: 17

Bild 25.

Pa ursprungligadelen finns ej undertak.
Vid granskningen observerades stallvis
kondensbildning i underkant av platen.
Pa bilden syns topventilatorns
genomforing.

Bild 26.
Trappuppgangens Oppning ar ej sakrad
med skyddsracke.

Bild 27.
Tillbyggnadsdelens mellantak.
Pa mellantaket finns rester av byggavfall.
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Rapport nr:

V1227

Sid: 18

Bild 28.

Pa tilloyggnadsdelen finns ej nagot
undertak.

Via mellantaket kunde det ej observeras
nagot ljus som skulle tydd pa att det
finns fria Oppningar i nedre kant av
takfoten for mellantakets ventilation.

Bild 29.

Pa mellantaket har ventilationsror
placerats. Varmeisoleringen har ”lossnat”
stallvis pa roren.

Bild 30.
Vid gavelvdggar konstaterades inga
Oppningar for mellantakets ventilation.
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Rapport nr: V1227

Sid: 19

Bild 31.

P& den ovre delen av taket, som
begrdansas till gymnastiksalen finns
ventiler i gavelvdaggarna fér mellantaket
ventilation. Nagon tillgang till
mellantaket fanns e;j.

Bild 32.

Via ventilen kunde man fotografera in till
mellantaket. Via bilden syns att
rotbredningen har mérknat. Kan tyda pa
kondens under platen.
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Rapport nr: V1227 Sid: 20

3.5 Vattentak
Vattentak: Vattentaken &r av plat, maskinfalsat. Ursprungliga delen har
fotranna. Vattentaken tacktes av sn6 och kunde endast granskas
stallvis. Vid gymnastiksalens fonster konstaterades att uppviket
ej var tatt.
Atgardsforslag: - Vattentaken granskas nar vadret det tillater.

- Hangréannors och stupror repareras och underhalls.
- Vi rekommenderar att regnvattensystem monteras till
restrerande stupror.

Bild 33.

Pa vattentaket fanns sno. Taket kunde
endast granskas fran takstege och fran
det andra taket.

Bild 34.
Nagra sattningar pa taket observerades
ej.
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Rapport nr: V1227

Sid: 21

Bild 35.

Pa ursprungliga delen finns fotrénna.
Fotrannor rekommenderas att granskas
arligen pga att sno kan belasta fogarna.

Bild 36.

Tillbyggnadsdelens tak kunde granskas
men det fanns sné pa taket som
hindrade att bedoma  plattakets
kondition.

Nagra synliga brister konstaterades e;j.

Bild 37.
Genomforingar pa taket var i allmant bra
kondition.
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Bild 38.
Hangrannor har belastats av sné och ar i
behov av underhall och fastsattning.

Bild 39.

Pa stupror konstaterades brister tex att
utkastare till regnvattenbrunnar
saknades.

Bild 40.

Delvis leds regnvatten med 6ppna rannor
bort fran huset. Vintertid har Oppna
rannor tendens att frysa, risk att smalt
vatten ej rinner bort fran huset.
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3.6 Ytor inomhus
Vatrum:

Torra utrymmen:

Atgardsforslag:

Sid: 23

Vatutrymmen vid gymnastiksalen har traskdlade golv.
Utrymmena har vatrumstapet och -matta.
Vaggtapeten ar otat i skarven.

Otata ytor, t.ex. vatrumstapet och trésklar, medfor alltid risk for
skador inne i konstruktionerna.

Lackage skador kunde observeras pa flera omraden i skolan.
Lackage skador har i huvudsak troligen uppstatt av taklackage.
Skador har ej reparerats, delvis har skador 6vermalats. Omraden
har maérkts pa botten bilden. Skadors omfattning kraver
noggrannare undersokningar via kontrollhal, fuktméatningar och
materialprov.

| koket observerades att golvmattan ej ar tat. Fukt har trangts
under mattan. Det finns risk att fukt har kunnat orsaka skador
inne i konstruktionerna.

Vatutrymmen:

- Vi rekommenderar att vatutrymmenas otatheter
repareras samt granskar konstruktioner for mojliga
skador

Torra utrymmen:

- Observerade skador repareras genom att foérnya skadat
material, efter att skadeorsaker har reparerats.

- | koket utfors noggrannare skadeutredningar. Via
fuktmatningar bedéms behovet for torkning.

- Avloppskopplingen och vattenldset i stadskrubben
repareras
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Bild 41. Bottenplan.
| ritningen har det markt med réda symboler var synliga oreparerade skador kunde observeras i

ytor. Dessa omraden rekommenderas att undersdkas noggrannare via kontrollhal och med hjalp av
materialprov.

Bild 42. Undervisning / Eftis

Taklackage har konstaterats i utrymmet.
Enligt uppgifter har ytmaterial bytts ut i
taket.
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Bild 43. Daghemmet
Tak lackage skador i taket.

Bild 44. Daghemmets wc
Tak lackage skador i taket.

Bild 45. Flickors dusch
Otatt i vatrumstapetens skarv.
Dorrtroskeln i utrymmet otat.
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Bild 46. Pojkars dusch
Otatt i vatrumstapetens skarv.

Bild 47.
Gymnastiksal.
Synliga lackage skador konstaterades pa

vaggen under fonster.

Bild 48. Inva wc
Lackage skador i taket
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Bild 49. Wc utrymme.
Tecken pa lackage vid ventilen

Bild 50. El-central

Tecken pa taklackage konstaterades pa
vagg och golv. Samt observerades
"silverfiskar” pa golvet.

Bild 51. Gymnastiksalen

Pa vaggen vid dorréppningen kunde
observeras att lackage skador har
Overmalats. Reparationer har ej utforts
tillrdcklig sa att skadat material skulle
avlagsnats.
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Bild 52. Stadskrubb

Ingen golvbrunn i utrymmet.
Avloppskopplingen for lavoaren ar otat.

Bild 53. Stadskrubb
Lavoarens vattenlas har reparerats med

tejp.

Bild 54.
Omkladningsutrymme for personal.
Traskalat golv i utrymmet.

| utrymmet kdndes en unken lukt.
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Bild 55. Férbindelseaulan

Bild 56. Férbindelseaulan

Golvmattan ar 16s fran underlaget.
Stadvatten kan trangas in under mattan.
Underlaget har morknat.

Bild 57. Férbindelseaulan
Lackage skador i taket.
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Sid: 30

Bild 58. Sl6jdsal

Utrymmet i den ursprungliga delen.

| utrymmet kdndes en unken lukt. Kan
dels bero pa Iluftlickage fran
krypgrunden.

Bild 59. Forrad i slojdsalen

| yttervaggen finns ett hal. Halet ar
genom angsparren. Risk att fukt kan
kondenseras i yttrevaggskonstruktionen.

Bild 60. Matsalen
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Sid: 31

Bild 61. Koket

| koket konstaterades férhojda ytvarden
vid tvattlavoaren, golvbrunnar och vid
dorren ut till matsalen.

Bild 62.

Vid lavoaren ar golvmattan svetsfog otat.
Samt ar ej rorgenomforingars omraden
tatas tillrackligt, davis otat.

Forhojda varden vid réren: 70-82/200
Ref varde: 57-60/200

Bild 63. Golvbrunn i koket

Forhojda ytvarden konstaterades runt
golvbrunn

Forhojda varden i golvet: 97-102/200

Ref virde: 54-62/200
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Bild 64. Golvbrunn i koket

Golvmattan |6s fran underlaget.

Forhojda ytvarden konstaterades runt
golvbrunn.

Forhojda varden i golvet: 70-96/200

Ref virde: 54-62/200

Bild 65. koket

Dorréppningen  ut  fran  koket till
matsalen.

Forhojda varden i golvet: 70-82/200

Ref varde: 45-62/200
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3.7 Ventilation
Ventilation:

Atgardsforslag:

Sid: 33

Ventilationen undersoktes okuldrt samt via stickprovsmatning,
tryckskillnader och luftmangder. | granskningen undersoktes
ventilationsmaskinrum samt ventil skick och tryckférhallande.
Enligt givha uppgifter har ventilationen rengjorts for ca. 3 ar
sedan och flakten i koket varje sommar.

Ventilationsritningarna 6verens stammer inte med verkligheten.

| skolan finns maskinell till- och franluft med viarmeatervinning.
Ventilationsmaskinen och filtren granskades okulart, kanalerna
samt filtren ar smutsiga.

Ventilerna var inte lasta vid granskningstillfallet och stallvis var
tatningar sondriga. Stallvis har man placerat foremal och andra
objekt framfor ventilerna, vilket hindrar luften fran att floda
enligt planerna.

Stallvis finns ingen luftspalt eller 6verluftsdon dar det borde.
Luftmangderna mattes slumpvis, kraven for luftmangderna
uppfylls inte (se tabellen nedan). Minimikravet for en person ar
61/s.

Aldre delen:

Pa aldre sidan finns maskinell franluft med toppventilator pa
taket. En friskluftsventil konstaterades i en skrubb, ventilen var
stangd. Fonstren i utrymmen &ar ursprungliga med 2-glas, en del
av tilluften tas troligen genom fénstren.

| gamla delen finns ett undertryck, ett undertryck orsakar att
ersattningsluften tas t.ex. genom konstruktioner, vilket betyder
att det kan medféra orenheter till inomhusluften.

Vi rekommenderar att man uppdaterar ventilationsplanen enligt
nuvarande elevmangder och anvdndning varefter man injusterar
ventilationen att motsvara planen. Korrigeringar pa omandringar
uppdateras i ventilationsritningarna.

Ventilationssystemen rengors och justeras. Intervallen som
filtren i maskinerna byts, bor skrivas upp. For att kunna folja upp
med vilket intervall som filtren behéver bytas.

Objekt och féremal intill/ framf6r ventiler avldgsnas, sa luften
kan fléda obehindrat.

Platser dar luftspalter eller 6verluftsdon saknas, bor man
montera in nagondera.

Friskluftsventiler monteras i gamla delen. Friskluftsventilerna far
inte stangas helt, inte ens pa vinterhalvaret.
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Matningarna utférdes genom stickprov

Sid: 34

Rum Krav, | Matt, Krav, Maitt, Skillnad, | Resultat

I/s /s /s /s I/s
Eftis -210 | -151,5 | +180 +196,4 | +44,9 Overtryck
”"Norrminne” Kraven uppfylls inte
Undervisning | -100 | -108,3 +100 +62,7 -37,3 Undertryck
"Grynnon” Kraven uppfylls inte
Tekn.arb. -83,4 | -147,2 - - -147,2 Undertryck
"Taliknivin” Inga friskluftsventiler

Bild 66. Ventilen dr smutsig och olast.

Bild 67. Foremal framfor ventilen. Luften
flédar inte som planerat.
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Bild 68. Filtren i ventilationsmaskinen ar
smutsiga.

Bild 69. Ventilationskanalen dr smutsig.

Bild 70. Ventilationskanalernas visuella
renhetsskala for jamforelse av
kanalbildernas renhetsgrad.

1,0 g/m?
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Bild 71. Ventilation i redskapsrummet
motsvarar ej ritningarna.
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3.8 Vatten och avlopp
Bruksvatten:

Avlopp:

Atgardsforslag:

Sid: 37

Bruksvattenroren ar av koppar samt plast som har skyddsror.
Roren ar stallvis ytmonterade.

Vid granskningen kontrollerades synliga ror okuldrt, nagra
lackage konstaterades e;j.

| pannrummet konstaterades att bruksvatten och varmeror har
oxiderat pa ytan.

Avloppsroren av plast, ar ofta riskfria.
Synliga ror granskades okulart, nagra lackage konstaterades ej,
forutom stadskrubbens vattenlas.

Oxiderade ror och kopplingar kontrolleras av en kunnig vvs

entrependr vid behov fornyas defekta delar.

Bild 72. Korridor
Varme och bruksvatten ar ytmonterade

Bild 73. Omkladningsrum
Varme och bruksvatten ar ytmonterade
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Bild 74. Pannrummet

Pa ror i pannrummet konstaterades, att
ror har oxiderat samt rostatat delvis pa
ytan.

Bild 75. Pannrummet
Vattenmataren
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3.8 Varmesystem

Varme: Vattenburen centralvdarme med varmebatterier.
Vid granskningen granskades synliga varmerér okulart, nagra
lackage konstaterades e;j.
Varmeror ar i storsta del ytmonterade.
Varmekalla: Oljevarme.
Varmepanna: Etna fran 1978
Energitank: 1,2m3 fran 1987

Atgardsforslag: Vid granskningen konstaterade ej nagra storre brister som kraver
atgarder. Normal underhall och kontroll av virmesystemet.

Bild 76. Pannrummet
Varmepanna och energitank.
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Sid: 40

4.1 Ovrig information, datum, plats och underskrift

Granskarens ansvar:

Annat:

Asbest:

Mikrobskador:

Radon:

Teknisk livslangd:

Kontrollintervall:

Investigo Oy Ab — Vasa — Seindjoki —

| en granskning som utfors at en konsument definieras ansvaret
enligt konsumentskyddslagen. | en granskning at ett foretag
anvands KSE2013.

Granskaren har ratt och skyldighet att ratta till fel som
konstateras gjorts i konditionsgranskningen. Bestallaren bor
reklamera fel skriftligen at granskaren inom skalig tid (3 manader
fran granskningsdatum). Observera att granskningen visar endast
laget vid granskningstidpunkten.

Atgardsforslaget ar rekommendationer pa hur man kunde
atgarda konstaterade brister. De racker i sig sjalv inte alltid som
arbetsbeskrivningar. Reparationer bor utféras i enlighet med
Finlands Byggbestammelsesamling och dess anvisningar. Om
brister lamnar oatgidrdade kan dessa orsaka oldgenheter for
boendet.

Observera dven att efter planerings- och byggnadsskedet
paverkas byggnadens skick, samt risk for fukt- och vattenskador
av dess anvandningsandamal, stddning, underhall och
reparation.

Denna rapports delvisa kopiering ar forbjudet utan lov av
Investigo Oy Ab.

Asbest kan finnas i byggnader som ar tillverkade mellan aren
1940 — 1990. | Finland slutade man tillverka byggnadsmaterial
med asbest ar 1988. Asbestens anvandning forbjods helt
1.1.1994.

Mikrobskador som uppkommit i till féljd av fuktskador kan vara
skadliga for halsan. Mikrobskador kan uppkomma da den relativa
fuktigheten ar langvarigt over 70%.

Radon ar en farglés och luktfri radioaktiv gas som kommer fran
marken. Information om radonméangder och dess matning fas
fran Stralningssakerhetscentralen eller kommunens
byggnadsoévervakning. | konditionsgranskningen tas ej stallning
till radonmangder i objektet.

En byggnadsdels, systemets, utrustningens eller elementets
tekniska livslangd &r baserat pa kinda uppgifter och pa
erfarenhet av ifragavarande faktors hallbarhet. Teknisk livslangd
ar en allman definition av den del som beddms. Den tekniska
livslangden avser tiden efter ibruktagandet da de tekniska
funktionskraven for konstruktionen, byggnadsdelen, systemet
eller utrustningen uppfylls.

Kontrollintervallet ska vara sadant att det objekt som
kontrolleras forblir i gott skick mellan kontrollerna. Med
kontrollintervall avses en aterkommande period da
byggnadsdelen, systemet eller utrustningen ska kontrolleras.
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Underhallsperiod: Med underhdllsperiod avses ett intervall da byggnadsdelen,
systemet eller utrustningen krdver service, reparation, partiellt
byte, renovering eller ytbeldggning. Underhallsperioden ar det
genomsnittliga intervall med vilket den faststdllda
underhallsatgarden upprepas.

Beteckning Teknisk Kontrollintervall Underhallsperiod
livslangd

Byggnadstekniska system eller material

Dréneringssystem (fore 1999) 40 ar 2ar 5ar
Dréneringssystem (efter 1999) 50 ar 2ar 5ar
Asfaltbelaggning pa garden 20 ar 5-12 ar
Gardens stenlaggning i betong 25 ar 4-10 ar

Grundmurens vattenisolering, isolering med 30 ar
bitumenmembran

Grundmurens vattenisolering, isolering med 20 ar
bestrykning av varmt bitumen

Grundmurens vattenisolering, grundmursplast 50 ar
Tjalisolering, utanfor grundmuren 50 ar

Nedre bjalklagets konstruktion

Betongplatta pa  marken, Overliggande 40 ar 5-10 ar
varmeisolering av mineralull eller sagspan

ingen varmeisolering under betongplattan

Betongplatta pa  marken, Overliggande 50 ar 5-10 ar
varmeisolering av mineralull eller sagspan

varmeisolering dven under betongplattan

Barande betongplatta, Overliggande 40 ar 5-10 ar
varmeisolering av mineralull eller sagspan

ingen varmeisolering under betongplattan.

Nedre barande bjalklag i tra (trossbotten) 50 ar 5ar

Fasader

Bradbekladnad 50 ar 5ar 5-20 ar
Rappning 50 ar 5ar 10-20 ar
Metallplatsbekladnad 40 ar 5ar 15-20 ar
Fibercementskiva 50 ar 5ar 20 ar

Fonster och ytterdorrar

Trafonster 50 ar 2 ar 6-10 ar
Fonster i trda och aluminium 60 ar 5ar 10 ar
Tradorrar 40 ar 5-15 ar

Balkonger och terrasser
Terrasser i tra 50 ar 5-20ar
Tradack och uteterrasser 20 ar 1ar

Yttertak och utrustning for yttertak

Bitumenmembran, beklddnad i ett lager, 25ar 1ar 10 ar
snedtak

Bitumenmembran, bekladnad i tva lager, plant 30 ar 1lar 10 ar
tak
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Bitumenmembran, tva lager, snedtak 30 ar 1ar 10 ar
Bitumenmembran, beklddnad i tre lager 35ar 1ar 10 ar
Forzinkat och malat tak med staende fals 60 ar 1-5v 10-15 ar
Tak i korrugerad metall 40 ar 5ar 10-15 ar
Tegeltak 45 ar 5ar 10 ar
Tak i fibercement 30ar 1ar 5-10 ar
Tak- och stuprannor 25-40 ar 1ar 10 ar
Takkupoler 30ar 3ar 5-7 ar
Takfonster 50 ar 5ar 5-7 ar

Ytbeldggning i torrutrymmen
Golv, plastmatta, vinylplatta, korkmatta eller 30 ar

linoleum

Golv, textilmatta 20 ar

Keramiska plattor 50 ar

Golv, bradparkett 25 ar 5-15 ar
Golv, limmad parkett eller bradgolv 40 ar 5-15 ar
Golvlaminat 15 ar

Malning och tapetsering av vaggar 20 ar

Ytbehandling av takens ytbekladnad 30ar

Golvkonstruktion och -ytor i vatutrymmen

Plastmatta 20 ar 3ar 5-10 ar
Applicering av fuktspéarr och kakling 15 ar 3ar

Vattenisolering med bitumen och kakling 30ar 3ar

Modern vattenisolering och kakling (efter 30ar 3ar

1999)

Vaggytor och -konstruktion i vatutrymmen

Applicering av fuktsparr, skivkonstruktion 15 ar 3ar Vid behov
kakling

Applicering av  fuktsparr, konstruktion i 18ar 3ar Vid behov
stenmaterial och kakling

Vattenisolering och kakling 30ar 3ar Vid behov
Plasttapet 12 ar 3ar

Plastbelagd plat 30ar 3ar

Paneler i badrummet 12 ar 3ar

Paneler i bastun 20 ar

Takbeldggning i vatutrymmen
Ytbeldggning av taket (kph) 20 ar 5ar 10-15 ar

Fast inredning
Skap i torrutrymmen 25 ar

Skap i vatutrymmen 15 ar

VVS-tekniska system eller material

Oljetank, plast, inomhus 50 ar 10 ar 10 ar
Oljetank, plast, i marken 40 ar 10 ar 10 ar
Oljetank, stal, inomhus 40 ar 10 ar 10 ar
Oljetank, stal, i betongbunker i marken 30 ar 10 ar 10 ar
Oljetank, stal, utomhus 40 ar 10 ar 10 ar
Skorstenar, tegelskorstenar 50 ar 1ar

Skorstenar, keramisk skorsten av element 50 ar 1ar
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Véarmeror, stalror, golvvdrme Uppnadd

Varmeror, kopparror, golvwarme i vatutrymme 40 ar 1lar
Varmeror, plastbelagda kopparrér, golvvarme 50 ar 1lar
Véarmeror, plast- och kompositror 50 ar 1ar
Varmare av bruksvatten 20-30v
Vattenledningar, kopparror 30ar 10-15 ar
Vattenledningar, plastror 50 ar 10-15 ar
Vattenledningar, galvaniserade stalror Uppnadd
Spillvattenavlopp, gjutjarnsror 50 ar
Spillvattenavlopp, plast- eller kompositror 50 ar

Ytterligare information om livslangder finns i
Rakennustietosaatios Kayttoikajaksotus (KH 90-
00403, pa finska)

Datum och plats: 18.1.2018, Vasa

Underskrift:

Sebastian Gronlund
Investigo Oy Ab
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