KONDITIONSGRANSKNING AV FASTIGHET VA1707-22

Veikars Skola

Veikars Daghem
Veikarsvagen 903
66520 Veikars
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1. Objekt:
Objekt: Veikars Skola
Veikars Daghem
Agare: Korsholms Kommun
Néaradress: Veikarsvagen 903
Postanstalt: 66520 Veikars
1.1. Allmanna uppgifter
Byggar: Skola 1958, tillbyggd 1984
Daghem 1984
Bestéllare: Johan Klemets / Korsholm kommun
Beddmare: Christian Backman bygg ing/Ingenjorsbyra Krongvist
Datum: 17-18.12.2020
Narvarande: Christian Backman
Jens Nabb

2. Anvénd apparatur och fuktmatningsmetod

2.1. Gann UNI 2

Ytmatning utférs med en Gann UNI 2, méataren ar av elektronisk typ och mater ca
3-5cm in i konstruktionen utan att man behover borra eller férstéra nagon kon-
struktion. Matvardet man far ar ett jamforelsevarde, d.v.s. matvardet saknar enhet
men tolkningstabell finns nedan.

Betong Tra Forklaring

50-70 30-50 - normala fuktvéarden

70-90 50-70 - nagot forhojda fuktvarden
90-120 70-100 - forhojda fuktvarden
120-140 100-120 - mycket forhojda fuktvarden
140-160 120-140 - vatt

2.2. Vaisala HMP40 matsond

Métsonderna mater betongens relativa fuktighet och temperatur.
Matsonderna (nr 7 — 18) kalibreras enligt behov, dock minst en gang per ar.

Feltolerans for HMP40S vid +20°C
+1.7 % RF (0 ... 90 % RF)

+2.5 % RF (90 ... 100 % RF)
+0.2°CT

2.3. Vaisala HMP42 matsond

Méatsonden mater relativ fuktighet och temperatur. Matsonden (HM42/1) kalibreras
enligt behov, dock minst en gang per ar.

Feltolerans for HM42 vid +0...40°C
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+1.5 % RF (0 ... 90 % RF)
+2.5 % RF (90 ... 100 % RF)
+0.2°CT

3. Konditionsbedomningens malséattning och begransningar

Denna konditionsbeddmning gjordes for att komplettera tidigare utférds gransk-
ningar.

Konditionsbedémningen omfattande inte alla delar av huset.

Som beddmningsgrund fér dokumentet ligger féljande normer och direktiv:
- KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio

- KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot

- KH 90-00535 Asuinkiinteiston kuntoarvio

VVS och el-installationer granskades endast okulart och schematiskt.

4. Ytfuktmatningar
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5.1. Ytfuktméatning i kallare Pannrum, tekniskt utrymme, sociala utrymmen

5.1.1. I denna del av kallaren uppmattes forhéjda ytfuktvarden stallvis pa golvet. | pannrummet uppmattes for-
hojda ytfuktvarden pa den ena vaggen. | de flesta utrymmen finns inget ytmaterial pa betonggolvet.
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5.1.2. Forhojda ytfuktvarden pa vaggen | 5.1.3. P& golvet i korridoren uppmattes stéllvis fornojda fuktvarden
pannrummet

5.1.4. | trapphuset mot skolan uppmaéttes

forhojda fuktvarden p& golvet 5.1.5. Runt golvbrunnar uppmaéttes forhdjda fuktvérden
5.2. Ytfuktmétning i kallare Skola, rektorsrum, lararrum, snickeri
v
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| denna del av kallaren uppmattes forhojda ytfuktvarden framst i trapphuset samt i korridoren. | det andra trapp-

huset nara snickeriet uppmattes forhojda fuktvarden dven pa trappstegen. | snickeriet finns omfattande (nu
torra) fuktskador p& yttervaggen.
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| yttervaggen utfordes borrhalsmatningar (M1,M2 och M3), inga férhojda fuktvarden uppméttes

5.2.1. Golvet i tamburen paverkas av markfukt 5.2.2. Vaggar i tamburen paverkas av markfukt

5.2.3. Golvet i andra tamburen och de nedersta  5.2.4. Yttervaggen i snickeriet var vid méatningstillfallet torr
trappstegen paverkas av markfukt men fuktskadad
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5.2.6. Yttervaggen i snickeriet var vid matningstillfallet torr
men fuktskadad

Borrhalsmatning i yttervagg

M1= 64,8 %Rh, 15,4°C
M2= 61,5 % Rh, 15,1°C
M3= 54,2 % Rh, 15,8°C

5.2.7. Borrhalsméatning M1 5.2.8. Resultat av borrhalsmatning
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5.3. Ytfuktmatning i vatutrym-
men

Skolans vatutrymmen
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| vatutrymmena uppmattes generellt sett normala fuktvarden. Endast i lararens dusch runt golvbrunnen
uppmatter forhojda fuktvarden. | wec-utrymmena i korridoren langs bort uppmattes dven normala ytfuktvarden.

5.3.1. Vatutrymmena &r ursprungliga, stallvis ar

Klinker och kakel daligt fast i underlaget 5.3.2. Fogarna i duschen ar stallvis otata
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5.3.3. | stadskrubben uppmaéttes ndgot hogre 5.3.4. Wc-utrymmen, stallvist &r klinker och kakel daligt fast
ytfuktvarden i underlag

5.4. Ytfuktmatning Storkoket

| storkoket uppmattes generellt sett normala torra fuktvarden. Vid ingangen till koket noterades torra
fuktskador pa vaggen mot kontoret.
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5.4.1. Storkodk 5.4.2. Storkok

5.5. Ytfuktmatning Lagenheter, wc-utrymmen och kdk
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I den 6vre lagenheten noterades fuktskador i hérnet pa yttervaggar, golv och i innertak, normala fuktvasrden
uppmattes

I den nedre lagenheten hade man inte tillgang till den bebodda delen. | den obebodda delen uppmattes
normala ytfuktvarden.

K R O N Q V I S T PB-PL 18 66901 NYKARLEBY — UUSIKAARLEPYY (06) 7810 800

info@kronqvist.com
www.krongvist.com

INGENJORSBYRA «+ INSINOORITOIMISTO

11



5.5.1. Fuktskador i den 6vre lAgenheten 5.5.2. Fuktskador i den 6vre lagenheten

5.5.4. Wc iden obebodda delen av den nedre lagen-

5.5.3. WC-utrymme i den 6vre lAgenheten h
eten
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5.5.5. Kok i den obebodda nedre lagenheten 5.5.6. Fonstersmygar flagar farg och spackel

5.6. Ytfuktmatning Daghemmet
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| daghemmet utfordes en ytfuktmatning i vatutrymmena. Inga avvikande ytfuktvarden noterades pa golv eller
vaggar.
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5.6.1. Vattenlek

5.6.3. Vattambur 5.6.4. Wc
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Har finns bilder med kommentarer pa 6vriga brister och anmark-

5.7. Ovriga vasentliga noteringar ; o )
ningar som &r vésentliga

5.7.1. Det finns asbesthaltigt lim under golvmattor 5.7.2. Det finns en dverhangande risk att kallarens
och vinylplattor konstruktioner paverkas negativt av markfukt

5.7.3. Det finns asbesthaltiga rérisoleringar i detta
fall kan asbestfibrer aven frigéras till inomhus-
luften (vid trapphus intill pannrum), detta bor
saneras bort med det samma.

5.7.4. Det finns en oljetank pd insidan och en pa ut-
sidan, dessa bor tas bort nar man byter upp-
varmningssystem
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5.7.5. I den aldre delen finns avloppsrér av gjutjarn,  5.7.6. Gamla ursprungliga skjutventiler &r en stor
dessa bor snarast férnyas lackagerisk och behdver snarats bytas ut.

5.7.7. Samtliga vatutrymmen &r ursprungliga och be-

ho 5.7.8. Samtliga lAgenheter saknar egen dusch
Over saneras
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5.7.9. |den dversta lagenheten finns en unken/avvi-
kande lukt (gamla mattor avger alltid lukter) +
de konstaterade fuktskadorna

5.7.10. Det finns ett taklackage i hérnet ovanfér den
Oversta lagenheten mot nordvastra hornet

5.7.11. Trabalken ovanfor skarmtaket ar murken och sprucken. Omradet under bor sparras av och balken
med dess konstruktioner bér bytas ut
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5.7.12. En del av sekundarbalkarna och tassarna pa
skarmtaket ar murkna och bor bytas ut

5.7.13. EN del av skarmtakets tatbradning ar murken

"
;‘"&,i P L = - 4,,_-.

5.7.14. Balkongerna ar i daligt skick och bor laggas i 5.7.15. Balkongerna ar i daligt skick och bor laggas i
anvandningsforbud anvéndningsfoérbud

5.7.16. Rappningen runt fonstren faller ned, bor atgar-  5.7.17. Ovre delar av skorstenarna &r i daligt skick
das och bor atgardas
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5. Sammanfattning och atgardsforslag

Foljande atgarder bor utféras

- Skarmtaket med dess konstruktioner bér fornyas, omfattningen
bor redas ut

- Taklackaget (se bild 5.7.10) bor saneras

- Synliga asbestkallor bor saneras bort genast

- Balkongerna bor laggas i anvandningsfoérbud

- Eninventering av halsovadligt byggnadsmaterial bor utforas

- En planering pa hur man sanerar kéllarens utrymmen

- En heltdckande rérsanering bor utféras (géller den gamla de-
len)

- Oljetankarna bor tas bort

- Byte av uppvarmningssystem

- Samtliga vatutrymmmen bor férnyas, de har alla natt sin tek-
niska livslangd

- Lagenheterna bor ytrenoveras och byggas om sa att de uppfyll-
ler dagens standard

- 1 6vrigt hanvisas till 6vriga konditionsgranskningsrapporter och
kommentarer

- Vill man ha en noggrannare kontroll av faktorer som paverkar
inomhusklimatet bér men gora upp en undersékningsplan och
utféra en inomhusklimatundersdkning

Vasa 02-02-2022

Christian Backman
Byggnadsingenjor/RTA C 25428-26-20

Gk B
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