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1 OSTERBOTTENS FORBUND / POHJANMAAN LIITTO

23.06.2021

Osterbottens férbund anser det positivt att Replot delge-
neralplan revideras och att planen baseras p& mangsidiga
bakgrundsutredningar.

Delgeneralplanen finns inom omradet for Osterbottens
landskapsplan 2040, som godkéandes av landskapsfullmak-
tige 15.6.2020. Osterbottens landskapsplan 2040 &r rela-
tivt val refererad i planbeskrivningen. | beteckningarna sak-
nas dock bathamnen vid Replot bron. Betraffande Replot
kyrkbys och Replot fiskehamns byggda kulturmiljéer av
riksintressen, RKY, borde den korrekta bendmningen an-
vandas.

| planeringsomradet bor cirka 885 invanare. Enligt delge-
neralplanen prognosticeras en befolkningsékning med 500
invanare fram till &r 2040. Med tanke pa att befolkningsok-
ningen i omradet hittills inte motsvarat malet som stalls i
Korsholms strategiska generalplan ser Osterbottens for-
bund det som positivt att malet justeras. Malet ar visserli-
gen hogre an vad redogjorda befolkningsprognoser visar
men eftersom Replot utgor ett av kommunens starka ser-
viceomraden i den strategiska generalplanen kan malet
anses vara motiverat.

Delgeneralplanen utarbetas som en plan med réttsverk-
ningar och i planen anvisas bade omraden som ska detalj-
planeras och omraden dar bygglov kan sokas direkt base-
rat pa delgeneralplanen i enlighet med 44 § MBL. Dimens-
ioneringen pa strandomraden féljer den géallande strand-
delgeneralplanen men mojliggor att fritidsboende andras
till fast boende. Osterbottens férbund konstaterar att ny be-
byggelse som anvisas i delgeneralplanen kan anses
frAmja en enhetlig samhallsstruktur. Emellertid anvisas
omraden med beteckningen A/res utanfor landskapslanens
omrade for tatortsfunktioner och framforallt omradet mellan
byn och Replot bro féljer inte den gamla byastrukturen.
Osterbottens forbund stéller sig aven fragande till att de
omraden som anvisas for bostadsbyggande mojliggér en
betydligt storre befolkningsokning &n det stallda malet.

Bestammelser fran landskapsplanen kompletteras i
planbeskrivningen i enlighet med utlatandet. De be-
teckningar och -bestammelser som anvisas till omra-
det for Replot delgeneralplan i Osterbottens land-
skapsplan 2040 har l1angt beaktats pa kartan till delge-
neralplanen.

| planforslagsskedet ska det undersdkas hur land-
skapsplanens beteckningar eventuellt borde beaktas i
frdga om datatrafiknatet med hogkapacitet, huvudvat-
tenledningen och férbindelsebehovet for en kraftdver-
foringsledning pa 110 kV.

Kaavaselostukseen tdydennetddn maakuntakaavan
maarayksia lausunnon mukaisesti. Pohjanmaan
maakuntakaavassa 2040 Raippaluodon kyléan osa-
yleiskaava-alueelle esitetyt merkinnét ja maaraykset
on pitkalti huomioitu osayleiskaavakartalla.

Kaavaehdotusvaiheessa tulee tarkastella miten
osayleiskaavakartalla tulisi mahdollisesti huomioida
maakuntakaavan mukaiset merkinnat koskien suuren
kapasiteetin tietoliikenneverkkoa, p&dévesijohtoa ja 110
kV:n voimasiirtojohdon yhteystarvetta.

Utanfor den gamla bystrukturen anvisas A/Res-omra-
desreserveringar som reservomrade for nya bostads-
omraden som ska losas genom en detaljplan. Omra-
desreserveringarna preciseras utifran respons som
lamnas in i planforslagsskedet. Till A-res-omradet ar
det enligt planbestammelsen tillatet att anvisa bo-
stadsbyggnation (radhus, smahus och egnahemshus)
samt dartill hérande affars-, service- och arbetsutrym-
men.

Reservomradet for smahusboende som ska lgsas ge-
nom en detaljplan anvisas i de mellersta delarna av
planomradet. Reservomradet stéder kommunens mal
att utveckla mojligheterna till havsnéra boende. Avsik-
ten ar att detta boende ska genomféras som en gles-
bebyggd byliknande helhet. Att sprida ut den glesbe-
byggda bystrukturen i stallet for att fortata byomradet
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har setts som en lamplig I6sning for Replot och dess
attraktionskraft.

De nya byggnadsomraden som anvisas i generalpla-
nen skulle méjliggora en stérre befolkningsdkning an
befolkningsmalet. | delgeneralplanen anvisas mer om-
raden som ska l6sas genom en detaljplan &n vad som
faststallts i befolkningsmalet s att det ska vara moj-
ligt att hitta alternativa lagen for kompletterande bygg-
nadsverksamhet. | frdga om dessa kan kommunen
faststéalla i vilken ordning omradena ska bebyggas och
inte bebyggas och pa sa séatt paverka befolkningsut-
vecklingen i omradet. Genomférandet av nya bygg-
nadsplatser som anvisats i anslutning till privatagda
omraden och férutseende av den anslutande befolk-
ningsékningen ar daremot valdigt oklart.

Olemassa olevan vanhan kylarakenteen ulkopuolelle
on esitetty A/Res -aluevarauksia reservialueeksi ase-
makaavalla ratkaistaville uusille asuntoalueille. Alue-
varauksia tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa saa-
dun palautteen perusteella. A-res alueelle saa kaava-
maarayksen mukaan osoittaa asuinrakentamista (rivi-
talo, asuinpientalo seké erillispientalo) seka naihin li-
ittyvia liike-, palvelu- ja tyétiloja.

Asemakaavalla ratkaistavan pientaloasumisen reservi-
alue on osoitettu kaava-alueen keskiosiin. Reservialue
tukee kunnan tavoitteita merenléaheisen asumisen
mahdollisuuksien kehittdmisesta ja se on tavoitteena
toteuttaa valjana kylamaisena kokonaisuutena. Valjan
kylarakenteen levittaminen nykyisen kylaalueen tiivis-
tdmisen sijaan on nahty Raippaluodon kylélle ja sen
vetovoimaisuudelle sopivana ratkaisuna.

Yleiskaavassa osoitetut uudet rakentamisalueet mah-
dollistaisivat toteutuessaan véaestotavoitetta korkeam-
man vaestokasvun. Asemakaavalla ratkaistavia alueita
on osayleiskaavassa osoitettu vaestdtavoitetta laajem-
min mahdollistamaan tdydennysrakentamiselle vaihto-
ehtoisia sijainteja. Niiden osalta kunta voi linjata aluei-
den toteutusjarjestysta ja toteuttamatta jattamista ky-
syntd huomioiden ja vaikuttaa siten alueen vaestdkehi-
tykseen. Yksityisen maanomistuksen yhteyteen o0soi-
tettujen uusien rakennuspaikkojen toteutuminen ja sii-
hen liittyvan vaestékasvun ennustaminen on sen si-
jaan hyvin epavarmaa.
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Osterbottens férbund anser att omradet for centrumfunkt-
ioner som anvisas i anknytning till korsningen
Replotvégen-Vallgrundvagen-Byhamnvagen medger god
tillganglighet aven fran andra omraden i skargarden.

Kulturmiljder och landskapsomréaden har utretts och beak-
tas vl i delgeneralplanen. | utkastet till delgeneralplanen
anvisas byggnader som ska skyddas samt beaktansvérda
byggnader. | planbestdmmelserna hanvisas till &ndringar
som utfors i byggnaden. Ifall avsikten &r att &ndringarna
enbart ska bertra byggnadens fasad borde detta fortydli-
gas i bestammelsen.

Osterbottens férbund konstaterar att utvecklingen av gang-
och cykeltrafiken beaktats i delgeneralplanen. Vid férverkli-
gande av de gator som enligt planen ska forbattras avse-
vart &r det viktigt att den byggda kulturmiljon beaktas i till-
récklig utstrackning.

Genom delgeneralplanen anvisas omraden for utveckling
av turism i anslutning till Replotbron. Véarldsarvsporten ut-
gor ett regionalt betydande omréde for fritids- och turism-
tjanster. Omradet borde ses ur ett helhetsperspektiv och
med tanke pa det kunde &ven Bergskaret inga i planens
avgransning.

| delgeneralplanen anvisas en friluftsled langs med hela
stranden, vilken ocksa aterfinns i landskapslanen. Frilufts-
leden majliggor tillganglighet till strandomradets rekreat-
jons-, turism- och hamnomraden. Fran leden anvisas be-
hov av gréna forbindelser in mot byn men det framkommer
inte om tanken ar promenadleder eller ekologiska forbin-
delser.

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.

Sr-beteckningen preciseras med att skyddet beror
byggnadernas fasad eftersom interiérerna inte har in-
venterats.

Tarkennetaan Sr-merkintéd&n suojelun koskevan raken-
nusten julkisivua, silla rakennusten siséatiloja ei ole in-
ventoitu.

Strévan har varit att beakta vardenai den byggda kul-
turmiljén i samband med trafikldsningarna.

Rakennetun kulttuuriymparistdon arvot on pyritty huo-
mioimaan lilkenneratkaisujen yhteydessa.

Bergskaret laggs till i omradet for delgeneralplanen.

Tillaggandet av den 6 som anvisats for turism och re-
kreationsbehov i den géllande detaljplanen ses som
viktig med tanke pa behovet att granska turistomra-
dena pa ett 6vergripande satt.

Utnyttjandet av 6n for det andamal som anvisas i de-
taljplanen forutsatter aven att trafiklésningarna grans-
kas pa delgeneralplaneniva.

Bergskaret lisatdan osayleiskaava-alueeseen.

Voimassa olevalla asemakaavalla matkailun ja virkis-
tyksen tarpeisiin osoitetun saaren lisdaminen kaava-
alueeseen nahdaan tarkeana matkailualueiden ko-
konaisvaltaisen tarkastelutarpeen vuoksi.

Saaren hyddyntaminen asemakaavassa osoitettuun
kayttotarkoitukseen edellyttda myos liikenne-
ratkaisujen tarkastelua osayleiskaavatasolla.

Betydelsen av gronférbindelsebehovet och rekreat-
ionsleden fortydligas i planforslaget.

Kaavaehdotukseen selvennetaan viheryhteystarpeen
ja virkistysreitin merkitykset.
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Osterbottens forbund har tidigare lyft fram att klimatkonse-
kvenserna borde beaktas vid utarbetade av delgeneralpla-
nen. Eftersom bygglov kan sokas direkt pa basen av pla-
nen kunde anvandningen av férnybara energiformer med
fordel lyftas fram i planens allménna bestammelser.

Det skulle &ven vara viktigt att lyfta fram eventuella krav for
anpassning till omradets kulturmiljé och skyddade byggna-
der.

I planférslagsskedet utarbetas en konsekvensbedom-
ning som berdr delgeneralplanens koldioxidbalans.

| delgeneralplanen beaktas den héjning av havsytan
som orsakas av klimatférandringen genom beaktande
av 6versvamningsgranser. | planen har klimatkonse-
kvenserna dessutom beaktats bl.a. genom att bevara
byggnadsbestand och utveckla tillgangen till servicen
och forhallandena for gang- och cykeltrafik. | de all-
manna bestammelserna tillaggs att det utover boende
ocksa ar maojligt att anvisa interna trafikarrangemang
for omradet, rekreationsomraden och omraden for ord-
nande av omradesspecifika energilésningar som ut-
nyttjar férnybara energikallor i anslutning till det om-
rade som ska detaljplaneras.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan osayleiskaavan
hiilitasetta koskeva vaikutustenarviointi.

Osayleiskaavassa on otettu huomioon ilmastonmuu-
toksen aiheuttama merenpinnan nousu noudattamalla
tulvarajoja. llmastovaikutuksia on kaavassa liséksi
huomioitu mm. rakennuskantaa sailyttamalla ja palve-
luiden saavutettavuutta seké kavelyn ja pyorailyn olo-
suhteita kehittamalla. Yleismaarayksiin lisataan, etta
asemakaavoitettavan alueen yhteyteen voidaan asumi-
sen lisaksi osoittaa alueen sisaisia liikennejarjestelyja,
virkistysalueita ja alueita uusiutuvia energialahteita
hyodyntavien alueellisten energiaratkaisujen jarjesta-
misté varten.

Véardena i den byggda kulturmiljén och byggnader
som ska skyddas har betonats med hjéalp av skyddsbe-
teckningar for olika omradesreserveringar. | de all-
manna bestammelserna konstateras ocksa att nytt
byggande ska anpassas till det omgivande byggnads-
bestandets skala, dimensionering, material och farg-
sattning samt att byggnaderna pa byggplatsen ska
bilda en valproportionerad helhet. | planforslagsskedet
utarbetas dessutom anvisningar foér byggnadssattet.

Rakennetun kulttuuriympariston ja suojeltavien raken-
nusten arvoja on korostettu eri aluevarausten suojelu-
merkintdjen avulla. Yleisissa maarayksissa on myoés
todettu, ettd uudisrakentaminen on sovitettava ympar-
oivaan rakennuskantaan mittakaavan, massoittelun,
materiaalien ja varityksen osalta ja etta rakennuspai-
kalla rakennusten tulee muodostaa kyldkuvaan sopiva
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Osterbottens férbund har i 6vrigt inget att anméarka om ut-
kastet till Replot delgeneralplan.

sopusuhtainen kokonaisuus. Taman lisaksi kaavan eh-
dotusvaiheessa laaditaan rakentamistapaohjeet.

2 NTM-CENTRALEN / ELY-KESKUS

ELY-keskuksen kanta kaavaehdotukseen
Yleista

Hankkeesta on pidetty 14.5.2020 MRL 668 mukainen vi-
ranomaisneuvottelu, jossa on kayty lapi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa, sekéa hankkeen selvitystarvetta. ELY-
keskus on ollut mukana myds tyokokouksissa, missa on
kasitelty hankkeen maisema- ja kulttuuriympéaristoselvityk-
sen sisaltdd, laajuutta ja suojeluesityksia.

Kokonaisuutena ELY-keskus katsoo, etta Raippaluodon
osayleiskaavaluonnos on valmisteluvaihe huomioiden laa-
dittu hyvin ja selostuksessa on kattavasti perusteltu yleis-
kaavan maankaytollisia ratkaisuja. Luonnosta varten laadi-
tut selvitykset on kuvattu laajasti osayleiskaavaselostuk-
sessa, silta osin, kun ne ovat olleet valmiita.

Selvitysten osalta selostusta tai liteasiakirjoja olisi hyvéa
tarkentaa ehdotusvaiheessa hulevesiselvityksen ja likken-
neselvityksen osalta. Vaikka esitetty rakentaminen ei ilmei-
sesti aiheuta merkittavia hulevesivaikutuksia, olisi tarpeen
selvittda aiheuttaako poikkeuksellinen sadanta tai uudisra-
kentaminen hulevesien ker&éntymista. Liikenneselvityksen
osalta tulisi arvioida ainakin mahdolliset likennemeluvaiku-
tukset seka suojaustarve. Selostuksessa olisi hyva arvi-
oida myds kaavan ymparistovaikutukset hiilitaseen kan-
nalta ja antaa tarvittavia suunnitteluohjeita tai kehittamista-
voitteita, joilla alueen ekotehokkuutta voidaan parantaa.

Osayleiskaava on tarkoitus laatia MRL 44 8:n mukaisena
rakentamista ohjaavana kaavana ja alueelle on osoitettu
yhteensé 257 uutta rakennuspaikkaa. ELY-keskus katsoo,
ettei MRL:n 44 §:n soveltaminen rakennusluvan perus-
teena sovi kasvavien keskustaajamien laheisyydessa ole-
ville kasvupaineisille yleiskaava-alueille tai likenneméaéaral-
t&an vilkkaiden teiden vaikutusalueelle. Kantatilatarkaste-
lun kayttd rakennuspaikkoja maériteltdessa ei mydskaan
johda téllaisissa kaavoissa aina yhdyskuntarakenteen tai

Undersdkningar och konsekvensbeddémningar som
berdr dagvatten och trafik ar en del av planbeskriv-
ningen och de preciseras i planforslagsskedet pa en
sadan niva som forutsatts med tanke pa planens mal
och noggrannhetsniva. | planforslagsskedet utarbetas
en konsekvensbeddmning som berér koldioxidbalan-
sen som ett sakkunnigarbete.

Hulevesia ja liikennetta koskevat tarkastelut ja vaiku-
tustenarvioinnit ovat osana kaavaselostusta ja niita
tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa suunnitelman
tavoitteiden ja tarkkuustason edellyttamaélla tasolla.
Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan hiilitasetta koskeva
vaikutustenarviointi asiantuntijatyoné.

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.
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luonnonympériston kannalta hyvaan lopputulokseen. Raip-
paluodon osayleiskaavan osalta ELY-keskus katsoo kui-
tenkin, ettd MRL 448 soveltaminen on kaavassa esitettyjen
selvitysten pohjalta perusteltua.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa ja mitoituksessa on kay-
tetty kantatilatarkastelua seka vydhykeperiaatetta, jossa
rakentamista ja sen vaikutuksia/soveltuvuutta on selvitetty
seuraavien tekijoiden pohjalta:

* Yhdyskuntarakentamisen tiiveys

» Asemakaavoitetun alueen ldheisyys
« Palveluiden saavutettavuus

« Etaisyys merkittavista teista

« Etaisyys vesi- ja vieméariverkosta

» Suhde maiseman kannalta avoimena sailytettaviin
alueisiin.
Esitetyt uudet rakennuspaikat sijaitsevat paaosin liikkenne-
jarjestelyjen seka kylakuvan kannalta perustelluissa pai-
koissa ja Raippaluodontiehen tukeutuvat uudet A/res alu-
eet edellyttavat asemakaavoitusta.

Kirkonkylan keskusta on osoitettu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, mikéa asettaa
my0s uudisrakentamiselle erityisvaatimuksia. Taman takia
yleiskaavaan tulisi sisallyttaa selkead rakennustapaohijeisto.
Ohjeistoa voi pitéé tarpeellisena myds siksi, etta rakennus-
luvan mydntédmisen perusteena oleva osayleiskaava tulee
todennékoisesti vahentdmaan tarkemman maankéyton
suunnittelun tarvetta alueella.

Osayleiskaava perustuu pitkalti maisema- ja rakennuspe-
rintéselvityksen toimenpidesuosituksiin. Suojeluesityksesta
on kuitenkin karsittu joitain rakennuksia niiden kuntoon tai
kayttamattomyyteen liittyvien syiden perusteella. Kyseisten
rakennusten osalta tulisi purkuluvan edellytyksena esittaa
tarkempaa kohdedokumentointia, mika voisi tapahtua joko
osayleiskaavatydn tai mahdollisen purkuluvan yhteydessa.

Luontoympaéristod

Suunnittelualueen luontoselvitykset on tehty kattavasti ja
ne on huomioitu riittavalla tavalla osayleiskaavassa.

I planférslagsskedet utarbetas anvisningar for bygg-
nadssattet.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan rakentamista-
paohjeet.

Kommunen anser inte att det ar ndédvandigt att gora
nagon mer detaljerad dokumentering av byggnader
som ar i rivningsskick eftersom byggnaderna har in-
venterats pa generalplaneniva bade under 1990-talet
och ar 2020 samt pa en niva som ar tillracklig med
tanke pa byggnadernas kulturhistoriska varde.

Kunta ei née tarpeellisena purkukuntoisten rakennus-
ten tarkemman kohdedokumentoinnin laadintaa, silla
rakennukset on inventoitu seka 1990-luvulla etta
vuonna 2020 yleiskaavatasolla ja dokumentoitu raken-
nusten kulttuurihistoriallinen arvo huomioiden riit-
tavalla tasolla.

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.
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Liikenneymparisto

Raippaluodon kylan osayleiskaavan pohjaksi on laadittu
nelja eri rakennemallivaihtoehtoa, joiden vaikutukset eroa-
vat toisistaan liikenteen, kulttuuriymparistdn, asumisen,
tyopaikkojen ja palveluiden, yhdyskuntatalouden, virkistyk-
sen ja yhdyskuntarakenteen nakokulmista. Osayleiskaava-
luonnoksen pohjaksi valikoitui yhdistelma rakennemalli-
vaihtoehdoista 1 ja 4. Vaihtoehtojen vertailun osalta nama
vaihtoehdot oli arvioitu liikenteen ja yhdyskuntarakenteen
nakdkulmasta huonommiksi vaihtoehdoiksi, kuin rakenne-
mallivaihtoehdot 2 ja 3. Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on
taman nakemyksen suhteen samaa mielta.

Vaihtoehdoissa 2 ja 3 yhdyskuntarakenteen tiivistyminen
tukisi olemassa olevia palveluja ja infrastruktuuria ja edes-
auttaisi joukkoliikenteen seka kéavelyn ja pyorailyn toiminta-
edellytyksia kaava-alueella parhaiten. Kéavely- ja pyoraily
vaylan toteuttaminen merkityille osin suunnittelualuetta kui-
tenkin edesauttaa liikenneturvallisuutta ja vastaa Valtio-
neuvoston vuonna 2017 paatoksella asettamiin valtakun-
nallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin.

Kaavaluonnoksessa esitetylla uudella maankaytolla ei
nahda olevan merkittdvaé vaikutusta liikenteeseen, silla
uuden maankaytén synnyttdma liikennetarve katsotaan va-
héaiseksi. Kaavaselostuksessa ei ole kuitenkaan arvioitu
kuinka paljon uusi maankaytto lisaa liikennetta. Kaava-
selostuksen liikenteellisten vaikutusten osuutta tulee tay-
dentéa ja selvittda paljonko liikkenne lisdantyy osayleiskaa-
van toteutuksen my6ta.

Kaavaselostuksessa on esitetty, ettd uusien rakennuspaik-
kojen tonttiliittymi& alueen nykyiseen maantieverkkoon py-
ritdén valttdmaan ja liittyminen tullaan toteuttamaan mah-
dollisuuksien mukaan nykyisiin yksityisteihin tai liityntaka-
tuihin. Liittyminen mahdollisilta uusilta rakennuspaikoilta
maantieverkkoon tulee tapahtua olemassa olevien liitty-
mien kautta tai kokoojakatuja pitkin, jotka tulee osoittaa
kaavakartalla. Asia olisi hyva tuoda esille my6s kaavamaa-
rayksissa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus pitaé nelihaaraliittyman
poistamista osayleiskaava-alueen eteldpuolella hyvana rat-
kaisuna. Uuden liityntakadun/tarkean yksityistien mahdol-
listamana olisi hyva poistaa myds toinen nelihaaraliittyma
(Dommelskatintien ja Raippaluodontien/seututie 724 liit-
tyma) kaytosta. Kulku tien asunnoille voitaisiin toteuttaa
uuden liityntdkadun/tarkeén yksityistien kautta. Liittyman
poisto parantaisi seututien 724 sujuvuutta ja lisaisi liiken-
neturvallisuutta.

Planens trafikkonsekvenser kompletteras i planbe-
skrivningen med beaktande av det trafikbehov som or-
sakas av markanvandningen.

Kaavan liikenteellisia vaikutuksia taydennetéén kaava-
selostukseen huomioiden maankaytén aiheuttama lii-
kennetarve.

| delgeneralplanens allménna bestammelser tillaggs
att anslutning till landsvagsnatet fran nya byggplatser
ska ske langs befintliga anslutningar eller matarleder
som anvisas i planen.

Osayleiskaavan yleismaarayksiin lisataan, etta liittymi-
nen uusilta rakennuspaikoilta maantieverkkoon tulee
tapahtua olemassa olevia liittymia tai kaavassa 0soi-
tettuja kokoojakatuja pitkin.

Den foreslagna stéangningen av fyrgrensanslutningen
har undersokts med den har fallit bort fran planutkast-
kartan som ett tekniskt misstag. Lésningen anvisas i
planforslagsskedet.
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Teiden hallinnollinen luokitus perustuu MRL:n 838:n 4 mo-
menttiin, jonka mukaan yleisten teiden liikennealueita voi-
daan osoittaa valta-, kanta- ja seututeille seka niita yhdis-
tavia ja niiden jatkeena oleville teille, jotka palvelevat paa-
asiassa muuta kuin paikallista likennettd. Osayleiskaavan
alueella ainoa yleinen tie tulee tulevaisuudessa olemaan
seututie 724 Raippaluodon keskustaan. Kaikki muut maan-
tiet tulee muuttaa kaduiksi asemakaavoituksen etenemisen
myota.

Seututielle 724 on voimassa oleva tiesuunnitelma: "Maan-
tien 724 Raippaluodon kevyen liikenteen vayla, Musta-
saari’. Tdman voisi lisatd kaavaselostuksessa esitettyihin
aikaisemmin tehtyihin liikenneselvityksiin. Kaavaluonnok-
seen oli osoitettu kehitettava littyma Raippaluodon sillan
laheisyydessa sijaitsevalle maailmanperintdkohteelle. Ke-
hitettava liittyma puuttuu kaavaselostuksen osiosta ” 4.5.6
Liikennettd koskevat kaavamaaraykset”.

Kaavaselostuksessa oli esitetty harkittavaksi, etta Kylésa-
tamantielle ja Kirkkokadulle toteutettaisiin liikennejarjes-
tely, jossa on erillinen jalkakaytava, ajokaistaviivalla erotel-
lut pyorékaistat tien molemmin puolin seka yksi ajorata
moottoriajoneuvoliikenteelle. Ratkaisua kutsutaan kaava-
selostuksessa 2+1 poikkileikkaukseksi. Jarjestelysta kayte-
tédan nimitysta 2-1 -tie (kts. Vaylaviraston ohjeita 18/2020,
Pyoréliikenteen suunnittelu).

Kaavaluonnosvaiheessa ei esitetty maanteiden melualu-
eita. Maanteiden melualueet tulee selvittda kaavaehdotuk-
seen. Uusia melulle herkkié toimintoja, kuten esimerkiksi
asumista, ei tule osoittaa maantien melualueelle. Jos me-
lualueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herk-
ki& toimintoja, on rakennusten sijoittelussa seka rakennus-
suunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, etté
Valtioneuvoston paattéksen mukaiset melutason ohjearvot
eivat ylity sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla ulko-
alueilla. ELY-keskus ei tule osallistumaan meluntorjuntatoi-
menpiteiden kustannuksiin tai meluhaittojen korvauksiin.

Yleiskaavatydn yhteydessa on kerrottu laadittavan huleve-
siselvitys, joka olisi osana kaavaselostusta. Kaavaluonnos-
vaiheen yhteydessa julkaistuissa materiaaleissa on liit-
teend hulevesikartta, mutta hulevesia ei ole kasitelty osana
kaavaselostusta. Kaavaselostusta tulee pdivittaa talta osin.
Hulevesien hallinnan periaatteet ja hallintamenetelméat tu-
lee kuvata osana kaavaehdotusta. Kiinteistdjen hulevesia
ei tule johtaa maantien sivuojaan, joka on tarkoitettu tien
kuivattamiseksi.

Esitetty nelihaaraliittyman poistoa on tutkittu, mutta se
on jaanyt pois kaavaluonnoskartalta teknisena vir-
heenda. Ratkaisu esitetdédn kaavaehdotusvaiheessa.

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.

Den gallande vagplanen laggs till i utgangsuppgifterna
for beskrivningarna.

Planbeskrivningen kompletteras i frdga om planbe-
stammelser som berdr trafiken.

Voimassa oleva tiesuunnitelma lisataan selostusten
lahtotietoihin.

Kaavaselostusta taydennetaan liikkennetta koskevien
kaavamaaraysten osalta.

Namnet 2-1-vagen justeras i planbeskrivningen.

Nimitys 2-1 -tie tarkistetaan kaavaselostukseen.

I planforslagsskedet utarbetas en bullerutredning for
trafiken langs Replotvagen och Vallgrundsvégen.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan Raippaluodontien ja
Vallgrundintien liikennettéd koskeva meluselvitys.

Undersdkningarna av dagvattnet ar en del av planbe-

skrivningen och de preciseras i planforslagsskedet pa
den niva som planens mal och noggrannhetsniva for-

utsatter.

Hulevesia koskevat tarkastelut ovat osana kaavaselos-
tusta ja niité tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa
suunnitelman tavoitteiden ja tarkkuustason edellytta-
malla tasolla.

12



LJ
SWECO ﬁ

UTLATANDE / LAUSUNTO

BEMOTANDE / VASTINE

ELY-keskuksella ei ole luonnoksesta tassa vaiheessa
muuta huomautettavaa.

3 VASA ELNAT / VAASAN SAHKOVERKKO

3.6.2021

Raippaluodon osayleiskaavan luonnoksessa on merkitty
useita toistaiseksi rakentamattomia alueita rakennetta-
vaksi. Useat niistd on maaritelty asemakaavoitettavaksi.
Monella asemakaavoitettavaksi merkitylla alueella on séh-
kéverkon runkojohtoja. Annamme tarkempia tietoja nii-
densijainnista asemakaavoitusvaiheessa tai tarvittaessa
toki ennemminkin.

Antecknas fér kdnnedom och for att beaktas i detalj-
planeskedet. Dessutom beaktas de uppgifter om beho-
vet av en kraftledning som skickats per e-post av Vasa
Elnat 3.11.2021.

Merkitaan tiedoksi huomioitavaksi asemakaavoitusvai-
heessa. Lisaksi huomioidaan Vaasan Sahkoverkon s-
postitse 3.11.2021 toimittamat tiedot voimalinjatarpee-
seen liittyen.

4 OSTERBOTTENS RADDNINGSVERK  18.6.2021

1. Enligt planbeskrivningen &r ett mal att dra upp riktlinjer
fér méngden av nybyggnation och dess lage, att styra
glesbebyggelsen och anvisa omraden dar bebyggelsen
kan fortatas. Delgeneralplanen bor styra uppréatthallande
av brandsakerheten genom att i planbestdmmelserna, t.ex.
vid kompletteringsbyggande, uppmana till att férutom
andra angivna saker aven beakta brandsakerheten. Vid
beviljande av bygglov pa basen av delgeneralplanen borp-
lanen styra brandséakerheten vid byggande i narheten av
gemensam tomtgrans, i praktiken sa att minst 4 m:s-regeln
foljs. Gamla byggnaders inverkan pa brandsékerheten for
nya byggnader bor specielltuppméarksammas.

2. Enligt planbeskrivningen sa finns det i omradet inga for-
orenade markomraden. | planbeskrivningen finns det dock
framlyft att det i omradet finns en nerlagd distributionsstat-
ion. Enligt de uppgifter som raddningsverk har, sa finns
fortséattningsvis branslecisternerna nergravda i marken vid
den gamla distributionsstationen. Cisternerna och dess
omgivning har inte blivit kontrollerad och sa erad. Det gar
med andra ord inte att utesluta att marken &rférorenad vid
den nerlagda distributionsstationen.

3. Enligt planbeskrivningen finns det risk fér dversvam-
ningar i omradet (tva ars mellanrum). | planbestammel-
serna har detta inte tagits i beaktande. Raddningsmyndig-
heten antar dock att Korsholms kommuns byggnadsord-
ning galler vid byggande i omradet. Enligt byggnadsord-
ningen ska byggnadernas undre bjélklag byggas minst 1,5

Bestdmmelser som berdr brandsékerhet, liksom annan
mer detaljerad lagstiftning som berér byggande, kom-
mer att beaktas i samband med att bygglov utarbetas.
Av denna orsak anses det inte finnas behov att lagga
till allmanna planbestammelser som ber6r fragan.

Paloturvallisuutta koskevat maaraykset, kuten muukin
rakentamista koskeva tarkempi lainsdadanto tulee hu-
omioiduksi rakennusluvan laadinnan yhteydessé, eika
nahda tarpeelliseksi liséta asiaa koskevia yleisia kaa-
vamaarayksia.

Vid den gamla branslestationen och bilverkstaden
langs Vallgrundsvagen anvisas en pima-beteckning i
delgeneralplanen. Beteckningen forutsatter att jordma-
nen understks noggrannare och eventuellt saneras i
samband med den mer detaljerade planeringen och
byggandet.

Vanhan jakeluaseman ja Vallgrundintien varrella
sijaitsevan autokorjaamon kohdalle merkitdén osa-
yleiskaavaan pima-merkinta, joka edellyttaa maaperan
tarkempaa tutkimista ja mahdollista puhdistamista
tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa.

| delgeneralplanen beaktas 6versvamningsrisken med
tu-beteckning och i anslutning till den anvisas inga
omraden for nya byggnader. Anvisningarna i bygg-
nadsordningen ska beaktas i byggnadshdjderna.
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meter hdogre an normalvattennivan (N60), dock sa att bo-
stadshusets undre bjalklag byggs minst 2,0 meter hégre
an normalvattennivan (N60).

Tulvavaara huomioidaan osayleiskaavassa tu-
merkinnall&, eik& sen yhteyteen ole osoitettu uudisra-
kentamisalueita. Rakennusjérjestyksen ohjeistus tulee
huomioida rakentamiskorkeuksissa.

5 RADET FOR PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING

30.5.2021

| egenskap av ordférande i Radet for personer med funkt-
ionsnedsattning i Korsholm vill jag ge foljande utlatande i
detta arende. Endast en detalj som jag 6nskar att ni be-
aktarar nar det planeras friluftsleder, att bredden och un-
derlaget pa leden &r sa bred och "stadig" att personer i rull-
stol &ven kan besdka friluftsleden.

Jag hoppas att mitt énskemal beaktas framledes vid plane-
ring av friluftsleder i Korsholm.

| delgeneralplanen skapas forutsattningar for plane-
ring av leder som ar anpassade for personer med
funktionsvariationer. Mer detaljerade ledplaner utarbe-
tas senare som friluftsledsférrattningar eller genom
detaljplaneringsmetoder, i samband med vilket leder-
nas tillganglighet kan undersékas noggrannare. An-
tecknas for kdnnedom.

Osayleiskaavassa luodaan edellytykset esteettdmien
reittien suunnittelulle. Tarkemmat reittisuunnitelmat
tehdaan jatkossa ulkoilureittitoimituksin tai asemakaa-
voituksen keinoin, jolloin esteettomyytta voidaan tut-
kia tarkemmin. Merkitaan tiedoksi.

6 MILJOSEKTIONEN 14.6.2021

Gallande kapitel 2.13.2 Marktaktsverksamhet: ett tillstand
for marktakt ar har tratt i kraft 5.6.2021 pa en del av fastig-
heterna 499-485-2-143 och 499-485-4-64. Fastighet 4-64
har beteckningen AT-1 (omrade for byabosattning) och tva
nya byggplatser. Antalet nya byggplatser lampar sig mojli-
gen inte pa grund av marktaktstillstandet.

| de allmé&nna bestdmmelserna ségs om hanteringen av
avloppsvattnet att den bor genomforas pa ett satt som for-
utsatts av férordningen om behandling hushallsavloppsvat-
ten, miljéskyddsforeskrifterna och byggnadsordningen i
Korsholms kommun. Férordningens hela namn ska skrivas
ut statsradets forotdning om behandling av hushallsav-
loppsvatten i omraden utanfor avioppsnatet

(Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta vie-
mariverkostojen ulkopuolisilla alueilla i stéllet for jatevesia-
setus).

Kapitlet 5.6.5 Konsekvenser for manniskans levnadsforhal-

lande och levnadsmiljo: kapitlet belyser pa ett bra sétt de
negativa konsekvenserna, vilka tryart dvervager, och

De byggratter som anvisats i planen stammer 6verens
med de godkanda dimensioneringsgrunderna. Fastig-
hetens noggrannare lamplighet som byggplats under-
sOks i samband med bygglovsférfarandet. | samband
med detta 6vervags ocksd om marktaktsverksamhet
utgor ett hinder for beviljande av bygglov.

Kaavassa osoitetut rakennusoikeudet ovat hy-
vaksyttyjen mitoitusperusteiden mukaiset. Kiinteistén
tarkempi soveltuvuus rakennuspaikaksi tulee tarkis-
tettavaksi rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Tassa
yhteydessa tulee myds harkittavaksi, onko maa-aines-
tenotto esteena rakennusluvan myontamiselle.

Planens allmanna bestammelser justeras i enlighet
med utlatandet.

Kaavan yleismaaraysta tarkistetaan lausunnossa esi-
tetylla tavalla.

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.
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manga av dem inverkar ocksa pa naturen och miljon (6kad
tafik, buller, naturligt strandlandskap andras, mera belys-
ning: man talar om ljusférorening, mindre skogsomraden).

7 MUSEIVERKET / MUSEOVIRASTO 21.6.2021

Mustasaaren kunta on pyytéanyt Museoviraston lausunnon
Raippaluodon kylan osayleiskaavan muutoksen luonnok-
sesta.

Alue on osa Merenkurkun maailmanperintbaluetta, Suo-
men ainoa luontoperintékohde. Museovirasto lausuu kaa-
valuonnoksesta vain kulttuuriperinnén osalta. Kuinka kaa-
valuonnos suhtautuu maailmanperintdon ja siihen liittyviin
luontoarvoihin on Ympéaristoministerion/Metsahallituksen
arvioitavissa.

Kaavaselostuksessa on esitetty alueelle nelja erilaista ra-
kennevaihtoehtoa ja visiota, jotka on arvotettu eri kritee-
rein. Yksi kriteereista on kulttuuriperintd. Osayleiskaava-
luonnoksen suunnittelun pohjalle valittiin yhdistelméa raken-
nemallivaihtoehdoista 1 ja 4. Talla tavoitellaan kasvavaa
merenlaheisté kylaa.

Kaavaa varten on tehty rakennuskannan, maiseman sek&a
arkeologisen kulttuuriperinndn inventointi.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu inventoinnin perusteella
sailytettavaksi luokiteltu rakennusperintd ja myos valtakun-
nallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristé (RKY2009)
asiallisin kaavamerkinndin.

Arkeologisen kulttuuriperinndn selvitys kaavoitettavalta
alueelta tehtiin vuonna 2020. Alueelta ei I6ydetty muina-
ismuistolain suojaamia kohteita, mutta toisin kuin invento-
intikertomuksessa todetaan, kiviaidat ovat arkeologista
kulttuuriperintéa niiden iasté riippumatta. Arkeologisen
kulttuuriperinndn oppaan (http://akp.nba.fi/) mukaan
kiviaita on muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiin-
ted muinaisjaannds, jos se on jaannos jo kauan aikaa sit-
ten lakanneesta asutuksesta, viljelysta tai muusta toimin-
nasta. Kiviaidat, jotka edelleen liittyvéat kiinteasti olemassa
olevaan asutusrakenteeseen ja maankayttdon eivat ole
muinaisjaannoksia, eivat mydskaan 1900-luvulla ha-
vinneen talon pihapiiriin liittyvat aidat tai yksittaiset, nuo-
relta vaikuttavat kiviaitaladelmat. Niité voidaan kuitenkin pi-
td& muina kulttuuriperintdkohteina.

Mikroliitti Oy:n inventointikertomuksen mukaan Raippalu-

odon kiviaitoja ei voida liittdd varmuudella yksittaisten tilo-
jen asutushistoriaan. Ajankohtaa, jolloin aita on muuttunut
jadadnnokseksi, on vaikea maaéritelld, silla ne rajaavat usein

I planforslagsskedet skickas en begéaran om utlatande
om delgeneralplanen till Miljoministeriet och Forststy-
relsen. Ovan namnda parter laggs aven till som intres-
senter for planen.

Osayleiskaavasta lahetetaan lausuntopyynto kaavaeh-
dotusvaiheessa Ymparistoministeri6lle ja Metsahal-
litukselle. Edella mainitut tahot lisdtdaan myoés kaavan
osallisiksi.

| planutkastet beaktas stenmurarna som 6vriga kultur-
arvsobjekt och som en del av inventeringen av den
byggda kulturmiljén.

Kiviaidat on huomioitu kaavaluonnoksessa osana ra-
kennetun kulttuuriympariston inventointia muina kult-
tuuriperintokohteina.
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maisematilaa edelleenkin. Enemman kuin yksittaisina ra-
kenteina kiviaitoja tuleekin tarkastella osana Raippaluodon
kylan rakennettua kulttuuriymparistda ja perinnemaise-
makokonaisuutta seka alueen elavana kulttuuriperintona.
Alueelle tyypilliset kiviaidat on kaavaluonnoksessa méaari-
telty sailytettaviksi.

Museovirastolla ei ole kulttuuriperinnén osalta hu-
omautettavaa esitettyyn kaavaluonnokseen.

8 SKOGSCENTRALEN / METSAKESKUS 23.6.2021

Finlands skogscentral tackar fér mojligheten att avge utla-
tande angdende Replot delgeneralplan. Skogscentralen
granskar planen framst gallande dvervakningen av skogs-
lagen men dven med tanke pa utdvandet av skogsbruk
och dartill hérande naringsliv ur ett hallbarhetsperspektiv.

| beredningen ar det skal att uppméarksamma att skogsla-
gen (1093/1996) tillampas pa sadana omraden som i del-
generalplanen anvisats for jord- och skogsbruk, samt re-
kreationsandamal. Pa 6vriga omraden som delgeneralpla-
nen omfattar, géller inte skogslagen.

Skogslagen forpliktar att félja forordningarna i naturskydds-
lagen (1096/1996), vattenlagen (587/2011), miljoskyddsla-
gen (527/2014) och fornminneslagen (295/1963). | de fall
nar skogslagen inte tillampas, har detta inverkan &dven pa
andra lagar som reglerar skogsbruk. Sadana ar den tem-
poréara lagen om finansiering av hallbart skogsbruk
(34/2015, kemera) och lagen om bekdmpning av skogs-
skador (1087/2013, skogsskadelagen). Dessa lagar ar be-
roende av tilldmpningen av skogslagen. Finlands skogs-
central 6vervakar att andan och férordningarna i skogsla-
gen efterfoljs.

Pa omraden dar skogslagen tillampas, styr denna skotsel
och anvandning av skogarna. Vid sidan av skogslagen re-
gleras anvandningen av skog aven via statsradets férord-
ning om hallbar skétsel och anvéndning av skog. Aven mil-
jolagstiftningen inverkar pa skogsbruket. Skogslagen
anger minimikraven for skétsel och anvandning av sko-
garna. | minimikraven regleras bland annat bestammelser
kring avverkning och utdrivning, fornyandet av skog och
sakerstallandet av naturens mangfald.

Finlands skogscentrals &sikter om Replot delgeneralplan:

e Planen som helhet ar val balanserad och basera sig
pa grundliga utredningar om omradets sardrag, be-
fintlig bebyggelse och byns utvecklingsbehov.

I planbeskrivningen kompletteras skogslagens bety-
delse och hur den ska beaktas i forhallande till delge-
neralplanens I6sningar i enlighet med Skogscen-
tralens utlatande.

Kaavaselostukseen taydennetaan Metsakeskuksen
lausunnon mukaisesti Metsélain merkitys ja huomi-
ointi suhteessa osayleiskaavan ratkaisuihin.
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e Andelen skogsmark minskar pa grund av att man tar
i bruk skogsmark fér annat anvandningsandamal.
Mojligheterna att idka traditionellt skogsbruk inom
planomradet minskar, men kan fér markagarnas del
uppvagas av den vardedkning som sker i och med
den utdkade byggratten och tillgangligheten till skif-
tena.

e  Skogsbruk lampar sig bast pa enhetliga omraden
som sitter ihop geografiskt. Vi hoppas darfor att:

o Den skogsbruksmark som finns kvar inom
planomradet kan anvandas for skogsbruks-
andamal och att tillgangligheten till skiftena
uppmarksammas i samband med vagdrag-
ningar och annan infrastruktur.

o Infarter, servitutsratter, el-linjedragningar
och liknande verkstélls p& saddant satt att
alla markagare fortséattningsvis smidigt kan
kora in pa egna skiften

o Nuvarande vagnat i s& hog grad som moj-
ligt anvands

I den fortsatta planeringen av delgeneralplanen beak-
tas att det skogsomrade som hamnar utanfér byggan-
det kan anvéndas for skogsbruksbehov och att upp-
marksamhet fésts vid skogsskiftenas tillgénglighet.
Utnyttjande av det nuvarande vagnatet med beaktande
av trafiksakerhetsfragor ar naturligtvis en del av plane-
ringen.

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa huomioidaan, etta
rakentamisen ulkopuolelle jadvaa metsaaluetta
voidaan kayttda metsatalouden tarpeisiin ja etta
metsapalstojen saavutettavuuteen kiinnitetddn huomi-
ota. Nykyisen tieverkon hyddyntéaminen liikennetur-
vallisuusseikat huomioiden on luonnollisesti osa kaa-
vasuunnittelua.

9 ALDERADET 25.5.2021

Vid kommitténs sjunde mote 20.4.2021 presenterades ett
utkast till delgeneralplan. Det godkanda befolkningsmalet,
dimensioneringsgrunderna och strukturmodellen ligger
som grund for utkastet till delgeneralplan. Kommittén om-
fattade det framtagna utkastet till delgeneralplan med
nagra kompletteringar, bl.a. gallande att ett utredningsom-
rade ska anvisas vid stranden, i anknytning till de inplane-
rade nya A-omradena och de nya inplanerade AT-2 bygg-
nadsplatserna. For att omradet som helhet ska vara attrak-
tivt for nya invanare finns ett stort behov av en gemensam
strand. Eftersom RA-omradesreserveringarna i stor ut-
strackning anvander strandzonen sa finns det fa lediga
strander som lampar sig fér gemensamt bruk. En annan
storre komplettering var att ett nytt A-res. omrade anvisas i
anknytning till Dommelskatvagen, vilket ocksa ska omfatta
det gamla farjfastet. Kommittén foreslaratt det komplette-
rade utkastet till delgeneralplan ska presenteras for sam-
héallsbyggnadsnamnden.

| utkastet till delgeneralplan finns anvisat totalt 257 nya
byggréatter. Samtliga &r byggratter dar man kan anstka om
bygglov i enlighet med MBL § 44, och de &r pa plankartan
anvisade med grén ring. Dessa byggplatser utgérs av om-
rade for byabosattning (AT-1) och (AT-2) omraden. AT-1
omrédena ar sddana byggplatser som ar belagna pa

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.
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langre avstand fran stranden, emedan AT-2 omradena &r
belagna inom en ca 200-400 meters radie fran stranden.
Befintliga RA-byggplatser anvisade i Bjork6—Replot strand-
delgeneralplan, vilka ar belagna norr om Replotvagen har
anvisats med omradesbeteckningen omrade for byabosatt-
ning (AT-3), dar det &r mojligt att &ndra fritidsbostad till fast
bostad, dessa ar pa plankartan anvisade med en bl ring.

Forutom omradena for byabosattning finns ett nytt bo-
stadsomrade (A), vilket &r &mnat att detaljplaneras. Detta
ags av Korsholms kommun. | anknytning till det omradet
finns ocksa ett reservomrade for bostadsomrade som ar
amnat att detaljplaneras (A/res). | omradet i anknytning till
Dommelskatvagen och det gamla farjfastet finns ocksa ett
reservomrade for bostadsomrade som ar &mnat att detalj-
planeras (Alres). Inom dessa omraden beviljas bygglov en-
ligt uppgjorda detaljplaner. Fran A-omradet som &r i kom-
munens ago finns anvisat en gronférbindelse ner till stran-
den. Tre privata markéagares strandomréden har anvisats
med omradesbeteckningen utredningsomrade (UTR/SEL).
Under planprocessen ska utredas om detta omrade kan
anvisas fér gemensamt bruk, eftersom det finns ett behov
av en gemensam strand for A- och AT-2

omradesreserveringarna. A- och A/res-omradenas areal
uppgar totalt till ca 43 ha.

| delgeneralplanen har man anvisat omraden dar markan-
vandningen andras med omradesreserveringar som &r vita
i mitten och har en fargad ytterkant. Alla dessa nya omra-
den ska forverkligas genom detaljplan.

I centrumomradet i anknytning till korsningen Replotvagen-
Vallgrundvagen-Byhamnvéagen finns anvisat nya omraden
for centrumfunktioner (C). Langs Vallgrundvagen i anknyt-
ning till industriomradet finns anvisat ett nytt omrade for
service (P). | anknytning till industriomradet finns ocksa an-
visat nytt industriomrade dar miljon stéller sarskilda krav
pa verksamhetens art (TY). Nya industriomraden finns an-
visade pa bada sidorna om Vallgrundvagen.

| centrumomradet ar befintliga akeromraden anvisade med
beteckningen dkeromrade som ar vardefullt med tanke pa
landskapet (MA). Grundtanken med beteckningen ar att
omradena ska bevaras 6ppna och i odlingsbruk. En del av
dessa omraden ar ocksa belagna inom omrade for byggda
kulturmiljéer av riksintresse (rky). Foérutom centrumom-
radet sa ar ocksa Replot hamn belaget inom rky-omrade.
Planer och byggnadsatgarder inom dessa omraden ska
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trygga och framja bevarandet av den betydande omrades-
helheten, och atgarder som minskar vardet av kulturland-
skapet far inte genomforas.

Omradet kring Replot hamn &r anvisat med omradesbe-
teckningen for smabatsplats/hamnomréde (LV-1), dar om-
radet ar avsett for gasthamn och allman bathamn. Omrade
s6der om hamnomradet langs med stranden ar anvisat
som omrade for allman bathamn (LV-2), dar det &r mojligt
att anvisa batbodar och bryggkonstruktioner. Nybyggnation
vid bada hamnomradena ska omsorgsfullt anpassas till
landskapet, bebyggda miljon och bybilden.

Fran Replot hamn, norrut langs med stranden mot Replot
teaters omrade finns anvisat ett omrade for turistanlagg-
ningar (RM). Omradet ska forverkligas genom detaljplan.
Fran detta omrade norrut langs med stranden finns anvisat
ett frilufts- och strovomrade (VR).

Fran Replot hamn soderut har ett omrade vid Lillérsskatan
anvisats som frilufts- och strévomrade (VR), och till omra-
det finns anvisat behov av en gronforbindelse. Omradet &r
i Replot skifteslags ago.

Fran Replot bron norrut langs med hela stranden och dnda
till Replot hamn finns anvisat en friluftsled. | den sydéstra
delen av planomradet finns anvisat tvd omraden med om-
radesbeteckningen omrade for turistanlaggningar (RM).
Omradena &r i dagslaget stranddetaljplanerade for fritids-
bebyggelse (RA), och ska enligt den nya omradesbeteck-
ningen foérverkligas genom detaljplan.

Langs stranderna finns angivet fem omraden med luo-be-
teckning — omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa na-
turens mangfald. Detta med hanvisning flador, vilka ar
skyddade enligt 11 § i Vattenlagen, men ocksa omraden
som &r vardefulla med tanke pa fagellivet. Dartill finns luo-
beteckning anvisat pa tre mindre skogsomraden, med han-
visning sarskilt viktiga livsmiljoer enligt 10 § i Skogslagen.

| planen finns ocksa angivet byggnader som ska skyddas
(sr) samt beaktansvarde byggnader (s). Dartill finns ocksa
angivet omraden som ar lokalt vardefulla med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden (sk). Dessa objekts- och
omradesreservationer ar foreslagna i enlighet med den
landskaps- och kulturmiljéinventering som blev uppgjord
over omradet sommaren 2020. P& en byggnadsplats dar
en bostadsbyggnad anvisats med sr-beteckning &r det till&-
tet att uppfora en ny bostadsbyggnad pa gardsplanen, vil-
ken passar in i omgivningen och dess séardrag enligt bygg-
nadstillsynens provning. Vid sadana fall ska sr-byggna-
dens stallning pa gardsplanen bevaras. Nybyggnation av
bostadshus pa en byggnadsplats dar det finns byggnad
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som ska skyddas (sr) ar inte medtaget i dimensioneringen
for omradet, utan kommer till utbver dimensioneringen.

| utkastet till delgeneralplan finns ocksa anvisat ett riktgi-
vande lage for en omfartsvag forbi Replot centrum. Denna
ar anvisad med tanke péa framtida behov. Med tanke pa att
omréden i skargarden utvecklas for turism, sd kommer
ocksa trafiken till omradet att 6ka i omfattande grad. En
omfartsvag minskar belastningen pa vagen som gar ge-
nom Replot centrum, och okar trafiksakerheten bade ur
fotgangar- och bilistperspektiv.

| de allménna planbestdmmelserna finns medtaget be-
stammelser bl.a. for hur avloppsvattnet ska hanteras, hur
bevarande och ny anvandning av det befintliga byggnads-
bestandet bor framjas, hur nybyggnation ska placeras i for-
hallande till vagar for att minska bullerolagenheter fran tra-
fiken samt att man i markanvandningen for omradet bor
beakta att omradet ar en del av UNESCOS varldsarv.

Malséattningen &r att det uppgjorda utkastet till delgeneral-
plan ska presenteras for allmanheten i bérjan av juni ma-
nad, om Covid-19 situationen tillater.

Tekniska direktéren Ben Antells forslag:

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar att lAgga ett utkast till
delgeneralplan till padseende i beredningsskedet i 30 dagar
enligt 30 § i MBF. Utlatande Gver utkastet inbegars av
byggnadsnamnden, utvecklingssektionen, miljésektionen,
naringslivsradet, socialnamnden, bildningsnamnden, aldre-
radet, radet for personer med funktionsnedsattning, ung-
domsfullmaktige, NTM-centralen i sddra Osterbotten, Mu-
seiverket, Osterbottens museum, Osterbottens férbund,
Osterbottens raddningsverk, Trafikledsverket, Forststyrel-
sen, Skogscentralen, Vasa elnét och Elisa Oy.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:

Forslaget godkandes.

Antecknades till protokollet att planlaggningschef Barbara
Pafs och ersattare Leif Bengs anmalde jav enligt § 28
punkt 1 i forvaltningslagen (narstaende ar markagare) och
avlagsnade sig frdn métet innan behandlingen av drendet
inleddes.

Antecknades till protokollet att Jouko Riipinen och Maritta
Heinila frdn Sweco Ymparisto Oy var inkallade att delta i
motet for att informera om arendet. Konsulterna avlags-
nade sig fran motet innan behandlingen av arendet inled-
des.

Registrator lita-Mari Hellberg:
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Samhallsbyggnadsnamnden begar aldreradets utlatande
om utkastet till Replot delgeneralplan. Utlatandet ska ges
senast 23.6.2021.

Ordférande Leif Ronnskogs férslag:

Aldreradet har tagit del av utkastet till Replot delgeneral-
plan och har inget att anmérka om planen. Det &r positivt
att arbetet gar vidare s att fler byggplatser blir tillgangliga
och speciellt mgjligheter till havsnara boende.

Aldrerddets beslut:

Godkandes enligt forslaget.

10 SOCIALNAMNDEN 22.6.2021

Malet med delgeneralplanen &r att skapa en livskraftig
landsbygd som bl.a. majliggér mangsidiga boendeformer
och serviceboenden for olika invanare i olika aldrar.

Socialnamnden féreslar med hanvisning till ovanstdende
malsattning att foljande forandringar beaktas vid uppdate-
ring av forslaget till ifrdgavarande delgeneralplan;

Mojligheterna att utveckla framtida service och boende be-
héver tryggas genom att férstora markomradet for cent-
rumfunktionen och komplettera omradet med boende (A)
jamfort med foreliggande utkast. Det omrade som finns in-
planerat i nuvarande utkast at mycket begransat med
tanke pa malsattningen med delgeneralplanen. Sett speci-
ellt ur de aldres perspektiv skulle det vara synnerligen vik-
tigt att man kan forbattra framtida funktioner genom att
kombinera tillgénglighet till service med anpassade boen-
demiljoer och boendeformer. | nuvarande utkast till delge-
neralplan finns det inte inplanerat tillrackligt medmarkom-
rade som skulle mojliggéra ett nytankande gallande bo-
ende enligt det forslag som finns i Uledborgs

universitets rapport "Luonnollisesti laadukas saaristo, Mu-
stasaaren rnaankayton kehityskuva" s. 145-150 jul-
tika.oulu.filfiles/isbn9789526222233.pdf . | universitets
konceptmodell har man koncentrerat utvecklingsférslagen
kring bade lattillganglig service och boende till korsningen-
Replotvégen, Byhamnvagen och Vallgrundvéagen. Forsla-
get stodet sdval byns sé val som hela skatgardens utveckl-
ingsmojligheter betraffande service samt méjliggor olika
boendekoncept for bade aldre och yngre anpassade till
kulturlandskapet. Uleaborgs universitets forslag skapar-
mojligheter for aldre attbyta boende till en mera anpassad
boendeform med "rullatotsavstand" till service och samti-
digt mojliggors "generationsvaxling" av boendeform i

| planforslaget underséks noggrannare hur universi-
tetsrapporten eventuellt kan utnyttjas i planlésningen.

Kaavaehdotuksessa tutkitaan tarkemmin yliopistora-
portin mahdollinen hyddyntaminen kaavaratkaisussa.
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narmiljon. Socialnamnden poéngterar att modellen forut-
satter att C-omradet utdkas med mark for boende enligt
Uledborgs universitets koncept.

Fotbattdngsforslag som stoder rérligheten och mailighet-
erna behdver tydligare beaktas i utkastet. For att stoda
manniskors, speciellt aldres, rorlighet, delaktighet och
sjalvstandighet ar det av storsta betydelse att man skapar
trygga trafiklésningar med bl.a. mojligheter fér gang- och
cykeltrafik speciellt Iangs Byhamnvégen och korsningen-
Replowagen-Vallgrundvagen.

11 BYGGNADSNAMNDEN 23.6.2021

Samhallsbyggnadsndmnden begar om byggnadsnamn-
dens utlatande over utkast for Replot delgeneralplan.

Det finns en delgeneralplan for Replot som &r godkéand av
kommunfullmaktige 10.12.1998. Delgeneralplanen ar upp-
gjord enligt tidigare lagstiftning och saknar rattsverkningar.
En revidering av delgeneralplanen bor géras. Revideringen
av delgeneralplanen fanns med redan i planlaggningsover-
sikten 2016, godkénd av samhallsbyggnadsnamnden
15.2.2016 § 31. D4 var tanken att delgeneralplanarbetet
kunde pabérjas pa hosten 2017 som féljande ar flyttades
till hosten 2018 och senare till &r 2019. Da generalplanear-
betet ar omfattande och kostnaderna betydande maste ar-
betet anpassas till befintliga resurser och ekonomi. Den re-
viderade delgeneralplanen dver Replot bor uppgéras med
rattsverkningar.

Inga grundutredningar har gjorts innan sjélva delgeneral-
planarbetet ska upphandlas utan alla utredningar och in-
venteringar ska inga i delgeneralplanarbetet. For arbetet
behovs atminstone en naturinventering, en landskaps- och
kulturmiljéinventering, en dagvattenutredning samt utred-
ning av fornminnen. | samband med planeringen utreds
aven konsekvenser i enlighet med MBL § 9 och MBF § 1.

Planomradet omfattar ett cirka 1 027 ha stort omrade. Av-
gransningen ar nagot storre an den tidigare avgrans-
ningen, bl.a. finns strandomraden, som tidigare fanns med
i Bjorko-Replot stranddelgeneralplan, nu medtagna i av-
grénsningen fér Replot delgeneralplan.

Enligt kommunens strategiska generalplan som godkan-
des av kommunfullméktige 10.6.2013 &r Replot ett av
Korsholms kraftigaste vaxande omrade och det finns inom
varldsarvsomrade. Generalplanens malar ar 2040, men
den saknar rattsverkan. | den strategiska generalplanen
anges riktlinjerna for utvecklingen av markanvandningen

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.

22




LJ
SWECO ﬁ

UTLATANDE / LAUSUNTO

BEMOTANDE / VASTINE

pa lang sikt. Har beaktas kommunens sardrag och den exi-
sterande markanvandningen samt Korsholms viktigaste
strategier och planer med anknytning till planen. Replot &r
ett av de starka serviceomradena. Med den strategiska ge-
neralplanen styrs samhallsstrukturen till Replot by och bya-
omraden, vilket ur samhallsekonomiskt och energihushall-
nings-synpunkt ar ett béattre alternativ an glesbebyggelse.
Planen fortatar Replot by och stéder bevarandet och ut-
vecklingen av servicen dar. | den strategiska generalpla-
nen har man for Replotomrédet faststallt befolkningstill-
vaxtmal pa ca 1 000 nya invanare fram till &r 2040.

Korsholms kommunstrategi 2030 poéngterar att i Korsholm
ar invanarna i centrum. Korsholms vélfard och styrka byg-
ger pa delaktiga och engagerade Korsholmare, en god
service, ett rikt socialt kapital, mangsidiga och unika boen-
demiljoer, valmaende foéretag och en sund ekonomi. |
Korsholm &r det nara 6verallt, till naturen, till servicen, till
arbetsplatsen, ut i varlden.

I den rapport som studerande vid Uledborgs universitet ar
2019 gjorde, "Luonnollisesti laadukas saaristo, Mustasaa-
ren maankayton kehityskuva,” ingick en férfragan ar 2018
riktad till befolkningen. Man fick sammanlagt 375 svar.
Man sammanstéllde olika scenarier for att beskriva bl.a.
Replots framtid. Replot var enligt rapporten en central ut-
vecklingszon for boendet samt har potential fér stor turism-
tillvéxt och utveckling som stéder turismen.

Kommunstyrelsen beslét 17.6.2019 att tillsétta en kom-
mitté for delgeneralplanen for Replot. Sammanséttningen i
kommittén andrades via kommunstyrelsebeslut
21.10.2019. Som ordférande valdes Christoffer Ingo med
Jane Trygg-Kaipiainen

som viceordférande och medlemmarna Ulf Hildén, Monica
Sirén-Aura, Monica Asplund och Micael Westerholm. Kom-
mundirektoren kompletterade 30.10.2019 kommittén med
tjansteinnehavare som &r standigt sakkunniga vid kommit-
téns moten. Dessa ar planlaggningschef Barbara Pafs,
planlaggare Catarina Simons, vagmastare Kjell Sundsten,
ledande byggnadsinspektdr Michael Ek, arbetsledare vid
vattentjanstverket Johanna Santaméaki samt miljé- och hal-
soinspektdr Anne Bergquvist fram till den 30.11.2019, déref-
ter milj6- och halsoinspektér Jennifer Jungerstam.

Syftet med en generalplan &r att i allmé&nna drag styra
samhallsstrukturen och markanvandningen samt att sam-
ordna funktionerna.

Malet med delgeneralplanen &r att skapa en livskraftig
landsbygd. Delgeneralplanen ska fungera som styrnings-
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verktyg for byggnadstillsynen och ge riktlinjer fér omfatt-
ningen och placeringen av nybyggnation, styra glesbebyg-
gelsen och anvisa omréden dar bebyggelsen kan fortatas.
| delgeneralplanen utvisas vilka detaljplanerade omraden
som kan utvidgas samt utvecklingsméjligheter for markan-
vandningen. Delgeneralplanen ska mgjliggora mangsidiga
boendeformer och serviceboenden for invanare i olika ald-
rar samt trygga mangsidiga moéjligheter for foretag och in-
dustri samt turism.

Dimensioneringsprinciperna och dimensioneringen for
Replots del bor bestammas, ifall dimensionering ska an-
vandas for planen. Replot &r inte ett omrade med s& hogt
byggnadstryck att allt nybygge borde ske med detaljplan.
For att fa en jamlik behandling borde man ha dimensioner-
ing. En delgeneralplan som ger mdéjlighet att bevilja bygg-
lov direkt med stéd av MBL § 44 kdnns som smidigaste
séattet att kunna tillgodose efterfragan pa nya byggplatser
samtidigt som dimensioneringen ger méjlighet till samma
jamlika behandling som i évriga delar av kommunen. Till
den del Replot delgeneralplan beror de strandomraden
som tidigare fanns med i Bjorkd-Replot stranddelgeneral-
plan ar dimensioneringen och antalet byggratter faststallda
i den stranddelgeneralplan som vann laga kraft 7.11.2003
och andras inte i Replot delgeneralplan.

Andring av en tidigare i stranddelgeneralplanen anvisad fri-
tidsbyggplats till byggplats for aret om boende gors endast
pa omraden som har vagforbindelse, tillgang till rent vat-
ten, dar byggandet ar lampligt med tanke pa landskapet,
avloppsvattnet kan skotas pa ett tillfredsstallande satt och
utan olagenheter for miljon i enlighet med radande lagstift-
ning samt att grannarnas fritidsbyggplatser inte orsakar
onddiga storningar. Byggplatserna bor ha sadan storlek
och form att det ar mojligt att uppfylla de krav som stalls pa
behandling av avloppsvatten enligt gallande férordning.
Tomtstorleken fér obebyggda tomter inom strandzonen
vilka ska anvandas for aret om bostad bér vara minst 3000
m2 (eller samma som i stranddelgeneralplanen for fast-
landsstranderna).

Kommittén fér Replot delgeneralplan hade sitt inlednings-
méte 11.11.2019 och foreslar att samhallsbyggnadsnamn-
den godkanner féljande:

- Replot delgeneralplan uppgérs med rattsverkningar.
- Malsattningarna for delgeneralplanen ar:
e  att 6ka inflyttning och attraktionskraft

e att bevara och utveckla en livskraftig landsbygd
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e  att ge riktlinjer for omfattningen och placeringen av
nybyggnation, styra

e glesbebyggelsen och anvisa omraden dar bebyggel-
sen kan fortatas

e att mdjliggdra mangsidiga boendeformer
e  att utveckla serviceboenden

e  att utveckla mangsidiga majligheter for foretag och
industri

e att bevara forutséttningarna for primarnaringar och
aktivt skogsbruk

e  att stdda turismen och dess utveckling

e  att trygga omraden for rekreation samt bevarande av
natur- och kulturvarden

e att trygga forutsattningar for foreningsliv

Delgeneralplanen fér Replot gérs med dimensionering dar
man beaktar samma faktorer som har godkéants for Kar-
perd-Singsby och Kvevlax delgeneralplaner. Man gér en
dimensionering i tva skeden; forst en zonanalys 6ver om-
radets egenskaper och sedan en stomlagenhetsutredning
samt en dimensionering baserat pa zonanalysen. Stoml&-
genhetsgranskningen utgar fran 1.1.2000.

- Till den del Replot delgeneralplan berér de strandomra-
den som tidigare fanns med i Bjorké-Replot stranddelgene-
ralplan &r dimensioneringen och antalet byggratter redan
faststéllda i den stranddelgeneralplan som vann laga kraft
7.11.2003.

- Som malar for planen foreslas ar 2040.

Samhaéllsbyggnadsndmnden tog 4.3.2020 § 40 beslut om
att Sweco Oy véljs som konsult for revideringen av Replot
delgeneralplan. Ett 6ppningsmoéte har hallits 1.4.2020 mel-
lan konsulten och Korsholms kommun. Vid éppningsmétet
har man har diskuterat malsattningarna for planen samt
gatt igenom ett arbetsprogram och en preliminar tidtabell
for planeringen.

Andringar i sammanséttning av kommittén for Replot del-
generalplan har gjorts i och med att planlaggningschef
Barbara Pafs den 2.4.2020 har meddelat jav gallande ar-
betet med delgeneralplanen. Forvaltningsdirektéren har
15.4.2020 § 22 utsett planlaggningsingenjor, numera plan-
laggare Martina Backman i Barbara Pafs stalle. Jennifer
Jungerstam har atervant till tjiansten som miljé- och halso-
inspektdr och darfér uppdateras kommitténs sammansatt-
ning ocksa till den delen.
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Ett program for deltagande och bedémning (PDB) har utar-
betats. | program for deltagande och bedémning finns all-
mant redogjort for planeringsomradet, omradets planlagg-
ningssituation, malsattningarna som samhéllsbyggnads-
namnden faststallde 20.11.2019 § 197, vem intressenterna
ar, hur framlaggningen sker, hur man kan paverka och
delta i planeringen, samt en preliminar tidtabell. Den preli-
minéra tidtabellen utgér fran att ett planutkast laggs fram i
beredningsskedet varen 2021, ett planférslag hosten 2021
och en godkand plan hdsten 2022.

Utarbetandet av utredningar och inventeringar som ska
ligga till grund for delgeneralplanen har pabdrjats varen
2020. Under planeringsprocessen ar det inplanerat att tre
informationstillfallen fér allmanheten ska hallas. Pga. ra-
dande omstandigheter med COVID-19 har det forsta in-
formationstillfallet inte &nnu kunnat hallas, men férhopp-
ningarna ar att tillfallet ska kunna hallas under sensomma-
ren 2020.

Kommittén for Replot delgeneralplan har hittills hallit tva
moten; ett inledningsmote 11.11.2019 samt ett mote
28.4.2020 dar programmet for deltagande och bedémning
diskuterades. Kommittén beslot att foresla for samhalls-
byggnadsnamnden att férslaget till program for deltagande
och beddémning, med nagra sma andringar och komplette-
ringar, godkanns for framléaggande.

Ett forsta myndighetssamrad har hallits (pa distans) den
14.5.2020 med representanter fran bl.a. NTM-centralen i
sodra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
museum och Osterbottens raddningsverk. Vid métet pre-
senterades program for deltagande och beddmning, vilket
kommittén omfattade 28.4.2020. Vid myndighetssamradet
kommenterades bl.a. att man vid planeringen bor beakta
byns anda och faser i den historiska utvecklingen och att
utvecklingen av markanvéndningen bor ske i samspel med
dessa element. Vidare papekades att specifika byggnads-
bestammelser for RKY-omradena kunde évervagas och att
en utredning av servicenatet borde inga i planens basut-
redningar. Gallande malet med en befolkningsokning pa
1000 personer i omradet, sa inkom ocksa flera kommenta-
rer om detta ar ett realistiskt mal. Replot gasthamn och tur-
ismens betydelse, trafiksékerheten, sura sulfatjordar och
zonanalys av omradet var ocksa saker som diskuterades
vid myndighetssamradet.

| Korsholms kommuns strategiska generalplan ar malsatt-
ningen att invanarantalet i kommunen ska tka med 10 000
personer fram till &r 2040. | Replot by ar befolkningsmalet
satt till 1000 personer fram till &r 2040.
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| slutet av 2019 fanns det 19 448 invanare i kommunen,
vilket innebar en 6kning med 580 invanare eller +3 % un-
der 2011-2019. Av dessa bor ca 885 personer inom det nu
aktuella planomradet. Under samma tidsperiod, dvs. 2011-
2019 sa minskade antalet invanare inom planomradet med
76 personer eller -7,9 %.

Enligt statistikcentralens befolkningsprognos (2015) s&
kommer invanarantalet i kommunen att vara 21 950 perso-
ner ar 2040. Denna prognos betyder en befolkningsokning
med ca 114 personer inom planomradet fram till &r 2040.

MDI har stéllt tva prognoser (2018) for befolkningsutveckl-
ingen i kommunen. Den ena prognosen ar en nedatga-
ende prognos, enligt vilken kommunens invanarantal
skulle minska med -455 personer eller -2,3 % fram till ar
2040. Den andra prognosen ar en uppatgaende prognos,
enligt vilken kommunens invanarantal skulle 6kan med
+370 invanare eller +1,9 % fram till &r 2040. Den uppatga-
ende prognosen skulle innebé&ra en befolkningsékning med
ca 17 personer inom planomradet fram till ar 2040.

Under 2011-2019 har det inom planomradet beviljats 6
bygglov fér egnahemshus, och under samma period har
20 egnahemshus blivit byggda och slutgranskade inom
planomradet.

Med beaktande av befolkningsutvecklingen, antal beviljade
bygglov och byggda egnahemshus i Replot under 2011-
2019 samt prognoserna fram till 2040, sa bor ett nytt be-
folkningsmal stallas, till grund for delgeneralplanearbetet.
Eftersom forslaget till befolkningsmal avviker fran den av
kommunfullméktige godkanda strategiska generalplanen,
sa ska beslut om nytt befolkningsmal tas av utvecklings-
sektionen.

Vid inledande myndighetssamrad for Replot delgeneral-
plan den 14.5.2020 sa diskuterades ocksa det befolknings-
mal som stéllts i den strategiska generalplanen. Ar befolk-
ningsmalet realistiskt eller ar det 6verdimensionerat? Av
diskussionerna som foljde sa konstaterades att kommunen
borde se dver befolkningsmalet i den fortsatta planproces-
sen. Allmant nar en delgeneralplan uppgors sa ar det ofta
vanligt att de byggratter som en markagare erhaller lamnar
ofdrverkligade en langre tid. Man vill spara byggréatter till
barn och barnbarn, och darfor férverkligas de av kommu-
nen stallda befolkningsmalsattningarna inte alltid i den takt
som kommunen énskar. Med detta i atanke sa kan en viss
Overdimensionering ses motiverad, eftersom markagarna
da ges mojlighet att avyttra ett stérre antal byggratter, och
anda behalla byggratter fér den egna familiens kommande
behov.
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Ett program for deltagande och bedémning har varit fram-
lagt till pAseende under tiden 8.6-6.7.2020. Under framlag-
gandetiden inkom tva utlatanden och tre asikter. Utlatan-
dena inkom fran Museiverket och Osterbottens férbund,
och asikterna fran privatpersoner.

Museiverket har i sitt utldtande papekat att man i malsatt-
ningar ock bedémning av konsekvenser bor lagga till att
omradet ar beldget inom Unescos varldsarvsomrade samt
att man i planeringen bor beakta att omrade ar belaget
inom byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY2009). Os-
terbottens forbund har i sitt utlatande bl.a. papekat att en
enhetligare samhallsstruktur bér framjas samt att komplet-
teringsbyggande bér anpassas till befintlig bebyggelse
sam till kulturmiljé-, landskaps-, och naturvardena. Forbun-
det 6nskar ocksé att det ska framga fran konsekvensbe-
démningen hur delgeneralplanen forverkligar Osterbottens
landskapsplan 2040 och dess utvecklingsprinciper samt
strukturmodellen fér Vasa stadsregion. Dartill borde delge-
neralplanens klimatkonsekvenser bedémas.

| asikterna som inkommit fran privatpersoner sa énskar tva
av privatpersonerna att deras fastigheter ska anvisas for
bostadsbyggande i delgeneralplanen, och den tredje mar-
kagaren dnskar att hans befintliga, obebyggda RA-byggratt
vid stranden ska forstoras langs med stranden pa den fas-
tighet dar den &r utvisad.

Vid kommitténs tredje méte 10.6.2020 gjordes en terrdng-
syn i Replot. Under terrdngsynen gav kommittémedlem-
marna forslag och synpunkter pa hur olika delar av byn
kunde utvecklas. Efter terrangmoétet foljde en allmén ge-
nomgang av hur dimensioneringsgrunder har tillampats
inom andra delgeneralplaneomraden i kommunen. P& mo-
tet diskuterades ocksa hur information till allmanheten ska
genomfdras nar inga allménna informationstillfallen kan
ordnas pga. Covid-19.

Konsulten redogjorde for den informationsvideo som &r un-
der utarbetande, och som kommer att finnas tillganglig pa
kommunens webbplats nar den har fardigstallts.

En workshop med intressegrupper hdlls vid Replot skola
9.9.2020. Till workshopen hade inbjudits kommittémedlem-
marna samt representanter fran olika intressegrupper i
Replot. Malsattningen med workshopen var att samla asik-
ter och lokalkunskap om omradet. Vid workshopen fick del-
tagarna ta stéllning till olika teman, bl.a. boende, trafik och
service. Vad ar bra och fungerande i dagslaget, och vad
kan forbattras och utvecklas i framtiden?
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Vid fjarde kommittémétet 6.10.2020 tog kommittén del av
det forslag till dimensioneringssystem som har utarbetats.
Dimensioneringen utgar fran det av utvecklingssektionen
17.9.2020 § 36 stallda befolkningsmélet om 500 nya inva-
nare fram till ar 2040, vilket ocksa &r delgeneralplanens
malar. Delgeneralplanen utarbetas sa att planen anger
omraden som ska detaljplaneras samt omraden dar bygg-
lov kan sokas direkt baserat pa 44 § i MBL. De omraden
som inte beaktats i dimensioneringen ar strandomradena
som ingdr i den gallande stranddelgeneralplanen, strand-
detaljplanerade omraden och omraden med risk for 6ver-
svamning. Efter genomgang och presentation sa aterremit-
terade kommittén dimensioneringssystemet for ombearbet-
ning, eftersom kommittén dnskade att ett havsnéara lage
ska ge tillaggspoéng vid dimensionering av byggplatserna.

Vid det femte kommittémotet 25.1.2021 presenterades ett
uppdaterat dimensioneringssystem, vilket &r uppgjort som
en zonbaserad dimensionering bestaende av stomlagen-
hetsgranskning, en GIS-baserad zonanalys och dimens-
ioneringsgrunder. Stomlagenhetsgranskningen ar en
granskning av fastighetsbildningen i planomradet, utga-
ende fran tvarsnittsdatum 1.1.2000. Den GIS-baserade
zonanalysen beaktar omradets egenskaper och karaktars-
drag som grund och definition for vilka omraden som ska
anvisas for byggnation. Dimensioneringsgrunderna &r de
grunder, pa basen av vilka antalet nya byggratter bestams
och fordelas.

| zonanalysen har man delat in omradeti 125 m * 125 m
stora rutor. Varje ruta har fatt olika poang baserat pa fol-
jande faktorer: Samhallsstrukturens téthet, forhallande till
detaljplanerat omrade, tillgang till service, avstand fran vik-
tiga vagar, avstand till vatten- och avloppsnat samt land-
skapsmassigt viktiga krar och angar i rutans narhet. Re-
sultatet av zonanalysen har gett en karta som ger rekom-
mendationer for var man kan fortata boende. Dartill har det
havsnara laget i dimensioneringen av stomlagenheterna
tagits med, s& att en byggratt beviljas for de fastigheter
som &r stérre 4n 1 ha, och som &r belégna inom ca 200 -
400 meters avstand fran stranden.

Utgédende frdn zonanalysens resultat s& har omradet de-
lats in i fyra olika dimensioneringszoner, s.k. byggbarhets-
zoner. Fastigheterna har delats in i byggbarhetszoner, och
utgdende fran arealen beréknas de kalkylerade byggrat-
terna enligt dimensioneringsgrunderna. De zoner som lig-
ger i ett mer fordelaktigt omrade med tanke pa samhalls-
strukturen och &vriga faktorer forutsatter en mindre areal
for att beviljas byggratter. For att fA den forsta byggratten i
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zon 1 och i zon 2 s maste fastighetens areal vara minst
0,2 ha. For att fa den forsta byggratten i zon 3 s& maste
fastighetens areal vara mins 1,0 ha och for att f& den férsta
byggratten i zon 4 kravs en areal pa minst 5,0 ha.

Utgé&ende frdn zonanalysen, dimensioneringsgrunderna
och stomlagenhetsgranskningen s ger det foreslagna di-
mensioneringssystemet ca 297 nya byggratter inom delge-
neralplanomradet. Antalet nya byggrétter i forhallande till
befolkningsmalet pa 500 nya invanare fram till ar 2040
uppfylls val, utgdende fran den féreslagna dimensioner-
ingen.

Vid det femte kommittémotet fick kommittémedlemmarna
ocksa ta del av de inventeringar och utredningar som har
gjorts under varen och sommaren 2020, vilka ska ligga till
grund for utarbetandet av delgeneralplanen. En naturin-
ventering, en arkeologisk inventering, en landskapsutred-
ning och en inventering av den byggda kulturmiljon i
Replot, vilken ocksa omfattar en byggnadsinventering om
totalt 190 objekt har utforts.

Vid det sjatte kommittémotet 8.2.2021 gick man igenom
sammandrag fran workshopen som hdlls i Replot 9.9.2020
samt tog stéllning till de strukturmodeller som utarbetats.
Det tema som under workshopen samlade mest asikter var
arbetsplatser, service och rekreation. Bl.a. lyftes behovet
av en vandringsled fran Bernys till Replot hamn fram, vik-
ten av att utveckla hamnomradet for rekreation, service
och turism samt att omradet i anknytning till Replotvagen-
Vallgrundvéagen-Byhamnvégen borde utvecklas for ser-
vicebehov. Pa basen av de framtagna byggbarhetszo-
nerna och asikterna som framkom vid workshopen sa har
fyra strukturmodeller utarbetats. Strukturmodellerna fram-
haller olika typer av utvecklingsscenarier for Replot. Utga-
ende fran de strukturmodeller som presenterades och de
diskussioner som féljde sa ansag kommittén att alternati-
vet "Den vaxande byn” ar det basta alternativet. Huvudtan-
ken i den strukturmodellen ar att en stor del av omradet re-
serveras for boende och att byggande delvis méjliggors vid
stranderna. | planomradets mittersta del och i narheten av
Replot hamn reserveras omraden for invanarnas rekreat-
ion, och de sodra delarna av planomradet ansluts till
Replot centrum genom en ny vagférbindelse. Dartill ska
kulturlandskapets sardrag bevaras 6ver ett stérre omrade.
Kommittén ansag att man ska utga fran strukturmodellen
"Den vaxande byn”, men omforma modellen sé att bebyg-
gelsen langs med stranden tas med fran strukturmodellen
"Det havsnara Replot” och att Replot omfartsvag tas med
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fran strukturmodellen "Hamnbyn”. Namnet pa den omarbe-
tade strukturmodellen ska vara "Den havsnéara vaxande
byn”.

Kommittén foreslar att:

e De uppgjorda dimensioneringsgrunderna innefat-
tande zonanalys och stomlégenhetsutredning kan
omfattas.

e  Strukturmodellen "Den havsnéara vaxande byn” ska
ligga till grund for uppgdrandet av utkast till delgene-
ralplan.

o De uppgjorda inventeringarna och utredningarnaan-
tecknas till kannedom.

Vid kommitténs sjunde mote 20.4.2021 presenterades ett
utkast till delgeneralplan. Det godkanda befolkningsmalet,
dimensioneringsgrunderna och strukturmodellen ligger
som grund for utkastet till delgeneralplan. Kommittén om-
fattade det framtagna utkastet till delgeneralplan med
nagra kompletteringar, bl.a. gallande att ett utredningsom-
rade ska anvisas vid stranden, i anknytning till de inplane-
rade nya A-omradena och de nya inplanerade AT-2 bygg-
nadsplatserna. For att omradet som helhet ska vara attrak-
tivt for nya invanare finns ett stort behov av en gemensam
strand. Eftersom RA-omradesreserveringarna i stor ut-
strackning anvander strandzonen sa finns det fa lediga
strAnder som lampar sig fér gemensamt bruk. En annan
storre komplettering var att ett nytt A-res. omrade anvisas i
anknytning till Dommelskatvagen, vilket ocksa ska omfatta
det gamla farjfastet. Kommittén foreslar att det komplette-
rade utkastet till delgeneralplan ska presenteras for sam-
héallsbyggnadsnamnden.

| utkastet till delgeneralplan finns anvisat totalt 257 nya
byggréatter. Samtliga &r byggratter dar man kan anstka om
bygglov i enlighet med MBL § 44, och de &r pa plankartan
anvisade med gron ring. Dessa byggplatser utgérs av om-
rade for byabosattning (AT-1) och (AT-2) omraden. AT-1
omradena ar sddana byggplatser som ar belagna pa
langre avstand fran stranden, emedan AT-2 omradena ar
belagna inom en ca 200-400 meters radie fran stranden.
Befintliga RA-byggplatser anvisade i Bjork6—Replot strand-
delgeneralplan, vilka &r belagna norr om Replotvagen har
anvisats med omradesbeteckningen omrade for byabosatt-
ning (AT-3), dar det &r mgjligt att &ndra fritidsbostad till fast
bostad, dessa ar pa plankartan anvisade med en bl ring.

Forutom omradena for byabosattning finns ett nytt bo-
stadsomrade (A), vilket &r &mnat att detaljplaneras. Detta
ags av Korsholms kommun. | anknytning till det omradet
finns ocksa ett reservomrade for bostadsomrade som &r
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amnat att detaljplaneras (A/res). | omradet i anknytning till
Dommelskatvagen och det gamla farjfastet finns ocksa ett
reservomrade for bostadsomrade som &r &mnat att detalj-
planeras (A/res). Inom dessa omraden beviljas bygglov en-
ligt uppgjorda detaljplaner. Fran A-omradet som &r i kom-
munens ago finns anvisat en gronforbindelse ner till stran-
den. Tre privata markagares strandomraden har anvisats
med omradesbeteckningen utredningsomrade (UTR/SEL).
Under planprocessen ska utredas om detta omrade kan
anvisas fér gemensamt bruk, eftersom det finns ett behov
av en gemensam strand for A- och AT-2 omradesreserve-
ringarna. A- och Alres-omradenas areal uppgar totalt till ca
43 ha.

| delgeneralplanen har man anvisat omraden dar markan-
vandningen andras med omradesreserveringar som &r vita
i mitten och har en fargad ytterkant. Alla dessa nya omra-
den ska forverkligas genom detaljplan.

| centrumomradet i anknytning till korsningen Replotvagen-
Vallgrundvagen-Byhamnvéagen finns anvisat nya omraden
fér centrumfunktioner (C). Langs Vallgrundvagen i anknyt-
ning till industriomradet finns anvisat ett nytt omrade for
service (P). | anknytning till industriomradet finns ocksa an-
visat nytt industriomrade dar miljon staller sarskilda krav
pa verksamhetens art (TY). Nya industriomraden finns an-
visade pa bada sidorna om Vallgrundvagen.

| centrumomradet ar befintliga akeromraden anvisade med
beteckningen &keromrade som &r vardefullt med tanke pa
landskapet (MA). Grundtanken med beteckningen &r att
omradena ska bevaras 6ppna och i odlingsbruk. En del av
dessa omraden &r ocksa belagna inom omrade for byggda
kulturmiljéer av riksintresse (rky). Férutom centrumom-
radet sa ar ocksa Replot hamn belaget inom rky-omrade.
Planer och byggnadsatgarder inom dessa omraden ska
trygga och framja bevarandet av den betydande omrades-
helheten, och atgarder som minskar vardet av kulturland-
skapet far inte genomforas.

Omradet kring Replot hamn &ar anvisat med omradesbe-
teckningen for smabatsplats/hamnomrade (LV-1), dar om-
radet ar avsett for gasthamn och allman bathamn. Omrade
s6der om hamnomradet langs med stranden ar anvisat
som omrade for allman bathamn (LV-2), dar det ar mojligt
att anvisa batbodar och bryggkonstruktioner. Nybyggnation
vid bada hamnomradena ska omsorgsfullt anpassas till
landskapet, bebyggda miljon och bybilden.

Fran Replot hamn, norrut langs med stranden mot Replot
teaters omrade finns anvisat ett omrade for turistanlagg-
ningar (RM). Omradet ska forverkligas genom detaljplan.
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Fran detta omrade norrut langs med stranden finns anvisat
ett frilufts- och strévomrade (VR).

Fran Replot hamn stéderut har ett omrade vid Lillorsskatan
anvisats som frilufts- och strévomrade (VR), och till omra-
det finns anvisat behov av en gronférbindelse. Omradet &r
i Replot skifteslags ago.

Fran Replot bron norrut Iangs med hela stranden och dnda
till Replot hamn finns anvisat en friluftsled. | den syddstra
delen av planomrédet finns anvisat tvd omraden med om-
radesbeteckningen omrade for turistanlaggningar (RM).
Omradena &r i dagslaget stranddetaljplanerade for fritids-
bebyggelse (RA), och ska enligt den nya omradesbeteck-
ningen forverkligas genom detaljplan.

Langs stranderna finns angivet fem omraden med luo-be-
teckning — omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa na-
turens mangfald. Detta med hanvisning flador, vilka ar
skyddade enligt 11 § i Vattenlagen, men ocksd omraden
som &r vardefulla med tanke péa fagellivet. Dartill finns luo-
beteckning anvisat pa tre mindre skogsomraden, med han-
visning sarskilt viktiga livsmiljer enligt 10 § i Skogslagen.

I planen finns ocks& angivet byggnader som ska skyddas
(sr) samt beaktansvarde byggnader (s). Dartill finns ocksa
angivet omraden som &r lokalt vardefulla med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden (sk). Dessa objekts- och
omradesreservationer ar foreslagna i enlighet med den
landskaps- och kulturmiljéinventering som blev uppgjord
6ver omradet sommaren 2020. P& en byggnadsplats dar
en bostadsbyggnad anvisats med sr-beteckning ar det tilla-
tet att uppfora en ny bostadsbyggnad pa gardsplanen, vil-
ken passar in i omgivningen och dess séardrag enligt bygg-
nadstillsynens prévning. Vid sadana fall ska sr-byggna-
dens stallning pa gardsplanen bevaras. Nybyggnation av
bostadshus pa en byggnadsplats dar det finns byggnad
som ska skyddas (sr) ar inte medtaget i dimensioneringen
for omradet, utan kommer till utéver dimensioneringen.

| utkastet till delgeneralplan finns ocksa anvisat ett riktgi-
vande lage for en omfartsvag forbi Replot centrum. Denna
ar anvisad med tanke pa framtida behov. Med tanke pa att
omréden i skargarden utvecklas for turism, sd kommer
ocksa trafiken till omradet att 6ka i omfattande grad. En
omfartsvag minskar belastningen pa vagen som gar ge-
nom Replot centrum, och okar trafiksékerheten bade ur
fotgangar- och bilistperspektiv.

| de allménna planbestdmmelserna finns medtaget be-
stdmmelser bl.a. for hur avloppsvattnet ska hanteras, hur
bevarande och ny anvandning av det befintliga byggnads-
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bestandet bor framjas, hur nybyggnation ska placeras i for-
hallande till vagar for att minska bullerolagenheter fran tra-
fiken samt att man i markanvandningen for omradet bor
beakta att omradet ar en del av UNESCOS varldsarv.

Malsattningen &r att det uppgjorda utkastet till delgeneral-
plan ska presenteras for allménheten i borjan av juni ma-
nad, om Covid-19 situationen tillater.

Delgeneralplanens avgransningar 6ver Replot har andrats
och utvidgats fran den tidigare delgeneralplanen. Strand-
omrédet mellan Replot hamn och Replot bro har tagits
med i avgransningen for planen. Den nya avgransningen
ger goda mojligheter for en positiv utveckling av Replot by
dar man tar fram mojligheterna med fint boende i strand-
nara miljo. Samtidigt ges maéjligheter att utveckla byn i
detta omrade samtidigt som vagnatet utvecklas pa ett na-
turligt satt.

Omfartsvdagen som planeras i framtiden mellan Replot och
Vallgrund har anvisats trots att den gar utanfor avgrans-
ningarna for delgeneralplaneomradet. Lésningen ar bra for
att den anvisar en framtida vision for utvecklingen i omra-
det.

Med delgeneralplanen skapas goda forutsattningar for att
bebygga strandomradena mellan byns hamnomrade och
bron. | omradet skapas ocksa vita A och AT-2 omraden
som skall bebyggas via detaljplanering. Deras narhet till
havet kommer att géra omradet attraktivt.

Pa delgeneralplanomradet uppstar ett stort antal nya bo-
stadsplatser dar direkta bygglov kan beviljas i enlighet med
MBL § 44, vilket &r en klar fordel for byggare och bygg-
nadstillsynen i Korsholm. Vikten av att kunna bevilja di-
rekta bygglov i enlighet med MBL § 44 &r av stor vikt for
byggnadstillsynen, en direkt inbesparande atgard ocksa
arbetsmassigt sett.

RM-omraden for turism finns anvisade pa strategiska stal-
len och kommer att vara en viktig del for den dkade tur-
ismen i skargarden/varldsnaturarvet.

Byggnader med skyddsstatus har markerats i delgeneral-
planen i enlighet med den utférda inventeringen som gjorts
infor planarbetet. Med tanke p& att planeringen gjorts un-
der corona tider sa vore det valdigt viktigt att agarna till
dessa fastigheter skulle meddelas skriftligt.

| delgeneralplanen tas frilutsleder och behovet av grona
férbindelser upp vilket ar av stor vikt for utvecklingen av
det framtid Replot.

Ledande byggnadsinspektor Michael Eks forslag:
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Foreslar att byggnadsnamnden omfattar utkastet till delge-
neralplan dver Replot i enlighet med beredningen.

Byggnadsnamndens beslut:

Byggnadsnamnden omfattade utkastet med féljande utla-
tande:

Trafiksékerheten bor beaktas i planen med tanke pa tkad
trafik. Dar behov finns till exempel fran centrum till hamnen
och langs Vallgrundvagen bér inritas behov av cykel- och
gangvag.

For att sakerstalla bathusens skick foreslar namnden att
det bor finnas mgjlighet till alternativa anvéandningsanda-
mal av dem.

I anslutning till Vallgrundsvéagen anvisas ett behov av
byggande av en férbindelse for latt trafik. Planbeteck-
ningarna och -bestammelserna for Byhamnvéagen just-
eras i samband med utarbetandet av planférslaget. |
bestdmmelsen for beteckningen fér en byvag som ska
utvecklas tillaggs ett behov av att forbattra vagens tra-
fiksékerhet.

Vallgrundintien yhteyteen on osoitettu tarve kevyen lii-
kenteen vaylan rakentamiselle. Kylasatamantieta
koskevat kaavamerkinnat ja maaraykset tarkistetaan
kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa. Kehitettava
kylatie -merkintaéd koskevaan maaraykseen lisataan
tarve parantaa tien lilkkenneturvallisuutta.

Planforslaget utgor inget hinder for andring av bathu-

sens anvandningsandamal. | samband med anvisning-
arna for byggnadssatt som utarbetas i forslagsskedet

ar det mojligt att utfarda anvisningar som stodjer ma-

let.

Kaavaehdotus ei estéd venevajojen kayttdtarkoituksen
muutosta. Ehdotusvaiheessa laadittavien rakentamis-
tapaohjeiden yhteydessa voidaan antaa tavoitetta tu-
kevia ohjeita.

12 FRAMTIDS- OCH UTVECKLINGSSEKTIONEN 29.9.2021

Det finns en delgeneralplan for Replot som &r godkéand av
kommunfullmaktige 10.12.1998. Delgeneralplanen ar upp-
gjord enligt tidigare lagstiftning och saknar rattsverkningar.
En revidering av delgeneralplanen bor goras. Revideringen
av delgeneralplanen fanns med redan i planlaggningséver-
sikten 2016, godkand av samhallsbyggnadsnamnden
15.2.2016 § 31. D4 var tanken att delgeneralplanarbetet
kunde pabdrjas pa hosten 2017 som féljande ar flyttades
till hosten 2018 och senare till &r 2019. D& generalplanear-
betet ar omfattande och kostnaderna betydande maste ar-
betet anpassas till befintliga resurser och ekonomi. Den
reviderade delgeneralplanen éver Replot bér uppgoras
med rattsverkningar.

Inga grundutredningar har gjorts innan sjilva delgeneral-
planarbetet ska upphandlas utan alla utredningar och in-
venteringar ska inga i delgeneralplanarbetet. For arbetet
behovs atminstone en naturinventering, en landskaps- och
kulturmiljéinventering, en dagvattenutredning samt utred-
ning av fornminnen. | samband med planeringen utreds
aven konsekvenser i enlighet med MBL 8 9 och MBF § 1.

Antecknas for kdnnedom.

Merkitaan tiedoksi.
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Planomradet omfattar ett cirka 1 027 ha stort omrade. Av-
gransningen &r nagot storre an den tidigare avgrans-
ningen, bl.a. finns strandomraden, som tidigare fanns med
i Bjorko-Replot stranddelgeneralplan, nu medtagna i av-
grénsningen fér Replot delgeneralplan.

Enligt kommunens strategiska generalplan som godkan-
des av kommunfullmaktige 10.6.2013 &r Replot ett av
Korsholms kraftigaste vaxande omrade och det finns inom
varldsarvsomrade. Generalplanens malar ar 2040, men
den saknar rattsverkan. | den strategiska generalplanen
anges riktlinjerna for utvecklingen av markanvandningen
pa lang sikt. Har beaktas kommunens sardrag och den
existerande markanvandningen samt Korsholms viktigaste
strategier och planer med anknytning till planen. Replot &r
ett av de starka serviceomradena. Med den strategiska
generalplanen styrs samhallsstrukturen till Replot by och
byaomréden, vilket ur samhéllsekonomiskt och energihus-
hallnings-synpunkt ar ett battre alternativ &n glesbebyg-
gelse. Planen fortatar Replot by och stéder bevarandet och
utvecklingen av servicen dér. | den strategiska generalpla-
nen har man for Replotomradet faststéllt befolkningstill-
vaxtmal pa ca 1 000 nya invanare fram till &r 2040.

Korsholms kommunstrategi 2030 podngterar att i Korsholm
ar invanarna i centrum. Korsholms valfard och styrka byg-
ger pa delaktiga och engagerade Korsholmare, en god
service, ett rikt socialt kapital, mangsidiga och unika boen-
demiljcer, valm&ende foretag och en sund ekonomi. |
Korsholm ar det nara overallt, till naturen, till servicen, till
arbetsplatsen, ut i varlden.

| den rapport som studerande vid Uledborgs universitet ar
2019 gjorde,

"Luonnollisesti laadukas saaristo, Mustasaaren maankay-
ton kehityskuva,” ingick en forfragan ar 2018 riktad till be-
folkningen. Man fick sammanlagt 375 svar. Man samman-
stéllde olika scenarier for att beskriva bl.a. Replots framtid.
Replot var enligt rapporten en central utvecklingszon for
boendet samt har potential for stor turismtillvaxt och ut-
veckling som stoder turismen.

Kommunstyrelsen beslét 17.6.2019 att tillsatta en kom-
mitté for delgeneralplanen for Replot. Sammanséttningen i
kommittén andrades via kommunstyrelsebeslut
21.10.2019. Som ordférande valdes Christoffer Ingo med-
Jane Trygg-Kaipiainen som viceordférande och medlem-
marna UIf Hildén, Monica Sirén-Aura, Monica Asplund och
Micael Westerholm. Kommundirektéren kompletterade
30.10.2019 kommittén med tjdnsteinnehavare som ar stan-
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digt sakkunniga vid kommitténs méten. Dessa ar planlagg-
ningschef Barbara Pafs, planlaggare Catarina Simons,
vagmastare Kjell Sundsten, ledande byggnadsinspektor
Michael Ek, arbetsledare vid vattentjanstverket Johanna
Santaméaki samt milj6- och hélsoinspektdr Anne

Bergqvist fram till den 30.11.2019, darefter milj6- och hal-
soinspektdr Jennifer Jungerstam.

Syftet med en generalplan ar att i allmédnna drag styra
samhallsstrukturen och markanvandningen samt att sam-
ordna funktionerna.

Malet med delgeneralplanen r att skapa en livskraftig
landsbygd. Delgeneralplanen ska fungera som styrnings-
verktyg for byggnadstillsynen och ge riktlinjer fér omfatt-
ningen och placeringen av nybyggnation, styra glesbebyg-
gelsen och anvisa omraden dar bebyggelsen kan fortatas.
| delgeneralplanen utvisas vilka detaljplanerade omraden
som kan utvidgas samt utvecklingsméjligheter for markan-
vandningen. Delgeneralplanen ska mgjliggora mangsidiga
boendeformer och serviceboenden for invanare i olika ald-
rar samt trygga mangsidiga mojligheter for foretag och in-
dustri samt turism.

Dimensioneringsprinciperna och dimensioneringen for
Replots del bor bestammas, ifall dimensionering ska an-
vandas for planen. Replot &r inte ett omrade med s& hogt
byggnadstryck att allt nybygge borde ske med detaljplan.
For att fa en jamlik behandling borde man ha dimensioner-
ing. En delgeneralplan som ger méjlighet att bevilja bygg-
lov direkt med st6d av MBL § 44 kénns som smidigaste
séattet att kunna tillgodose efterfragan pa nya byggplatser
samtidigt som dimensioneringen ger mdjlighet till samma
jamlika behandling som i évriga delar av kommunen. Till
den del Replot delgeneralplan beror de strandomraden
som tidigare fanns med i Bjorkd-Replot stranddelgeneral-
plan ar dimensioneringen och antalet byggratter faststéallda
i den stranddelgeneralplan som vann laga kraft 7.11.2003
och &ndras inte i Replot delgeneralplan.

Andring av en tidigare i stranddelgeneralplanen anvisad fri-
tidsbyggplats till byggplats for aret om boende gors endast
pa omraden som har vagforbindelse, tillgang till rent vat-
ten, dar byggandet ar lampligt med tanke pa landskapet,
avloppsvattnet kan skétas pa ett tillfredsstallande satt och
utan olagenheter for miljon i enlighet med radande lagstift-
ning samt att grannarnas fritidsbyggplatser inte orsakar
onddiga stérningar. Byggplatserna bor ha sadan storlek
och form att det ar mojligt att uppfylla de krav som stalls pa
behandling av avloppsvatten enligt géllande férordning.
Tomtstorleken fér obebyggda tomter inom strandzonen
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vilka ska anvandas for aret om bostad boér vara minst 3000
m2 (eller samma som i stranddelgeneralplanen for fast-
landsstranderna).

Kommittén for Replot delgeneralplan hade sitt inlednings-
moéte 11.11.2019 och foreslar att samhallsbyggnadsnamn-
den godkanner féljande:

- Replot delgeneralplan uppgérs med réattsverkningar.
- Malsattningarna for delgeneralplanen ar:
0 att 6ka inflyttning och attraktionskraft
0 att bevara och utveckla en livskraftig landsbygd
0 att ge riktlinjer for omfattningen och placeringen av
nybyggnation, styra

glesbebyggelsen och anvisa omraden dar bebyggelsen
kan fortatas

0 att mojliggora mangsidiga boendeformer
0 att utveckla serviceboenden

0 att utveckla mangsidiga mojligheter for foretag och
industri

0 att bevara forutsattningarna fér primarnaringar och
aktivt skogsbruk

[ att stdda turismen och dess utveckling

0 att trygga omréden for rekreation samt bevarande av
natur- och kulturvarden

0 att trygga forutsattningar for foreningsliv

- Delgeneralplanen for Replot gérs med dimensionering
dar man beaktar samma faktorer som har godkéants for
Karpero-Singsby och Kvevlax delgeneralplaner. Man gor
en dimensionering i tva skeden; forst en zonanalys 6ver
omradets egenskaper och sedan en stomlagenhetsutred-
ning samt en dimensionering baserat pa zonanalysen.
Stomlagenhetsgranskningen utgar fran 1.1.2000.

- Till den del Replot delgeneralplan beror de strandomra-
den som tidigare fanns med i Bjork6-Replot stranddelgene-
ralplan &r dimensioneringen och antalet byggrétter redan
faststéllda i den stranddelgeneralplan som vann laga kraft
7.11.2003.

- Som malar for planen foreslas ar 2040.

Tekniska direktéren Ben Antells férslag: Samhéllsbygg-
nadsnamnden godkanner kommitténs forslag for Replot
delgeneralplan.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut: Forslaget godkan-
des.
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Planlaggare Martina Backman:
Tfn 06 327 7158, martina.backman@korsholm.fi

Samhallsbyggnadsnamnden tog 4.3.2020 § 40 beslut om
att Sweco Oy valjs som konsult fér revideringen av Replot
delgeneralplan. Ett 6ppningsmoéte har hallits 1.4.2020 mel-
lan konsulten och Korsholms kommun. Vid 6ppningsmétet
har man har diskuterat malsattningarna for planen samt
gatt igenom ett arbetsprogram och en preliminér tidtabell
for planeringen.

Andringar i sammanséttning av kommittén fér Replot del-
generalplan har gjorts i och med att planlaggningschef
Barbara Pafs den 2.4.2020 har meddelat jav gallande ar-
betet med delgeneralplanen. Forvaltningsdirektéren har
15.4.2020 § 22 utsett planlaggningsingenjor, numera plan-
laggare Martina Backman i Barbara Pafs stalle. Jennifer
Jungerstam har atervant till jansten som miljé- och halso-
inspektdr och darfér uppdateras kommitténs sammanséatt-
ning ocksa till den delen.

Ett program for deltagande och beddémning (PDB) har utar-
betats. | program for deltagande och beddémning finns all-
maént redogjort for planeringsomradet, omradets planlagg-
ningssituation, malsattningarna som samhallsbyggnads-
namnden faststéllde 20.11.2019 § 197, vem intressenterna
ar, hur framlaggningen sker, hur man kan paverka och
delta i planeringen, samt en preliminar tidtabell. Den preli-
minéra tidtabellen utgdr fran att ett planutkast laggs fram i
beredningsskedet varen 2021, ett planférslag hosten 2021
och en godkand plan hdsten 2022.

Utarbetandet av utredningar och inventeringar som ska
ligga till grund for delgeneralplanen har pabdrjats varen
2020. Under planeringsprocessen ar det inplanerat att tre
informationstillfallen for allmanheten ska hallas. Pga. ra-
dande omstandigheter med COVID-19 har det forsta in-
formationstillfallet inte annu kunnat hallas, men férhopp-
ningarna ar att tillfallet ska kunna hallas under sensomma-
ren 2020.

Kommittén for Replot delgeneralplan har hittills hallit tva
moten,; ett inledningsméte 11.11.2019 samt ett mote
28.4.2020 dar programmet for deltagande och bedémning

diskuterades. Kommittén beslt att foresla for samhalls-
byggnadsnamnden att férslaget till program for deltagande
och beddmning, med ndgra sma andringar och komplette-
ringar, godkanns for framlaggande.

Ett forsta myndighetssamrad har hallits (pa distans) den
14.5.2020 med representanter fran bl.a. NTM-centralen i
sodra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
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museum och Osterbottens raddningsverk. Vid métet pre-
senterades program for deltagande och beddmning, vilket
kommittén omfattade 28.4.2020. Vid myndighetssamradet
kommenterades bl.a. att man vid planeringen bor beakta
byns anda och faser i den historiska utvecklingen och att
utvecklingen av markanvandningen bor ske i samspel med
dessa element. Vidare papekades att specifika byggnads-
bestammelser for RKY-omradena kunde évervagas och att
en utredning av servicenétet borde ingd i planens basut-
redningar. Gallande méalet med en befolkningsdkning pa
1000 personer i omradet, s inkom ocksa flera kommenta-
rer om detta ar ett realistiskt mal. Replot gasthamn och tur-
ismens betydelse, trafiksdkerheten, sura sulfatjordar och
zonanalys av omradet var ocksa saker som diskuterades
vid myndighetssamradet.

Tekniska direktéren Ben Antells forslag: Samhallsbygg-
nadsnamnden godkanner program fér deltagande och be-
ddémning och besluter att framlagga det i 30 dagar i enlig-
het med 63 8§ i MBL. Program for deltagande och beddém-
ning sands for kannedom till de myndigheter som finns
omnamnda i programmet.

Planlédggaren beréttigas att géra mindre tekniska &ndringar
i program for deltagande och beddémning innan det fram-
laggs.

Samhallsbyggnadsnadmndens beslut: Forslaget godkan-
des.

Antecknades till protokollet att planlaggningschef Barbara
Pafs anmalde jav enligt § 28 punkt 1 i férvaltningslagen
(narstaende &r part) och avlagsnade sig ur sammantrades-
rummet innan behandlingen av &rendet inleddes.

Antecknades till protokollet att Jouko Riipinen fran FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy var inkallad till métet for att in-
formera om programmet for deltagande och bedémning.
Konsulten avlagsnade sig ur sammantradesrummet innan
behandlingen av arendet inleddes.

Planlaggare Martina Backman:
Tfn 06 327 7158, martina.backman@korsholm.fi

| Korsholms kommuns strategiska generalplan ar malsatt-
ningen att invanarantalet i kommunen ska tka med 10 000
personer fram till &r 2040. | Replot by ar befolkningsmalet
satt till 1000 personer fram till &r 2040.

| slutet av 2019 fanns det 19 448 invanare i kommunen,
vilket innebar en 6kning med 580 invanare eller +3 % un-
der 2011-2019. Av dessa bor ca 885 personer inom det nu
aktuella planomradet. Under samma tidsperiod, dvs. 2011-
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2019 sa minskade antalet invanare inom planomradet med
76 personer eller -7,9 %.

Enligt statistikcentralens befolkningsprognos (2015) sa
kommer invanarantalet i kommunen att vara 21 950 perso-
ner &r 2040. Denna prognos betyder en befolkningsokning
med ca 114 personer inom planomradet fram till &r 2040.

MDI har stéllt tva prognoser (2018) for befolkningsutveckl-
ingen i kommunen. Den ena prognosen ar en nedatga-
ende prognos, enligt vilken kommunens invanarantal
skulle minska med -455 personer eller -2,3 % fram till &r
2040. Den andra prognosen &r en uppatgdende prognos,
enligt vilken kommunens invanarantal skulle 6kan med
+370 invanare eller +1,9 % fram till &r 2040. Den uppatga-
ende prognosen skulle innebé&ra en befolkningsékning med
ca 17 personer inom planomradet fram till &r 2040. Under
2011-2019 har det inom planomradet beviljats 6 bygglov
fér egnahemshus, och under samma period har 20 egna-
hemshus blivit byggda och slutgranskade inom planomra-
det.

Med beaktande av befolkningsutvecklingen, antal beviljade
bygglov och byggda egnahemshus i Replot under 2011-
2019 samt prognoserna fram till 2040, s& bor ett nytt be-
folkningsmal stéllas, till grund for delgeneralplanearbetet.
Eftersom forslaget till befolkningsmal avviker fran den av
kommunfullméaktige godkanda strategiska generalplanen,
sa ska beslut om nytt befolkningsmal tas av utvecklings-
sektionen.

Vid inledande myndighetssamrad for Replot delgeneral-
plan den 14.5.2020 sa diskuterades ocksa det befolknings-
mal som stéllts i den strategiska generalplanen. Ar befolk-
ningsmalet realistiskt eller &r det 6verdimensionerat? Av
diskussionerna som foljde sa konstaterades att kommunen
borde se dver befolkningsmalet i den fortsatta planproces-
sen.

Allmant nar en delgeneralplan uppgors sa ar det ofta van-
ligt att de byggratter som en markagare erhaller lamnar
ofdrverkligade en langre tid. Man vill spara byggréatter till
barn och barnbarn, och darfor férverkligas de av kommu-
nen stallda befolkningsmalsattningarna inte alltid i den takt
som kommunen 6nskar. Med detta i atanke sa kan en viss
Overdimensionering ses motiverad, eftersom markégarna
da ges mojlighet att avyttra ett stérre antal byggratter, och
anda behalla byggratter for den egna familijens kommande
behov.

Utvecklingsdirektoren Mikael Alaviitalas forslag: Utveckl-
ingssektionen beslutar att befolkningsmalet for Replot by
fram till &r 2040 ska uppga till 500 personer. En halvering
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av malet anses motiverat med tanke pa den utveckling
som har skett och de prognoser som har stéllts. Stérsta
delen av nya potentiella invanare i Replot by kommer att
bosétta sig pa det aktuella delgeneralplanomradet, dar nya
byggratter kommer att anvisas.

Den radande trenden med distansarbete, till féljd av Covid-
19, har medfort att boende pa landsbygden fatt ett upp-
sving under 2020. Detta &r ocksa en faktor som talar for att
det nya befolkningsmalet &r i tiden och ska vara mdjligt att
uppfylla, satillvida att trenden ar fortgdende aven framdéver.

Utvecklingssektionens beslut: Forslaget godkandes.
Planléaggningsingenjor Martina Backman:
Tfn 06 327 7158, martina.backman@korsholm.fi

Ett program for deltagande och bedémning har varit fram-
lagt till pAseende under tiden 8.6-6.7.2020. Under framlag-
gandetiden inkom tva utlatanden och tre asikter. Utlatan-
dena inkom fran Museiverket och Osterbottens férbund,
och asikterna fran privatpersoner.

Museiverket har i sitt utldtande papekat att man i malsatt-
ningar ock bedémning av konsekvenser bor lagga till att
omradet ar belaget inom Unescos varldsarvsomrade samt
att man i planeringen bor beakta att omrade ar belaget
inom byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY2009). Os-
terbottens forbund har i sitt utldtande bl.a. papekat att en
enhetligare samhallsstruktur bérframjas samt att komplet-
teringsbyggande bor anpassas till befintlig bebyggelse
sam till kulturmiljo-, landskaps-, och naturvardena. Férbun-
det 6nskar ocksa att det ska framga fran konsekvensbe-
démningen hur delgeneralplanen forverkligar Osterbottens
landskapsplan 2040 och dess utvecklingsprinciper samt
strukturmodellen fér Vasa stadsregion. Datrtill borde delge-
neralplanens klimatkonsekvenser bedémas.

| asikterna som inkommit fran privatpersoner sa dnskar tva
av privatpersonerna att deras fastigheter ska anvisas for
bostadsbyggande i delgeneralplanen, och den tredje mar-
kégaren dnskar att hans befintliga, obebyggda RA-byggratt
vid stranden ska forstoras langs med stranden pa den fas-
tighet dar den &r utvisad.

Vid kommitténs tredje mote 10.6.2020 gjordes en terrang-
syn i Replot. Under terrdngsynen gav kommittémedlem-
marna forslag och synpunkter pa hur olika delar av byn
kunde utvecklas. Efter terrangmotet foljde en allman ge-
nomgang av hur dimensioneringsgrunder har tillampats
inom andra delgeneralplaneomraden i kommunen. P4 mo-
tet diskuterades ocksa hur information till allméanheten ska
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genomfdras nar inga allmanna informationstillfallen kan
ordnas pga. Covid-19. Konsulten redogjorde for den in-
formationsvideo som &r under utarbetande, och som kom-
mer att finnas tillganglig p& kommunens webbplats nar den
har fardigstallts.

En workshop med intressegrupper hdlls vid Replot skola
9.9.2020. Till workshopen hade inbjudits kommittémedlem-
marna samt representanter fran olika intressegrupper i
Replot. Malsattningen med workshopen var att samla asik-
ter och lokalkunskap om omradet. Vid workshopen fick del-
tagarna ta stéllning till olika teman, bl.a. boende, trafik och
service. Vad ar bra och fungerande i dagslaget, och vad
kan forbattras och utvecklas i framtiden?

Vid fjarde kommittémaotet 6.10.2020 tog kommittén del av
det forslag till dimensioneringssystem som har utarbetats.
Dimensioneringen utgdr fran det av utvecklingssektionen
17.9.2020 § 36 stallda befolkningsmalet om 500 nya inva-
nare fram till ar 2040, vilket ocksa &r delgeneralplanens
malar. Delgeneralplanen utarbetas sa att planen anger
omraden som ska detaljplaneras samt omraden dar bygg-
lov kan sokas direkt baserat pa 44 § i MBL. De omraden
som inte beaktats i dimensioneringen &r strandomradena
som ingdr i den géllande stranddelgeneralplanen, strand-
detaljplanerade omraden och omraden med risk for 6ver-
svamning. Efter genomgang och presentation sa aterremit-
terade kommittén dimensioneringssystemet for ombearbet-
ning, eftersom kommittén dnskade att ett havsnéra lage
ska ge tillaggspoéng vid dimensionering av byggplatserna.

Vid det femte kommittémotet 25.1.2021 presenterades ett
uppdaterat dimensioneringssystem, vilket ar uppgjort som
en zonbaserad dimensionering bestaende av stomlagen-
hetsgranskning, en GIS-baserad zonanalys och dimens-
ioneringsgrunder. Stomlagenhetsgranskningen ar en
granskning av fastighetsbildningen i planomradet, utga-
ende fran tvarsnittsdatum 1.1.2000. Den GIS-baserade
zonanalysen beaktar omradets egenskaper och karaktars-
drag som grund och definition for vilkka omraden som ska
anvisas for byggnation. Dimensioneringsgrunderna &r de
grunder, pa basen av vilka antalet nya byggratter bestams
och fordelas.

| zonanalysen har man delat in omradet i 125 m * 125 m
stora rutor. Varje ruta har fatt olika poang baserat pa fol-
jande faktorer: Samhallsstrukturens téthet, forhallande till
detaljplanerat omrade, tillgang till service, avstand fran vik-
tiga vagar, avstand till vatten- och avloppsnéat samt land-
skapsmaéssigt viktiga krar och &ngar i rutans narhet. Re-
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sultatet av zonanalysen har gett en karta som ger rekom-
mendationer for var man kan fortata boende. Déartill har det
havsnara laget i dimensioneringen av stomlagenheterna
tagits med, s& att en byggratt beviljas for de fastigheter
som ar stérre &n 1 ha, och som ar beldgna inom ca 200 -
400 meters avstand fran stranden. Utgaende fran zonana-
lysens resultat s har omradet delats in i fyra olika dimens-
ioneringszoner, s.k. byggbarhetszoner. Fastigheterna har
delats in i byggbarhetszoner, och utgéende fran arealen
beréknas de kalkylerade byggratterna enligt dimension-
eringsgrunderna. De zoner som ligger i ett mer fordelaktigt
omrade med tanke pa& samhallsstrukturen och 6vriga fak-
torer forutsatter en mindre areal for att beviljas byggréatter.
For att fa den forsta byggréatten i zon 1 och i zon 2 sa
maéste fastighetens areal vara minst 0,2 ha. For att fa den
forsta byggratten i zon 3 sa maste fastighetens areal vara
minst 1,0 ha och for att f& den forsta byggratten i zon 4
kravs en areal pd minst 5,0 ha.

Utgaende frn zonanalysen, dimensioneringsgrunderna
och stomlagenhetsgranskningen s ger det foreslagna di-
mensioneringssystemet ca 297 nya byggratter inom delge-
neralplanomradet. Antalet nya byggrétter i forhallande till
befolkningsmalet pa 500 nya invanare fram till &r 2040
uppfylls val, utgdende fran den foreslagna dimensioner-
ingen.

Vid det femte kommittémaétet fick kommittémedlemmarna
ocksa ta del av de inventeringar och utredningar som har
gjorts under varen och sommaren 2020, vilka ska ligga till
grund for utarbetandet av delgeneralplanen. En naturin-
ventering, en arkeologisk inventering, en landskapsutred-
ning och en inventering av den byggda kulturmiljon i
Replot, vilken ocksa omfattar en byggnadsinventering om
totalt 190 objekt har utforts.

Vid det sjatte kommittémotet 8.2.2021 gick man igenom
sammandrag fran workshopen som hélls i Replot 9.9.2020
samt tog stéllning till de strukturmodeller som utarbetats.
Det tema som under workshopen samlade mest asikter var
arbetsplatser, service och rekreation. Bl.a. lyftes behovet
av en vandringsled fran Bernys till Replot hamn fram, vik-
ten av att utveckla hamnomradet for rekreation, service
och turism samt att omradet i anknytning till Replotvagen-
Vallgrundvagen-Byhamnvéagen borde utvecklas for ser-
vicebehov. Pa basen av de framtagna byggbarhetszo-
nerna och &sikterna som framkom vid workshopen s& har
fyra strukturmodeller utarbetats. Strukturmodellerna fram-
haller olika typer av utvecklingsscenarier for Replot. Utga-
ende fran de strukturmodeller som presenterades och de
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diskussioner som féljde s& ansag kommittén att alternati-
vet "Den vaxande byn” ar det basta alternativet. Huvudtan-
ken i den strukturmodellen &r att en stor del av omradet re-
serveras for boende och att byggande delvis méjliggors vid
stranderna. | planomradets mittersta del och i narheten av
Replot hamn reserveras omraden for invanarnas rekreat-
ion, och de sodra delarna av planomradet ansluts till
Replot centrum genom en ny vagforbindelse. Dartill ska
kulturlandskapets sardrag bevaras 6ver ett storre omrade.
Kommittén ansdg att man ska utga fran strukturmodellen
"Den vaxande byn”, men omforma modellen sa att bebyg-
gelsen langs med stranden tas med fran strukturmodellen
"Det havsnara Replot” och att Replot omfartsvag tas med
fran strukturmodellen "Hamnbyn”. Namnet pa den omarbe-
tade strukturmodellen ska vara "Den havsnéara vaxande
byn”.

Kommittén foreslar att:

0 De uppgjorda dimensioneringsgrunderna innefattande
zonanalys och

stomléagenhetsutredning kan omfattas.

0 Strukturmodellen "Den havsnéra vaxande byn” ska
ligga till grund for

uppgodrandet av utkast till delgeneralplan.

0 De uppgjorda inventeringarna och utredningarna
antecknas till kdnnedom.

Tekniska direktéren Ben Antells forslag:

amhallsbyggnadsnamnden omfattar kommitténs férslag
och besluter att utkastet till delgeneralplan uppgors pa ba-
sen av forslaget.

Samhaéllsbyggnadsndmndens beslut: Forslaget godkéan-
des.

Antecknades till protokollet att planlaggningschef Barbara
Pafs anmalde jav enligt § 28 punkt 1 i férvaltningslagen
(narstaende ar markagare) och avlagsnade sig fran motet
innan behandlingen av arendet inleddes.

Antecknades till protokollet att Jouko Riipinen och Maritta
Heinila fran Sweco Ymparistd Oy var inkallade att delta i
motet for att informera om arendet. Konsulterna avldgs-
nade sig fran motet innan behandlingen av arendet inled-
des.

Antecknades till protokollet att métet ajournerades K.
19.00-19.15.

Planlaggningsingenjér Martina Backman:
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Tfn 06 327 7158, martina.backman@korsholm.fi

id kommitténs sjunde méte 20.4.2021 presenterades ett ut-
kast till delgeneralplan. Det godkanda befolkningsmalet, di-
mensioneringsgrunderna och strukturmodellen ligger som
grund for utkastet till delgeneralplan. Kommittén omfattade
det framtagna utkastet till delgeneralplan med nagra kom-
pletteringar, bl.a. géllande att ett utredningsomréade ska
anvisas vid stranden, i anknytning till de inplanerade nya
A-omradena och de nya inplanerade AT-2 byggnadsplat-
serna. For att omradet som helhet ska vara attraktivt for
nya invanare finns ett stort behov av en gemensam strand.
Eftersom RA-omradesreserveringarna i stor utstrackning
anvander strandzonen sa finns det fa lediga strander som
lampar sig for gemensamt bruk. En annan stérre komplet-
tering var att ett nytt A-res. omrade anvisas i anknytning till
Dommelskatvéagen, vilket ocksa ska omfatta det gamla farj-
fastet. Kommittén foreslar att det kompletterade utkastet till
delgeneralplan ska presenteras foér samhallsbyggnads-
namnden.

| utkastet till delgeneralplan finns anvisat totalt 257 nya
byggratter. Samtliga &r byggratter dar man kan anstéka om
bygglov i enlighet med MBL § 44, och de &r pa plankartan
anvisade med gron ring. Dessa byggplatser utgérs av om-
rade for byabosattning (AT-1) och (AT-2) omraden. AT-1
omradena ar sddana byggplatser som ar belagna pa
langre avstand fran stranden, emedan AT-2 omradena &r
belagna inom en ca 200-400 meters radie fran stranden.
Befintliga RA-byggplatser

anvisade i Bjork—Replot stranddelgeneralplan, vilka ar be-
lagna norr om Replotvagen har anvisats med omradesbe-
teckningen omrade for byabosattning (AT-3), dar det ar
majligt att andra fritidsbostad till fast bostad, dessa ar pa
plankartan anvisade med en bla ring.

Forutom omradena for byabosattning finns ett nytt bo-
stadsomrade (A), vilket &r &mnat att detaljplaneras. Detta
ags av Korsholms kommun. | anknytning till det omradet
finns ocksa ett reservomrade for bostadsomrade som &ar
amnat att detaljplaneras (A/res). | omradet i anknytning till
Dommelskatvagen och det gamla farjfastet finns ocksa ett
reservomrade for bostadsomrade som ar amnat att detalj-
planeras (Alres). Inom dessa omraden beviljas bygglov en-
ligt uppgjorda detaljplaner. Fran A-omradet som &r i kom-
munens ago finns anvisat en gronforbindelse ner till stran-
den. Tre privata markagares strandomraden har anvisats
med omradesbeteckningen utredningsomrade (UTR/SEL).
Under planprocessen ska utredas om detta omrade kan
anvisas fér gemensamt bruk, eftersom det finns ett behov
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av en gemensam strand for A- och AT-2 omradesreserve-
ringarna. A- och A/res-omradenas areal uppgar totalt till ca
43 ha.

| delgeneralplanen har man anvisat omraden dar markan-
vandningen andras med omradesreserveringar som ar vita
i mitten och har en fargad ytterkant. Alla dessa nya omra-
den ska férverkligas genom detaljplan.

| centrumomradet i anknytning till korsningen Replotvagen-
Vallgrundvagen-Byhamnviagen finns anvisat nya omraden
fér centrumfunktioner (C). Langs Vallgrundvagen i anknyt-
ning till industriomradet finns anvisat ett nytt omrade for
service (P). | anknytning till industriomradet finns ocksa an-
visat nytt industriomrade dar miljon staller sarskilda krav
pa verksamhetens art (TY). Nya industriomraden finns an-
visade pa bada sidorna om Vallgrundvagen.

| centrumomradet &r befintliga akeromraden anvisade med
beteckningen dkeromrade som &r vardefullt med tanke pa
landskapet (MA). Grundtanken med beteckningen ar att
omradena ska bevaras 6ppna och i odlingsbruk. En del av
dessa omraden ar ocksa belagna inom omrade for byggda
kulturmiljéer av riksintresse (rky). Férutom centrumom-
radet sa ar ocksa Replot hamn belaget inom rky-omrade.
Planer och byggnadsatgarder inom dessa omraden ska
trygga och framja bevarandet av den betydande omrades-
helheten, och atgarder som minskar vardet av kulturland-
skapet far inte genomforas.

Omradet kring Replot hamn &r anvisat med omradesbe-
teckningen for smabatsplats/hamnomrade (LV-1), dar om-
radet ar avsett for gasthamn och allman bathamn. Omrade
s6der om hamnomradet lAngs med stranden ar anvisat
som omrade for allman bathamn (LV-2), dar det ar mojligt
att anvisa batbodar och bryggkonstruktioner. Nybyggnation
vid bada hamnomradena ska omsorgsfullt anpassas till
landskapet, bebyggda miljon och bybilden.

Fran Replot hamn, norrut langs med stranden mot Replot
teaters omrade finnsanvisat ett omrade for turistanlagg-
ningar (RM). Omradet ska forverkligas genom detaljplan.
Fran detta omrade norrut langs med stranden finns anvisat
ett frilufts- och strovomrade (VR).

Fran Replot hamn stéderut har ett omrade vid Lillorsskatan
anvisats som frilufts- och strévomrade (VR), och till omra-

det finns anvisat behov av en gronférbindelse.Omradet ar i
Replot skifteslags ago.

Fran Replot bron norrut langs med hela stranden och anda
till Replot hamn finns anvisat en friluftsled. | den syddstra
delen av planomradet finns anvisat tvd omraden med om-
radesbeteckningen omrade for turistanlaggningar (RM).
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Omradena &r i dagslaget stranddetaljplanerade for fritids-
bebyggelse (RA), och ska enligt den nyaomradesbeteck-
ningen férverkligas genom detaljplan.

Langs stranderna finns angivet fem omraden med luo-be-
teckning — omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa na-
turens mangfald. Detta med hanvisning flador, vilka &r
skyddade enligt 11 § i Vattenlagen, men ocksa omraden
som ar vardefulla med tanke pa fagellivet. Dartill finns luo-
beteckning anvisat pa tre mindre skogsomraden, med han-
visning sarskilt viktiga livsmiljéer enligt 10 § i Skogslagen.

| planen finns ocks& angivet byggnader som ska skyddas
(sr) samt beaktansvarde byggnader (s). Dartill finns ocksa
angivet omraden som &r lokalt vardefulla med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden (sk). Dessa objekts- och

omradesreservationer ar foreslagna i enlighet med den
landskaps- och kulturmiljdinventering som blev uppgjord
over omradet sommaren 2020. P& en byggnadsplats dar
en bostadsbyggnad anvisats med sr-beteckning ar det tilla-
tet att uppfora en ny bostadsbyggnad pa gardsplanen, vil-
ken passar in i omgivningen och dess sardrag enligt bygg-
nadstillsynens prévning. Vid saddana fall ska sr-byggna-
dens stéllning pa gardsplanen bevaras. Nybyggnation av
bostadshus p& en byggnadsplats dar det finns byggnad
som ska skyddas (sr) &r inte medtaget i dimensioneringen
for omradet, utan kommer till utéver dimensioneringen.

| utkastet till delgeneralplan finns ocksa anvisat ett riktgi-
vande lage for enomfartsvag forbi Replot centrum. Denna
ar anvisad med tanke pa framtida behov.Med tanke pa att
omraden i skargarden utvecklas for turism, s& kommer
ocksatrafiken till omradet att 6ka i omfattande grad. En
omfartsvag minskar belastningenpa vagen som gar genom
Replot centrum, och 6kar trafiksakerheten bade urfot-
gangar- och bilistperspektiv.

| de allmé&nna planbestdmmelserna finns medtaget be-
stammelser bl.a. for hur avloppsvattnet ska hanteras, hur
bevarande och ny anvandning av det befintliga byggnads-
bestandet bor framjas, hur nybyggnation ska placeras i for-
hallande till vagar for att minska bullerolagenheter fran tra-
fiken samt att man i markanvandningen fér omradet bor
beakta att omradet ar en del av UNESCOS varldsarv.

Malsattningen ar att det uppgjorda utkastet till delgeneral-
plan ska presenteras for allmanheten i borjan av juni ma-
nad, om Covid-19 situationen tillater.
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Tekniska direktoren Ben Antells forslag: Samhallsbygg-
nadsnamnden beslutar att Iagga ett utkast till delgeneral-
plan till pAseende i beredningsskedet i 30 dagar enligt 30 §
i MBF. Utlatande 6ver utkastet inbegéars av byggnads-
namnden, utvecklingssektionen, miljésektionen, narings-
livsradet, socialnamnden, bildningsnamnden, &ldreradet,
radet for personer med funktionsnedsattning, ungdomstfull-
méktige, NTM-centralen i sédra Osterbotten, Museiverket,
Osterbottens museum, Osterbottens férbund, Osterbottens
raddningsverk, Trafikledsverket, Forststyrelsen, Skogscen-
tralen, Vasa elnat och Elisa Oy.

Samhallsbyggnadsnadmndens beslut:
Forslaget godkandes.

Antecknades till protokollet att planlaggningschef Barbara
Pafs och ersattare Leif Bengs anmalde jav enligt § 28
punkt 1 i forvaltningslagen (narstdende ar markagare) och
avlagsnade sig fran métet innan behandlingen av drendet
inleddes.

Antecknades till protokollet att Jouko Riipinen och Maritta
Heinila frdn Sweco Ymparisto Oy var inkallade att delta i
motet for att informera om &rendet. Konsulterna avlags-
nade sig frdn moétet innan behandlingen av drendet inled-
des.

Utvecklingsdirektor Mikael Alaviitala: Tfn 06 327 7127, mi-
kael.alaviitala@korsholm.fi

Samhallsbyggnadsnamnden har pa sitt mote den
12.5.2021 beslutat att begéara utlatanden om utkastet till
delgeneralplan for Replot. Enligt férvaltningsstadgan for
Korsholms kommun ansvarar kommunutvecklingen bland
annat for kommunens strategiska utvecklings- och mar-
kanvandningspolitik, utveckling av néringslivet, samord-
ning av serviceproduktion samt byautvecklingsatgarder. Av
den anledningen &r utldtandet formulerat ur dessa infalls-
vinklar.

Utvecklingssektionen har redan tidigare tagit stéllning till
befolkningsutvecklingen i Replot och beslutat foresla att
malsattningen andras fran en 6kning pa 1000 personer till
halften det vill sija 500 personer fram till &r 2040.

Sa som Uledborgs universitets studeranden konstaterade
ar 2019 i sin rapport, "Luonnollisesti laadukas saaristo,
Mustasaaren maankayton kehityskuva,” har Replot goda
férutsattningar som boendeort samt inom turismnaringen.
Flera nya arbetsplatser har skapats inom turismen och fler
kan skapas i framtiden. Darfor &r det viktigt att delgeneral-
planen skapar forutsattningar bade for turismnéaringen att
utvecklas samt fér manniskor att bygga och bo pa Replot.
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Vandrings- eller latt-trafikleden mellan gdsthamnen och
vardsarvsporten kan skapa en kansla av enhetliga utbud
av service at bade ortsbor och bestkare. Gasthamnen i
Replot ar kommunens officiella gasthamn och har en stor
potential att utvecklas i framtiden.

P& industriomradet i Replot finns fortfarande nagra lediga
tomter. Efterfrdgan har inte varit sardeles stor vilket delvis
dock forklaras av att de lediga tomterna inte i dagslaget &r
tillgangliga d& man inte kommer fram till tomtgransen med
bil.

Utkastet till delgeneralplan for Replot skapar goda forut-
sattningar for omradet att utvecklas.

Utvecklingsdirektéren Mikael Alaviitalas forslag: Framtids-
och utvecklingssektion ger beredningstexten ovan som ut-
latande pa utkastet till delgeneralplan for Replot.

Framtids- och utvecklingssektionens beslut: Framtids- och
utvecklingssektionen godkanner forslaget enligt beredning.
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1 ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Galler fastighet 499-485-5-81

Anmarker pa att var fastighet pa Ojtaet 28 ska skyddas
(Inventeringsnummer: 42, se bilaga)

En allman kommentar &ar val att fore man gor dylika kart-
laggningar/rekommendationer borde man val konsultera
med nuvarande &garna och begara deras asikt.

Vi som agare har inte nagot intresse av att huset med
tilhérande byggnader skyddas eftersom det kommer att
medfora ytterligare kostnader och vardeminskning av fas-
tigheten. Insidan &r totalrenoverad 1999-2004 och &r
langt ifrdn nat vad vi anser ar ett musei objekt.

Utsidan motsvarar val hur den ungefar sag ut da det
byggdes 1942 (nya moderna T-fénster).

| klarsprak: Vi motsatter oss skyddande av var fastighet

I inventeringen tas inte stéllning till hur val byggnader-
nas interidrer har bevarats. Objektets utseende mots-
varar val det ursprungliga utseendet.

Objektet representerar 1940-talets byggnadsbestand i
Replot och har ett lage som &r vardefullt med tanke pa
landskapet i anslutning till en byggd kulturmiljé av riks-
intresse. Baserat pa stéllningstagandet andras objek-
tets skyddsbeteckning sr till beteckningen s.
S-merkittyja kohteita koskeva maarays kuuluu:
BEAKTANSVARD BYGGNAD.

Byggnad som &r beaktansvard med tanke p& kultur-
historia, byggnadskonst och/eller

landskapsbild. Tillstand ska sdkas for andringar som
utfors i byggnaden. Siffran hanvisar

till objektsnumreringen i byggnadsinventeringen.
Inventoinnissa ei oteta kantaa rakennusten siséatilojen
sailyneisyyteen. Kohteen ulkoasu vastaa hyvin alkupe-
raista.

Kohde edustaa Raippaluodon 1940-luvun rakennus-
kantaa ja sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla sijain-
nilla valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttu-
uriympariston rajauksen laheisyydessa. Saadun kan-
nanoton perusteella kohteen suojelumerkintd sr
vaihdetaan merkinnélle s.

S-merkittyja kohteita koskeva maarays kuuluu:
HUOMIONARVOINEN RAKENNUS.
Kulttuurihistoriallisesti,
maisemakuvan kannalta huomion arvoinen

rakennus. Rakennuksessa tehtaviin muutoksiin on
haettava lupa. Kohteen numero viittaa
kulttuuriymparistoselvitykseen, josta kohteen tiedot
ovat ldydettavissa.

rakennustaiteellisesti ja/tai

2 ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

Jag kraver en (1) stycke byggratt till p& min fastighet O
6:6 i Replot by for att trygga mina barns framtida behov. |
Korsholms kommun skall inte detta vara ett problem pa
en fastighet som ar 1,86 ha.

Sam att det gamla obrukbara huset pa fastigheten | fraga
skall fa rivas, eventuellt flyttas. Vi byggde vart nya hus ar
2014 och da var tanken att det obrukbara huset skall ri-
vas/flyttas nar tid och pengar finns eftersom det star “fel

Utifran stomlagenhetsdimensioneringen kommer fas-
tigheten att ha 1 kalkylerad byggratt som den redan
har férbrukat. | enlighet med de dimensioneringsgrun-
der som godkéants av samhallsbyggnadsnamnden far
fastighet inga fler byggratter. Planen andras inte.

Avgransningen av jord- och skogsbruksomradet och
byomréadet justeras pa plankartan.
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plaserat” i férhallande till vart nya hus. Vilket ocksa fram-
kommer i slutssynsprotokollet 13.8.2018.

AT-1 omradet (zon 2) skall utvidgas enligt i markerad bifo-
gad karta. Jag anser att omradeskartorna inte stammer
Overrens med verkligheten.

MT omréadet stammer ej heller éverrens med verkligheten.
Aven det skall férminskas enligt bifogad karta.

Riktgivande byggrattsplacering enligt bifogad karta.

Byggnad S 128 som anvisats som en byggnad som ar
véard att beaktas representerar 1910-talets byggnads-
bestand i Replot. Objektet ligger i narheten av en av-
gransning av en byggd kulturmiljé av riksintresse. Ob-
jektet anses ha ett kulturhistoriskt varden men den an-
visas inte med négon strang skyddsbestdmmelse,
bland annat pa grund av andringar som gjorts vid ob-
jektet. Den s-beteckning som anvisas i planutkastet
bevaras pa plankartan.

Kiinteistolle tulee kantatilamitoituksen perusteella 1
laskennallinen rakennusoikeus, jonka se on jo
kayttanyt. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hy-
véksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila ei saa
enempaa rakennusoikeutta. Ei muutosta kaavaan.

Maa- ja metséatalousaluetta koskevat rajaukset seka
kylaaluetta koskeva rajaus tarkistetaan kaavakartalle.

Huomionarvoiseksi osoitettu rakennus S 128 edustaa
Raippaluodon 1910-luvun rakennuskantaa. Kohde si-
jaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston rajauksen laheisyydessa. Kohteella
nadhdaan olevan kulttuurihistoriallista arvoa, mutta sille
ei ole kuitenkaan osoitettu vahvaa suojelumaéaraysta
mm. kohteeseen tehdyista muutoksista johtuen. Kaa-
valuonnoksessa esitetty s-merkinta sailytetdan kaa-
vakartalla.

3 ASIKT / MIELIPIDE 18.6.2021

Stenljung 10:135

Vi anser att det finns gott om utrymme for &nnu en bygg-
ratt pa omradet. | synnerhet nar man ser till tomtstorle-
karna i narheten och aven pa byggratterna som planerats
in i naromradet.

Utifran stomlagenhetsdimensioneringen kommer fas-
tigheten att ha 1 kalkylerad byggratt som den redan
har foérbrukat. | enlighet med de dimensioneringsgrun-
der som godkéants av samhéllsbyggnadsnamnden an-
visas inga nya byggrétter till fastighet 10:135. Planen
andras inte.

Kiinteistolle tulee kantatilamitoituksen perusteella 1
laskennallinen rakennusoikeus, jonka se on jo
kayttanyt. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hy-
vaéksymien mitoitusperiaatteiden mukaan tila 10:135 ei
saa uusia rakennusoikeuksia. Ei muutosta kaavaan.

4  ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

499-485-876-2

I enlighet med planeringen baserat p& delagarlaget for
Replot bys samfallda omradens (RD) godkéanda strategiska
plan (01.06.2021) har RD féljande kommentarer kring ut-
kastet till delgeneralplan for Replot:

1. Klassificeringarna och byggréatterna vid Lillérskatan

1. Byggratterna anvisas till Lillorsskatans omrade i en-
lighet med strandgeneralplanen. Vid utarbetandet av
planférslaget dévervags aven VV-beteckning for en del
av omradet. En véaglank via Havsornsvéagen till
Lillérsskatan laggs till i planforslaget.

2. lenlighet med de dimensioneringsgrunder som god-
kants av samhéllsbyggnadsndmnden anvisas inga nya
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2. En andra byggréatt langs Kuggvégen
3. Klassificering av Replot hamn
4. Radfragning kring utarrenderade omraden

Nedan beskrivs motiveringarna till kommentarerna i kort-
het. Beskrivande kartor aterfinns langre fram i dokumentet.

RD har planer (strategisk plan, bilaga 2) att utveckla omra-
det vid Lillérskatan. For att detta ska vara mojligt kravs att
byggréatten pa 120 m2 aterinfors (helst som en enda bygg-
rétt istallet for fyra) i delgeneralplanen samt att en regelratt
vag markeras. Av havd har vid omradet funnits en allman
simstrand, alltsa skulle det vara av intresse att aven aterin-
féra VV-klassificeringen vid Lillérskatan.

RD &ger stora markomraden (.499-485-876-2) bade innan-
for och utanfor delgeneralplanens omraden. Med detta i be-
aktande samt det faktum att ett av delgeneralplanens over-
hangande mal ar att mojliggora inflyttning vore det motiver-
bart att &ven planera in en andra byggréatt bredvid den nya
byggratten langs med Kuggvéagen. Diket skulle fungera
som en naturlig grans mellan tva stora fastigheter p& 4200
m2 och 6100 m2 respektive inom ett planerat AT-1-
omrade.

Holmen Enabadan norr om Replot hamn verkar ha fallit
bort fr&n kartan pa den nya delgeneralplanen. P& Enaba-
dan har RD redan fran tidigare en grillplats som &r i flitig
anvandning och i narheten av gasthamnen med tillhérande
kiosk. RD:s strategiska plan efterstravar att utveckla hamn-
omradet, exempelvis genom att mojliggéra utveckling av
mera service. Med tanke pa detta skulle Enabadan kunna
klassificeras som LV-1-omrade. Vidare motsvarar inte kar-
tan vid Replot hamn det egentliga markomradet, alltsa re-
kommenderar vi aven att granserna norr/éster om den RM-
klassificerade parkeringen och véaster om det LV-1-
klassificerade servicehuset justeras enligt de verkliga om-
stéandigheterna.

Slutligen 6nskar RD radfraga om féljande klassificeringar ar
de mest andamalsenliga gallande olika omraden om del-
agarlaget arrenderar ut till andra aktérer:

0 Replot jaktklubb: borde det vara PY-klassificering?
0 Skéariteatern: borde det vara PY-klassificering?

0 Vasa sjoraddningssallskap: ar LV-3 mest
andamalsenligt? Osterbottens raddningsverk har tidigare
uppvisat intresse att &ven anvanda omradet.

| alla dessa fall planerar RD att fortsattningsvis arrendera ut
omradena till samma aktorer och fér samma sorts verk-
samhet.

byggratter till omradet langs Kuggvagen. Planen and-
ras inte.

3. Planbeteckningen for Enabadans omrade andras till
LV-1 enligt samfallighetens forslag och avgransningen
av RM- och LV-1-omr&dena justeras pa det satt som
samfalligheten foreslar.

4. AT ar en lamplig beteckning for ett omrade dar det
finns en byggnad som &gs av jaktféreningen. Det finns
inga skél att andra delgeneralplanens RM-beteckning
med tanke p& Skariteaterns verksamhet och utveckl-
ing. LV-3-beteckningen ar &ndamalsenlig med tanke pa
Vasa sjoraddningsséllskaps verksamhet eller radd-
ningsverkets eventuella verksamhet.

1. Merkitéddn rakennusoikeudet rantayleiskaavan mu-
kaisesti  Lillérsskatan Kaavaehdotusta
laadittaessa harkitaan myds VV- merkintaa osalle
aluetta. Kaavaehdotukseen lisatdan tieyhteys Havs-
ornsvagenin kautta Lillérskatanille.

alueelle.

2. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaan Kuggvagenin varteen ei
ole mahdollista saada uusia rakennusoikeuksia.

Ei muutosta kaavaan.

3. Muutetaan Enabadanin alueen kaavamerkinnaksi ja-
kokunnan esittama LV-1 ja tarkistetaan jakokunnan
esittamalla tavalla RM- ja LV-1 alueiden rajausta.

4. AT- merkintd on sopiva merkinta alueelle, jossa si-
jaitsee metsastysseuran rakennus. Ajatellen Skéritea-
ternin toimintaa ja sen kehittdmista, ei osayleiskaavan
merkintdd RM ole tarpeen muuttaa. LV-3 merkinta on
tarkoituksenmukainen ajatellen Vaasan meripelastus-
mahdollista Pohjanmaan pe-
lastuslaitoksen toimintaa.

seuran toimintaa tai
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1. Lillérskatan
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Gamla delgeneralplanen |
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Figur 1A. Lillorsk (gamla
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Figur 2. Byggratter vid Kuggvagen
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Figur 3. Klassificering av Replot hamn
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e
Figur 4B. Skariteatern vid Replot hamn

17.06.2021

Delagarlaget for Replot bys samfallda omraden

na vid D6

Figur 4C. Sjora

5  ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Granlund 499-485-9-66

Vi mar med bestdrtning tagit det av ovan ndmnda plan dar
det inte finns en enda byggrétt (ny) pa var 8 ha stora fastig-
het. Vi anser att det pa fastigheten borde finnes utrymme
fér minst 2-3 nya byggratter och motiverar enligt féljande:

1. Fastigheten ar 7,957 ha och dar finns endast vart nuva-
rande bostadshus

2. Inga bygglov har beviljats och inga omraden har salts ef-
ter ar 2000

| enlighet med de dimensioneringsgrunder som god-
kants av samhéllsbyggnadsndmnden anvisas inga nya
byggratter till fastighet 9:66. Den stora fastigheten lig-
ger emellertid néra servicen i byn, vilket innebar att det
kan anvisas som A/res-omrade. Det noggrannare kom-
pletterande byggandet avgdrs genom en detaljplan.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaan tila 9:66 ei saa uusia ra-
kennusoikeuksia. Suuri Kiinteistd on kuitenkin sijain-
niltaan lahella kylan palveluja sopiva osoitettavaksi
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3. I planefdrslaget finns byggratter invitade utmed hela
Ostra nyvagen med undontag? av var fastighet

Vi anser att nuvarande planeférslag visar pa en mycket olik
beliendlig av Korsholms kommun.

Alres-alueena, jonka tarkempi tdydennysrakentaminen
ratkaistaan asemakaavalla.

6 ASIKT / MIELIPIDE 15.6.2021

Gammal 9:56

Jag anmaéler mitt missnéje med att Sommardskatan i det
framlagda planutkastet (Replot delgeneralplan) omplane-
rats till omrade for turistanlaggningar (RM) och narrekreat-
ion (V) med badstrand (W). Planen inkraktar pa privat mar-
kegendom, vilken har faststélld stranddetaljplan. Planen
strider ocksa mot géllande landskapsplan och den strate-
giska generalplanen.

Den stranddetaljplan som géller i omradet styr byg-
gandet i sin nuvarande form om planen inte andras.
Delgeneralplanen fungerar som anvisning for en
eventuell planéndring. Enligt ett staliningstagande
fran delgeneralplanens ledningsgrupp anvisas fastig-
hetens markanvandning och dimensionering i enlig-
het med den géallande stranddetaljplanen.

Alueella voimassa oleva ranta-asemakaava ohjaa ra-
kentamista nykyisess& muodossaan, ellei kaavaa
muuteta. Osayleiskaava toimii ohjeena mahdolliselle
kaavamuutokselle. Osayleiskaavan ohjausryhmén
kannanoton mukaan kiinteistdn maankaytto ja mitoi-
tus osoitetaan voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaisesti.

7  ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

GALLER FASTIGHETERNA 499-485-41-0 OCH 499-485-
4-75

Vi vill ha svar pa féljande fragor.

- Varfor har kommunen inte kontaktat markagarna for dis-
kussion angaende planen

- Varfor har berérda fastigheter belagts med A-res

- Varfor har kommunen informerat boende utanfér kommu-
nen brevledes men inte Korsholmare

- Har nagon pa Sweco ens varit ute och beskadat marken
ang var det ens I6ns att bygga eftersom Sweco har ritat in
byggratter pa samsta och lagsta marken pa bada fastighet-
erna Motivering till friga — P& fastigheten 41-0 och 4-75 &r
byggratt inritad p& det lagsta och mest vattensjuka omradet
utan nagon som helst naturlig avrinning

- Varfor har fastigheten 41-0 delats i tva delar s att halften

ar M skogsmark och resten A-res Se bilagd karta (orange
ruta)

Avsikten med att l1dgga fram planen i utkastskedet ar
att fA markagarnas och andra intressenters asikter
om planens innehall. | samband med det fortsatta
planarbetet tas vid behov separat kontakt med en-
skilda markagare.

Utanfér den gamla bystrukturen anvisas A/Res-om-
radesreserveringar som reservomrade for nya bo-
stadsomraden som ska l6sas genom en detaljplan.
Till omradet far man enligt planbestammelsen anvisa
bostadsbyggnation (radhus, smahus och egnahems-
hus) samt dartill hdrande affars-, service- och arbets-
utrymmen.

Reservomradet stoder kommunens mal att utveckla
mojligheter till havsnara boende och avsikten ar att

omradet ska genomféras som en glesbebyggd bylik-
nande helhet.

Avsikten med att reservera reservomraden har varit
att erbjuda alternativ till placeringen av bebyggelse
om egentliga A-omradesreserveringar inte kan ge-
nomforas.
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ONSKAR ATT BYGGRATTEN PA FASTIGHET 41-0 FLYTTAS
TILL OMRADE INRAMAT MED BLA FYRKANT EFTERSOM
TILLRACKLIG STANDLINJE FINNS JAMFORT MED OVRIGA
TOMTER LANGS STRANDLINJEN

Flera terrdangbesdk har gjorts i samband med utarbe-
tandet av planen. | samband med planférslaget un-
dersoks placeringen av de byggplatser som namns i
anmarkningen separat.

Den delgeneralplan som utarbetas nu innebér inte att
dimensioneringen av den géllande strandgeneralpla-
nen dndras. Av denna orsak har inga nya byggnads-
platser anvisats eller tidigare byggratter flyttats till
stranden.

Kaavan luonnosvaiheen nahtavillaolon tarkoituksena
on saada maanomistajien ja muiden osallisten mieli-
piteitéa kaavan sisallosta. Kaavan jatkotyon yhtey-
desséa ollaan tarpeen mukaan yhteydessa myds
erikseen yksittaisiin maanomistajiin.

Olemassa olevan vanhan kylarakenteen ulkopuolelle
on esitetty A/Res -aluevarauksia reservialueeksi ase-
makaavalla ratkaistaville uusille asuntoalueille. Alu-
eelle saa kaavamaarayksen mukaan osoittaa
asuinrakentamista (rivitalo, asuinpientalo seka
erillispientalo) seka naihin liittyvia liike-, palvelu- ja
tyotiloja.

Reservialue tukee kunnan tavoitteita merenlaheisen
asumisen mahdollisuuksien kehittamisesta ja se on
tavoitteena toteuttaa valjana kylamaisena kokonaisu-
utena.

Reservialueiden varauksilla on pyritty antamaan
vaihtoehtoja asutuksen sijoittamiselle mikali varsi-
naisia A-aluevarauksia ei paasté toteuttamaan.

Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty useita
maastokaynteja. Kaavaehdotuksen yhteydessa
tarkastellaan viela erikseen muistutuksessa esi-
tettyjen rakennuspaikkojen sijoittamista.

Nyt laadittavalla osayleiskaavalla ei muuteta voi-
massa olevan rantayleiskaavan mitoitusta. Taman
vuoksi rantaan ei ole sijoitettu uusia rakennuspaik-
koja tai siirretty aikaisempia rakennusoikeuksia.

8  ASIKT / MIELIPIDE

15.6.2021

7:12 OCH 7:21

Omradet 7:21 ar for tillfallet ett dodsbo men jag har varit i
kontakt med Moliis Fredrik att jag &r intresserad av endel
eventuelt hela 7:21 for att fa en battre helhet pa egen 7:12,
omradet mellan 7:12 och 19:2 ar ocksa valdigt smalt samt
hdgspéannings ledning har gravts ner dar.

Dimensioneringen for den delgeneralplan som utar-
betas nu har skett i enlighet med den fastighetssitu-
ation som gallt vid tidpunkten fér nér planarbetet in-
leddes. | samband med detta har det enligt dimens-
ioneringsberakningen inte bildats ndgon byggratt pa
fastighet 7:12. Till fastighet 7:21 anvisas AT-1-
omrade, vilket mojliggor utnyttjande av omradet bl.a.
for den ndmnda lagringsverksamheten i framtiden.
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Som i planen anges klassas en stor del av 7:21 for odlings
och skogsbruk men det &r till stor del vatmark och uppfo-
rande av eventuellt férvarings utrymme av bat och jord-
bruksmaskiner p& omradet bor vara mojligt.

Befintlig stenmur mellan 7:12 och 7:21 kommer ocksa att
kunna tas fram mera synligt.

Befintlig liten ekonomibyggnad kan eventuellt flyttas till en
hogre synligare plats pa tomten.

Nyt laadittavan osayleiskaavan mitoitus on tehty
kaavatyon alkaessa olevan kiinteistotilanteen mukai-
sesti, jolloin kiinteistolla 7:12 ei ole mitoituslas-
kelman perusteella syntynyt rakennusoikeutta. Kiin-
teistolle 7:21 osoitetaan AT-1 aluetta, mika mahdoll-
listaa jatkossa alueen hyddyntamisen mm. esitettyyn
varastointitarkoitukseen.

9  ASIKT / MIELIPIDE

21.6.2021

Sando 3:138, Ronnkvist 3:139, Eriksson 2:138, Haggblom

1:45

Byggratterna p& 3:138 och 3:139 som planeras till industri-
tomt: Vart vorsvinner byggratterna? Hur ersatts vi for forlo-
rade byggratter? Hur manga byggrétter skulle fs pa dessa
skiften?

Eriksson 2:138 planerat som 6ppet landskap. Vart férsvin-
ner byggratterna? Vem ersétter oss for att bibehalla det
Oppna landskapet? Detta omrade bor planeras sa att vi far
2 st. byggratter till, totalt 3 st.

Haggblom 1:45 Backkarrvagen har ingen byggrétt. Detta
bor korrigeras.

Enligt de dimensioneringsprinciper som godkants av
samhallshyggnadsnamnden far fastigheterna 3:138
och 3:139 ingen ny byggratt (bada ligger huvudsakli-
gen utanfér omradet for stomlagenhetsdimensioner-
ingen).

2:138 far tva kalkylerade byggratter och en byggratt
har férbrukats. En ny byggratt har anvisats utanfor
MA-omradet.

Pa lagenhet 1:45 ligger 0,19 hai zon 1, vilket inte
uppfyller det minimikrav pa yta fér en byggplats som
anvisas i markanvandnings- och bygglagen. Planen
andras inte.

3:138 ja 3:139 eivat saa yhdyskuntarakentamisen
lautakunnan hyvéaksymien mitoitusperiaatteiden
mukaan uutta rakennusoikeutta (molemmat p&aosin
kantatilamitoitusalueen ulkopuolella).

2:138 saa laskennallisesti kaksi rakennusoikeutta, ja
on kayttanyt yhden. Yksi uusi rakennusoikeus on
sijoitettu MA-alueen ulkopuolelle.

Tilalla 1:45 on 1. vydhykkeell&d 0,19 ha pinta-alaa,
mika ei taytd Maankayttd- ja rakennuslaissa raken-
nuspaikalle osoitettua vahimmaispinta-alaa.

Ei muutosta kaavaan.

10 ASIKT / MIELIPIDE

22.6.2021

9:89

1. Omréadet vid infarten till tomten har alltid anvants for par-
kering och uppstéllning av t. ex. slapvagn p.g.a. gards-
plan/tomt &r liten och behovs for detta andamal ocksa i
framtiden. Grind till infarten, frammande trafik redan nu sto-
rande. Kan alltsd inte inga i V. Se bilaga 1.

2. Omrédet mellan hs-ledning och tomtgrans bor fortsatt-
ningsvis vara M. Har en stor vindddmpande effect for hela
omgivningen. Omradet &r mycket utsatt for vind fran speci-
ellt nord och syd. Se Bilaga 1.

I omradet géller stranddetaljplanen enligt vilken mar-
kanvandningen for omradet anvisas for fritidsbo-
ende RA och som rekreationsomrade V i planfor-
slagsskedet. Delgeneralplanen géller inte i ett om-
rdde som har en stranddetaljplan men fungerar som
anvisning nér stranddetaljplanen andras. | delgene-
ralplanen anvisas omradets huvudsakliga anvand-
ningsandamal i stora drag och det stér inte i konflikt
med den nuvarande anvandningen av omradet. Be-
teckningen vid punkt 1 avviker fran stranddetaljpla-
nen. Beteckningen V korrigeras till M-omrade i det
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3. Tillandningen pa tomtens Gstra spets &r var enda funge-

rande batplats. Far darmed inte inga i V. Se Bilaga 1.
\ ] \/ Y ~—=
\

‘\... 2 y
[l andning T

U\.‘ l’k‘. V

enskilda triangelformade omradet som avses i asik-
ten. | Ovrigt &ndras planen inte.

Alueella on voimassa ranta-asemakaava, jonka
mukaan alueen maankayttod osoitetaan kaavaehdo-
tusvaiheessa loma-asumiseen RA ja virkistysalu-
eeksi V. Osayleiskaava ei ole voimassa ranta-asema-
kaavoitetulla alueella, mutta toimii ohjeena ranta-
asemakaavaa muutettaessa. Osayleiskaava osoittaa
alueen paakayttotarkoituksen suuressa mittakaa-
vassa, eika se ole ristiriidassa alueen nykyisen kay-
ton kanssa. Kohdan 1. merkintd poikkeaa ranta-ase-
makaavasta. Merkintd V korjataan mielipiteen osoit-
tamalta yksittaiseltda kolmion muotoiselta alueelta M-
alueeksi. Muilta osin ei muutosta kaavaan.

11 ASIKT / MIELIPIDE

21.6.2021

9:33 och 9:63

Kan ej forsta, att man ater tar fram planen for Replot bron,
som fick senast ett rungande nej. Varfor skall man med
vald asamka olagenheter for villor, som funnits dar i 6ver
50 &r. Fjardskar ar ett utmarkt stalle for hyrstugor mm. dar
finns ju redan infrastruktur.

Dessutom &r jag storligen forvanad Gver att man forbigott
hamnen i Hangsifladan. Dér finns det mdjlighet att bygga
storhamn.

Byn har en fin gdsthamn vid "Strandin". Dér finns fina facili-
teter for batfolk och varfor inte for husbilar. Dar har ju redan
gravts och fyllts ut en heldel, sa det finns majlighet att ut-
vidga for sag 10 -15 husbilsplatser. Detta &r kutym i évriga
Norden. Tva flugor i en small.

Mota ej Olle vid grinden.

Ps. Inforskaffa Klobbskat.

Den stranddetaljplan som géller i omradet styr byg-
gandet i sin nuvarande form om planen inte andras.
Delgeneralplanen fungerar som anvisning for en
eventuell planandring. | enlighet med ett stallningsta-
gande fran delgeneralplanens ledningsgrupp anvi-
sas markanvandningen och dimensioneringen for
det omrade som anvisats som RM-omrade i utkast-
skedet i enlighet med den géllande stranddetaljpla-
nen s att fritidsboende kan andras till fast boende
norr om Replotvagen. | stéllet for detaljplanens RA-
beteckningar betecknas de omraden som anvisats
for boende med AT-3.

Alueella voimassa oleva ranta-asemakaava ohjaa ra-
kentamista nykyisessa muodossaan, ellei kaavaa mu-
uteta. Osayleiskaava toimii ohjeena mahdolliselle
kaavamuutokselle. Osayleiskaavan ohjausryhmén
kannanoton mukaan RM-alueeksi luonnosvaiheessa
osoitetun alueen maankayttd ja mitoitus osoitetaan
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti, kui-
tenkin siten, ettd loma-asuminen on mahdollisuus
muuttaa pysyvaan asumiseen Raippaluodontien po-
hjoispuolella. Asemakaavan RA-merkintdjen sijaan
asumiseen osoitetut alueet merkitddn AT-3
merkinnalla.
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12 ASIKT / MIELIPIDE 4.6.2021

499-485-41-0
Begar flyttning av A2

Omrade engligt karta

P b

V%73

Den delgeneralplan som utarbetas nu innebar inte att
dimensioneringen av den géllande strandgeneralpla-
nen &ndras. Av denna orsak har inga nya byggratter
anvisats eller tidigare byggratter flyttats till strand-
omradet.

Nyt laadittavalla osayleiskaavalla ei muuteta voi-
massa olevan rantayleiskaavan mitoitusta. Taman
vuoksi ranta-alueelle ei ole sijoitettu uusia raken-
nuspaikkoja tai siirretty aikaisempia rakennusoi-
keuksia.

13 ASIKT / MIELIPIDE 16.6.2021

Backlund 499-485-9-104 och granlid 499-485-13-64
Varfor fins det inga nya byggratter pa mina tomter ifall dot-
tern vill bygga dar sa gar det inte s kan det ju inte vara.

Och pa samma vag fins tomt nummer 499-485-6-92 Som
har 3 byggratter och dom bor i sverige hur kan det vara sa
planerat

| enlighet med de dimensioneringsgrunder som god-
kants av samhallsbyggnadsndmnden anvisas inga
nya byggratter till ldgenheterna 9:104 och 13:64.
Ytorna péafastighet 9:92 ligger i en mer fordelaktig zon
i zongranskningen. Planen &ndras inte.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaan tilat 9:104 ja 13:64 eivat
saa uusia rakennusoikeuksia. Kiinteistdn 9:92 pinta-
alat sijoittuvat vydhyketarkastelussa edullisemmalle
vyOhykkeelle. Ei muutosta kaavaan.

14 ASIKT / MIELIPIDE

23.6.2021

Vi skulle vilja andra en del av var tomt fran dkeromrade
(MA) till bostadsomrade (AT-1) for att i framtiden ha mojlig-
het att lata nagon bygga och bo dar. Omkringliggande tom-
ter har ocksa byggratt.

Bifogar en karta 6ver omradet som vi 6nskar andra, det vita
omradet ar det vi vill &ndra.

Stomlagenhet 499-485-2-59 far enligt stomlagenhets-
dimensioneringen sammanlagt 2 byggratter, varav
den ena avsatts till fastighet 2:184 och den andra till
fastighet 2:207, varav ingendera éannu ar byggda. | en-
lighet med de dimensioneringsgrunder som godkénts
av samhallsbyggnadsndmnden anvisas inga nya
byggratter till lagenhet 2:191. Planen &ndras inte.

Kantatila 499-485-2-59 saa kantatilamitoituksen pe-
rusteella yhteensa 2 rakennusoikeutta, joista toinen
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on osoitettu kiinteist6lle 2:184 ja toinen kiinteistolle
2:207, joilla ei ole viela rakennuksia.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvéksymien
mitoitusperiaatteiden mukaan tila 2:191 ei saa uutta
rakennusoikeutta. Ei muutosta kaavaan.

15 ASIKT / MIELIPIDE

18.6.2021

499-485-13-41 Sten

Som privat markégare har jag inget intresse av forsaljning
av mark, utan vill verkligen behélla min strandtomt samt
"villa/fritidshus".

Det bor finnas battre omraden for ev. allman strand samt
ev. smabéatshamn vid tex det gamla "farjelaget” narmare
Replotbron.

Kommunen férhandlar med markédgaren om att képa
en 20-30 meter bred strandremsa innan planférslaget
laggs fram.

Kunta neuvottelee maanomistajan kanssa 20-30 m
levyisen rantakaistan ostamisesta ennen kaavaehdo-
tuksen néahtavillepanoa.

16 ASIKT / MIELIPIDE

22.6.2021

Majbacken 7:160

Jag anser att det borde finnas en byggratt till pa tomten.
Tomten &r 1,9 ha och det ar sparat en fin tomt som &r téankt
for framtiden om barnen vill bygga hér.

Bifogar en bilaga dar det ar markerat vilket omrade som-
borde vara tomtmark.

Stomléagenhet 7:36 har sedan tidpunkten for stomla-
genhetsdimensioneringens klyvning redan bildat 4
byggplatser, vilket dverstiger den kalkylerade méang-
den byggratter for stomlagenheten (2). | enlighet med
de dimensioneringsgrunder som godkénts av sam-
hallsbyggnadsnamnden anvisas inga nya byggréatter
till fastighet 7:160. Planen andras inte.

Kantatilalla 7:36 on kantatilamitoituksen
leikkausajankohdan jalkeen muodostettu jo 4 raken-
nuspaikkaa, mika ylittda kantatilalle laskennan muka-
isesti syntyvat rakennusoikeudet (2).
Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaan tila 7:160 ei saa uutta
rakennusoikeutta. Ei muutosta kaavaan.
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17 ASIKT / MIELIPIDE

17.6.2021

499-485-4-49 Nygardas

Jag anhaller om att f4 skiftet 4:49 pa fastlandet som enskild
byggplats samt holmen utanfor som hor till som skogsmark.

Jag har en vagratt mellan fastlandet o holmen el bilaga.
Jag oskar fa bort beteckningen LV-3 bade pa och runt hol-
men o vagratten.

Utanfér den gamla bystrukturen anvisas A/Res-om-
radesreserveringar som reservomrade for nya bo-
stadsomraden som ska losas genom en detaljplan.
Fastighet 4:49 ar en del av A/res-omradet. Till A-res-
omradet far man enligt planbestammelsen anvisa bo-
stadsbyggnation (radhus, smahus och fristdende
smahus) samt dartill hérande affars-, service- och ar-
betsutrymmen. Detta innebér att det finns mojlig-
heter att utveckla fastigheten i samband med den
kommande detaljplaneringen. Delgeneralplanens mal
ar att anvisa havsnara boende, vilket forutsatter att
stranden ar tillganglig fran bostadsomradena. Bat-
platsomradet LV-3 stoder detta mal. Planen andras
inte.

Olemassa olevan vanhan kylarakenteen ulkopuolelle
on esitetty A/res -aluevarauksia reservialueeksi ase-
makaavalla ratkaistaville uusille asuntoalueille. Kiin-
teistd 4:49 on osa Alres -aluetta. A-res alueelle saa
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498 — 485 Korsholm - REPLOT

e kaavamaarayksen mukaan osoittaa asuinrakenta-
o ‘, . .. . . .. g .
e % mista (rivitalo, asuinpientalo seka erillispientalo)
\ seka naihin liittyvia liike-, palvelu- ja tyotiloja. Taméa
[P . mahdollistaa kiinteiston kehittamismahdollisuudet
b / o tulevan asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleis-
'/ kaavan tavoitteena on osoittaa merenléheista asu-
o 3 ’ S mista, mika edellyttaa rannan saavutettavuutta
PP T " /,/ g/ asuinalueilta. Venevalkama-alue LV-3 tukee tata ta-
i P ‘\;—;',','175:\"""'"'"' voitetta. Ei muutosta kaavaan.
en mu;mwwme.
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_____________ - |
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/ I 1:1000
18 ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

Eriksson 8:141
Anmaérkning till forslaget for Delgeneralplan for Replot 2021

Jag ager mark i Replot 8:141 och 1:127 i Replot kyrkby
samt en villa och ett skogsskifte, 5:54, 5:58. Saval mor-som
farforaldrar harstammar frdn Replot och jag har alltid kant
mig som Replotbo i sjél och hjarta. Jag har under en tid
planerat att bygga och bosétta mig i Replot vid tomt 8:141.
Jag har tidigare varit i kontakt med kommunen och fick da
hora att det finns méjlighet att bygga dar. Jag har redan va-
rit och borjat roja upp pa tomten. P.g.a. att jag fungerar
som narstaendevardare for min dotter XXX som har bade
ett séllsynt syndrom inkl. bl.a en utvecklingsstorning och
SLE, en autoimmune sjukdom, har tiden och orken inte
rackt till for det. Jag har ocksa behovt b oi Smedsby for
hennes skull. Dessutom har hon insjuknat allvarligt i Covid-
19 under aret s all ork och tid har gatt &t till att skéta detta.

1. Enligt den nu framlagda planen finns ingen byggratt inri-
tad pa tomten 1:127 som jag ager till tomt 8:141. Tomten
8:141 ar 7150m2 s& markomradet &r alltsa tillrackligt stort.
Det ka nutgdra tre jamnstora tomter som uppfyller kraven i
Mbl §116. Aven med tre byggratter finns méjlighet att
uppna kraven pa avloppsrening och tomtstorlekarna blir
anda over 2000m2. Infarten kan ske hogre upp fran By-
hamnsvéagen och vagar finns redan invid tomtgransen.

| enlighet med dimensioneringen ska fastighet 8:141
ha en byggratt. Felet korrigeras i planférslaget.

Kiinteistolle 8:141 kuuluu rakennusoikeus mitoi-
tuksen perusteella. Virhe korjataan kaavaehdo-
tukseen.
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Markomradet 8:141 kan med all ratt sagas vara centralt,
strandnara boendet som Jouko Riipinen sitt anférande pa-
pekade att ar ett av malen med planen!

19 ASIKT / MIELIPIDE 2.6.2021

Oberg 499-485-9-79

Haen Raippaluodon Osayleiskaavoituksen yhteydessa
oman kiinteistoni rakennuspaikalle asianmukaista AT-
kaavamerkintad, joka mahdollistaisi asunnon muuttamisen
mydhemmin ymparivuotiseen asuinkayttdtn seka antaisi li-
sarakennusoikeutta. Perustelut: 1.) Kiinteistolla on vesi- ja
sahkoliittyma seka kelirikon kestava tieyhteys. 2.) Rakenta-
minen soveltuu maisemaan, koska rakennuspaikka on jo
osittain rakennettu. 3) Jatevesille on jo rakennettu vaati-
mustenmukaiset kasittely- ja kerayslaitteistot. 4) Naapu-
reille ei aiheudu haittaa (IAhimmé&t naapurit ovat yli 100 m
paassa.) 5.) Tontti on yli 3000 m2.

Fastigheten ligger sdder om Replotvagen. Langs
landsvagen ar hastighetsbegransningen utanfoér
byomradet 80 km/h. Anvisande av fastigheten for fast
boende skulle leda till en situation dar &ven andra fas-
tigheter pa Sommardskatan borde ha mojlighet att an-
s6ka om andring av fritidsboende till fast boende i en-
lighet med principen om jamlik behandling. Att ta sig
till fastigheterna till fots dver Replotvagen anses vara
farligt, i synnerhet med tanke pa barnens skolvag. |
samband med utarbetandet av planen anses det inte
andamalsenligt att andra omradet for fast boende.
Planen andras inte.

Kiinteistd sijaitsee Raippaluodontien eteldpuolella.
Maantiella on kylaalueen ulkopuolella nopeusrajoitus
80 km/h. Kiinteistdn osoittaminen pysyvaan
asumiseen johtaisi tilanteeseen, jossa maano-
mistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi myds muilla
Sommardskatanin kiinteistoilla tulisi olla mahdolli-
suus hakea muutos loma-asumisesta pysyvaan
asumiseen. Kiinteistdille p&asy jalan Raippaluodon-
tien yli ndhdaan vaarallisena erityisesti lasten kou-
lutien kannalta. Kaavan laadinnan yhteydessa ei
nahda tavoitteellisena muuttaa aluetta pysyvaan
asumiseen. Ei muutosta kaavaan.

20 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

499-485-2-171

Vi bor vid stranden pa ett blivande s.k. AT 3 omrade for fri-
tidsbostader och fast bosattning. Runt "Lillusskatan” finns
ca tio tomter som enligt var uppfattning kunde i framtiden
bli fasta bostader. Att mitt i ett lugnt omrade planera ett fri-
luftsomrade med stugor och hérande vag/stig kommer med
stor sannolikhet att gora slut pa lugnet. Med erfarenhet fran
tidigare nar det gick att komma till "skatan” fran Slukhamns-
vagen sa forekom det en hel del oegentligheter (behover
knappast har narmare gé in pa saken). Sen byggnad upp-
forts pa "skatan” och med den nya vagen som inte langre
gar langs stranden har vi forsokt halla opp en stig och satt
ut plankor pa de blotaste stallena for att mojliggora for
byssborna och oss sjalva att géra en promenadsrunda.
Aven har har man delvis kort sénder stigen med motorfor-
don. Har dven dugt &t ryttare. Det finns exempel fr&n andra

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. | planférslaget anvi-
sas Lilldrskatans friluftsled som ett behov av en re-
kreationsled. Lillérskatans friluftsled preciserar land-
skapsplanens mal om att anvisa en rekreationsled i
nord—sydlig riktning i Replot. Anvisandet av rekreat-
ionsomraden och -leder i generalplanen baserar sig
aven pa de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen enligt vilka urbaniseringen, den dkade
natur- och kulturturismen, manniskornas 6kade fritid
och naturmotionens viktiga betydelse for folkhalsan
Okar behovet av omraden som lampar sig for rekreat-
ion. Av denna orsak finns det vid omradesanvand-
ningen skal att fasta uppmarksamhet vid att det finns
tillrackligt med rekreationsomraden av god kvalitet
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hall med liknande problem och med ett sddant orosmoment
minskar sannolikt intre set for aretruntboende. "Man talar
pa stan” och hur kommer en sadan har sak att inverka pa
byns image? (10 x 10)

Vad ar det man egentligen vill fa till stind med den nya del-
general planen? Om jag forstatt saken ratt ar malet att hoja
Replots attraktion och 6ka befolkningen i byn och fa mera
turister for att nAmna nagra centrala saker. Replot styrka
finns i sjalva byn och hamnen (riksintresse). Med tanke pa
turismen har vi bron och déar Fjardskar med fiskdelikatesser
och pa Replotsidan Bernys restaurang och Vardsarvspor-
ten. Vidare inne i byn puben Kvarken Brewery Gastropub &
Pizzeria med Replots egna 6l, som kan rekommenderas.
Sjalva byn representerar ett idylliskt skargardssamhaélle och
enligt var asikt, da vi nufortiden tillbringar halva aret dar, i
hdgsta grad vérd att visas upp. Till sist hamnen med en
stor utvecklingspotential utéver den servis som redan finns
dar med bl.a. populara

Restaurant Arken. Resurserna ar for det mesta begransade
sa varfor inte koncentrera sig pa det

vasentliga. PS. Hur vore det att f& cykelvagen i skick fran
bron.

Om mig sjalv och mitt forhallande till Replot. Min morfar var
kanske den forsta som byggde en sommarstuga i byn. Jag
har 6ver sjuttio ars minnen fran Replot. D& min far var folk-
skollarare flyttade vi ut nar skolan slutade och var dar i
princip alla tre manader. Han foll &ven simskola pa "Lil-
lusskatan” i manga ar och har var pa den tiden en av de
basta simstranderna med sandbotten och langgrundt. Uppe
pa "skatan” var det Oppet och grasbevuxet. Korna holl gra-
set kort. Men tiden gick och s& smaningom véaxte allt igen
och vassen tog 6ver i viken. Byn (samfalligheten) har
egentligen inte gjort ndgonting och gamla. trad har fatt ligga
kors och tvéars. Och efter senaste stormen blev det mycket
varre och allt ligger fortfarande kvar. Att nu komma in har
med en plan som vore till férfang for manniskor som satsat
bade energi och pengar for att ha ett trevligt och lugnt som-
marstalle ar inte ratt. Manga tillbringar dven andra tider pa
aret dar da stugorna ar nufortiden vinterbonade. Byggrat-
terna som flyttats hit fran ett annat stalle kunde flyttas till
Enabodan dar stugorna kunde passa val in. Satsa pa ham-
nen och glém Lillérsskatan.

och med god tillganglighet samt kontinuerliga rekre-
ationsforbindelser.

| strandomrédet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen ar att 6ka mojligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta aven skapa mdjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation.

Beteckningen for friluftsleden andras till en mer all-
man beteckning som anvisar ett férbindelsebehov for
en friluftsled. Alla mark&gare kommer att hdras i sam-
band med den noggrannare planeringen av leden.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Lillérskatanin ulkoilureitti osoite-
taan kaavaehdotuksessa virkistysreitin yhteystarpe-
ena. Merkinta tarkentaa maakuntakaavan tavoitetta
pohjois-etelasuuntaisen virkistysreitin osoittami-
sesta Raippaluotoon. Virkistysalueiden ja virkistys-
reittien osoittaminen yleiskaavassa perustuu myos
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
linjaukseen, jonka mukaan kaupungistuminen, lu-
onto- ja kulttuurimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-
ajan lisdantyminen seka luontoliikunnan tarkea mer-
kitys kansanterveydelle lisdavat virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi aluei-
denkéaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laa-
dultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkistysaluei-
den riittavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan vali-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisdtd mahdollisuuksia merenlédheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja tahan liittyen myés luoda
mahdollisuuksia joidenkin viel& vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnéksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa
kuullaan kaikkia maanomistajia.
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21 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

LUNDSTROM 499-485-9-96

I enighet med 65 § MBL; 19 § MBF lamnar vi in ett par an-
markningar vad galler Replot delgeneralplan. Anmarkning-
arna galler fastigheten som namns hogre upp i blanketten.

(1) Forsta anmarkningen galler huvudsakligen huruvida ob-
jekten med inventeringsnummer: 119 i bilagan 'Objektkort,
byggda kulturmiljon’ skall skyddas (sr — Byggnad som ska
skyddas) eller ej. Vi motsétter oss att objekten, bostadshu-
set samt ekonomibyggnaden, skall skyddas. Huvudorsa-
ken, vad géaller bostadshuset, ar den att enbart sockeln och
timmerstommen ar kvar av den ursprungliga byggnaden.
Storsta delen av alla fénster samt doérr har blivit férnyade,
utvandig tillaggsisolering har blivit gjord, taket renoverat
och det gamla parttaket rivet under de senaste 20 &ren. In-
vandigt finns heller ej ndgon ytbekladning och ej heller in-
ventarier kvar. Felaktigt ndmns i objektkortet att bostads-
huset star p& en sockel av betong och kilad sten, vilket inte
ar korrekt. Sockeln &r enbart av betong. Vad géaller ekono-
mibyggnaden s& namns i objektkortet att skicket pa bygg-
naden &r bra, vilket inte ar fallet. Utvandigt och fran hall kan
man uppfatta skicket som bra. Felaktigt star det i beskriv-
ningen att ekonomibyggnaden star p& en sockel av kilad
sten och har tak beklatt med tegelpannor. Sockeln ar delvis
av kilad sten, dock ar dver halften av sockeln av betong.
Taket &r inte beklatt med tegelpannor utan betongpannor
och livslangden for dessa betongpannor ar férbrukade for
manga ar sedan. Betongpannorna suger nu till sig vatten
och vattnet rinner in i byggnaden. Takkonstruktion éverlag
ar i daligt skick och ar underdimensionerad fran forsta bor-
jan. Takstolarna haller knappt for nuvarande betongpannor
och i det fall taket fornyas maste taket bekladas med plat.
Ovrigt att anmérka pa ar att kilstensgrunden har sattnings-
skador samt att det ocksa forekommer sattningsskador och
sprickor i vaggarna som bestar av tegel. Vi anser att objek-
ten vi forfogar 6ver ej uppfyller de kriterier som ndmns, uto-
ver det faktum att bostadsbyggnaden &r byggd i timmer och
har en panel som ar rodmalad.

Overlag forstar vi inte varfor 94 nya objekt foreslas att
skyddas i delgeneneralplanen och vilka kriterier som upp-
fylls for dessa 94 objekt. En dkning pa over 700% i skyd-
dade objekt verkar dverdrivet. | punkt 5.1.2 Utredningsom-
radets varden fran dokumentet ’Inventering av den byggda
kulturmiljén’ star:

"Ett hot mot den byggda kulturmiljon i Replot utgors av att
objekten éverges och inte underhalls, vilket gor att det &r
osékert om de kommer att bevaras for framtiden. | vissa fall

(1) Felen pa inventeringskortet korrigeras i planens
forslagsskede.

Trots att bostadsbyggnaden har renoverats och and-
rats ar den ett representativt objekt dar de ursprung-
liga dragen har respekterats. Aven uthusbyggnaden
representerar val den lokala byggnadstraditionen.
Objektet ligger i sin helhet i ett omrade som &r varde-
fullt med tanke pa bylandskapet i Replot och det &ar en
central del av de lokala véardena.

Byggnadernas interiérer kommer emellertid inte att
skyddas genom en ny planbestdmmelse.

Den inventering som gjorts i omradet tidigare har
uppdaterats i samband med planarbetet. Baserat pa
inventeringen har skyddsbestammelser inforts i nya
lokala detaljplaner. Den nya delgeneralplanen omfat-
tar hela Replot byomrade och darfor ar skyddsmang-
den storre an i de tidigare mindre planomradena.
Stravan med skyddet &r att gdra det mojligt att bevara
det nuvarande kulturarvet i Replot och att skapa all-
manna instruktioner for hur kulturmiljon kan bevaras.

Sr-planbestammelsen lyder enligt féljande: "Med be-
teckningen anvisas regionalt eller lokalt vardefulla
byggnader. Rivning av byggnaderna ar férbjudet med
stod av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och byggla-
gen. Renoverings- och ombyggnadsarbeten som ut-
fors i byggnaden eller annan kompletterande bygg-
nadsverksamhet ska utféras sa att objektets bygg-
nads- och kulturhistoriska véarden bevaras. Fére vid-
tagande av sddana atgarder som innebar att byggna-
den forandras kraftigt ska museimyndigheten reserv-
eras tillfalle att avge ett utlatande. Objektets nummer
hanvisar till kulturmiljoutredningen dér uppgifter om
objektet finns tillgdngliga.”

Planbestammelsen ger daremot mojlighet att géra till-
standsbaserade andringar fran fall till fall aven i skyd-
dade byggnader och att uppféra nya byggnader i om-
radet.

(2) | enlighet med de dimensioneringsgrunder som
godkénts av samhallsbyggnadsndmnden anvisas
inga nya byggraétter till fastighet 9:96.

(1) Virheet inventointikortissa tullaan korjaamaan kaa-
van ehdotusvaiheeseen.
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ar det emellertid friga om ett motsatt problem dar bygg-
nadsobjekten renoveras sa kraftigt att deras vardefulla drag
inte l&ngre kan urskiljas. For att bevara det vardefulla bygg-
nadsarvet ar det darfor viktigt att folja anvisningarna for re-
novering.”

Om bakgrunden med att skydda dessa 94 objekt ar en
radsla for att byggnadsobjekten renoveras for kraftigt torde
vél detta g& att anmarka pé och forhindra vid behandlingen
av bygglovsansokan for ett sddant objekt? Problemet med
att objekten 6verges och inte underhalls I6ses inte med att
objektet skyddas enligt var mening, snarare tvartom.
Manga objekt som skyddats forfaller tack vare skyddet en-
ligt vad vi upplevt. Ett skyddat objekt medfér &ven en eko-
nomisk oangelagenhet for fastighetsdgaren eftersom objek-
tet vid en eventuell férséljning minskar i varde samt att
gruppen av eventuella spekulanter minskar betydligt. Vi &ar
dock av samma 3sikt att gamla timmerhus bér bevaras och
underhallas men boér gbras pa ett satt som inte "belastar”
de fastighetsagare som skéter om den egna fastigheten
val.

(2) Andra anmérkningen galler utredning av stomlagen-
heter och férslag till dimensioneringsgrunder. D& kulturmil-
jon ar en viktig del av delgeneralplanen och namns vid flera
tillfallen 6nskar vi att byggratten pa fastigheten ses 6ver for
en hojning av byggratten. Runtom i Replot aterfinns, utdver
bostadshus och stérre ekonomibyggnad, rokbastun,
harbren, mindre lador, mindre uthus m.m. pa fastigheter
som uppférdes i borjan av 1900-talet och dessa alla fastig-
heter med manga byggnader ar grunden i det som i delge-
neralplanen klassas som kulturmiljo. D& dessa mindre fas-
tigheter oftast dverskrider vad som tillats att uppféras utan
bygglov dnskar vi att byggréatten héjs. Som ett exempel
fanns det pa var fastighet ett harbre fram till ungefar 2003
da det flyttades i och med att fastigheten styckades. Detta
harbre hade da troligtvis statt pa fastigheten sedan 40 talet.
For att aterskapa det som fran borjan horde till fastigheten
och bidrog till kulturmiljén dnskar vi att uppfora ett liknande
harbre, vilket da mojligen stéter pa& hinder eftersom bygg-
ratten ar forbrukad och ett harbre normalt &r stérre &n vad
som tillats uppféras utan byggnadslov. Overlag anser vi att
fastigheter uppférda tidigare &n 1950 borde ha stdrre bygg-
ratt av ovannamnda orsaker.

Vaikka asuinrakennusta on kunnostettu alkuperéi-
sestd, on se muutoksista huolimatta edustava ja alku-
peraispiirteitd kunnioittava kohde. My6s ulkoraken-
nus edustaa paikallista rakentamisperinnetta hyvin.
Kohde kokonaisuudessaan sijaitsee Raippaluodon
kylamaiseman kannalta arvokkaalla alueellajaon kes-
keinen osa paikallisia arvoja.

Rakennuksien sisétiloja ei tulla kuitenkaan uudella
kaavamaarayksella suojelemaan.

Kaavatydssa on pdivitetty aiempi alueella tehty inven-
tointi, jonka perusteella uusiin paikallisiin asemakaa-
voihin on tehty suojausmaarayksia.

Uusi osayleiskaava kattaa koko Raippaluodon kyl&-
alueen, joten suojelumdard on aiempia pienempia
kaava-alueita suurempi. Suojelulla pyritdédn mahdol-
listamaan Raippaluodon nykyisen kulttuuriperinndn
sadilyminen, ja sen tavoitteena on luoda kulttuuriym-
pariston sailyttamiselle yleiset ohjeistukset.

Sr-kaavamaarayksen mukaan: ”"Merkinnélld on osoi-
tettu maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat ra-
kennukset, joiden purkaminen on maankaytto- ja ra-
kennuslain 41 § 2 mom. nojalla kielletty. Rakennuk-
sessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot sekda muu
tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, ettd koh-
teen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpi-
teisiin ryhtymisté tulee museoviranomaisille varata ti-
laisuus lausunnon antamiseen. Kohteen numero viit-
taa kulttuuriymparistdselvitykseen, josta kohteen tie-
dot ovat I6ydettavissa.”

Kaavamaarays mahdollistaa kuitenkin tapauskohtai-
sesti luvanvaraisten muutosten tekemisen myos suo-
jeltuihin rakennuksiin sekd uusien rakennusten ra-
kentamisen alueelle.

(2) Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksy-
mien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila 9:96 ei saa
uutta rakennusoikeutta.

22 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

Jag har tagit del av det framlagda utkastet till delgeneral-
plan for Replot. Jag och min bror &ger skogsskiftena 9:64
pa varsin sida om Replotvagen i narheten av Replotbron.
Min familj och mina slaktingar har haft sommarstugor pa

Den stranddetaljplan som gaéller i omradet styr byg-
gandet i sin nuvarande form om planen inte dndras.
Delgeneralplanen fungerar som anvisning for en
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Sommardskatan sedan slutet av 1950- och bdrjan av 1960-
talet. Innan dess tillhorde marken vara farféraldrar. Var
sommarstuga ar var plats for avkoppling, en plats dar vi far
njuta av lugnet, narheten till havet, skog och mark. Vi vill
ocksa att vara barn och barnbarn framéver ska ha samma
mojlighet till detta som vi haft.

Vi motsétter oss att man i delgeneralplanen ritat in omra-
den for turistanlaggningar (RM) pa vardera sidan om
Replotvéagen. Vi vill inte ha négra turistanlaggningar och
omraden for narrekreation in p& knutarna, absolut inte pa
den sodra sidan om Replotvagen, men helst inte heller pa
den norra. Vi vill att infarten till Replotlandet ska forbli lika
naturskén och idyllisk som idag.

Vi motsatter oss ocksa att man ritat in en ny infart fran
Replotvéagen till Dommelskatvagen langs med vart skogs-
skifte samt en vag tvarsoéver skiftet i riktning mot RM-
omradet pa norra sidan om Replotvagen. Det finns redan
en vag som gar fran Replotvagen till Dommelskatvéagen lite
narmare bron. Den har "arbetsvagen” anvandes som trans-
portvag under bygget av det nyare farjfastet och Replot-
bron. Den kan med fordel tas till vara och anvéndas, i stal-
let for att avsatta ytterligare markomraden for vagbyggen.

| ett reportage i Vasabladet 19.6.2021 kunde man ta det av
planerna for Fjardskar, som ligger i andra &ndan av Replot-
bron. Det forvanar mig storligen att man inte gatt in for att
ytterligare utveckla det redan befintliga rekreationsomradet
pa Fjardskar, i stallet for att ta i besittning nya omraden
som gransar till fritidshusomraden. Pa Fjardskar finns inga
sommarstugeagare som motsatter sig utveckling. Har finns
redan parkeringsplatser, fina batbryggor, charterbat, fiskfor-
séljning, simstrand, grillplats, vandringsled och lekplats
m.m. P& Fjardskar kan man inratta turistanlaggningar i form
av stugor, omraden for husbilar och husvagnar, matstallen
m.m. Man kunde ocksa bygga en spangbro 6ver till Kalkba-
dan, som ligger naturskont omringat av vatten pa ett sten-
kasts avstand fran Fjardskar. Turistanlaggningarna beho-
ver alltsa inte inrattas i anslutning till Bernys och Havets
hus. Det &r ingen l&ng bit att vandra 6ver bron for att fa sig

eventuell planéndring. | enlighet med ett stéllningsta-
gande fran delgeneralplanens ledningsgrupp anvi-
sas markanvéandningen och dimensioneringen for
det omrade som anvisats som RM-omrade i utkast-
skedet i enlighet med den géllande stranddetaljpla-
nen s att fritidsboende kan andras till fast boende
norr om Replotvagen. | stéllet for detaljplanens RA-
beteckningar betecknas de omraden som anvisats
for boende med AT-3.

Alueella voimassa oleva ranta-asemakaava ohjaa ra-
kentamista nykyisessd& muodossaan, ellei kaavaa
muuteta. Osayleiskaava toimii ohjeena mahdolliselle
kaavamuutokselle. Osayleiskaavan ohjausryhman
kannanoton mukaan RM-alueeksi luonnosvaiheessa
osoitetun alueen maankayttd ja mitoitus osoitetaan
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti, kui-
tenkin siten, ettd loma-asuminen on mahdollisuus
muuttaa pysyvaan asumiseen Raippaluodontien po-
hjoispuolella. Asemakaavan RA-merkintdjen sijaan
asumiseen osoitetut alueet merkitdan AT-3
merkinnalla.

Esitettya uutta sisdankayntia Dommelskatvagenille
on kasitelty myds Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen
lausunnossa. ELY-keskus pitaa nykyisen nelihaara-
liittyman poistamista osayleiskaava-alueen eteldpuo-
lella hyvana ratkaisuna. Uuden liityntdkadun/tarkean
yksityistien mahdollistamana on tarkoitus poistaa
myds toinen nelihaaraliittyma (Dommelskatintien ja
Raippaluodontien/seututie 724 liittyma) kaytosta. Li-
ittymien poisto parantaa seututien 724 sujuvuutta ja
liséa liikenneturvallisuutta.

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. Invanarantalet i
Replot kommer enligt planens mal att 6ka markbart
fram till 2040. Av denna orsak anvisas &ven fler re-
serveringar for friluftsliv och motion. Anvisandet av
rekreationsomraden och -leder i generalplanen base-
rar sig aven pa de riksomfattande malen for omra-
desanvéandningen enligt vilka urbaniseringen, den
okade natur- och kulturturismen, manniskornas
Okade fritid och naturmotionens viktiga betydelse for
folkhalsan 6kar behovet av omraden som lampar sig
for rekreation. Av denna orsak finns det vid omra-
desanvandningen skl att fasta uppméarksamhet vid
att det finns tillrackligt med rekreationsomraden av
god kvalitet och med god tillganglighet och kontinu-
erliga rekreationsforbindelser. Planens malar ar
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en matbit och titta in till Havets hus, da far man ju faktiskt
mojlighet att uppleva bron "live”.

For mig och min familj ar Replot en idyll, som vi inte vill att
man ska exploatera med turistanldggningar, stugbyar, om-
raden for camping och parkeringsplatser for husvagnar och
husbilar. Omradet vid infarten till Replotlandet ar mycket
natursként och vi 6nskar att all eventuell utveckling av om-
radet, sker pa ett satt dar natur och omgivning skonas sé
l&ngt det ar majligt.

2040 och darfor anses det utdver Fjardskar aven fin-
nas behov av att anvisa fler omraden for rekreation.

| strandomrédet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen ar att 6ka mojligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta aven skapa méjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Taman vuoksi osayleiskaavassa on
osoitettu myds lisdd varauksia ulkoilun ja liikunnan
tarpeisiin. Virkistysalueiden ja virkistysreittien osoit-
taminen yleiskaavassa perustuu valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden linjaukseen, jonka
mukaan kaupungistuminen, luonto- ja kulttu-
urimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-ajan lisdanty-
minen seka luontoliikunnan tarkea merkitys kansan-
terveydelle lisdavat virkistyskayttéon soveltuvien
alueiden tarvetta. Taman vuoksi alueidenkayttsséa on
tarpeen Kiinnittdd4 huomiota laadultaan ja ta-
voitettavuudeltaan hyvien virkistysalueiden riit-
tavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen. Kaa-
van tavoitevuosi on 2040, joten Fjardskarin lisaksi na-
hdaan tarpeen osoittaa myds laajemmin alueita virki-
styskayttoon.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan véli-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisatd mahdollisuuksia merenlédheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja tahan liittyen myés luoda
mahdollisuuksia joidenkin vield vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

23 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

Vi som bor och vistas, hel- eller deltid, ute vid Lilldrsskatan
har med stor skepsis tagit del av kommunens planer pa att
gora delar av Lillérsskatan till rekreationsomrade (for saval
turister som lokalbefolkning). Aven den tankta stigen, eller
banan, frAn gamla farjfastet norrut mot gamla hamnen ifra-
gasatter vi boende starkt.

Har man kalkylerat med risken att detta kunde bli ett popu-
lart strak att trafikera fér den motorburna ungdomen med
sina mopeder och terrdingmotorcyklar, kanske dven med

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. | planférslaget anvi-
sas Lilldrskatans friluftsled som ett behov av en re-
kreationsled. Lillérskatans friluftsled preciserar land-
skapsplanens mal om att anvisa en rekreationsled i
nord-sydlig riktning i Replot. Anvisandet av rekreat-
ionsomraden och -leder i generalplanen baserar sig
aven pa de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen enligt vilka urbaniseringen, den 6kade
natur- och kulturturismen, manniskornas 6kade fritid
och naturmotionens viktiga betydelse for folkhélsan
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sk. fyrhjulingar, rentav? Har man alls tankt sig in i situat-
ionen utifrdn de boendes perspektiv, nar man gjort upp
dessa planer?

Vi vill absolut inte ha nagra turiststromnar gaende/korande
sa nara inpa vara tomter som dessa planer skulle innebara.

Vi vet av tidigare erfarenhet hur det kan uppsta diverse ola-
genheter i samband med att (motorburen) ungdom(i syn-
nerhet) samlas for att talta, elda och inta alkoholdrycker.
Det ar motorknatter, skranande roster langt inpa smatim-
marna. Intrang pa tomter sker ocksa. Risk for markbrander,
med mdjlig spridning till tomterna, ar aven det en aspekt att
ta i beaktande. Har man gjort det?

Om dessa kommunens planer blev verklighet, vem garan-
terar oss boende den kvalls- och nattro vi anser oss ha ratt
till. Vi har ju valt vara stéllen i akt och mening att f& komna
till egen ro, langt bort ifrdn Gvrig, utomstadende mansklig
aktivitet.

Vi boende vid Lillérsskatan, saval fast- som deltidsboende,
oroar oss dessutom for hur ett forverkligande av namnda
planer skulle komma att paverka vardet av vara respektive
fastigheter i negativ riktning. Fragan installer ju sig aven:
hur néara inpa redan befintlig bebyggelse kan ett dylikt
patankt rekreationsomrade uppféras?

Vad séager juridiken i detta fall?

Manga &r frdgorna,,, har sékerligen endast ett fatal av sa
manga fler funderingar som kan tankas uppsta efterhand.

Hur lyder svaren pa alla dessa fragor,,?

Sammanfattningsvis: vi motsatter oss & det skarpaste kom-
munens planer géllande saval gangstig till som rekreakt-
ionsomrode pa Lillorsskatan.

Undertecknad representerar saval
RNr 2:173 (Skatlid) som
RNr 2:67 (Solstrand) (XXX)

Aven XXX representerar RNr 2:67

okar behovet av omraden som lampar sig for rekreat-
ion. Av denna orsak finns det vid omradesanvand-
ningen skal att fasta uppmarksamhet vid att det finns
tillrackligt med rekreationsomraden av god kvalitet
och med god tillganglighet samt kontinuerliga rekre-
ationsforbindelser.

| strandomradet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen ar att 6ka mdjligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta dven skapa madjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation.

Beteckningen for friluftsleden andras till en mer all-
man beteckning som anvisar ett férbindelsebehov fér
en friluftsled. Alla markégare kommer att héras i sam-
band med den noggrannare planeringen av leden.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Lillérskatanin ulkoilureitti osoite-
taan kaavaehdotuksessa virkistysreitin yhteystarpe-
ena. Merkinta tarkentaa maakuntakaavan tavoitetta
pohjois-etelasuuntaisen virkistysreitin osoittami-
sesta Raippaluotoon. Virkistysalueiden ja virkistys-
reittien osoittaminen yleiskaavassa perustuu myos
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
linjaukseen, jonka mukaan kaupungistuminen, lu-
onto- ja kulttuurimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-
ajan lisdantyminen seka luontoliikunnan tarkea mer-
kitys kansanterveydelle lisaavat virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi aluei-
denkéaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laa-
dultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkistysaluei-
den riittavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan vali-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisatd mahdollisuuksia merenlédheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja téhan liittyen myds luoda
mahdollisuuksia joidenkin vield vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnaksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa
kuullaan kaikkia maanomistajia.
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24  ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

499-485-2-184

Fastigheten &r stor och ligger valdigt central i byn. Vag
finns att tillgd i narheten och bostader finns i naromradet.
Vatten och el finns ocksé nara och omradet mot byn &r
dessutom hogt och lampar sig for byggnad. Vi anser att 1-2
byggréatter mycket val kunde planeras in pa omradet.

Stomlagenhet 499-485-2-59 far enligt stomlagenhets-
dimensioneringen sammanlagt 2 byggratter, varav
den ena avsatts till fastighet 2:184 och den andra till
fastighet 2:207. | enlighet med de dimensionerings-
grunder som godkénts av samhéllsbyggnadsnamn-
den far fastighet 2:184 inga fler byggratter. Planen
andras inte.

Kantatila 499-485-2-59 saa kantatilamitoituksen pe-
rusteella yhteensa 2 rakennusoikeutta, joista toinen
on osoitettu kiinteistélle 2:184 ja toinen kiinteistdlle
2:207. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hy-
vaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila 2:184
ei saa enempaa rakennusoikeutta. Ei muutosta kaa-
vaan.

25 ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

Lidingd 499-485-12-70

Angaende planerad vandringsled/vag till Lillérskatan mots-
atter sig undertecknad planen. Motivering, det blir manga
mycket storande moment som en sadan planering skulle
medféra for oss néra bosatta om dit kommer olika slags
former av recreation, simstrand, grillplats, bastu, ev stugut-
hyrning mm. Det blir okynneskérning med mopeder fyrhju-
lingar crosshojar dyngnet runt, snéskotrar vintertid, neds-
rapning i nature. Oche n mycket stor risk for skogsbrand ef-
tersom omradet ligger mitt in i en stor skog mot landomra-
det, har blpser ofta nord norddst vindar in mot land och
man skulle forstass fundera varje gang nan ar dar “har dom
nu kontroll pa eldandet” och manga sémnldsa natter for vi
som bor alldeles intill omradet. Dalig erfarenhet av brand
finns fran Enaddan, nar en grillkata brandes ner for ett an-
tal &r sedan, men som slutade lyckligt tack vare att dar fans
ingen skog runt om. Denna planering skulle ju ochsa givet-
vis sdnka vardet pa vara fastigheter. Strandtillganglighet

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. | planférslaget anvi-
sas Lilldrskatans friluftsled som ett behov av en re-
kreationsled. Lillérskatans friluftsled preciserar land-
skapsplanens mal om att anvisa en rekreationsled i
nord—sydlig riktning i Replot. Anvisandet av rekreat-
ionsomraden och -leder i generalplanen baserar sig
aven pa de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen enligt vilka urbaniseringen, den dkade
natur- och kulturturismen, manniskornas 6kade fritid
och naturmotionens viktiga betydelse for folkhélsan
Okar behovet av omraden som lampar sig for rekreat-
ion. Av denna orsak finns det vid omradesanvand-
ningen skal att fasta uppmarksamhet vid att det finns
tillrackligt med rekreationsomraden av god kvalitet
och med god tillganglighet samt kontinuerliga rekre-
ationsfoérbindelser.
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finns ju redan pa tva andra stéllen néara till planeomradet,
Replothamn o Slukhamn.

| strandomradet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen &r att 6ka modjligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta aven skapa méjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation.

Beteckningen for friluftsleden andras till en mer all-
man beteckning som anvisar ett férbindelsebehov for
en friluftsled. Alla mark&gare kommer att hdras i sam-
band med den noggrannare planeringen av leden.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Lillérskatanin ulkoilureitti osoite-
taan kaavaehdotuksessa virkistysreitin yhteystarpe-
ena. Merkinta tarkentaa maakuntakaavan tavoitetta
pohjois-eteldsuuntaisen virkistysreitin osoittami-
sesta Raippaluotoon. Virkistysalueiden ja virkistys-
reittien osoittaminen yleiskaavassa perustuu myos
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
linjaukseen, jonka mukaan kaupungistuminen, lu-
onto- ja kulttuurimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-
ajan lisaantyminen seka luontoliikunnan tarkea mer-
kitys kansanterveydelle lisdavat virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden tarvetta. Taméan vuoksi aluei-
denkaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laa-
dultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkistysaluei-
den riittavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan vali-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisatd mahdollisuuksia merenléheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja tahan liittyen myés luoda
mahdollisuuksia joidenkin viela vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnéksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa
kuullaan kaikkia maanomistajia.

26 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

499-485-3-130

Underskriven 6nskar framfora féljande kommentarer kring
utkastet till delgeneralplan for Replot:

1. Andring av klassificeringen av den tilltéankta utékningen
av industriomradet

2. Flytt av byggratt frdn 1:119 till 3:130

Delgeneralplanens malar stracker sig cirka 20 ar
framat och darfor ar det motiverat att anvisa utvidg-
ningsomrade for det nuvarande industriomradet. Ba-
serat pa den inlamnade responsen avgransas det
TY-omrade som anvisas i planutkastet pa nytt. | plan-
forslaget anvisas AT-omrade till fastighet 3:130 s&
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Underskriven dnskar framfora foljande kommentarer kring
utkastet till delgeneralplan for Replot:

1. Andring av klassificeringen av den tilltankta utokningen
av industriomradet

2. Flytt av byggratt fran 1:119 till 3:130

Nedan beskrivs motiveringarna till kommentarerna i kort-
het. Beskrivande kartor aterfinns langre fram i dokumentet.

Korsholms kommun har redan gjort betydande satsningar i
industriomraden pa andra hall av kommunen, exempelvis
Vikby och Fagelberget, medan det redan existerande indu-
striomradet i Replot inte ar utnyttjat till sin fulla potential. Vi-
dare finns inte langre méjlighet att beviljas skargardsunder-
stod for bildandet av nya industrier i Replot. Med allt detta i
beaktande samt det faktum att den nya delgeneralplanen
for Replot placerar fokus pa inflyttning sa 6skar underskri-
ven att omradet pa karta 1 &ndras fran M- och TY-
klassificeringar till en AT-1-klassificering. Den planerade
cykelvagen tryggar betydligt den latta trafikens anvandning,
och binder naturligt det Vastra omradet av planen till resten
av byn. Darav skulle omradet bra kunna inhysa annu flera
omraden for smahusbosattning.

Med hanvisning till argumenten i foregdende stycke sa fo-
reslar undertecknad att byggratten for fastigheten 1:119
(HAGSTROM) flyttas till fastigheten 3:130 som finns inne i
det nu TY-betecknade omradet. Se karta 2 fér en ungeféar-
lig placering av byggratten pa fastighet 3:130. Underteckna
ar aven agare av grannfastigheten 3:107

att det ar maojligt att flytta en byggplats som baserar
sig pa stomlagenhetsdimensioneringen till omradet.

Osayleiskaavan tavoitevuosi ulottuu noin 20 vuoden
paahén, joten on perusteltua osoittaa nykyiselle teol-
lisuusalueelle laajenemisaluetta. Saadun palautteen
perusteella kaavaluonnoksen mukaista TY-aluetta ra-
jataan uudelleen. Kaavaehdotuksessa AT-aluetta
osoitetaan kiinteistolle 3:130 siten, etta kantatilami-
toituksen mukainen rakennuspaikka on mahdollista
siirtad alueelle.
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27 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

499-485-12-66 NAMNDIS

Fastighet Namndis som historiskt ar fastighet fran vilken
omkringliggande gardsgrupp utgatt ifran har inte tilldelats
byggratt. Omradet klassat i Zon 2 och lite i Zon 3 enligt pla-
nen.

Fastigheten utbruten ur Klavus 12:34 som har status som
stomfastighet. Det &r helt oacceptabelt att 12:66 inte skulle
tilldelas en enda byggratt pa det omrade som &gs av Rune
och Hanna Svenfelt. Fastigheten ar inkdpt 2011 och da ut-
bruten ur 12:34. Den sk stomfastigheten 12:34 har tilldelats
3 byggratter i forslaget.

Runtom var fastighet har det tilldelats byggratter i stor ut-
strackning at alla hall. Det &r orimligt att den inképta mark
med den areal vi har inte skulle tilldelas bygréatter. Fastig-
heten ligger langs Namndistdet med kort avstand till byva-
gen. Att man tilldelar byggratter pa kulturhistoriskt vardefullt
omrade utan att tilldela till 12:66 accepteras inte.

Vi varnar om byggnadskultur och vill ha mgjlighet att upp-
féra byggnader i gammal stil pa varan fastighet for framtida
generation som passar in i miljén. Vi kommer inte accep-
tera detta forslag och ga vidare s& langt det kravs i detta
arende.

Utifran stomlagenhetsdimensioneringen kommer fas-
tigheten att ha 1 kalkylerad byggratt som den redan
har forbrukat. | enlighet med de dimensionerings-
grunder som godkénts av samhallsbyggnadsndmn-
den anvisas inga nya byggratter till fastighet 12:66.

Baserat pa dimensioneringen far lagenhet 12:34 en
ny byggratt och en annan byggréatt i strandzonen, ba-
serat pa laget. Den far med andra ord inte tre nya
byggratter. Planen &ndras inte.

Kiinteistolle tulee kantatilamitoituksen perusteella 1
laskennallinen rakennusoikeus, jonka se on jo kaytta-
nyt. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksy-
mien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila 12:66 ei
saa uutta rakennusoikeutta.

Kiinteistd 12:34 saa mitoituksen perusteella yhden
uuden rakennusoikeuden seka toisen rantavyohyk-
keella sijaintinsa vuoksi. Ei siis kolmea uutta raken-
nusoikeutta. Ei muutosta kaavaan.
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Aven bifogat bilaga med utdrag ur karta

Karta over forslaget dar nya byggratter utmarkta

| BT ——
! ‘" SE3p
iof 11:30 /180 5

12:28/12/65 2 byggratter intill 12:66

8:184 tilldelat byggratt direkt bredvid 12:66

12:29; 12:38 tilldelat byggratter invid 12:66

8.120 tilldelade 2 byggratter invid byvagen -Oppet landskap ”stangs”

Alternativa placeringar for byggratt fastighet 12:66. Langsmed vag intill nuvarande fastighet eller
bakom nuvarande fastighet (Strackande inringade omréden)

28 ASIKT / MIELIPIDE 18.6.2021

Idas 499-485-8-185

Vi kopte ar 2018 en del av moderfastigheten 499-485-8-
157 Soder, i tron att vi om nagra ar skulle fa bosétta oss pa
Replot intill Johannes Bjorkqvists hemgérd och foraldrar.
Fastigheten &r en del av generalplanen och hor till AP-2
omradet for befintligt smahusdominerat bostadsomrade
och omrade lampligt for kompletterande smahusbebyg-
gelse. Vi betalade 30.000 € for fastigheten, en fastighet vi
enbart kopte i syfte att bygga och bo pa efter kontakt med
Korsholms kommun som ansag att det inte fanns nagot for-
hinder for att fa en byggratt. 26.9.2018 styckades tomten
upp och vi var ett steg narmare var drém att kunna bosatta
oss invid Johannes foréldrar for att ha nara till barnskétare
och for att kunna bistd dem pa alderns hést. Var plan har
varit att bygga ett hus pa fastigheten inom 5 ar sa att var
son ska fa borja i Replot-Bjorko skola. | protokollet fran fas-
tighetsbildningen star det pa foljande sétt "Det outbrutna

Vid kommitténs mote 9.11./2.12.2021 beslutades att
delgeneralplanen justeras pa det satt som framfors i
asikten sd att en ny byggratt anvisas till fastighet 499-
485-8-185. Byggratten dverfors fran fastighet 499-485-
8-156 med tillatelse fran agaren till fastigheten i fraga.
Forflyttningen av byggrétten sker inom stomfastig-
heten. Uppgiften om 6verféringen markeras i kolum-
nen "OBS/HUOM" i planens tabell dver stomlagen-
hetsdimensioneringen.

Ohjausryhman kokouksessa 9/ 2.12.2021 péaéatettiin,
ettd osayleiskaavaa tarkistetaan mielipiteesséa esite-
tylla tavalla niin, etté kiinteistolle 499-485-8-185

merkitdan uusi rakennusoikeus, joka siirtyy kiinteis-
tolta 499-485-8-156 taman omistajan antaman suos-
tumuksen mukaisesti. Rakennusoikeuden siirto ta-
pahtuu kantatilan sisalla. Tieto siirrosta merkitaan
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omradet ligger pa generalplansomrade och &r i planen av-
sett som byggplats.” Planen &r att pa fastigheten Idas
bygga ett egnahemshus som skulle anpassas till land-
skapet, den bebyggda miljén och bybilden.

| detta utkast for delgeneralplanen finns det dessvérre
ingen byggratt pa den fastighet vi ager. Vi vill harmed
lamna in en anmarkning i hopp om att ni kan ta detta 6ns-
kemal i beaktande i den kommande delgeneralplanen. Vi
onskar att en byggratt fordelas till fastigheten ldas 499-
485-8-185.

Ifall detta 6nskemal inte kan beaktas énskar vi att fa for-
flytta en byggratt som finns i stomfastigheten. Denna bygg-
ratt kunde forflyttas fran 499-485-8-156, detta har &garen
fér denna fastighet gett klartecken for. Bifogar samtycke av
Johnny Sodergard.

Bifogar aven protokoll fran styckningen, forrattningsnum-
mer 2017-568828.

Jag undertecknad samtycker till att den anvisade byggrat-
ten pa min fastighet RNr 8:156 (499-485-8—156) enligt ut-
kastet till delgeneralplan fér Replot 6verfors/overlates till
fastighet RNr 8:185 (499-485-8-185), som ags av Johan-
nes Bjorkqvist och Sandra Lyback. Jag anser att det &r mer
andamalsenligt att byggratten overfors till fastigheten RNr
8:185, eftersom jag sjalv inte har ndgon avsikt att anvanda
byggratten.

kaavan kantatilamitoitustaulukon "OBS/HUOM” sa-
rakkeeseen.

29 ASIKT / MIELIPIDE 15.6.2021

Granlunden 9:93
Bakgrund och motivering

Mina foraldrar Ivar och Dagny Granlund salde sina lagen-
heter, bl.a. Granlund 9:66, till min syster och hennes man
ar 1986. | punkt 7 i kdpevillkoren angavs, att séljarna un-
dantager en ca 2500 m2 stor bostadstomt av Granlund
9:66 benamnda lagenhet. Mina foraldrar hade tva barn och
avsikten var att deras andra dotter, dvs. jag, senare skulle
bekomma tomten. Sjalva forbehdll de sig boenderétten i sin
davarande bostadsbyggnad under deras aterstdende livs-
tid.

Min far Ivar dog i slutet av & 2003. Min syster och hennes
man hade erhallit lagfart pa hela lagenheten (Granlund
9:66) och den undantagna tomten blev av férbiseende ej
beaktad i bouppteckningen. Detta konstaterades och korri-
gerades strax efterat och tomten beaktades i ett tillagg till
bouppteckningen, daterat 15.5.2004. Den véarderades till
10.000 euro.

I enlighet med de dimensioneringsprinciper som god-
kants av samhallsbyggnadsnamnden far lagenhet
9:93 inga nya byggréatter. Fastigheten ligger emeller-
tid i narheten av servicen i byn och lampar sig darfor
som A/res-omrade. Det noggrannare kompletterande
byggandet i omradet avgdrs genom detaljplanen.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvéksymien
mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila 9:93 ei saa uutta
rakennusoikeutta.  Kiinteistd on kuitenkin sijain-
niltaan lahella kylan palveluja sopiva osoitettavaksi
Alres-alueena, jonka tarkempi taydennysrakentami-

nen ratkaistaan asemakaavalla.
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Vid avvittringen och arvsskiftet efter min far i bérjan av ar
2005 erhdll jag den ifragavarande tomten. Styckning forrat-
tades i maj 2005.

Fastighetsskatt har betalats for tomten fr.o.m. skattedret
2006. Marken har véarderats enligt normalt tomtpris (vid be-
skattningen normalt pris, dvs. omradespris 2021: 1,71
€/m2, varav

normgivandet vardet 75 %).
Som sammandrag kan konstateras

— att mina foraldrars avsikt varit att undanta en bostads-
tomt

— att omradet vid bouppteckningen efter min far varderats
som tomt

— att normal fastighetsskatt betalats och betalas fortsatt-
ningsvis for omradet

Jag anser, att mina foraldrar har inte haft orsak att ifraga-
séatta att omradet vore tomtmark bl..a. med beaktande av
lagenhetens areal. Jag har inte heller funnit orsak att ifra-
gasatta detta. Hanvisar till den praxis, som kan héarledas av
hur bygglov beviljats, t.ex. at min syster och hennes man
och &t andra i naromradet. Inte heller har nagra signaler
om att omradet inte skulle kunna bebyggas erhallits, t.ex.
vid bouppteckningen; omradet varderades som tomtmark.
| det aktuella utkastet har omréadet angetts med beteck-
ningen M, dvs. som jord och skogsbhruksdominerat omrade.
Jag konstaterar, att &ndamalsenligt skogsbruk inte kan be-
drivas pa 2500 m2 och att fastighetsskatt inte skall betalas
for skog.

Omrédet har alltsé beaktats som tomtrnark i sammanhang,
dar man tagit stéllning till omradets karaktar. Jag har har
trott/tror mig &ga tomtmark, som kan bebyggas. Vi plane-
rade att efter pensioneringen bygga pa omradet och flytta
till Replot. Av olika orsaker valdes ett annat alternativ, men
det kan ndmnas att Vi har barn och bambarn. Jag anser att
omradet &r val lampat som byggplats for bostadsbyggnad
och att det ocksé bor beaktas som byggplats i planen.

30 ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Fastigheten ar i daligt skick. Statt obebodd sedan 1999.

Kéllaren som finns under hela huset &r fuktskadad och i da-
ligt skick. Vaggama har "spruckit" p.g.a. att anneringe &r for
dalig, fanns inte material att 14 efter kriget da huset bygg-
des.

Dodsboet har inte ekonomiska maojligheter att aterstalla hu-
set.

Inventeringsobjekt 130 utg6r en fixpunkt i land-
skapet langs Nygardstaet. Objektets ursprungliga
drag har bevarats val. | inventeringen tas inte stall-
ning till byggnadernas skick. Eftersom byggnaden
statt tom i dver 20 &r och uppenbarligen ar i daligt
skick, stryks dess skyddsbeteckning i planférslags-
skedet.
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Anser att det inte kan rivningsskydas.

Inventointikohde 130 on maisemallinen kiintopiste
Nygardstaetin varrella, ja se on sailyttanyt hyvin al-
kuperéispiirteensa. Inventointi ei ota kantaa raken-
nusten kuntoon. Koska rakennus on ollut yli 20-
vuotta tyhjillaan ja on ilmeisen huonokuntoinen,
poistetaan siltd suojelumerkintd kaavaehdotusvaihe-
essa.

31 ASIKT / MIELIPIDE 6.6.2021

Bjorkhagen 499-485-8-176

Fastigheten 8-176 ar en gammal byggplats, hénvisning till
Korsholms domsaga (bilaga 1). Intyg frn nara slakting (bi-
laga 2). P& fastigheten kan man se husgrund, upparbetad
odlingsmark och stengardsgéard, som kommit fran denna
bebyggelse.

D4 fastigheten utgér en gammal byggplats och halva fastig-
heten ligger inom at-2 zon anser jag att gransen fér byabo-
sattning skall flyttas langs yttre fastighetsgransen av 8-176
och fastigheten i sin helhet bli en del av den angransande
at-2 zonen (bilaga 3) och mérkas ut for bebyggelse i
plankartan med tillstdnd att bygga aret om bostad.

Ledande byggnadsinspektor i Korsholm skriver i ett tidigare
utlatande (2015) bl. a. att byggplatsen har goda grundlagg-
ningsforhallanden intill Skaliverksvagen, dar héjdférhallan-
dena &r goda sett frAn vagen och att byggplatsen finns i
omedelbar nérhet av intilliggande bostadshus och inom at-
2 zon. Och vidare att markagarna i ndromgivningen har
horts och inga anmarkningar har kommit mot byggplaner.
Miljoinspektdren skriver i samma utlatande att byggande
kan forordas pa fastigheten (bilaga 4).

Fastighet 8:176 omfattas av dimensioneringen for
Bjorko-Replot stranddelgeneralplan. Baserat pa den
anvisas ingen byggratt till fastigheten. Replot delge-
neralplan innebéar inte att strandomradenas dimens-
ionering andras. Plankartan &ndras inte.

Kiinteistd 8:176 sijaitsee Bjorko-Raippaluoto ranta-
osayleiskaavan mitoituksen piirissa, jonka mukaan
kiinteistolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Raippa-
luodon osayleiskaavalla ei muuteta ranta-alueiden
mitoitusta. Ei muutosta kaavakartalle.

32 ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Hej! Min dotter ringde angaende Sandmark 499-485-9-90

och andring fran befintlig byggplats till ny byggréatt. P4 tom-
ten finns ingen byggnad men ansdker om tillagg av ny

byggratt pa tomten.

Det har kontrollerats att det inte finns ndgon bygg-
nad pa& tomten. Detta korrigeras p& plankartan. Base-
rat pa dimensioneringen far fastigheten en ny bygg-
ratt som anvisas i planforslagsskedet. Fastigheten
andras till AT-1-omrade.

Tarkastettu, etta tontilla ei ole rakennusta, korjataan
kaavakarttaan. Kiinteistd saa mitoituksen perusteella
yhden uuden rakennusoikeuden, joka osoitetaan
kaavaehdotuksessa. Kiinteist6 muutetaan AT-1
alueeksi.
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33 ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

Storsandsviken i Séderandan

Strandomradet i slutet p& Storsandsvéagen, kallat Stor-
sandsviken, har i utkastet fatt beteckningen LV-1, vilket

skulle betyda planering av en smabatshamn m.m. Men vi-
ken ar mycket langgrund och lampar sig darfor inte som

smabatshamn - man kommer helt enkelt inte fram till stran-
den med bat.

Battre hamn for smabatar (och &ven storre) finns vid gamla
farjfastet eller brofastet, dar en 1&ng brygga redan

finns, som endast sparsamt anvants.

Vid byhamnen finns ocksa lamplig bathamn, simstrand, re-
staurang m.m., som direkt kan tas i anvandning.

Storsandsviken &r privat mark och rent principiellt anser jag
att om kommunen planerar for stérre inflyttning far

planeringen inte inskréanka pa den bofasta befolkningens
havdvunna réttigheter. Om mark&garna inte vill sélja sin

mark till kommunen, bér kommunen ompréva sin planering
i det hanseendet.

Kommunen férhandlar med &garna av de narlig-
gande omradena om kopet av strandomradet innan
planforslaget laggs fram.

Kunta neuvottelee l&aheisten maanomistajien kanssa
ranta-alueen ostosta ennen kaavaehdotuksen nahta-
villepanoa.

34 ASIKT / MIELIPIDE 13.6.2021

Esittaisin mielipiteen vireilla olevaan Raippaluodon
osayleiskaavaan.

Mielipide koskee osayleiskaavan osalta lepakkoselvitysté.
Omakotitalomme pihamaalla osoitteessa Dommelskatintie

36a 65800 Raippaluoto on asustellut vuosia lepakkoyhdys-
kunta.

Lepakkoyhdyskunta asustaa omakotitalomme pihapiirissa
olevan vanhan aittarakennuksen yldkerroksessa.

Pyydéan Teité ottamaan rauhoitetun lepakkoyhdyskunnan
elinpiirin huomioon suunnitellessanne osayleiskaavassa
omakotitalotontteja Dommelskatintielle Raippaluotoon.

| Finland patraffas fem allmanna fladdermusarter:
nordisk fladdermus, vattenfladdermus, mustasch-
fladdermus, taigafladdermus och brunlangora. Alla
fladdermusarter som patraffas i Finland ingar i de ar-
ter som kraver strikt skydd enligt bilaga IV (a) till
EU:s habitatdirektiv. Enligt 49 § i naturvardslagen &r
det forbjudet att forstdra och forsé&mra deras forok-
nings- och rastplatser. Fladderméssen &r aven frid-
lysta enligt 38 § i naturvardslagen och de omfattas
av fridlysningsbestammelsernai 39 § i naturvardsla-
gen.

Fladdermdssen gémmer sig under dagen. Daggom-
mor kan finnas bl.a. i olika byggnader. Under sig f6-
dosokningsresor kan fladderméssen flyga pa flera
kilometers avstand fran sin daggémma. Beroende pa
art bestar fladderméssens livsmiljcer av 6ppna
gardsplaner, parker, omraden langs vagar (t.ex. nor-
disk fladdermus), omraden vid vatten (vattenfladder-
mus) eller skogbevuxna miljder (t.ex. mustaschflad-
dermus, taigafladdermus) dar de jagar i sma glantor.
| naturutredningen fér Replot delgeneralplan (Sweco
2020) kartlades forekomsten av fladderméss i omra-
det. | samband med utredningen observerades ingen
fladdermuskoloni vid Dommelskatvéagen 36. | sam-
band med utredningen rérde man sig inte pa gards-
planer. Invanarna har redan i flera ar observerat att
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en fladdermuskoloni bor pa 6vervaningen till en
gammal bod. Baserat pa kart- och flygbildsstudier
utgor den dppna gardsplanen som ar omgiven av
skog av ett omrade som lampar sig for fladdermos-
sens fodosokning. Fladdermuskolonin ska beaktas
vid planeringen av markanvandningen. Utanfré de
bebyggda omradena och gardsplanerna langs Dom-
melskatvagen &r skogen ung och talldominerad och
utgor ingen typisk livsmiljé for fladdermdss.

Suomessa tavataan yleisesti viittéa lepakkolajia; poh-
janlepakko, vesisiippa, viiksisiippa, isoviiksisiippa ja
korvayokko. Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit
kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) luetel-
tuihin tiukkaa suojelua vaativiin lajeihin, joten niiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kiellettya luonnonsuojelulain 49
8:n mukaan. Lepakot ovat my6s luonnonsuojelulain
38 8:n mukaan rauhoitettuja ja niitd koskevat luon-
nonsuojelulain 39 8:n rauhoitusséddnnokset.

Lepakot viettavat paivansa piilottelemalla. Piiloja voi
olla mm. erilaisissa rakennuksissa. Lepakot voivat
lentda ravinnonhakumatkallaan usean kilometrin
paahan paivapiilostaan. Lepakoiden elinympaéaristoa
ovat lajista riippuen avoimet pihat, puistot, teiden
varret (esim. pohjanlepakko), vesistdjen tuntumat
(vesisiippa) tai metsaiset ymparistot (esim. viiksi-
siippa, isoviiksisiippa), jossa ne saalistavat pienilla
aukeilla.

Raippaluodon kylén osayleiskaavan luontoselvityk-
sessé (Sweco 2020) kartoitettiin lepakoiden esiinty-
mista alueella. Dommelskatintie 36:n lepakkoyhdys-
kuntaa ei selvityksessa havaittu. Selvitysta tehdessa

ei liilkuttu pihapiireissa. Asukkaat ovat havainneet
lepakkoyhdyskunnan asuvan vanhan ait-
tarakennuksen ylakerrassa jo vuosia. Kartta- ja ilma-
kuvatarkastelun perusteella avoin metséan ymparo-
ima pihapiiri on lepakoille sopivaa saalistusaluetta.
Lepakkoyhdyskunta tulee huomioida maankayton
suunnittelussa. Dommelskatintien varressa raken-
nettujen alueiden, pihapiirien, ulkopuolella metsa on
nuorta ja mantyvaltaista eikd ole sen puolesta
lepakoille tyypillista elinympaéaristoa.

35 ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Bakgrund

Undertecknad har blivit kontaktad av Kent Ekman (nedan
"Ekman") i nedan namnda arende. P& hans vagnar énskar
jag framfora foljande angdende utkastet till delgeneralplan
fér Replot.

Anmarkning
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En del av fastigheten Nyhag RNr 13:38 (499-485-13-38),
som &gs av Ekman, har i ovanndmnda delgeneralplan anvi-
sats som utredningsomrade (UTR/SEL). Avsikten &r up-
penbarligen att utreda méjligheterna till att férverkliga en
smabéatshamn och/eller allméan badstrand p&4 omradet. Ek-
man anser att en sddan &ndring av omradets anvandnings-
andamal ar oskaligt for berérda markagare.

Det inte ar rimligt att det ifrdgavarande omradet, som redan
nu ar bebyggt med flertal byggnader, skulle dndras sa att
man troligtvis blir tvungen att riva existerande byggnader.
Atminstone kommer anvandningen av nuvarande byggna-
der att begrénsas pa ett betydande sétt till foljd av den pla-
nerade andringen. Ifall en hamn eller allméan strand verk-
ligen behovs pa omradet, bor den i forsta hand placeras pa
ett omrade dar det inte finns existerande bebyggelse. Detta
for att sa langt som majligt minska olagenheten for nuva-
rande markagare pa omradet.

Det i utkastet anvisade utredningsomradet ar inte heller
alls lampligt som bathamn eller strand. Stranden p& omra-
det ar valdigt langgrund, vid lagvatten vaxer stranden upp
till 15-20 m. Det ligger ocksa harda nordliga vindar rakt pa
omradet och vattnet &r fullt med stenar och grynnor, vilket
gor det problematiskt for sjofart. Vidare ar vattnet valdigt
stromt, vilket leder till att det t.ex. bildas farliga rékar utan-
for udden pa vintern.

Vidare ifragaséatter Ekman om det éverhuvudtaget behévs
en till bathamn p& omradet. Det finns redan tre allmanna
smabatsplatser/hamn- omraden i delgeneralplanen, vilket i
sig ar mer &n tillrackligt. Det bor i stallet utredas om redan
befintliga hamnomraden kan utvidgas framom att nya bat-
platsomraden uppfors. Ifall det verkligen behovs en ny bat-
hamn, bor denna i stéllet placeras pa Replot bys samféllda
omraden vid Lillérsskatan, som redan i utkastet har anvi-
sats som frilufts- och strévomrade (VR). Detta omrade
torde &ven vara battre lAmpat som hamnomrade an det i
utkastet anvisade utredningsomradet.

Ekman konstaterar &ven att det inte enligt utkastet har an-
visats ndgon ny byggplats for hans fastighet Nyhag RNr
13:38 vid strandlinjen. | stéllet har fastighetens nya bygg-
plats placerats pa fastighetens andra skifte vid
Replotvagen. For det fall att utredningsomradet senare om-
vandlas till bathamn/allmén strand, s& kommer Ekman att
bli utan en byggplats vid stranden, vilket inte ar skaligt. En
byggplats vid stranden har ett avsevart storre varde for Ek-
man &n den nu anvisade nya byggplatsen.

En stor del av Ekmans andra fastighet RNr 13:118 (499-
485-13-118) har i planen anvisats som A/res-omrade, dvs.
som reservomrade for bostader. Ifall det behovs reserveras

Kommunen férhandlar med &garna av de narlig-
gande omradena om k&pet av strandomradet innan
planfoérslaget laggs fram.

Kunta neuvottelee |aheisten maanomistajien kanssa
ranta-alueen ostosta ennen kaavaehdotuksen nahta-
villepanoa.

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040.

Lillérskatans friluftsled preciserar landskapsplanens
mal om att anvisa en rekreationsled i nord—sydlig
riktning i Replot. Anvisandet av rekreationsomraden
och -leder i generalplanen baserar sig &ven pa de
riksomfattande malen for omraddesanvandningen en-
ligt vilka urbaniseringen, den 6kade natur- och kult-
urturismen, manniskornas 6kade fritid och naturmot-
ionens viktiga betydelse for folkhalsan dkar behovet
av omraden som lampar sig for rekreation. Av denna
orsak finns det vid omradesanvandningen skal att
fasta uppmarksamhet vid att det finns tillrackligt
med rekreationsomraden av god kvalitet och med
god tillganglighet och kontinuerliga rekreationsfor-
bindelser.

| strandomrédet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen &r att 6ka mojligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta aven skapa mdjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation. Beteckningen
for friluftsleden &ndras till en mer allmén beteckning
som anvisar ett forbindelsebehov fér en friluftsled.
Alla markagare kommer att hdras i samband med den
noggrannare planeringen av leden.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Lillérskatanin ulkoilureitti osoite-
taan kaavaehdotuksessa virkistysreitin yhteystarpe-
ena. Merkinta tarkentaa maakuntakaavan tavoitetta
pohjois-eteldsuuntaisen virkistysreitin osoittami-
sesta Raippaluotoon. Virkistysalueiden ja virkistys-
reittien osoittaminen yleiskaavassa perustuu myos
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
linjaukseen, jonka mukaan kaupungistuminen, lu-
onto- ja kulttuurimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-
ajan lisaantyminen seka luontoliikunnan tarked mer-
kitys kansanterveydelle lisdavat virkistyskayttoon
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omraden for bostader i planen bor dessa placeras séder
om det anvisade A-omradet, eftersom detta omrade &r mer
lampligt som bostadsomrade.

Enligt utkastet har det dessutom planerats bade nya bilva-
gar och en ny friluftsled 6éver Ekmans fastigheter. Det kom-
mer att leda till avsevart 6kad trafik pa omradet samt or-
saka stor olagenhet for anvandning for omrédets fritidsbe-
byggelse. | praktiken kommer omradet inte langre kunna
anvandas for fritidsbosattning och omradets natur och véaxt-
lighet kommer att paverkas negativt.

Med hanvisning till det som konstaterats ovan, ber Ekman
att delgeneralplanen andras sa den battre beaktar de nuva-
rande markagarnas intressen. Det géller i synnerhet det
planerade utredningsomradet, som i sin helhet bor strykas
ur planen eller atminstone omplaceras till ett mer anda-
malsenligt stalle inom planeomradet.

soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi aluei-
denkéaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laa-
dultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkistysaluei-
den riittavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan vali-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisatd mahdollisuuksia merenléaheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja tahéan liittyen myos luoda
mahdollisuuksia joidenkin vield vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnéksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa
kuullaan kaikkia maanomistajia.

36 ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Bjorkman 1 449-485-6-92

Beskrivning av asikt/anmarkning gallande planutkast
delgeneralplan Replot, fastighet Bjérkman 1, 449-485-6-
92 med gardsnamnet Kappas

Vi stéller oss undrande pa vilka grunder det befintliga bo-
ningshuset blivit sr-klassat. Ombyggnad/tillbyggnad gjor-
des ca 1960 och det ursprungliga huset ar redan "bort-
byggt”, se bifogade bilder fran bérjan av 1900-talet och nu-
laget, bilaga/bild 2 och 3. Ar det 1960-talet om ska beva-
ras? Tyvarr borde omfattande renovering goras for att be-
vara huset i skick fér permanent boende. Om husets sr-sta-
tus behalls &r ersattningshus planerad, foreslagen i anslut-
ning till den nuvarande rian for att kunna bibehalla ur-
sprunglig gardsgrupperingen intakt, se bifogad situations-
planskiss 2021, bilaga 5.

Vi ser daremot att det befintliga boningshuset har ett stort
véarde i sin typologi tillsammans med ekonomibyggnaderna,
som tillsammans definierar ett tydligt gardsrum. En bebyg-
gelsestruktur som &r vanligt forekommande fran det gamla
smabrukssamhallet som Replot var. Denna bebyggelse-
struktur tillsammans med de 6ppna aker- och a&ngsmar-
kerna utgdr kdrnan av byns karaktér och dess véarde som
kulturmiljo.

Boplatsen som sadan ar gammal och marken har ingatt i
ett smabruk fram till Bernhard Bjérkmans dod 2018. Nu &r
alla de ursprungliga brukarna, som lagt grunden fér omra-
dets biologiska och kulturhistoriska véarden borta. Smabruk-
arens tid ar pausad pa platsen. Hur ska nu omradet kunna

| inventeringsrapporten andras objektet fran klass 1
till klass 2 eftersom det forandrats markbart jamfért
med det ursprungliga. Byggnaden och dess gards-
plan ar emellertid en landskapsmassig helhet langs
Kappastaet och en del av ett lokalt sett vardefullt kul-
turlandskap och en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY).

Baserat pa stallningstagandet &ndras objektets
skyddsbeteckning sr till beteckningen s.
Bestammelsen for objekt som anvisas med beteck-
ning S lyder enligt foljande:

BEAKTANSVARD BYGGNAD.

Byggnad som ar beaktansvard med tanke pa kultur-
historia, byggnadskonst och/eller

landskapsbild. Tillstand ska s6kas fér andringar som
utférs i byggnaden. Objektets nummer hanvisar

till kulturmiljdutredningen déar uppgifterna for objektet
ingar.

Muutetaan kohde inventointiraportissa luokasta 1 lu-
okkaan 2, silla se on muuttunut huomattavasti alku-
peraisestd. Rakennus pihapiireineen on kuitenkin
maisemallinen kokonaisuus Kappastaetin varrella, ja
se on osa paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa ja
valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriym-
paristéa RKY.
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bevaras utan brukare blir frigan? Jo man maste utga fran
den nuvarande agarens forutsattningar och ambitioner an-
nars forfaller delgeneralplanens intentioner for platsen.

Planer finns pa att utveckla denna fastighet i samklang
med platsens historia och delgeneralplanens malsattning
for omradet om traditionell byaboséttning. Vi har redan tidi-
gare varit i kontakt med kommunen om vara planer men
fatt beskedet att avvakta framtagningen av denna delgene-
ralplan. Bland annat har ett intressant examensarbete i ar-
kitektur fran Chalmers Tekniska Hogskola i Goteborg gjorts
over omradet 2015. Arkitektens tanke var en mangsidig
ekoby med saval verksamhet, produktion som boende. Se
bifogat dokument, bilaga 4.

Utifrdn de mojliga tre byggréatterna pa fastigheten och det i
programmet foreskrivna ambitionerna for byaboséttning be-
hover tva av byggratterna flyttas. Dar de foreslagits finns
idag endast plats for en ny bra boningsplats med tradition-
ell gardsuppbyggnad. Det &r viktigt att nya boningshus inte
placeras allt for nara den befintliga traditionella bondgarden
om den ska bibehalla sitt varde som byggd kulturmiljo.

Att bygga flera boningshus i tata kluster &r en karaktar som
ar frammande for Replot kyrkby. Vi foresprakar darfor
hellre att man bygger i samma typologi som det tradition-
ella byggnadsbestandet, med bostadshus och ekonomi-
byggnader orienterade kring definierade gardsrum med re-
lativt gles bebyggelse. Den angivna ytan ar dessutom del-
vis vattensjuk under vissa delar av aret. Narmaste granne
lar &ven protestera mot dverexploatering om platsen for
alla byggratter samlas p& denna yta.

Under delgeneralplanens framtagande har ett vagservitut
tillkommit pa fastigheten, som inte framgar i planen. Det ar
en sju meter bred yta, beldgen langs den norra fastighets-
gréansen for tillfart till fastighet 4:78. Dar ar nu en tomt nu till
salu och vég lar byggas vare sig vi vill eller inte. Infarten blir
fran Alexandersgatan och kulturbarande stengardesgard
kommer tyvarr delvis att rivas, inte vart beslut! Det nya vag-
servitutet ar ungefarligt utritat p& bifogad situationsplan-
skiss 2021. Hit kan tva byggratter med fordel flyttas och
passande gardsmiljéer f& vaxa fram. Hus finns i narheten
och aven kommunalteknik i form av vatten och avlopp. Se
bilaga 5 Situationsplanskiss 2021.

Omradet &r nara de kommunala serviceboendena Bjor-
kliden och Aspgarden och tankar har aven funnits om att
bygga hus lampade for uthyrning for t ex yngre som soker
ett férsta boende och &ldre som inte langre kan bo kvar i
sina hus, en typ av generationsboende. Aven for den kvar-
varande 6ppna dkermarken som i dagslaget ar mer &ng an
aker finns utvecklingspotential och géarna i samarbete med

Saadun kannanoton perusteella kohteen suojelumer-
kinta sr vaihdetaan merkinnélle s.

S-merkittyja kohteita koskeva maarays kuuluu:
HUOMIONARVOINEN RAKENNUS.
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
maisemakuvan kannalta huomion arvoinen
rakennus. Rakennuksessa tehtaviin muutoksiin on
haettava lupa. Kohteen numero viittaa
kulttuuriymparistéselvitykseen, josta kohteen tiedot
ovat loydettavissa.

jaltai

| planférslaget anvisas omradet som ett bostadsom-
rade som ska losas genom en detaljplan. | frdga om
bostadsomradet ska aven det 6ppna angslandskap
som ar sarskilt vardefullt fér bymiljon delvis bevaras.
Alue osoitetaan kaavaehdotuksessa asemakaavalla
ratkaistavaksi asuinalueeksi, jossa tulee osittain
sailyttdd myos kylamiljoolle erityisen arvokas avoin
niittymaisema.
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kommunens hallbarhetsplaner. P4 en naringsfattig
sandjord, som inte varit uppodlad under senare tid, trivs
angsvegetation som okar den biologiska mangfalden.

For att tydliggtra vara tankar har vi latit samma arkitekt
som panerade ekobyn, for 6vrigt var egen dotter, att ta
fram en situationsplanskiss 6ver omradet for att ni lattare
ska kunna ta del av vara intentioner, i egenskap av markéa-
gare, med platsen. Allt enligt delgeneralplanens devis; Att
skapa mojligheter att bevara och varda kulturmiljger av
riksintresse, det traditionella jordbrukslandskapet och bygg-
nadsbestandet.

37 ASIKT / MIELIPIDE 15.6.2021

499-485-7-162
Tomten (utstyckad 2018) saknar byggratt i planutkastet.

Marken &r kdpt med mening att bygga egnahemshus pa.
Nar kdpet var aktuellt kontrollerades byggrattsmdjligheten
med ledande byggnadsinspektéren i Korsholm (Ek) och
han sé&g inga problem med att ge bygglov pa den utstyck-
ade fastigheten. Képet genomférdes med tomtpris.
Agaren ar en ung Replotbo som vill kunna bygga sitt hem i
ett valbekant omréde med alla bekvamligheter som

vatten, vag, el, cykelvag nara och valutbyggt. | ett omrade
dér det finns bostéder och grannar pa lampligt avstand. |
planens mal finns uppraknat méjlighet att bygga mer pa
lampliga omraden i Replot by, detta omrade

lampar sig utmarkt for bebyggelse och fastigheten ar till-
rackligt stor for det.

Fastigheten bor fa en byggratt i planen.

Enligt stomlagenhetsdimensioneringen far fastighet
7:162 inga nya byggratter, eftersom stomlagenhet
7:123 far endast en kalkylerad byggratt, medan fastig-
heterna under den har forbrukat tva byggratter. Enligt
de dimensioneringsprinciper som godkénts av sam-
hallsbyggnadsnamnden far 7:162 ingen byggratt. Pla-
nen andras inte.

Kantatilamitoituksen perusteella kiinteistd 7:162 ei
saa uusia rakennusoikeuksia, koska kantatila 7:123
saa laskennallisesti vain yhden rakennusoikeuden,
mutta sen alaiset kiinteistot ovat kayttaneet kaksi ra-
kennusoikeutta. Yhdyskuntarakentamisen lautakun-
nan hyvaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti
tila 7:162 ei saa rakennusoikeutta. Ei muutosta kaa-
vaan.

38 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Byhamnvagens gang/cykelvag

| utkastet till delgeneralplan for Replot by har gang- och cy-
kelvag langs Byhamnvéagen inte specificerats. Papekar att
gang/cykelvag langs Byhamnvagen borde ha hogsta priori-
tet pga skolbarnens utsatta lage i rusningstrafiken langs
den smala och krokiga Byhamnvagen, speciellt pa strackan
mellan Replotvagen och Simostaet. Samtidigt som skolbar-
nen ror sig langs végen till skolan skjutsas barn till dag-
hemmets alla avdelningar, och skolbussen och skoltaxina
skjutsar skolbarn langs precis samma rutt. Koncentrationen
av daghems- och skolfunktioner till Replot by har gjort att

Planbeteckningarna och -bestdammelserna for By-
hamnvéagen justeras i samband med utarbetandet av
planforslaget. | bestammelsen for beteckningen fér
en byvag som ska utvecklas tilldggs ett behov av att
forbattra vagens trafiksakerhet. Asikten beaktas i
konsekvensbedémningarna som berdr planens tra-
fik.

Kylasatamantietd koskevat kaavamerkinnat ja
maaraykset tarkistetaan kaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa. Kehitettava kyléatie -merkintaa ko-
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trafikméngden vid den tid nar skolbarnen tar sig till skolan
nu ar alltfér stor med tanke pa de icke existerande saker-
hetsarrangemangen. Barn i de lagre arskurserna klarar inte
av att halla koll p& den livliga trafiken och livsfarliga situat-
ioner uppstar, vilket jag tyvarr fatt erfara bade som foralder
och som bilist.

skevaan maaraykseen lisataan tarve parantaa tien lii-
kenneturvallisuutta. Mielipide huomioidaan kaavan
liikennetta koskevissa vaikutustenarvioinneissa.

39 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

499-485-8-17 och .499-485-8-12

Jan-Mikael Ostergéard och Beatrice Ostergard 6nskar fram-
fora foljande kommentarer kling, utkastet till.

delgeneralplan fér Replot:

1. Andring av klassificeringen av den tilltinkta uttkningen
av industriomradet

2. Placering av byggratter pa 8:17

Se den bifogade bilagan fér en narmare beskrivning av
kommentarerna.

Jan-Mikael Ostergard ager fastigheten 8:12 och Beatrice
Ostergard dger fastigheten 8:17. Jan-Mikael Ostergard

lamnar in kommentarema for badas del med fullmakt av
Beatrice Ostergard.

Kommentarer till utkast till delgeneralplan for Replot

Jan-Mikael Ostergard och Beatrice Ostergérd énskar fram-
fora féljande kommentarer kring utkastet till delgeneralplan
for Replot:

1. Andring av klassificeringen av den tilltankta uttkningen
av industriomradet

2. Placering av byggréatter pa 8:17

Nedan beskrivs motiveringarna till kommentarerna i kort-
het. En beskrivande karta aterfinns langre fram i dokumen-
tet.

Korsholms kommun har redan gjort betydande satsningar i
industriomraden pa andra héll av kommunen, exempelvis
Vikby och Fagelberget, medan det redan existerande indu-
striomrédeti Replot inte ar utnyttjat till sin fulla potential. Vi-
dare finns inte lAngre mojlighet att beviljas skargardsunder-
stdd for bildandet av nya industrier i Replot. Med allt detta i
beaktande samt det faktum att den. nya delgeneralplanen
for Replot placerar fokus pé inflyttning s& dnskar vi ett om-
réadet pa karta 1 &ndras fran M- och TY-klassificeringar till
en AT-1-klassihcering. Den planerade cykelvagen tryggar
betydligt den latta trafikens anvéandning, och binder natur-
ligt det vAstra omrédet av planen till resten avbyn. Darav

Delgeneralplanens malar stracker sig cirka 20 ar
framét och darfor ar det motiverat att anvisa utvidg-
ningsomrade for det nuvarande industriomradet. Ba-
serat pa den inlamnade responsen avgransas det
TY-omrade som anvisas i planutkastet pa nytt. | plan-
forslaget anvisas AT-omrade till fastighet 8:17 s& att
det ar mojligt att flytta de byggplatser som baserar
sig pa stomlagenhetsdimensioneringen till omradet.

Osayleiskaavan tavoitevuosi ulottuu noin 20 vuoden
paahan, joten on perusteltua osoittaa nykyiselle teol-
lisuusalueelle laajenemisaluetta. Saadun palautteen
perusteella kaavaluonnoksen mukaista TY-aluetta ra-
jataan uudelleen. Kaavaehdotuksessa AT-aluetta
osoitetaan kiinteistdlle 8:17 siten, etta kantatilamitoi-
tuksen mukaiset rakennuspaikat on mahdollista siir-
taa alueelle.
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skulle omradet bra kunna inhysa &nnu flera omraden for
sméahusboséattning.

Med hanvisning till argumenten i féregédende stycke sa fo-
reslar vi att de tva byggratter som enligt stomlagenhetsdi-
mension eringen genererats av fastigheten 8:17 (SAND)
placeras ut pa lampliga platser pé fastigheten i fraga.

Se nasta sida for karta 1

arta 1. Foreslagen andring fran M- och TY-klassificeringar till AT-1-klassificering

40 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Granback 499-485-32-6, Ny-Ahlkvist 499-485-32-1

Anmarkningarna galler fastigheterna Granback 499-485-
32-6, Ny-Ahlkvist 499-485-32-1 och Strand 499-485-37-0
Valet av dimensioneringsgrunder kan ifrigasattas nar ma-
let ar att markagarna ska behandlas jamlikt. | det féljande
framfor vi vara asikter.

Analys av formanlighetszoner
- Samhallsstrukturens tathet

Vi ifrdgasatter varfor mark i anslutning till detaljplanerat om-
rade varderas s& mycket mera. Det &r anmarkningsvart att
tomtmark for bostadsbyggande intill detaljplanerat industri-
omrade varderas hogst. Vem vill bo pa en sadan plats?

Granserna i rutindelningen &r fér skarpa och innebar oratt-
visa. Det basta vore att ha "flytande granser”, nagon slags
flexibilitet vid bedémningen. Exempelvis om avstand till bu-
tik ar 700 eller 800 meter har egentligen ingen betydelse i
praktiken, men skillnaden kan véaga alldeles for tungt vid
poangsattningen. Andra faktorer kan ha storre betydelse
fér markens lamplighet fér bostadsbyggande. Tomtmar-
kens lamplighet beror av markens topografi. Ingen vill
bygga bostadshus i fuktig lagmark. Detta har inte alls beak-
tats.

- Avstand till viktiga vagar

Asikten berér principerna i zonanalysen som baserar
sig pa& geodatauppgifter. Den zonanalys som utarbe-
tats i delgeneralplanens beredningsskede har funge-
rat som grund for stomlagenhetsdimensioneringen.
Detta innebér att strdvan med stomlagenhetsdimens-
ioneringen &r att styra byggandet till omraden som &r
gynnsamma med tanke pa samhallsstrukturen, med
beaktande av en jamlik behandling av mark&garna.
Principerna och poéngsattningsmetoderna i zonana-
lysen och stomlagenhetsdimensioneringen har god-
kants av den ledningsgrupp som styr planarbetet av
samt av samhallsbyggnadsndmnden. Zonanalysen
baserar sig pa zonanalyser som utarbetats vid Kors-
holms kommun i samband med motsvarande delge-
neralplaner. | dimensioneringsprinciperna beaktas
dessutom resultaten for de preliminara strukturmo-
deller som utarbetats for Replot och de mal som
stéllts upp av ledningsgruppen.

Den gréna rutan som omfattar storsta delen av det
nordligaste skiftet av fastighet 32:6 borde enligt geo-
datagranskningen vara gul. Korrigeras i planforsla-
get. Detta inverkar emellertid inte pa byggratterna for
fastighet 32:6.
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| de Allmanna bestdmmelserna anges att "Genom plane-
ringen av gardsbyggnader och

fristdende arbetsutrymmen bor efterstravas en minskning
av bullerolagenheter fran vagtrafiken”. Hur rimmar detta
med att mark i narhet av viktiga vagar, med hogintensiv
storande trafik, varderas hdgst vid poangsattningen? Vem
vill bo vid en vaéltrafikerad vag? Livskvaliteten vid var fas-
tighet Granback 32:6 &r oandligt mycket battre &n vid var
fastighet Strand 37:0 vid Replotvagen 238. Dar ar trafiken
olidlig. Varfor har man inte en buffertzon pa 50-100 meter i
detta hdnseende. Flera fastighetségare langs med den vik-
tiga Replotvagen har byggt bullerskydd/plank mot vagen.

Dessutom ligger éver hélften av den (hela) gréna rutan
hogst upp i den mittersta raden p& 200-500 meters av-
stand fran vagen (Byhamnsvéagen), dvs den borde vara
gulmarkerad och ge 5 poang i stallet for gronmarkerad
och ge 0 poéng. Skulle rutan vara gulmarkerad erhaller
vi tva byggratter i stallet for en som nu ar fallet. All var
mark pa var fastighet Granback 32:6 skulle da ligga
inom Zon 2 (sammanlagda poang skulle da bli 35 po-

et

ey

- Avstand fran vatten- och avloppsnétet

Rutsystemet innebar en "fyrkantig/stelbent” orattvis bedém-

ning. Storsta delen av var fastighet Granback 32:6 ar gul-

markerad med tva stycken rutor. Ovriga omgivande rutor &r

roda! Detta slar for oss extremt orattvist eftersom poang-

sattningen ar hélften lagre, dvs 5p vs 10p. Var fastighet Ny-

Ahlkvist 32:1, anliggande till Granback 32:6, ar ansluten till
vattennatet. Avstanden ar korta, det ar fraiga om mindre &n
100 meter fran var mark Granback 32:6 till avloppsnatet.
Vad har detta korta avstand for betydelse vid poangsatt-
ningen? Med en egen gravmaskin kan man grava sjalv.

Mielipide késittelee paikkatietopohjaisen vyohykea-
nalyysin periaatteita. Osayleiskaavan valmisteluvai-
heen yhteydessa laadittu vy6hykeanalyysi on toimi-
nut kantatilamitoituksen perusteena, jolloin kantatila-
mitoitus maanomistajien tasapuolinen kohtelu huo-
mioiden pyrkii ohjaamaan rakentamista
yhdyskuntarakenteen kannalta suotuisille alueille.
Vyohykeanalyysin periaatteet ja pisteytysmenetelmat
seka kantatilamitoitus on hyvéaksytty kaavatyotd
ohjaavassa ohjausryhmaéssa seka yhdyskuntaraken-
tamisen lautakunnassa. Vydhykeanalyysi pohjautuu
Mustasaaren kunnassa viime vuosina laadittuihin
vastaavien osayleiskaavatdiden vydhykeanalyysei-
hin. Mitoitusperiaatteissa on liséksi
Raippaluotoa koskien laadittujen alustavien rakenne-
mallien tulokset ja ohjausryhman asettamat tavoit-
teet.

Vihred ruutu, jolla kiinteiston 32:6 pohjoisemmasta
palstasta suurin osa sijaitsee, kuuluisi laaditun paik-
katietotarkastelun perusteella olla keltainen. Korja-
taan kaavaehdotukseen. Tama ei kuitenkaan vaikuta
kiinteiston 32:6 rakennusoikeuksiin.

huomioitu
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Dimensioneringsgrunder
- Kalkylerade byggratter

Tabellen som beskriver kalkylerade byggratter ar ologisk
och mycket svar att forstd. Myndigheter maste visa trans-
parens, sa att berérda fastighetsagare forstar beraknings-
grunderna for beviljandet av byggratter.

Mot bakgrund av det ovan sagda vill vi sammanfattningsvis
framf6ra vara asikter:

- Dimensioneringsgrunderna snedvrider generellt de sam-
manlagda poangen for dimensioneringszonerna 1-4, speci-
fikt aven for var fastighet. Sumpmark nara trafikerad vag
ger mer poang an hégt belagen mark lamplig for bostads-
byggnad. Vi vill ha en byggratt pa det féreslagna MT-
omradet pa var fastighet Granback 32:6. Omradets yta ar
for liten for att bedriva jordbruk. Vi bestraffas for att under
en lang tid anstrangt oss att halla &ngen fri fran sly, som ett
Oppet landskap, trots att ingen bedrivit jordbruk pa omradet
pa 40 ar. De som latit sina angar véxa igen far med detta
synsétt en férdel. Omradet ar dessutom sedan lange avsett
for egen bostad. Omradet har planterats med &deltrad av-
sedda som gardstrad, bland annat ek, alm, ask och hast-
kastan.

- Det planerade MU-omradet (jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda behov att styra friluftslivet) ar inte nagot
skogsomrade utan bestar av angsmark! Det kommer inte
att bli nagot friluftsomrade. Omradet ar redan dikat och pla-
nerat for ppelodling for det nystartade foretaget Grindbach
Group Ab Oy.

41 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

499-485-8-183

Vi har tagit del av utkastet till delgeneralplan for Replot via
natet och onskar lamna in en anmarkning. Var fastighet
med registernummer 499-485-8-183 (1.1 2000 ndmnd som
8-115) ar pa den framlagda generalplanen markt som MA
omrade. Vi har tidigare ansokt om undantagslov och bevil-
jats byggratt pa tomten. | och med den ans6kan hordes alla
grannar inom angiven radie och en omfattande markanalys
har gjort pa platsen. Kommunens representant besokte fas-
tigheten for att konstatera att marken lampar sig val fér bo-
sattning. Tiderna forandas och det som en gang var od-
lingsmark ses idag som vél lampat for bebyggelse. Vi tid-
punkten for givet undantagslov fanns inga invandningar
mot byggande pa tomten. P& grund av flytt utomlands har
vart bygglov hunnit forfalla, men vi planerar att atervanda
och bygga hus i Replot pa den mark vi kopt.

Enligt stomlagenhetsgranskningen far fastigheten en
byggratt. | planférslaget justeras en byggrétt i an-
slutning till vilken AT-1-omraden anvisas i anslut-
ning till det nuvarande MA-omradet.

Kantatilamitoituksen perusteella saa yhden raken-
nusoikeuden. Tarkistetaan kaavaehdotukseen yKksi
rakennuspaikka, jonka yhteyteen merkitaan AT-1
aluetta nykyisen MA-alueen yhteyteen.
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Enligt den framlagda delgeneralplanen finns en teoretisk
byggrétt pa marken. Vi foreslar att kommunen omkategori-
serar var fastighet samt beviljar permanent byggratt pa
marken med hanvisning till att bygglov redan givits for tom-
ten och att marken angransar till annan hoégt kategoriserad
och vardefull tomtmark i byn. Avstandet till viktiga vagar,
service, vatten- och avloppsnat ar mycket gynnsamma. Till
arealen ar fastigheten 6ver 1 hektar och pa det framlagda
forslaget ser flera av vara grannar ut att beviljas nya tomt-
ratter vilket visar att kommunen vill verka for 6kad inflytt-
ning. Med tanke pa att Replot ses som en véaxande del av
kommunen och inflyttningen far 6ka ytterligare anser vi att
kommunen bor varna om och i den man det ar mojligt att
underlatta for manniskor att bosatta sig i skargarden. Om
var mark kvarstar som MA omrade utan beviljad byggratt
pa den slutgiltiga delgeneralplanen kan byggandet p& tom-
ten forsvaras eller i varsta fall forhindras. Det vore er stor
ekonomisk forlust for oss om den mark som vi kdpt som
tomtmark inte kan bebyggas. Kommunen i sin tur gar
miste om inflyttning och skattebetalare. Vi anser att Kors-
holms kommun bér ta var anmarkning i beaktande nar den
slutgiltiga delgeneralplanen faststalls.

42 ASIKT / MIELIPIDE 19.6.2021

499-485-14-2

Objekt S-172 &r inte sddant att det kan uppbevaras utan
ansenlig kostnad, darfér kan huset inte vara skyddat. Hu-
sets skick ar inte sddant att det kan bevaras, i huset finns
maogel och grunden &r i daligt skick, sprucken och bérjar pa
sina hall ge efter.

499—485-6-97

Objekt S-171 &r inte sddant att det kan uppbevaras utan
ansenlig kostnad, darfér kan huset inte vara skyddat. Hu-
sets skick ar inte sddant att det kan bevaras, i huset finns
mogel och ruttet virke, golven ar pa sina hall nastan ruttna
och séledes fariiga att réra sig pa.

Inventeringen av den byggda kulturmiljon tar inte
stallning till byggnadernas skick. Inventeringsobjek-
ten s-171 och s-172 anvisas som beaktansvarda bygg-
nader pa plankartan och till dem anvisas ingen egent-
lig sr-skyddsbestdammelse.

S-planbestammelsen lyder enligt foljande: “Byggnad
som &r beaktansvard med tanke p& kulturhistoria,
byggnadskonst och/eller landskapsbild. Tillstand ska
soOkas fér dndringar som utférs i byggnaden.”

Planen andras inte.

Rakennetun kulttuuriympéariston inventointi ei ota
kantaa rakennusten kuntoon.
171 ja s-172 ovat merkitty kaavakartalla huomionar-
voisiksi rakennuksiksi, eik& niille ole osoitettu varsi-

naista suojelumaaraysta sr.

Inventointikohteet s-

mukaan: “Kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja/tai maisemakuvan kan-

s-kaavamaarayksen

rakennus. Rakennuksessa

tehtaviin muutoksiin on haettava lupa.”

nalta huomionarvoinen

Ei muutosta kaavaan.
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43 ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021

2:160

Under tecknad ager ca 40 ha skog, storsta delen utanfor
delgeneralplanen dar skidsparet ar draget och hdgre upp,
(flere skiften) All skétsel av skogen sker med utgéang fran
sandbackbvégen. Har redan sett vilka nack delar det ar att
ha skidspar pa egen mark, sa jag motsatter mig all vidare
plenering av MU-omrade och fritids leder som skulle med-
féra annumer nackdel att kunna sklta skogen. Ps. ta forst
kontakt med markagarna personlight om era planer sd man
inte behover fa informationen via tidningar o netet.

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. Av denna orsak anvi-
sas aven fler reserveringar for friluftsliv och motion.
Anvisandet av rekreationsomraden och -leder i ge-
neralplanen baserar sig dven pa de riksomfattande
malen for omradesanvandningen enligt vilka urbani-
seringen, den 6kade natur- och kulturturismen, man-
niskornas 6kade fritid och naturmotionens viktiga
betydelse for folkhalsan 6kar behovet av omraden
som lampar sig for rekreation. Av denna orsak finns
det vid omradesanvandningen skal att fasta upp-
marksamhet vid att det finns tillrackligt med rekreat-
ionsomraden av god kvalitet och med god tillgang-
lighet och kontinuerliga rekreationsférbindelser.

Pa grund av omfattningen av delgeneralplaneomra-
det och det stora antalet mark&gare har kommunen
inte haft mdjlighet att ta separat kontakt med marké-
garna under utarbetandet av utkastet. | samband
med framlédggandet av utkastet har det emellertid
framkommit behov av separata forhandlingar i vissa
delomraden. Dessa férhandlingar ordnas innan plan-
forslaget laggs fram.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Taman vuoksi osayleiskaavassa on
osoitettu myds lisda varauksia ulkoilun ja liikunnan
tarpeisiin. Virkistysalueiden ja virkistysreittien osoit-
taminen yleiskaavassa perustuu myds valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden linjaukseen, jonka
mukaan kaupungistuminen, luonto- ja kulttu-
urimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-ajan lisdanty-
minen seka luontoliikunnan tarkea merkitys kansan-
terveydelle lisdavat virkistyskayttéon soveltuvien
alueiden tarvetta. Taman vuoksi alueidenkaytéssa on
tarpeen kiinnittdd huomiota laadultaan ja ta-
voitettavuudeltaan hyvien virkistysalueiden riit-
tavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Osayleiskaava-alueen laajuuden ja maanomistajien
suuren maaran vuoksi kunnalla ei ole ollut mahdolli-
suutta ottaa kaikkiin maanomistajiin yhteytta erikseen
luonnoksen laadinnan aikana. Luonnoksen nahtavilla
olon yhteydessa esille on kuitenkin tullut tarpeita eril-
lisiin neuvotteluihin joillakin kaavan osa-alueilla. Na-
itd neuvotteluita tullaan jarjestaméaan ennen kaavaeh-
dotuksen asettamista néhtéaville.
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44  ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

499-485-6-105

Angéende byggratt pa fastigheten, ingen byggratt ar inritad
pa fastigheten men vi ser garna att det skulle vara 1 bygg-
ratt dar. Eran karta stimmer inte dverens med dom verk-
liga ragranserna. Hela den gamla dngen pa ca 3700m2 hor
till fastigheten 6:105 och inte till 6:14 som det ar ritat pa
planutkastet.

Bifogar en kartbild fran lantmateriverket (karttapaikka)
Grans Lagenhet 6_105.pdf.

Befintliga hus och véagar finns pa granntomterna sé den
skulle passa bra som bostadstomt. P4 fastigheten finns
dessutom en &ng med stengardsgardar. Bifogar kartbild
med gransforslag.

Sammanslutningen som ar &ger fastigheten ags av oss
bréder Marcus och Magnus Onnela och sammanslutningen
ager ocksa bredvidliggande fastighet 6:93. Dar det ar inritat
1 byggratt.

PG
e

Fastigheten 6-105 far ingen byggrétt eftersom stomla-
genhet 6-14 far enbart en kalkylerad byggrétt, som till-
ges den tidigare klyvade fastigheten 6-93. Enligt de di-
mensioneringsprinciper som godkénts av samhaélls-
byggnadsnamnden far 6:105 ingen byggratt.
Kiinteisto 6-105 ei saarakennusoikeutta, koska kanta-
tila 6-14 saa laskennallisesti vain yhden rakennusoi-
keuden, joka annetaan aikaisemmin lohkotulle kiinte-
istdlle 6-93. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan
hyvaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila
6:105 ei saa rakennusoikeutta.

45 ASIKT / MIELIPIDE 21.6.2021
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Hanvisning till 2.3.4 stranddetaljplan

Fastighetsnummer &r felaktig, borde vara 7:134 och 7:135,
Storsandsvéagen 90, Replot.

Efter en miss i planeringen blev vi tvungna att detaljplanera
var tomt (och grannens) for att fa byggratt. Vi fick betala
detaljplanen helt sjélva trots att malsattningen varit en lik-
vardig behandling av markagare.

Efter kontakt med planlaggningen och byggnadsinspektt-
ren blir vi nu informerade om att vi pa nytt blir utanfor pla-
nen. Var detaljplan ar uppgjord utgédende fran gamla
strandplanen, fritidsbostad a 120 m2. Nya planen ger ratt
till fast bostad med 280 m2 byggratt men var tomt skulle bli
kvar som fritidstomt med 120 m2 byggratt.

Detta anser vi &r oréttvist och icke enligt planen dar de stér
att det ska vara likvardig behandling av markdgare. Om
detta gar igenom betyder det att vi en andra gang inte blir
likvardigt bemott.

Enligt planlaggningen maste vi &ndra var detaljplan pa
egen bekostnad en andra gang.

Vi dnskar att man soker en réattvis behandling t.ex. att var
detaljplan upphér nar nya planen trader i kraft eller att allt
gar att ordna via undantagslov.

Eftersom kommunens gamla strandplan upphér att galla
nar den nya trader i kraft anser vi att de skulle vara rattvist
och logiskt att var detaljplan ocksa upphdr nar den nya
stranddelgeneralplanen trader i kraft.

| dagens lage uppfyller var stuga redan kraven pa fast bo-
ende. Vi har kommunalt vatten, avloppreningsverk, el,
bergsvarme m.m. och dessutom har vag anda fram till hu-
set.

| frAga om fastigheterna 7:134 och 7:135 anvisas an-
talet byggplatser pa plankartan i enlighet med den ut-
arbetade strandplanen dar det anvisas en byggplats
mer an i strandgeneralplanen.

Kiinteistojen 7:134 ja 7:135 osalta rakennuspaikkojen
lukumaara on kaavakartalla osoitettu laaditun ran-
takaavan mukaisesti, mika osoittaa siis rantayleiskaa-
vaa yhden rakennuspaikan enemman.

46 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Amne: Generalplan replot. patankt rekreationsomrade till
499-485-2-172 Lillskat samt den tankta vandringsstigen

Till vederbérande

Vi har nu tagit del av den tankta generalplanen och det
finns otaliga punkter som inte beaktas for oss fast boende/
deltids boende.

Angaende det tankta rekreationsomradet pa lillskat sa har
man beaktat att norréver mot hamnen ar ett viktigt reser-
voar for faglarna (bilaga 1 skyddat omrade) aven pa lillskat
hackar mycket faglar. Det finns en hel del av utrotningsho-
tade hackande fagelarter tatt intill lilskat, iom man vill eta-
blera ett sk grillstélle eller méjligen liten stugby som det ryk-
tas om i byn s& kommer detta att garanterat stora faglarna.
Hur &r det d& med oss villa/fast bosatta soder om lillskata,

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. | planférslaget anvi-
sas Lilldrskatans friluftsled som ett behov av en re-
kreationsled. Lillérskatans friluftsled preciserar land-
skapsplanens mal om att anvisa en rekreationsled i
nord—sydlig riktning i Replot. Anvisandet av rekreat-
ionsomraden och -leder i generalplanen baserar sig
aven pa de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen enligt vilka urbaniseringen, den dkade
natur- och kulturturismen, manniskornas 6kade fritid
och naturmotionens viktiga betydelse for folkhélsan
Okar behovet av omraden som lampar sig for rekreat-
ion. Av denna orsak finns det vid omradesanvand-
ningen skal att fasta uppmarksamhet vid att det finns
tillrackligt med rekreationsomraden av god kvalitet
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finns det ndgon som garanterar oss kvalls ro nar det borjar
rora sig turister och utomstaende samt att inte tala om ung-
domar med fordon, vem dvervakar ron i omradet och att
inte tala om brandrisken o narliggande bebyggelse? vem
kan garantera att ett gang med entusiastiska tyska fagel-
skadare inte tar sig ut pa lillskat med sina stora kikare och
ser sig omkring, tittar dom soderut dar befolkning finns sa
ser dom garanterat en massa utrotningshotade arter som
garna vill bada sin bastu och kunna sta pa egen strandbas-
tus terass och kyla av sig i naket tillstdnd, ingen garanterar
heller deras hélsa efter vad domfar uppleva och se, men
vart tar da varan lugna omgivning vagen?? har ni tankt pa
det, knappast.

sedan till vi som familj som bést héller pa o planerar in fast
boende har med 7 st barn s& valde vi detta stalle just pga
av att det ar lugn och ro samt vi slipper ifran det hektiska in
i staden, iom med detta sa vem garanterar barnens saker-
het om det borjar kdra en massa ungdomar till grillplatsen
eller utomstdende som vi inte vet vem det &r, har ni téankt
pa det? S& vi motsétter oss starkt mot ett rekreationsom-
rade pa lillskata.

Varfor utvecklar man inte befintliga hamnen dar det finns,
el, vatten och grillplats, det ar ju en otroligt fin hamn med
restaurang och kiosk, kunde man tex erbjuda 6vernattning
till s& &r det ju super, kanske det finns bathus som kunde
fungera som overnattningsstallen (dock méaste det goras
med sékerhet o med tanke pa brandrisk). styr folk genom
befintliga cykelvagar som &r sékra och lat dom uppleva den
hérliga byn replot.

Sedan till den planerade vandringsleden, for varan del in-
nebar det att vi skulle ha en vandringsled ca 30 m fran va-
ran gard precis i infarten( se bilaga 2), med manga barn i
huset sa vem ser efter om ungdomar kér med mopeder
langs den, vem garanterar sékerheten? det skrapas aven
ner en hel del redan utefter vagarna sa tanker kommun da
inféra ndgon som stadar langs leden? knappast. tank om vi
just tanker satta upp en farhage pa stallet med taggtrad, na
tyvarr sa godkanner vi inte alls en vandringsled genom
tomten. till hela vandringsleden sa vad finns det att se inne
i skogen? det finns redan delvis med stigar man kan ta sig
efter och dessa torde gott och val racka. Tillagas till detta
sa idkas det oxa jakt p4 omradet vilket garanterat kommer
att inverka pa hur djuren kommer att réra sig om det plane-
ras en vandringsled, vem skall garantera sékerheten under
jakttider nar det borjar réra sig turister och utomstaende
langs lederna och i jaktmarker, vad hander om det kommer
en skara med kinesiska turister under jakttider som inte har
en aning om hur man skall bete sig, vem garanterar deras

och med god tillganglighet samt kontinuerliga rekre-
ationsforbindelser.

| strandomrédet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen ar att 6ka mojligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta aven skapa méjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation. Beteckningen
for friluftsleden andras till en mer allméan beteckning
som anvisar ett forbindelsebehov for en friluftsled.
Alla markagare kommer att héras i samband med den
noggrannare planeringen av leden.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
2040 mennessa. Lillérskatanin ulkoilureitti osoite-
taan kaavaehdotuksessa virkistysreitin yhteystarpe-
ena. Merkinta tarkentaa maakuntakaavan tavoitetta
pohjois-etelasuuntaisen virkistysreitin osoittami-
sesta Raippaluotoon. Virkistysalueiden ja virkistys-
reittien osoittaminen yleiskaavassa perustuu myos
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
linjaukseen, jonka mukaan kaupungistuminen, lu-
onto- ja kulttuurimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-
ajan lisdantyminen seka luontoliikunnan tarkea mer-
kitys kansanterveydelle lisdavat virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi aluei-
denkéaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laa-
dultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkistysaluei-
den riittavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan vali-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisatd mahdollisuuksia merenlédheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja tahan liittyen myés luoda
mahdollisuuksia joidenkin viel& vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnéksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa
kuullaan kaikkia maanomistajia.
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sékerhet och jakten som &r en stor hobby i replot for
manga kommer sékert att hAmmas.

Sedan hur paverkar detta vardet pa fastigheterna? knapp-
ast at det battre. Det att man vill planera in mera bebyg-
gelse med matta ar helt okej for att fa mera befolkning till
byn sa ar bra men ta nu en tanke pa vad Replot ar och in-
nebar for oss bostatta och villadgare.

Vi MOTSATTER oss DET SKARPASTE den vandringsled
som planeras samt rekreationsomradet pa lillskat.
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47 ASIKT / MIELIPIDE 22.6.2021

Solbacka 499-485-9-100

Ansoker om en byggratt p4 omradet som planerats som
angsmark.

Utifran stomlagenhetsdimensioneringen kommer fas-
tigheten att ha 1 kalkylerad byggratt som den redan
har forbrukat. | enlighet med de dimensionerings-
grunder som godkants av samhallsbyggnadsnamn-
den anvisas ingen ny byggratt till fastighet 9:100.

Kiinteistolle tulee kantatilamitoituksen perusteella 1
laskennallinen rakennusoikeus, jonka se on jo
kayttanyt. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hy-
vaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila 9:100
ei saa uutta rakennusoikeutta.

48 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

499-485-8-155

Fastigheten 499-485-8-155 &r utbruten fran fastighet 499-
485-8-113 efter kop 1989. Fran fastighet 499-485-8-129 ar
utbruten en mindre del pa ca 800 kvadratmeter, utan bygg-
nader, som ar amnad som tillaggsmark enligt gdvobrev
2006.Enligt den information vi fick av er sa ansags 499-
485-8-155 vara utbruten av 499-485-8-129 vilket vi pa det
bestamdaste bestrider. Fastighet 499-485-8-155 ar be-
byggt sedan medlet av 1800-talet med tillbyggnad &r 1900
jamt med tillhérande uthus. Och samma hus pad samma
plats ar idag vart fasta bostadshus sedan 1979.Darfor an-
ser jag att byggratten pa 499-485-155 inte kan belasta fas-
tighet 499-485-8-185 sa att denna fastighet inte har mojlig-

het till byggratt enar de kommer fran skilda stomlagenheter.

Lagenhet 8-155 har flyttats bort fran stomlagenhet 8-
129 (fastighetsnumret har avlagsnats). Flytten inver-
kar emellertid inte pa de byggratter som faststalls
baserat pa planens dimensioneringsprinciper. | en-
lighet med de dimensioneringsgrunder som god-
kants av samhallsbyggnadsnamnden far lagenheten
ingen ny byggratt.

Tila 8-155 on siirretty pois kantatilan 8-129
(lakkautettu kiinteistétunnus) alaisuudesta. Siirto ei
kuitenkaan vaikuta kaavan mitoitusperiaatteiden
mukaan maaraytyviin rakennusoikeuksiin.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila ei saa uutta ra-
kennusoikeutta.

49 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

499-485-2-182, 499-485-2-225, 499-485-2-15

Jag var till Er och vi gick igenom ett utkast fr Replot del ge-
neralplan. Det r inplanerad en vandringsled fm Replotvgen
via Domelskatvgen och en del Ings storsandsvgen. Jag
tycker att vandringsleden borde g Ings hela Storsandsvgen
istilet fr i skogen. Leden kommer fr nra strnderna. Kostna-

derna blir ocks betydligt mindre nr betintiis vg kan anvndas.

Vandlingsleden fortstter Ingre fram vid Storsandsvgen Ings
vgen. Ett annat exemplar r att vandringsleden gr vster om
Storsandsvgen r endast skogsmark finns.

Beteckningen for friluftsleden andras till en mer all-
man beteckning som anvisar ett férbindelsebehov for
en friluftsled. Alla markégare kommer att hdras i sam-
band med den noggrannare planeringen av leden.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnaksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa

kuullaan kaikkia maanomistajia.

95



LJ
SWECO ﬁ

Galler tomter
2154
2:182
225

Ny vag skulle kunda vara g langs
Dommeiskatvagen il Storsandsvagen.
Se oranga linjen.

50 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Replot Byarad rf fungerar som en takorganisation for ett
flertal av féreningarna i Replot och féreningen stravar

efter att 6ka samarbeteti byn och bevaka bybornas intres-
sen. | egenskap av denna roll har féreningen sett pa utkas-
tet till delgeneralplan fér Replot ur ett helhetsperspektiv och
onskar framfora &sikter gallande planen, dessa

finns i en skild bilaga.

Replot Byarads kommentarer géllande utkastet till delgene-
ralplan fér Replot

* Den foreslagna trafikldsningen for Byhamnvagen, en s.k.
2+1-vag, ar inte lamplig. Trafikméngden langs Byhamnva-
gen &r stor, speciellt sommartid, och det férekommer aven
mycket tung och bred trafik langs med vagen i form av last-
bilar och traktorer. En sa pass ovanlig trafiklosning som en
2+1-vag i kombination med dalig sikt p& manga stallen
langs med vagen och en stor mangd engangsbesokare
som inte kanner till védgen skulle rent ut av géra vagen mer
riskabel an vad den ar i nulaget. Byhamnvagen bor fortsatt-
ningsvis ha tva korfiler som kompletteras med en trottoar
pa norra sidan av vagen.

+ Aven gallande Kyrkvagen ifragasétter vi Idsningen med
den foreslagna 2+1-véagen. Trafiken langs med Kyrkvagen
ar inte lika stor som langs med Byhamnvéagen, men aven

har foreslar vi att en trottoar byggs langs med vagen. Alter-
nativt att vagrenarna pa bada sidorna av vagen breddas
jamfort med nulaget.

* Replot Byarad har visionerat om ett serviceboende for
aldre i anslutning till Sale. Kunde mark reserveras for ett
sadant pa dkeromradena vaster eller séder om Sale-tom-
ten? Det vore 6nskvart att inga storre vagar

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna for By-
hamnvéagen justeras i samband med utarbetandet av
planfdrslaget. | bestammelsen for beteckningen for
en byvag som ska utvecklas tilldggs ett behov av att
forbattra vagens trafiksakerhet.

Kylasatamantieta koskevat kaavamerkinnat ja
maaraykset tarkistetaan kaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa. Kehitettava kylatie -merkintéaé ko-
skevaan maéraykseen lisatéén tarve parantaa tien lii-
kenneturvallisuutta.

| samband med utarbetandet av planférslaget over-
vags en utvidgning av C-omradet sa att placering av
det foreslagna serviceboendet pa den sédra/vastra si-
dan av Sales tomt blir mojlig.
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(Replotvagen/Vallgrundvagen) ligger mellan serviceboen-
det och butiken, for att minimera riskerna for de &ldre som
ska ta sig till och fran butiken.

« Tidigare har Lillérsskatan, som &gs av Replot delégarlag,
haft beteckningarna VR/K och VV och déar har funnits fyra
byggréatter & 30 m2. Byggratt enligt delagarlagets 6nskemal
och VV-beteckningen bor aterinforas, eftersom delagarla-
get har konkreta planer pa att utveckla rekreationsmojlig-
heterna vid Lillorsskatan till férman for delagarna och by-
borna.

» Enabadan vid Replot hamn har i misstag farglagts som
vatten pa kartan

* Det ar ifragasattbart att eventuellt I6sa in privat mark for
att bilda en ny simstrand/smabatshamn (utr./sel.), med
tanke pa hur litet intresse kommunen har visat for att hjalpa
till med skotseln av den redan existerande simstranden och
hamnen i Replot.

Vilken instans skulle ansvara for skétseln av detta nya om-
rade?

* Den inritade omfartsvagen kunde aven forlangas fran
Vallgrundvagen norrut till Replotvagen, sa att aven trafiken
mot Bjorkoby leds runt Replot

» Kunde den inritade gronférbindelsen norr om byn aven
kombineras med en snéskoterled? Det skulle &ven finnas
behov av en snoskoterled som kommer soderifran och gar
till Sale (tankningsmdijlighet)

* Friluftsleden som i nulaget utgar fran Vestvagen kunde
lampligare flyttas till Ojtaet

Harkitaan kaavaehdotuksen laadinnan yhteydesséa C-
alueen laajentamista niin, ettd esityksen mukainen
palveluasumisen sijoittaminen Salen tontin
eteld/lansipuolelle olisi mahdollista.

Planen &andras p& det satt som framfors i anmark-
ningen.

Muutetaan kaavaa muistutuksessa esitetylla tavalla.

Den felaktiga beteckningen korrigeras.

Korjataan virheellinen merkinta.

Platsen fér och avgransningen av den badstrand och
smabatshamn som eventuellt reserveras i omradet
faststalls efter forhandlingar med markagaren. Omra-
det har ansetts vara nddvandigt pga den nya bebyg-
gelsen i nérheten av stranden. Avsikten &r att kommu-
nen skulle ansvara fér upprustningen och skoétseln av
omradet.

Selvitysalueelta mahdollisesti varattavan uimaranta-
ja pienvenesataman paikka ja rajaus paatetaan
maanomistajien kanssa kaytavien neuvottelujen
jalkeen. Aluetta on katsottu tarpeelliseksi rannan
laheisyyteen sijoittuvan uuden asutuksen vuoksi. Tar-
koitus on, ettd kunta vastaisi alueen kunnostuksesta
ja hoidosta.

Mojligheterna att leda trafiken i riktning mot Bjorko
via en omfartsvag utreds.

Tutkitaan mahdollisuudet Bjérkdn suunnan liikenteen
johtamiseen ohikulkutien kautta.

Anvéandningen av gronforbindelsen som skoterled ut-
reds i samband med den noggrannare planeringen av
leden. Det samma gallr mojligheterna skoterleden s6-
derifran till Sales affarstomt.

Viheryhteyden kaytté moottorikelkkareittina selvi-
tetdan reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa,
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« Istallet for en gronfoérbindelse borde en riktig vag dras till
Lillorsskatan, endera fran Havsornsvagen eller Bjorkalléva-
gen

* En sakrare 6évergang behovs fran den nuvarande cykelva-

gen till Sale

* Borde fastigheter/omraden som &gs eller arrenderas av
féreningar ha beteckningen PY? Galler t.ex. Skariteatern
(Brannkull) och Replot Jaktklubb (slakthuset)

« Vad ar tankarna med RM-omradet i anslutning till Brann-
kull? For att sommarteaterverksamhet ska kunna bedrivas
far det inte finnas andra element som kan stéra 6vningarna
och forestéliningarna for néra spelplatsen

samoin mahdollisuudet etelan suunnasta tulevaan
moottorikelkkareittiin Salen liiketontille.

AT &ar en lamplig beteckning for ett omrade dar det
finns en byggnad som &gs av jaktféreningen. Det
finns inga skal att andra delgeneralplanens RM-
beteckning med tanke pa Skariteaterns verksamhet
och utveckling.

AT- merkintéd on sopiva merkinta alueelle, jossa sijait-
see metsastysseuran rakennus. Ajatellen Skaritea-
ternin toimintaaja sen kehittamista, ei osayleiskaavan
merkintdd RM ole tarpeen muuttaa.

51 ASIKT / MIELIPIDE 20.6.2021

Raippaluoto, 499-485-2-172 Lillskat

Koskien Raippaluotoon tehtya kaavoitusta, emme hyvéksy
suunniteltua reittia Raippaluodon sillalta Raippaluodon sa-
tamaan. Turisteille kaavoitettu reitti kulkee liian lahelta ke-
samokkeja ja pysyvaa asustusta, seka yksityisten tontin
omistamien maiden lapi. Turistien kulkeminen lahella rau-
hallista ja luonnon laheista asutusta aiheuttaa asukkaille
merkittavaa yksityisyyden hairintéda. Yleiset kulkureitit

aiheuttavat luonnon roskaamista ja niiden vaarinkayttoa

mm. mopoiljoiden k&yttdon, jolloin rauhallisella alueella ole-

vat mokkeilijat ja pysyvasti alueella asuvat tulevat karsi-
maan meluhaitoista, sekd muista jarjestyssaanto rikkeista.
Yleinen kulkureitti I1ahella rauhallisia rantatontteja laskee
tonttien arvoa, emmeka tule tallaista hyvaksymaan. Kos-
kien suunnitelmia kohteeseen Lillérsskatan VR alue tu-
lemme vastustamaan kaiken tien ja ulkoilureittien rakenta-
mista luonnonomaiseen kohteeseen. Kulkureitit on suunni-

teltu l&helle rauhallista mokki ja pysyvaa asutusta ja sen to-

teutuessa tontin omistajat menettavat luonnonrauhallisen
asumisen. Turistien ja ulkopuolisten kulkeminen tulee ai-
heuttamaan luonnon roskaamista ja mm. mopojen ajelemi-
sesta suuria meluhaittoja.

Alueelle suunniteltu virkistysalue on liian lahell& rauhallista
asutusta ja paikalle suunniteltu grillauspaikka paloturvalli-
suus riski. Mikali alueelle on vuokraamistarkoituksena tar-
koitus rakentaa taloja, tulemme kyseenalaistamaan laillisu-
uden harjoittaa tallaista toimintaa nain lahella pysyvaa
asutusta. Huolenamme on mm. paloturvallisuuden, melu ja

roskaamishaittojen lisksi asumisalueiden jarjestyssaantojen

noudattaminen, seka vastuu naiden toteutumisesta. Suun-

Invanarantalet i Replot kommer enligt planens mal
att 6ka markbart fram till 2040. | planférslaget anvi-
sas Lillérskatans friluftsled som ett behov av en re-
kreationsled. Lillérskatans friluftsled preciserar land-
skapsplanens mal om att anvisa en rekreationsled i
nord-sydlig riktning i Replot. Anvisandet av rekreat-
ionsomraden och -leder i generalplanen baserar sig
aven pa de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen enligt vilka urbaniseringen, den 6kade
natur- och kulturturismen, manniskornas 6kade fritid
och naturmotionens viktiga betydelse for folkhalsan
Okar behovet av omraden som lampar sig for rekreat-
ion. Av denna orsak finns det vid omradesanvand-
ningen skal att fasta uppmarksamhet vid att det finns
tillrackligt med rekreationsomraden av god kvalitet
och med god tillganglighet samt kontinuerliga rekre-
ationsfoérbindelser.

| strandomradet mellan Replot hamn och Replotbron
finns ganska lite obebyggda strandavsnitt. Avsikten
med delgeneralplanen &r att dka mojligheterna till
havsnéara boende i omradet for delgeneralplanen och
i anslutning till detta aven skapa mdjligheter for att
anvanda lediga strander for rekreation.

Beteckningen for friluftsleden andras till en mer all-
man beteckning som anvisar ett férbindelsebehov for
en friluftsled. Alla markadgare kommer att héras i sam-
band med den noggrannare planeringen av leden.

Raippaluodon kylan asukasluku tulee kaavan tavoit-
teiden mukaan nousemaan huomattavasti vuoteen
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niteltu virkistysalue néin lahella asumisaluetta tulee las-
kemaan nykyisten tonttien arvoa ja tulemme vastustamaan
suunnitelmaa.

Ehdotus kylan elvyttdmiseksi ja tukemaan turismia. - Pan-
ostaminen nykyisiin kohteisiin mm. Raippaluodon sa-
tamaan, missa jo nytyleiset grillipaikat. - Pyoratien rakenta-
minen sillalta kylaan nykyisen tien mukaisesti. Mielummin
kaupungista alkaen. - Kylaan turvalliset kulkureitit kouluun-
ja paivékotialueelle. - Mahdollisen luonto/metséreitin raken-
taminen sinne missé ei ole asustusta lahella. - Sailyttakaa
Raippaludon luonto, metsd, puhtaus ja rauhallisuus.
Metsissa ei ole tursiteille nahtyyksia.

2040 mennessa. Lillérskatanin ulkoilureitti osoite-
taan kaavaehdotuksessa virkistysreitin yhteystarpe-
ena. Merkinta tarkentaa maakuntakaavan tavoitetta
pohjois-eteldsuuntaisen virkistysreitin osoittami-
sesta Raippaluotoon. Virkistysalueiden ja virkistys-
reittien osoittaminen yleiskaavassa perustuu myos
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
linjaukseen, jonka mukaan kaupungistuminen, lu-
onto- ja kulttuurimatkailun kasvu, ihmisten vapaa-
ajan lisaantyminen seka luontoliikunnan tarkea mer-
kitys kansanterveydelle lisdavat virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi aluei-
denkéaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laa-
dultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkistysaluei-
den riittavyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Raippaluodon sataman ja Raippaluodon sillan vali-
sella ranta-alueella on varsin vahan rakentamiselta
vapaita rantaosuuksia. Osayleiskaavan tavoitteena
on lisatd mahdollisuuksia merenléheiseen asumiseen
osayleiskaavan alueella ja tdhan liittyen myés luoda
mahdollisuuksia joidenkin viela vapaana olevien
rantojen virkistyskayttoon.

Ulkoilureitin  merkintd muutetaan yleispiirteisem-
maksi merkinnéksi, joka osoittaa yhteystarpeen ulkoi-
lureitille. Reitin tarkemman suunnittelun yhteydessa
kuullaan kaikkia maanomistajia.

52 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Vi ber pdminna om att den planerade Allaktivitetshallen bor
ritas in pa VU omradet om det ska kunna verklighet stallas i
samarbete med Kommunen i den vaxande skargarden, och
kunna fungera som kapacitetsokning for skolomradet.
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Laget for allaktivitetshallen har faststéllts i detaljpla-
nen. Planen andras inte.

Monitoimihallin sijainnista on paatetty asemakaa-
vassa. Ei muutosta kaavaan.
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53 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Brannkull benamnda del av Smf 876:2

Skariteatern arbetar for det kulturella livet i skargarden och
satter bland annat upp sommarteaterpjaser, ordnar barnla-
ger samt dvrig barn- och ungdomsverksamhet. Skaritea-
terns fasta spelplats finns pa ett arrenderat omréde, Brann-
kull, nere vid Replot hamn och vi har nagra kommentarer
till utkastet rérande Brannkull och omradet i spelplatsens
omedelbara narhet. Kommentarerna finns i en skilld bilaga.

Skaériteaterns kommentarer géllande utkastet till delgene-
ralplan fér Replot:

Skariteatern arrenderar Brannkull, omradet strax norr om
Replot hamn av Delégarlaget for Replot bys samfallda om-
raden.

De forsta aren pa Brannkull arrenderade vi ett mindre om-
rade dar vi uppforde ett servicehus och en laktare samt to-
aletter och ett scen-omrade. Dessutom har vi del i parke-
ringen (langs till séder i det fargade omradet, se bilaga)
som &r reserverad for Skariteaterns bestkare under evene-
mang péa Brannkull. Stigen mellan parkeringen och Skérite-
atern ar aven den fardigstalld samt underhalls av Skaritea-
tern.

Efter att vi "bott in oss” anhdll vi om att f& utoka markomra-
det vi arrenderar av samfélligheten och anhallan godkan-
des (omradet férlangdes mot nord-ost). Orsaker till utvidg-
ningen var bland annat mojligheten att utveckla barn- och
ungdomsverksamheten samt ordna stérre evenemang pa
Brannkull med malet att skapa ett kreativt centrum i skar-
garden.

Det "nya” omradet ar i detta nu en grasplan dar deltagarna i
vara omtyckta barnlager far utrymme att utrycka sin kreati-
vitet samt utlopp for sin energi. Dessutom kommer det i ar
att anvandas till Skariteaterns nya evenemang: SkariSkral
— Allsang for barn och vuxna.

Framtidsplaner: Pa det "nya” omradet planeras mojligheten
att utveckla barn- och ungdomsverksamheten och kéra
sommarteater parallellt med denna. Detta stéller inga stora
krav pa sjalva omradet men nagon form av scen, lak-
tare/sittplatser samt forrddsmojligheter (lada, harbre, bat-
hus eller liknande) kommer att behtvas. Skogspartiet ar
tankt att forbli skog dar barn (och vuxna) kan roas av sago-
vandringar, sagoteater och berattelser framforda av saval
vuxna som barn.

Det finns inga skéal att andra delgeneralplanens RM-
beteckning med tanke pa Skariteaterns verksamhet
och utveckling.

Ajatellen Skéariteaternin toimintaa ja sen kehittamista,
ei osayleiskaavan merkintdd RM ole tarpeen muuttaa.
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En mindre scen omsluten av sittplatser skulle &ven mgjlig-
gora utvecklingen av andra typer av evenemang, t.ex. Ska-
riSkral dar tanken ar att vi framéver ska arbeta fram ett
koncept som stracker sig dver nagra dagar innehéllande
allsédng, musik, utstaliningar med mera.

Kommentar till utkastet: Klassificeringen RM och VR pa
Skariteaterns omrade andras till PY med tanke pa att det ar
en forening som arrenderar och bedriver allmannyttig verk-
samhet p& omradet samt att en buffertzon mellan spelplat-
sen och Ovrig verksamhet beaktas i vidare planering t.ex.
ar det inte majligt med eventuella campingplatser i direkt
anslutning till spelplatsen.

Omrade som berérs av Skréiteaterns verksamhet

54 ASIKT / MIELIPIDE 15.6.2021

Lund 7:59

Anhaller att en byggplats till medtas pa |agenheten. Hela
lagenhetens areal &r cirka 0,95 ha och storleken och laget
lampar sig som byggplats.

Utifran stomlagenhetsdimensioneringen kommer fas-
tigheten att ha 1 kalkylerad byggratt som den redan
har forbrukat. Enligt de dimensioneringsprinciper
som godkants av samhallsbyggnadsnamnden far 1&-
genhet Lund 7:59 ingen byggraétt.
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Skoglund 3:59 > 3:79

Planforslaget klyver lagenheten i mitten med markering AT-
1.

Anhaller om att lagenheten tas med i sin helhet och ges
mojlighet for ett smahusbygge. Lagenhetens areal ar

dryga 4000 kvm.
Léage storlek och beskaffenhet gér den lamplig for ett smé-
husbygge.

Kommunalteknik finns redan pa omradet och tanken har
varit att spara den for kommande generationer.

Dimensioneringen och avgrénsningen av fastighet
Skoglund 3:79 stammer 6verens med Bjork6—Replot
stranddelgeneralplan. Planen andras inte.

Kiinteistolle tulee kantatilamitoituksen perusteella 1
laskennallinen rakennusoikeus, jonka se on jo
kayttanyt. Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hy-
vaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila Lund
7:59 ei saa rakennusoikeutta.

Kiinteiston Skoglund 3:79 mitoitus ja rajaus on
Bjork6-Raippaluoto rantaosayleiskaavan mukainen.
Ei muutosta kaavaan.

55 ASIKT / MIELIPIDE 4.6.2021

499-485-4-75

Onskas att AT-2 flyttas till tomten enl. karta
. a's

Vi vill ha svar pa féljande fragor.

- Varfor har kommunen inte kontaktat markagarna for dis-
kussion angaende planen

- Varfor har berérda fastigheter belagts med A-res

- Varfor har kommunen informerat boende utanfor kommu-
nen brevledes men inte Korsholmare

- Har ndgon pa Sweco ens varit ute och beskadat marken
ang var det ens léns att bygga eftersom Sweco har ritat in
byggratter pa samsta och lagsta marken pa bada fastighet-
erna Motivering till friga — P& fastigheten 41-0 och 4-75 &r
byggratt inritad pa det lagsta och mest vattensjuka omradet
utan nagon som helst naturlig avrinning

Avsikten med att ldgga fram planen i utkastskedet ar
att fA markagarnas och andra intressenters asikter
om planens innehall. | samband med det fortsatta
planarbetet tas vid behov separat kontakt med en-
skilda markéagare.

Utanfér den gamla bystrukturen anvisas A/Res-om-
rédesreserveringar som reservomrade fér nya bo-
stadsomraden som ska l6sas genom en detaljplan.
Till omradet far man enligt planbestammelsen anvisa
bostadsbyggnation (radhus, smahus och egnahems-
hus) samt dartill hdrande affars-, service- och arbets-
utrymmen.

Reservomradet stoder kommunens mal att utveckla
mojligheter till havsnara boende och avsikten ar att

omradet ska genomféras som en gleshebyggd bylik-
nande helhet.

Avsikten med att reservera reservomraden har varit
att erbjuda alternativ till placeringen av bebyggelse
om egentliga A-omradesreserveringar inte kan ge-
nomfoéras.

Flera terrangbesdk har gjorts i samband med utarbe-
tandet av planen. | samband med planférslaget un-
dersoks placeringen av de byggplatser som ndmns i
anmarkningen separat.

Kaavan luonnosvaiheen nahtévillaolon tarkoituksena
on saada maanomistajien ja muiden osallisten mieli-
piteita kaavan sisallésta. Kaavan jatkotydn yhtey-
dessa ollaan tarpeen mukaan yhteydessa myos er-
ikseen yksittaisiin maanomistajiin.

Olemassa olevan vanhan kylarakenteen ulkopuolelle
on esitetty A/Res -aluevarauksia reservialueeksi ase-
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- Varfor har fastigheten 41-0 delats i tva delar s att halften
ar M skogsmark och resten A-res

Se bilagd karta (orange ruta)

ONSKAR ATT BYGGRATTEN PA FASTIGHET 41-0 FLYTTAS
TILL OMRADE INRAMAT MED BLA FYRKANT EFTERSOM

TILLRACKLIG STANDLINJE FINNS JAMFORT MED OVRIGA
TOMTER LANGS STRANDLINJEN

-

makaavalla ratkaistaville uusille asuntoalueille. Alue-
elle saa kaavamaarayksen mukaan osoittaa asuinra-
kentamista (rivitalo, asuinpientalo seka
erillispientalo) seka naihin liittyvia liike-, palvelu- ja
tyotiloja.

Reservialue tukee kunnan tavoitteita merenldheisen
asumisen mahdollisuuksien kehittamisesté ja se on
tavoitteena toteuttaa valjana kylamaisena kokonaisu-
utena.

Reservialueiden varauksilla on pyritty antamaan
vaihtoehtoja asutuksen sijoittamiselle mikali varsi-
naisia A-aluevarauksia ei paasta toteuttamaan.

Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty useita
maastokaynteja. Kaavaehdotuksen yhteydessa
tarkastellaan viela erikseen muistutuksessa esi-
tettyjen rakennuspaikkojen sijoittamista.

56 ASIKT / MIELIPIDE 19.6.2021

Anmarkning till delgeneralplan fér Replot, Skyddade object
S-171 och S-172

Anser att dessa object inte kan bevars eftersom en restau-
rering skulle kréva att de rivs och byggs upp igen.
499-485-6-97

Objekt S-171 &r inte sddant att det kan uppbevaras utan
ansenlig kostnad, darfér kan huset inte vara skyddat.
Husets skick &r inte s&dant att det kan bevaras, i huset
finns mdégel och ruttet virke, golven ar pa sina hall nastan
ruttna och saledes farliga att rora sig pa.

Inventeringen av den byggda kulturmiljén tar inte
stallning till byggnadernas skick. Inventeringsobjek-
ten s-171 och s-172 anvisas som beaktansvarda bygg-
nader pa plankartan och till dem anvisas ingen egent-
lig sr-skyddsbestammelse.

S-planbestammelsen lyder enligt foljande: “Byggnad
som &r beaktansvard med tanke p& kulturhistoria,
byggnadskonst och/eller landskapsbild. Tillstand ska
sOkas for dndringar som utférs i byggnaden.”

Planen andras inte.

Rakennetun kulttuuriymparistdon inventointi ei ota
kantaa rakennusten kuntoon. Inventointikohteet s-
171 ja s-172 ovat merkitty kaavakartalla huomionar-
voisiksi rakennuksiksi, eika niille ole osoitettu varsi-
naista suojelumaaraysta sr.

s-kaavamaarayksen mukaan: “Kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja/tai maisemakuvan kan-
nalta huomionarvoinen rakennus. Rakennuksessa
tehtaviin muutoksiin on haettava lupa.”

Ei muutosta kaavaan.
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57 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

.499-485-3-111 och .499-485-1 1-9

Replot ungdomsforening r.f. ager och anvander fastighet-
erna .499-485-3-111 (Ungdomshemmet I) och .499-485-
11-9 (Ungdomshemmet), Replot ungdomslokal &r belagen
pa fastigheten 11:9. | utkastet till delgeneralplan fér Replot
har dessa fastigheter forsetts med beteckningen AT-1, men
vi anser att beteckningen for dessa tva fastigheter bor and-
ras till PY (omrade for offentlig eller kollektiv service). Asik-
terna framfors & féreningens vagnar av styrelseordférande
XXXX

Planbeteckningen AT-1 andras till P-omrade.

Korjataan kaavamerkinta AT-1 P-alueeksi.

58 ASIKT / MIELIPIDE 11.6.2021

Gustavsgard 499-485-40-6

| utkastet till delgeneralplanen har ca. halva fastigheten
markerats som AT-1 och den andra delen som M-omrade.
Sett till fastighetens position inom omréadet for havsnara bo-
ende, och att det redan i nulaget finns tillgang till vatten, el
och fast internet invid tomten, sa anser jag att hela fastig-
heten &r ytterst lampad som omrade

fér byabosatting och bor darfor i helhet beaktas som AT-1-
omrade. Omradet ar dessutom extra attraktiv for alla som
onskar bo i skargarden men anda ha en kort "restid" till

fastlandet.

Dar till anser jag att fastigeheten aven borde fa ytterligare
minst en byggratt eftersom kommunen pa motsatt

sidan av vagen beviljat 5 st. byggratter pa sa gott som
samma areal. Vi ar en familj med 4 st. barn, och vi vill
kunna ge dom en mdgjlighet att bosatta sig har i omradet i
framtiden. Jag dnskar att kommunen beaktar detta i den ny
delgeneralplanen.

Enligt de dimensioneringsprinciper som godkénts av
samhallsbyggnadsnamnden far lagenhet Gustavs-
géard 40:6 en (1) byggratt. Planen @ndras i detta avse-
ende.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila Gustavsgard
40:6 saa 1 rakennusoikeuden. Kaavaa tarkistetaan
talta osin.

59 ASIKT / MIELIPIDE 16.6.2021

Bjorkqvist 8:142
Asikt:
1. Ytterligare en byggplats (ny byggplats) bor intas och

2. Skyddsbeteckningen sr bor borttas for den beiintliga bo-
stadsbyggnaden.

Hanvisas till bilaga 2.
Kommentarer och motivering: Maalaa bor intas

Pa fastigheten fanns en éldre bostadsbyggnad fran ca
1920 till 2006, mina farforaldrars bostad. Denna var be-
bodd till 1987. Mina féraldrar lat bygga sin bostad (den pa

1. | enlighet med de dimensioneringsgrunder som
godkénts av samhallsbyggnadsnamnden anvisas
ingen ny byggratt till lagenhet Bjorkqvist 8:142. La-
genheten har emellertid haft tvd separata bostads-
byggnader fram till 2006 och baserat pa detta anvisas
en byggrétt i planférslaget for att ersétta den gamla
bostadsbyggnaden som rivits.

2. Skyddsbeteckningen sr bevaras i delgeneralpla-
nen.
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fastigheten befintliga bostadsbyggnaden) ar 1951. | 6ver
50 érs tid, fram till & 2006, har det séledes funnits tva bo-
stadsbyggnader pé fastigheten.

Citat ur utlatande, uppgjort av J

an-Erik Hall i bérjan av 2000-ta1et: "Hemskiftet som ar
0,475 ha bestar av tva bostadshus. Tomten kan delas till
tva separata bostadstomter. P4 den

ena tomten finns ett gammalt bostadshus som troligen inte
gar att restaurera utan bor

rivas. ...” .

Konstateras, att &nnu i borjan av 2000-talet (jfr t.ex., att
séasom datum for granskning av stomlagenhetsdimension-
en'ngen har anvants 1.1.2000) fanns tva bostadsbyggna-
der pa fastigheten och att omradet da ansags kunna delas
till tva separata bostadstomter. Man bor kunna lita pa kon-
tinuitet i dylika fall.

Anser, att en "nygamm ” byggratt &r befogad och att tomten
ar mycket val lampad att bebyggas.

& -[»n
som ska slgddas bor borttas

Allmént angéende skydd av byggnader och feedback om
infotillfallet

Det ar enligt min asikt samhallets uppgift att ta ansvar for
det kulturhistoriska arvet. D& denna 6verfors till vissa en-
skilda markagare och dessa &laggs att bevara sina bygg-
nader, bér fran samhéllets sida etableras samférstédnd och
fértroende. Bl.a. borde tydligt och transparant informeras
om pa vilka grunder objekten, som ska skyddas, valjs ut.

Jag férvantade mig att detta skulle 6ppnas upp pa infotillet
den 7 juni 2021. P& infotillfallet holls ett kort anférande
angaende skydd av byggnader enbart pa finska. Jag kon-
staterar, att den absoluta majoriteten av de berdrda fastig-
hetségarna ar svensksprékiga. Att da inte

informera ocksa pé svenska ar inte gnat att skapa samfor-
stand och fértroende, utan ren nonchalans mot de be-
rérda.

I den tvasprékiga huvuddelen av infotillfallet hAnvisades
(som svar pa fraga?) till lag och framférdes att skydd vore
en win-win-situation. Konstateras, att det &r sj alvklart att
planeringen bor vara lagenlig, men av intresse i detta sam-
manhang ar hur lagen tillampas. Angaende papekandet
om win-win &r jag av annan asikt. Enligt min mening &r det
en begransning om en byggnad péafors "skyddsstampel”.

Byggnadema pa 8:
142

Bostadsbyggnaden fran 1950-talet ar en av de nyaste
byggnaderna i inventeringen, men &ven byggnader
fran denna tidsperiod och fran senare artionden har
byggnadshistoriska varden. Bostadsbyggnaden ut-
gor aven en tydlig fixpunkt i landskapet langs By-
hamnvagen.

Bostadsbyggnaden och uthusbyggnaderna utgor se-
parata objekt pa inventeringskorten eftersom numre-
ringen baserar sig pa utredningen fran 1990-talet.

Felaktigheterna pa inventeringskortet korrigeras i for-
slagsskedet.

1.Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hy-
vaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila
Bjorkqvist 8:142 ei saa uutta rakennusoikeutta. Tilalla
on kuitenkin ollut kaksi erillistéa asuinrakennusta aina
vuoteen 2006 asti ja taméan perusteella kaavaehdo-
tukseen merkitaan rakennusoikeus korvaaman puret-
tua vanhaa asuinrakennusta.

2. Suojelumerkinta sr sailytetdan osayleiskaavassa.

1950-luvulla rakennettu asuinrakennus on inventoin-
nin nuorimpia rakennuksia, mutta my6és kyseisen
aikakauden seka sitda myohempien vuosikymmenten
rakennuksilla on rakennushistoriallisia arvoja.
Asuinrakennus on myo6s selkea maisemallinen kiinto-

piste Kyldsatamantien varrella.

Asuinrakennus ja ulkorakennukset ovat inventointi-
korteissa erikseen, silla inventoinnin numerointi pe-
rustuu 1990-luvulla tehtyyn selvitykseen.

Inventointikortin asiavirheet tullaan korjaamaan eh-
dotusvaiheeseen.
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Bostadsbyggnaden pé fastigheten har medtagits som
skyddsobj ekt med inventeringsnummer 190, dvs. som
sista objekt i forteckningen. Klass: 1. Sdsom vérden anges:
"Representativ bostadsbyggnad fran 1950-talet som &r i bra
skick. Byggnaden bildar ett landskapselement vid By-
hamnvagen.”

Konstateras, att byggnaden ar bland de yngsta i inventarie-
férteckningen, atminstone i klass Vardet verkar framst vara
laget invid vagen. De ovan angivna vardena &r en subj ek-
tiv asikt.

Nagra felaktigheter och oklarheter

- | beskrivningen av bostadsbyggnaden anges att taket &r
tackt med rod korrugerad plat.

Uppgiiten ar felaktig. Takmaterialet &r tegelpannor.

— Av en slump har upptéckts att &ven inventeringsnummer
77 berdr den akuella

fastigheten. Har har angivits, att den gamla bostadsbygg-
naden har rivits. Men dessutom anges, att pa gardsplanen
stéar en gammal ekonomiebyggnad kvar. Sdsom klass
anges 3. Jag konstaterar t6lj ande: Mina toraldrar lat upp-
féra denna byggnad néar de skaffade bil

pa 1960-talet. Den har anvants som garage tills min mor av
aldersskal upphérde med bilkdérande for ca atta ar sedan.
Garaget hor alltsd samman med den &ar 1951 uppitrda
byggnaden.

— Under inventeringsnummer 77 anges aven ett uthus. For
detta anges ingen klass och inga Varden. Aven denna
byggnad har mina féraldrar |atit uppfora. Den byggdes ca
1952 och anvandes som idhus/hélada. Den har dock inte
anvants for sitt ursprungliga &ndamal de senaste 50 aren.
Den anges ha tackn'bbor. Detta stimmer endast delvis,
tackribbor saknas pa tva sidor.

For mig forblir det oklart varfor de tva sistnamnda byggna-
dema medtagits pa nr 77 och enligt min mening felaktigt
sammanférts med den bostadsbyggnad som borttagits ar
2006. For tydlighetens skull framfor jag dock att inte heller
dessa tva bor skyddas.

Sammanfattning av var asikt:

1. Ytterligare en byggplats (ny byggplats) bor intas och

2. Skyddsbeteckningen sr bor borttas for den beiintliga bo-
stadsbyggnaden

Om den fortsatta planeringen ger annat resultat &n utkas-
tets forslag resp. var asikt 6nskar vi bemdéta aven detta.
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60 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Fastighet 13:80

Fastigheten kopt pa basen av att muntligen blivit lovad
byggratt fér egnahemshus.

Jag som fastighetségare godkanner inte att fastigheten
klassas som jord/skogsbruksomrade.

Endast 0,05 ha av den cirka 0,7 ha stora fastigheten
ligger i delgeneralplanens dimensioneringsomrade.
Resten ligger i dimensioneringsomradet for Bjorko-
Replot delgeneralplaneomrade. Denna dimensioner-
ing andras inte i Replot delgeneralplan.

Vain 0,05 ha n. 0,7 ha kiinteistdsta sijaitsee osa-
yleiskaavan mitoitusalueella. Loput ovat Bjorko-
Raippaluoto rantaosayleiskaavan mitoitusalueella.
Tata mitoitusta ei muuteta Raippaluodon kylan
osayleiskaavassa.

61 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Enligt de malsattningar som stillts upp foér delgeneralpla-
nen sags bl.a.:

' att oka inflyttningen och omrédets attraktionskraft
" att bevara och utveckla landsbygdens livskraft
' att trygga forutsattningarna for féreningsverksamhet

Enligt forslaget till generalplan finns det reserverat ett om-
rade inritat med gron linje for idrottstjanster. Det framgar
inte klart ur delgeneralsforslaget att den planerade idrotts-
hallen i Replot inte bor placeras pa det reserverade omra-
det p& delgeneralplan utan idrottshallen bér placeras nara
skolomradet, dvs inom Replots detaljplan.

Detta bor nog specifikt uttryckas ocksa i delgeneralplanen
sa att alla intressenter nu redan inser att det markerade
omradet for idrottstjanster inte inrymmer alla planerade
mdjligheter till idrott i Replot.

2) "Hamnbyn" dar samhallsstrukturen fortatas pa bada Si-
dorna av Byhamnvéagen. Bycentrumet och hamnen vaxer
ihop.

Laget for allaktivitetshallen har faststallts i detaljpla-
nen. Fragan preciseras i planbeskrivningen.

Monitoimihallin sijainnista on paatetty asemakaa-
vassa. Asia tarkennetaan kaavaselostukseen.
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62 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

Sommardskiftet 499-7-103

-Laaja-alainen nakékulma koskien malleja " Merellinen
Raippaluoto”.

-Kunta varautuu kasvuun - vain kunta voi siihen vaikuttaa.(
hienoa )

-Tarpeet liikkumiseen ja ulkoiluun hyvin huomioitu, lisaksi li-
ikennejarjestely mielekas.

- Toivottavaa on, etté liike- tai varastotiloja tai halleja ei
kaavoiteta ennen kuin asuntokaavoitus on valmis.

Mielipiteeni on, etta olisi hyva rakentaa tie Storsandvagenin
eteldpuolelle, 1ahelle mahd. asuntoja. Stordandvégen jaisi
kavely -ja pyoratieksi, koska on tarkoitettu vain
mokkikayttdéon ja on kapea. Asuntopaikat voisi myds
tarkastella tarkemmin, mutta se lienee myhemmin
ajankohtaista. Hulevesikartasta nékee, etta takana olevat
suot on ohjattu matalaan merenlahteen, mika on 30 vuoden
aikana rehevoittanyt lahtea. Tilanteen voisi korjata uutta
tietd rakennettaessa.

Kantatilamitoituksessa jaa vahén vaille viela kolmaskin ra-
kennusoikeus.

| samband med utarbetandet av planférslaget under-
s6ks mojligheterna och behoven av en ny vag som
skulle ligga séder om Storsandsvégen.

| enlighet med de dimensioneringsgrunder som god-
kants av samhallsbyggnadsnamnden far lagenheten
Sommardskiftet 7:103 tva nya byggratter.

| 6vrigt antecknas asikten for kannedom.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa tutkitaan
mahdollisuudet ja tarpeet tiehen, joka
sijoittuisi Storsandvagenin eteldpuolelle.

uuteen

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvéaksymien
mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila Sommardskiftet
7:103 saa 2 uutta rakennusoikeutta.

Muilta osin merkitdan mielipide tiedoksi.

63 ASIKT / MIELIPIDE 20.6.2021

Hej,

Med héanvisning till vart méte med Martina Backman och
Catarina Simons 18 Juni 2021 vill vi i egenskap av fastig-
hetsagare formedla nagra synpunkter pa utkastet for
Replot delgeneralplan. Vara fastigheter ar 499-485-4-68
Forsdahl och 499-485-4-50 Solvik.

1) Den nuvarande Dommelskatvagen mellan Replotvagen
och det gamla farjfastet ar i daligt skick. Om vagen dirige-
ras om och naromradet utvecklas enligt planen vore det
onskvart att kommunen 6vertar underhallet av den nya
vagen.

2) Enligt planen gar den omdirigerade Dommelskatvagen
tvars over var tomt (Forsdahl). En friluftsstig planeras likasa
Over den andra fastigheten (Solvik). Vi 6nskar att detta be-
aktas och ersatts med skélig kompensation om planerna i
framtiden genomfors.

1) Asikten antecknas fér kannedom.

1) Merkitdan mielipide tiedoksi.

2) En ny forbindelse till Dommelskatvagen ar nddvéan-
dig pga orsaker som anknyter till trafiksékerhet: pa sa
satt fas battre siktomraden vid anslutning till
Replotvéagen. Den nya vagens mer detaljerade lage
faststélls senare i samband med detaljplaneringen el-
ler den noggrannare planeringen av vagen.
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3) Det tilltankta friluftsomradet RM som gransar till Solvik
kommer valdigt nara (pa nagra meters avstand) fran de be-
fintliga byggnaderna inom AT-3 omradet pa Solvik. Vi 6ns-
kar att kommunen med hansyn till detta évervager att flytta
RM-omradets norra grans nagot langre soderut. Alternativt
kunde atminstone den lilla fliken mellan var tomt och det
narmaste RA- omradet undantas fran RM-omradet. Pa sa
satt skulle RM-omradet inte komma alldeles fast i var ba-
stubyggnad.

Med dessa sma reservationer tycker vi planen ser bra ut
och deltar garna i fortsatta diskussioner kring den!

| planutkastet har friluftsleden anvisats till en plats
dar det sedan tidigare gar en skogsvagsforbindelse.
Laget ar darfor naturligt for ett promenadstrak och 6v-
rigt friluftsliv. Férbindelsen anvands redan till en viss
del for detta andamal. | planforslagsskedet stryks fri-
luftsledens exakta lage och ett behov av en friluftsled
anvisas med en beteckning for ett forbindelsebehov.
Den noggrannare planeringen av den kommande fri-
luftsleden sker genom en separat plan fér en frilufts-
led som inte &r en del av generalplaneringen. | sam-
band med detta kan omradets markagare héras nog-
grannare.

2) Uusi yhteys Dommelskatintielle on tarpeen liiken-
neturvallisuuteen liittyvista syista: ndin saadaan pa-
remmat ndkemaalueet liityttdessa Raippaluodontielle.
Uuden tien yksityiskohtaisempi sijainti maaritellaén
mydhemmin asemakaavoituksen tai tien tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Ulkoilureitti on kaavaluonnoksessa  merkitty
paikkaan, jossa vanhastaan kulkee metsétieyhteys ja
joka taman vuoksi on luonteva paikka kavelyreitille ja
muulle ulkoilulle. Yhteytt& jo jonkin verran kaytetédén
tdhan tarkoitukseen nykytilanteessa. Kaavaehdotu-
svaiheessa ulkoilureitin tarkka sijainti poistetaan ja
ulkoilureitin tarve osoitetaan yhteystarvemerkinnalla.
Tulevan ulkoilureitin tarkempi suunnittelu tehdaan
yleiskaavatyosta erillisena
mana, jolloin alueen maanomistajia voidaan kuulla
tarkemmin.

ulkoilureittisuunnitel-

3) | planforslaget andras RM-omradet i frdga sa att det
till stor del stammer 6éverens med situationen i strand-
detaljplanen dar det i stallet for ett omrade for turist-
service finns RA-omrade for fritidsboende i omradet.

De noggrannare granserna for RA-omradet och detal-
jerna for allt byggande och den 6évriga markanvand-
ningen i omradet planeras i samband med detaljpla-
neringen. | samband med detta kan tillrackliga
skyddsomréaden beaktas i planen, sdsom gréonzoner
mot den befintliga bebyggelsen: En planbestdmmelse
for detta laggs till i anslutning till RM-reserveringen i
forslaget till delgeneralplanen.

3) Kaavaehdotukseen muutetaan kyseisen RM-alueen
osalta pitkalti alueen ranta-asemakaavan mukainen ti-
lanne, jossa alueella on matkailupalveluiden alueen
sijaan loma-asumisen RA-aluetta.
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Tarkempi RA-alueen raja ja kaikki rakentamisen ja
muun alueen maankaytdn yksityiskohdat suunnitel-
laan asemakaavoituksen yhteydessa. Talléin kaa-
vassa voidaan huomioida riittavat suoja-alueet, esi-
merkiksi  vihervydhykkeet  olemassa olevaan
asutukseen pain: Lisataan osayleiskaavaehdo-
tukseen tata koskeva kaavamaarays RM- varaukseen
liittyen.

64 ASIKT / MIELIPIDE 2.6.2021

Jag ség pa nya planerna fér Replot om det sag bra ut.
Utom det viktigaste

Det fans ingen cyckel gang vag utritat pa kartan till by-
hamnvéagen. Varfor det forr fans den med, passer den inte i
miljon?

Byhamnvégen &ar det viktigaste vagen oenda byn dar de
flesta bor ung 6ver 200 hushall anvander byhamnvagen
dar finns ocksa skolan och daghemmet med. + Hamnen
ut??? + 2 bostad omraden. Minst 150 elever + 30 larare
och sant.

Jag vet att Replotvagen har mer trafik ver 3000-2000 bilar

dygn med det finns bara om??? 100 hushall efter
Replotvagen

| andra byar har det byggts cyckel vagar néara skolan varfor
inte i Replot. | replot finns 380 hushall. Genom Karperé o
Kvelax centrum finns detr cyckelvdgar men inte i Replot ar
det (Mafian??) som styr Korsholm.

Hoppas ni and?? er och satsar nAgmgang? ocksa i Replots

cyckelvagar. Redan i ar.

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna for By-
hamnvéagen justeras i samband med utarbetandet av
planfdrslaget. | bestammelsen for beteckningen for
en byvéag som ska utvecklas tillaggs ett behov av att
forbattra vagens trafiksakerhet.

Kylasatamantieta koskevat kaavamerkinnat ja
maaraykset tarkistetaan kaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa. Kehitettava kylatie -merkintéaé ko-
skevaan maéaraykseen lisatéén tarve parantaa tien lii-
kenneturvallisuutta.

65 ASIKT / MIELIPIDE 23.6.2021

Byhamnvégen
Forbéattring av trafiksdkerheten for latt trafik/fotgéngare

Strackan fran korsningen av replotvagen-byhamnvéagen till
skolcentrumet kraver omgaende en forbattring av saker-
heten. Ingen sikt, smal vagbana och ingen plats for fot-
gangare. Atminstone en separat trottoar som skiljer &t fran
korbanan behovs. Situationen ar ohallbar med 6kande tra-
fik i allmanhet samt brédskande skjutsar av skol

Planbeteckningarna och -bestammelserna for By-
hamnvégen justeras i samband med utarbetandet av
planfdrslaget. | bestammelsen for beteckningen for
en byvéag som ska utvecklas tillaggs ett behov av att
forbattra vagens trafiksakerhet.

Kylasatamantieta koskevat kaavamerkinnat ja
maaraykset tarkistetaan kaavaehdotuksen laadinnan

110



LJ
SWECO ﬁ

och dagisbarn. Detta har papekats tidigare men inget har
hant och situationen forvarras fran ar till r. Nara égat till-
bud sker kontinuerligt pa denna skolvag och nu maste en
forbattring ske.

Sakerhet maste ga framom kulturlandskapsvarderingar.
Mottagare: Samhallsbyggnadsnamnden i Korsholm
Ojtéet vaglag vill framféra att det finns ett stort behov

av forbattrade arrangemang for trafiksdkerhet efter By-
hamnvéagen i Replot. Motiveringar:

- En generellt 6kad trafikméngd efter Byhamnvéagen sedan
Kyrklandsvagen forsetts med farthinder. All tung trafik gar
numera efter Byhamnvégen.

- Leden for latt trafik slutar vid korsningen Replotvagen -
Byhamnvégen. Den sista biten till skolan, ca 500m, saknar
led och ar speciellt farlig pa grund av begransad sikt och
obefintlig

vagren.

- Vagstrackan utgdr nu en otrygg skolvag for manga barn.

3

| samband med att byn véxer och skolcentret byggs ut dkar
saval fordons- som latta trafiken. En latt trafikled skulle for-
béttra sdkerheten avsevart. En sakrare skolvag skulle
dessutom underlatta trafikbelastningen vi skolan da flera
barn kunde ta sig sjalv till och fran skolan.

yhteydessa. Kehitettava kylatie -merkintéaa ko-
skevaan maéaraykseen lisatéan tarve parantaa tien lii-
kenneturvallisuutta.

66 ASIKT / MIELIPIDE 7.6.2021

Soderskog RN:r 8:121

Vi har tagit del av utkastet for Replots delgeneralplan och
eftersom vi har fyra snart vuxna barn som skulle kunna
tanka sig att bo i Replot blev vi besvikna att det pa fastighet
8:121 endast finns en mgjlighet att kunna bygga ett hus i
Replot. Den andra hélften av 8:121 i Replot &r nu planerad

Enligt stomlagenhetsdimensioneringen far garden
Soderskog 1 ny byggplats. | enlighet med de dimens-
ioneringsgrunder som godkants av samhallsbygg-
nadsnamnden far fastighet Soderskog 8:121 inga fler
byggratter. Planen andras inte.

Kantatilamitoituksen perusteella tila Soderskog saa 1
uuden rakennuspaikan. Yhdyskuntarakentamisen

111



LJ
SWECO ﬁ

som ett Oppet dkeromrade for odlingsbruk. Denna del an-
vands just nu olovligt av en person som tar ho darifran for
eget bruk, nar hen smaningom upphor med detta kommer
omradet att tickas med sly, eftersom vi inte har anvand-
ning av graset eller for asikt att odla dar. Vi anser att fastig-

heten skulle komma till stérre nytta om man skulle fa bygga

bostadshus samt att omradet da automatiskt skulle skétas
om och hallas snyggt.

lautakunnan hyvaksymien mitoitusperiaatteiden mu-
kaisesti tila Soderskog 8:121 ei saa enempéaé raken-
nusoikeutta. Ei muutosta kaavaan.

67 ASIKT / MIELIPIDE 21.9.2021

5:7 Wast

Pyydan siirtamaan toisen tilalle kuuluvan uuden rakennus-
paikan omistamalleni tilalle 1:120, joka sijaitsee kaava-alu-
eella. Perusteena on, ettd aiemmassa kiinteistdkaupassa
xxx on tilalle kaupassa siirtynyt vain yksi rakennusoikeus.
Tilan nykyinen rekisteritunnus on 5:99. Maanmittau-
spoytékirja litteend.

En byggratt fran lagenhet 5:99 flyttas till lagenhet
1:120i planforslaget i enlighet med markagarens 6ns-
kemal. Flytten inverkar inte p& AT-1-omradenas gran-
ser.

Siirretddn maanomistajan toiveesta kaavaehdotuks-
essa yksi rakennusoikeus tilalta 5:99 tilalle 1:120. Si-
irto ei vaikuta AT-1 -alueiden rajauksiin.

68 ASIKT / MIELIPIDE 17.6.2021

Werners 4:52

Vaadin, ettd omistamalleni tilalle Werners 4:52 varataan
yksi rakennuspaikka

Perustelut:

maanomistajien tasapuolinen kohtelu

-tontilla on kunnan vesijohto ja seka sahkd etta tietoliiken-
nekuitu on valittdmassa laheisyydessa

-tontille johtaa kestopéaallystetty yksityistie

-tontilla on hyvét perustamisolosuhteet

-rakennusten huolellisella sijoittelulla véhenne-

taan oleellisesti likennemelua ja tie 724 sijaitsee

tontin kohdalla leikkauksessa joka itsestaan

vahentaa melua

-tontilla on lisdksi runsas puusto

Tontilla on kaikki edellytykset hyvaén ja viihtyisdan raken-
tamiseen.

Stomlagenhet Westers 4:52 har sedan tidpunkten for
stomlagenhetsdimensioneringens klyvning redan bil-
dat 5 byggplatser, vilket 6éverstiger den kalkylerade
mangden byggratter for stomlagenheten (1). Enligt de
dimensioneringsprinciper som godkants av sam-
hallsbyggnadsnamnden far lagenhet Werners 4:52
ingen byggréatt. Planen andras inte.

Kantatilasta Werners 4:52 on kantatilamitoituksen
leikkausajankohdan jalkeen muodostettu jo 5 raken-
nuspaikkaa, mika ylittdd kantatilalle laskennan
mukaisesti syntyvat rakennusoikeudet Q).
Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan hyvéksymien
mitoitusperiaatteiden mukaisesti tila Werners 4:52 ei
saa rakennusoikeutta. Ei muutosta kaavaan.
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