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KORSHOLMS KOMMUN,
Replot delgeneralplan

Beskrivning av delgeneralplan som beror planférslagskarta daterad 24.2.2022.

1 INLEDNING

Delgeneralplanen fér Replot i Korsholm utarbetas som en generalplan med rattsverkningar
i enlighet med 42 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL).

Replot kyrkby ar en vaxande skargardsby. | nulaget finns det cirka 350 hushall i
planomradet. Syftet med delgeneralplanen ar att mojliggora en utveckling av byn som en
serviceby dar den nuvarande servicen bevaras och alternativa lagen anvisas for ny service.
For att bevara och utveckla servicen behdvs en befolkningsdkning. Till Replot by
prognosticeras en 6kning med + 500 invanare fram till planens malar. Befolkningsckningen
kraver att byns attraktionsfaktorer identifieras och att markanvandningen utvecklas med
respekt for sardragen i Replot.

| planomradet finns flera vardefaktorer. Replot by och fiskehamn &ar en del av en byggd
kulturmiljo av riksintresse. Hela planomradet ar aven en del av UNESCOs varldsarv. | fraga
om naturvarden koncentreras i synnerhet varden i anknytning till faglar till strandomradena
i planomradet.

Replot kyrkby var tidigare centrumtétort i Replot kommun fram till att kommunen
sammanslogs med Korsholms kommun 1973. Mitt i byn finns en kyrka, den viktigaste
servicen och flera verksamma foretag. | omradet for delgeneralplanen géller 16 detaljplaner
eller detaljplaneéndringar. Storsta delen av dessa berér Replot kyrkby.

Replot delgeneralplan utarbetas sa att omraden som ska detaljplaneras samt omraden dar
bygglov kan sokas direkt baserat pa delgeneralplanen i enlighet med 44 § MBL anvisas i
planen. Som grund for detta utarbetades en zonanalys samt dimensioneringsgrunder och
en stomlagenhetsberakning som godkandes av kommunen. | strandomradena baserar sig
dimensioneringen pa dimensioneringen i Bjorkoi Replot stranddelgeneralplan eller
stranddetaljplaner som galler i strandomradena. Ett viktigt mal vid dimensioneringen och
valet av dimensioneringsgrunder &r att markdgarnas behandlas jamlikt i
dimensioneringsomradet och att samhallsstrukturen utvecklas pa ett hallbart satt.

Delgeneralplanen utarbetas genom vaxelverkan med omradets markagare, invanare och
féreningar samt myndigheter. Det planmaterial och dess bilagor och bifogade material som
ska laggas fram fungerar som verktyg for véxelverkan mellan planlaggaren och
intressenterna.
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2  GRUNDLAGGANDE UPPGIFTER

2.1 PLANERINGSOMRADET

Det omrade dar en delgeneralplan ska utarbetas omfattar cirka 1 070 hektar. Det omrade
som ska planlaggas omfattar Replot kyrkby och nagra narliggande omraden. | norr gransar
planomradet till Storé skogsomraden, i st till Replotfjardens havsomraden och Replotbron.
| vast omfattar planomradet bebyggelsen i narheten av Replotvagen och Vallgrundsvagens
industriomrade. Avstandet till Korsholms centrumtatort Smedsby &r cirka 23 km och
avstandet till Vasa centrum &r 19 km.
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Bild 1 Avgransningen av omradet for delgeneralplanen visas med rott.
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2.2 UTREDNINGAR

221UTREDNI NGAR SOM 4dJOR GARE

Som utgdngsuppgifter for arbetet med generalplanen anvandes foljande tidigare
utarbetade utredningar:
1 Korsholms kommuns klimat- och energistrategi 20111 2020
1 Korsholms kommuns klimat- och energistrategi 2021
1 Korsholms kommunstrategin 2018
1 En kort historik om Replot Kyrkoby, byggnadsinventering, Korsholms kommun
1995
Replot Kyrkby byggnadsdirektiv, Gunilla Lang-Kivilinna 1996
Osterbottens landskapsplan 2040, bedémning av klimatkonsekvenser, Ramboll
2020
1 Luonnollisesti laadukas saaristo, Utvecklingsbild for markanvandningen i
Korsholm, Uledborgs universitet 2019

f
f

222UTREDNI NGAR SOM BETWBTAR I SAMBAND ME D
GENERALPLANEARBETET

Utredningar som utarbetats i samband med generalplanearbetet:

Naturutredning, Sweco 2020

Landskapsutredning, Sweco 2020

Utredning av fornlamningar, Mikroliitti Oy 2020

Uppdatering av inventering av den byggda kulturmiljon i Replot, Sweco 2020
Stomlagenhetsutredning (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2020
Dagvattenutredning (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2021-2022
Trafikutredning (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2021-2022
Bullerutredning, Sweco 2022

Anvisningar fér byggnadssatt, Sweco 2022

Konsekvensbedomning for koldioxidbalansen (som en del av planbeskrivningen),
Sweco 2022

=4 =488 _8_8_9_9_9a_-92_-2

2.3 PLANERINGSSITUATIONEN

23.1LANDSKAPSPLANERI NG

Osterbottens landskapsplan 2040 godkéndes vid landskapsfullmiktiges méte 15.6.2020
och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att den ska trada i kraft i enlighet med 201 §
i markanvandnings- och bygglagen. Osterbottens landskapsplan 2040 ersétter
Osterbottens landskapsplan och dess etapplandskapsplaner.

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas foljande beteckningar for Replot
delgeneralplaneomrade:

Beteckningar for utvecklingsprinciper

Med beteckning for utvecklingsprincip anvisas omraden och forbindelser som &r betydande
med tanke pa utvecklingen av landskapet. Sadana beteckningar anvisas il
planeringsomratdet enligt féljande:

3 (101)
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4 (101)

Riktgivande cykelleder anvisas med orange bollinje langs Replotvagen,
Vallgrundsvagen och Byhamnvagen. Enligt planeringsbestammelsen ska den
detaljerade planeringen och utmarkningen av cykelleden ske i samarbete med
markagaren och myndigheterna. D& leden planeras ska stravan vara att anvanda
endast befintliga vagar och gang- och cykelleder. Da cykelleder planeras ska ledens
betydelse i gronomradessystemet beaktas. Dessutom ska leden, om mdjligt, binda
samman rekreationsomraden, rekreations- och turistmal, vardefulla kulturmiljéer och
naturskyddsomraden till ett gemensamt natverk pa landskapsniva. Vid planeringen
och atgéarderna ska varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas.

Genom planeringsomradet gar en grén bollinje som anger en riktgivande friluftsled.
Enligt planeringsbestammelsen ska den detaljerade planeringen och utmarkning av
friluftsleden ske i samarbete med markagaren och myndigheterna. Da friluftsleden
planeras ska dess betydelse i gronomradessystemet beaktas. Dessutom ska leden,
om mdjligt, binda samman rekreationsomraden, rekreations- och turistmal,
vardefulla kulturmilioer och naturskyddsomraden till ett gemensamt natverk pa
landskapsniva. Vid planeringen och atgarderna ska varden i kulturmiljon, landskapet
och naturen beaktas.

Pa den norra sidan av Vallgrundsvagen finns en beteckning for ett regionalt
betydande industri- och lageromrade (t). Med beteckningen anvisas nya eller
smaskaliga industri- och lageromraden som har en betydelse pa regional niva. Enligt
planeringsbestammelsen ska man vid planeringen av omradet fasta
uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och trafikarrangemang och vid varden i
kulturmiljon, landskapet och naturen. | tatortsomraden och omraden intill dem ska
det vid planeringen av omradet fastas uppmarksamhet vid stads- och tatortshilden
och anvisa industrianlaggningar som har betydande miljokonsekvenser samt
anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska
forhindras genom att anvisa tillrackligt stora skyddszoner eller genom tekniska
I6sningar. | den man som det lagras eller produceras bransle eller andra farliga
amnen i omradet, ska de miljérisker som orsakas av lagringen och produktionen
beaktas i planeringen av omradet och dess naromgivning. Nytt boende ska inte
anvisas till omradet.

Léngs Replotvagen anvisas en ljusrdod streckad linje med bokstaverna tl. Med
beteckningen anvisas ett datakommunikationsnét med véaldigt stor kapacitet som
férenar kommunerna och orterna i landskapet och som ansluts till riksomfattande
och internationella knutpunkter. Enligt planeringsrekommendationen ska placering i
samma terrangkorridor mdjliggéras i samband med planeringen och byggandet av
ovrig infrastruktur, sdsom vagar, vatten- och elledningar.

Hela planomradet &ar en del av varldsarvet Kvarkens skargard som anvisas som
utvecklingsomrade for turism och rekreation (mv) i landskapsplanen. Med en
beteckning for utvecklingsprincip anvisas omraden som &r attraktiva med tanke pa
turism och rekreation. Enligt planeringsbestammelsen ska omradet utvecklas som
ett nationellt och internationellt sett intressant besoksmal. Vid planering och
utveckling av funktioner som anknyter till turism och rekreation ska det fastas
uppmarksamhet vid omradets sardrag och dess upplevelsepotential ska utnyttjas.
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Tillgangligheten ska utvecklas. Vid planering, byggande och andra atgérder ska
varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas.

1 Med rod streckad linje (Z) anvisas ett forbindelsebehov fér en kraftledning pa minst
110 kV. Ledningarnas exakta strackning bestadms i den mer detaljerade planeringen.
Enligt planeringsbestammelsen ska i forsta hand befintliga ledningséppningar
anvandas nar kraftoverforingsledningar starks och byggs. Vid den fortsatta
planeringen ska varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas samt
primarproduktionens forutsattningar tryggas. Enligt planeringsrekommendationen
ska jordkablar anvéandas sa langt det ar majligt.

Beteckningar som beskriver omradenas sérdrag

| landskapsplanen anvands en beteckning som beskriver omradenas sardrag for omraden
med sarskilda varden i anslutning till naturen eller kulturmiljon, landskapet och
naturresurserna. Med egenskapsbeteckning ar det ocks&d mojligt att anvisa ett sadant
omrade som baserat pa sina sardrag lampar sig for en viss form av markanvandning.

1 Med en beteckning som beskriver egenskap, lila stdende streckad raster, anvisas
den byggda kulturmilibn av r i ksi ntresse (RKY 2009) ORepl ot
Enligt planeringsbestammelsen ska vérden i anknytning till kulturmiljer och
naturarv sakerstéllas i samband med omradesanvandningen. Vid den mer
detaljerade planeringen och byggandet ska den byggda kulturmiljon som helhet,
dess sardrag och tidsmassiga skikt beaktas s& att de anslutande vardena tryggas
och sa att omradet kan utvecklas.

1 Hela omradet for generalplanen ar en del av Unescos varldsarv, vilket anvisas med
svart bollinje (un) i landskapsplanen. Hoga kusten/Kvarkens skargard har erkants
som varldsarv pa geologiska grunder. Enligt planeringsbestammelsen ska
markanvandningen och atgarderna planeras och genomforas sa att landhgjningen
och de geologiska formationerna beaktas.

Beteckningar for omradesreserveringar samt objekts- och linjebeteckningar

1 Replot kyrkby anvisas som omrade for centrumfunktioner och tatortsfunktioner (A).
Med beteckningen anvisas omraden for boende och andra tatortsfunktioner,
sasom centrumfunktioner, service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och
gang- och cykelleder, rekreations- och parkomradden samt specialomraden.
Omradena for tatortsfunktioner bor detaljplaneras. Enligt planeringsbestammelsen
bor omradet planeras i forsta hand for boende, service och arbetsplatser. En
enhetligare samhallsstruktur bor frAmjas med hansyn till tatortens karaktér.
Bebyggelse bor inte placeras pd enhetliga akeromraden ifall den inte gor
tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och nétet av gang- och cykelleder
bor utvecklas sa att tillgangligheten till offentliga och kommersiella tjanster och till
rekreationsomradena kan forbattras. Kompletterande byggande bor anpassas till
den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena.
Omradet ar avsett att detaljplaneras.

1 lanslutning till ttorten anvisas &ven en beteckning som beskriver ett centrum med
narservice (ca). Enligt planeringsbestammelsen bér kommunerna och staderna i
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sin strategiska planering skapa forutsattningar for narservice i dessa centrum.
Avgransningen av centrumet med narservice ska utredas och anvisas i samband
med den kommunala planlaggningen.

Med objektsbeteckning (t) anvisas ett detaljplanerat industriomrade langs
Vallgrundsvagen. Enligt planeringsbestammelsen bér man vid den mer detaljerade
planeringen av omradet fasta uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och
trafikarrangemang och pa varden i kulturmiljon, landskapet och naturen. |
tatortsomradena eller i omraden intill dem ska stads- och tatortsbilden beaktas i
planeringen av omradet. Tillrackliga skyddszoner ska anvisas for bostads- och
rekreationsomraden. Vid den mera detaljerade planeringen ar det enligt de
noggrannare utredningarna majligt att anvisa industrianlaggningar med betydande
miljckonsekvenser samt anlaggningar som hanterar farliga kemikalier till omradet.
Betydande miljoolagenheter bor forhindras genom att anvisa tillrackliga
skyddszoner eller genom tekniska I6sningar. Om bransle eller andra farliga &mnen
lagras eller produceras i omradet, ska de miljorisker som orsakas av lagringen och
produktionen beaktas i planeringen av omradet och dess naromgivning. Nytt
boende ska inte anvisas till omradet.

Till den omedelbara narheten av omrédet for generalplanen anvisas ett omrade for
energiforsorjining (en). Med objektsheteckning anvisas transformator- och
elstationer som hor till 110 kV-elnatet. | omradet galler en bygginskrankning enligt
33 & i markanvandnings- och bygglagen. Enligt planeringsbestammelsen ska
varden i landskapet, kulturmiljon och naturen beaktas vid byggande av en
transformator- eller elstation.

Bergskaret och omradet vid Replotbron anvisas som omrade for turistanlaggningar
RM. Med en beteckning for en omradesreservering anvisas omraden som ska
utvecklas till omraden som &r attraktiva med tanke pa turism och rekreation. Enligt
planeringsbestammelsen ska omradet utvecklas som ett nationellt och
internationellt sett intressant bestksmal. Vid planeringen och utvecklingen av
verksamhet som anknyter till turism ska omradets sardrag beaktas och dess
upplevelsepotential utnyttjas. Tillgangligheten ska beaktas. Vid planering,
byggande och atgarder ska varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas.

Med morkbla linje (V) anvisas en stomvattenledning.

Replot hamn anvisas som bathamn med en bld boll. Vid planeringen och
utvecklingen av hamnomradet ska tillrackliga trafikforbindelser och nodvandig
infrastruktur samt mangsidiga turism- och rekreationstjanster sakerstallas.

I landskapsplanen startar en blavit bollinje frAn omradet intill Replotbron och
byhamnen som anvisar farleder som gar till en fartygsfarled for handelssjofart (bl&
bollinje) utanfér planomradet. Med linjebeteckningen for farlederna anvisas
farleder som ar centrala med tanke pé rekreation, turism, néjesbéatliv och fiske samt
grunda farleder for nyttotrafik (Trafikledsverkets klasser 3i 5).

Som foérbindelsevagar anvisas Vallgrundsvagen, Replotvdgen och Byhamnvagen.
De mest betydande forbindelsevidgarna (med i genomsnitt minst 350 fordon per
dygn) anvisas med linjebeteckning. | vagomradet galler en bygginskrankning enligt

‘ REPLOT DELGENERALPLAN

24.2.2022

ARBETSNUMMER 20602803, 23701354

Replot dgp_planbeskrivning_forslag_24022022.docx



SWECO %

33 8§ i markanvéndnings- och bygglagen.
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Bild 2 Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Avgransningen av delgeneralplanen mea rott.
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232GENERALPLANERI NG

Korsholms kommuns strategiska generalplan

Korsholms kommuns strategiska generalplan godkéndes 10.6.2013. Planen &r en
strategisk generalplan som saknar rattsverkningar (45 § MBL) som styr kommunens
samhaéllsstruktur och markanvandning i stora drag.

I den strategiska generalplanen anvisas Replot tatort som bostadsomrade med
beteckningen A, dvs. ett bostadsomrade som &r avsett att detaljplaneras. Planen fortatar
Replot by och stoder bevarandet och utvecklingen av byns tjanster. Replot tatort anges
aven som omrade for service och forvaltning med beteckningen p. Till omradet anvisas
dessutom ett omrade for foretagsverksamhet (T) pa bada sidorna av Vallgrundsvagen, ett
omrade for turistanlaggningar (RM) i Replot hamn som omfattar bade gast- och
smabatshamnar, jord- och skogsbruksdominerade omraden (M) och ett omrade for
energiforsorjning (en). Replotbron anvisas som turistobjekt med en tillhérande géasthamn.
En ny friluftsled anvisas langs Replotvagen via Kyrkvdgen och Byhamnvégen tillbaka till
Replotvagen. Det nya forbindelsebehovet for vagtrafik som gar runt Replot tatort anvisas
fran Replotvagen till Vallgrundsvagen.

Enligt prognosen for den strategiska generalplanen uppskattas befolkningen i
Replotomradet 6ka med 1 000 nya invanare fram till 2040.

Bild 3 Utdrag ur den gallande strategiska generalplanen.

Bjorkoi Replot stranddelgeneralplan

| strandomradena for den delgeneralplan som ska utarbetas galler Bjorkoi Replot
stranddelgeneralplan som godkéndes av Korsholms kommunfullméktige 9.11.2000 § 131
och 7.6.2001 § 85 och av Vasa forvaltningsdomstol 20.12.2001. Planen vann slutligen laga
kraft genom hdgsta férvaltningsdomstolens beslut 7.11.2003. | planen anvisas framst
byggplatser for fritidsbostader RA och jord- och skogsbruksomrade M-1 till
planeringsomradet.
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