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KORSHOLMS KOMMUN,
Replot delgeneralplan

Beskrivning av delgeneralplan som beror planférslagskarta daterad 24.2.2022.

1 INLEDNING

Delgeneralplanen fér Replot i Korsholm utarbetas som en generalplan med rattsverkningar
i enlighet med 42 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL).

Replot kyrkby ar en vaxande skargardsby. | nulaget finns det cirka 350 hushall i
planomradet. Syftet med delgeneralplanen ar att mojliggora en utveckling av byn som en
serviceby dar den nuvarande servicen bevaras och alternativa lagen anvisas for ny service.
For att bevara och utveckla servicen behdvs en befolkningsdkning. Till Replot by
prognosticeras en 6kning med + 500 invanare fram till planens malar. Befolkningsckningen
kraver att byns attraktionsfaktorer identifieras och att markanvandningen utvecklas med
respekt for sardragen i Replot.

| planomradet finns flera vardefaktorer. Replot by och fiskehamn &ar en del av en byggd
kulturmiljo av riksintresse. Hela planomradet ar aven en del av UNESCOs varldsarv. | fraga
om naturvarden koncentreras i synnerhet varden i anknytning till faglar till strandomradena
i planomradet.

Replot kyrkby var tidigare centrumtétort i Replot kommun fram till att kommunen
sammanslogs med Korsholms kommun 1973. Mitt i byn finns en kyrka, den viktigaste
servicen och flera verksamma foretag. | omradet for delgeneralplanen géller 16 detaljplaner
eller detaljplaneéndringar. Storsta delen av dessa berér Replot kyrkby.

Replot delgeneralplan utarbetas sa att omraden som ska detaljplaneras samt omraden dar
bygglov kan sokas direkt baserat pa delgeneralplanen i enlighet med 44 § MBL anvisas i
planen. Som grund for detta utarbetades en zonanalys samt dimensioneringsgrunder och
en stomlagenhetsberakning som godkandes av kommunen. | strandomradena baserar sig
dimensioneringen pa dimensioneringen i Bjork6—Replot stranddelgeneralplan eller
stranddetaljplaner som galler i strandomradena. Ett viktigt mal vid dimensioneringen och
valet av dimensioneringsgrunder &r att markdgarnas behandlas jamlikt i
dimensioneringsomradet och att samhallsstrukturen utvecklas pa ett hallbart satt.

Delgeneralplanen utarbetas genom vaxelverkan med omradets markagare, invanare och
féreningar samt myndigheter. Det planmaterial och dess bilagor och bifogade material som
ska laggas fram fungerar som verktyg for véxelverkan mellan planlaggaren och
intressenterna.
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2  GRUNDLAGGANDE UPPGIFTER

2.1 PLANERINGSOMRADET

Det omrade dar en delgeneralplan ska utarbetas omfattar cirka 1 070 hektar. Det omrade
som ska planlaggas omfattar Replot kyrkby och nagra narliggande omraden. | norr gransar
planomradet till Storé skogsomraden, i st till Replotfjardens havsomraden och Replotbron.
| vast omfattar planomradet bebyggelsen i narheten av Replotvagen och Vallgrundsvagens
industriomrade. Avstandet till Korsholms centrumtatort Smedsby &r cirka 23 km och
avstandet till Vasa centrum &r 19 km.
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Bild 1 Avgransningen av omradet for delgeneralplanen visas med rott.
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2.2 UTREDNINGAR

2.2.1 UTREDNINGAR SOM GJORTS TIDIGARE

Som utgdngsuppgifter for arbetet med generalplanen anvandes foljande tidigare
utarbetade utredningar:
e Korsholms kommuns klimat- och energistrategi 2011-2020
e Korsholms kommuns klimat- och energistrategi 2021
e Korsholms kommunstrategin 2018
e En kort historik om Replot Kyrkoby, byggnadsinventering, Korsholms kommun
1995
Replot Kyrkby byggnadsdirektiv, Gunilla Lang-Kivilinna 1996
o Osterbottens landskapsplan 2040, bedémning av klimatkonsekvenser, Ramboll
2020
e Luonnollisesti laadukas saaristo, Utvecklingsbild for markanvandningen i
Korsholm, Uledborgs universitet 2019

2.2.2 UTREDNINGAR SOM UTARBETATS I SAMBAND MED
GENERALPLANEARBETET

Utredningar som utarbetats i samband med generalplanearbetet:

e Naturutredning, Sweco 2020
Landskapsutredning, Sweco 2020
Utredning av fornlamningar, Mikroliitti Oy 2020
Uppdatering av inventering av den byggda kulturmiljon i Replot, Sweco 2020
Stomlagenhetsutredning (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2020
Dagvattenutredning (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2021-2022
Trafikutredning (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2021-2022
Bullerutredning, Sweco 2022
Anvisningar fér byggnadssatt, Sweco 2022
Konsekvensbedomning for koldioxidbalansen (som en del av planbeskrivningen),
Sweco 2022

2.3 PLANERINGSSITUATIONEN

2.3.1 LANDSKAPSPLANERING

Osterbottens landskapsplan 2040 godkéndes vid landskapsfullmiktiges méte 15.6.2020
och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att den ska trada i kraft i enlighet med 201 §
i markanvandnings- och bygglagen. Osterbottens landskapsplan 2040 ersétter
Osterbottens landskapsplan och dess etapplandskapsplaner.

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas foljande beteckningar for Replot
delgeneralplaneomrade:

Beteckningar for utvecklingsprinciper

Med beteckning for utvecklingsprincip anvisas omraden och forbindelser som &r betydande
med tanke pa utvecklingen av landskapet. Sadana beteckningar anvisas il
planeringsomratdet enligt féljande:

3 (101)
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Riktgivande cykelleder anvisas med orange bollinje langs Replotvagen,
Vallgrundsvagen och Byhamnvagen. Enligt planeringsbestammelsen ska den
detaljerade planeringen och utmarkningen av cykelleden ske i samarbete med
markagaren och myndigheterna. D& leden planeras ska stravan vara att anvanda
endast befintliga vagar och gang- och cykelleder. Da cykelleder planeras ska ledens
betydelse i gronomradessystemet beaktas. Dessutom ska leden, om mdjligt, binda
samman rekreationsomraden, rekreations- och turistmal, vardefulla kulturmiljéer och
naturskyddsomraden till ett gemensamt natverk pa landskapsniva. Vid planeringen
och atgéarderna ska varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas.

Genom planeringsomradet gar en grén bollinje som anger en riktgivande friluftsled.
Enligt planeringsbestammelsen ska den detaljerade planeringen och utmarkning av
friluftsleden ske i samarbete med markagaren och myndigheterna. Da friluftsleden
planeras ska dess betydelse i gronomradessystemet beaktas. Dessutom ska leden,
om mdjligt, binda samman rekreationsomraden, rekreations- och turistmal,
vardefulla kulturmilioer och naturskyddsomraden till ett gemensamt natverk pa
landskapsniva. Vid planeringen och atgarderna ska varden i kulturmiljon, landskapet
och naturen beaktas.

Pa den norra sidan av Vallgrundsvagen finns en beteckning for ett regionalt
betydande industri- och lageromrade (t). Med beteckningen anvisas nya eller
smaskaliga industri- och lageromraden som har en betydelse pa regional niva. Enligt
planeringsbestammelsen ska man vid planeringen av omradet fasta
uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och trafikarrangemang och vid varden i
kulturmiljon, landskapet och naturen. | tatortsomraden och omraden intill dem ska
det vid planeringen av omradet fastas uppmarksamhet vid stads- och tatortshilden
och anvisa industrianlaggningar som har betydande miljokonsekvenser samt
anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska
forhindras genom att anvisa tillrackligt stora skyddszoner eller genom tekniska
I6sningar. | den man som det lagras eller produceras bransle eller andra farliga
amnen i omradet, ska de miljérisker som orsakas av lagringen och produktionen
beaktas i planeringen av omradet och dess naromgivning. Nytt boende ska inte
anvisas till omradet.

Léngs Replotvagen anvisas en ljusrdod streckad linje med bokstaverna tl. Med
beteckningen anvisas ett datakommunikationsnét med véaldigt stor kapacitet som
férenar kommunerna och orterna i landskapet och som ansluts till riksomfattande
och internationella knutpunkter. Enligt planeringsrekommendationen ska placering i
samma terrangkorridor mdjliggéras i samband med planeringen och byggandet av
ovrig infrastruktur, sdsom vagar, vatten- och elledningar.

Hela planomradet &ar en del av varldsarvet Kvarkens skargard som anvisas som
utvecklingsomrade for turism och rekreation (mv) i landskapsplanen. Med en
beteckning for utvecklingsprincip anvisas omraden som &r attraktiva med tanke pa
turism och rekreation. Enligt planeringsbestammelsen ska omradet utvecklas som
ett nationellt och internationellt sett intressant besoksmal. Vid planering och
utveckling av funktioner som anknyter till turism och rekreation ska det fastas
uppmarksamhet vid omradets sardrag och dess upplevelsepotential ska utnyttjas.
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Tillgangligheten ska utvecklas. Vid planering, byggande och andra atgérder ska
varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas.

Med rod streckad linje (Z) anvisas ett forbindelsebehov for en kraftledning pa minst
110 kV. Ledningarnas exakta strackning bestadms i den mer detaljerade planeringen.
Enligt planeringsbestammelsen ska i forsta hand befintliga ledningséppningar
anvandas nar kraftoverforingsledningar starks och byggs. Vid den fortsatta
planeringen ska varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas samt
primarproduktionens forutsattningar tryggas. Enligt planeringsrekommendationen
ska jordkablar anvéandas sa langt det ar majligt.

Beteckningar som beskriver omradenas sérdrag

| landskapsplanen anvands en beteckning som beskriver omradenas sardrag for omraden
med sarskilda varden i anslutning till naturen eller kulturmiljon, landskapet och
naturresurserna. Med egenskapsbeteckning ar det ocks&d mojligt att anvisa ett sadant
omrade som baserat pa sina sardrag lampar sig for en viss form av markanvandning.

Med en beteckning som beskriver egenskap, lila staende streckad raster, anvisas
den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009) "Replot by och fiskehamn”.
Enligt planeringsbestammelsen ska vérden i anknytning till kulturmiljer och
naturarv sakerstéllas i samband med omradesanvandningen. Vid den mer
detaljerade planeringen och byggandet ska den byggda kulturmiljon som helhet,
dess sardrag och tidsmassiga skikt beaktas s& att de anslutande vardena tryggas
och sa att omradet kan utvecklas.

Hela omradet for generalplanen ar en del av Unescos varldsarv, vilket anvisas med
svart bollinje (un) i landskapsplanen. Hoga kusten/Kvarkens skargard har erkants
som varldsarv pa geologiska grunder. Enligt planeringsbestammelsen ska
markanvandningen och atgarderna planeras och genomféras sa att landhojningen
och de geologiska formationerna beaktas.

Beteckningar for omradesreserveringar samt objekts- och linjebeteckningar

Replot kyrkby anvisas som omrade for centrumfunktioner och tatortsfunktioner (A).
Med beteckningen anvisas omraden for boende och andra tatortsfunktioner,
sasom centrumfunktioner, service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och
gang- och cykelleder, rekreations- och parkomradden samt specialomraden.
Omradena for tatortsfunktioner bor detaljplaneras. Enligt planeringsbestammelsen
bor omradet planeras i forsta hand for boende, service och arbetsplatser. En
enhetligare samhallsstruktur bor frAmjas med hansyn till tatortens karaktér.
Bebyggelse bor inte placeras pd enhetliga akeromraden ifall den inte gor
tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och nétet av gang- och cykelleder
bor utvecklas sa att tillgangligheten till offentliga och kommersiella tjanster och till
rekreationsomradena kan forbattras. Kompletterande byggande bor anpassas till
den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena.
Omradet ar avsett att detaljplaneras.

| anslutning till tatorten anvisas aven en beteckning som beskriver ett centrum med
narservice (ca). Enligt planeringsbestammelsen bér kommunerna och staderna i
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sin strategiska planering skapa forutsattningar for narservice i dessa centrum.
Avgransningen av centrumet med narservice ska utredas och anvisas i samband
med den kommunala planlaggningen.

Med objektsbeteckning (t) anvisas ett detaljplanerat industriomrade langs
Vallgrundsvagen. Enligt planeringsbestammelsen bér man vid den mer detaljerade
planeringen av omradet fasta uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och
trafikarrangemang och pa varden i kulturmiljon, landskapet och naturen. |
tatortsomradena eller i omraden intill dem ska stads- och tatortsbilden beaktas i
planeringen av omradet. Tillrackliga skyddszoner ska anvisas for bostads- och
rekreationsomraden. Vid den mera detaljerade planeringen ar det enligt de
noggrannare utredningarna majligt att anvisa industrianlaggningar med betydande
miljckonsekvenser samt anlaggningar som hanterar farliga kemikalier till omradet.
Betydande miljoolagenheter bor forhindras genom att anvisa tillrackliga
skyddszoner eller genom tekniska I6sningar. Om bransle eller andra farliga &mnen
lagras eller produceras i omradet, ska de miljorisker som orsakas av lagringen och
produktionen beaktas i planeringen av omradet och dess naromgivning. Nytt
boende ska inte anvisas till omradet.

Till den omedelbara narheten av omrédet for generalplanen anvisas ett omrade for
energiforsorjining (en). Med objektsheteckning anvisas transformator- och
elstationer som hor till 110 kV-elnatet. | omradet galler en bygginskrankning enligt
33 & i markanvandnings- och bygglagen. Enligt planeringsbestammelsen ska
varden i landskapet, kulturmiljon och naturen beaktas vid byggande av en
transformator- eller elstation.

Bergskaret och omradet vid Replotbron anvisas som omrade for turistanlaggningar
RM. Med en beteckning for en omradesreservering anvisas omraden som ska
utvecklas till omraden som &r attraktiva med tanke pa turism och rekreation. Enligt
planeringsbestammelsen ska omradet utvecklas som ett nationellt och
internationellt sett intressant bestksmal. Vid planeringen och utvecklingen av
verksamhet som anknyter till turism ska omradets sardrag beaktas och dess
upplevelsepotential utnyttjas. Tillgangligheten ska beaktas. Vid planering,
byggande och atgarder ska varden i kulturmiljon, landskapet och naturen beaktas.

Med morkbla linje (V) anvisas en stomvattenledning.

Replot hamn anvisas som bathamn med en bld boll. Vid planeringen och
utvecklingen av hamnomradet ska tillrackliga trafikforbindelser och nodvandig
infrastruktur samt mangsidiga turism- och rekreationstjanster sakerstallas.

I landskapsplanen startar en blavit bollinje frAn omradet intill Replotbron och
byhamnen som anvisar farleder som gar till en fartygsfarled for handelssjofart (bl&
bollinje) utanfér planomradet. Med linjebeteckningen for farlederna anvisas
farleder som ar centrala med tanke pé rekreation, turism, néjesbéatliv och fiske samt
grunda farleder for nyttotrafik (Trafikledsverkets klasser 3-5).

Som foérbindelsevagar anvisas Vallgrundsvagen, Replotvdgen och Byhamnvagen.
De mest betydande forbindelsevidgarna (med i genomsnitt minst 350 fordon per
dygn) anvisas med linjebeteckning. | vagomradet galler en bygginskrankning enligt
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Bild 2 Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Avgransningen av delgeneralplanen mea rott.
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2.3.2 GENERALPLANERING

Korsholms kommuns strategiska generalplan

Korsholms kommuns strategiska generalplan godkéndes 10.6.2013. Planen &r en
strategisk generalplan som saknar rattsverkningar (45 § MBL) som styr kommunens
samhaéllsstruktur och markanvandning i stora drag.

I den strategiska generalplanen anvisas Replot tatort som bostadsomrade med
beteckningen A, dvs. ett bostadsomrade som &r avsett att detaljplaneras. Planen fortatar
Replot by och stoder bevarandet och utvecklingen av byns tjanster. Replot tatort anges
aven som omrade for service och forvaltning med beteckningen p. Till omradet anvisas
dessutom ett omrade for foretagsverksamhet (T) pa bada sidorna av Vallgrundsvagen, ett
omrade for turistanlaggningar (RM) i Replot hamn som omfattar bade gast- och
smabatshamnar, jord- och skogsbruksdominerade omraden (M) och ett omrade for
energiforsorjning (en). Replotbron anvisas som turistobjekt med en tillhérande géasthamn.
En ny friluftsled anvisas langs Replotvagen via Kyrkvdgen och Byhamnvégen tillbaka till
Replotvagen. Det nya forbindelsebehovet for vagtrafik som gar runt Replot tatort anvisas
fran Replotvagen till Vallgrundsvagen.

Enligt prognosen for den strategiska generalplanen uppskattas befolkningen i
Replotomradet 6ka med 1 000 nya invanare fram till 2040.

N ) 3
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&] Q:° e ¥ Raippaluoto
AT :
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{ = e
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A " 5
Ii 1 Replot 9
1 J o A
= -

CER e
Bild 3 Utdrag ur den gallande strategiska generalplanen.

Bjorko—Replot stranddelgeneralplan

| strandomradena for den delgeneralplan som ska utarbetas galler Bjork6—Replot
stranddelgeneralplan som godkéndes av Korsholms kommunfullméktige 9.11.2000 § 131
och 7.6.2001 § 85 och av Vasa forvaltningsdomstol 20.12.2001. Planen vann slutligen laga
kraft genom hdgsta férvaltningsdomstolens beslut 7.11.2003. | planen anvisas framst
byggplatser for fritidsbostader RA och jord- och skogsbruksomrade M-1 till
planeringsomradet.
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Revidering av stranddelgeneralplanen for Bjork6—Replot

| Korsholm pagar som bast en revidering av Bjorko—Replot stranddelgeneralplan. Utkastet
till planen var framlagt 8.1-6.2.2020. Avsikten med planen &r att flytta byggratter till platser
som ar mer lampliga med tanke p& landskapet och miljon, att andra fritidsbyggnadsplatser
till byggnadsplatser for fast boende samt att samordna planbeteckningarna och -
bestammelserna med strandgeneralplanen pa den motsatta stranden pa fastlandet och
med byggnadsordningen. Samtidigt korrigeras fel och brister i den gallande
stranddelgeneralplanen.

L
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Bild 4 Utdrag ur Bjork6—Replot stranddelgeneralplan.

Replot delgeneralplan

Det omrade som nu ska planlaggas ingar till stérsta delen i delgeneralplanen for Replot
som godkandes av kommunfullméktige 10.12.1998. Delgeneralplanen har utarbetats i
enlighet med den gamla lagstiftningen och den har inga omedelbara rattsverkningar.

| Replot delgeneralplan anges de omradden som &r avsedda for bostader med
beteckningarna AP-1, AP-2, AP-3 och AM och som reservomraden for bostader A-res. De
smahusdominerade omradena omfattar dven driftscentrum inom jordbruket. Ett omrade for
offentlig service och forvaltning anvisas med PY-beteckning och omraden for privat service
och forvaltning med PK-beteckning. Industri- och arbetsplatsomradena langs
Vallgrundsvagen anvisas som industriomraden med beteckningen T. | anslutning till
stranden finns nagra fritidsbostader som bildar ett RA-omrdde samt omrade for
turistservice RM. | évrigt bestar planomradet till stor del av jord- och skogsbruksomrade
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MU-1, MU-2 och MT eller rekreationsomraden V, VL eller VU. | anslutning till Replot hamn
anges omrade for bathamnar LV.
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Bild 5 Utdrag ur Replot delgeneralplan fran 1998.

2.3.3 DETALJPLANERING

| omradet for delgeneralplanen galler flera detaljplaner eller detaljplaneandringar. Storsta
delen av dessa berdr Replot kyrkby. | den sodra delen av planomradet har holmen
Bergskaret detaljplanerats for att stddja turismtjinsterna i varldsarvet.

Detaljplaneéndring i en del av kvarter 12 i Replot centrum

Den nyaste detaljplanen ar en detaljplaneéndring i en del av kvarter 12 i Replot centrum.
Planen tradde i kraft 11.8.2020. Genom planen anvisades anslutningar som forbindelser
over ett befintligt gronomrade. Samtidigt andrades en del av ett VL-omrade till AO-omrade.
Detaljplaneandringen beror ett privatagt omrdde med undantag av ett litet omrade for
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samhaéllsteknisk forsorjning (ET) med kommunens pumpstation. Planandringen har
genomforts pa initiativ av en privat markagare.
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MUSTASAAREN KUNTA HAVETS HUS DETALIPLAN
KORSHOLMS KOMMUN MERTEN TALON ASEMAKAAVA

Usmeisre svpanon 3102012 Kernmanenreisen
Kasan satis Kunanbaiiie
392012,5 160
Juhans Racisnen

0,510 0y

P
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Kersham Mustaeaari 24 92012, § 55
1982012.670

e — N
Bild 8 Bergskéaret har detaljplanerats for rekreations- och turismtjénster i detaljplanen for Havets hus

2012.

7

. [Replot - Raippaluoto 50

Bild 9 Detaljplanens trafiklosningar har andrats genom en detaljplaneandring fran 2014.
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2.3.4 STRANDDETALJPLANERING

| omradet for delgeneralplanen galler tva stranddetaljplaner. Strandplanen for
Sommardskatan ar fran 1973. | den anvisas utéver omraden for fritidsbostader aven bl.a.
park- och bollspelsomraden samt samnyttjioomraden. En stranddetaljplan har dessutom
utarbetats for fastigheterna 7:113 och 7:114 ar 2012. Genom planen mojliggjordes
byggande av tva fritidsbostader. Omradet ligger cirka 900 meter norr om
Dommelskatvidgen langs Storsandsvéagen. Planen har utarbetats som foljd av ett fel i
dimensioneringen av Bjork6—Replot stranddelgeneralplan.

Replot-
Fyarden

Bild 11 P& bilden visas ett utdrag ur strandplanen for Sommaroskatan.
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2.3.5 STRUKTURMODELLEN FOR VASA STADSREGION 2040

En langsiktig markanvandningsplan, Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040, har
utarbetats for Vasa stadsregion (Storkyro, Korsnas, Laihela, Korsholm, Vasa och Vord)
2014. Avsikten med strukturmodellsarbetet var att hitta en gemensam standpunkt for
huvudriktlinjerna for samhallsstrukturen i stadsregionen. Strukturmodellen fér den framtida
markanvandningen i regionen skapades genom att studera alternativa strukturmodeller och
konsekvenser i anslutning till dem. Som resultat av processen skapades "Solmodellen
2040” som framhaver Vasaregionens ledande stallning som en internationell
energikompetensregion. Vasaregionen profileras som en havsnara stadsregion déar man
satsar pa rekreation, kvalitativt boende och utveckling av turismen. "Solmodellen 2040”
beskrivs genom fyra teman: boende; naringar, logistik och trafik; service och regionens
identitet och attraktionskraft. | enlighet med dessa teman foreslas foljande for Replot:

Boende: Storsta delen av befolkningsékningen koncentreras till de storsta
boendecentrumen i regionen, sdsom Korsholm. Till Replot anvisas ett befolkningsmal pa
+200 personer fram till 2040.
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Bild 12 Utdrag ur strukturmodellen fér Vasa stadsregion 2040, kartan fér boende enligt solmodellen,
2014.

Naringar, logistik och trafik: | skargarden byggs nya fasta bostader och fritidsbostader
samt forbindelser som tjanar turismen. Rekreationsmdjligheterna forbattras genom att
skapa nya strandrutter. Zonen for utveckling av néringslivet, dar det finns viktiga
arbetsplatskoncentrationer, stracker sig fran Storkyro till Replot. Replot anvisas dessutom
som ett befintligt arbetsplatscentrum utanfér Vasa som ska utvecklas.
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Bild 13 Utdrag ur strukturmodellen fér Vasa stadsregion 2040, kartan for naringar, logistik och trafik
enligt solmodellen, 2014.

Service: | Solmodellen presenteras Replot som ett centrum for narservice som har ett langt
avstand till foljande servicecentrum (6ver 10 km) och dar centrumet betjanar ett storre
omrade. | det tatast bebyggda omrédet i Replot anvisas en gang- (ca 1 km fran centrum)
och cykelzon (2,5 km fran centrum) som ska utvecklas. | framtiden kunde avstanden vaxa
sa att gangzonen ar 2 km och cykelzonen 5 km fran centrum.

\

RAIPPALUDTO

Bild 14 Utdrag ur strukturmodellen fér Vasa stadsregion 2040, kartan fér service enligt Solmodellen,
2014.

Regionens identitet och attraktionskraft: Replot &r en del av landhojningsomradet i
Kvarken som erhdllit varldsnaturstatus, vilket ar en betydande attraktionsfaktor som
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anknyter till naturvarden samt ett rekreationsomrade i anslutning till vilket det uppstar nya

turist- och rekreationstjanster.
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Bild 15 Utdrag ur strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040, kartan for regionens identitet och

attraktionskraft enligt Solmodellen, 2014.

24 KORSHOLMS KOMMUNS KLIMAT- OCH ENERGISTRATEGI 2011-2020 OCH

2021-2030

Korsholms kommuns fdrsta klimat- och energistrategi utarbetades 2011. | strategin

framfordes bl.a. foljande mal:
e Energianvandningen effektiveras med 20 % fram till 2020

e Fastighetsagarna uppmuntras att 6verga till fornybar energi.

e Klimat- och energifragor beaktas alltid i planeringen av markanvandningen.

e | samband med att nya bostads- eller féretagsomraden planeras, utreds alltid
mdjligheten till gemensam uppvarmning genom att anvisa mark

omradesspecifika varmeanlaggningar.

e | glesbebyggda omrdden uppmuntras till Iésningar for fastighetsspecifik

sjalvforsorjning i friga om energi.

Kommunen uppdaterade sin klimat- och energistrategi 2021. Den nya strategin galler

2021-2030 och i den presenteras bl.a. foljande mal:
e Kommunen beskogar lamplig mark under programperioden.

e Kommunen starker sina styr- och uppféljningssystem for
klimatpaverkan.

e Okad anvandningsgrad gallande kollektivtrafik.

e Minskat koldioxidutslapp pa centrala omraden i kommunen.
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2.5

o Lattrafikleder byggs under programperioden.

e Ibruktagande av solceller p& nybyggnationer eller renoverade fastigheter under
programperioden. Byggnadstillsynen tydliggdr reglerna for installation av
solpaneler. Korsholms kommun beframjar uppkomsten av smarta elnét.

For att uppna de uppstallda méalen har dessutom malspecifika atgarder och ansvarsenheter
faststallts.

MARKAGOFORHALLANDEN OCH FASTIGHETSINDELNING

Omradet &gs till storsta delen av privata markagare. De markomraden som &gs av
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Bild 16 Mark som &gs av kommunen har markerats med ljusréd rasterbeteckning.
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2.6 BYGGNADSORDNING

Korsholms kommuns byggnadsordning tradde i kraft 2013. Byggnadstillsynen beslutade
14.10.2020 § 162 att inleda arbetet med att uppdatera byggnadsordningen.

2.7 BAKGRUNDSKARTA

Som bakgrundskarta for delgeneralplanen anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och
materialet kompletteras med en numerisk karta 6ver fastighetsgranserna som omfattar
fastigheternas granser och fastighetsnummer.

2.8 BYGGD MILJO, KULTURMILJO OCH LANDSKAP

2.8.1 BYGGNADSBESTANDET | OMRADET FOR DELGENERALPLANEN

Replot utgor en unik kulturmiljo som praglats av att 6n stigit ur havet under hundratals ar.
Den steniga havsbottnen har med stor méda bearbetats till odlings- och betesmark. De
tidigaste bosattningarna pa on koncentrerades till IJAngsmala moranasar och fortfarande
representeras det for omradet typiska landskapet av 6ppna akrar och byggnadsgrupper
uppe pa asarna. Mellan husen och akrarna gar sma grusvagar som stallvis kantas av
stenmurar och skogar. De tidigaste byggnaderna har sannolikt varit fiskebastur, och de
datida skaren beboddes redan pa 900-talet av fiskare och jagare. | slutet av 1500-talet
fanns det 13 stugor i Replotomradet, varefter antalet invanare i byn har vuxit jamnt.

g

T R RO
Bild 17 P& bilden visas Replotbron vintern 2021.

Det nuvarande byggnadsbestandet i omradet for delgeneralplanen har byggts under
manga olika artionden. Storsta delen av byggnadsbestandet har koncentrerats till kyrkbyns
omgivning och till omradet vid Byhamnvagen. Omradets servicekoncentrationer ligger
langs Kyrkvagen och Replotvarden. Den stdra delen och de nordligaste delarna av
delgeneralplanen ar till stérsta delen obebyggda och beskogade. Langs Vallgrundsvéagen,
i den vastra delen av delgeneralplanen, har det bildats en liten koncentration med
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industribyggnader. D& man anlander till omradet for delgeneralplanen fran fastlandshallet
fungerar Replotbron, den langsta bron i Finland, som landskapsmaéssig port till omradet.
Den arkitektoniskt imponerande snedkabelbron 6ppnades for trafik 1997. Raderna av
rodmyllade bathus vid strandomradena ger sin egen pragel pa bylandskapet.

Bild 18 Det aldsta byggnadsbestandet i Replot ligger langs Byhamnvagen.

Bild 19 Timrad boétadsbyggnad med farstukvist Iangs Kyrkvéggﬁ som beskriver det lokala
byggnadssattet.
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Bild 20 Rader av bathus i Byhamnen.

2.8.2 DEN BYGGDA MILJONS UTVECKLING

Den aldsta boséattningen har bestatt av sma fiskebastur som byggts i samband med den
tidiga fiskenaringen i omradet. Den &dldsta kanda bostadsbyggnaden i Replot ar enligt
gamla kartor Lassila bostadsbyggnad langs nuvarande Byhamnvagen som kan sparas
anda tillbaka till 1544. Aven aldre lamningar har hittats i omradet. Enligt dessa lamningar
skulle det ha funnits bosattning i Replot redan pa 900-talet.

Skéren har ursprungligen varit hemvister for jagare och fiskare och med tiden véaxte de till
smabruk. De forsta husdjuren i omradet var far och getter, men néar odling tog dver som
den storsta naringen borjade smabrukarna aven skaffa kor till sina gardar. Stora gardar i
Replot hade aven hastar. Om odlingens betydelse vittnar &ven de 19 vindmollor som fanns
i byn 1875.

| slutet av 1500-talet fanns det 13 bostader i Replot: Lassila, Nabb, Korv, Nygard, Vast,
Kapell, Nahls, Bjork, Gammal, Ronn, Ojst, Klavus och Fagelklo. | samband med en
granskning av beskattningen 1760 utarbetades en revisionsjordebok och det paborjades
en skattskrivning som pagick fram till boérjan av storskiftet 1773. De nya
markagoforhallandena fardigstalldes slutligen 1775.
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Bild 21 Bild av Skomakaris bostadsbyggnad som byggdes under 1700-talet. Byggnaden ersatte da
Lassila bostadsbyggnad. Byggnaden ar skyddad i detaljplanen.

Innan sammanslagningen med Korsholm var Replot en egen kommun som fick tillstand att
bygga sin egen kyrka 1778. Replot kyrka byggdes i en unik omgivning mitt i byn. Den forsta
folkskolan byggdes 1898 och den byggdes ut 1911 d& antalet elever hade vuxit. Redan pa
1700-talet, innan folkskolan byggdes, gick barnen i skola i Vasa dar de aven bodde i
elevhem under lasaret.

e
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Vartefter att laskunnigheten okade grundades olika féreningar i byn, sasom
Marthaforeningen, ungdomsforeningar och en frikyrklig forening. Néar sjélvforsorjningen
minskade pa 1900-talet byggdes flera butiker i byn. Senare byggdes till och med en post
och en bank. Vartefter att trafikforbindelserna forbattrades borjade invanarna arbeta alltmer
pa fastlandet och fritidsbebyggelsen 6kade markbart i Replot.

Bild 24 Replot hembygdsmuseum langs Alxandersgatan. Stua ar en typisk Replotstuga fran
1700- och 1800-talet med tillhérande foreméal och maébler.
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2.8.3 BYGGDA KULTURMILJOER AV RIKSINTRESSE

| omradet for delgeneralplanen finns byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009):

Replot by och fiskehamn
Beskrivning ur RKY-inventeringen nedan.

| beskrivningen av den riksomfattande inventeringen konstateras foljande: Replot kyrkby ar
ett litet skargardssamhalle vid Osterbottens kust med fér omradet typiska bondgérdsbyggnader,
kyrka, prastgéard, skola, byvagar och fiskehamnar.

Fran Replot kyrka gar en idyllisk landsvag Osterut till fiskehamnen dar gamla strandbodar bevarats.
I narheten av kyrkan finns ett lanemagasin och ett hembygdsmuseum som grundats 1932 och inretts
i en stuga fr&n 1800-talet. Replot prastgard Rosenlund &r byggd 1824.

Den lilla langkyrkan med tresidig kordel och klockstapel i Gsterbottnisk rendssansstil ar uppférda
1778-1781. Kyrkans altaruppsats och predikstol frAn samma tid representerar den tidens
hogklassiga konsthantverk och malarkonst. Altaruppsatsen som narmast ar i hollandsk barockstil och
oliemalningarna som forestaller Nattvardens instiftelse och Jesu dop ar fran 1673. Moderkyrkan i
Korsholm donerade dem till kapellet pa 1840-talet.

Replot ligger i Kvarkens skargard som klassats som ett nationallandskap. Replot kyrkby ingar i
Kvarkens skédrgard som upptagits pa Unescos lista éver véarldsnaturarv i juli 2006.”

J Norrandan

Blom
Replot-hamn

Vasterapdan

ckarfladan

Replot
Raippaluoto

Bild 25 Den byggda kulturmiljon av riksintresse Replot by och fiskehamn. Museiverkets avgransning
med bla raster (utdrag kartta.museoverkko.fi)
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2.8.4 UNESCOS VARLDSARV

Replotomradet ar aven en del av Kvarkens skargard som ar ett av UNESCOs vérldsarv.

Kvarkens skargard

| Museiverkets beskrivning konstateras foljande: "Kvarkens skérgard upptogs pa Unescos lista
over varldsnaturarv i juli 2006. Omradet ar Finlands forsta varldsnaturarv. Kvarkens skargard ar en
utvidgning av Hoga Kustens varldsarvsomrade i Sverige. Tillsammans bildar de en enastdende
geologisk helhet, dar landhojningsfenomenet praglar landskapet pa ett unikt satt.
Skargardslandskapet i Kvarken forandras kontinuerligt av den pagaende landhgjningen. Nya 6ar
stiger ur havet, havsvikar blir till sjoar och farleder grundas upp. Férandringarna ar patagliga for varje
generation skargardsbor, landarealen i Kvarkens skargard 6kar med 100 hektar per ar. Kvarkens
skargard upptogs pa Unescos lista 6ver varldsnaturarv i juli 2006. Omradet ar Finlands forsta
varldsnaturarv.

Vérldsarvsomradet omfattar bade privata och statligt dgda omrdden, av vilka en del &r
naturskyddsomraden. Darfor skall en samradsgrupp bildas. Gruppens uppgift ar att att behandla
fragor rorande varldsarvets forvaltning, skotsel och utveckling, service och marknadsforing.
Samarbetet koordineras av Forststyrelsen.”

0l 2 o PN
Bild 26 Snedbild frAn nordost 6ver Kvarkens skargard. | forgrunden syns Replotbron och p& den
vastra sidan Bergskaret. (Bild Korsholms kommun 2018)

2.8.5 BYGGNADSSKYDD

| utredningsomradet finns 13 objekt som skyddats genom detaljplanen. Replot kyrka ar
dessutom skyddad genom kyrkolagen. De skyddade objekten med inventeringsnummer ar
féljande:

57. Gammal brandstation

58. Skradd Mandas
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2.8.6

114. Skomakaris
121. Fossdas Kalos
122. Fossdas Hannesas
123. Evas Hannesas
140. Skolan

142. Kvanos Linas
144. Martagalin

146. Kaisos

148. Kyrkan

149. Kamaris

165. Museet

166. Ronnholms

Kéllmaterial: Objektskort och kartbilagor i utredningen av den byggda kulturmiljon

LANDSKAP

| Replot delgeneralplan undersoks drag som &r typiska bade for naturlandskapet och for
kulturlandskapet. Dessutom beaktas nationellt, regionalt och lokalt vérdefulla
landskapsomraden i omradet.

Vérldsarvet Kvarkens skargard

I Kvarkens skargard bildar den laglanta moranskargarden i Finland och de branta
klippstranderna i Sverige tillsammans en unik bild av det landhgjningsfenomen som
orsakats av den senaste istiden som slutade for cirka 10 000 ar sedan och dess effekter
pa naturen och kulturen. Som foljd av landhéjningen (8 mm/ar) har omradet blivit ett unikt
exempel pa ett standigt varierande landskap (Museiverket.fi). Landhojningen gor att nya
grynnor och labyrintliknande moranryggar tréader fram ur havet. Nya Oar bildas och
havsvikarna omvandlas till insjoar (Utinaturen.fi, Museiverket). Markytan 6kar med hundra
hektar varje ar (Museiverket.fi).

Geologi

Berggrunden i Kvarken bestar framst av valdigt gammalt urberg. Berget ar synligt endast
pa nagra stallen. | dvrigt tacks berget av moran. Inlandsisen férde med sig l6st material
som bildade avlagringar i form av nas och hojder da de drog sig tillbaka och smalt.
Landskapet i Kvarken karaktariseras av moranformationer; drumliner och de Geer-
moraner. (Milj6.fi)

Bebyggelse

De forsta invanarna kom till skargarden eventuellt under 1100- eller 1200-talet. Under den
har tiden lag endast de hdgsta delarna av de nuvarande holmarna ovanfor havsytan
(Miljo.fi). Fran och med denna tid — och till och med tidigare — har manniskor rort sig och
lamnat spar i skargarden. De forsta invanarna i Replot levde pd séalfangst och fiske
(Museiverket, RKY).

Bebyggelsen ligger huvudsakligen pd moranryggarna och akrar har rojts mellan dem.

Terrangen pa on ar stenig. Om rojningen av akrar paminner atskilliga stenmurar som kantar
akrar, skogsbryn och vagar.
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Klimat

Replot hor till den sydboreala klimat-, dvs. naturzonen. Typiskt for omradet ar att sommaren
ar forhallandevis gynnsam. Aven vattendragen och traden paverkar klimatet. Replot ligger
i vegetationszon lll. Klimatet i omradet paverkas dven av havet. Kvarkens skargard bildar
ett eget sarskilt klimatomrade i Osterbotten. P& varen och férsommaren kyler havet ner
kustregionen i synnerhet i skargarden. P& hosten och forvintern gor varmen fran havet
klimatet betydligt mildare. Kargast klimat r&der i den yttre skargarden.

Storlandskapet

| storlandskapet ligger omradet for delgeneralplanen for Replot i skargarden utanfor Vasa.
Landskapsstrukturen praglas av laget vid kusten, en mangsidig kustnatur, skogarna pa den
stora 6n samt de 6ppna kultur- och odlingslandskapen.

Landskapsprovins

Replot ligger i landskapsprovinsen Osterbotten, i Sodra Osterbottens kustregion. De
frodiga lermarkerna i Soédra Osterbottens kustregion har vanligtvis rojts till akrar. Den
naturliga vegetationen pa& ryggomradena ger vanligtvis ett kargt intryck. Utéver
forhallandevis stora tallmoar bestar skogarna pa kusten dven av granskog och nagot mer
frodiga skogar. Vegetationen ar mangsidigare an i inlandet. Myrarna &r ofta sma.
(Miljdministeriet 1992)

Landskapsstruktur

Landskapsstrukturen presenteras i kartbilaga 1 till landskapsutredningen. Vid planomradet
gar en hogre rygg tvars over Replot. Hojdskillnaderna ar sma och landskapet ar svagt
boljande. | topografin urskiljs terrangformer i nord—sydlig riktning. | landskapet &r det
svarare att urskilja formationerna. | den norra delen av planomradet ar stranden en laglant
dal. Detta galler &ven den mer laglanta vastra sidan av planomradet. Mellan den hogre
ryggen och dalen vid kusten finns ett mellanomrade. Ryggen som stracker sig i nord—sydlig
riktning i den sodra delen av omradet fungerar som vattendelare mellan vast och ost. De
smala moranformationerna bildar mindre vattendelare.

Landskapsbild

| den norra delen av planomradet bildar landskapet ett dppet odlings- och kulturlandskap.
Bebyggelsen ligger langs vagarna i ett landsbygdslandskap. Mycket gammalt
byggnadsbestand har bevarats i omradet. Den sddra delen av 6n ar skogbevuxen och har
en sluten landskapsbild.

Landskapet i den sodra och mellersta delen av planomradet ar slutet och skogbevuxet. Da
man anlander till Replot bestar landskapet langs vagarna av ekonomiskog med hyggen
och plantskogar. | centrum 6ppnas landskapet och fran vagen bildas vyer till 8kerslatterna
och det byggda kulturlandskapet. Gardsplanerna ar véalskétta och landskapet vackert.
Stéllvis stoppas vyerna av trad som vaxer vid vagen. Vartefter dkerodlingen minskat haller
de 6ppna aker- och dngslandskapet pa att forandras da det borjar vaxa buskar pa akrarna.
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Bild 27 Pa bilden visas landskap som d&r typisk for Replot by, dar de tidigare aker- och

angslandskapen kantas av stenmurar.

Kulturlandskap

Replot by och fiskehamn &r en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009; Osterbottens
landskapsplan 2040, tratt i kraft 11.9.2020). | beskrivningen konstateras att Replot kyrkby
ar ett litet skargardssamhélle vid Osterbottens kust med for omradet typiska
bondgéardsbyggnader, kyrka, prastgérd, skola, byvagar och fiskehamnar. Fran Replot kyrka
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gar en idyllisk landsvag Osterut till fiskehamnen dar gamla strandbodar bevarats.
(Museiverket, RKY)

| planomradet finns inga inventerade vardefulla traditionslandskapsobjekt med betydelse
pa nationell, regional eller lokal niva.
Kalla: landskapsutredning

o »

Bild 29 Flygbild 6ver det grona bycentrumet i Replot dar den glesa bebyggelen ligger i kanten av
angar och akrar. (Bild Korsholms kommun 2018).

2.8.7 FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning gjordes i planomradet sommaren 2020. | utredningen kartlades
eventuella fornlamningar i omradet. | omradet fanns inga tidigare kanda fornlamningar eller
andra arkeologiska skyddsobjekt. | omradet hittades inga fornlamningar eller andra
arkeologiska lamningar som borde skyddas. | omradet finns rikligt med olika stenmurar
som ar placerade runt akrar och tomter. Stenmurar byggs i omradet fortfarande. Det
hittades ingen metod for att tidsbestamma eller klassificera vardet av stenmurarna.
Stenmurarna ansags inte vara arkeologiska lamningar. Stenmurshelheten — den levande
stenmurstraditionen kunde skyddas pa andra an arkeologiska grunder.

Kéllor: Arkeologisk inventering.

2.9 NATURMILJO

For planeringsomradet utarbetas dven separata utredningar av naturtyper och vegetation,
hackande faglar samt utredningar av arter som ingar i bilaga IVa till habitatdirektivet:
akergroda, flygekorre och fladdermus.

28 (101)

‘ REPLOT DELGENERALPLAN
24.2.2022

ARBETSNUMMER 20602803, 23701354

Replot dgp_planbeskrivning_forslag_24022022.docx



SWECO %

2.9.1 YT- OCH GRUNDVATTEN, DAGVATTEN

Kvarkens yttre skargdrd hor till Kumo &lvs—Skargardshavets—Bottenhavets
vattenforvaltningsomrade. Omradet utanfér Replot hor till typen Bottenvikens inre
kustvatten. Det ekologiska tillstdndet i kustvattnen vid Replotfiarden har klassats som
nojaktigt (vesikartta.fi).

P& planeringsomradet finns inga klassificerade grundvattenomraden. | planomrédet stiger
markytan till drygt tio meter frAn havsytan. Det finns inget dagvattennat i omradet.
Huvudvattendelaren gar p& den ostra sidan av Replot, i nord—sydlig riktning. Dagvattnet
fran de 6stra och sodra avrinningsomradena strommar rakt ut i havet via diken. Dagvattnet
i den vastra delen strommar i dikena via Sandofjarden till Vaderskatbottnen. Pa kartan
nedan visas hojdférhallandena i undersékningsomradet samt stromningsriktningar som
uppskattats baserat pd ytmodellen. Det vastra avrinningsomradet har framhavts pa kartan
och presenteras noggrannare i bilaga 6.

Bild 30 Indelning av avrinningsomraden och stromningsrutter.
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Oversvamningsriskzoner utreddes baserat p& material frdn Finlands miljocentral
(Oversvamningskartor, Kalla: Finlands miljocentral). Utéver kusten finns det grunda
omraden i den vastra delen av planeringsomradet. | dessa omraden uppstar
havsoversvamning redan med 1/2a intervaller (bild 29). | planeringsomradet finns inga
riskzoner for vattendragsoversvamningar. Baserat pa den andra rundan i bedémningen av
risker for dagvattendversvamningar (2018) finns det inga saddan betydande omraden med
risk for dagvattendversvamning som avses i 6versvamningsrisklagen och -férordningen i
Replot. | rapporten fran bedomningsrundan namndes inga kanda problemobjekt gallande
dagvatten i Replotomradet.

Skaliverk

Norréandan

Replot
Raippaluoto

Replot
Raippaluoto

Soderandan

Sommarén

40 e ¥
Bild 31. Vattenytans hojd vid havséversvamning som upprepas med intervallerna 1/2a (till vanster)
och 1/100a (till hoger).

Bilaga 6: Dagvattenkarta

2.9.2 JORDMAN, BERGGRUND OCH TOPOGRAFI

Berggrunden i planeringsomradet bestar av granodiorit, granit och tonalit fran Vasa
granitomrade. Jordmanen i omradet bestar nastan helt av sandmoran. Moranen bildar
upphojningar som stracker sig 6st—vastlig riktning. Bergmark férekommer i sm& omraden
pa nagra stallen i den Ostra delen av omradet. Vid Stormossens forsumpade omraden
bestar marken av starrtorv. | Sommardskatans omrade finns en liten sandas (GTK,
karttjansten Maankamara).

2.9.3 VEGETATION

Akermarkerna koncentreras till den norra delen av planomradet. | den sddra delen véxer
skog. Skogarna ligger pa4 mineraljordar och till skogstypen ar de huvudsakligen friska
grandominerade eller forhallandevis torra talldominerade moar. Mest talldominerade
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29.4

skogar finns i de sddra och mellersta delarna av omradet. | norr &r skogarna
grandominerade. Skogarna i planomradet anvands for skogsbruk och ar ganska unga. |
omradet finns inga gamla skogar i naturligt tillstdnd. Den vanligaste skogstypen i omradet
ar frisk mo. Torrare moskog finns i &somradet i den mellersta delen av planomradet. |
strandzonen finns en lévtradszon vars bredd varierar beroende p& hur brant stranden ar. |
zonen domineras skogen av al och den ar lundartad. Alzonen kantas av gronvidebuskage.
Lovtrad vaxer aven i kanterna av akeromradena.

Myrarna och de férsumpade omradena i planomradet &r sma och till stérsta delen utdikade
i samband med skogsbruksatgarder. | riktning mot Dommerskat i den syddstra delen av
planeringsomradet finns sma myrar i naturligt tillstdnd som bildats i sankor i terrangen.
Dessa har beaktats som vardefulla naturobjekt i utredningen.

Pa steniga strander ar strand- och vattenvegetationen gles eller saknas helt. P4 mer
skyddade stréander &r strandvegetationen mer varierande. Bladvass har tagit ver de mest
laglanta stranderna, sdsom omgivningarna av flador och gloar och gjort strandvegetationen
ensidigare. Det finns knappt nagra 6ppna grunda strandangar. | tiderna anvandes laglanta
strander som betesmark. Pa planomradets Ostra strand har en 6ppen &ng uppréatthallits av
havet och sannolikt av invanare som slagit ner och rojt vegetationen. | den sodra delen av
omradet utanfor Trindgrund finns en strandang med ett mangsidigt artbestand. Bland
arterna forekommer bl.a. berg- och &ngssyra, gulkédmpar, strandkrypa och ormtunga, men
mot stranden haller &ngen pa att tas dver av vass och véxa igen.

VARDEFULLA NATUROBJEKT

Flador

Enligt 2 kap. 11 § i vattenlagen ar det forbjudet att aventyra de naturliga férhallandena i
flador eller glon p& hogst tio hektar. P& planomradets Gstra strand finns flera flador och
glon.

Tradfattiga myrar

Pa den norra sidan av Dommerskatvagen, i den sodra delen av planomradet, finns tva
livsmiljoer som &r sarskilt viktiga enligt 10 § i skogslagen. En liten naturlig myrfigur finns
aven pa den sodra sidan av Ostra Nyvéagen.

Skogarna i omgivningen av myrarna i den sddra delen av planeringsomradet har avverkats,
men vattenférsorjningen i myrarna motsvarar naturtillstdnd. Den vastligare myren ligger i
ett &somrade och den Gstligare i den nedre delen av en sluttning. P& den véastligare myren
forekommer tuvulls- och vitmosse-tallmyr. Den Gstligare myren bestar av dppnare mad-
fattigkarr/starr-fattigkarr med tydliga granser.

Ovriga beaktansvéarda objekt

Som ovriga beaktansvarda arter faststélls naturliga strandskogar som domineras av graal
i den nordostra och sydvastra delen av planeringsomradet. | dessa omraden &r
undervegetationen frodig och det forekommer murkna trad. Som omréden i naturtillstdnd
skiljer de sig fran sin omgivning. Aldominerade strandskogar utgor de forsta skedena av
strandskogarnas succession. Strandbyggandet har gjort att alskogar forsvunnit, men pa
laglanta fuktiga strander har sma ytor med alskog bevarats. Kustnara fuktiga allundar ar
en nara hotad naturtyp i hela landet och Sédra Finland.
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Omraden som ar vardefulla med tanke pa faglar

Utgaende fran terrangutredningen och utgangsuppgifterna avgransades 5 objekt som
omraden som &r vardefulla med tanke pa faglar. Omraden som ar vardefulla med tanke pa
faglar bestdar av hacknings- och/eller fodosokningsomraden for sjo- och/eller
strandfagelarter. Bebyggda delar av stranden eller delar dar vegetationen rojts vid bostads-
eller fritidsbyggnaderna har lamnats utanfor avgransningen. Detta galler &ven bryggor och
batplatser.

Beaktansvarda arter

| omradet eller dess omgivning har man gjort ndgra observationer av utrotningshotade eller
nara hotade insektsarter och lav- och mossarter som ingar i miljéférvaltningens databas
Elidlajit (Finlands miljocentral 16.4.2020). Observationerna ar gamla och har gjorts under
perioden 1859-1957. Deras lagen ar valdigt oklara. | samband med terréngbestken
observerades inga utrotningshotade eller pa annat satt beaktansvarda karlvaxtarter som
ingar i bilaga IV till habitatdirektivet.

Flygekorre

| samband med utredningen gjordes inga observationer av flygekorre. | omradet finns
omraden som utgor lampliga livsmiljoer for arten: grandominerade skogar och blandskogar.
Det &r oklart om det varit mojligt att arten spridit sig till 6n. Mellan fastlandet och Replot
finns flera 6ar men de ligger inte s& nara varandra att flygekorren skulle kunna glida fran
en 0 till en annan och vidare fram till Replot. Det finns inga k&nda observationer av
flygekorre i Replot.

Akergroda

| samband med utredningen observerades inga akergrodor. Vid havsstranderna finns
omraden som lampar sig som livsmiljo for arten, sdsom fuktiga angar, men det finns inga
g6lar som lampar sig som lekplatser.

Fladdermus

Naturmiljon i planomradet ar mangsidig. Sma& oppna platser som lampar sig som
fodosokningsplatser for fladdermoss, sdsom skogsbryn och vattendrag, forekommer i olika
delar av omradet och i synnerhet i narheten av bebyggelse. Det finns gott om byggnader
och stenmurar som lampar sig som daggémmor och dvervintringsplatser. | samband med
terrangbesoken i juli och augusti gjordes emellertid endast tva observationer av
fladdermoss. Bada observationerna gjordes i narheten av bebyggelse langs
Byhamnvagen. Det &r sannolikt fragan om nordisk fladdermus. Det ar sannolikt att det finns
rikligt med fladdermoss i Replot. Utifran den respons som lamnats in i utkastskedet
forekommer fladdermass atminstone i anslutning till bebyggelsen langs Dommelskatvagen.
Utanfor de bebyggda omrédena och gardsplanerna langs Dommelskatvagen ar skogen
ung och talldominerad och utgor ingen typisk livsmiljo for fladdermaoss.

| Finland patraffas fem allmanna fladdermusarter: nordisk fladdermus, vattenfladdermus,
mustaschfladdermus, taigafladdermus och brunldngéra. Alla fladdermusarter som
patraffas i Finland ingér i de arter som kraver strikt skydd enligt bilaga 1V (a) till EU:s
habitatdirektiv. Enligt 49 § i naturvardslagen ar det forbjudet att forstora och forsamra deras
foroknings- och rastplatser. Fladdermdéssen ar dven fridlysta enligt 38 § i naturvardslagen
och de omfattas av fridlysningsbestammelserna i 39 § i naturvardslagen.
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2.9.5 FAGLAR

Vid de terrangbestk som gjordes i samband med fagelutredningar observerades 41
beaktansvarda fagelarter som listas i den bifogade naturutredningen. Aven med beaktande
av utredningsrutternas lage koncentreras observationsplatserna for de beaktansvarda
fagelarterna till havsstrandzonen i den ostra och stdra delen av delgeneralplanen, framfor
allt i omraden dar stranden ar obebyggd, dar det férekommer grund, skar och/eller
strandvegetation som paminner om naturligt tillstand.

| omradet for delgeneralplanen eller dess omedelbara narhet observerades sammanlagt
79 fagelarter.

| omradet for delgeneralplanen eller pa under 500 meters radie utanfor det finns inga kanda

rovfe"xge_!bon (Forststyrelsen 2020, Naturhistoriska centralmuseet 2020, NTM-centralen i
Sddra Osterbotten 2020).
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Bild 32 Naturutredning, vardefulla naturobjekt.

Kéllmaterial: Naturutredning
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2.10 BEFOLKNING, ARBETSPLATSER OCH SERVICE

2.10.1 BEFOLKNINGSUTVECKLING

Korsholm hade 19 448 invanare i slutet av 2019. Under &ren 2010-2019 har befolkningen
i Korsholm okat med 580 invanare (+3 %). Enligt Statistikcentralens rutdatabas (RTTK
2019) hade 6arna Replot och Bjorkéby 2 051 invanare ar 2019. Detta var 83 invanare farre
(-4 %) an 2010. | planeringsomréadet bor cirka 885 invanare. | forhallande till RTTK-
materialet frdn 2015 har invanarna i planeringsomradet minskat med cirka 27 invanare och
med 76 invanare i forhallande till materialet frdn 2010. Den tataste bebyggelsen finns i
Replot by.

™3 Planeringsomrade
Suunnittelualue

Befolkning / Vdesto
[J1s

[16-20

[ 21-50

[ > 50

Bild 33 Invanarnas placering i Replot och i planeringsomradet enligt Statistikcentralens rutdatabas
2019.

Enligt en befolkningsprognos som gjorts av MDI kommer invanarantalet i Korsholms
kommun att minska mattligt med -455 invanare (-2,3 %) under 2018-2040. Enligt
prognosen kommer sammanlagt 18 989 invanare att bo i Korsholms kommun 2040.

MDI har dven skapat ett alternativt scenario baserat pa flyttbenagenheten 2010-2018.
Enligt detta scenario 6kar kommunens invanarantal ndgot under aren 2018-2040 med
+370 invanare (+1,9 %). Aven detta scenario ar betydligt svagare &n Statistikcentralens
prognos fran 2015. MDI beddmer att detta beror pd en minskad nativitet samt pa en
forsvagad dragnings- och kvarhallningskraft i forhallande till det 6vriga landet och utlandet
(Sverige). Enligt Statistikcentralens (2015) prognos har Korsholms kommun 21 950
invdnare 2040. En befolkningsokning pd +1,9 % i Replot- och Bjorkdomradet skulle
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innebara cirka +270 invanare och cirka +40 invanare i planomradet fram till 2040, om
befolkningsokningen skulle fordelas jamnt 6ver hela kommunens omrade.

2.10.2 ARBETSPLATSER

| slutet av 2018 fanns det 45 304 arbetande personer i Vasaregionen. Av dessa bodde
30 048 personer i Vasa och 8 983 personer i Korsholm. | Vasaregionen var 28 % av de
arbetande personerna sysselsatta inom foradlingen och 69 % inom servicebranscherna.
Andelen personer som arbetade inom primérproduktionen var 3 %. Arbetsplatssufficiensen
(arbetsplatser/arbetande personer) var 105 % i Vasaregionen, 125 % i Vasa och 57 % i
Korsholm.

Arbetsplatserna i Replot koncentreras till restaurang- och handelstjanster samt social- och
kulturtjanster. | Replot finns arbetsplatser inom néringslivet bl.a. inom el-, byggnads- och
textilbranschen. Storsta delen av arbetsplatstrafiken riktas till Vasahallet.

2.10.3 SERVICE

| Replot bycentrum finns basservice, sdsom matbutik, halsovardsstation, bibliotek,
hemvardsbyra samt serviceboende dygnet runt. | korsningen mellan Replotvagen och
Vallgrundsvagen finns en servicestation och i anslutning till den finns taxiservice. | Replot
finns aven café- och restaurangtjanster, sasom hamnrestauranger i anslutning till
gasthamnen, en bryggerirestaurang i den fére detta servicestationsbyggnaden samt en
restaurang som fungerar vid Véarldsarvsporten. | hamnen finns dessutom en badplats med
hopptorn som &r popular under sommaren. Med tanke p& storleken finns det manga
smaforetag i Replot. Smaforetagen verkar inom frisor-, el- och byggnadsbranschen. |
Replot industriomrade finns i synnerhet rikligt med foretag inom el-, byggnads- och
textiloranschen. | byns centrum finns &ven ett daghem och en svensksprakig
l&gstadieskola. Den narmaste finsksprakiga lagstadieskolan finns i Smedsby. Aven den
narmaste hogstadieskolan finns i Smedsby. Mitt i byn finns ett hembygdsmuseum.

4

Bild 34 Replot hamn. | hamnen finns férutom badplats och hamnfunktioner aven bl.a. restaurang-
och cafétjanster.
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Bild 36 Pa bilden visas en bryggerirestaurang som verkar i den fore detta servicestationen langs
Replotvagen.
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2.11 TRAFIK

Trafiknatet i omradet for delgeneralplanen bestar huvudsakligen av privata vagar, vilket
framkommer pa bild 29. En stor del av vagarna i omradet ar grusbelagda och smala
korrutter med mattliga hastighetsbegransningar (40 km/h). De viktigaste lederna i
trafiknatet, sdsom de riktgivande region- och forbindelsevagarna i omradet samt
anslutningsgator som ags av kommunen, ar de enda asfalterade vagarna i omradet.

P
Skaliyerk
(17 Norrandan
Ek 1
98 (
Replot hamn
1443 :
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\/
Klockarfladan
Nils
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Bild 37 Karta 6ver vagarna i omradet och deras funktionsklass samt trafikmangder for de viktigaste
vagarna (Lantmateriverket, Digiroad, Trafikledsverket: kartor dver trafikmangder).
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De viktigaste vagarna i omradet for delgeneralplanen &ar Replotvagen (724/7240) som gar
genom Repilot by i nord—sydlig riktning; Byhamnvégen (7244) som viker av mot hamnen
fran Replotvagen samt Vallgrundsvagen (7242) som viker av vasterut mot industriomradet
fran Replotvagen. Mellan Replotvagen och Byhamnvagen gér en gata, Kyrkvagen, som
delvis ags av kommunen. Langs Kyrkvagen ligger bl.a. kyrkan, halsostationen och skolan.
Pa bild 30 visas vagnatet i Replot bys centrumtatort med namn och vagnummer.

Vasterandan) seiciigy )

Hucﬂgasevj.
v\ {\ Kyrka
H /\ )

vt |

Hélsostation
/ Terveysasema |
|
A -

Bild 38 Vagnatet i centrumtatorten i Replot by samt vagnummer med blatt (Paikkatietoikkuna).

Trafikmangder for omradet ar tillgangliga for statligt Agda vagar (riktgivande region- och
forbindelsevagar) och de visas pa bild 29 tillsammans med vagarnas funktionsklass.
Trafikmangderna for det Gvriga vagnatet kan konstateras vara véldigt sma eftersom
invanar- och arbetsplatsvolymerna i omradet ar valdigt sma.

Den genomsnittliga dygnstrafiken (GDT) for Replotvdgen var sammanlagt 2 726
fordon/dygn ar 2019 p& avsnittet mellan Replotbron och Vallgrundsvagen. Av trafiken pa
vagavsnittet var andelen tung trafik 64 fordon per dygn samma ar. Av trafiken soderifran
langs Replotvagen riktas stoérsta delen till Vallgrundsvagen dar den genomsnittliga
dygnstrafiken 2019 var 1 443 fordon per dygn och andelen tung trafik 63 fordon/dygn.
Trafikmangden langs Byhamnvagen var 798 fordon per dygn 2019. Andelen tung trafik
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samma ar var 20 fordon per dygn. Norrut genom Replot by mot Bjorké var GDT for
Replotvagen sammanlagt 717 fordon 2019. 34 fordon bestod av tung trafik.

2.11.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafiken i planomradet sker pa kérbanan eller vid vagkanten med undantag
av en kombinerad gang- och cykelled som gar separat lAngs med Replotvagen. Langs
hierarkiskt sett lagre forbindelser passar gang- och cykeltrafiken langt lAngs samma led
som motorfordonstrafiken eftersom mangderna av alla trafikformer & sma och
hastigheterna mattliga.

Den kombinerade gang- och cykelleden langs Replotvagen omfattar inte hela vagavsnittet
fran Replotbron till byns centrum utan avbryts pd ett avsnitt om cirka 1,5 kilometer i den
sydostra delen av omradet for delgeneralplanen pa vagavsnittet mellan Replot by och
Replotbron.

Bild 39 Milj6 vid Alexandersgatan i Replot.

2.11.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Utbudet och anvandningen av kollektivtrafik ar i nuldget véaldigt knappt i Korsholm. For
kollektivtrafikservicen svarar den privata tjansteleverantoren Oy Wik & Strom Ab.
Busshallplatserna i planeringsomradet ligger l1angs Replotvagen och de visas pa bild 32.
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Bild 40 Busshallplatser i planeringsomradet (Paikkatietoikkuna, Digiroad).

Den enda bussturen i planeringsomradet trafikerar langs Replotvagen under skoldagar.
Bussen gar frAn Vasa centrum till Smedsby och vidare via Karperd till Replot. Fran Replot
by fortsatter en del turer norrut &anda till Bjorkoby. Linjen betjanar skol- och
arbetsplatstrafiken mellan Replot och Vasa, och erbjuder ett par turer pA morgonen fran
Replot till Smedsby och Vasa samt ett par turer tillbaka till Replot pa eftermiddagen. Den
Okande turistbusstrafiken har delvis upplevts orsaka problem i omradet. Av denna orsak
onskar byborna atgarder som lugnar ner trafiken samt utveckling av gang- och cykelleder
i omradet (malworkshop).

Informationen om busstrafiken och planeringen av rutterna ar ganska knapp i nuléaget
eftersom ruttjansterna for busstrafiken inte erbjuder rutter till omradet. Detta innebér att det
inte informeras om bussrutterna och det &ar svart for till exempel personer fr&n andra orter
att ka buss till Replot.
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2.11.3 TRAFIKSAKERHET

Enligt Statistikcentralens uppgifter om trafikolyckor har det intraffat 11 olyckor som lett till
personskador och en dodsolycka i omradet fér delgeneraplanen mellan aren 2015 och
2019. Over halften av dessa olyckor har varit djurolyckor. Med tanke p& omradets interna
trafiknat borde trafiksakerheten utvecklas i synnerhet betraffande gang- och cykeltrafik. Pa
bild 33 visas statistikforda trafikolyckor i omradet under en period pa fem ar.
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Bild 41 Trafikolyckor i omradet aren 2015-2019 (https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/).

Hastighetsbegransningarna for vagnatet i Replot visas pa bild 34. De privata vagarna och
gatorna i byomradet ar avsnitt dar den huvudsakliga hastighetsbegransningen ar 40 km/h.

42 (101)

‘ REPLOT DELGENERALPLAN
24.2.2022

ARBETSNUMMER 20602803, 23701354

Replot dgp_planbeskrivning_forslag_24022022.docx


https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/

SWECO %

Merkinnat
Nopeusrajoitukset
w— - 30
— 40
- 50

60

— 80

Maanmittauslaitoksen ortokuvat
“~J

Bild 42 Hastighetsbegransningar for trafiknatet i Replot (Lantmateriverket, Digiroad).

Konstaterade brister i trafiken

Vid utarbetandet av delgeneralplanen for Replot ordnades ett informationsméte déar man
gick igenom kommunens mal for arbetet med delgeneralplanen samt
planlaggningsprocessen och mdjligheterna att delta i den. | samband med denna
malworkshop diskuterades dven malen och behoven betraffande trafiken i omradet for
delgeneralplanen. Dessutom kunde invadnarna och andra personer som deltog i métet
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framfora sina asikter om brister och problem med de nuvarande trafikarrangemangen samt
ta upp utvecklingsbehov inom trafiken.

Vid méalworkshoppen namndes sju anslutningar som upplevdes som farliga och dar man
onskade utvecklingsatgarder for att forbattra trafiksdkerheten. Dessa anslutningar bestod
av anslutningarna mellan féljande vagar:

Replotvagen—Vallgrundsvéagen
Replotvagen—Byhamnvagen

Byhamnvagen-Ojtaet

Byhamnvagen—Simostaet
Byhamnvagen—Slukhamnsvéagen
Alskatvagen—Fjardskars bathamn (ej pa kartan)
Replotvagen—Varldsarvsporten/Restaurang Berny’s

De anslutningar som upplevts som farliga visas pa kartan pa bild 35. P& kartan visas &ven
de riktgivande lagena for omfartsvagarna.

Merkinnat

Maanmittausiaitoksen ortokuvat
N

Bild 43 Anslutningar som upplevts som farliga och som tagits upp under workshoppen.
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Under motet framkom aven andra nédvandiga trafikatgarder: Sddana atgarder ar:

e En omfartsvag till Vallgrundsvagen och i riktning mot Bj6rko.

o Ett varningsljus vid brandstationen

e En valdigt farlig kurva fore pizzerian och Sale. Bilarna kor hart trots att
begransningen ar 50 km/h.

e Det behtvs nya trafikberdkningar, genomfartstrafiken genom byn oOkar varje ar
(turister, husbilar)

o Nagot maste goras for att sdnka hastigheterna langs Replotvagen, Byhamnvagen
och Vallgrundvagen.

¢ | spetsen av Replotbron ar husbilarna tidvis ett problem

e "Port” till Replot hamnomrade?

e | narheten av stranden behdvs en ny lattrafikled fran Replotbron till Replot hamn.
Rastplats till Lillorsskatan?

¢ Ett eget omrade for husbilar behdvs i Replot by eller i dess narhet.

e Det behdvs mer gatubelysning i byn.

e Forlangning av lattrafiklederna fran Replotbron till byn; i riktning mot Bjorko
(atminstone fram till begravningsplatsen); idrottsplanen och langs Byhamnvagen.

o Overgangsstallet vid korsningen mellan Vallgrundsvagen och Replotvagen leder rakt
ner i diket

Vid méalworkshoppen framkom att invanarna onskar sig omfartsvagar runt byn, vilket skulle
lugna ner trafiken i byns centrum. Férutom korsningar som upplevts som farliga 6énskades
att gang- och cykelférbindelserna i Replot skulle utvecklas sa att de blir tryggare och att
nya forbindelser byggs pa avsnitt dar de saknas. Tydligt omrade 6nskades aven for husbilar
och -vagnar eftersom Replot &r ett valdigt populart utflyktsmal under sommaren.

2.11.4 UTARBETADE TRAFIKUTREDNINGAR
For regionvag 742 finns en géallande vagplan: "Lattrafikleden vid landsvag 724 i Replot,
Korsholm”. Det finns inga ¢vriga kanda trafikutredningar for omradet.

2.12 SAMHALLSTEKNIK

2.12.1 FJARRNAT OCH EL

| Replotomradet finns inget fjarrvarmenat. | Korsholm &gs fjarrvarmenatet av Vasa
Elektriska Ab.

Vasa Elektriska Ab svarar for el- och energileveranserna i omradet. Elnatet i omradet har
genomférts som jord- och luftkablar. | planomradet finns inga 110 kV:s eller storre
kraftledningar.

2.12.2 VINDKRAFT

| Korsholms kommuns omrade finns inga befintliga vindkraftsparker. | Korsholm pagar ett
vindkraftsprojekt. OX2 Wind Finland Oy har anstkt om tillstind att utarbeta en
delgeneralplan for att bygga en vindkraftspark i Markenkall som ligger cirka 40 km fran
Replot. Delgeneralplanen godkandes varen 2021.
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2.12.3 VATTEN- OCH AVLOPPSNAT

Korsholms kommuns vattenverk svarar for vattenférsorjningen i kommunen och for
planering och utbyggnad av vattenforsorjning i nya omraden.

De i nulaget bebyggda omradena i Replot delgeneralplaneomrade har ett befintligt
vattenforsorjningsnat. Dricksvattnet till byarna i Replot skargard tas fran Bjorkoby

vattentakt.

VIEMARI.
PAINEVIEMARI.
VESIJOHTO.

Bild 44 Samhallstekniskt nét.
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2.13 OVRIGA SARDRAG | MILJON

2.13.1 INDUSTRIFUNKTIONER | REPLOTOMRADET

| planeringsomradet forekommer ingen sddan industriverksamhet som kraver miljotillstand
och som orsakar stérningar for miljén.

"
\“

Bild 45 Industriomradena i Replot har koncentrerats langs VaIIgrunsvagen. (Bild Korsholms

kommun 2018)
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2.13.2 FORORENADE MARKOMRADEN

Pa fororenade markomraden férekommer @mnen till f6ljd av ménniskans verksamhet som
orsakar skada eller som utgdr en betydande risk for miljon eller hdlsan, minskad trivsel eller
andra motsvarande olagenheter. Skadliga &mnen hamnar i marken till exempel till féljd av
olyckor, skador och sma utslapp som skett under en langre tid. Marken kan aven fororenas
genom tidigare avfall som gravts ner i jorden. | varsta fall kan amnena i jordmanen hamna
i grundvattnet, ett vattendrag eller spridas till omgivande omraden.

| fororenade markomraden ska atgarder vidtas for att minska skador och risker till en
godtagbar nivd som beror pa markanvandningen i omradet. Malet &r att de konsekvenser
som skadliga &mnen orsakar i omgivningen ska forebyggas eller, om de inte helt kan
forhindras, begransas sa att de ar sd lindriga som mdjligt. | generalplanen kan
bestammelser utfardas bl.a. fér beddmning av féroreningsgraden i marken och behovet av
sanering samt sanering innan markanvandningen andras.

| planeringsomradet kan fororenad mark finnas langs Replotvagen pa tomten for en tidigare
branslestation samt vid en bilverkstad langs Vallgrundsvagen.

2.13.3 MARKTAKTSVERKSAMHET

Intill byns begravningsplats finns ett omrade for vilket marktaktstillstand har ansokts. |
planeringsomradet finns inga 6vriga kanda marktaktsomraden.

2.13.4 BULLER

Buller &r ljud som ménniskan upplever som stérande. Bullret forsamrar levnadsmiljons
kvalitet och trivsel och inverkar p& manniskans kommunikationsformaga och sémn.
Upplevelsen av buller ar individuell och det férekommer skillnader i olika manniskors
bullerkéanslighet (Vagforvaltningen, 2006).

Buller fran en vag eller ett vagavsnitt uppstar genom samverkan mellan flera fordon, men
buller fran ett enskilt fordon maste ocksd granskas i synnerhet nattetid. Buller fran
vagtrafiken beror pa hastigheten, trafikmangden och sammanséttningen, kérforhallandena,
vagens langdlutning, vagens yta, dacken, vadret, granskningsplatsen osv. Vid laga
hastigheter (under 50 km/h) ar motorns och avgasrorets ljud dominerande, medan det ljud
som uppstar genom dackens och korgens luftmotstdnd &r dominerande vid hogre
hastigheter. Ojamna fogar pa en bro, vagbrunnar som ligger ojamnt i forhallande till vagen
samt gropar i vagen orsakar kraftiga bullertoppar (Suomen kuntatekniikan yhdistys, 1997).

Med trafikmangderna i nulaget uppstar bullernivaer som 6verskrider riktvardena for
bostads- och fritidsbyggnader i planomradet i den omedelbara narheten av Replotvagen
och Vallgrundsvagen. Overskridningen av riktvardet kan vara betydande i synnerhet vid
fritidsbyggnader. Langs Replotvdgen Overskrids riktvdrdena redan nu vid 11
fritidsbyggnader och langs Vallgrundsvagen vid en fritidsbyggnad. Nar det géller den fasta
bebyggelsen 6verskrids riktvardena vid 13 bostadsbyggnader langs Replotvégen och vid
3 bostadsbyggnader langs Vallgrundsvégen.
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3.1

3.1.1

3.1.2

MAL

KORSHOLMS KOMMUNS MAL FOR UTARBETANDET AV
DELGENERALPLANEN

SAMMANSTALLNING AV MALEN

En revidering av delgeneralplan ingick i planlaggningséversikten redan 2016. | samband
med behandlingen av planlaggningsprogrammet 2018-2022 foreslogs att utarbetandet av
en delgeneralplan for omradet paborjas 2019. | juni 2019 tillsattes en kommitté.
Kommitténs forslag behandlades av samhallsbyggnadsndmnden 20.11.2019 som
beslutade att Replot delgeneralplan ska utarbetas som en plan med rattsverkningar.
Namnden godkande planens mal, dimensioneringsgrunder och méaléaret 2040.

De mal som stalits upp av samhallsbyggnadsnamnden for utarbetandet av
delgeneralplanen ar foljande:

e att oka inflyttningen och omrédets attraktionskraft

e att bevara och utveckla landsbygdens livskraft

e att dra upp riktlinjer fér mangden av nybyggnation och dess lage, att styra
glesbebyggelsen och anvisa omraden dar bebyggelsen kan fortatas
att mojliggéra mangsidiga boendeformer

att utveckla serviceboende

att utveckla mangsidiga majligheter for féretagen och industrin

att bevara forutsattningarna for basnéringar och ett aktivt skogsbruk
att stddja turismen och dess utveckling

att trygga rekreationsomradena och bevara natur- och kulturvarden
att trygga forutsattningarna for féreningsverksamhet.

KORSHOLMS KOMMUNSTRATEGI

Korsholms kommunstrategi godkandes av kommunfullméaktige 15.3.2018. Strategins mal
tar sikte pa en vision om hurdant Korsholm ska vara 2030. | namndernas arliga
dispositionsplaner samordnas verksamheten och budgeten med kommunstrategin.

I Korsholm &r invanarna i centrum. Var véalfard och styrka bygger pa& delaktiga och
engagerade korsholmare, en god service, ett rikt socialt kapital, mangsidiga och unika
boendemiljder, valmaende foretag och en sund ekonomi. | Korsholm &r det nara overallt:
till naturen, till servicen, till arbetsplatsen och ut i varlden.

Strategiska mal

1. Invanarnas kommun: god service, trygghet, arbete, delaktighet och ett socialt
kapital ar grundstenar for valmaende och livskvalitet.

- | samhéllsplaneringen och utveckling av verksamheten beaktas olika
befolkningsgruppers behov pa ett jamlikt satt.

2. En omsorgsfull kommun: kommunen arbetar for att introducera moderna och

flexibla servicelésningar.
3. En vaxande kommun: Korsholm med alla sina byar erbjuder fina boendemiljéer
med ett rikt utbud av fritidssysselséattning och méjligheter till unika naturupplevelser
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bade pa land och till sjoss.

- Malsattningen ar att 6ka antalet nybyggen pa detaljplaneomraden.
Kommunen skapar delgeneralplaner som mojliggor bade detaljplanerade
bostadsomraden i kommundelscentra och bostadsbyggande i byarna.

4. En féretagsvanlig kommun: Korsholms kommun ar den foretagsvanligaste
kommunen i Finland!

- Korsholm erbjuder logistiskt funktionella industritomter, affarsutrymmen
och kontorsutrymmen som &r konkurrenskraftiga i pris, och synliga fér dem
som soker tomt eller utrymmen.

5. En vélskott kommun: Korsholm ar en dynamisk kommun med valmaende invanare
och dar foretagare kan utveckla sin verksamhet.

3.1.3 MAL SOM BYGGER PA NATURUTREDNINGEN

Vardefulla naturobjekt visas p& kartan (bild 12). De omraden som utgor sarskilt viktiga
livsmiljer enligt skogslagen (10 §) bestar av myrobjekt och de objekt som &r vardefulla
enligt vattenlagen (10 8) ar flador. De Gvriga vardefulla objekten bestar av naturliga
strandlundar och alskogsdungar i strandzonen. | planeringsomradet finns valdigt fa
omraden som motsvarar naturtillstdnd och som inte skulle ha paverkats av manniskan. De
vardefulla naturobjekten &r sma omraden som skiljer sig fran sin omgivning och som 6kar
naturens mangfald. Det rekommenderas att dessa omraden beaktas vid planeringen av
markanvandningen genom att lAmna dem utanfor byggandet. Objekt som ar vardefulla
enligt vattenlagen och skogslagen berérs av bestammelserna i dessa lagar.

Utgdende fran fagelutredningen avgransades 5 objekt som ar véardefulla med tanke pa
faglar (objekt 1-5). Det rekommenderas att objekten beaktas i planen till exempel pa
foljande satt: Hus eller bilvagar ska inte placeras vid objekt 1-5. | samband med
strackningar for friluftsleder som eventuellt anvisas i planen ska det beaktas att de inte stor
faglarna avsevart. Eventuella muddringar och réjningar av buskage, trad eller vassruggar
borde goras utanfor faglarnas hackningsperiod och planeras s& att de inte markbart
forsamrar levnadsforhallandena for faglarna i omradet. Man borde aven undvika att anvisa
eventuella farleder i omraden som &r vardefulla med tanke pa faglar eller atminstone
begransa farleden till en sa kort stracka som mojligt.

| planeringsomradet gjordes inga observationer av utrotningshotade eller andra
beaktansvarda arter och sddana observerades inte heller vid terrangbesoken. Av de arter
som ingdr i bilaga IV (a) till habitatdirektivet gjordes inga observationer av flygekorre och
akergroda i samband med de separata utredningarna. Darfor behéver dessa arter inte
beaktas separat vid planeringen.

Fladdermdss observerades langs Byhamnvagen. Miljon ar smaskaligt omvaxlande och i
omradet for centrum finns manga lampliga fodosokningsmiljder for fladdermoss.
Overvintringsplatser och daggémmor kan finnas i byggnader och stenmurar. | planomrédet
finns gott om sadana. Utgdende fran detta ar det inte mgjligt att avgransa omraden eller
objekt som borde beaktas med tanke pa fladdermoss.

3.1.4 MAL SOM BYGGER PA UTREDNINGEN AV DEN BYGGDA KULTURMILJON

| uppdateringen av inventeringen av den byggda kulturmiljon i omradet for Replot
delgeneralplan inventerades 190 objekt. Objekten indelades i tre klasser baserat pa
kulturhistoriskt varde. Klass 1 utgérs av valbevarade byggnadsobjekt eller helheter som
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3.1.5

representerar omradets byggnadstradition. | inventeringen ansags 93 objekt motsvara
klass 1 och for dessa rekommenderas skydd.

Till klass 2 tillhér objekt som bevarats samre men som fortfarande &r representativa eller
objekt eller helheter vars ursprungliga drag férandrats kraftigt. | inventeringen fanns 52
objekt som motsvarade klass 2 och for dessa rekommenderas att tillstdnd ska sokas for
andringar av byggnaderna. Objekt i klass 3 &@r en del av inventeringen men de upplevs inte
ha nagra sarskilda varden eller behov av sarskilda planbestammelser. Vid inventeringen
motsvarade 45 objekt klass 3.

Utover enskilda objekt omfattar utredningsomradet tre omraden som ar vardefulla med
tanke pa kulturmiljon. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid bevarandet av dessa samt
deras omgivning. | dessa omraden, och aven i byggda kulturmiljéer av riksintresse, borde
stenmurar skyddas sa langt det ar majligt.

En helhet som &r central med tanke pa kulturmiljon ar hamnomradet, som &ar en central del
av en byggd kulturmiljo av riksintresse: Replot by och fiskehamn. Havslandskapet i
hamnomradet bestar av sma béthus och kustens bostadsbyggnader med sina gardsplaner.
| landskapsplanen anvisas dessutom Replotbron som en kulturmiljo som ar vardefull pa
landskapsniva (Rk). Bron ar en del av omradets moderna byggnadsarv.

Betraffande kulturmiljon rekommenderas i allménhet att bevarande och nyanvéandning av
det gamla byggnadsbestandet ska framjas. Nybyggande borde anpassas till det
omgivande byggnadsbestandet vad géller skala, dimensionering, material och
fargsattning. Forrads- och serviceutrymmen som betjanar bostader och garageutrymmen
borde placeras i ekonomibyggnader som ligger separat fran bostadsbyggnaden. P&
byggnadsplatsen borde byggnaderna bilda en balanserad helhet som passar in i bybilden.

MAL SOM BYGGER PA LANDSKAPSUTREDNINGEN

e | delgeneralplanens losningar skulle det vara viktigt att lyfta fram element som
framhaver det 6ppna landskapet och éppnar upp det samt att bevara vyerna

e omradets livskraft och hur val det fungerar i nulaget ar en av de kriterier som anvands
vid Kklassificeringen av kulturlandskap; bevarandet av odlingslandskapens varden
forutsatter att odlingsverksamhet som uppratthaller ett dppet landskap fortsatter

e i kulturlandskapet urskiljs bondgardsbyggnaderna och deras gardsplaner pd manga
stallen som landméarkesliknande objekt; att bevara dem stédjer aven bevarandet av
varden som typiska for landskapet

e kulturmiljoobjekt av riksintresse som omfattar Replot by och fiskehamn vars sardrag
ska beaktas i den fortsatta planeringen och &ndringar i markanvandningen ska
anpassas till omradets varden

e bygatuliknande véagavsnitt, byvagar och vagen till hamnen samt deras omgivningar
borde bevaras

e det bor 6vervagas hur landskapsskador skulle kunna korrigeras eller eventuellt déljas
i landskapet
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3.2 INTRESSENTERNAS MAL FOR UTARBETANDET AV DELGENERALPLANEN

3.2.1 INTRESSENTER

Intressenter ar de vars forhallanden eller intressen kan paverkas avsevart av planen.
Intressenter ar dven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomréde
behandlas i planeringen.

Intressenterna ar enligt en preliminar granskning féljande:

Markagare, invanare, féreningar och foretag:
— invanare och markagare pa omradet och pa grannfastigheterna
— Ovriga invanare och markagare i naromradena
— foreningar och foretag som ar verksamma i omradet
—  Osterbottens svenska producentférbund (OSP)
— Visit Vaasa
— skifteslag
— Andelslaget Solrutten

Korsholms kommuns férvaltningsenheter

Ovriga myndigheter:
-~ NTM-centralen i Sédra Osterbotten
—  Osterbottens forbund
—  Osterbottens museum
—  Museiverket
— Trafikledsverket
—  Osterbottens raddningsverk
— Skogscentralen
— Vastkustens miljoenhet
— Forststyrelsen
— Miljéministeriet

Samhallsteknik:
— Vattenforsorjning och aviopp (kommunen, lokala vattenandelslag)
— telefon-, el- och energibolag
— avfallsbolaget

3.2.2 RESPONS PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Programmet for deltagande och bedémning behandlades pd samhallsbyggnadsnamndens
mote 27.5.2020, varefter det lades fram under perioden 8.6—7.7.2020 (63 § MBL).
Programmet for deltagande och bedémning uppdateras fram till att planfoérslaget laggs
fram.

Respons pa programmet for deltagande och beddmning inlamnades av Museiverket,
Osterbottens forbund och tre privata markdgare. Den inldamnade responsen och
bemdtanden till dem finns som bilaga 7 till planbeskrivningen.

Bilaga 7 PDB och bemd&tanderapport
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3.2.3 MYNDIGHETSSAMRAD

Myndighetssamrad i delgeneralplanearbetets inledningsskede (66 § MBL) ordnades pa
distans 14.5.2020. Vid motet behandlades programmet for deltagande och bedémning,
kommunens och myndigheternas mal for utarbetandet av planen samt behovet av
utredningar.

Den respons som inlamnades i samband med framldggandet av planutkastet och den
respons som framforts pad kommunens preliminara bemotanden diskuterades pa distans
under ett myndighetsarbetsmote 30.11.2021.

3.2.4 RESPONS SOM LAMNATS IN | UTKASTSKEDET

Under den period da planutkastet var framlagt inlamnades sammanlagt 12 utldtanden och
68 asikter.

I myndighetsutlatandena betonades att planutkastet hade utarbetats noggrant och pa ett
beromligt satt. Det ansags att det fanns behov av att utarbeta en bullerutredning,
anvisningar for byggnadssatt och en bedémning av koldioxidbalansen i forslagsskedet. Ett
onskemal om att lagga till Bergskaret i planomradet framférdes. Det ansags finnas ett
behov av att betona vardet av stenmurarna i storre utstrackning an tidigare.

Flera asikter berorde enskilda byggnadsplatser eller skyddsobjekt i den byggda
kulturmiljon. 1 manga intressenters stallningstaganden framhavdes ett motstand till en
rekreationsled i nord—sydlig riktning och en oro for hur leden paverkar den narliggande
fritidsbebyggelsen. | nagra asikter framfordes att det inte finns nagot behov av att utvidga
industriomradena. | manga asikter ansags det viktigt att trafiksdkerheten forbattras langs
Byhamnvéagen.

Responsen och bemgtandena till den presenteras noggrannare i planens bilaga 9.

Bilaga 9: Respons pa planutkastet samt bemétanden

3.2.5 RESPONS FRAN FORSLAGSSKEDET

| samband med framlaggandet av planforslaget inlamnades XX utlatanden och XX
anmarkningar. Den inlamnade responsen och bemdtanden till dem finns som bilaga X till
planbeskrivningen.

Bilaga X: Respons pa planforslaget samt bemotanden

3.3 MAL PA HOGRE NIVA

3.3.1 RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNINGEN

Statsradet beslutade om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017.
Genom beslutet ersatter statsradet sitt beslut fran 2000 och sitt reviderade beslut fran 2008
om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.

Enligt statsradets mal for omradesanvandningen ar avsikten med planlaggning att varna
om en livskraftig natur- och kulturmiljé och naturvarden. Ut6ver detta ar malet att framja
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fungerande samhallen och hallbara méjligheter att rora sig samt att sakerstalla ett effektivt
trafiksystem. Att anvisa fungerande trafikforbindelser och projekt som anknyter till dem
genom generalplaner &r fortfarande ett satt att verkstalla statsradets beslut i den
kommunala planlaggningen.

3.3.2 INNEHALLSKRAV FOR GENERALPLANER

Vid utarbetande av en generalplan ska landskapsplanen och de 6vriga innehallskrav som
listas i 39 § i markanvandnings- och bygglagen beaktas.

1) att samhallsstrukturen fungerar och ar ekonomisk och ekologiskt hallbar;
2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service tillgodoses;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt

energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas
pa ett &andamalsenligt och hallbart satt med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin;

5) att det finns mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo;

6) att verksamhetsbetingelser ordnas fér kommunens néringsliv;

7 att miljdolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

4 DELGENERALPLANEN OCH DESS MOTIVERINGAR

4.1 ALLMAN MOTIVERING

| planens omradesreserveringar beaktas de riksomfattande malen  for
omradesanvandningen samt landskapsplanen. Skyddsobjekten (kulturarv, byggd miljé och
naturmiljo) och anslutande planbeteckningar och -bestammelser baserar sig pa
inventeringar och utredningar som gjorts i samband med planlaggningen eller tidigare.

4.2 GRUNDER FOR PLANERINGSOMRADETS DIMENSIONERING

4.2.1 DELGENERALPLANENS BEFOLKNINGSMAL

Enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen ska det finnas en motiverad
bedémning av befolkningsutvecklingen som utgangspunkt for delgeneralplanen. Vid
planeringen av omradesanvandningen skall man sérja for ett tillrackligt utbud av tomtmark
foér byggandet av bostdder och arbetsplatser. Genom en realistisk dimensionering av
delgeneralplanen framjas en sammanhallen samhallsstruktur.

| Korsholms strategiska generalplan definieras en efterstravad befolkningsékning pa 1 000
nya invanare i Replotomradet fram till 2040. | strukturmodellen fér Vasa stadsregion har en
befolkningsokning pa 200 nya invanare framforts for Replot by fér motsvarande tidsspann.
| samband med arbetet med delgeneralplanen har befolkningsutvecklingen i omradet
understckts for en tidsperiod som motsvarar delgeneralplanens malar, och
befolkningsmalet har faststallts till 500 nya invanare fram till 2040.
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4.2.2 ZONANALYS

En indelning i zoner har utarbetats fér planeringsomradet enligt en zonanalys som baserar
sig pa geografiska uppgifter. Syftet med zonanalysen &r att hitta sadana omraden dar
byggande kan rekommenderas. Som grund for zonanalysen anvéandes en zonanalys som
gjordes for Kvevlax delgeneralplan i Korsholm. Orsaken till detta var att halla de
dimensioneringsgrunder som faststallts inom kommunen s& samstammiga som méjligt.

Med formanlighetszoner avses ett poangsystem som baserar sig pa rutor. Poangsystemet
bygger pa avstand fran olika vardefaktorer i omradet. Som pixelstorlek anvandes 125 x
125 meter. For varje vardefaktor ges endera 0, 5 eller 10 poéng. Slutligen réknas poangen
for de olika vardefaktorerna ihop for varje ruta. | Korsholmsomradet finns féljande
vardefaktorer:

e Samhallsstrukturens téthet

Narhet till detaljplanerat omrade

Tillgang till service

Avstand fran viktiga vagar

Avstand fran vatten- och avloppsnatet

e Forhallande till omraden som ska bevaras 6ppna med tanke pa landskapet

Samhallsstrukturens tathet
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Bild 46 P4 bilden visas en karta som beskriver samhallsstrukturens tathet. | poéngséttningen beaktas
antalet bostadsbyggnader i rutan och i direkt angréansande rutor (3 x 3 rutor).

55 (101)

REPLOT DELGENERALPLAN

24.2.2022

ARBETSNUMMER 20602803, 23701354

Replot dgp_planbeskrivning_forslag_24022022.docx



SWECO %

Rutan har fatt poang enligt féljande:
o 0 poang om det finns 0—4 byggnader i rutan och direkt angransande rutor
e 5 poadng om det finns 4-13 byggnader i rutan och direkt angrdnsande rutor
e 10 poang om det finns 13-31 byggnader i rutan och direkt angrénsande rutor

Som utgdngsmaterial anvandes Lantmateriverkets terrangdatabas. | klassificeringen
anvandes naturliga klassgranser (Jenks) dar den genomsnittliga spridningen inom
klasserna &r mindre &n mellan klasserna.

Detaljplanering
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Bild 47 P4 bilden visas en karta som beskriver detaljplanerade omraden. | poangsattningen beaktas
rutans avstand fran det detaljplanerade omradet.

Rutorna har fatt poang enligt féljande:
e 0 poang om Over hélften av rutan ligger pa 6ver 200 meters avstand fran ett
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detaljplanerat omrade.

e 5 poang om Over halften av rutan ligger pa 100-200 meters avstand fran ett
detaljplanerat omrade.

e 10 poang om &ver halften av rutan ligger p& under 100 meters avstand fran ett
detaljplanerat omrade.

Tillgang till service
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Bild 48 Pa bilden visas en karta over tillgangen till service. Vid poangsattningen beaktas rutans
avstand langs vagen till minst en av féljande tjanster: matbutik, skola, halsovardscentral.

Rutorna har fatt poang enligt foljande:
e 0 poang om oOver hélften av rutan ligger pa 6ver 2 kilometers avstand fran tjansten
e 5 poang om over halften av rutan ligger pa 1-2 kilometers avstand fran tjansten

e 10 poang om over halften av rutan ligger pa under en kilometers avstand fran
tjansten
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Avstand fran viktiga vagar
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Bild 49 PA bilden visas avstand fran viktiga végar. Vid poangsatthingen beaktas rutans avstand fran
de mest betydande vagarna. Dessa ar Replotvagen, Vallgrundsvégen, Byhamnvagen och
Kyrkvagen. Endast de vagavsnitt dar hastighetsbegransningen ar under 80 km/h beaktas.

Rutorna har fatt poang enligt féljande:
e 0 poang om over halften av rutan ligger pa éver 500 meters avstand fran en viktig

vag
e 5 poang om dver halften av rutan ligger pd 200-500 meters avstand fran en viktig
vag
e 10 poang om o&ver hélften av rutan ligger pa under 200 meters avstand fran en
viktig vag
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Avstand fran vatten- och avloppsnatet
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Bild 50 P& bilden visas avstand fr&n samhallstekniken. Vid poangsattningen beaktas rutans avstand
fran vatten- och avloppsnatet.
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Rutorna har fatt poang enligt féljande:

e 0 poang om Over halften av rutan ligger pa dver 200 meters avstand fran vatten-
och avloppsnatet

e 5 poang om Over halften av rutan ligger pa 100-200 meters avstand fran vatten-
och avloppsnatet

e 10 poang om dver halften av rutan ligger pa under 100 meters avstand fran vatten-
och avloppsnatet

De minsta tomtledningarna beaktas inte i materialet dver vatten- och avloppsnatet
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Landskapsakrar och -angar
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Bild 51 Bild 6ver de landskapsmassiga vardena i omradet. Vid poangséattningen beaktades om det

ligger landskapsmassigt viktiga aker- eller &ngsomraden som ingdr i RKY-omradet i omradet for
rutan.

Rutorna har fatt poang enligt féljande:

¢ 0 poang om det finns landskapsmassigt viktiga aker- eller angsomraden som ingar
i avgransningen av ett RKY-omrade i omradet for rutan
e 10 poang om det inte finns landskapsmassigt viktiga aker- eller angsomraden som
ingdr i avgransningen av ett RKY-omrade i omradet for rutan
Med RKY-omrade avses Museiverkets avgransning av en byggd kulturmiljo av riksintresse
fran 2009.

Aker- och angsomrédena har kontrollerats i Lantméteriverkets terrangdatabas.
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Resultat av zonanalysen

De poang som rutorna fatt baserat pa olika vardefaktorer har raknats ihop och klassificerats
enligt foljande:
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Bild 52 P& bilden visas slutresultatet av zonahalysen.

Poéngen har klassats enligt féljande:

0-15 poang (lampar sig samst for byggande)
20-30 poéang
35-45 poéng
50-60 poéang (lAmpar sig bast for byggande)

Utifran poangsattningen kan planomradet indelas i fyra formanlighetszoner som anvands
som grund for dimensioneringen.

Bilaga 4: Dimensioneringsgrunder och zonanalys
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4.2.3 DIMENSIONERINGSGRUNDER | BYTATORTSOMRADEN

Replot delgeneralplan har utarbetats sa att omraden som ska detaljplaneras samt omraden
med sadan byliknande bebyggelse dar bygglov kan sokas direkt baserat pa
delgeneralplanen i enlighet med 44 § MBL anvisas i planen. Tillampandet av denna
paragraf forutsatter att delgeneralplanen styr byggandet tillrackligt och att styrningen av
markanvandningen inte férutsatter att en detaljplan utarbetas.

En av de viktiga forutsattningarna for generalplanen ar att markagarna behandlas jamlikt.
Detta sker genom att tillampa enhetliga dimensioneringsgrunder  och
dimensioneringszoner samt genom en granskning av stomlagenheterna. | strandomradena
kommer dimensioneringen att baseras pa dimensioneringen i den gallande

stranddelgeneralplanen.

e
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Bild 53 Pa kartan ovan visas fastigheter som ingdr i stomlagenhetsdimensioneringen.
Detaljplanerade omraden har markerats med rod rasterbeteckning. En bla linje innebar en 400
meters zon frn stranden och morkblda omraden &r omraden med risk for Gversvamning.

Planomradets dimensionering har gjorts baserat pd zonanalysen. Det omrade som ingar i
dimensioneringsomradet motsvarar hela planomradet med undantag av:

e gallande detaljplaner
e stranddelgeneralplanens M-1-omraden (jord- och skogsbruksdominerat omrade
med miljévarden)
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e en strandzon pa cirka 200 meter som anvisats i stranddelgeneralplanen (som inte
omfattar A-omraden for bostadsbyggnader).
e Omraden med risk for Oversvamning (6versvamningsrisk med tva ars mellanrum)

Som grund for dimensioneringen bestédlldes en stomlagenhetsutredning &ver
dimensioneringsomradet fran Lantmaéteriverket. | samband med dimensioneringen
anvéandes tvarsnittsdatumet 1.1.2000. Detta innebar att ytorna for fastigheter som bildats
efter detta datum réknas som en del av deras stomlagenheter. De ldgenheter som bildats
av flera stomlagenheter har réknats som en del av den stomlagenhet som mest gynnar
markagaren.

Ytorna for de fastigheter som ligger i dimensioneringsomradet har delats in i
dimensioneringszoner som motsvarar zonanalysens resultat (se bild 42). Fastigheternas
kalkylerade byggratter har beréknats enligt tabellen nedan.

Kalkylerade Fastighetens Fastighetens Fastighetens Fastighetens

byggratter ytaizon 1 ytaizon 2 ytaizon 3 yta i zon 4
(m”2) (m"2) (m”2) (m”"2)

1. 2000 2000 10 000 50 000

2. 5000 20 000 50 000 X

3. 5000 X X X

resten 10 000/ 20 000/ 100 000 / 200 000/
byggplats byggplats byggplats byggplats

Om till exempel tva hektar av en sex hektar stor fastighet ligger i den forsta zonen och fyra
hektar i den tredje zonen berédknas byggratterna for fastigheten enligt foljande:

Zon 1:
Byggratt 1: 20 000- 2000 m"2 = 18 000 m”2
Byggratt 2: 18 000 m”2 - 5000 m”2 = 13 000 m"2
Byggratt 3: 13 000 m”2 - 5000 m”~2 = 8000 m"2
Eftersom resten av byggréatterna skulle krava minst 10 000 kvadratmeter per
byggplats tilldelas fastigheten tre byggratter baserat pa sin yta i zon 1.
Zon 3:

Byggrétt 1: 40 000 m”2 — 10 000 m”2 = 30 000 M"2

63 (101)

REPLOT DELGENERALPLAN
24.2.2022

ARBETSNUMMER 20602803, 23701354

Replot dgp_planbeskrivning_forslag_24022022.docx



SWECO %

Eftersom en andra byggratt skulle kréva minst 50 000 kvadratmeter och
resten minst 100 000 kvadratmeter per byggplats tilldelas fastigheten endast
en byggratt baserat pa ytan i zon 3.

Detta innebar att exempelfastigheten far sammanlagt fyra byggratter. De kvarstdende
ytorna i berékningen beaktas inte.

De byggratter som tilldelats stomlagenheterna delas mellan de lagenheter som hor till den
sa att den aldsta lagenheten som styckats fran stomlagenheten tilldelas byggréatten i forsta
hand och darefter delas byggratterna ut i ordningsféljd till den nyaste. Den ursprungliga
stomlagenheten far byggréatten sist om det annu finns byggratter kvar. Om tva eller flera
lagenheter har styckats fran stomlagenheten samma dag tilldelas byggréatterna i forsta
hand till den lagenhet som har en stdrre yta i férmanlighetsanalysen i zonanalysen.

Exempel: Stomlagenhet A har fatt 3 byggratter. Till stomlagenheten hor
lagenheterna B och C som bada enligt kalkylen fatt 2 byggratter. Detta
innebar att lagenhet B, som styckats tidigare, forst far 2 byggratter och
darefter far lagenhet C den sista kvarstdende byggratten. Det finns ingen
byggratt kvar for stomlagenheten. Om lagenheterna B och C ar styckade
samma dag far den fastighet som har en storre yta i féorméanlighetszonerna
mer byggratter.

Dessutom tilldelas fastigheter med minst en hektars yta inom en ca 200-400 meter bred
zon fran havsstranden (med undantag av omraden som ingar i stranddelgeneralplanen, se
bild 43) en extra byggrétt.

Utvecklande av havsnéara boende i Replot

Vid sitt méte om zonanalysens resultat och planens dimensioneringsgrunder 6.10.2020
foreslog delgeneralplanens styrgrupp att zonanalysen andras sa att narheten till havet
skulle ge tillaggspoang for dimensioneringen av byggplatserna. Vid styrgruppens moéte
25.1.2021 kom man 6verens om att utveckla det havsnara boendet enligt den valda
strukturmodellen pa foljande satt:

— Utvecklingen av havsnara boende genom generalplanen anses kunna
vara mojlig att I6sa &ven genom att anvisa omraden som ska lésas genom
en detaljplan och dar nybyggnationen skulle ligga i narheten av stranden
sa att en storre omradeshelhet dven pa nagot satt skulle ha tillgang till
stranden (gemensam strand med t.ex. badplats och bastu for
bostadskvarteren).

— | stomlagenhetsdimensioneringen tilldelas enligt gransen for 1,0 hektars
yta en extra kalkylerad byggratt till omradet for de fastigheter som ligger
inom 200-400 meters radie fran strandlinjen.

— P& de omraden for fritidsboende som anvisas i Bjork6—Replot
stranddelgeneralplan och som ingdr i planeringsomradet anvisas en
mojlighet att &ndra fritidsboende till fast boende.

Bilaga 4: Dimensioneringsgrunder och zonanalys
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4.3 DELGENERALPLANENS DIMENSIONERING

4.3.1 BYGGPLATSER SOM ANVISAS BASERAT PA
STOMLAGENHETSDIMENSIONERINGEN

Baserat pad stomlagenhetsdimensioneringen anvisas nya byggplatser pa kartan med
riktgivande lage i bytatortsomradena AT. Vid placeringen av byggplatser har stravan varit
att beakta ett lage som ar fordelaktigt med tanke pa samhallsstrukturen och landskapet
samt strukturmodellsarbetets princip om utveckling av havsnéra boende i Replot.

Utifrin stomlagenhetsdimensioneringen, som baserar sig pa zonanalysen, anvisas
sammanlagt 263 st. byggplatser till AT-omradena (AT-1, AT-2). AT-omradena &r i privat
ago och kommunen kan inte paverka tidpunkten for nar deras byggratt genomfors. Om
cirka 30 % av tomterna skulle bebyggas fram till 2040 vore antalet nya invanare till denna
del cirka 210 (hushallets storlek 2,7 invanare). Dimensioneringens resultat presenteras
separat for fastigheterna i den tabell som finns i bilaga 5. | tabellen ingar féljande punkter:
*  Uppgifter for den nuvarande lagenheten och stomlagenheten (beteckning, namn
och bildningsdatum)
— P& de orangefargade raderna anges lagenheter med en gemensam
stomlagenhet
« Ytan av den nuvarande lagenheten i dimensioneringsomradet (minus
detaljplaneomraden)
+ De dimensionerande ytorna for lAgenheten och stomlagenheten férdelat éver
dimensioneringszonerna.
— Ytorna for detaljplaneomradena och omradden med oGversvamningsrisk
har dragits av
— Summan av de nuvarande lagenheternas yta bildar ytan for deras
stomlagenhet
+ Kalkylerade byggréatter for lagenheten och stomlagenheten
«  Forbrukade byggratter pa lagenheten och stomlagenheten
— Summorna av de forbrukade byggratterna fér de nuvarande lagenheterna
bildar de foérbrukade byggratterna for deras stomlagenheter
— Som forbrukade byggratter raknas uppférda bostadsbyggnader och
fritidsbyggnader samt beviljade bygglov fér bostadsbyggnader och
fritidsbyggnader.
— Om det finns tva byggnader pd samma gardsplan rdknas de som en
forbrukad byggratt
— De forbrukade byggratterna har utretts baserat pa material fran
byggnadstillsynen, terrdngbesdk och kartor
+ Byggratter som ska utdelas
— De kalkylerade byggratterna minskas med férbrukade byggratter
— De byggratter som ska delas for stomlagenheterna delas ut mellan de
lagenheter som ingar i stomlagenheterna

For att sékerstalla en jamlik behandling av markédgare ska stravan vara att félja
dimensioneringsgrunderna och -berdkningarna sd noggrant som mgjligt. Om nagot
omrade lampar sig sarskilt daligt eller val for byggande, eller pa grund av andra sarskilda
orsaker, kan byggratten utokas eller minskas enligt skalighetsprincipen.

Bilaga 5: Stomlagenhetsdimensionering
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4.3.2 OMRADEN SOM SKA LOSAS GENOM EN DETALJPLAN

For att mojliggora den befolkningsdkning i Replot som definierats som mal for planen och
for att 6verlag uppna bra en markanvéandningslésning finns ett behov av att detaljplanera
aven omraden som inte &gs av kommunen. Omradena ligger i den omedelbara narheten
av befintliga detaljplaneomraden eller ar nya omraden som ar planerade att detaljplaneras
eller sddana omraden dar styrningen av markanvéandningen forutsatter att ldsningarna
undersoks noggrannare an pa delgeneralplaneniva. De omraden som anvisas som
omréden som ska detaljplaneras i delgeneralplanen leder inte automatiskt till att
markéagaren ar skyldig att detaljplanera sin mark, utan det innebar att markagaren har en
mojlighet till detta. | samband med detaljplaneringen ar det aven mdjligt att skapa olika
slags bostadsomraden. Genom delgeneralplanens losning ar det framfor allt majligt att
detaljplanera markomraden som &gs av kommunen i omraden som &r avsedda for boende

(A).

Genom delgeneralplanen reserveras sammanlagt cirka 39,4 hektar nya bostadsomraden
som ska detaljplaneras for smahusboende (A-1, A-2, A-res). Som nytt bostadsomrade som
ska detaljplaneras (A-1, A-2) anvisas sammanlagt cirka 13 ha déar stravan ar att skapa glest
byliknande boende. Med beaktande av i genomsnitt 50 km2/invanare samt en
exploateringsgrad pa 0,05 e? innebar genomférandet av planen att dessa omraden kunde
fa cirka 130 nya invanare om bada omradena (A-1, A-2) bebyggs.

- Exploateringstalet () innebar byggnadernas totala yta i forhallande till
markomradets yta. Exploateringstalet beskriver pa sa satt
byggnadstatheten i det planlagda omradet. Med hjalp av exploateringstalet
ar det mojligt att jamfora karaktaren och strukturen for olika
bostadsomraden. Ju hogre byggnaderna &r och ju mindre utrymme som
finns mellan dem, desto storre ar exploateringsgraden.

Utbver omrade som ska detaljplaneras (A-1, A-2) har motsvarande boende reserverats
framst i reservomraden for boende (A/res), sammanlagt cirka 26,4 ha. Avsikten &r att ta
reservomradena i bruk i etapper nar A-omradena huvudsakligen har bebyggts. Boendet i
reservomradena ar ocksd glest, med en omradeseffektivitet p& cirka 0,05 e2. |
reservomradena kunde det finnas plats for cirka 270 nya invanare, om de skulle bebyggas.

Om de nya bostadsomraden (A) som anvisats i delgeneralplanen skulle bebyggas helt,
vore antalet nya invanare i dessa A-omraden cirka 400.

| de norra delarna av omradet for delgeneralplanen finns aven tidigare detaljplanerade,
delvis obebyggda bostadsomraden med en yta p& uppskattningsvis 4 ha. | dessa omraden
skulle det vara mojligt med cirka 40-50 nya invanare.

Utover A- och AT-omradena finns det dven majlighet for nya invanare i delgeneralplanens
C-omraden. | C-omrddena mojliggors smaskaligt byggande som kan innehélla bl.a.
affarslokaler, arbetsplatser, boende och serviceboende. | omradet for delgeneralplanen
finns totalt cirka 3,6 ha obebyggt C-omrade. Av detta anvisas ca 2,3 ha som nytt C-omrade
som ska losas genom en detaljplan. Av C-omradet kunde cirka en tredjedel genomforas
som boende. Om cirka 33 % av C-omradenas yta skulle anvandas for bostadsbyggande
med tomteffektiviteten 0,30 och en boenderymlighet pa 50 m2vy/invanare, kunde C-
omradena fa cirka 70 nya invanare.
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4.4

4.4.1

| planens strandomraden finns sammanlagt 62 fritidsbostader och byggplatser for
fritidsbostader av vilka 46 kan éndras till fasta bostader. Om uppskattningsvis 30 procent
av dessa andras till fast boende kan cirka 40 nya invanare flytta till omradet fram till planens
malar.

| delgeneralplanen ingér dven 12,8 ha nya industriomraden TY som &r avsedda att I6sas
genom en detaljplan. Det finns ca 17,6 ha tidigare detaljplanerat industriomréade, av vilket
en del inte har férverkligats.

HELHETSSTRUKTUR

BOENDE

Beteckningar som ber6r boende pa kartan

A

BOSTADSOMRADE SOM AR DETALJPLANERAT.

D& omradets detaljplaner andras far man anvisa bostadsbyggnation (radhus, kopplade
smahus samt egnahem) samt dartill hérande affars-, service- och arbetsutrymmen till
omradet.

Med beteckningen anvisas omraden som detaljplanerats for boende tidigare.

A-1 (vitt centrum)

BOSTADSOMRADE SOM AR AMNAT ATT DETALJPLANERAS.

Ett nytt omradde huvudsakligen anvisat for boende. Till omradet far man anvisa
bostadsbyggnation (radhus, kopplade smahus och egnahem) samt dartill hérande affars-,
service- och arbetsutrymmen.

Utvidgningsomraden for det befintliga detaljplanerade omradet i byns centrum anvisas med
omradesreserveringen A. Nytt smahusboende som ska I6sas genom en detaljplan anvisas
aven till de mellersta delarna av planomradet dar kommunen ager mark. Ett omrade som
ska l6sas genom en detaljplan stodjer kommunens mal att utveckla mojligheter till havsnara
boende, och frdn omradet avisas rekreationsleder fram till havsstranden. Avsikten ar att
omradet ska bebyggas som en gles byliknande helhet.

A-2 (vitt centrum)

BOSTADSOMRADE SOM AR AMNAT ATT DETALJPLANERAS.

Bostadsomrade som ligger i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Till omradet far man
anvisa bostadsbyggnation (radhus, kopplade sméahus och fristhiende smahus) samt dartill
hoérande inkvarterings-, affars-, service- och arbetsutrymmen. Nybyggen ska omsorgsfullt
anpassas till landskapet, bebyggda miljén och bybilden nér det galler proportioner, hojd,
takform, byggmaterial och farglaggning. Sarskilt vardefullt 6ppet &ngslandskap ska delvis
bevaras i omradet.

Med beteckningen anvisas en fastighet langs Alexandersgatan. Kompletterande byggande

pa fastigheten okar invanarna i byns karna och stodjer bevarandet av servicen i byns
centrum.
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Alres

RESERVOMRADE FOR BOSTADSOMRADE SOM AR AMNAT ATT DETALJPLANERAS.
Ett nytt omrade huvudsakligen anvisat for boende. Till omradet far man anvisa
bostadsbyggnation (radhus, kopplade smahus och egnahem) samt dartill hérande affars-,
service- och arbetsutrymmen.

Reservomraden for smahusboende som ska I6sas genom en detaljplan anvisas till en liten
del till de mellersta delarna av planomradet, framst som forlangning av det kommunagda
markomradde som ska detaljplaneras, i storre utstrackning pa bada sidorna om
Dommelskatvagen i den sodra delen av planomradet samt séder om Byhamnvéagen i
narheten av Slukhamn. Omradena verkstéller kommunens mal om att utveckla
mdjligheterna till havsnara boende. Fran omradena anvisas forbindelser till havsstranden.
Avsikten ar att omradena ska bebyggas som en gles byliknande helhet.

AT-1

OMRADE FOR BYABOSATTNING

Omradet ar avsett for smahusbosattning, lantbruksturism och produktions-, lager- och
arbetsutrymmen som inte fororsakar miljostérningar. P4 omradet kan bygglov beviljas pa
basis av delgeneralplanen enligt MBL 44 8. Byggplatsens minimistorlek &r 2 000 m2. Till
sitt lage instruktiva byggplatser har utmarkts pa plankartan. Nybyggen ska omsorgsfullt
anpassas till landskapet, den bebyggda miljéon och bybilden nar det géaller proportioner,
hojd, takform, byggmaterial och fargsattning.

Nuvarande byaboséttning och  utvidgningsomraden for den anvisas med
omradesreserveringen AT-1. Forutom boendefunktioner mojliggér beteckningen placering
av produktions-, forrdds- och arbetsutrymmen som passar in i bytatorten och som inte
fororsakar storningar for miljon i omradet.

AT-2

OMRADE FOR BYABOSATTNING.

Omradet &r avsett for havsnara smahusbosattning och smaskaliga produktions-, lager- och
arbetsutrymmen som inte férorsakar miljostérningar. P4 omradet kan bygglov beviljas pa
basis av delgeneralplanen enligt MBL 44 8. Byggplatsens minimistorlek &r 2 000 m2. Till
sitt lage instruktiva byggplatser har utmarkts pa plankartan. Nybyggen ska omsorgsfullt
anpassas till landskapet, den bebyggda miljon och bybilden nér det galler proportioner,
héjd, takform, byggmaterial och fargsattning.

Avsikten med delgeneralplanen ar att stodja Replots attraktionskraft genom att stédja byns
egna sardrag. Inom en 400 meter bred zon frdn strandlinjen anvisas omrade for
byabosattning AT-2 som har som avsikt att skapa mangsidiga mojligheter till havsnara
boende. Fran AT-2-omradena anvisas rekreationsleder till havsstranden.

AT-3

OMRADE FOR BYABOSATTNING.

Omradet ar avsett for havsnara egnahemshus och fritidsbosattning. Pa omradet kan
bygglov beviljas p& basis av delgeneralplanen enligt MBL 72 8. Fritidsbosattningen i
omrédet kan &andras till fast bosattning. Beviljande av byggratt for fast bosattning ska
grunda sig pa saddana krav pa en byggplats som avses i 116 § i MBL. Till sitt lage instruktiva
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byggplatser har utméarkts pa plankartan. Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till
landskapet, bebyggda miljon och bybilden nar det galler proportioner, héjd, takform,
byggmaterial och farglaggning.

Bjorko—Replot stranddelgeneralplan (HFD 7.11.2003) har utarbetats for strandomradena i
den aktuella delgeneralplanen. | samband med detta gjordes en stranddimensionering och
pa plankartan anvisas byggratt utifrdn den. Storsta delen av de RA-omraden for
fritidsbostader som anvisas i stranddelgeneralplanen anvisas for havsnara fast boende
med beteckningen AT-3 i delgeneralplanen, i enlighet med kommunens mal. Till skillnad
frdn andra omradesreserveringar for bybosattning anvisas ingen mdjlighet att placera
produktions- eller lagerutrymmen pa fastigheterna i strandomradena.

4.4.2 CENTRUMFUNKTIONER, ARBETSPLATSER OCH SERVICE

Beteckningar pa plankartan som beror centrumfunktioner, arbetsplatser och service

C

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER.

Till omradet far anvisas boende som lampar sig for centrum samt forvaltnings-, kontors-,
service- och butikslokaler. Det &r inte tilldtet att placera en stor detaljhandelsenhet i
omradet. Omradet ar avsett att detaljplaneras. Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till
landskapet, den bebyggda miljon och bybilden nar det galler proportioner, hojd, takform,
byggmaterial och fargsattning.

Omrade for centrumfunktioner C har anvisats till omgivningen av nuvarande Sale i
korsningen mellan Replotvagen, Vallgrundsvagen och Byhamnvégen. | C-omradena
mojliggors smaskaligt byggande som kan innehdlla bl.a. affarslokaler, arbetsplatser,
boende och serviceboende. Rekommendationen &r att aker- och &ngsomraden ska
utnyttjas som odlingslotter i anslutning till boendet.

P
OMRADE FOR SERVICE.

Fastigheten for Tarmo-néarbutiken langs Kyrkvagen och foéreningshuset langs
Byhamnvagen anvisas som omrade for service i delgeneralplanen. Nytt omrade for service
anvisas dessutom langs Vallgrundsvagen.

PY

OMRADE FOR OFFENTLIG ELLER KOLLEKTIV SERVICE.

Omradet ar avsett for offentlig service samt verksamheter uppratthalina av féreningar och
andra allménnyttiga sammanslutningar jamte dartill anknytande arbets- och
bostadsutrymmen.

Med beteckningen anvisas omraden for kyrkliga byggnader, skola, daghem och
serviceboende i byns centrum samt brandstationen langs Replotvagen.

TY
INDUSTRIOMRADE DAR MILIJON STALLER SARSKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS
ART.
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Omradet har reserverats for industri, lagerhallning och arbetsutrymmen som inte medfor
buller, luftférorening eller motsvarande skador for den narliggande miljén.

Med beteckningen anvisas befintliga industri- och arbetsplatsomraden langs
Vallgrundsvagen och ett nytt TY-omrade langs Replotvagen i den sddra delen av
planomradet.

4.4.3 REKREATION

Beteckningar pa plankartan som berér rekreation

Vv
OMRADE FOR NARREKREATION

De mest betydande rekreationsomradena och parkerna i detaljplanen anvisas som omréde
for narrekreation V.

VR
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

Utflykts- och friluftsomraden anvisas till havsstranden i de Gstra delarna av planomradet
och pé holmen Bergskaret.

VR/k

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

| omradet ar det mojligt att bygga stugor med en yta pa hogst 30 m2vy. Siffran under VR-
beteckningen anger det hogsta tillitna antalet byggnader och den hogsta tillatna
sammanlagda vaningsytan.

Frilufts- och strovomrade dar det enligt strandgeneralplanen ar majligt att anvisa 4 stugor
anvisas till havsstranden pa Lillérskatan.

VU
OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR.

Med beteckningen anvisas befintliga idrottsplaner i byns centrum och langs
Vallgrundsvagen.

\AY
BADSTRAND.

Med beteckningen anvisas en befintlig badstrand i kanten av fiskehamnen och en del av
stranden pa Lillorskatan.

4.4.4 FRITIDSBOENDE

Beteckningar pa plankartan som beror fritidsboende och turism

RM
OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR.
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4.4.5

Omradena reserveras for turist- och semestercenter, semesterbyar och andra
motsvarande funktioner som tjanar turismen.

Omraden for turistanlaggningar anvisas till den stédra delen av omradet, pA holmen
Bergskaret och fastlandsstranden i narheten av den samt i anslutning till Replot hamn i
omgivningen av den nuvarande sommarteatern.

RA

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Pa omradet kan bygglov beviljas pa basis av delgeneralplanen enligt MBL 72 §. Nybyggen
ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, den bebyggda miljon och bybilden néar det galler
proportioner, hojd, takform, byggmaterial och fargsattning. P& varje byggplats ar det tillatet
att uppféra en fritidsbostad samt nddvandiga bastu- och ekonomibyggnader. Den
sammanlagda vaningsytan fér byggnader p& en byggplats far vara hogst 120 m2. Den
hogsta tillatna vaningsytan for en byggnad pé byggplatsen ar 80 m2vy och byggratten for
bastun hdgst 25 m2vy.

De stranddetaljplanerade omradena pa den norra och sodra sidan av Replotvagen anvisas
som RA-omraden till de delar som ligger séder om Replotvagen. Dar baserar sig
byggplatsernas antal pa stranddetaljplanen. | Ovrigt baserar sig RA-omradena vid
planomradets sddra grans pa dimensioneringen i stranddelgeneralplanen.

TRAFIKLOSNINGAR

De trafiklésningar som anvisas i utkastet till delgeneralplanen baserar sig langt pa det
nuvarande trafiknatet. Nya vagforbindelser anvisas till nuvarande skogsvagar (korstigar)
eller privata vagar langs vilka det anvisas ny byboséattning i planen. Dessutom anvisas det
till Lillorsskatans omrade en ny vag, som kommer att behévas for tilltrade till omradets
hyresstugor samt fér badstrandens underhallstrafik. De nya vagforbindelser som anvisas i
planen bestar framst av privata vagar med undantag av korta gatuavsnitt som gar fran
Replotvagen till det omrade som ska detaljplaneras i de mellersta delarna av planomradet
och till dess reservomrade samt till det reservomrade for boende som anvisas soderut fran
Slukhamnsvagen. | framtiden @ndras Ostra Nyvagen och Dommerskatvagen till gator om
de reservomraden for boende som ligger i anslutning till dem genomfors genom en
detaljplan.

Langs Replotvagen anvisas nya gang- och cykelleder som ligger separat fran kérbanan till
sadana avsnitt dar gang- och cykelleder saknas i nulaget. Nya gang- och cykelférbindelser
anvisas aven till Vallgrundsvagen, vilket aven skulle forbattra séakerheten med tanke pa
den eventuella utvidgningen av industriomradena. | planen anvisas ingen ny gang- och
cykelforbindelse till Byhamnvagen, men utveckling av forbindelsen som ett bystrak vacker
aven ett behov av att beakta trygga forutsattningar for gang- och cykeltrafiken som
anpassas till den byliknande miljon. Langs Byhamnvégen skulle ett tvarsnitt av 2+1-typen
(bild 44) kunna Overvéagas. Detta skulle innebara en separat trottoar, cykelfiler som ligger
separat fran korfilen genom markeringar p& bada sidorna av vagen samt en korbana for
motorfordon (se Trafikledsverkets anvisningar 18/2020, Planering av cykeltrafik). Vid
moten kunde motorfordon anvanda de filer som ar avsedda for cyklister.

71 (101)

REPLOT DELGENERALPLAN
24.2.2022

ARBETSNUMMER 20602803, 23701354

Replot dgp_planbeskrivning_forslag_24022022.docx



SWECO %

Bild 54 P& bilden visas ett tvarsnitt som borde undersokas for Byhamnvagen och Kyrkvéagen.

Ett motsvarande tvarsnitt som pa bild 52 kunde &ven Gvervagas for Kyrkvagen mellan
Replotvagen och Byhamnvagen. En 2+1-vag lampar sig val for en byliknande miljé med
byggd miljé i narheten av vagen.

I enlighet med landskapsplanen anvisas friluftsforbindelser till den stra sidan av omradet
for delgeneralplanen, i narheten av kusten, samt till skogsomradena i den norra delen, fran
Replot hamn till Replotvagen samt frAn Replotvagen norrut till Vastra Norrhag skogsvag. |
planen anges att behoven av rekreationsled ska fortsatta norrut och Osterut utanfor
planomradet.

4.4.6 PLANBESTAMMELSER SOM BEROR TRAFIK

Regionvag/huvudgata

Anvisar de mest centrala fordonsforbindelserna i omradet med storst trafikmangder och
dar gang- och cykeltrafiken bor placeras separat fran koérbanan pa grund av
trafikméngderna och de stéllvis hdga hastighetsbegransningarna. Avsnittet mellan
Replotvagen fran bron till Byhamnvagen ar en sadan central vagférbindelse, dvs.
regionvag.

Forbindelsevag/matargata

En forbindelsevag eller matargata formedlar trafik mellan omraden till det hierarkiskt sett
hdgre vagnatet. Hastigheterna for en forbindelsevéag/matargata ska anpassas till miljén och
langs dem ska lésningarna for gang- och cykeltrafik planeras separat med beaktande av
omradets miljd, hastighetsnivd och trafikmangder samt beroende p& trafikens
sammanséttning. | planen anvisas forbindelsevagarna Byhamnvéagen, Vallgrundsvagen
och Replotvagen norrut frdn anslutningen till Byhamnvagen.
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Anslutningsgata/viktig privat vag

Anslutningsgator eller viktiga privata vagar formedlar trafik fran tomterna till det hierarkiskt
hogre vag- och gatunatet. De korforbindelser som anvisas i planutkastet fran tomterna till
tidigare beskrivna vagar ar saddana anslutningsgator eller viktiga privata vagar med laga
hastighetsnivaer dar cykeltrafiken ofta sker vid véagkanten eller pa korbanan och
gangtrafiken vid vagkanten eller pa en trottoar.

Byvag som ska utvecklas
Med beteckningen anvisas Byhamnvégen och Kyrkvagen. Vid utvecklingen av dem ska
den byliknande miljon och lampliga I6sningar for gang- och cykeltrafik beaktas.

Ny gata/vag eller gata/vag som ska forbattras
Med beteckningen anvisas nya gatu- eller vagférbindelser. Det trafikméassiga tvarsnittet for
nya gator/vagar ska planeras sé att det motsvarar gatans/vagens trafikmassiga stallning.

Gang- och cykelled

Beteckningen beskriver en befintlig gang- och cykelférbindelse. Beteckningen tar inte
stallning till huruvida gang- och cykeltrafiken ordnas pa ett tillrackligt bra satt. Darfor ska
funktionen av de nuvarande arrangemangen alltid kontrolleras da markanvandningen,
trafiknatet, anvisningarna eller de regionala och allménna malen férandras.

Ny gang- och cykelled
Med beteckningen anvisas ett behov av att anlagga gang- och cykelforbindelser med
beaktande av stallning i natet och den anslutande miljon.

Behov av férbindelse for friluftsled

Med beteckningen anvisas forbindelsebehov for natet av friluftsleder. For att grunda en
friluftsled ska omradets markéagare horas och en ledplan utarbetas. Planen faststalls av
den regionala NTM-centralen. Om de berérda parterna har kommit Gverens om att 6verlata
omradet for en friluftsled kan friluftsleden grundas med beaktande av delgeneralplanen
aven utan en ledplan.

Riktgivande lage for omfartsled

| planutkastet anvisas en ny omfartsvag fran Replotvagen till Vallgrundsvagen och vidare
fréan Vallgrundsvagen till Replotvagen genom en beteckning for ett behov av forbindelse.
Beteckningen stracker sig aven utanfér omradet for delgeneralplanen och &r till denna del
endast informativ.

Anslutning som ska utvecklas

De anslutningsomraden som anvisas med beteckningen behover fortsatta atgarder for att
forbattra trafiksdkerheten. Med beteckningen anvisas trafiklosningar for Bergskaret och
Varldsarvsporten.

LV-1

SMABATSPLATS/HAMNOMRADE

Omradet ar avsett for gasthamn och som allman bathamn. P& omradet far placeras
byggnader och anlaggningar som betjanar hamnen. Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas
till landskapet, den bebyggda miljén och bybilden nar det galler proportioner, héjd, takform,
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byggmaterial och fargsattning. Anvandningsandamalet for batbodarna i omradet far andras
sa att de betjanar turismtjansternas behov, med beaktande av delgeneralplanens
anvisningar fér byggnadssatt (planbeskrivningens bilaga 10).

Med beteckningen anvisas Replot gasthamn som ar en del av en byggd kulturmiljo av
riksintresse (RKY 2009).

LV-2

SMABATSPLATS/BYSTRAND

Omradet ar avsett for en smabatsplats. P4 omradet ar det mojligt att anvisa batbodar och
bryggkonstruktioner. Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, den bebyggda
miljon och bybilden néar det galler proportioner, hojd, takform, byggmaterial och
fargsattning. Anvandningsandamalet for batbodarna i omradet far andras sa att de betjanar
turismtjansternas behov, med beaktande av delgeneralplanens anvisningar for
byggnadssatt (planbeskrivningens bilaga 10).

Med beteckningen anvisas en batplats langs Bathusvagen som ar en del av en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009).

LV-3

SMABATSPLATS.

Omradet ar avsett for en smabatsplats. Pa omradet far uppforas bryggor samt byggnader
och konstruktioner som stodjer batlivet.

Med beteckningen anvisas batplatser i de sodra delarna av planomradet, i &nden av
Dommelskatvagen, i anslutning till Varldsarvsporten och pa Bergskaret.

4.4.7 SPECIALOMRADEN

ET
OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJINING

EH
OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS

EN
OMRADE FOR ENERGIFORSORJNING.

EV
SKYDDSGRONOMRADE.

4.4.8 SKYDD

Kulturmiljéer och landskapsomraden som &r viktiga med tanke pa den byggda miljon samt
vardefulla byggnader och objekt anvisas p& plankartan, i planbeskrivningen och i
beskrivningens bilagor. Valet av objekten baserar sig p& nationella och regionala
inventeringar som berér omradet samt pa en byggnadsinventering som uppdaterades for
omradet 2020. Den numrering som visas pa plankartan baserar sig p& objektsnumreringen
i byggnadsinventeringen och noggrannare uppgifter om objekten finns tillgangliga pa
inventeringskorten.

rky
BYGGD KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE.
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Med beteckningen anvisas den av Statsradet godkanda RKY-avgransningen (Byggda
kulturmiljéer av riksintresse) av Replot by och fiskehamn. Planer och byggnadsatgarder
som berér omradet ska trygga och framja bevarandet av helheten. Eventuell
kompletterande byggnadsverksamhet och andra andringar ska anpassas till kulturmiljons
karaktar och sardrag. Pa omradet ar det inte tillatet att genomfora atgarder som minskar
vardet av kulturlandskapet och den historiskt sett betydande omradeshelheten. Stenmurar
och motsvarande konstruktioner i omradet ska bevaras. Med tanke pa landskapsbilden &ar
det viktigt att &keromraden bevaras 6ppna och i odlingsbruk.

sk

OMRADE SOM AR LOKALT VARDEFULLT MED TANKE PA KULTURMILJON ELLER
LANDSKAPSVARDEN.

Eventuell kompletterande byggnadsverksamhet och andra andringar ska anpassas till
kulturmiljons karaktar och sardrag. Stenmurar och motsvarande konstruktioner i omradet
ska bevaras.

srk
BYGGNAD SOM AR SKYDDAD MED STOD AV KYRKOLAGEN.
Numret hénvisar till objektsnumreringen i byggnadsinventeringen.

sr
BYGGNAD SOM SKA SKYDDAS.

Med beteckningen anvisas regionalt eller lokalt vardefulla byggnader. Rivning av
byggnaderna ar férbjuden med stdd av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen.
Renoverings- och ombyggnadsarbeten som utfors i byggnaden eller annan kompletterande
byggnadsverksamhet ska utforas s att objektets byggnads- och kulturhistoriska varden
bevaras. Fore vidtagande av sddana atgarder som innebar att byggnaden férandras kraftigt
ska museimyndigheten reserveras tillfalle att avge ett utlatande. Skyddet omfattar inte
byggnadens interior. Numret hanvisar till objektsnumreringen i byggnadsinventeringen.

s
BEAKTANSVARD BYGGNAD.

Byggnad som &r beaktansvard med tanke pé kulturhistoria, byggnadskonst och/eller
landskapsbild. Tillstand ska sokas for andringar som utfors i byggnaden. Numret hanvisar
till objektsnumreringen i byggnadsinventeringen.

Till skillnad fran rekommendationerna i inventeringen foreslas foljande objekt inte for skydd
i planen:

16.0u Kalos

18. Minas

24. Bjorkasis

42. Antis Edos

44. Lisos

62. Simos

97. Marios

100. Osterholms

103. Nabbas Fias

130. Nynas Kes

131. Nybennis

135. Skyddskarsstugan
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Presentationen avviker fran inventeringen eftersom en del byggnader ar i daligt skick for
att de statt tomma lange. Av denna orsak anses objekten i fraga inte ha nagra realistiska
mdjligheter att bevaras. Dessa byggnader har inte heller nagra historiska varden som skulle
tala for att de ska skyddas. Byggnaderna i frdga har emellertid dokumenterats pa
byggnadsinventeringens objektskort.

luo

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD.

Med beteckningen anvisas omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa naturens
mangfald. P& de omraden som anvisats med beteckningen ska man vid atgarder som ror
dessa samt vid planering av atgarder beakta omradets sarskilda naturvarden. De atgarder
som planeras och genomfors pa omradet far inte orsaka olagenheter for bevarande av
omradets vardefulla naturobjekt eller naturférhallanden.

luo/ak

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD.

Med beteckningen anvisas omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa naturens
mangfald och som baserar sig pa detaljplanen for Havets Hus som godkéants 19.6.2012,
70 8. P4 de omraden som anvisats med beteckningen ska man vid atgarder som rér dessa
samt vid planering av atgarder beakta omradets sarskilda naturvarden. De atgarder som
planeras och genomfors pa omradet far inte orsaka olagenheter for bevarande av omradets
vardefulla naturobjekt eller naturforhallanden.

tu
GRANS FOR HAVSOVERSVAMNING.
Gréans for 6versvamningar som intraffar i genomsnitt en gang pa 2 ar (HW 1/2).

tu-1
GRANS FOR HAVSOVERSVAMNING.
Gréns for 6versvamningar som intraffar i genomsnitt en gang pa 100 ar (HW 1/100).

| planomradet finns inga kanda fornlamningar.

4.4.9 JORD- OCH SKOGSBRUK

M

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Med beteckningen anvisas sammanhangande jord- och skogsbruksomraden. Byggratter
som enligt dimensioneringen infaller pa omradet har i man av mdgjlighet flyttats till
markagarens andra fastigheter inom planomradet. P4 omradet ar det tillatet att uppfora
byggnader som harror till jord- och skogsbruket.

MA

AKEROMRADE SOM AR VARDEFULLT MED TANKE PA LANDSKAPET.

Det &r viktigt med tanke pa landskapsbilden att omradena bevaras 6ppna och i odlingsbruk.
Byggratter som enligt dimensioneringen infaller pA omradet har i man av méjlighet flyttats
till markagarens andra fastigheter inom planomradet. | omradet tilldts endast byggande
som ansluter till lantbruk. Byggande i anslutning till lantbruk ska placeras sa att
byggnaderna inte sluter 6ppna vyer. Stenmurar och motsvarande konstruktioner i omradet
ska bevaras.
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MT

JORDBRUKSOMRADE.

Det rekommenderas att omradena ska bevaras 6ppna och anvandas for odling. Byggratter
som enligt dimensioneringen infaller pa omradet har i man av mdgjlighet flyttats till
markagarens andra fastigheter inom planomradet. | omradet tillats endast byggande som
ansluter till lantbruk.

MU

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA BEHOV ATT
STYRA FRILUFTSLIVET.

Beteckningen anger skogsomraden dar det pga. omradets lage och naturforhallanden finns
sarskilda behov att styra friluftslivet. P& omradet kan frilufts- och rekreationsleder anlaggas
samt byggnader och konstruktioner som betjanar rekreationen uppforas.

4.4.10 VATTENOMRADEN

W
VATTENOMRADE

4.4.11 ALLMANNA BESTAMMELSER

Nar Replot delgeneralplan vunnit laga kraft upphéaver den Bjoérkd—Replot strandgeneralplan
i fraga om den del som ingér i planomradet.

Delgeneralplanen har utarbetats som en generalplan med rattsverkningar enligt 42 § MBL.

Pa AT-1- och AT-2 -omrdden kan bygglov beviljas utifrAin generalplanen for en
bostadsbyggnad som bestar av hogst tva bostader i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 44 §. Antalet byggplatser per fastighet anvisas i planbeskrivningens bilaga 5.

| ett AT-3-omrade kan bygglov for en bostadsbyggnad med hégst tva lagenheter beviljas
baserat pa generalplanen i enlighet med 72 § i MBL. Dimensioneringen grundar sig pa en
berékning av byggratten enligt Bjérké—Replot strandgeneralplan eller den stranddetaljplan
som galler i omradet.

Statsradets forordning om behandling av hushallsavioppsvatten i omraden utanfor
avloppsnatet samt Korsholms kommuns miljoskyddsbestammelser och byggnadsordning
ska beaktas vid hanteringen av avloppsvatten.

Bevarande och ny anvandning av det befintliga byggnadsbestandet bor framjas.
Nybyggande boér anpassas till det omgivande byggnadsbestandets skala, massor, material
och farg. Forradds- och underhallsutrymmen som tjanar boende samt forvaringsutrymmen
for bilar bor placeras i ekonomibyggnader som ligger separat fran bostadsbyggnaden. P&
byggnadsplatsen bér byggnaderna bilda en harmonisk helhet som passar in i bybilden.

Pa en byggnadsplats dar en bostadsbyggnad som anvisats med sr-beteckning ska bevaras
ar det tillatet att uppfora en bostadsbyggnad pa gardsplanen som passar in i omgivningen
och dess sardrag enligt byggnadstillsynens provning. Vid sadana fall ska byggnadens
stallning pa gardsplanen bevaras.
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Ifall nya djurskydd byggs inom planomradet bér man beakta avstandet mellan
verksamheten och ra mot grannlagenhet. Man bor beakta tillrackliga avstand till kénslig
verksamhet, sdsom bosattning, daghem, skola, parker eller motsvarande verksambhet.
Kommunens miljéskyddsféreskrifter och byggnadsordning tillampas vad galler
minimiavstanden och ifrdgavarande omradenas anvandning.

Placeringen av gardsbyggnader och fristdende arbetsutrymmen bor efterstrava en
minskning av bullerolagenheter fran vagtrafiken.

I den noggrannare planeringen av omradets rekreationsleder och -stigar bér man ta kontakt
med markagarna.

I markanvandningen i omradet for delgeneralplanen ska det beaktas att omradet ar en del
av UNESCOs vérldsarv.

Anslutning till landsvagsnatet fran nya byggplatser ska ske langs befintliga anslutningar
eller matarleder som anvisas i planen.

| anslutning till det omrade som ska detaljplaneras ar det utdver boende aven mojligt att
anvisa interna trafikarrangemang for omradet, rekreationsomraden och omréaden for
ordnande av omradesspecifika energilosningar som utnyttjar fornybara energikallor.

5 DELGENERALPLANENS KONSEKVENSER

5.1 BEDOMNINGSMETODER

Delgeneralplanens konsekvenser har bedémts i enlighet med 9 8 MBL genom att jamfora
den nuvarande markanvandningssituationen med en situation dar delgeneralplanens alla
omradesreserveringar har genomforts under delgeneralplanens mélar 2040. Bedémningen
har gjorts som ett expertarbete med hjalp av utredningar som berér planomradet, karstudier
och terrangundersokningar, traffar med invdnarna och  myndigheternas
stallningstaganden. Bedomningarna kompletteras i forslagsskedet baserat pa utlatanden
och &sikter som lamnats in i beredningsskedet. Malet har varit att genom
konsekvensbedomningsmetoder strava efter att paverka innehédllet for den
planeringslésning som véljs sa att de negativa konsekvenserna ar s lindriga som mgijligt
och de positiva sa betydande som mgjligt. | samband med bedémningen av alternativen
tillampades Miljoministeriets anvisningar "Beddémning av konsekvenser vid planlaggning”
under planeringsprocessens gang. Enligt anvisningen kan konsekvenserna av alternativen
beddmas till exempel som en del av planeringsarbetet, i separata konsekvensutredningar
eller i en sammanstallande beddémning av planutkasten (Miljoférvaltningens anvisning
10/20086, s. 26).

5.2 PLANENS FORHALLANDE TILL DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR
OMRADESANVANDNING

| arbetet beaktas de riksomfattande malen for omradesanvandningen och uppnaendet av
dem framjas i enlighet med 24 8 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen. Ett beslut
som beror en generalplan far inte std i konflikt med de riksomfattande malen. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har forpliktigande effekter framst pa
landskapsplaneringen, i synnerhet betraffande landskapsplanens planering och
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5.3

5.4

innehallskrav. De riksomfattande malen borde filtreras till kommunens planlaggning genom
landskapsplaneringen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen namns inte
separat i samband med innehallskraven for en generalplan, till skillnad fran innehallskraven
for en landskapsplan. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen for inte med sig
nya rattsliga grundkrav for generalplaneringen utan de preciserar de innehallskrav for en
generalplan som stadgas i 39 § i markanvandnings- och bygglagen i frdgor med betydande
pa nationell niva.

PLANENS FORHALLANDE TILL LANDSKAPSPLANEN

Vid bedbmning av delgeneralplanens lagenlighet tillampas 32 8§ MBL som beror
landskapsplanens rattsverkningar. Landskapsplanen ska tjana till ledning nar en
delgeneralplan utarbetas och den ska beaktas vid da atgarder for att reglera
omradesanvandningen planeras och beslut fattas om genomférandet av atgarderna.
Stravan med en delgeneralplan ska sé langt det ar mojligt vara att framja genomforandet
av landskapsplanen. Stravan ska vara att genomférandet av landskapsplanen inte
forsvaras.

De beteckningar och bestammelser som anvisats till omradet for Replot delgeneralplan i
Osterbottens  landskapsplan 2040 har i stor utstrackning beaktats pa
delgeneralplanekartan. | planférslagsskedet har landskapsplanens behov av en
forbindelse for en 110 kV:s kraftoverforingsleding beaktats i planlésningen. Generalplanen
star inte heller i konflikt med landskapsplanens beteckningar som berér huvudstomnatet
for vattenledningar eller ett datakommunikationsndt med hog kapacitet trots att
beteckningar inte har anvisats p& plankartan. Stora stamledningar kan placeras i samma
terrangkorridor till exempel med gang- och cykelleden langs Replotvagen.

PLANENS FORHALLANDE TILL STRUKTURMODELLEN FOR VASA
STADSREGION

| strukturmodellen profileras Vasaregionen som en havsndara stadsregion dar man satsar
pa rekreation, kvalitativt boende och utveckling av turismen. Till Replot anvisas ett
befolkningsmal pa +200 personer fram till 2040. Betraffande detta har befolkningsmalet for
delgeneralplanen utokats till +500 nya invanare. Med beaktande av att Replot anvisas som
centrum for narservice i strukturmodellen &ar det mal for befolkningsutvecklingen som
anvisas i delgeneralplanen motiverat med tanke pa kvarhallande av tjanster och utveckling
av dem.

| strukturmodellen efterstréavas nya fasta bostéader och fritidsbostader samt forbindelser
som betjanar turismen i skargarden. Genom sin I6sning stodjer Replot delgeneralplan
utvecklingen av havsnara boende i enlighet med strukturmodellens mal.

Enligt strukturmodellen forbattras rekreationsmdjligheterna genom att skapa nya
strandrutter. | delgeneralplanen anvisas ett behov av en forbindelse for en rekreationsled
som gar genom planeringsomradet i narheten av stranden i ost.

Zonen for utveckling av naringslivet, déar det finns viktiga arbetsplatskoncentrationer,
stracker sig fran Storkyro till Replot. Replot anvisas dessutom som ett befintligt
arbetsplatscentrum utanfor Vasa som ska utvecklas. Replot delgeneralplan mojliggor
utveckling av industri, arbetsplatser och service i nérheten av det befintliga
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arbetsplatsomradet och servicen genom beteckningar som berér TY-, PY-, KL- och C-
omradena langs Replotvagen.

| strukturmodellen anvisas en gang- (ca 1 km frdn centrum) och cykelzon (2,5 km fran
centrum) som ska utvecklas i det tatast bebyggda omradet i Replot. | framtiden kunde
avstanden véxa sa att gdngzonen ar 2 km och cykelzonen 5 km fran centrum. | Replot
delgeneralplan anvisas ett nat som ar tillrackligt med tanke pé utveckling av gang- och
cykeltrafiken samt atgarder for att forbattra méjligheterna for gang- och cykeltrafiken i
planeringsomradet.

Replot ar en del av landhgjningsomradet i Kvarken som erhallit varldsnaturstatus, vilket ar
en betydande attraktionsfaktor som anknyter till naturvarden samt ett rekreationsomrade i
anslutning till vilket det wuppstdr nya turist- och rekreationstjanster. Genom
delgeneralplanen anvisas omradesreserveringar for utveckling av turism och rekreation
badde som omraden for fritidsboende och som omrade for smabatsplatser. Aven de
anvisade behoven av forbindelser for rekreationslederna stodjer malen i strukturmodellen.

5.5 BEAKTANDE AV  SEA-DIREKTIVET VID UTARBETANDET AV
DELGENERALPLANEN

SEA-direktivet har pa ett centralt satt satts i kraft genom lagen om bedémning av
myndigheters planer och program (200/2005) och statsradets forordning (347/2005).
Betraffande planlaggningen har SEA-direktivet satts i kraft nationellt genom
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) och markanvandnings- och
byggférordningen (895/1999) och de senare kompletteringarna av dem.

I 9 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas att konsekvenserna ska utredas da en
plan utarbetas. Planens konsekvenser ska utredas i behdvlig omfattning med beaktande
av planprocessens karaktar. Aven planens uppgift, syfte, tidigare utredningar och andra
fragor som anknyter till utredningarnas behovlighet beaktas.

Vid utarbetandet av planen ska det genom de effekter som SEA-direktivet innebar i
tillrécklig utstréckning utredas vilka miljokonsekvenser genomférandet av de undersokta
konsekvenserna orsakar (HE 243/2004). Kravet pa alternativen ar flexibelt och ska
anpassas till plannivan i fraga och behoven for den plan som utarbetas. Vid bedémning av
huruvida utredningen av konsekvenserna av en plan ar tillrackliga ska den allmanna
karaktaren av generalplanens styruppgift, planens innehall och omfattning beaktas. Replot
delgeneralplan uppfyller med beaktande av tidigare utarbetade och utnyttjade utredningar
och de separata utredningar som utarbetats i samband med planarbetet de innehallskrav
som stalls pa en generalplan, och utredningarna kan anses vara tillrackliga pa det satt som
forutsétts i 9 § i markanvandnings- och bygglagen. | samband med planarbetet skapades
alternativ i beredningsskedet och deras konsekvenser har bedémts pa en med tanke pa
planens noggrannhet tillracklig niva. Strukturmodellerna har behandlats i planens styrgrupp
och i kommunens samhéllsbyggnadsnamnd. Planerna laggs ocksa fram i samband med
framlaggandet i beredningsskedet. SEA-direktivets mal som redan ingar i den nationella
lagstiftningen har beaktats tillréckligt i arbetet med delgeneralplanen.

5.6 MILIOKONSEKVENSER
Delgeneralplanen styr den kommande detaljplaneringen i omradet, beviljiande av bygglov i
byomradet, andring av fritidsboendet till fast boende i det strandomréde som ingér i Bjorko—
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Replot stranddelgeneralplanen och pa sa séatt aven byggande i enlighet med de
omradesreserveringar som visas pa plankartan. | samband med planeringen skapades
alternativa utkast (strukturmodeller) som har behandlats vid styrgruppens och
samhallsbyggnadsndmndens moten. En preliminar konsekvensbeddmning har gjorts
redan i strukturmodellsskedet. | samband med detta utreddes planeringslésningarnas
eventuella konsekvenser med tanke pa trafik, kulturmiljo, boende, arbetsplatser och
service, samhéllsekonomi, rekreation och samhallsstruktur. Det &r vart att beakta att
konjunkturerna i naringslivet och markago- och fastighetsforhallandena paverkar
genomférandet av omradet i ganska hog grad. Bedomningen av miljokonsekvenserna har
kompletterats vid planeringen av planforslaget utifran den respons som inlamnats i
utkastskedet.

5.6.1 KONSEKVENSER FOR REGION- OCH SAMHALLSSTRUKTUREN

Delgeneralplanens l6sning baserar sig pa ett befolkningsmal pa +500 nya invanare i Replot
by. Malet har godkants av kommunen. | enlighet med malen for utarbetandet av planen &r
stravan att mojliggora befolkningsokningen genom att anvisa nya omraden som ska lésas
genom en detaljplan samt genom att utveckla byaboséttning i enlighet med 44 § i MBL. Det
tillaggsbyggande som anvisas till bytatortsomradena baserar sig pa nya byggplatser som
uppstatt genom stomlagenhetsdimensioneringen samt mojligheterna att &ndra
fritidsboende till fast boende. Den zonanalys som utarbetats i delgeneralplanens
beredningsskede har fungerat som grund for stomlagenhetsdimensioneringen. Detta
innebéar att stravan med stomlagenhetsdimensioneringen ar att styra byggandet till
omraden som &r gynnsamma med tanke p& samhallsstrukturen, med beaktande av en
jamlik behandling av markagarna.

| samband med de strukturmodeller som utarbetades i planens beredningsskede gjordes
en preliminar konsekvensbedémning. Enligt expertbedémningen ansags de konsekvenser
som orsakas av strukturmodellerna 1 (det havsnara Replot) och 4 (den vaxande byn) mer
negativa an de 6vriga alternativen (2 och 3). En kombination av dessa tva alternativ ansags
emellertid vara det starkaste alternativet som grund for planutkastet med tanke pa Replot
by och dess attraktionskraft.

Attraktionskraften i Replotomradet avviker frdn kommunens centrum och bygger pa ett
havsnara omrade dar bl.a. kulturmiljon och naturen samt bat-, fiske- och badmojligheter
finns nara. Utover detta ar dven servicen i planeringsomradet, sdsom skola, daghem,
restauranger och dagligvarubutiker, lattillgangliga. De nya omradesreserveringarna for
centrumfunktioner, arbetsplatser, service och omréaden som ska lésas genom en detaljplan
starker den nuvarande sambhallsstrukturen och forlaggs i anslutning till befintliga
trafikforbindelser och kollektivtrafik. Placeringen av byabosattning i strandomradena i de
sOdra delarna av planomradet och nuvarande skogar splittrar daremot samhallsstrukturen
nagot. Aven i de yttre kanterna av planomradet placeras den nybyggnation som moéjliggors
genom delgeneralplanen emellertid till sammanhalina helheter och till stor del i narheten
av det befintliga vagnatet och i narheten av vattenledningsnétet. De behov av férbindelser
for rekreationsleder som anvisas i generalplanen méjliggor aven tillgangligheten till den
centrala servicekoncentrationen fran de nya byomradena.

| strandomraden dar delgeneralplanen mojliggor att fritidsboende andras till fast boende

ligger &tminstone den nuvarande fritidsbebyggelsen i narheten av byhamnen valdigt nara
den nuvarande bybebyggelsen. Att &ndra fritidsbostaderna till fasta bostader kan anses
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komplettera den nuvarande samhallsstrukturen och stédja majligheterna att bevara och
utveckla servicen i omradet.

5.6.2 KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN

Om de nya bostadsomraden (A-1, A-2, Alres.) som anvisats i delgeneralplanen och som
ska l6sas genom en detaljplan skulle bebyggas helt, vore det sammanlagda antalet nya
invanare i dessa bostadsomraden cirka 400.

| de norra delarna av omradet for delgeneralplanen finns aven tidigare detaljplanerade,
delvis obebyggda bostadsomraden med en yta p& uppskattningsvis 4 ha. | dessa omraden
skulle det vara mojligt med cirka 40-50 nya invanare. Cirka 70 nya invanare kan ocksa
flytta till delgeneralplanens C-omraden.

Att andra fritidsboende till fast boende for med sig uppskattningsvis cirka 40 nya invanare
till strandomradet. P& de nya byggnadsplatserna i bytatorten som anvisas i
dimensioneringen av stomlagenheter bor uppskattningsvis hogst cirka 210 nya invanare
fram till planens malar. Forverkligandet av planens omradesreserveringar skulle grovt
uppskattat fora med sig hogst cirka 770 nya invanare, med beaktande av att det ar osakert
om de forverkligas.

Resealstringen fran de ovan namnda A-1-, A-2-, Alres, TY- och C-omradena som ska
avgoras genom en detaljplan och bebyggandet av AT-omradena i bytatorten har
uppskattats i enlighet med publikationen Liikennetarpeen arviointi maankaytbn
suunnittelussa (Miljoministeriet 27/2008) samt med utnyttiande av uppgifter om
invanarantalet i omradet och ytorna for de omraden som anvisats for byggande.
Resealstringsuppgifterna ar riktgivande bedémningar och baserar sig pa antagna varden
som anvants vid berakningen och pa generaliserade koefficienter fran publikationen.

De antagna vardena har valts ur den ovannamnda publikationen baserat pad Korsholms
kommuns lage och invanarantal och de funktioner som féreslagits i planen och deras
vaningsyta. Vid berékningen anvandes fdljande antaganden i beddmningen av
resealstringen fér boendet:

- planeringsomradet ligger i en stadsregion med 45 000-80 000 invanare
- ovrig bybebyggelse dar fordelningen mellan fardsatten ar enligt féljande
till fots 8 %
med cykel 7 %
med personbil 77 %
med kollektivtrafik 3 %
2,54 hembaserade resor/invanare/dygn (till eller frdn hemmet)
- den genomsnittliga belastningsgraden for en personbil 1,58 for hembaserade resor
beaktande av bestksresor + 22 %

Med hjalp av siffrorna fran ovannamnda anvisningar kan trafikmangderna i omradet antas
Oka genom boendet med cirka 1160 fordon per dygn med beaktande av resor till och fran
hemmet samt besoksresor.

Utbver boende anvisas aven cirka 9 ha nytt industribyggande i delgeneralplanen. Det finns
ca 17,6 ha tidigare detaljplanerat industriomrade, av vilket en del inte har forverkligats.
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Detta uppskattat med exploateringstalet e= 0,4 innebar cirka 54 300 m2vy eventuellt
tillaggsbyggande i industriomradena. Planen majliggor byggande av olika lagerutrymmen
och arbetsutrymmen som inte orsakar buller eller andra miljdoléagenheter i industriomradet.
Eftersom det inte definierats hurdan industri som kunde etableras i omradet har stravan
varit att bedéma resealstringen inom industrin ur arbetsplatsperspektiv. Vid berdkningen
anvandes foljande antaganden i bedémningen av resealstringen fér industrin:

- planeringsomradet ligger i en stadsregion med 45 000-80 000 invanare
tatort utanfor stadsregionen dar férdelningen mellan fardsatten ar enligt féljande:
till fots 8 %
med cykel 13 %
med personbil 75 %
med kollektivtrafik 4 %
1 besokare/100 m2vy/dygn; 0,2 godstrafikbesdk/100 m2vy/dygn.
- den genomsnittliga belastningsgraden for en personbil 1,17 for arbetsresor

Baserat pa antagandena ovan producerar ett omrade pa 54 300 m2vy cirka 550 bestkare
och 110 godstrafikbesdk per dygn, av vilket 350 ar besdk med personbil i vardera
riktningen. Den trafikmangd som uppstar genom industriomradet &ar saledes
uppskattningsvis sammanlagt cirka 920 fordon per dygn, om hela industriomradet skulle
bebyggas. Inom industrin varierar de trafikmangder som uppstar genom industrin mycket
beroende pa verksamheten och dess transportbehov. Av denna orsak ar uppskattningen
ovan en valdigt riktgivande prognos om eventuell trafikproduktion.

| planen anvisas utdver boende och industri &ven ett omrade for turistanlaggningar och
fritidsbostader (RM och RA) i enlighet med detaljplanen for Bergskaret, dar det ar majligt
att placera funktioner som betjanar turismen, sasom turist- och semestercenter,
semesterbyar och fritidsboende.

Enligt uppskattning fordelas den trafik som uppstar genom den nya markanvandningen
over omradet enligt féljande: Under halften (ca 35 %) av trafikmangderna for boende (1160
fordon/dygn) uppstar i A- och A/res-omradena som ligger langs Replotvagen, p& dess dstra
sida. Hembaserade resor riktas sannolikt huvudsakligen bort frdn Korsholm, men aven till
Replot bys centrum och skola. Av de trafikmangder som uppstdr genom boende
koncentreras uppskattningsvis cirka 10 % till Byhamnvégen och resten av den trafik som
uppstar genom boendet fordelas till Vallgrundsvagen (5 %) och till den norra delen av
Replotvagen, norr om centrumomradet (5 %). Den trafikmangd som uppstar genom
byabosattningen fordelas jAmnt 6ver olika delarna av Replots by, eftersom byggplatserna
fordelas jamnt bland den nuvarande byabosattningen. Av den trafikmangden som uppstar
genom industrin (920 fordon/dygn) riktas ungefar halften via Replotvagen till
industriomradena langs Vallgrundsvagen, dit 80 % av trafiken kan uppskattas komma frén
Replotvagen i sdder, 5 % frAn Byhamnvagen, 5 % fran Replotvagen i norr och 10 % frén
Norra Vallgrund vasterifrdn langs Vallgrundsvagen. Ungefar halften av trafikmangden som
uppstar genom industrin riktas till industriomradet pd Replotvagen, dit den storsta
trafikmangden riktas fran 6st langs med Replotvagen och atervander till samma riktning.

Det nuvarande huvudvagnatet klarar av de trafikmangder som uppstar genom
markanvandningen. D& nya byggplatser bebyggs ska det emellertid beaktas att de sa langt
det ar mojligt ansluts till befintliga privata vagar/anslutningsgator sa att fler direkta
tomtanslutningar inte uppstadr i huvudvagnatet i omradet, sdsom Replotvagen,
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Vallgrundsvagen eller Byhamnvagen. Direkta tomtanslutningar till centrala vég-
/gatuférbindelser kan orsaka sakerhetsrisker och smidighetsproblem om trafiken ar livlig
och hastigheterna forhallandevis hoga, som pa Replotvagen. D& markanvéndningen okar
ska hastighetsbegréansningarna for de mest centrala vagforbindelserna kontrolleras for att
mojliggdra en trygg och smidig trafik.

Den nya anslutningsgatan/viktiga privata vagen som anvisas pa den sddra sidan av
omradet for delgeneralplanen gor att det ar mojligt att avlagsna de nuvarande
fyrgrenskorsningarna. Detta forbattrar regionvagens formedlingsférméga och smidighet
och forbattrar anslutningarnas sakerhet. Genom den nya vagforbindelsen kan trafiken
ledas smidigt till nuvarande tomter och nya byggplatser i néarheten av stranden.

| planutkastet anvisas en anslutning som ska utvecklas vid den anslutning som leder till ett
varldsarvsobjekt i ndrheten av Replotbron. Vid platsen har det skett flera olyckor under de
senaste aren och vid olika moéten for véaxelverkan har den konstaterats vara en svar
anslutning. Aven den anslutning som planerats till Bergskéret, pa den andra sidan vagen,
anvisas som en anslutning som ska utvecklas.

En ny forbindelse for gang- och cykeltrafik langs Replotvagen forbattrar sakerheten
markbart for fotgangare och cyklister. En hogklassigt genomford férbindelse kan aven 6ka
Replots popularitet med tanke pa cykelturism. Av denna orsak finns det skal att satsa pa
en hogklassig infrastruktur for cyklister. En ny gang- och cykelforbindelse langs
Vallgrundsvagen innebar att det ar mojligt att utdka industrin utan att det paverkar
fotgdngarnas och cyklisternas sakerhet i nagon storre utstrackning. En ny gang- och
cykelforbindelse langs Replotvagen norrut fran Byhamnvagen mot Bjorkoby innebér att det
ar majligt att utvidga friluftsledernas kontinuitet. Dessutom forbattrar forbindelsen gang-
och cykeltrafikens sakerhet for invanarna langs vagen.

Utvecklingen av Byhamnvagen och Kyrkvagen som en 2-1-vdg lugnar ner
motorfordonstrafiken och erbjuder smidigare och tryggare ramar for gang- och cykeltrafiken
an i nulaget. En lugnare motorfordonstrafik forbattrar sakerheten, minskar bullernivaerna
och okar trivseln i omradet.

5.6.3 KONSEKVENSER FOR NATUREN, NATURRESURSERNA OCH DAGVATTNET

I en generalplan med rattsverkningar tillampas skogslagen (1093/1996) p& omraden som
anvisats for jord- och skogsbruk och rekreationsanvandning i enlighet med det
tilampningsomrade som faststélls i 2 § i skogslagen. Skogslagen forpliktar att folja
férordningarna i naturskyddslagen (1096/1996), vattenlagen (587/2011), miljoskyddslagen
(527/2014) och fornminneslagen (295/1963). Forststyrelsen dvervakar att skogslagens
anda och bestammelser foljs.

Skogslagen tillampas inte for andra omraden &n omraden som anvisats for jord- och
skogsbruk och for rekreation. Fall dar skogslagen inte tillampas paverkar dven andra &n
de lagar som reglerar skogsbruket. S&dana ar den temporara lagen om finansiering av
hallbart skogsbruk (34/2015) och lagen om bekampning av skogsskador (1087/2013).
Dessa lagar &r beroende av tillampandet av skogslagen.

| omraden dar skogslagen tillampas styr denna lag skogsvarden och anvandningen av
skogarna. Utover skogslagen regleras anvandningen av skogar dven genom statsradets
forordning om héllbar vard och anvandning av skogar. Skogsbruket paverkas aven av
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miljclagstiftningen. Minimikraven pa varden och anvandningen av skogarna faststalls i
skogslagen. Minimikraven reglerar bland annat bestdmmelserna om avverkningar och
transporter, foryngring av skog och tryggande av naturens mangfald.

Behoven av att skydda och bevara natur- och landskapsvéarden har beaktats i planen
baserat pa utredningarna av landskap och natur. Den eventuella nya 110 kV:s kraftledning
som anvisas for Vasa elnats behov har anvisats i anslutning till en vatmark som &r sarskilt
viktig med tanke pa naturens mangfald, men dess eventuella negativa konsekvenser for
naturvdrdena kan minskas i samband med den mer detaljerade planeringen av
kraftledningen. Med tanke pa strandomradenas fagelvarden anses planen inte orsaka
nagra negativa konsekvenser eftersom ny markanvandning inte anvisas till omraden som
ar betydande med tanke pa faglar.

De nya byggnadsomradena i de mellersta och sddra delarna av planomradet splittrar delvis
de nuvarande sammanhalina skogsomradena. De ligger emellertid inte i omraden med
betydande naturvarden utan i ekonomiskogar som bearbetats av manniskan redan tidigare.

Storsta delen av den nya markanvandningen bestar av byliknande sméhusbebyggelse dar
mangden av ogenomtranglig yta och 6kningen av dagvattenflodet kan anses forbli liten.
Mer ny ogenomtranglig yta planlaggs i TY-omradena langs Vallgrundsvagen och
Replotvagen, vilket kommer att 6ka dagvattenmangderna i omradet. Med tanke pa
helheten ar féorandringen mattlig, men lokalt sett kan konsekvenserna vara betydande. For
att undvika lokala problem &r det bra att fasta uppmarksamhet vid dagvattnet vid den
kommande planeringen. | samband med detaljplaneringen ska det sékerstéllas att bl.a.
trummor och diken har en tillracklig kapacitet och vid behov ska bestammelser utfardas for
fordréjning och behandling av dagvatten.

En del av de nya byggplatserna och det nuvarande industriomradet langs Vallgrundsvagen
ligger i laglanta omraden dit havsvattnet kan stiga vid 6versvamningar. For att férebygga
Oversvamningsskador kan byggandet styras till en tillrackligt hég nivd genom
bestammelser i detaljplanen (t.ex. lagsta rekommenderade byggnadshdjden).

5.6.4 KONSEKVENSER FOR LANDSKAPET, TATORTSBILDEN, KULTURARVET OCH
DEN BYGGDA MILJON

Varden i landskapet och den byggda kulturmiljén presenteras i planbeskrivningen, anvisas
pa plankartan och de har beaktats i planbestammelserna. Dessa kompletteras av
anvisningarna for byggnadssatt i planbeskrivningens bilaga 10.

Delgeneralplanen styr byggnadsverksamhet s& att det ar mgjligt att bevara varden i
anknytning till byggda kulturmiljoer av riksintresse och vardefulla landskapsomraden.
Byggplatser som anvisas genom stomlagenhetsdimensioneringen har anvisats sa att
Oppna fore detta akrar och angar bevaras obebyggda i synnerhet i byns centrum och att
langstrackta vyer fran skyddade byggnader till andra byggnader bevaras. Som stdd for de
bestammelser som styr kompletterande byggnadsverksamhet har anvisningar for
byggnadssatt utarbetats i planens forslagsskede. Genom att félja anvisningarna blir de
negativa konsekvenser som uppstar genom den nya markanvandningen och andringar av
det nuvarande byggandet lindriga med tanke pa bevarandet av omradets varden. Planen
skapar mdjligheter att bevara och varda kulturmiljon av riksintresse, det traditionella
jordbrukslandskapet och byggnadsbestandet. Till exempel i frdiga om bathusen skapas
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aven en mojlighet att anvanda dem for ett nytt &ndamal, med beaktade av den byggda
kulturmiljon.

5.6.5 KONSEKVENSER FOR MANNISKANS LEVNADSFORHALLANDEN OCH
LEVNADSMILJO

Ett vaxande antal invanare i omradet orsakar bade positiva och negativa sociala
konsekvenser. | vilket fall som helst kommer de sociala kontakterna att 6ka genom det nya
byggandet och de nya invanarna.

De konsekvenser som andringen av fritidsboende till fast boende orsakar har bedémts i
samband med &andringen av Bjorké—Replot strandgeneralplan under 2020 (&ndring av
anvandningsandamalet for fritidsbostader i samband med revideringen av Bjorko—Replot
strandgeneralplan, Sweco 2020). Konsekvenserna kan jamféras &aven med de
konsekvenser som uppstar genom den nya havsnara byabosattningen (AT-2) i forhallande
till det befintliga fritidsboendet (AT-3).

Positiva konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden uppstéar enligt foljande:
e Livskvaliteten forbattras for de personer for vilka fritidsbostadens omgivning
representerar det egna idealet.
e Ett 6kat utbud av boendealternativ i Korsholm, mdjlighet aven till
fast boende i strandomraden.

Som negativa konsekvenser upplevs bl.a. féljande:

e Karaktaren av naromgivningen vid sommarstugor andras da det
uppstar egnahemsboende hos grannen, pa den intilliggande udden eller pa den
motsatta stranden.

e Okad trafik aret runt.

e Forandringar i landskapet och naromgivningen: i stallet for ett naturligt
strandlandskap blir byggnaderna och gardsplanerna oftare en del av vyn fran
stugan. Pa gardsplanen till ett egnahem finns ofta en tradgard, en grasmatta samt
storre garage- och ekonomibyggnader.

e Behoven av belysning pa tomten ar annorlunda for fast bebyggelse: belysningen
innebar att landskapet forandras under den morka tiden for de nara fritidsinvanarna

e Nya intressekonflikter for delagare i vaglaget: fritidsinvanare, skogsagare och fasta
invanare har olik behov betraffande vagens egenskaper (bredd, belaggning mm.)
och underhall.

e Hur ska kostnaderna for forbattring av vagen sa att den ar korbar aret runt fordelas
da projektet gynnar endast en del av delagarna.

e Andringen av fritidsbostaderna till fasta bostader skulle i praktiken ske inom 10-20
ar. Nar behdvs en béttre vag och ett battre underhall?

e P4 en del fasta bostader kan det aven forekomma foretagsverksamhet, vilket kan
ha negativa konsekvenser for boendetrivseln i ndromgivningen: buller, tung trafik,
forradsbyggnader mm.

De gang- och cykelleder som ska anlaggas samt nya rekreationsleder forbattrar
mdjligheterna att rora sig och mojligheterna till rekreation, da badstrand, narskogar,
bathamnar och service ar lattare tillgangliga. De minskade skogsomradena innebar att
mdjligheterna att réra sig fritt i naturen, jaga och plocka bar och svamp férsvagas nagot.
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5.6.6

Véagtrafiken orsakar overskridningar av riktvardena for buller vid objekt som utsatts for
storningar redan i nulaget. | prognossituationen kar bullernivderna nagot och antalet
bostads- och fritidsbyggnader 6kar nagot i bulleromradet. Storsta delen av de objekt som
utsatts for storningar ligger i den omedelbara narheten av Replotvdgen och
Vallgrundsvagen. Dessutom utgér bostads- och fritidsbyggnaderna vanligtvis enskilda
objekt. Av denna orsak ar det ganska besvarligt och dyrt att ordna bullerbekdmpning
genom bullerrécken, -stangsel eller -vallar vid dessa objekt. Om bullerbekampning anses
vara nédvandig vid en del objekt ska den tekniska planeringen av bullerbekdmpningen
gb6ras omsorgsfullt.

HALLBAR UTVECKLING

Delgeneralplanens forhallande till hallbar utveckling har undersokts ur ett ekologiskt,
kulturellt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

Ekologisk hallbarhet

Ett grundlaggande villkor for en hallbar utveckling ar att naturens mangfald och ett
fungerande ekosystem bevaras och att manniskans verksamhet kan anpassas till naturens
barforméaga. Ekologisk hallbarhet innebar att hela naturmiljon beaktas: naturens mangfald,
jordménen, klimatet, vattendragen, grundvatten och deras férhallanden till varandra. |
samband med planeringen av delgeneralplanen var stravan att undvika sadana losningar
som kunde ha negativa konsekvenser fér naturens mangfald.

Kulturell hallbarhet

Vid planlaggning ska en kulturellt hallbar utveckling beaktas ur markanvandnings- och
bygglagens perspektiv, i synnerhet med tanke pa skydd och bevarande av kulturvarden,
och naturligtvis dven pa ett satt som skapar ny kultur. Vid planeringen av delgeneralplanen
utreddes varden i omréadets byggnadsarv, kulturlandskap och arkeologiska kulturarv.
Dessutom utfardades skyddsbestammelser for dessa. Nybyggnationen har anpassats med
beaktande av varden i landskapet.

Social hdllbarhet

Med tanke pa en socialt hallbar utveckling framhavs ur markanvandnings- och bygglagens
perspektiv halsomassiga fragor och beaktande av olika befolkningsgruppers behov. Socialt
hallbar utveckling innebar aven att det finns en majlighet att delta i planeringen och paverka
beslutfattandet i samband med planlaggningen. | samband med beredningen av
delgeneralplanen ordnas traffar med invanarna med beaktande av pandemilaget. Det har
ordnats en méalworkshop och utarbetats en video som presenterar planarbetet. Materialet
fran beredningsskedet och planférslagsskedet laggs fram for framforande av asikter. Den
inlamnade responsen beaktas da planmaterialet utvecklas och olika intressen samordnas
sa langt det &r mojligt. Genom planen har stravan varit att skapa forutsattningar for en sund
och trygg milj6, bl.a. genom att 6ka gang- och cykellederna och forbattra trafiksakerheten
pa annat satt.

Ekonomisk hallbarhet

En ur markanvandnings- och bygglagens perspektiv ekologiskt hallbar utveckling beaktar
en hallbar samhallsstruktur och samhallsekonomi i planen. Samhallsstrukturen paverkar
direkt de samhallstekniska lsningarna och fragor som ber6r samhalleliga tjanster (sasom
skolor och daghem). | samband med delgeneralplanens l6sningar understktes de
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samhéllsekonomiska konsekvenserna genom en zonanalys och strukturmodeller, och de
har haft en tydlig effekt pa innehallet i planlésningarna.

5.6.7 KLIMATKONSEKVENSER, BEDOMNING AV KOLDIOXIDBALANS

Delgeneralplanens konsekvenser for klimatforandringen har studerats med verktyget for
klimathallbar planlaggning (KILVA). Resultaten av en granskning med KILVA-verktyget
visas pa bild 55. Med tanke pa klimathallbarhet bestar planernas starka sidor framfor allt
av att anvandningen av naturresurser minimeras, att sardrag i omradet som ar utsatta for
klimatrisker identifieras och att funktioner och boendemdjligheter som framjar hallbara
I6sningar framjas. De svaga sidorna koncentreras till att trygga och oka koldioxidsankor
och kollager, att beakta omradets energieffektivitet och minska behovet att réra sig.

Kaavasi il kestiavyyden paino

Luonnonvarojen kaytén minimointi
Kestavéan elamantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastéjen minimointi

@ !Imastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Bild 55. Resultat av delgeneralplanens klimathallbarhet enligt verktyget for klimathallbar planlaggning
(KILVA).

Med tanke pa beredskapen infor negativa konsekvenser av klimatférandringen betonas i
Osterbottens klimatstrategi 2040 bland annat att de storsta vagarna i landskapet gar via
eller genom flera &- och alvdalar, vilket 6kar risken for negativa konsekvenser for trafiken
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vid oversvamningar. Nar det galler planeringsomradet finns de varsta
Oversvamningsriskomradena vaster om Replotvagen och vid en varre dversvamning kan
trafikavbrott uppstad stallvis langs Replotvagen. Den nya véagforbindelse som anvisas
mellan Storsandsvagen och Stordrskatavagen i delgeneralplanen ligger langre bort fran
oversvamningsriskomradena 4n  Replotvdgen och forbattrar pad sa  satt
forsorjningsberedskapen i Replot i en situation dar risken for extrema vaderfenomen okar.
| arbetet med delgeneralplanen har beredskap for dversvamningsrisken skapats aven
genom placeringen av nya byggplatser, den allmanna koncentrationen av funktioner pa
den 6stra sidan av Replotvagen och avgransningen av planeringsomradet.
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www.paikkatietoikkuna.fi 24.1.2022)
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P& generalplanenivd bestdr en av de stoérsta mojligheterna att paverka i frdga om
klimatutslapp av hur bostader, arbetsplatser och service placeras i férhallande till varandra.
Den nya bostadsbebyggelsen borde sa langt det &r mdjligt placeras nara den befintliga
bebyggelsen. Detta mojliggor till exempel gemensamma uppvarmningssystem och minskar
samtidigt behovet av att bygga Ovrig infrastruktur, sdsom vagar och el- och vattenledningar.
En battre tillganglighet till service och arbetsplatser minskar i sin tur behovet av att rora sig
och minskar utslapp som orsakas av trafiken. En koncentrering av befolkningen majliggor
aven utveckling av  energiproduktionsformer,  avfallshanteringssystem  och
kollektivtrafikforbindelser som &r effektivare med tanke pa miljon.
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P& grund av den splittrade strukturen i Korsholms kommun och den utspridda
samhallsstrukturen ar det inte realistiskt att koncentrera befolkningen i kommunen ens pa
lang sikt. | arbetet med delgeneralplanen tillampas emellertid principen om koncentrering
av befolkningen i en skala som ar lamplig med tanke p& Replot. Klimatutslappen har
minskats genom placeringen av den nya bebyggelsen samt genom att koncentrera bade
boende och service i byns centrum och dess narhet. | samband med en analys av
formanlighetszoner som gjordes i samband med delgeneralplanens
stomlagenhetsdimensionering utdelades poang som leder till byggratter genom en
poangsattning som stddjer en hallbar utveckling enligt féljande:
e Sambhallsstrukturens tathet: Ju fler byggnader som finns i narheten, desto fler poéng
fick man i férdelningen.
¢ Minskande av trafik, tillganglighet: Ju narmare service och betydande vagar man
var, desto fler poang fick man i férdelningen.
¢ Utnyttjande av befintlig infrastruktur: Ju narmare vatten- och avloppsnétet man var,
desto fler poang fick man i férdelningen.

Fran planeringsomradet gar mycket pendeltrafik med personbil, framfor allt till Vasa. Det
nuvarande befolkningsunderlaget i omradet ar inte tillrackligt starkt for att utveckla effektiva
kollektivtrafiklosningar, vilket innebér att persontrafikens andel av pendeltrafiken i omradet
kommer att fortsatta vara htg. En 6kad andel cykeltrafik av pendeltrafiken har emellertid
efterstravats genom att anvisa en ny forbindelse for gang- och cykeltrafik langs
Replotvagen. Vartefter att mojligheterna till distansarbete tkar, kan det aven antas att
pendeltrafiken minskar, vilket innebar att det framfor allt ar mojligt att paverka utslappen
fran den interna trafiken i omradet. Beredskap for detta har skapats genom att anvisa
tillrackliga omradesreserveringar for framjade av gang- och cykeltrafik samt genom att
placera olika funktioner pa kortare avstand fran varandra.

Ett annat betydande satt att paverka klimatutslappen i omradet pa generalplaneniva ar att
lata bli att bebygga omraden i naturligt tillstand som binder kol. Enligt den naturutredning
som gjorts for omradet finns det valdigt f& omraden i naturligt tillstdnd som inte rorts av
manniskan i planeringsomradet. De véardefulla naturobjekten i omradet har kartlagts i
samband med utredningen och beaktats vid planeringen. For delgeneralplanens del har
forutsattningarna for naturmiljons mangfald och sammanhallenhet tryggats sé att omraden
som ar betydande med tanke pa naturférhallandena (beteckning "luo”) anvisats i planen.

Trots de atgarder som vidtagits i samband med planeringen skulle genomférandet av
planen och dess mal krava en del tillaggsbyggande, vilket for sin del skulle 6ka
klimatutslappen i omradet och samtidigt i viss man minska férmagan att binda kol. Nya
arbetsplatser har emellertid anvisats till huvudsakligen bebyggda omraden dar traden vuxit
glest redan tidigare. En stor del av planeringsomradet bevaras som jord- och
skogsbruksdominerat omrade &ven framoOver. Utover detta &r det viktigt att framja
bevarandet och ny anvandning av det befintliga byggnadsbestdndet och den befintliga
infrastrukturen. | planen sker detta genom allménna bestdémmelser men &ven bland annat
genom att begransa antalet nya vagar genom att styra trafiken fran nya byggplatser till
landsvagsnatet via befintliga matarleder eller matarleder som anvisas i planen.

| frAga om planeringsomradet ar avfallshanteringen i ganska bra skick. | Korsholm finns en
gemensam avfallsforbranningsanlaggning som togs i bruk 2012.
Avfallsforbréanningsanlaggningen Westenergy har minskat koldioxidutslappen i landskapet
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5.6.8

6.1

med 100 000-200 000 ton per ar. | planeringsomradet finns &ven en atervinningsstation
som Dbetjanar invanarna i omradet. Arrangemangen av avfallshanteringen pa ett
andamalsenligt satt har sakrats genom en planbestammelse som forpliktigar att folja
férordningen om behandling av avloppsvatten, Korsholms kommuns
miljoskyddsbestammelser och satt som forutsatts i byggnadsordningen.

KONSEKVENSER FOR NARINGSLIVETS VERKSAMHETSBETINGELSER

Verksamhetsbetingelserna for jordbruket forblir oférandrade i omradet. Akeromradena har
bevarats i planen. Delgeneralplanens losning innebar att de skogsomraden som i nulaget
&r i privat 4go minskar, vilket till en del férandrar naringarna. A andra sidan 6kar vardet av
markomradet genom detaljplaneringen eller genom de byggnadsmdjligheter som anvisas
genom stomlagenhetsdimensioneringen, vilket innebar att de intakter som fas genom
skogsbruk erséatts av tomtaffarer. Ett battre trafiknat, omradesreserveringar for industri,
arbetsplatser och centrumfunktioner, béatplatser och en 6kande befolkning forbattrar
mojligheterna att 6ka antalet smaftretag och olika tjanster samt forbattrar naringslivets
mdjligheter i omradet.

GENOMFORANDE

BETYDELSEN AV EN DELGENERALPLAN MED RATTSVERKNINGAR

Om omradesplanering stadgas i markanvandnings- och bygglagen. | 5 § i lagen
presenteras planlaggningens materiella mal som man forsoker framja genom
planlaggningen. Planeringen av vaxelverkan och en tillracklig konsekvensbedémning ar
forutsattningar for planlaggningen. Planeringens mangsidiga mal preciseras i de
innehallskrav som stadgats for planer.

Enligt 35 8 1 mom. i MBL &r avsikten med en delgeneralplan att i allmanna drag styra
samhallsstrukturen och markanvandningen i kommunen samt att samordna funktionerna.
Den planlosning som berér delgeneralplanen ska uppfylla innehallskraven for en
generalplan enligt 39 § MBL och dessa ska beaktas da en generalplan utarbetas. De
faktorer som star som grund for innehallskraven ska utredas och beaktas i den man som
forutsatts av styrmalet och noggrannheten fér den delgeneralplan som utarbetas.

En delgeneralplan med rattsverkningar styr i stora drag den detaljerade planlaggningen
och den 9dvriga markanvéandningen i enlighet med 42 § i MBL. Enligt markanvandnings-
och bygglagen styr planen myndigheternas och markagarnas verksamhet bl.a. pa foljande
satt:
e D4 atgarder som galler markanvandning planeras ska det ses till att de inte
forsvarar genomforandet av generalplanen.
e Vid beviljande av bygglov ska det ses till att anvandningen av omradet for det
andamal som reserverats i planen inte forsvaras.
e Generalplanen galler inte i detaljplaneomraden men den fungerar som anvisning
da en detaljplan utarbetas och andras.
e Ett omrdde som &r avsett att anviandas som byggnadsplats far vid en
lantmateriforrattning inte bildas till en lagenhet s& att atgarden innebar att
anvandningen av omradet for det andamal som anvisas i generalplanen forsvaras.
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Delgeneralplanen har utarbetats som en generalplan med réattsverkningar enligt 42 8§ MBL.
Omradesreserveringarna och bestammelserna i en plan med rattsverkningar ar bindande.
Bestammelserna i kommunens byggnadsordning géller i fall dar fragan inte omfattas av
nagon bestammelse i delgeneralplanen eller detaljplanen. | omradet for delgeneralplanen
foljs bestammelserna i planen i fraga.

| delgeneralplanens byomraden AT-1 och AT-2 anvisas byggplatser i enlighet med 44 §
MBL sa att delgeneralplanen fungerar direkt som grund for beviliande av bygglov. Den
fastighetsspecifika dimensioneringen fér byggandet anvisas i planbeskrivningens bilaga 5
Stomlagenhetsdimensionering. Bestammelsen kan inte bertra ett omrade dar behovet av
att styra markanvandningen forutsatter att en detaljplan utarbetas. Av denna orsak anvisas
omraden som ska losas genom en detaljplan. Dessa omraden anvisas med beteckningar
for anvandningsandamal A, C, P, PY och TY.

| strandomradena fungerar delgeneralplanen direkt som grund for beviljande av bygglov i
enlighet med 72 § MBL. | dessa omraden som ingar i Bjorko—Replot stranddelgeneralplan
grundar sig den fastighetsspecifika dimensioneringen pa stranddelgeneralplanens
dimensionering och den andras inte i samband med delgeneralplanen for Replot. Den
aktuella delgeneralplanen mojliggor emellertid att fritidsboende andras till fast boende pa
de omraden som angivits med beteckningen AT-3 i planen, om byggplatsen uppfyller de
krav som stéllts upp for detta i lagen.

6.2 DETALJERAD PLANERING
Awikande frdn de omradesreserveringar som anvisas i generalplanen kraver att fragan
utreds genom en detaljplan eller avgdérs genom undantagslov. Om avvikandet &r
omfattande forutsatts att delgeneralplanen andras.

6.3 OLIKA SKEDEN FOR GENOMFORANDET
For de omraden for boende som ska l6sas genom en detaljplan foreslas att de ska
genomféras i etapper sa att kommunens markomrade A-1 samt A-2 med ett centralt lage i
bytatorten detaljplaneras forst.

6.4 OSAKERHETSFAKTORER
Den nya markanvandning som anvisas i delgeneralplanen och de nya byggnadsplatserna
genomfors steg for steg i etapper. Detta paverkas bland annat av markagarnas (privata,
foéretag, sammanslutningar) egna byggnadsbehov, viljan att sélja byggplatser och
efterfrigan pa dem samt den allmanna ekonomiska situationen.

6.5 UPPFOLJNING
Korsholms kommun overvakar genom bygglov huruvida omradets byggnader och
miljcbyggande anpassas till omradets allmanna karaktar och det omgivande landskapet.
Kommunen ska félja upp genomfdrandet av planen och vid behov andra eller revidera
planens omradesreserveringar och dimensionering.
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7 PLANERINGENS SKEDEN

7.1 STARTSKEDET

Inledningsskedets myndighetssamrad holls 14.6.2020. Vid samradet behandlades
arbetsprogrammet, PDB och utredningssituationen.

Programmet  for  deltagande  och beddmning behandlades pa
samhallsbyggnadsndmndens moéte 27.5.2020, varefter det lades fram under
perioden 8.6—7.7.2020 (63 § MBL).

Kommunen informerar om nar planen tréader i kraft i anslutning till programmet for
deltagande och beddémning.

Kungorelse om att planen blivit anhangig publicerades pa kommunens
anslagstavla och i kommunens officiella informationstidningar Vasabladet och
Pohjalainen.

| juni 2020 publiceras en presentationsvideo om planarbetets mal och inledandet
av arbetet. Videon finns tillganglig p& Korsholms kommuns Youtube-kanal:
https://www.youtube.com/watch?v=2]YA6Xmgag8c

Styrgruppen for delgeneralplanen gjorde ett gemensamt besdk Hill
planeringsomradet 10.6.2020.

P& grund av pandemisituationen ordnades en malworkshop 9.9.2020 for ett
begransat antal intressenter i inledningsskedet. Intressenterna representerade
bl.a. aktiva féreningar i omradet.

I  samband med planarbetet utarbetas natur-, landskaps- och
fornlamningsutredningar, en landskaps- och kulturinventering samt en
stomlagenhets-, dagvatten- och trafikutredning.

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Rapport dver vaxelverkan.
Bilaga 7: PDB rapport dver respons

Bild 57 P& grund av pandemilaget i juni 2020 gjordes en videopresentation av delgeneralplanens mal
i stallet for att ordna ett informationsméte.
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Bild 59 P& grund av pandemilaget ordnades delgeneralplanens méalworkshop for en begransad grupp
deltagare 9.9.2020.

7.2 JAMFORELSE MELLAN ALTERNATIVEN

7.2.1 DELGENERALPLANENS STRUKTURMODELLER

Redan innan utarbetandet av utkastet till delgeneralplan har fyra strukturmodellsalternativ
utarbetats for markanvandningen i planeringsomradet. Dessa har behandlats av den
styrgrupp som leder projektet samt i kommunens samhallsbyggnadsnamnd. Som grund for
granskningen av alternativen utnyttjades separata utredningar som berér omradet,
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stéllningstaganden som framforts under myndighetssamradet 14.5.2020 samt 6nskemal
som de intressenter som deltog i malworkshoppen 9.9.2020 framforde betraffande
planeringen av omradet.

Strukturmodellsalternativen bestdr av sammanlagt fyra olika alternativ. En
konsekvensbeddémning har gjorts for strukturmodellsalternativen. | bed6mningen
jamfordes de med tanke pa trafiken, kulturmiljon, boendet, arbetsplatserna och servicen,
samhéllsekonomin, rekreationens och samhallsstrukturen.

Strukturmodellerna har presenterats for projektets styrgrupp och
samhallsbyggnadsnamnden under varen 2021. Enligt styrgruppens forslag och namndens
beslut valdes en kombination av strukturmodellsalternativen 1 och 4 som grund for
planeringen av utkastet till delgeneralplan. Genom kombinationen efterstravas en havsnéara

by.

Strukturmodellerna och deras konsekvensbedémningar presenteras noggrannare i
planbeskrivningens bilaga 2.

1) "Ett havsnara Replot” dar det uppstar en ny zon for boende vid havsstranden langs
med nastan hela strandlinjen da fritidsboende andras till fast boende och byggandet
kompletteras i strandomradet.

Strukturmodell - Det Havsnéra Replot
Rakennemalli - Merenléheinen Raippaluoto
%44/, Omr3de for havsnérande boende -
% Merenlaheisen asumisen alue
Bostadsomrade - Asuinalue
Arbetsplatsomrade - Tybpaikka-alue
Skog for narrekreation - Virkistysmetsa
11 omrade for centrumtjanster - Keskustapalvelujen alue
I omrade for drottstjanster - Likuntapalvelujen alue

L
Omréde for turism- och hamntjanster -
Matkailu- ja satamapalvelujen alue

-~ Kulturled - Kulttuurireitti
Cykelled - Pydréilyreitti

-~ Friluftsled - Ulkoilureitti
Tréningsspdr - Kuntopolku

<« Forbitirande / ny vagforbindelse -
Parannettava/uusi tieyhteys

Generalplaneomradets gréins - Osayleiskaavan raja
[ RY-omrsdet - RKY-alue
: Forbéttrande korsningsomradet -
N Parannettava risteysalue
Detaljplanomrade - Asemakaava-alueet
Bostad - Asuminen

>

Tianster - Palvelut
Arbetsplatser - Tyspaikat

A 0 500 1000 m 1 @
Taustalartta MM 1:20 000 SWECO ﬁ

2) "Hamnbyn” dar samhallsstrukturen fortdtas pa bada sidorna av Byhamnvagen.
Bycentrumet och hamnen véxer ihop.
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Strukturmodell - Hamnbyn
Rakennemalli - Satamakyla

Norrandan =it
() sméhusomrde - Pientaloalue
Arbetsplatsomrade - Tydpaikka-alue
Skog for namekreation - Virkistysmetsa
[ omrade for centrumtjsnster - Keskustapalvelujen alve:
1™ omréde for drottstianster - Likuntapalvelujen alue
Omréde fi turism- och hamntisinster -
Matkailu- Ja satamapalvelujen alue
Generalpianeomradets grans - Osayleiskaavan raja
A ~— Tréiningsspar - Kuntopolku
Replot g

Raippaluoto®, ; [ Ri-omvadet - RKY-alve

\ “ | e
D - Pyrslyreitt

. % ¥ ~--~ Frilftsled - Ukollreitt

e ——— %
N @=0 Ny vagforbindeise - Uusi tieyhteys
Sommaron " L Detaljplanomrdde - Asemakaava-alueet

& ) Bostad - Asuminen

7 Tyanster - Palvelut

Arbetsplatser - Tybpaikat
A 0 500 1000m .
e [
Ta »oa 120 000 SWECO

3) "Det nya centrumet” dar samhallsstrukturen fortatas genom att koncentrera
kompletterande byggande till byns centrum och korsningsomradet mellan
Replotvagen, Byhamnvéagen och Vallgrundvagen.

$ - Det Nya C
T S = \ Rakennemalli - Uusi keskusta

“ Merenidheisen asumisen alue
() smahusomride - Pientaloalue

Norrandan %, : / Y Omride for havsnsrande boende -

Arbetsplatsomrade - Tydpaikka-alue
Skog for nérrekreation - Virkistysmetsa

o [ omrade for centrumtjanster - Keskustapalvelujen alve
= —
: ™1 omeade for rottstjanster - Likuntapalvelujen alue
Omrde for turism- och hamntjanster -
% Matkalu- ja satamapaivelujen alve

.
- - Kuiturled - Kulttuurireitt
'y / Cykelled - Pydrailyreitti

Replot ( =+ Friluftsled - Ulkoilureitt

- _— <
Raippaluoto®, | | Triaingasplr - Kuntopollod
Soderand ¢ 9y -, Forbattrande korsningsomr3det -
x Parannettava risteysalue

Generalplaneomridets grans - Osayleiskaavan raja
[ ] Riv-omradet - RKY-alue
Detaljplanomrade - Asemakaava-alueet
Bostad - Asuminen
Sommaron = i poNvak

Arbetsplatser - Tyopaikat

A o 500 1000m A i.i
Taustakartta MML 1:20 000 SWECO

4) "Den vaxande byn” dar byliknande ny bebyggelse sprider sig till omradet mellan
Replotvagen och havsstranden néstan dnda fram till Replotbron.
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Strukturmodell - Den Véxande Byn
Rakennemalli - Kasvava kyld

Omrade for havsnarande boende -
Mereniaheisen asumisen alue

Lost byggt fristdende husomrade -
Valjssnrakennetty omakotitalovaltainen alue

Arbetsplatsomrade - Tydpaikka-alue

Skog for narrekreation - Virkistysmetsi
'L___J Omrade for centrumtjanster - Keskustapaivelujen alue
1™ "1 omrade for idrottstysnster - Likuntapalvelujen alve

Omrde for turism- och hamatjanster -
Matkailu- ja satamapalvelujen alue

Kulturled - Kulttuurireitti
Cykelied - Pydréilyreitt
Friluftsled - Ulkollureitti

<« Forbattrande / ny vagforbindelse
Parannettava/uusi tieyhteys

Traningsspdr - Kuntopolku

Generalplaneomridets gréns - Osayleiskaavan raja

Forbttrande korsningsomradet - Parannettava risteysalue
RKY-omridet - RKY-alue

Detaljplanomride - Asemakaava-alueet
Bostad - Asuminen

Tyanster - Palvelut

Arbetsplatser - Tyopaikat

t 0 500 1000m
————
Taustakertta MML 1:20 000

W/
SWECO ﬁ

Bilaga 2: Strukturmodeller

7.2.2 MATERIAL FRAN DELGENERALPLANENS BEREDNINGSSKEDE

Den markanvandning som anvisades i planutkastet skilde sig fran forslagsskedet i
synnerhet i frdga om laget for de reservomraden for nya bostadsomraden som ska lésas
genom en detaliplan A/res. De nya omradesreserveringarna baserade sig pa
befolkningsmalet och dimensioneringsprinciperna for stomlagenhetsdimensioneringen,
som var de samma i forslagsskedet som i utkastskedet. | planutkastskedet anvisades
sammanlagt cirka 47 hektar nya bostadsomraden som ska detaljplaneras for
smahusboende (A, A-res). | planutkastskedet l&g A-res-omradena i den mellersta delen av
planomradet p& bada sidorna av en skogsvag som gar genom Soderandan. | friga om
Dommelskatvagen var reservomradena likadana som i planforslaget.

| planutkastet anvisades cirka 1,3 ha helt nytt obebyggt C-omrade som mojliggor ett
mangsidigt anvandningsandamal. Det nya C-omradet 1&g i ett omrade som avgransas av
Replotvagen och Vallgrundsvdgen och korsningen mellan Replotvdgen och
Byhamnvéagen.

| frdga om industriomradet lag omradesreserveringarna langs Vallgrundsvagen. |
utkastskedet hade sammanlagt cirka 10,8 ha reserverats som industriomrade som ska
I6sas genom en detaljplan.

Bergskaret ingick inte i omradet for delgeneralplanen i planutkastskedet.

De nya friluftslederna har placerats noggrant pa kartan med tanke pa markagarnas
stéllningstaganden.

Kraftledningens lage hade inte anvisats i planutkastet.
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Bild 60 Planutkast daterat 28.4.2021 som varit framlagt.

7.3 PLANUTKASTSKEDE

- Utkastet till delgeneralplan behandlades vid projektets styrgruppsmote 20.4.2021.

- Planutkastet behandlades av samhallsbyggnadsnamnden 12.5.2021.

- Utifran preliminara markanvandningsutkast och strukturmodeller har det utarbetats
ett planutkast som grund for véxelverkan i planens beredningsskede i enlighet med
62 § MBL.

- Planutkastet var framlagt (62 8 MBL, 30 § MBF) for framférande av skriftliga asikter
under perioden 25.5-23.6.2021.

- Planutkastet presenterades pa distans 7.6.2021.

- Om planutkastet inlamnades 68 asikter.
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7.4

7.4.1

- Om planutkastet begardes utlatanden av myndigheterna. 12 utlatanden
inlamnades.

Utkastet till delgeneralplanen (daterat 28.4.2021) var framlagt foér intressenternas
stallningstaganden under perioden 25.5-23.6.2021. P& grund av pandemisituationen
ordnades ett informationsmote pa kommunen 7.6.2021 kl. 18-20 i stéllet for ett méte for
allmanheten. Pa grund av coronalaget ordnades evenemanget utan publik. En presentation
av planutkastet streamades och en inspelning kunde ses pa kommunens webbplats fram
till borjan av 2022 (inspelningen kan fortfarande ses under beredningen av planforslaget).
Intressenterna har aven i Ovrigt haft mojlighet att stalla fragor och diskutera planens
beredningsskede tillsammans med kommunens planldggare Martina Backman och
Catarina Simons.

Bilaga 9: Respons pa planutkastet samt bemétanden
PLANFORSLAGSSKEDE

ANDRINGAR SOM GJORTS EFTERATT UTKASTET TILL DELGENERALPLANEN
VARIT FRAMLAGT

Baserat pa utredningar som utarbetats efter framlaggandet och utifrdn den inlamnade
responsen utvecklades planutkastet bl.a. enligt féljande:

- Laget for A-res-omrddena kontrollerades med beaktande av planomradets
vatmarker och lage i samhallsstrukturen.

- Pagrund av havsotversvamning som upprepas 1 gang/100 ar flyttades det nya TY-
omradet fran Vallgrundsvéagen till Replotvagen.

- Utredningsomradet i utkastskedet anvisades som AT-3-omrédde med byggratt
enligt strandgeneralplanen, men en del av omradet anvisades som VR-omrade for
havsnéra boende och friluftares rekreationsbehov.

- Enskilda skyddsbeteckningar och byggratter justerades bl.a. med beaktande av
intressenternas stallningstaganden.

- Rekreationsleder anvisades som behov av foérbindelse for friluftsled. For att grunda
en friluftsled ska omradets markagare héras och en ledplan utarbetas. Planen
faststélls av den regionala NTM-centralen. Om de berdrda parterna har kommit
Overens om att Gverldta omradet for en friluftsled kan friluftsleden grundas med
beaktande av delgeneralplanen &ven utan en ledplan.

- Bergskaret lades till som en del av planomradet.

- De byggplatser som anvisats enligt stranddetaljplanen pa bada sidorna av
Replotvagen i den sodra delen av planomradet anvisades pa plankartan genom att
stryka ett omrdde for turistanlaggningar RM. Den norra delen av
stranddetaljplanens fritidsboende anvisades med AT-3-beteckning for att gora det
mdjligt att &ndra fritidsboende till fast boende.

- P-omradet vid Varldsarvsporten andrades sa att det motsvarade markomradet.

- Avgransningarna av AT-3-omradena preciserades i allmanhet, liksom &ven
planavgransningarna i narheten av strandlinjen.

- Omréadesreserveringen for byhamnen LV-1 justerades.

- Strandomradena pd den sodra sidan av smabatsplatsen LV-2 &andrades fran
planutkastets jord- och skogsbruksomrade M till rekreations- och friluftsomrade VR
enligt stranddelgeneraplanen.
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- lanslutning till Lillbrskatans rekreationsomrade anvisades en byggratt for fyra sméa
stugor enligt stranddelgeneraplanen och en badplats med VV-
omradesreservering.

- Nya vagar justerades med béattre beaktande av nybyggnaders placering och behov
av lednét.

- Eventuella pima-objekt markerades pa plankartan.

- Denriktgivande reserveringen for en 110 kV:s kraftledning och den anslutande EN-
omradesreserveringen markerades pa plankartan i enlighet med ett forslag av
Vasa Elnét.

- Masten i bycentrumet anvisades som ET-omrade.

- Forsamlingshemmet och brandstationen andrades fran en omradesreservering for
en bytatort till ett PY-omrade. FoOreningshuset anvisades med
omradesreserveringen P.

- Bulleromradena anvisades baserat pa en utredning och en del av byggplatserna i
utkastskedet flyttades utanfor bulleromradet.

7.4.2 BEHANDLING AV PLANFORSLAGET | KOMMUNEN

- Samhallsbyggnadsutskottet behandlade planférslaget . .202_ och materialet var
offentligt framlagt (65 § MBL; 19 § MBF) for framfdrande av skriftliga anméarkningar
_._.202_-_._.202_

- Om planforslaget begardes utlatanden av myndigheterna.

- Planforslaget behandlades vid ett myndighetssamrad . .202_.

- Bemotanden utarbetades till utldtandena och anmarkningarna (bilaga X).

Bilaga X: Respons pa planforslaget samt bemdotanden

Kompletteras i samband med godkannandet.

7.5 GODKANNANDE

7.5.1 ANDRINGAR SOM GJORTS EFTER ATT PLANFORSLAGET VARIT FRAMLAGT

Nedan listas de storsta andringarna som gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen i
samband med godkannandet. Andringarna har gjorts baserat pd anmaérkningar och
utlatanden samt myndighetssamradet i forslagsskedet:

Kompletteras

7.5.2 GODKANNANDE

Korsholms kommunstyrelse behandlade delgeneralplanen _ . .20 (8 ) och

foreslog att den ska godkannas av kommunfullmaktige.

Delgeneralplanen godkandes av Korsholms kommunfullméktige .. .20 (8 ).
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8 BILAGOR

Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:
Bilaga 5:
Bilaga 6:
Bilaga 7:
Bilaga 8:
Bilaga 9:
Bilaga 10:
Bilaga X:

BILAGEMATERIAL

Bilagematerial 1
Bilagematerial 2
Bilagematerial 3
Bilagematerial 4
Bilagematerial 5

Jouko Riipinen
arkitekt YKS-

Saara Polkki
Planerare, DI

Aija Degerman,
Biolog, FM

Hanna Ojutkangas,
Arkitekt

Program for deltagande och bedémning
Rapport 6ver véaxelverkan

Strukturmodeller

Dimensioneringsgrunder och zonanalys
Stomlagenhetsdimensionering
Dagvattenkarta

PDB rapport dver respons

Karta dver varden i kulturmiljon

Respons pa planutkastet samt bemd&tanden
Anvisningar for byggnadssatt

Respons pa planforslaget samt bemétanden

Inventering av den byggda kulturmiljon
Naturutredning

Landskapsutredning

Inventering av fornlAmningar
Bullerutredning
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