SWECO ﬁ

Bilaga 4

REPLOT DELGENERALPLAN
DIMENSIONERINGSGRUNDER OCH ZONANALYS



SWECO ﬁ

DIMENSIONERINGENS MAL

2
2022-11-08



SWECO %

MALSATTNINGEN MED DIMENSIONERINGEN

| den strategiska generalplanen for Korsholm har man for Replot omrade faststallt ett befolkningstillvaxtmal pa 1 000
nya invanare till och med 2040.

| samband med arbetet med delgeneralplanen har befolkningsutvecklingen i omradet granskats under en period som
motsvarar delgeneralplanens malar. Som befolkningsmal fram till 2040 faststalldes 500 nya invanare.

Denna siffra fungerar som mal dven i samband med dimensioneringen for delgeneralplanen.

Delgeneralplanen for Replot utarbetas s att planen anger omraden som ska detaljplaneras samt omraden dar
byggnadstillstand kan ansokas direkt baserat pa delgeneralplanen i enlighet med 44 § MBL. | strandomradena
kommer dimensioneringen att basera sig pa dimensioneringen i den géllande stranddelgeneralplanen.

Tillampandet av 44 § i MBL forutsatter att delgeneralplanen styr byggandet tillrackligt och att styrningen av
markanvandningen inte forutsatter att en detaljplan utarbetas.

Ett viktigt mal for dimensioneringen och valet av dimensioneringsgrunder ar att markdgarna behandlas jamlikt i
dimensioneringsomradet och att samhallsstrukturen utvecklas péa ett hallbart satt.
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DIMENSIONERINGSSYSTEM FOR REPLOT DELGENERALPLAN

« Dimensioneringssystemet for Replot delgeneralplan ar uppgjort som en zonbaserad dimensionering. En zonbaserad
dimensionering bestéar av tre delskeden;

1. Stomlagenhetsgranskning
« En granskning av fastighetsbildningen i planomrédet med beaktan av tvarsnittsdatum 1.1.2000.

2. Zonanalys
 En GIS-baserad (Geografisk platsbestidmd information om forhallanden i omradet) analys av planomradet
* Analysen beaktar omradets egenskaper och karaktarsdrag vid definitionen av omraden som rekommenderas for

byggnation

3. Dimensionseringsgrunder
« Grunder pa basen av vilka antalet nya byggratter bestams och fordelas
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STOMLAGENHETSGRANSKNING

« Som grund for dimensioneringen gors en stomlagenhetsgranskning for dimensioneringsomradet.

« En stomlagenhetsgranskning utgor en del av de olika faktorer via vilkas tillampning man i samband med
dimensioneringen kan garantera en jamlik behandling av markagare.

| samband med dimensioneringen anvandes tvarsnittsdatumet 1.1.2000. Detta innebar att fastigheter som
registrerats fore detta datum har beaktats som stomlagenhet.

« |fall en fastighet har styckats och bebyggts efter detta datum belastar den stomlagenhetens totala antal byggratter
som beréknas pa basen av dimensioneringstalet och zonférdelningen.
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OMRADE SOM BEAKTATS |
DIMENSIONERINGEN

 Det omrade som beaktats i dimensioneringen

utgor hela planomradet med undantag av

foljande:

— Strandomradena i den géllande
stranddelgeneralplanen

— Gallande stranddetaljplaneomraden
(markerade med svart raster)

— Omraden med risk for éversvamning
(markerade med blatt)
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ZONANALYS
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ANALYS AV FORMANLIGHETSZONER

* Planeringsomradet ar indelat i rutor pd 125 m x 125 m. Av dessa har varje ruta poangsatts baserat pa foljande
faktorer
— Samhallsstrukturens tathet (antal bostadsbyggnader i rutan och i dess omedelbara grannrutor)
— Detaljplanering (rutans lage i forhallande till ett detaljplanerat omrade)
— Tillgangen till service (rutans lage i forhallande till service)
— Rutans avstand fran viktiga vagar
— Rutans avstand fran vatten- och avloppsnétet
— Landskapsmassigt viktiga &krar och angar i rutans omrade
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SAMHALLSSTRUKTURENS %% %
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« \id poangsattningen beaktas antalet S ESEN i K
bostadsbyggnader i rutan och i dess omedelbara /cﬁtig; Sl B 2
grannrutor (3 x 3) fj v »”}TV ﬂ ? ;
» Rutorna har poangsatts enligt foljande: &,fw Nt ,;’?ﬁ,“} i T P :
* 0 poangifall det finns under 8—4 byggnader i i g \"” o AR Em] ;
rutan eller i dess grannrutor p (;:;” '
« 5 poang om det finns 5-13 ,{ L T ”“\
bostadsbyggnaderi rutan eller i dess 2 W\ X L
grannrutor S\, [sostadsbyagnader i rutan ochgannrtor 1/\ T Ra
» 10 podng om det finns 14-31 Il 3 .\( EERL=L
bostadsbyggnaderi rutan eller i dess —lsoptg‘*bv::)d ,\\ .ﬂl it
grannrutor TR
S

terrangdatabas

1000
« Som utgdngsmaterial anvandes Lantmateriverkets \)\
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« Vid podngsattningen beaktas rutans avstand till ett = SR =) +
detaljplanerat omrade ERE: 2T
* Rutan har poangsatts enligt foljande: / ,;rjvér."k < J‘TM’E‘V;
« 0 poang om dver halften av rutan ligger pa dver 2P AN W E MM i M jfr’ '
200 meters avstand fran ett detaljplanerat 51 T Nl e
o e P . SR
omrade. L PR e ]
« 5 poang om dver halften av rutan ligger pa 100— st i ol oo s Ne
200 meters avstand — el N @NEEREEESE
» 10 poang om Over halften av rutan ligger i ett g1 1o s Ty NN
detaljplanerat omrade eller pa under 100 meters 500 "'l“s (e
o . o o
avstand fran ett sadant. ‘ SwE NN
SR
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TILLGANG TILL SERVICE RO IES W e 2
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- Vid poangsattningen beaktas rutans avstand langs _ff}
vagen till minst en av foljande tjanster: matbutik, iz RN
skola, halsovardscentral Zis = [
. . s i | N4 a
» Rutorna har poangsatts enligt foljande: AP R I
« 0 poang om dver hélften av rutan ligger pa dver M N - -\,\}
2 kilometers avstand fran servicen }t .k N ‘ s
« 5 poéng om dver halften av rutan ligger p& 1-2 a S NG e
kilometers avstand fran servicen s et |77 MRS T Y
.- . . . o \:’()p (6ver 2km) )é kj\ i
« 10 poang om over halften av rutan ligger pa 1 sp a-2km) @ R N R
; ° ° . [ 10p (mindre &n 1km) . i
under en kilometers avstand fran servicen - . wedusinar
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AVSTAND FRAN VIKTIGA VAGAR O e i

« Vid podngsattningen beaktas rutans avstand fran de

viktigaste vagarna. Dessa ar Replotvagen, 10715
Vallgrundsvagen, Byhamnsvagen och Kyrkvagen. ‘B ,,\T S
« Endast sddana vagavsnitt beaktas dar ;\‘ l\”éb\; “ a ?\ ‘2
hastighetsbegransningen ar under 88 km/h o Y
» Rutorna har poangsatts enligt foljande: sy it e “\
0 poang om dver hélften av rutan ligger pa 6ver —busel 8 T
500 meters avstand fran vagen " :éﬂpvfk";‘;':;;é;;:ff N : KK
« 5 poang om dver hélften av rutan ligger pa 200— o o ‘-\p«\ NN IRy
500 meters avstand fran vagen Y S E R
« 10 poang om Over hélften av rutan ligger pa Y 'T: ‘ -

under 200 meters avstand fran vagen
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AVSTAND FRAN VATTEN- OCH - o
AVLOPPSNATET B seeteusian o

« Vid poangsattningen beaktas rutans avstand fran

vatten- och avloppsnatet TR
» Rutan har poangsatts enligt foljande: : ) LT
« 0 poang om dver hélften av rutan ligger pa . %rv\_v‘? 7 _f"T
Over 200 meters avstand fran vatten- och ’1 NEmmEVE . | EEAL =
avloppsnatet s g\ :
« 5 poang om dver halften av rutan ligger pa Avsténdfrénvaue;?och/\ o
100—-200 meters avstand fran vatten- och [ o ver 200m)

1 5p (100-200m)

T 10p (mindre n 100m)
.7 — Vatten- och avloppsnatet

avloppsnatet

« 10 poang om Over halften av rutan ligger pa
under 100 meters avstand fran vatten- och
avloppsnatet

L e

* Mindre tomtledningar har inte raknats med i
materialet for vatten- och avloppsnatet
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LAGE VID EN LANDSKAPSMASSIGT
VIKTIG AKER ELLER ANG

+ \id poangsattningen beaktas om det finns
landskapsmassigt viktiga aker- eller
angsomraden som ingar i avgransningen av ett
RKY-omréade i omradet for rutan.

» Rutorna har poangsatts enligt foljande:

« 0 poang om det finns aker- eller
angsomraden som ingar i avgransningen av
ett RKY-omréade i omrédet for rutan.

« 10 poang om det inte finns aker- eller
angsomraden som ingér i avgransningen av
ett RKY-omrade i omradet for rutan

« Med RKY-omrade avses Museiverkets

avgransning av byggda kulturmiljoer av
riksintresse fran 2009.

« Aker- och Angsomradena har undersokts i
Lantmateriverkets terrangdatabas.

Akrar och dngar i RKY-omradet
[ op (i omradet for rutan finns)
| 10p (i omradet for rutan finns inte)

[ rv-omradet

500 1000
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SAMMANLAGDA POANG
(dimensioneringszoner 1-4)

« De poadng som rutorna getts utifran alla de olika
faktorerna har raknats ihop och klassats i enlighet
med den intilliggande bilden:

« Zon 4:0-15 poang (lampar sig samst for
byggande)

« /on 3: 20-30 poang

» /on 2: 35-45 poang

« Zon 1: 50-60 poang (lampar sig bast for
byggande)
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DIMENSIONERINGSGRUNDER
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DIMENSIONERINGSGRUNDER

« Dimensioneringszonerna 1-4 motsvarar zonanalysens resultat.

 Lagenheternas ytor har delats in i dimensioneringszoner och utgdende fran ytan berdknas kalkylerade byggratter pa
samma satt som i dimensioneringsgrunderna.

 Lagenheter som bildats efter 1.1.2020 raknas som en del av deras stomlagenheter (stomlagenhetsdimensionering).
« Lagenheter som bildats av flera stomlagenheter raknas som en del av den stomlagenhet som mest gynnar
markagaren.

» Av de kalkylerade byggratterna dras forbrukade byggratter av, vilket ger den byggratt som ska delas ut till
markagarna.

« Frén de dimensionerande ytorna har ytor som ligger i detaljplaneomraden och omraden med risk for 6versvamning
dragits av.
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KALKYLERADE BYGGRATTER

» De kalkylerade byggratterna enligt ytorna
i de olika zonerna bildas enligt tabellen.

» De zoner som ligger i ett mer fordelaktigt
omrade med tanke pa samhallsstrukturen
och vardeomradena forutsatter en mindre
yta for att beviljas byggratter.

SWECO %

Kalkylerade Fastighetens Fastlghetens Fastlghetens Fastighetens

byggratter taizon1l taizon2 taizon 3 taizon 4
minst) minst) minst) minst)

1 2000 2000 10 000 50 000

2 5000 20 000 50 000 X

3 5000 X X X

resten 10 000/ 20 000/ 100 000/ 200 000/
byggplats byggplats byggplats byggplats
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UTVECKLING AV HAVSNARA BOENDE | REPLOT

 Pastyrgruppens mote den 6.10.2020 framfordes ett
onskemal om att zonanalysen éndras sé att ett havsnara
lage skulle ge tillaggspoang vid dimensioneringen av
byggplatserna.

 Pastyrgruppens méte den 25.1.2021 gjordes féljande
overenskommelse gallande utveckling av havsnara
boende:

— Utvecklingen av havsnara boende genom
generalplanen kunde aven avgaoras genom att anvisa
omraden som ska l6sas genom en detaljplan och dar
det nya byggandet skulle placeras néra havet sa att
en stdrre omradeshelhet pa nagot satt aven kunde ha
tillgang till stranden (gemensam strand med t.ex.
gemensam badstrand och bastu for
bostadskvarteren).

— En extra kalkylerad byggratt beviljas enligt
omradesgransen pa 1,0 hektar till omraden som ligger
inom en 400 m radie fran strandlinjen.

\ —

Den lilafdrgade linjen pd bilden visar en buffertzon pG 400 meter frdn stranden.
Punkterna utgér férbrukade byggrdtter. De ljusblda fastigheter dr sddana
fastigheter som har en yta pd éver 8,2 hektar i denna zon (113 st.). Antalet
fastigheter i denna zon som nu har en yta pd éver 1 ha dr 36 st.
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STOMLAGENHETSDIMENSIONERING

« Enligt stomlagenhetsdimensioneringen anvisas 261 nya byggplatser till planeringsomréadet.

« Dimensioneringens resultat presenteras specifikt for varje fastighet i en tabell som bifogats planmaterialet. | tabellen
redogoars for foljande punkter:
— Uppgifter for den nuvarande lagenheten och stomlagenheten (nummer, namn och bildningsdatum)
— Pa de orangefargade raderna anges ladgenheter som har en gemensam stomlagenhet
— Ytan for den nuvarande lagenheten i dimensioneringsomradet (minus detaljplanerade omraden)
— Lagenhetens och stomlagenhetens ytor indelat i dimensioneringszoner
— Ytorna for detaljplaneomraden och omraden med en risk for 6versvamning har dragits av
— Summorna av ytorna for de nuvarande lagenheterna bildar ytorna for deras stomlagenheter
— De kalkylerade byggratterna for lagenheten och stomlagenheten enligt ytorna i de olika zonerna.
— Byggratter som forbrukats pa ldgenheten och stomléagenheten
— Summorna av de forbrukade byggratterna pa de nuvarande lagenheterna bildar forbrukade byggréatter pa deras
stomlagenheter
— Byggratter som ska delas ut
— Forbrukade byggratter har dragits av fran de kalkylerade byggratterna
— De byggratter for stomlagenheterna som ska delas ut fordelas mellan lagenheterna
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