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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT
1.1 Asemakaavan perustiedot ja nimi
Kunta: Mustasaari
Kunnanosa: Sepankyla (180)
Kiinteisto: 499-418-9-388 SANDNASAS
Kaavan nimi: Liisantien—-Bolentien viereisen pysakointialueen
asemakaava
Kaavan mittakaava: 1:2000
Kaavatunnus: 499/2102-21
1.2 Kaava-alueen sijainti

Metsakallio
Skogsberget

Osterberg

e

Kivihaka
Stenhaga

Brannbacken

Starrirédsket

Asevelikyla
Vapenbrodrabyn

Kuva 1. Kaava-alueen likimaarainen rajaus osoitettu sinisella merkinnalla.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on selvittaa edellytykset luoda pysakointipaikkoja
Sepankylan asukkaiden kayttoon, ensisijaisesti Sepankylan torin ja Mustasaarentien
alueen tulevaa lisarakentamista ajatellen. Asemakaavan tulee samalla mahdollistaa
myos osa Sepankylan osayleiskaavassa osoitetusta viheryhteystarpeen
toteuttamisesta.
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Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka asemakaavan
tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake.

YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

15.12.2021 § 87 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
osallistumis-  ja  arviointisuunnitelman  nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

12.1.-10.2.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

21.6.2022 § 105 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

17.8.-15.9.2022 Asemakaavaluonnos oli nahtavilla.

XX XX XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX-XX.XX.XXXX Kaavaehdotus oli nahtavilla.

XX.XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta hyvaksyi asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Sepankylassa on selkea pysakointialueiden lisatarve. Pysakointia koskevat
ratkaisumahdollisuudet keskusta-alueella on tarpeen kayda lapi, jotta keskusta-
aluetta voidaan kehittaa kunnan toivomaan suuntaan. Alue, jota asemakaavan
muutos koskee, on noin 350 m Sepankylan keskustasta pohjoiseen Liisantien ja
Bolentien vieressa ja on noin 0,9 hehtaaria. Asemakaavan toteuttaminen loisi noin
31 pysakointipaikkaa henkiloautoille.

Asemakaavan toteutus
Pysakointialue toteutetaan joko kunnan tai yksityisen toimijan toimintana, muun
osan kaavan toteuttamisesta vastaa kunta.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:
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Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairioita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys kaavoitusalueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Alue, jota asemakaavan muutos koskee, on noin 350 m Sepankylan keskustasta
pohjoiseen Liisantien ja Bolentien vieressa ja on noin 0,9 hehtaaria.

Talla hetkella paikalla on noin 1000 m%n laajuinen sorapintainen kentta, jota
kaytetaan pysakointiin. Noin puolet tasta alueesta on voimassa olevassa
asemakaavassa pysakointia varten osoitetun alueen ulkopuolella. Lisaksi voimassa
olevassa asemakaavassa johtoalueen leveydeksi osoitettu 10 m on liian kapea, silla
nykyisten ohjeiden mukaan 110 kV:n ilmajohtojen johtoalueen leveyden on oltava
46 m. Parkkipaikan yhteydessa on hulevesipumppaamo.
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Luonnonymparisto

Kuva 3. Ilmakuva alueesta etelan suuntaan.

Suunnitellusta pysakointialueesta etelaan on metsikko, jossa on lahinna kuusia ja
koivuja. Muuten alueella ei ole merkittavaa kasvillisuutta lukuun ottamatta
vesakkoa, jota kasvaa kaava-alueen luoteisrajalla kulkevan ojan vieressa.

Rakennettu ymparisto

Alueen ymparistdo muodostuu tiiviisti rakennetusta asutuksesta, joka on toteutettu
asemakaavalla.

Etelapuolella on kaksi 1970-luvulla rakennettua kaksikerroksista rivitaloa.

Liikenne

Liikenne pysakointialueelle kulkee Bolentieltd, joka on kunnan tie.
Virkistys

Kuva 4. Vihrea katkoviivalla merkitty nuoli osoittaa Sepankylan osayleiskaavassa mainitun
viheryhteystarpeen.

Hulevesi

Kaava-alueella on hulevesipumppaamo, joka pumppaa vetta Bolentien itapuolella
olevasta ojasta putkea pitkin ojaan, joka on Annantien paasta noin 40 m lanteen.
Pysakointialueelta hulevesi johdetaan luoteeseen kaava-alueen lansipuolta pitkin
kulkevaan ojaan. Lisaksi osa viereisen EV-alueen hulevedesta imeytetaan.
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Tekniset palvelut

Alueen poikki ita-lansi suunnassa kulkee 110 kV:n suurjannitejohto ilmajohtona.
Suurjannitejohtoja koskeva maaraykset otetaan huomioon kaava-alueen
toteuttamisessa. Kaava-alueen itareunalla Bolentien vieressa on muuntamo.

Maanomistus
Kunta omistaa kokonaisuudessaan alueen, jota asemakaava koskee.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla
vahennetaan yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas lilkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VVVYYVYY

Maakuntakaava 2040
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Kuva 5. Alueen sijainti Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 on merkitty sinisella nuolella.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020. Maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka kasittaa koko maakunnan ja sen eri
yhteiskuntatoiminnot. Uusi maakuntakaava korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan
2030 ja sen vaihemaakuntakaavat. Maakuntakaavan mukaan asemakaava-alueella
on seuraavat aluevaraukset:

Suunnittelualue sijaitsee seuraavalla merkityilla alueilla tai niiden vieressa.

Kehittamisperiaatteiden mukaan merkityt alueet:

e Vaasan kaupunkikehittamisen vychyke (kk-1)
Alueen erityispiirteiden merkinnat:

e lentoliikenteen estevapaa vyohyke (sv)
Aluevarausten merkinnat ja kohde- ja rajausviivamerkinnat:

e keskustatoimintojen alue (C)

e Z-Voimajohto.

Strateginen yleiskaava
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Kuva 6. Alueen sijainti strateglsessa yleiskaavassa osoitettu siniselld nuolella.

Mustasaaren kunnalla on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85.

Kyseinen asemakaava-alue sijaitsee seuraavilla alueilla tai niiden vieressa:

e Keskustatoimintojen alue (C)
e VL, lahivirkistysalue
e Ohjeellinen ulkoilureitti
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Yleiskaava
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Kuva 7. Alueen likimaarainen sijainti Sepankyldn osayleiskaavassa 2030 on merkitty sinisella

rajauksella.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 1.9.2016 § 60 Sepankylan osayleiskaavan 2030. Kaava
tuli voimaan 15.12.2017. Osayleiskaavassa kyseinen alue sijaitsee alueella, jolle on
osoitettu merkinnat:

e virkistysalue (V)
e pientalovaltainen alue (AP)
e viheryhteystarve.
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Kuva 8. Alueen sijainti 14.11,1995 § 89 hyvaksytyssa asemakaavassa.

Alueen voimassa olevassa, kunnanvaltuustossa 14.11.1995 § 89 hyvaksytyssa
asemakaavassa alueelle on osoitettu merkinnat yleisen pysakdinnin alue (LP),
lahivirkistysalue (VL) ja yleinen tie vierialueineen (LYT).

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Nérpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset

22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavaa laadittaessa on  kadytetty = kunnan  pohjakarttaa  (1:2000).

Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikko Jonas Aspholm hyvaksyi taydennetyn
pohjakartan 11.5.2022.
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Rasitteet
Rasite kiinteistolld 499-418-9-388 SANDNASAS on alueen poikki kulkevaa
suurjannitejohtoa koskeva Vaasan Sahkoverkko Oy:n rasite.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
Sepankylassa on selkea pysakointialueiden lisatarve. Pysakointia koskevat
ratkaisumahdollisuudet keskusta-alueella on tarpeen kayda lapi, jotta keskusta-
aluetta voidaan kehittaa kunnan toivomaan suuntaan.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti kaynnistaa alueen asemakaavoituksen
kokouksessaan 15.12.2021 § 87.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat:
e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi vaikuttaa
huomattavasti
e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta
* tulevaisuus- ja kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* ymparistojaosto
e Muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj.

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
Vasabladetissa, Ilkka-Pohjalaisessa seka kunnan verkkosivuilla www.mustasaaari.fi
ja kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla maankaytto- ja
rakennuslain 63. §:n mukaisesti 12.1.-10.2.2022. Nahtavillaoloaikana saatiin kaksi
lausuntoa. Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnossa toivotaan, etta alueen
tulvariski otetaan huomioon, ja Vaasan Sahkoverkko Oy kirjoittaa lausunnossaan,
etta suurjannitejohtoa koskevat turvamaaraykset on otettava huomioon.
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Lisaksi saatiin kaksi mielipidetta Liisantien varrella asuvilta yksityishenkiloilta. He
suhtautuvat kielteisesti siihen, etta pysakointialue rakennettaisiin aivan Liisantien
asutuksen viereen.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. §&:n
mukaisesti 17.8.-15.9.2022. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto ely-keskukselta,
rakennuslautakunnalta, Lansirannikon ymparistoyksikolta ja Pohjanmaan
pelastuslaitokselta.

Ely-keskus haluaa, etta huleveden kasittelya koskevia maarayksia taydennetaan.

Vastine-ehdotus: Kaavakarttaa on tdydennetty nuolilla, jotka osoittavat huleveden
virtaussuunnan.

Rakennuslautakunta haluaa, etta tulvariski otetaan huomioon ja etta huleveden
johtamiseksi on suunnitelma. Lisaksi rakennuslautakunta haluaa, etta viereinen
asutus huomioidaan suunnittelemalla nakosuoja tai rajaamalla alue muulla tavoin.

Vastine-ehdotus: Suomen ympadristokeskuksen tulvakarttapalvelun mukaan yleisté
pysdkdintid varten osoitettu alue (LP-1) ei sisdlly tulvariskialueeseen, olipa kyse
tulvasta kerran sadassa tai kerran 250 vuodessa.

Kaavakarttaa on tdydennetty nuolilla, jotka osoittavat huleveden virtaussuunnan.
Yleisen pysdkoinnin alueen (LP-1) kaavamerkintddn sisdltyy mddrdys: “Viereistd
asutusta suojataan alueen mahdollisilta valo- ja meluhaitoilta toimenpiteiden
avulla.”

Lansirannikon ymparistoyksikko painottaa, etta viereista asutusta on tarkeaa
suojata pysakointialueen aiheuttamilta mahdollisilta valo- ja meluhaitoilta ja etta
mahdollisimman suuri osa rivitalojen ja pysakointialueen valilla olevasta puustosta
sailytetaan. Ymparistoyksikko kiinnittada huomiota myos alueella esiintyvaan
jattibalsamiin, joka on leviava laji.

Vastine-ehdotus:

Yleisen pysdkéinnin alueen (LP-1) kaavamerkintddn sisdltyy madrdys: “Viereistd
asutusta suojataan alueen mahdollisilta valo- ja meluhaitoilta toimenpiteiden
avulla.”

Kunnan viheralueyksikolle on tiedotettu levidvdéstd lajista alueella.

Pohjanmaan pelastuslaitos haluaa, etta LP-1-alueella sijaitsevia et-1-alueen linjoja
selvennetaan, jotta et-1-alueen rajaus on selkea.

Vastine-ehdotus: Kaavaehdotuksessa et-1-alueeseen on tehty piirustustekninen
tarkistus.
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Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §&:n mukaisesti xx.-xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot xxxx. Sen
lisaksi saatiin xxx mielipidetta.

Viranomaisyhteistyo

Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa myos kaavaehdotuksesta. Viranomaisten kanssa
pidetaan tyokokous tarvittaessa.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavan toteuttamisella luotaisiin nykyisin pysakointiin  kaytettya aluetta
tarkoituksenmukaisempi pysakointialue. Nykyisin autoja pysakdidaan aivan
suurjannitejohdon alapuolelle. Se ei ole turvallista etenkaan talviaikaan, jolloin
vaarana on, etta 12-20m  pysakointialueen  ylapuolella  olevista
suurjannitejohdoista tippuu jaapuikkoja.

Alue, jolle on asemakaavassa osoitettu merkinta "yleiselle jalankululle varattu
ohjeellinen alueen osa” antaa mahdollisuuden toteuttaa osa Sepankylan
osayleiskaavassa olevasta suuresta viheryhteyksien verkosta. Tama lisaa
asukkaiden mahdollisuuksia likkkua kuntoilu- ja ulkoilureiteilla.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa tutkittiin eri vaihtoehtoja. Yksi Liisantien ja
Bolentien valilla oleva pysakointialue tutkittiin, mutta alue on alavaa, pehmeaa
maata ja sijaitsee tulva-alueella, joten tasta vaihtoehdosta luovuttiin. Tassa
yhteydessa asian tarkastelussa huomioitiin myos ely-keskuksen matalin suositeltu
rakennuskorkeus. Alue, jota kaavaluonnos koskee, on ylavaa, joten matalimman
rakennuskorkeuden osoittaminen asemakaavassa ei ole valttamatonta.

Alueella, jota asemakaava osittain koskee, on Sepankylan osayleiskaavassa
merkinta AP (pientalovaltainen alue). Mikali alueelle osoitetaan uusi asuintontti,
alueella sijaitseva muuntamo on kuitenkin siirrettava tarkoituksenmukaisen
alueenkayton mahdollistamiseksi. Muuntamon siirron karkea kustannusarvio on
55 000 euroa, minka takia asuintontin osoittaminen tahan paikkaan asemakaavassa
ei ole kustannustehokasta.

Kaavaehdotus on laadittu nama nakokohdat huomioon ottaen ja vastaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen
tarkoituksenmukaisella tavalla.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava kasittaa korttelialueen, jolle on osoitettu merkinnat yleinen
pysakointialue (LP-1), lahivirkistysalue (VL), suojaviheralue (EV), yleiselle
jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa seka ohjeellinen alue huleveden
johtamista varten (w-1) ja ohjeellinen alueen osa, joka on varattu sahkonjakeluun
liittyvia rakennuksia ja rakenteita varten (et-1).

Aluevaraukset

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Tahan tarkoitukseen on varattu noin 0,65 hehtaarin alue. Alueelle on maaritelty
yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa seka ohjeellinen alue huleveden
johtamista varten (w-1) ja ohjeellinen alueen osa, joka on varattu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakenteita varten (et-1).

Yleinen pysékdintialue (LP-1)

Noin 0,15 hehtaarin alueella arvioidaan olevan tilaa noin 31 henkiloauton
pysakointia varten. Alueella on muuntamo ohjeellisella alueen osalla, joka on
varattu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita varten (et-
1).

Kuva 9. Pysékointipaikkojen maaran arvioinnin pohjana kaytetty pysakointisuunnitelma.
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Suojaviheralue (EV)
Noin 15 m levea suojaviheralue muodostaa vihrean vallin pysakointialuetta vasten
alueen etelapuolella olevien rivitalojen asukkaiden nakokulmasta katsottuna.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueen luonne ei muutu, silla sita kaytetaan suuressa maarin pysakointipaikkana
tallakin hetkella. Osa rivitalojen vieressa kasvavasta sekametsasta on kuitenkin
kaadettava asemakaavan toteuttamisen yhteydessa.

Alue, jolle on asemakaavassa osoitettu merkinta “yleiselle jalankululle varattu
ohjeellinen alueen osa” antaa mahdollisuuden toteuttaa osa Sepankylan
osayleiskaavassa olevasta suuresta viheryhteyksien verkosta. Tama lisaa
asukkaiden mahdollisuuksia liikkua kuntoilu- ja ulkoilureiteilla.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Nykyisin pysakointiin kaytettyyn alueeseen verrattuna pysakointialue sijoittuu
asemakaavassa lahemmaksi etelapuolella olevaa rivitaloa. Pysakointialueen
toteuttamisen ehtona on toimenpiteiden tekeminen rajautuvien rakennusten
suojaamiseksi pysakointialueesta johtuvilta mahdollisilta valo- ja meluhaitoilta.

Asemakaavaratkaisulla parannetaan pysakointialueen turvallisuutta. Aiemmin
autoja on pysakoity suoraan suurjannitejohdon alapuolelle, mika ei ole turvallista
talviaikaan, jolloin vaarana on, etta 12-20 m pysakointialueen ylapuolella olevista
suurjannitejohdoista tippuu jaapuikkoja. Pysakointialueen osalta vaikutukset
arvioidaan hyviksi.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavaluonnoksessa yleisen pysakoinnin alueella (LP) on tilaa noin 31
henkiloautolle. Tama ei vaikuta suuressa maarin lilkennevirtaan, silla aluetta on
ennestaankin kaytetty osittain pysakointiin.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat esitelldan kohdassa 5.2 Aluevaraukset.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
valiokunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistoviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).
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