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1.2

Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022

Sivu 1
PERUS- JATUNNISTETIEDOT
Asemakaavan perustiedot ja nimi
Kunta Mustasaari (499)
Kunnanosa: Tuovila, Helsingby (022)
Kyla: Tuovila (420)
Kiinteisto(t): 499-7-9901-2 LOGISTHKKA-ALUEEN KADUT (kunnallinen)

499-420-6-45 FRIHEM (kunnallinen)
499-420-6-36 NLC2 (yksityinen)
499-420-6-37 NLC3 (yksityinen)
499-420-6-38 NLC4 (yksityinen)
499-420-6-39 NLC5 (yksityinen)
499-420-6-40 NLC6 (yksityinen)

499-420-6-41 NLCT (yksityinen)

499-420-6-43 NLC1 (yksityinen)

499-420-6-42 KRONHOLMS MALERI (yksityinen)

Kaavan nimi: Granholmsbacken | -asemakaava
Kaavan asteikko: 1: 2000
Kaavatunnus 499/1417-22

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnassa, Vaasan lentokentan itapuolella ja
Tuovilanjoen pohjoispuolella. Luoteessa alue ulottuu Vaasan kaupungin ja
Mustasaaren kunnan rajaan saakka. Granholmsbacken Il -asemakaava-alue on
alueen koillispuolella.

Alustavan rajauksen mukaan alueen pinta-ala on noin 68 ha. Kaavaprosessin aikana
kaava-alueen rajausta voidaan tarkistaa.
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Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 2

Kuva 1 Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty mustalla rajauksella.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet
Paaasiallisena tarkoituksena on, etta alue sailyy logistiikkaa-alueena.
Asemakaavamuutokselle on maaritelty seuraavat tavoitteet:

Asemakaavan rajausta tarkistetaan suoritetun ja hyvaksytyn Mustasaaren
kunnan ja Vaasan kaupungin valisen kameraalisen jaotuksen mukaisesti.
Alueeseen sisallytetaan asemakaavoittamaton osa, joka muodostaa osan
kiinteistoa 499-420-6-44 ja joka sijaitsee Granholmsbacken | -asemakaavan ja
Granholmsbacken Il -asemakaavaan sisaltyvan yleisen tiealueen valissa.
Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan paatoksen 24.11.2021 § 74 mukaisesti
suoritettu tonttijako huomioidaan kokonaisuudessaan.

Yleisen tien (LT) aluetta tarkistetaan ja muokataan. Toimenpiteella pyritaan
osoittamaan tarpeeksi suuri alue yleiseksi tiealueeksi. Asian varmistamiseksi
aluetarve mukautetaan maantieyhteytta Vikby-Martoinen varten laadittavaan
tiesuunnitelmaan. Yhteys muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta ja
sisaltyy asemakaavaan. Toimenpiteella voidaan toteuttaa
tarkoituksenmukaisia lilkkenneratkaisuja ja tayttaa tiesuunnitelmassa ilmenevia
teknisia vaatimuksia. Tiealue osoitetaan Granholmsbacken Il -asemakaavassa.
Teollisuusraidealue (LRT) tarkastetaan ja sitda muokataan niilta osin kuin tahan
mahdollisesti on tarvetta. Toimenpiteella tarkoitukseen voidaan varmistaa
pinta-alaltaan tarpeeksi suuri alue. Taman varmistamiseksi aluetarve
mukautetaan Vaylaviraston tarkoituksenmukaisten liikenneratkaisujen
toteuttamista ja tiesuunnitelmassa ilmenevien teknisten vaatimusten
tayttamista koskevien ohjeiden mukaisesti.
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Suojaviheralue (EV) tarkastetaan ja sita muutetaan, mikali tahan on
edellytyksia. Toimenpiteella pyritaan osoittamaan ylijaamamassojen
sijoituspaikka sinne, missa tahan on edellytykset.

Virkistysalue, jolla on suojeltavia ymparistdarvoja (VL/s), tarkastetaan ja
sitd muutetaan, mikali tahan on edellytyksia. Toimenpiteella pyritaan
osoittamaan ylijaamamassojen sijoituspaikka sinne, missa tahan on
edellytykset.

Eritasoristeysten maara ja sijoittaminen tarkastetaan ja niita osoitetaan
tarkoituksenmukaisten kokonaisratkaisujen saavuttamiseksi itse asemakaava-
alueella, lahialueen infrastruktuuripanostuksissa seka Helsingbyn ja Tuovilan
taajama-alueiden saavutettavuudessa.

Luettelo selostuksen liitteista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

2. Luontoinventointi (ehdotusvaiheeseen).

3. Lomake asemakaavan seurantaa varten (hyvaksymiskasittelyn jalkeen)

Taustaselvityksia ja lahdeaineistoa
Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu olemassa oleviin selvityksiin ja
aikaisempiin suunnitelmiin:

Granholmsbacken | -asemakaava (19.3.2012).

Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos (15.4.2021 §32)
Granholmsbackenin Tuovilaa koskeva osayleiskaava 2030 (19.3.2012 § 21)
Tuovilan-Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos (11.10.2018 § 71)
Laajametsan osayleiskaava (8.10.2018)

Vaasan kaupungin asemakaava nro 1110. Laajametsan
suurteollisuusalueen tarkistus. (29.3.2021)

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Vaasanseudun rakennemalli 2040

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2050

Vaasanseudun suurteollisuusalueen T/kem-kaavaselvitys, Gaia Consulting
Oy 2017

Vaasan ja Mustasaaren akkumateriaalitehtaiden ymparistovaikutusten
arviointiohjelma, Gaia Consulting Oy 2017

Teollisuusraideselvitys, VR Track & Ramboll 2012

Vaasan satamatien alustava yleissuunnitelma, Etela-Pohjanmaan ELY-
keskus 2017

Vaasan Laajametsan luonto- ja maisemaselvitys 2017

Mustasaaren logistiikka-alueen asemakaavan luontoselvitys, Tmi
Pohjanmaan Luonto-tieto 2017

Taydennys Tuovilan osayleiskaavan luontoselvitykseen, FCG 2018
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e Liito-orava- ja viitasammakkoesiintymat Laajametsan
suurteollisuusalueella, paivitys 2018

e Laajametséan ja Granholmsbackenin liikenneselvitys, SitoWise 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin tasoitussuunnitelma, FCG 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin hulevesiselvitys, FCG 2018

e YVA- selvitys, Suomen Malminjalostus Oy (YVA-ohjelma 3.3.2020)

e Katuverkoston kapasiteetin analyysi ja vaihtoehtoiset ratkaisut
Granholmsbacken Il -risteysalueen osalta, Ramboll 2023

YHTEENVETO

Kaavaprosessin eri vaiheet

12.10.2022 § 146 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka panna vireille
asemakaavamuutoksen aloittamisen.

25.10-23.11.2022 Osallistumis - ja arviointisuunnitelma oli yleisesti
nahtavilla.
XX.XX.XXXX § XX Yhteiskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa

asemakaavaluonnoksen yleisesti nahtaville kuulemista
varten valmisteluvaiheessa.

XX=XX.XX.XXXX Asemakaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla.

XX XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen yleisesti nahtaville.

XX-XX.XX.XXXX Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla.

XX.XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta hyvaksyi asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Alueen ensisijaisena maankayttomuotona ovat tavaraliikenteen terminaalialueet,
ts. logistiikka-aluetontit.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueella ei ole rakennuskieltoa, joten rakentaminen on mahdollista aloittaa
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kunnanvaltuuston
hyvaksymispaatoksen jalkeen alue on rakennuskiellossa valitusajan loppuun.

Mustasaaren kunta valvoo rakennuslupien muodossa, etta alueen rakennukset ja
ymparistorakentaminen soveltuvat alueen yleiseen luonteeseen ja ymparoivaan
maisemaan.
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Asemakaavan oikeusvaikutukset
Rakennusta ei saa rakentaa asemakaavan vastaisesti (rakentamisrajoitus). Muiden
ymparistoa muuttavien toimenpiteiden osalta asemakaavaa on noudatettava
seuraavien maaraysten mukaisesti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa
osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa mydskaan
sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys kaava-alueen olosuhteista

Alueen yleinen kuvaus

Alue on ennestaan asemakaavoitettu paaasiassa logistiikkatoiminnalle.Kaksi 11:sta
tontista on toteutettu. Ennen alueen ensimmaista asemakaavaa alue koostui
paadasiassa maa- ja metsatalousmaasta.

Noin 900 m:n etdisyydella itaan pain on asutusta Tuovilan asemakaava-alueella,
[ahiympariston asutus on paaasiassa hajanaista kylaasutusta. Helsingby-Tuovila -
alueellaon noin 1218 asukasta (vuoden 2021 tietojen mukaan). Alueen etelapuolella
kulkee Tuovilantie ja asutusta on paaasiassa sen pohjoispuolella. Tuovilanjoen
laheisyydessa on uimaranta aivan tien etelapuolella.

Lahialueella on seka ruotsin- etta suomenkielinen alakoulu ja paivakoti.

Asemakaava-alueilla Granholmsbacken | ja |1l asemakaavatiet seka muu
infrastruktuuri on osittain toteutettu.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 68 ha.

Luontoymparisto

Kaava-alue muodostuu erittdin kivisista ja kallioisista kangasmetsista ja soista, jotka
ovat muodostuneet lietemaahan; osa naista on tosin kadonnut alueen toteutuksen
myota.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettuna suuri VL-1/s -alue, jolla useimmat
alueen luontoarvoista sijaitsevat.

Kasvillisuus- ja luontotyypit
Asemakaava-alueen yleisilla alueilla suoritetaan luontoinventointia vuonna 2023.
Nykytilaa kuvaillaan ehdotusvaiheeseen.

Eldimet
Asemakaava-alueen yleisilla alueilla suoritetaan luontoinventointia vuonna 2023.
Nykytilaa kuvaillaan ehdotusvaiheeseen.
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Natura- ja suojelualueet
Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura- tai
luonnonsuojelualueita.

Pinta- ja pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee Tuovilanjoen vesistdalueella (41) ja edelleen Tuovilanjoen
alajuoksun valuma-alueella (41.001). Vesi virtaa Tuovilanjokeen ja edelleen
Sundominlahteen Vaasan Etelaisen kaupunginselan alueella.

Kaava-alueen pohjois-/koillisosasta vesi virtaa luoteisessa sijaitsevaan ojaan, joka
kulkee Vaasan lentoaseman pohjoispuolitse ja laskee Tuovilanjokeen valtatien 3
l[aheisyyteen. Kaava-alueen lounais-/etela-osasta pintavesi virtaa luoteeseen ja
laskee Mustasaaren ja Vaasan rajan laheisyydessa kulkevaan ojaan, ja sielta edelleen
Tuovilanjokeen. Pieni osa pintavesista kaava-alueen itareunalla virtaa Tuovilan
suuntaan ja Mossabackenin kautta Tuovilanjokeen.

Heti Granholmsbacken | -alueen pohjoispuolella Granholmsbacken Il -alueella on
kaksi pienehkoa jarvea; Stortrasket ja Lilltrasket. Alueen vesistoista Lilltrasket on
jarvi, jolla ei ole laskuojia. Stortrasket on rehevakasvuinen lapivirtausjarvi.
Lilltrasketin ymparilla on paksuturpeinen suokokonaisuus (Hertteli ja VYli-
Teevahainen 2009 a).

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue, Rismarken, sijaitsee
noin 3 km:n etaisyydella etelaan pain.

Tulva-alueet

Tuovilan-Laihianjoki saa alkunsa Laihian ja llmajoen rajalta ja virtaa Pohjanlahteen
pdin Eteldisen kaupunginseldn alueelle, joka sijaitsee Vaasan kaupungista eteladn.
Joki on tyypillinen pohjalainen tulvajoki, jota reunustavat laajat peltoalueet.
Tuovilan-Laihianjoen kokonaispituus on noin 60 km ja sen pudotuskorkeus noin 75 m.
Joen virtaus on runsaimmillaan kevdisin lumen sulamisaikaan. Virtaus lisGdntyy
silloin nopeasti, osittain tehokkaan metsa- ja pelto-ojituksen vuoksi sekd virtausta
tasoittavien jdrvialtaiden puuttumisen vuoksi.

Tuovilan-Laihianjoen valuma-alueen tulvariskien hallintasuunnitelmasta 2022-
2027 (Vatten.fi) ilmenee seuraavaa:

- Merkittdva tulvariskialue sijaitsee Vaasan, Mustasaaren ja Laihian kunnan
alueilla. Tulvariskid lisad Laihianjoen ja Kyronjoen vesistoalueen
yhdistyminen ns. bifurkaatioalueella Mustasaaressa ja
Vaasassa. Laihianjoen vesistéalue on kooltaan melko pieni ja
jarvisyysprosentti on 0,04 eli vesistéalue on ldhes jarveton.

- Laihianjoella ei ole tulvariskeihin oleellisesti vaikuttavaa vesivarojen
kdyttod (kuten voimataloutta tai myllytoimintaa). Jokeen on rakennettu kaksi
pohjakynnystd, jotka sijaitsevat Laihian alueella Kyldnpddn kohdalla ja
Mustasaaressa Helsingbyn ldhelld. Tuovilan-Laihian joen varrella ei ole ryhdytty
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Kuva 2. Tuovilan-Laihianjoen valuma-alue ja merkittava tulvariskialue.
Maisemarakenne

Mustasaari kuuluu Pohjanmaan maakuntaan, tarkemmin sanoen etelaisen
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Pohjanmaan rannikkoseutuun. Koko Pohjanmaalle luonteenomaisia piirteita ovat

suhteellisen suuret jokilaaksot ja niiden valissa sijaitsevat, lahes asumattomat
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harjualueet seka suhteellisen tasainen maasto ilman merkittavia korkeuseroja.
Nopea maankohoaminen muotoilee jatkuvasti koko rannikkoalueen luontoa.
Kaava-alueen maisemarakenne on vaihtelevan kirjava. Moreeniharjujen ja makien
vaihtelu tekee maisemasta hajanaisen ja nain ollen myos pienimuotoisen. Harjujen
valissa on runsassavisia laaksoja, joiden pohjalla vesiuomat virtaavat.
Moreeniharjujen maasto on vaikeakulkuista kivien ja lohkareiden vuoksi.
Kaava-alueella ei ole arvokkaita maisemakokonaisuuksia. Lahin arvokas
maisemakokonaisuus on Vanha Vaasa 3 km:n etaisyydella luoteeseen pain.

Kaavoitettavan alueen ymparilla, lounaassa, maisemaa hallitsevat makiset
metsdalueet ja niiden valissa pienet peltoalueet. Metsanreunat muodostavat
selkeita peltonakoalojen rajoja. Myos rakentaminen alueella on kohdistettu
moreenikukkuloiden rinteille peltojen reunaan. Alueella on suhteellisen
tasapainoinen kaukomaisema.

Kaava-alueen maasto on alavaa mutta pinnaltaan vaihtelevaa. Karttamateriaalin
mukaan maaston korkeus merenpinnasta vaihtelee keskimaarin 5m - 15 m.
Maaston korkeimmat kohdat kohoavat + 20 metriin meren pinnasta Stortrasketin
etelapuolella.

Osassa aluetta on suuria lohkareita ja kivia, enimmakseen 5-10 metrin korkeudella
merenpinnasta.

Maastomuodot kulkevat suunnassa kaakko-luode.

Kaava-alueen maapera on moreeniselkia ja niiden valissa savilaaksoja.

Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue sijaitsee Tuovilan kyldasutuksesta lanteen(luoteeseen).
Kylaasutus jatkuu lanteen pain harvana nauhana Tuovilantien ja itaisen
Runsorintien suuntaan alueen etelaosassa. Alueen itdaosan tuntumassa on asuttu
maatila viljelyksineen.

Itse asemakaava-alueen infrastruktuuri on osittain toteutettu. Kaksi 11:sta tontista
on toteutettu. Ennen asemakaavoitusta alue koostui paaasiassa maa- ja
metsatalousmaasta.

Ennestaan asemakaavoittamattomalla osa-alueella on metsastysmaja kiinteistolla
499-420-6-45 Frihem.

Vaesto ja tyopaikat
Vuonna 2021 Mustasaaren kunnassa oli 19 536 asukasta ja Vaasan kaupungissa
67 615 asukasta. Tyoikaisten henkildiden maara oli Mustasaaressa 11 311 ja
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Vaasassa 43 544. Vuonna 2021 Vaasan seutukunnassa oli 113 460 asukasta ja
tyoikaisten maara oli 69 550 (Tilastokeskus, kuntien tunnusluvut).

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Yhteiskuntarakenteessa kaava-alue sijaitsee maaseutualueella tai
luokittelemattomalla alueella taajamien ja kylien valissa. Taajamia kaava-alueen
laheisyydessa ovat Vaasan keskusta/ Vanha Vaasa seka Mustasaaressa Helsingby ja
Vikby. Tuovila Mustasaaressa ja Hostvesi Vaasassa on luokiteltu kyliksi.
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Kuva 3. YKR-luokitus (SYKE) kaava-alueen ymparistossa

oy mkaupun!‘D
Varastan

Palvelut ja virkistysalueet
Asemakaava-alueella on autokorjaamo.

Tuovilassa on suomenkielinen koulu ja paivakoti, uimaranta ja valaistu pururata,
joka talviaikaan toimii hiihtolatuna.

Helsingbyssa on terveydenhuoltopiste ja neuvola, ruotsinkielinen koulu ja
paivakoti.

Kirjastoauto lilkennoi alueella seka Helsingbyn etta Tuovilan asukkaille.

Ulkoilureitti on merkitty viheralueella (VL, lahivirkistysalue).

Yhteiskuntatekniikka

Nykyinen paaasiallinen vesihuoltoverkosto kulkee Tuovilantien vartta. Sielta
rakennettiin vuonna 2013 vesihuoltoverkosto Itaiselle Runsorintielle, Kuriirintielle ja
Logistiikkavaylan paahan. Logistiikkatien varrella vesijohdon materiaali on 110PEH-
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PN10 ja viemarin 160PVC. Kuriirintien varrella on pumppuasema jatevetta varten.
Sielta jatevesi pumpataan 110 PEH -paineputkella Tuovilantielle.

Nykyiset sahkolinjat kulkevat etelassa Tuovilantieltd Itaiselle Runsorintielle,
Kuriirintielle ja Logistiikkavaylalle seka pohjoisessa rautatien laheisyydessa.

Liikenne

Asemakaava-alueen tieverkoston runko on osittain toteutettu. Itdinen Runsorintie,
joka kulkee osittain kaava-alueen rajalla, johtaa liilkenteen Tuovilantielta (maantie
1701) ja Vaasan kaupungin puolelta pohjoisessa asemakaava-alueelle. Kuriirintie ja
Logistiikkavayla yhdistavat Granholmsbacken I-alueen siihen rajoittuviin
teollisuusalueisiin, Laajametsan teollisuusalueeseen Vaasan kaupungin puolella ja
Granholmsbacken ll-alueeseen Mustasaaren puolella.

Liikennemaarat

Liikennelaitoksen tierekisterin mukaan maantietd 7161 (Tuovilantie) kulkee
vuorokaudessa 1500 ajoneuvoa kaava-alueen etelapuolella. Maantiella 715
(Laihiantie) lilkennemaara on 3 200 - 4 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, tieosuudesta
riippuen. Seututielld 717 (Hostvedentie/Vahakyrontie), joka kulkee kaava-alueen
pohjoispuolella, liikennemaarat ovat runsaat 3000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikennevolyymi valtatiella 3 oli kaava-alueen kohdalla noin 10000 ajoneuvoa
vuorokaudessa vuonna 2022.
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Katuverkko

Alueella on osittain toteutettu katuverkko, joka on toteutettu Granholmsbacken | -
logistiikka-alueen ja Granholmsbacken Il -suurteollisuusalueen voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti.

Lahialueella on toteutettuja katuverkkoja Tuovilan asuntoalueilla.

Kavely- ja pyordilyliikenne

Aikaisemmissa Granholmsbacken | -logistiikka-alueen ja Granholmsbacken Il -
suurteollisuusalueen asemakaavoissa on katualueelle osoitettu tarpeeksi leveytta
kavely- ja pyoratien rakentamisen varmistamiseksi katualueelle. Kavely-ja
pyorareitti on osittain toteutettu.

Lahialueella kulkee kavely- ja pyorareitti pitkin Tuovilantieta Tuovilan koululta
Itaisen Runsorintien risteykseen ja edelleen Laihiantielle saakka.

Joukkoliikenne
Kaava-aluetta lahimpana olevat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Tuovilantien ja
Itaisen Runsorintien risteyksessa.

Tuovilasta liikennoi talla hetkella Wasabus kolmella paivittaisella vuorolla
koulupdivina. Mustasaaren kylabussi, 16 paikan minibussi, liikennoi saannollisesti
keskiviikkoisin Tuovilasta Sepankylaan ja Vaasaan. Tuovilasta paasee Matkahuollon
bussilla Vaasan keskustaa kohti joka paiva kahdellatoista eri vuorolla. Vuorot
kulkevat aamupaivisin ja iltapaivisin palvellen ndin tyo- ja koulumatkaliikennetta.
Mustasaaren ja Vaasan yhteinen joukkoliikenne Lifti liikennoi saannollisesti
lentokentalle ja jatkaa Vaasaa kohti reittia 4 pitkin.

Kulttuuriperinto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema

Asemakaava-alueella ei ole kansallisesti arvokkaita maisema-alueita tai
valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY). Alueelle ei
myoskaan ole osoitettu maakuntatason alueita tai kohteita.

Lahimmat kansallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat Vanhan Vaasan
kulttuurimaisema 4 km:n etdisyydella ja Soderfjarden -viljelystasanko noin 9 km:n
etaisyydella.

Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot (RKY-kohteet) ovat
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko (ID1713) noin 4 km:n etdisyydella, Hostveden
kylaraitti (ID 2054) noin 3,5km:n etdisyydella seka Museosilta (kansankielella
Tuovilan kivisilta) (ID4845) noin 1,3 km:n etaisyydella.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 osoitetaan seudullisesti arvokas
kulttuuriymparisto, Laihian ja Tuovilan kulttuurimaisema, asemakaava-alueen
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jokilaakson avoimet viljellyt pellot. Asutus sijaitsee maisemarakenteen mukaisesti
joen varrella tai maiseman korkeimmilla paikoilla.

Muinaismuistot

muinaismuistoja.

Museoviraston muinaismuistorekisterin mukaan alueella ei ole tunnettuja
3.1.3.11

Erikoistoimintaa, Vaasan lentokentta

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vaasan

lentokentan lentorajoitusalueella. Tama merkitsee, etta kun rakennuksen,
rakennelman tai laitteen korkeus ylittaa 30 m maanpinnasta, sita varten on aina
haettava lentoestelupa. Lentokentan ymparistossa on kuitenkin mahdollista sallia

yli 30 m:n korkuisia rakennuksia ja rakennelmia siten, etta voimassa olevat

esterajoituspinnat lentokentan laheisyydessa huomioidaan AGA M3-6:n mukaisesti.

Maanpinnan korkeudet huomioon ottaen tama merkitsee kaytannossa, etta alueelle
huomioiden.
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Erikoistoiminta, ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella on kaytosta poistettu kaatopaikka, joka sijaitsee alueen eteldosassa
yksityistien laheisyydessa.

Kaavoitustilanne

Aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset

Maankayton valtakunnalliset tavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla pyritaan
vahentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvaamaan luonnon
monimuotoisuus ja kulttuuriympariston arvot seka parantamaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Tavoitteiden tulee myos helpottaa sopeutumista
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja aarimmaisiin saaolosuhteisiin.

Uudistetut tavoitteet on jaettu viiteen seuraavaan kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas lilkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VVVYVYYY

Maakyntakaava 2040
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Kuva 6. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040

Alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaavan mukaan
asemakaava-alueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset: Alue on osoitettu
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kemianteollisuudelle (T/kem) ja logistiikka-alueeksi tai liikenneterminaaliksi.
Alueelle osoitetaan lisaksi raideliikenneyhteyden tarve (raideyhteys lentokentalle)
seka vaihtoehtoinen tielinjaus. Alue rajoittuu Vaasa -Seindjoki raideyhteyteen ja
Vaasan lentokenttaalueeseen.

Muuta; kk-1; Vaasan kaupunkikehitysvyohyke, Vaasa - Seinajoki
kehitysvyohyke, ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus (valtatie) kulkee
alueen halki tai aivan sen aaressa, junaliikenneyhteyden tarve, voimajohdon
yhteystarve aivan pohjoispuolella ja alueelle.

Alueen erikoispiirteiden merkinnat; (sv) lentoesteeton vyohyke.

Alue sijaitsee lentoliikenteen alueen aarellda ja aivan parannettavan
raideosuuden etelapuolella.

Maakuntakaavoituksen tasolla on maankaytto- ja rakennuslain 25 §:n mukaisesti
huomioitu valtakunnalliset tavoitteet, jotka yhteensovitetaan maakunnan
tavoitteiden ja alueidenkayton paikallisten tavoitteiden kanssa.

Strateginen yleiskaava
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Kuva 7. Ote strategisesta yleiskaavasta

Mustasaaren kunnassa on kunnanvaltuuston 10.6.2013 § 85 hyvaksyma
oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava (MRL § 45), jonka tarkoituksena on
ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen ja alueidenkayton yleisia periaatteita.
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Kyseessa oleva asemakaava-alue sijaitsee teollisuus- ja varastoalueella (T),
Alueidenkayton muutosalueella, Ohjeellinen/vaihtoehtoinen valtatie/ kantatie
seka uusi kavely- ja pyorareitti.

Osayleiskaava

Kuva 8. Ote osayleiskaavasta.

Asemakaava-alue sijaitsee osayleiskaavassa tavaraliikenteen terminaalialueella
(LTA), virkistysalueella, jossa on suojeltavia luontoarvoja (V/s) seka
suojaviheralueella, jolla on suojeltavia luontoarvoja (EV/s).
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Asemakaava

g o

A\ i
Kuva 9. Ote asemakaavasta.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu tavaraliikenteen terminaalialueet
(LTA-1 ja LTA-2) seka huoltoasema-alue (LH-P). Asemakaavassa osoitetaan lisaksi
lilkkennealueita ja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

Granholmsbacken | rajoittuu  kahteen muuhun asemakaava-alueeseen.
Granholmsbacken Il alueen koillisella puolella ja Laajametsa pohjoispuolella.

Granholmsbacken 1l, hyvaksytty 15.4.2021 &32, on suunniteltu lahinna
kemianteollisuudelle. Asemakaavan muutostyo on meneillaan samanaikaisesti
Granholmsbacken I:n kanssa.

Laajametsa Vaasan kaupungin puolella, hyvaksytty 29.3.2021, on suunniteltu
lahinna kemianteollisuudelle.

Asemakaava-alueet muodostavat kemianteollisuuden ja logistiikan kokonaisuuden.
Kulku alueille tapahtuu ensisijaisesti Vikby-Martoinen -maantieyhteyden
eritasoristeyksen kautta, yhteys muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta.
Toissijainen kulku on Itdisen Runsorintien kautta. Liikenne ohjautuu edelleen
sujuvasti sisaisen tieverkon kautta, joka yhdistaa kaikki alueet.
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Kuva 10. Yleiskuva asemakaavarakenteesta: Granholmsbacken | ja Granholmsbacken Il seka
Laajametsa.

Peruskartta

Kaavan laadinnassa on kaytetty kunnan peruskarttaa asteikolla 1:2000.
Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikkd Jonas Aspholm on hyvaksynyt Peruskartan
9.3.2023.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan uudistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 mukaisesti.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Ymparistonsuojelumaaraykset on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan. 3.11.2014.

Rasitteet



Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 18

Korttelin 3002 tontilla 2 sijaitsevalle automaalaamolle on vuonna 2003 osoitettu
rasite Tuovilantielle, tama on toteutettu ja kaytossa talla hetkella (Y2003-31160).
Asemakaavan yhteydessa 2012 osoitettiin Itdiselle Runsorintielle ajoyhteys (ajo),
joka on rasite saman korttelin tontille 1. Ajoyhteytta ei ole toteutettu mutta se on
kiinteistorekisterissa merkitty rasitteeksi (000-2014-K46332).

Kuva 11 Automaalaamon kaksi kiinteistorekisterissa osoitettua rasitetta.

Kiinteistolla 499-420-6-45 Frihem on metsastysmokki. Metsastysmokille, joka
sijaitsee asemakaavan rajauksen ulkopuolella, on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu ajoyhteys (ajo) korttelin 3002 tontilla 1. Ajoyhteys on
toteutettu ja on kiinteistorekisterissa merkitty rasitteeksi (000-2014-K46313).



Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 19

-20-6-39
Kuva 12. Metsastysmokille osoitettu rasite.

Kiinteistorekisterin mukaan on korttelin 3001 tontille 1 osoitettu rasite (000-2017-
K4313) 499-420-20-0 LENTOASEMA. Rasitetta ei ole osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa. Kiinteistdo 499-420-20-0 LENTOASEMA rajoittuu kiinteistoon 905-
426-11-1 LENTOASEMA. Kiinteistot omistaa FINAVIA OYJ, minkd vuoksi rasite
katsotaan turhaksi.

Kuva 13. Finavialle osoitettu rasite.
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Kuva 14. Yleiskuva Finavialle ja metsastysmokille osoitetuista rasitteista.

Rakennemalleja

Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Pitkan aikavalin maankayton suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli
2040 on laadittu Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Mustasaari,
Vaasa ja VOyri) 2014. Rakennemallityon tavoitteena on ollut yhteisen nakemyksen
loytaminen  kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista. Seudun
tulevaisuuden maankayton rakennemalli on luotu vaihtoehtoisten rakennemallien
ja niihin liittyvien vaikutusten tarkastelun kautta. Prosessin tuloksena
muodostettiin "Aurinkomalli 2040”, jossa painottuu Vaasan seudun johtava asema
Suomen kansainvalisena energiaosaamisen alueena. Vaasan seutu profiloituu
merellisena kaupunkiseutuna, jossa panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen
asumiseen ja matkailun kehittymiseen. ”Aurinkomallia 2040” on kuvailtu neljan
teeman kautta: asuminen; elinkeinot, logistiikka ja liikenne; palvelut ja alueen
identiteetti ja elinvoimaisuus. Ndiden olennaisten teemojen mukaisesti ehdotetaan
Granholmsbackenin alueelle seuraavaa:

Elinkeinot, logistiikka ja lilkenne: Vaasanseudulta luodaan toimivat,
elinkeinoelamaa ja matkailua palvelevat yhteydet lanteen pain Uumajaan, Norjaan
ja Atlantille seka itaan pain ja etelaan pain Seindjoelle ja Helsinkiin. Logistiikalle
tarkeiden valtateiden lisaantyva merkitys, niiden liittymaalueet, satama,
rautatieyhteydet ja lentokentta kansainvalisine lentoyhteyksineen. Kehityksen
painopisteena ovat logistiikkakaytavat Vt 3+ rautatieyhteys seka Vt 8 ja Vt 18. Uusia
yhteystarpeita ovat: Vaasan satamatie (satama - Vt 3 ja Vt 8), yhteys Helsingbysta ja
Lintuvuoresta Vassoriin ja yhteydet Alskatintielta Runsoriin ja Karperohon.
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Tyopaikka-alue Vaasan keskustassa (nykyisia tyopaikkoja 18 000), Vaasanseudun
logistiikka-alue, Strombergin yrityspuisto (4 000 tyopaikkaa), Airport Park (4 000
tyopaikkaa) Science Park ja Sepankyla/Lintuvuori (2 500 tyopaikkaa) kehittyvat
elinkeinoelaman "hotspot”-alueina kaupunkikeskustan alueella.

Kasvun edellytyksena on, etta 2000-luvun voimakas tyopaikkojen liséantyminen
jatkuu. 2000-luvulla tyopaikkojen maara seudulla on kasvanut noin 6 200:lla
tyopaikalla. Tata tukee seudun elinkeinopoliittinen tavoite kaksinkertaistaa
energia-alan tyopaikkojen maara nykyisesta tasosta vuoteen 2020 mennessa (noin
20000 tyopaikkaa). Tyopaikkojen maaran voimakas kasvu edellyttdaa mm., etta
nykyisia tyopaikka-alueita laajennetaan ja etta luodaan uusia tyopaikka-alueita ja
toimintatiloja.

Toimenpiteeksi ehdotetaan seutujunaliikenteen ja/tai pikaraitiotieliikenteen
toteuttamismahdollisuuksien ja -edellytysten selvittamista seudulla.

Liikennejarjestelmasuunnitelmia

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Pohjanmaa lilkennejarjestelmasuunnitelma 2040 hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 12.5.2014. Maakuntakaavassa kasitellaan
lilkennekysymyksia, jotka koskevat seuraavan luvun logistiikka-aluetta:

Satamarata

VASEK on laatinut raportin Vaasan teollisuusraideliikennetiesta 2015. Tyon
tarkoituksena oli selvittdaa miten raideosuus Vaskiluoto (Vaasan satama) - Vaasan
matkakeskus voitaisiin hyodyntaa teollisuuskuljetuksissa. Tarkoituksena oli lisaksi
luoda selvitystyon avulla teollisuusraideliikenneyhteys, joka mahdollistaa
kustannustehokkaat, korkealaatuiset ja ymparistoystavalliset kuljetukset.

Liikennejarjestelmatyon yhteydessa tutkittiin Vaasan sataman yhteytta keskustan
halki seka suoran yhteyden puuttumista valtateilta 3 ja 8 tulevalle logistiikka-
alueelle ja satamaan. Liikennejarjestelmasuunnitelmaan sisaltyy hanke
rautatieyhteyden luomisesta Vaasa-Seindjoki radalta, logistiikka-alueelta
Vaskiluotoon (kaupunkirata). Hanke on priorisoitu kolmannen kategorian
hankkeeksi.

Tiejarjestelyt

Ennen uutta ratayhteytta on toteutettava toisen priorisointiluokan hankkeena uusi
etelainen satamayhteys Vaskiluotoon.
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Ensimmaisen priorisointiluokan hankkeena on valtatie 8 ja valtatie 724 Vaasan
yhdystie. Tama hanke parantaa liikenteen sujumista valtatie 8:lla ja siirtaa tien
uuden reitin toteuttamista logistiikka-alueen sivuitse myohempaan ajankohtaan.

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2050

Edeltava liikennejarjestelmasuunnitelma hyvaksyttiin 2014. Siihen suunnitelmaan
sisaltyi laaja kuvaus nykytilanteesta, joka suurelta osin on edelleen ajankohtainen.
Taman vuoksi lilkennejarjestelman tila on uudessa suunnitelmassa tarkastettu vain
strategisten tavoitteiden osalta.

€ et pohjanmaan lilkennejérjestelmasuunnitelma 2050
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Kuva 15. Osa Pohjanmaan lilkennejarjestelmasuunnitelmaa 2050

Taman suunnitelman visiot ja tavoitteet hyvaksyttiin maakuntahallituksessa
maaliskuussa 2021. Suunnitelman tavoitteet perustuvat valtakunnalliseen
lilkennejarjestelmasuunnitelmaan, Liikenne 12.

Tavoitevuoteen 2050 Pohjanmaa lilkennejarjestelman tulee;

= varmistaa maakunnan ulkoinen ja sisdinen saavutettavuus
= olla sosiaalisesti ja ekologisesti kestava
= Ollaturvallinen ja tehokas



3.2.1.3

Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 23

Kdrkitoimenpiteet

Kasikivtivin kehittami
Vieniirannikon kehityskaytavan
h istaminen seka kayton, .\;m—u
e

Kokkola
asumisen ja lilkkenteen T
m.m \sird
Nytariety ®
!

kumppanuusyhteistyo
Wb ¢
&

Vt8 Pori-Oulu yhteysvaliselvitys
Akkuteollisuuden edellyttamien
liilkenneinfrastruktuuritoimenpiteiden
toteuttaminen

Vt8 Alyvaylahanke

Kilpailukykyisen lentoliikenteen

vahvistaminen

+  Vientiyritysten kilpailukyvyn varmistavat
yhteydet maakunnan kentilta
kansainvalisiin hubeihin
Liityntayhteydet asemien vaikutusalueella
(ml. Seinajoen yhteydet)
Séhkaisen lentoliikenteen edellytysten
edistdminen

Sat R R AR S

= ¥ ¥ Ja-y
kehittaminen

Kaskisten ja Vaasan merivaylien 1 hteyksien kehittimi
leventédminen ja syventdminen Pasradan se'ka se'n ik Ja lity
Satamiin johtavien tie- ja raideyhteyksien kehittamistoimenpiteet Lot
parantaminen (Kaskisten ja Vaasan X7 Jyvaskyla -kehitysk 7

1§ ien ratojen saf inen,
kt 67 ja kt 68 parantaminen, Vaasan
satamatien toteuttaminen)

Satamien digitalisaatiohankeyhteistyo

toimenpiteet (rata ja vt18)

Vt3 yhteysvalin Tampere-Vaasa
kehittamistoimenpiteet

Matkaketjujen informaatio- ja lippu- ja
maksujérjestelmien kehittdminen

L |

Kuva 16. Osia Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelmasta 2050

Suunnittelualueeseen liittyvat liikenneselvitykset ja liikenneverkkopaikat

Vaasan satamatiehankkeen YVA-menettely

YVA-menettely koskee Etela-Pohjanmaa Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen
liilkenteen ja infrastruktuurin vastuualueen suunnittelemaa tieyhteyttda Vaasan
satamaan Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan alueella. Vaasan
satamatiehankkeen tavoitteena on loytda Vaasan satamaan liikenneyhteys, joka
toimii paremmin kun nykyinen ja talla tavoin kehittdaa Vaasanseudun
logistiikkajarjestelmaa. Tarkoituksena on luoda tieyhteys, joka tehokkaasti yhdistaa
Vaskiluodon sataman logistiikkakeskukseen ja samalla valtateihin 3 ja 8, jotka ovat
osa valtakunnallista paatieverkkoa. Osana suunnittelua on laadittu
ymparistovaikutusten arviointimenettelya koskevan lain (468/1994) mukainen
arviointiohjelma. Ohjelma on suunnitelma siita, mita selvityksia tarvitaan ja miten
arviointimenettely jarjestetaan.

YVA- asiakirjoista ilmenee tietoa, joka on osittain ajanmukaista. Muun muassa
seuraavia asioita ilmene:

YVA :ssa esitellaan 0-vaihtoehdon lisaksi my0s 4 muuta vaihtoehtoa, joissa kaikissa
rakennetaan uusi tie moottoritien (valtatie3) Vikbyn eritasoristeyksen ja
Vahakyrontien valiin. Tama tie on osa valtatie kahdeksaa Helsingby-Vassor, joka
mahdollisesti tullaan rakentamaan tulevaisuudessa. Tien poikkileikkaus on
10,5/7,5 m ja siihen voidaan asettaa keskikaide, kun tie muuttuu valtatieksi.
Maantielle 715 Laihiantie ja logistiikkakeskuksen kohtaan rakennetaan
eritasoristeykset.

Vaasa-Seindjoki-radan risteyskohtaan rakennetaan alikulku. Alikulkukorkeus tulee
olemaan riittava 7 m:n korkuisille kuljetuksille.
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- Osuudella Vikby-Tuovila on erilliset kavely- ja pyorailyjarjestelyt seka jarjestely
paikallisen liikenteen tarpeisiin. Tuovilanjoen itapuolelle Itdiselle Runsorintielle
rakennetaan alikulku kavely- ja pyoraliikenteelle.

Vaasan satamatien alustava yleissuunnitelma, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
2017

Vaasan satamatiehankkeeseen liittyy logistiikkakeskuksen yhteys Vahakyrontielle (mt
717) osana valtatien 8 yhteytta Helsingby-Vassor. Tarkoituksena on liittaa
logistiikkakeskus ja lentokenttaalue Vaskiluodossa sijaitsevaan Vaasan satamaan.
Standarditavoitteita Satamatien osalta ovat nopeustaso 80 km/h (100 km/h
moottoritieosuudella), turvalliset liittymat ja edellytykset erikoiskuljetuksille.
Tulevalle valtatieosuudelle ei sallita suoria maankayttoliittymia tai maa- ja
metsatalousliittymia. Liittyma on osa suurten erikoiskuljetusten tieverkostoa (SEKV).
Suunnitelmassa todetaan, etta erikoiskuljetusten reitit tulee valmistella kuljetuksiin,
joiden korkeus ja leveys on 7 metria ja pituus 40 m. Seka Vaasassa etta Mustasaaressa
on valtatie 8 lisaksi my0s reitteja, jotka palvelevat paikallisia tarpeita. Useimmat
erikoiskuljetustarpeet suuntautuvat Vaskiluodon satamaan.

Yleissuunnitelman vaikutustenarvioinnista ilmenee, etta tiehankkeen aiheuttamat
merkittavimmat negatiiviset vaikutukset kohdistuvat luontoarvoihin. Luontoarvoihin
vaikuttavat etenkin uudet maastokaytavat, joita tie edellyttaa. Uudet maastokaytavat
aiheuttavat elinymparistojen menetysta ja hajautusta.

Yleissuunnitelman alustava luonnos satamatiesta suunnittelualueella:
- Uuden tien kokonaisleveys: 10,5 m ja ajovaylan leveys 7,5 m.

- Tie valmistellaan siten, etta siihen voidaan lisata keskikaide, tien muuttuessa
valtatieksi.

- Logistiikkakeskuksen luokse suunniteltu eritasoristeys poikkeaa voimassa
olevassa alueen osayleiskaavassa mainitun liittyman sijainnista.

- Suunnittelun aikana on todettu, etta suunnitelma satamatien ja mahdollisen
uuden rautatien liittamisesta samaan maastokaytavaan on hylattava.

Rautatieterminaalialueen toteuttaminen Vaasanseudun logistiikka-alueella,
alustava  yleissuunnitelma rautatieterminaalialueen toteuttamisesta
logistiikkakeskuksessa, VASEK Loppuraportti 1.2.2012

Vaasanseudun  logistiikkakeskukseen  rakennettavan  rautatieterminaalin
toteuttamismallin  ja rakentamiskonseptin  suunnittelutyd on suoritettu
Vaasanseudun kehitys Oy (VASEK):n toimeksiannosta 2011, Suunnittelutyosta
vastasi Ramboll Liikennejarjestelmat Oy (entinen Liidea Oy) ja VR Track Oy.
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Selvityksessa tutkittiin  rautatieyhteyden rakentamista suunnittelualueelle
laheiselta Vaasanradalta. Selvityksen perusteella Vaasanseudun
logistiikkakeskuksen markkina-/ vaikutusalue tulee vahvistumaan
logistiikkajarjestelmassa lahivuosina seka kansallisen etta kansainvalisen
logistiikan osalta.

Rautatieterminaalin  suunnittelussa huomioidaan teollisuus-/yksityisratojen
rakentaminen logistiikkakeskuksen alueelle ja tulevaisuuden yhteys Vaasan

satamaan seka nk. rannikkoradan varaus. Lisaksi  huomioidaan
logistiikkakeskukseen asettumista suunnittelevien yritysten toive ratayhteyden
rakentamisesta yritysten sijoituspaikan valittomaan [aheisyyteen

logistiikkakeskuksen lansiosaan. Tama teollisuus-/yksityisrata sijaitsee osittain
logistiikkakeskuksen | etapin asemakaava-alueella ja se on huomioitu aluetta
koskevissa asemakaavoissa. Aikaisemmissa suunnitelmissa ehdotetaan myos
ratayhteytta teollisuusradan kautta mahdollisesti lentokentan yhteyteen tulevaan
lentorahtiterminaaliin.

Selvityksessa todetaan, etta alueen kuljetus- ja palveluntarve muodostuu raakapuu-
kuljetuksista (raakapuuterminaalin siirto Vaskiluodosta), hankekuljetuksista ja
pidemmalla aikavalilla intermodaalisten yksikoiden kuljetuksista. Terminaalin ja
sen ratayhteyksien kautta seka Vaskiluodon sataman kautta on tulevaisuudessa
mahdollista ohjata kansainvalista liikennetta Skandinavian ja IVY-maiden valilla.

Maantieyhteys Vikby-Martoinen

Uusi maantieyhteys Vikby- Martoinen sijoittuu Vaasan lentokentan viereen tulevan
GigaVaasa suurteollisuusalueen etelapuolelle valtateiden 8 ja 3 eritasoliittyman
(Vikbyn eritasoliittymd) ja Vahakyrontien valille. Uusi padosin uuteen
maastokaytavaan toteutettava maantie kytkee GigaVaasa -suurteollisuusalueen
valtatieverkkoon ja siita tulee tarkein yhteys alueelle. Vaasan kaupungin ja
Mustasaaren kunnan rajalle sijoittuva GigaVaasan suurteollisuusalue tulee
lisaamaan alueen lilkennetta merkittavasti.

Suunnittelualueen alkupaassa maantieyhteys  yhdistetaan nykyiseen
vaylaverkkoon. Valtateiden 3 ja 8 eritasoliittymaa parannetaan, uudet
eritasoliittymat (2 kpl) rakennetaan maantien 715 eli Laihiantien liittymaan ja
GigaVaasa suurteollisuusalueen kohdalle, muut liittymat ovat tasoliittymia.
Tiesuunnitelmassa on varaus sille, etta tavoitetilanteessa rakennettava tieyhteys
toimii valtatien 8 uutena linjauksena Vikbysta pohjoiseen liittyen nykyiseen
valtatien 8 linjaukseen viimeistaan Kunin kylan kohdalla. Tieyhteyden
nopeusrajoitus on paasaantoisesti 80-100 km/h.

Tielinjausta on suunniteltu aiemmin vuonna 2017 valmistuneissa Vaasan
satamatien YVA-menettelyssa ja Vaasan satamatien alustavassa
yleissuunnitelmassa.
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4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Asemakaavan suunnittelun eri vaiheet

Asemakaavoituksen tarve ja kaavoituksen aloittaminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Sidosryhmat
Sidosryhmaan kuuluvat:
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Maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki, joihin kaava voi merkittavasti vaikuttaa.
Kunnan hallintoyksikot

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta, tekniset palvelut

Yhdyskuntarakentamisan valiokunta, vesihuoltolaitos

Rakennuslautakunta

Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto

Elinkeinoneuvosto

Muut viranomaiset

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjanmaan museo

Vaasan kaupunki

Vaylavirato

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Lansi- ja Sisa-Suomen Aluehallintovirasto
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Muut

Finavia Abp

Vaasan Sahkoverkko Oy

EPV Alueverkko Oy

Fingrid Oyj

Elisa Oyj

DNA Oyj

Telia Finland Oyj

JNT Ab

Traskangsdiketin ojitusyhteiso (2502val)
Karrdiketin ojitusyhteiso (4208val)

Vireillepano
Vireillepanosta ilmoitettiin lehdissa Vasabladet ja Ilkka-Pohjalainen, kunnan
kotisivulla www. mustasaari.fi ja kunnan virallisella imoitustaululla.
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Kaavaprosessi ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esillepanosta ilmoitettiin
lehdissa Vasabladet ja Ilkka-Pohjalainen, kunnan kotisivulla www. mustasaari.fi ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis - ja arviointisuunnitelma oli
yleisesti nahtavilla 25.10-23.11.2022.

Nahtavillaolon aikana jatettiin 10 lausuntoa. Palaute huomioidaan
kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa. Palautetta jattivat ELY-keskus, Fingrid,
Traficom, Lansirannikon ymparistéyksikko, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan museo,
Pohjanmaan pelastuslaitos, DNA ja Telia. Seuraavassa yhteenveto palautteista.

ELY-keskus kirjoittaa, ettd mikali kaavamuutos vaikuttaa luontoymparistoon,
kaavoituksen tulee perustua ajankohtaisiin selvityksiin. Traskangsdiketin
(2502val) ja Karrdiketin (4208val) ojitusyhteisot sisaltyvat kokonaan tai osittain
kaava-alueeseen ja heidan oikeutensa tulee huomioida kaavoituksen jatkuessa.
Lyskarrin peltoalueen ojitus tulee myos huomioida kaavoituksessa. Tuovilanjoen
tulvariskit tulee huomioida.

Fingridilla ei ole voimajohtoja tai muuta infrastruktuuria alueella eika tarvetta
ottaa kantaa asemakaavaan.

Finavia korostaa lentokentan laheisyytta ja alueella voimassa olevia
korkeusrajoituksia. He huomauttavat, etta ilmailun osalta on olemassa uudempia
selvityksia kuin PDB.

Traficom nostaa esiin, ettd rakennusten korkeusrajoitukset ja myo0s
rakennusvaiheessa tarvittavien nostokurkien korkeudet tulee huomioida
kaavoituksessa lentoturvallisuuden takaamiseksi Vaasan lentokentalla. Kaava-
alueelle ei tulee sijoittaa toimintaa, joka vetaa lintuja puoleensa.

Lansirannikon ymparistoyksikko katsoo olevan hyva jo tassa vaiheessa
selvittaa mihin ylijaamamassat voidaan sijoittaa.

Pohjanmaan liitto laatii parhaillaan Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050, johon
sisallytetaan rautatieyhteyden tarve, "rannikkorata”, joka kulkee Helsingin ja
Tornion valilla. Tarkea kysymys on, tuleeko rautatie kulkemaan kaava-alueen
halki ja onko sille tilaa vai pitdisiko rautatie rakentaa kaava-alueen ulkopuolelle.

Pohjanmaan museolla ei ole kommentteja PDB:sta.

Pohjanmaan pelastuslaitos Tahdentaa, etta kemikaaliturvallisuus on otettava
huomioon kaavan laadinnassa koska alue rajoittuu T/kem tontteihin. He
katsovat, etta pari olemassa olevaa selvitysta asiasta tulee ottaa mukaan kaavan
laadintaan.
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Telia Finland Oyj ilmoittaa aikovansa asettaa kaapeliputkia maahan
asemakaavateiden varrelle.

DNA ilmoittaa aikovansa asettaa kaapeliputkia maahan asemakaavateiden
varrelle.

Valmisteluvaihe:

Viranomaisten yhteistyo

Kunnan hallintoyksikdiden ja asianomaisten viranomaisten lausunnot
pyydetaan kaavoituksen aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.
Viranomaisten neuvonpito aloitusvaiheessa jarjestettiin 28.11.2022.
Neuvonpidosta laadittiin muistio.

Asemakaavan tavoite
Antaa asemakaavamuutoksella mahdollisuus:

Tarkoituksenmukaisiin  tilavarauksiin ~ alueen  toimintaan tarvittaville
lilkenneratkaisuille. Varsinkin ottaen huomioon vaikutukset suhteessa
tilantarpeeseen Vikby-Martoinen -maantieyhteyden osalta, joka muodosta osan
valtatien 8 tulevaa linjausta.

Ylijaamamassojen sijoittamiseen sopivat alueet.

Konkreettisia muutostoimenpiteita suhteessa alueen aikaisemmin
hyvaksyttyyn asemakaavaan

Korttelikohtaisia muutoksia:

Yleisen tien (LT) aluetta koskevan muutoksen seka asemakaavan purkamisen
vuoksi pienemmalla alueella korttelialueen pohjoisrajalla korttelin 3001 tontin 1
pinta-ala pienenee.

* Tontti pienenee 3319 m?:ll3, 54 884 m*:std 51 565 m2:iin.
Yleista tieta (LT) koskevan alueen muutoksen vuoksi korttelin 3002 tonttien 1 ja 2
pinta-ala pienenee.

* Tontti 1 pienenee 7312 m%ll3, 29 357 m2:std 22 045 mZ:iin,

tontti 2 pienenee 4614 m%:(la 7007 m?:std 2393 mZiin

Korttelin 3002 tontin 2 liittyma Tuovilantielle on siirretty osoitettuun
ajoyhteyteen(ajo) Itaiselle Runsorintielle.
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Suojaviheralue (EV-1) lisataan mutta se pienentaa suojaviheraluetta (EV/s-1) 2185
m2:113, 20 384 m%:sta 18 199 mZ:iin.

Kunnanrajaa on tarkistettu suoritetun ja hyvaksytyn Vaasan kaupungin ja
Mustasaaren kunnan valisen kameraalisen jaotuksen mukaisesti. Tama lisaa
korttelin 3006 tontin 1 pinta-alaa. Pinta-ala lisdantyy 10 999 m2:1l4 ja tontin koko
on talla hetkelld 42 990 m? ja se sijaitsee kokonaisuudessaan Mustasaaren kunnan
puolella.

Aikaisempi korttelin 3003 tonttien 1 ja 2 osa (13 059 m?) on kokonaisuudessaan
poistettu ja sisaltyy Vaasan kaupungin asemakaavaan.

Korttelialueet ja toimintaedellytykset:

o 7kplLTA-2 tontteja on muutettu LTA-1-tonteiksi. LTA-2 merkinnan ei
katsottu olevan tarkoituksenmukainen johtuen vaatimuksesta, jonka
mukaan alueella ei sallita melua, ilman saastumista, tarinaa tai muita
samankaltaisia ymparistohaittoja.

o Yksi LH-P tontti on muutettu LTA-1 -tontiksi. Suunniteltaessa
maantieyhteytta Vikby-Martoinen, joka muodostaa osan valtatien 8
tulevasta linjauksesta, on todettu, ettei Kuriirintien eritasoristeysta ole
mahdollista toteuttaa yleisen aluesuunnittelun mukaisesti. Tasta johtuen
LH-P -tontti ei ole tarkoituksenmukainen.

o Pienempiviheralue (VL) Logistiikkareitin ja Kuriirintien risteyksen aarella
on saanut merkinnan (ET) Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Yleisia maarayksia on tarkistettu seuraavasti:
= Joitakin muita selvennyksia on tehty muihin maarayksiin, muun muassa
suurin osa ”pitaisi olla” muodon esiintymista on muutettu sitovampaan
muotoon “on oltava”.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Kaavan rakenne
Alueen ensisijaisena maankayttomuotona ovat tavaraliikenteen terminaalialueet,
ts. logistiikka-aluetontit.

Mitoitus

Asemakaava kasittaa tavaraliikenneterminaalin korttelialueen (LTA-1). Pienempia
alueita on osoitettu seuraavasti: teollisuusraidealue (LRT), lahivirkistysalue (VL),
suojaviheralue (EV), suojaviheralue, alueelle rakennetaan saastumattomasta
kaivannaisjatteesta valli, jonka paalle istutetaan puita ja pensaita (EV-1),
Yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET),
katualueita ja alue, jonka alueenkaytosta maarataan asemakaavaehdotuksessa (O-
1).
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Kuva 16. Asemakaavarakenteen pinta-ala (m?) -luonnos.

5.2

5.3

5.3.1

Ympariston laadun tavoitteiden saavuttaminen

Asemakaavassa on osoitettu tarkoituksenmukaisia aluevarauksia ympariston
laadun varmistamiseksi. Padasiassa lahivirkistysalueet (VL) ja suojaviheralueet (EV
ja EV-1) varmistavat alueen luontoarvot ja huleveden hallintatoiminnan.
Aluemerkintoja on tarpeellisilla osa-alueilla taydennetty erillisella lisamerkinnalla
alueelle, jolla ymparisto sailytetaan (/s-1).

Aluevaraukset

Korttelialueet
Tavaraliikenneterminaalin korttelialue LTA-1
= Korttelialueelle voidaan sijoittaa terminaalialue. Lisaksi korttelialueelle
voidaan sijoittaa muita tiloja, jotka palvelevat alueen paaasiallisia
toimintoja, kuten varasto-, toimisto- ja liiketiloja.

Korttelialueilla, joiden kaavamerkinta on LTA-1, on varattu yhteensa 13 tonttia
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kortteleista 3001-3008, Rakennusoikeus on annettu tehokkuusluvulla €=0.30 ja
kaksikerroksinen rakentaminen on sallittua. Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla
0,24 - 5,48 ha ja niiden yhteispinta-ala on 42,8224 ha. Kokonaisrakennusoikeus on
12,8467 ha.

Muut alueet

Léhivirkistysalue (VL)

Tahan tarkoitukseen on varattu nelja aluetta, joiden yhteispinta-ala on 9,4041 ha.
Alueilla on osoitettu ulkoilureitteja ja ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan rakentaa
huleveden tasausallas (hu).

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) Tahén
tarkoituksen on varattu pinta-alaltaan 0,0449 ha:n suuruinen alue.

Suojaviheralue (EV) Tahan tarkoitukseen on varattu pinta-alaltaan 1,8199 ha:n
suuruinen alue. Alueella on /s-1 -merkinta lahinna metsanhoitotoimenpiteita
koskevin maarayksin.

Suojaviheralue (EV-1) Tahan tarkoitukseen on varattu pinta-alaltaan 3,1833 ha:n
suuruinen alue.

Teollisuusraidealue (LRT) Tahan tarkoitukseen on varattu pinta-alaltaan 1,5880
ha:n suuruinen alue.

Tie- ja katualueet
Tahan tarkoitukseen on varattu alueita, joiden pinta-ala on 4,2798 ha.

Aluemddrdyksestd mddrdtddn asemakaavaehdotuksessa (0-1)

Tahan tarkoitukseen on varattu alue, jonka pinta-ala on 5,1449 ha.

Alueella suoritetaan luontoinventointi kevaan-kesan 2023 aikana, alueidenkaytto
vahvistetaan kaavaehdotusvaiheessa inventoinnin tulosten perusteella.

Asemakaavan purkaminen

Osa tavaraliikenneterminaalin (LTA-1) korttelialuetta korttelissa 3001 ja 3002 seka
tiealue (katu) eivat vastaa aluetarvetta, mika on ilmennyt meneillaan olevassa
Vikby-Martoinen -maantieyhteyden suunnittelussa ja luo tarvetta asemakaavan
purkamiselle talta osin.

Asemaakavasta poistettava alue on yhteensd 19186 m?.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset
Kaavamerkinnat on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.3 Aluevaraukset ja
kokonaisuudessaan kaavakartalla.
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Nimi:
Uusia nimia ei muodosteta asemakaavaan.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslaissa (MKR §9) todetaan seuraavaa: Kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolle
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavoituksen yhteydessa on myos tarkastettava Maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 1§ mukaiset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen;

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;
¢ elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Yleista vaikutustenarvioinnista asemakaava-alueella

Vaikutustenarviointi perustuu arviointiin, joka tehtiin 19.3.2012 § 22 hyvaksytyn
asemakaavan laatimisen yhteydessa. Asemakaavan ja suoritettujen
asemakaavamuutosten ei kokonaisuudessaan arvioida aiheuttavan merkittavia
vaikutuksia.

Suurimman muutoksen itse asemakaavamuutostyossa aiheuttaa Vikby-Martoinen -
maantieyhteys, joka muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta. Taman
vaikutuksesta liittyma Tuovilantielle poistetaan ja Granholmsbacken II-
asemakaavassa osoitetaan ainoastaan yksi eritasoliittyma Tuotantotien luona.

Vaikutuksena on, etta liilkenne alueelle kulkee harvempien liittymien kautta, minka
vuoksi lilkenteen sujuvuus mahdollisesti huononee. Tiealueen siirtaminen
merkitsee, ettd kolmen tavaraliikenteen korttelialueella (LTA-1) olevan tontin
pinta-ala pienenee, mika aiheuttaa suuria vaikutuksia rakennetulle ymparistolle ja
erityisesti tontille.

Luonto ja luontoymparisto

Paaosa alueen luonnosta muuttuu alueen toteuttamisen myota rakennetuksi
ymparistoksi.

Aikaisemmin kaavoittamaton alue Kuriirintien luona on luonnontilassa ja
osoitetaan asemakaavaluonnoksessa kaavamerkinnilld O-1. Luontoinventointi
tehdaan vuoden 2023 aikana ja ehdotusvaiheessa osoitetaan uusi maankaytto.
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Kasvillisuus- ja luontotyypit

Asemakaava-alueen osalta aikaisemmin laaditut luontoarvoja koskevat selvitykset
on huomioitu. Selvitysten mukaan alueella ei ole erityisen tarkeita metsalain
(12.12.1996/1093) 10 § tarkoittamia elinymparistoja, vesilain mukaisia kohteita,
luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) 4 luvun 29 § mukaisia luontotyyppeja tai
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita. Luonnonsuojelulain
(20.12.1996/1096) 4 luvun 29 § on voimassa 31.5.2023 saakka. 1.6.2023 alkaen on
voimassa luonnonsuojelulain (5.1.2023/9) 7 luvun 64 §, jonka sisaltda on osittain
muutettu luontotyyppien suojelun osalta.

Asemakaava-alueen yleisilla alueilla suoritetaan luontoinventointia vuonna 2023.
Tarvittaessa vaikutukset paivitetaan ehdotusvaiheeseen.

Eldinlajit
Asemakaava-alueen osalta aikaisemmin laaditut liito-oravaa, lepakkoa ja

lintulajeja koskevat selvitykset on huomioitu. Kaava-alueen laheisyydessa on
havaittu olevan liito-oravien reviiri ja tarkea lepakkojen syntymapaikka.
Asemakaavan toteuttamisella ei arvioida olevan negatiivisia vaikutuksia kyseisten
osa-alueiden eladinlajeille.

Asemakaava-alueen yleisilla alueilla suoritetaan luontoinventointia vuonna 2023.
Tarvittaessa vaikutukset paivitetaan ehdotusvaiheeseen.

Natura- ja suojelualueet
Kaava-alueella tai sen lahietdisyydella ei ole Natura- tai luonnonsuojelualueita.

Asemakaavan ei arvioida tuottavan merkittavia vaikutuksia Natura- tai
suojelualueille.

Pinta- ja pohjavesi

Asemakaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue sijaitsee noin 2
km etelaan asemakaava-alueesta. Pohjavesialue on nimeltaan Rismarken ja sen
kokonaispinta-ala on noin 0,54 km? ja arvioitu tuottavuus 600 m3/d. Seuraava
pohjavesialue sijaitsee noin 4 km luoteeseen asemakaava-alueesta. Pohjavesialue
on nimeltdan Gamla Vasa ja sen kokonaispinta-ala on noin 0,42 km? ja arvioitu
tuottavuus 1000 m3/d. Molemmat pohjavesialueet ovat 1-luokkaan kuuluvia.

Suurimman riskin pohjavesialueille muodostavat ymparoivat pellot, risteavat
ajoneuvoreitit seka muu toiminta pohjavesialueen vaikutusalueella. Myos
saastunut hulevesi on riski pohjavesialueelle, mutta tarkoituksenmukaiset
kasittely- ja vedenpoistoratkaisut vahentavat riskeja. Huleveden kasittelylle on
asemakaavassa annettu riittavat maaraykset. Maaraykset koskevat seka yksittaisia
kortteleita/tontteja etta yleisia hulevesiratkaisuja yleisilla viheralueilla.
Pohjavesialueita ei ole osoitettu huleveden johtamiseen suunnitelluilla reiteilla
asemakaava-alueella eika sen ulkopuolella. Nain ollen merkittavia vaikutuksia
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pohjavesialueille voivat mahdollisesti aiheuttaa muut tekijat kuin asemakaavan
osoittama maankaytto.

Esitulkintamateriaalin perusteella todennakdisyys happamien sulfaattimaa-
ainesten esiintymiselle on pieni lohkareisilla moreenialueilla Laajametsan
osayleiskaavan keski- ja itdosissa ja koko Granholmsbacken -alueella
Mustasaaressa. Kaava-alueen lansi ja pohjoisosassa, matalammilla turve- ja
peltoalueilla todennakdisyys happamien sulfaattimaiden esiintymiselle lisdantyy
nopeasti ja monin paikoin se on suuri. Sulfaattimaiden aiheuttamia vahingollisia
vaikutuksia rakennusalueilla, joilla maat ovat sulfaattipitoisia, voidaan estaa
tarkoituksenmukaisilla tyotavoilla, joiden avulla turhia kasvillisuus-, puu- ja
maastovahinkoja voidaan ehkaista. Kun kaivutoita suunnitellaan, tulee
tarvittaessa suunnitella toimenpiteita, jotka minimoivat happamuusvahinkoja.
Alueilla, joiden maa on sulfaattipitoista, kaivettua maamateriaalia ja turvetta ei saa
kayttaa taytteena, vaan massat tulee sijoittaa siten, etta hapanta virtausvetta ei
paase vesistoihin. Happamuusvahinkoja aiheuttavat massat tulee kalkita
riittavasti happamuuden neutralisoimiseksi.

Korttelin 3001 toiminta voi jonkin verran heikentaa pintaveden laatua, mutta ei
merkittavasti vaikuta Tuovilanjokeen tai taman kautta Pohjanlahteen. Pintavetta
koskevaa arviointia tasmennetaan rakennuslupaprosessissa asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan laadittavan hulevesiselvityksen ja-suunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia pinta- tai
pohjavedelle.

Tulva-alueet

Toteutetussa asemakaavassa alueella on vetta keraavia pintoja, joita ovat
paaasiassa katot ja paallystetyt piha-alueet. Rakentamisen yhteydessa tulvariski
tulee huomioida. Teollisuuslaitosten toiminta saattaa pysahtya suurempien tulvien
aikana ja toimintaan liittyvat kuljetukset voivat estya katkenneiden tieyhteyksien
vuoksi.

Saastuneen pintaveden aiheuttamien ymparistohaittojen vaaran minimoimiseksi
asemakaavan yleisilla maarayksilla on asetettu vaatimus kuormaus- ja
purkualueiden seka ajoneuvoliikenteen alueiden paallystamisesta vetta
lapaisevalla pinnoitteella seka likaisen asfaltti- ja kattoveden johtamisesta 0Oljy- tai
hiekanerotuskaivon kautta tai muulla suodatusjarjestelmalla hulevesiviemariin.
Maaraykset johtuvat siita, etta keraantyvan pintaveden maara, joka ei sateiden
aikana imeydy maahan, lisaantyy.

Lisakuormituksen valttamiseksi ennestaan tulva-alttiilla Tuovilan-Laihianjoella
myos viivytystarve on nostettu esiin yleisissa maarayksissa. Tahan tarkoitukseen
on asemakaavassa osoitettu ohjeellinen alueen osa, johon voidaan rakentaa
huleveden tasausallas. Lisaksi kehotetaan asentamaan eroosiosuoja laskukohtiin,
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milla puolestaan on epasuora vaikutus Tuovilan-Laihianjokeen maa-ainesten
keraantymisen minimoituessa.

Yleisissa maarayksissa tuodaan myos esiin, etta tonttien toimijoiden on
rakennusluvan yhteydessa laadittava tontille hulevesisuunnitelma ja esitettava se
rakennusvalvonnalle hyvaksyntaa varten. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitava
my0s huleveden kasittely rakentamisen aikana.

Koska alueelle kokonaisuudessaan seka yksittaisille tonteille laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain § 103 | mukainen hulevesisuunnitelma, ei tulva-
alueille (Tuovilan-Laihianjoki) arvion mukaan muodostu negatiivisia vaikutuksia.

Maa- ja kalliopera
Logistiikkakeskuksen toteuttaminen edellyttaa maa-alueiden tyostamista ja
tasaamista rakentamisen mahdollistamiseksi.

Asemakaavan arvioidaan aiheuttavan merkittavia toimenpiteita maa- ja
kallioperassa. Toimenpiteiden vaikutusten arvioidaan olevan laajuudeltaan
merkittavat, mutta saastumisen ja epasuorien vahingollisten vaikutusten ei
arvioida muodostuvan merkittaviksi.

Ilmasto

Asemakaava mahdollistaa merkittavat edellytykset uuden logistiikka-,
suurteollisuuden ja muunlaisen yritystoiminnan aloittamiselle liikenteellisesti
edullisella paikalla, josta on hyvat logistiset yhteydet, jotka mm. vahentavat
tavara- etta pendeldintiliikenteen kuljetusetaisyyksia. Mustasaaren kunnan ja
Vaasan kaupungin yhteisen logistiikka- ja suurteollisuusalueen muodostamisen
varsinaisena aikeena on mahdollistaa ilmastoystavallisten yritysten perustaminen
vihreaa siirtymaa varten. Ymparistoystavallisyys siina mielessa, etta perustettavien
yritysten sahkoenergia olisi ensisijaisesti vihreaa energiaa maakunnan
tuulivoimateollisuudesta. Vihrea siirtyma siina mielessa, etta tavoitellut
perustettavat yritykset muodostavat arvoketjun akkuteollisuuden alalla.

Niiden kortteleiden osalta, joille osoitetaan suora yhteys rautatieliikenteen
alueelle, on erityisen hyvat edellytykset ilmastoystavallisiin tavarakuljetuksiin
rautateitse. Muille kortteleille, joilla ei ole omaa yhteytta rautatiealueelle, on
Granholmsbacken Il -asemakaavan valittomassa laheisyydessa osoitettu
kuormaus- ja purkualue kaytettavaksi. Rautatiekuljetusten osuuden
lisaantymisella on myonteisia vaikutuksia mm. hiilioksidipaastojen vahenemisen
muodossa.

Rakennettu ymparisto
Padosa asemakaava-alueesta on luonnontilassa. Asemakaavan toteuttamisen
myota asemakaava-alue muuttuu paaasiassa rakennetuksi alueeksi.

Asemakaavamuutoksella on suuret vaikutukset korttelin 3002 tontille 2, jolla
nykyista liiketoimintaa pidetdan nimella Kronholms bilmaleri. Maantieyhteydelle



6.1.2.1

6.1.2.2

Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 37

Vikby-Martoinen tarkoitettu yleisen tien alue (LT), joka muodostaa osan valtatien 8
tulevaa linjausta, pienentaa tonttia 4 614 m2ll4, jolloin jaljelle jaa vain 2393 m*n
tontti. Yleisen tien alue (LT) kulkee aivan paarakennuksen vieresta ja alueella
on myos varasto. Tontille on talla hetkelld kulku Tuovilantielta mutta voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu ajoyhteys Itaiselta Runsorintielta sailyy
asemakaavaluonnoksessa.

Korttelin 3001 tontti 1 pienenee 3 319 m2:(l4 54 884 m?:std 51 565 m2:iin. Syyna on
yleisen tien alue (LT)

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta Tuovilan perinteisen kylaalueen nykyista
maaseutumaista luonnetta. Merkittavan tyopaikka-alueen ensimmaisen vaiheen
sijoittaminen lahelle kylan sisaantulotieta vaikuttaa kuitenkin Tuovilan imagoon:
“kaupunki” tulee lahemmaksi. Toisaalta Tuovilan vetovoimaisuus asuntoalueena
voi jonkin verran lisaantya lahella olevien tyopaikkamahdollisuuksien vuoksi.

Tuovilan taajama- ja -kylaalueen nykyinen asutus:
= Kaavan toteuttaminen ei mainittavasti vaikuta Tuovilan taajama- ja
kylaalueen nykyiseen asuinymparistoon, koska uudet asuntoalueet
sijoitetaan taysin erilleen nykyiesta asutuksesta.

Lahimmat taloudet:
= Kaavan toteuttaminen voi vaikuttaa negatiivisesti asuinympariston
laatuun niiden asuntojen osalta, jotka sijaitsevat itaisen Runsorintien
varrella seka lahinna Tuovilantieta ja kortteleiden 3001 ja 3002
[aheisyydessa.

Palvelut:

= Seka Vaasan kaupungin etta Mustasaaren kunnan asemakaavoilla voi olla
myonteisia vaikutuksia Tuovilan alueen kaupallisille palveluille.
Granholmsbacken Il -alueella on mahdollisuuksia sijoittaa huoltoasemia
polttoainemyynnilla seka liike ja ravintolatiloja. Logistiikan,
suurteollisuuden ja muun yritystoiminnan kokonaisalue luo nain ollen
mahdollisuuksia perustaa esim. kahvila- ja lounasravintolan seka
palveluja Tuovilan taajama- ja kylarakenteeseen.

= Asemakaavan toteuttaminen luo myos paremmat edellytykset alueen
joukkoliikenteen kehittamiselle.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Mustasaaren (Granholmsbacken, Tuovila) ja Vaasan (Laajametsd, Vanha Vaasa)
asemakaavojen toteuttaminen yhtenaistaa Vaasanseudun kaupunkirakennetta
pitkalla aikavalilla luomalla merkittavat edellytykset uuden logistiikan,
suurteollisuuden ja muun yritystoiminnan aloittamiselle kaupunkirakenteellisesti
edullisella alueella. Alue sijaitsee erilaisten liikennemuotojen ”solmukohdassa” -
alueen toteuttamisessa voidaan hyodyntaa Vaasan lentokentan laheisyytta, Vaasa-
Seinajoki -rautatieyhteytta seka valtateita 3 ja 8. Toisaalta alue sijaitsee tarpeeksi
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etaalla asuinalueista, joten sen toteuttaminen ei aiheuta merkittavaa haittaa
asutukselle.

Kaava laajentaa yhdyskuntarakennetta osittain asumattomille alueille (YKR-
luokituksen mukaan maaseutualueita ja luokittelemattomia alueita). YKR-
luokittelu kuvaa asumisen ja asutuksen sijoitusta seka tiheytta. Kaava-alueet
rajoittuvat taajama- ja kylaalueisiin.

Kaava muodostaa yhtenaisen yhdyskuntarakenteen Vaasan ja Mustasaaren valille
yli kuntarajojen. Kun toiminnot toteutetaan, ne merkitsevat suoria vaikutuksia
myos lahialueen asunto- ja tonttituotantotarpeille.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen toiminnan, saavutettavuuden ja kehityspotentiaalin
kannalta on erittain tarkeaa, etta Vikby-Martoinen -maantieyhteys toteutuu, koska
se muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta.

Yhdyskunta- ja energiatalous
Kaavarungon vaikutusten arvioinnin mukaan (A-Konsult 2010):

= Kaavan toteutuminen luo merkittavaa kehitysta talousalueelle
tulevaisuudessa. Uusi tavaralogistiikan ja teollisuuden alue luo
valttamattomadt olosuhteet seudun elinkeinoeldman kehittdmiselle ja luo
pohjan seudun taloudelliselle hyvinvoinnille. Maa- ja metsdtalouden rooli
vaistyy sivurooliksi alueen rakentamisen myéta. Logistiikan ja teollisten
toimintojen osuuden odotetaan kasvavan seudulla Gadrimmadaisen
merkittédvaksi”

Asemakaavan arvioidaan tuovan myonteisia vaikutuksia yhdyskunta- ja
energiataloudelle.

Seudun tyopaikat ja lilketoiminta

Asemakaava luo maankaytollisesti edellytyksia etenkin logistiikan,
suurteollisuuden ja muun yritystoiminnan myonteiselle kehitykselle
Vaasanseudulla seka epasuorasti myos muille palveluun liittyville tyopaikoille.

Asemakaavan arvioidaan luovan merkittavia myonteisia vaikutuksia seudun
tyopaikoille ja likketoiminnalle. Alueelle luotavien tyopaikkojen maarasta riippuen
tyovoiman saanti voi seudulla muodostua haasteelliseksi.

Yhdyskuntatekniset kustannukset

Yhdyskuntatekniset kustannukset ovat paaasiassa katujen kunnossapitoa, mika
kasittaa katujen suunnittelua, rakentamista, huoltoa, puhtaanapitoa seka muita
toimenpiteita, jotka ovat valttamattomia katualueen ja johtojen, laitteiden seka
katualueen yla- tai alapuolella olevien rakenteiden yhteensovittamiseksi.

Asemakaava-alueelle on osoitettu noin 2000 metria katualuetta. Teoreettisella
1200 euron kustannuksella juoksumetria kohti paakadulla/Teollisuustiella ja siihen
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kuuluvalla kevyen lilkenteen vaylalla teoreettisen kokonaiskustannuksen
arvioidaan olevan noin 2 400 000 euroa.

Asemakaava-alueella on osoitettu noin 800 metria teollisuusraidealuetta.
Teollisuusraidealueen teoreettisia kustannuksia ei ole analysoitu.

Kunnallinen infrastruktuuri on suurimmaksi osaksi toteutettu vuosina 2021-2023.
Muun muassa katuverkon asfaltointi on jaljella.

Asemakaavan arvioidaan tuovan merkittavia vaikutuksia yhdyskuntateknisiin
kustannuksiin.

Palvelujen jarjestaminen

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti kaupallisten palvelujen tarjontaan
Tuovilan alueella. Logistiikka-alueen tulevan tyopaikka-alueen toteuttamien luo
lisaedellytyksia mm. kahvilan ja lounasravintolan perustamiselle
Granholmsbacken Il -alueelle seka Tuovilan taajama- ja kylaalueelle.
Asemakaavan arvioidaan tuovan merkittavia myonteisia vaikutuksia palvelujen
jarjestamiselle.

Ajoneuvoliikenne
Kaava-alue liittyy sulavasti nykyiseen ajoneuvoliikenneverkkoon ja alueen
saavutettavuus on hyva.

Lannesta saavutettavuus ei ole ongelma, vaikka liikenne lisdantyy
nykytilanteeseen verrattuna. Lilkkennemaara Laihiantielld on kohtuullinen eika
liilkenteen lisdantymisesta muodostu ongelmaa. Joissakin risteyksissa voi
muodostua parannustoimenpiteiden tarvetta liittymien toiminnan ja liilkenteen
sujuvuuden turvaamiseksi. Nykyisilla lilkkennejarjestelyilla liikennemaara ja
erityisesti raskaan liikenteen osuus lisaantyy huomattavasti Tuovilantien alussa.
Liikenteen lisays vaikuttaa paaasiassa Tuovilantien ja Itdisen Runsorintien
risteyksen laheiseen asutukseen.

Koillisesta alueelle tuleva lilkkenne voi kayttaa useita eri reitteja. Liikenteen
suuntautuessa kaava-alueelle valtatien 8 kautta, se oletettavasti kulkee
suurimmaksi osaksi maantien 7173 kautta. Liikennemaarien kasvaessa ja reittien
sujuvuuden heiketessa vaarana on, etta osa lilkenteesta kayttaa reittinaan Vaasan
katuverkostoa tai Veikkaalantieta Kyronjoen varrella. Veikkaalantien roolina
tieverkossa ei ole toimia suurten liikennemaarien tieyhteytena. Nama yhteydet
valittavat kylla lisaantyvaa lilkennetta, mutta lilkkenteen sujuvuus voi heikentya.

Maankayton kehittyessa ja liikenteen lisaantyessa kaava-alueilla nykyinen
lilkenneverkko ei kykene palvelemaan lisaantyvaa liikennetta ilman kapasiteetin
lisaamista ja turvallisuuden parantamista. Alueellisissa ja valtakunnallisissa
yhteyksissa korostetaan tarvetta yhteydelle pohjoiseen/koilliseen pitkin valtatieta
8 (maantieyhteys Vikby -Martoinen). Vuoden 2040 liikenne-ennusteiden mukaan
liilkenne lisaantyy pohjoiseen pain noin 5 000 ajoneuvolla vuorokaudessa, minka
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vuoksi uudelle yhteydelle on kysyntaa. Jos uutta valtatien 8 linjausta ei toteuteta,
nykyiset maantiet 717 (Hostvedentie) ja 7173 (Vesilaitoksentie) seka osittain
maantiet 7174 (Veikkaalantie) ja 7175 (Voitbyntie) tulevat kuormittumaan. Tassa
tapauksessa tulisi turvallisuustoimenpiteita suorittaa naille teille.

Liikenne Granholmsbacken | ja Il -alueille ja sielta pois tulee Vikby-Martoinen
maantieyhteyden toteuduttua kayttamaan tata maantieyhteytta, joka on osa
valtatien 8 tulevaa linjausta. Talloin lapikulkuliikenne Tuovilan taajama- ja
kylaalueella vahenee. Ennen mainitun yhteyden toteuttamista liikenne johdetaan
alueelle eteldsta pain Tuovilantieta ja pohjoisesta padin Tuovilantieta (valilla
Vahakyrontie -Itdinen Runsorintie), toisin sanoen koko Tuovilan taajama- ja
kylaalueen halki.

Ajoneuvoliikenteen toimivuuden, joustavuuden ja turvallisuuden kannalta on
erittain merkityksellista, etta osan valtatien 8 tulevaa linjausta muodostava
maantieyhteys Vikby-Martoinen toteutuu.

Rautatieliikenne

Asemakaava-alueessa on osoitettu teollisuusraide (LRT) ja lisaksi viereisessa
asemakaavassa on maantieyhteydella Vikby-Martoinen, joka muodostaa osan
tulevan valtatien 8 linjauksesta, varmistettu toimiva rautatieliikenne, ja samalla
lilkennetilanne paranee kokonaisuudessaan kaikille liikennemuodoille.
Tieliikenteen osalta huomattava osa Vaskiluotoon menevasta tavaraliikenteesta
kuormittaa Vaasan keskustan katuverkkoa, mutta rautatien yhteydessa olevien
kuormaus- ja purkutoimintojen ansiosta tavarakuljetukset voidaan ohjata
raideliikenteeseen yleisen tieverkon sijaan.

Niiden kortteleiden osalta, joille osoitetaan suora yhteys rautatieliikenteen
alueelle, on erityisen hyvat edellytykset ilmastoystavallisiin tavarakuljetuksiin
rautateitse. Muille kortteleille, joilla ei ole omaa yhteytta rautatiealueelle, on
Granholmsbacken Il -asemakaavan valittomassa laheisyydessa osoitettu
kuormaus- ja purkualue kaytettavaksi. Rautatiekuljetusten osuuden
lisaantymisella on myonteisia vaikutuksia vahentyneiden hiilidioksidipaastojen ja
yleisen tieverkon vahdaisemman kuormituksen muodossa.

Kavely- ja pyorailyliikenne

Erillinen kevyen liikenteen vayla kulkee Tuovilantien rinnalla. Asemakaava-alueella
on mahdollisuus sijoittaa kevyen liikenteen vaylia paakatujen varrelle. Lisaksi on
osoitettu kevyen liikenteen alikulku Itaisen Runsorintien ja Tuovilantien
yhdistamiseksi. Toimenpiteella varmistetaan, etta Tuovilan taajama- ja
kylaalueella ja Itaisen Runsorintien asutuksella myos jatkossa on
tarkoituksenmukainen kulkuyhteys.

Kun sahkopyorien kaytto lisaantyy, voivat kevyen liikenteen matkat jopa
kaksinkertaistua. Huomiota tulee kiinnittaa myos siihen, etta alue on
saavutettavissa kevyen lilkenteen ajoneuvoilla myos taman asemakaavan
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ulkopuolella olevia asemakaavoja laadittaessa. Silloin voidaan vaikuttaa siihen,
etteivat yhteydet katkea.

Asemakaavassa on osoitettu uusi ulkoilureitti, joka kulkee olemassa olevaa
metsatieta logistiikkakeskuksen lapi Tuovilaan pain.

Joukkoliikenne

Asemakaava-alueella on mahdollisuus sijoittaa joukkoliikenteen pysakkeja
paakatujen varrelle. Mahdollisuudet kehittaa alueen joukkoliikennetta korreloivat
tyontekijoiden maaran kanssa. Alueen ja sen laheisyyden joukkoliikenteen
kehittamisen edellytysten arvioidaan olevan hyvat.

Maankayton kehittymisen myo6ta joukkoliikenteen kayttajien maara lisdantyy.
Lisdantyneeseen kysyntaan vastaamiseksi on tarvetta sisallyttaa kaavoitusalue
joukkoliikennereitteihin tarpeeksi varhaisessa vaiheessa. Jotta joukkoliikenteesta
tulisi kilpailukykyinen vaihtoehto, pitaisi suunnitella myos toimivia matkaketjuja
joukkoliikenteen kehittamisen yhteydessa. Kestavien liikkumismahdollisuuksien
luomiseksi on tarkeaa varmistaa vetovoimainen joukkoliikenne alueella.

Liikenneturvallisuus

Kulku asemakaava-alueille tapahtuu talla hetkella Tuovilantielta Itaiselle
Runsorintielle, joka sisaltyy osittain Granholmsbacken | -asemakaavaan.
Toteutettaessa maantieyhteytta Vikby-Martoinen, joka muodostaa osan valtatien 8
tulevaa linjausta, liittyma siirretaan Tuotantotiella sijaitsevaan eritasoristeykseen,
joka on osoitettu Granholmsbacken Il -asemakaavassa. Maantieyhteyden Vikby-
Martoinen toteuttaminen vaikuttaa nain ollen myonteisesti Tuovilan taajama- ja
kylaalueen liikenteeseen. Ennen toteutusta asemakaava-alueelta Vahakyrontien
suuntaan kulkeva liikenne voi kuitenkin kayttaa Tuovilantieta.

Maankayton kehittyessa ja liikenteen lisaantyessa kaava-alueilla nykyinen
lilkkenneverkko ei kykene palvelemaan lisaantyvaa liikkennetta ilman kapasiteetin
lisaamista ja turvallisuuden parantamista. Alueellisissa ja valtakunnallisissa
yhteyksissa korostetaan tarvetta yhteydelle pohjoiseen/koilliseen pitkin valtatieta
8 (maantieyhteys Vikby -Martoinen). Vuoden 2040 liikenne-ennusteiden mukaan
liilkenne lisdantyy pohjoiseen pain noin 5 000 ajoneuvolla vuorokaudessa, minka
vuoksi uudelle yhteydelle on kysyntaa. Jos uutta valtatien 8 linjausta ei toteuteta,
nykyiset maantiet 717 (Hostvedentie) ja 7173 (Vesilaitoksentie) seka osittain
maantiet 7174 (Veikkaalantie) ja 7175 (Voitbyntie) tulevat kuormittumaan.
Mahdollisten merkittavien liikenteeseen liittyvien haittojen ehkdisemiseksi
tarvittaessa mainituilla teilla, tienpitajan, Etelapohjanmaan elinkeino- liikenne ja
ymparistokeskuksen, tulee ryhtya tarkoituksenmukaisiin valiaikaisluonteisiin
toimenpiteisiin talla osa-alueella.

Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan asemakaavojen toteuttamisella on
merkittava vaikutus lilkkennemaariin Tuovilantien alussa. Erillisen kevyen liikenteen
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vaylan ansiosta asemakaavan toteuttamisen ei arvioida vaikuttavan negatiivisesti
kevyen liikenteen turvallisuuteen.

Vaasan satamatien toteuttaminen parantaa sataman ja Vaskiluodon yhteytta
kaava-alueeseen. Tien rakentamisen jalkeen satamaan kulkevan liikenteen ei enaa
tarvitse kulkea Vaasan keskustan lapi.

Asemakaavan liikenneratkaisujen toteutuessa arvioidaan, ettei merkittavia
negatiivisia vaikutuksia aiheudu liikenteelle eika Tuovilan taajama- ja kylaalueille.
Ajoneuvoliikenteen toimivuuden, joustavuuden ja turvallisuuden kannalta on
erittain merkityksellista, etta osan valtatien 8 tulevaa linjausta muodostava
maantieyhteys Vikby-Martoinen toteutuu.

Kylikuva
Asemakaava-alue sijaitsee suhteellisen erillaan Tuovilan taajama- ja kylaalueesta.

Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia kylakuvalle.

Maisemakuva

Itse asemakaava-alueen infrastruktuuri on osittain toteutettu. Kaksi 11:sta tontista
on toteutettu. Ennen alueen asemakaavoitusta se koostui padasiassa maa- ja
metsatalousmaasta. Muuttuneen maankayton vuoksi, suhteessa
hyddyntamattomaan alueeseen, tapahtuu laaja maiseman muutos, mutta
suhteessa 19.3.2012 § 22 hyvaksyttyyn asemakaavaan muutos on luonteeltaan
vahainen.

Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia maisemakuvalle.

Kulttuuriperinto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema

Asemakaava-alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja (RKY) tai kansallisesti arvokkaita maisema-alueita. Alueelle ei
myoskaan ole osoitettu maakuntatason alueita tai kohteita.

Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia rakennetulle
kulttuuriymparistolle ja kulttuurimaisemalle.

Muinaismuistot
Asemakaava-alueella ei ole todettu muinaismuistoja.
Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia muinaismuistoille.

Erikoistoiminta, Vaasan lentokentta

Asemakaava-alue Sijaitsee kokonaisuudessaan Vaasan lentokentan
lentorajoitusalueella. Tama merkitsee, etta kun rakennuksen, rakennelman tai
laitteen korkeus ylittaa 30 m maanpinnasta, sita varten on aina haettava
lentoestelupa. Lentokentan ymparistossa on kuitenkin mahdollista sallia yli 30 m:n
korkuisia rakennuksia ja rakennelmia siten, etta voimassa olevat esterajoituspinnat
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lentokentan laheisyydessa huomioidaan AGA M3-6:n mukaisesti. Maanpinnan
korkeudet huomioon ottaen tama merkitsee kaytannossa, etta alueelle voidaan
rakentaa noin 40 metrin korkuisia rakennuksia esterajoituspinnat huomioiden.
Rakennusvaiheessa korkeusrajoitukset koskevat myos mm. nostokurkia. Taman
vuoksi korkeusrajoituksia on noudatettava myos kiinteiden nostokurkien osalta.
Lentoestehakemuksen liitteena on oltava patevan lentoliikennepalveluista
vastaavan palveluntarjoajan lausunto (talla hetkella Air Navigation Services Finland
Oy, ANS Finland Oy).

Erikoistoiminta, ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Liikennemelu

Raskas liikenne, joka liittyy logistiikka-, suurteollisuus- ja muuhun yritystoimintaan
tulee lisaamaan lilkennemelua yleisella tasolla. Suhteessa lahialueen
yhdyskuntarakenteeseen ja suunniteltuun tieverkkoon ja sen suhteessa laheiseen
asutukseen ei lilkenteen melusta arvioinnin mukaan aiheudu merkittavia
vaikutuksia.

Mita tulee yleiseen tiealueeseen (LT), joka on osoitettu Granholmsbacken Il -
asemakaavassa, sen on tarkoitus toimia paavaylana Granholmsbacken I-
asemakaavassa osoitetusta toiminnasta tulevalle liityntaliikenteelle. Yleisella
tiealueella suoritetaan tiesuunnittelua Vikby-Martoinen -maantieyhteydelle, joka
on osa valtatien 8 tulevaa linjausta. Siina tutkitaan ja osoitetaan mahdollista
meluesteen tarvetta, jolloin lilkkennemelun vaikutukset ymparoivaan toimintaan
minimoidaan.

Asemakaavassa on osoitettu suojaviheralue (EV-1), jolle rakennetaan valli
saastumattomasta kaivannaisjatteesta ja sille istutetaan puita ja pensaita.
Kyseinen suoja-alue on osoitettu yleisen tiealueen (LT) varrelle ja se toimii
melunleviamista estavana tekijana matkalla asemakaavassa osoitettuihin
toimintoihin ja niista pois.

Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia liikkennemelulle.

Ilmanlaatu

Osoitettu maankaytto mahdollistaa yritysten perustamista ja liikennemaarien
lisdysta. llmanlatuun vaikuttaa lahinna toiminnan luonne seka ajoneuvojen
polttoaine ja pakokaasujen puhdistus. Suhteessa hyodyntamattomaan alueeseen
muodostuu negatiivia vaikutuksia ilmanlaadulle. Mita tulee yritysten perustamisen
vaikutukseen ilmanlaatuun, prosessin jatkuessa varmistetaan (mahdollinen
ymparistovaikutusten arviointi, rakennuslupa jne.), ettd ymparoivalle toiminnalle
ei aiheudu merkittavia negatiivisia vaikutuksia.

Asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia ilmanlaadulle.
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Muu kaavoitus
Asemakaavan sisalto vastaa osayleiskaavan ja maakuntakaavan varauksia ja
maarayksia seka alueidenkayton valtakunnallisia tavoitteita.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Toteuttamisen seuranta

Toteuttamista valvoo rakentamisen osalta rakennusvalvonnan viranomainen
(rakentaminen ja puusto), kunnallisteknisten rakenteiden osalta
yhdyskuntarakentamisen valiokunta (tiet, vesijohdot ja viemarijohdot) ja muilta
osin ymparistoviranomainen (ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa xxxxxx.
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