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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista (maankaytto- ja rakennuslaki 63. §). Kaavoituksen [ahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Kaava-alue sijaitsee Tuovilassa Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin valisen
rajan seka Vaasan lentoaseman itapuolella, rautatiesta lounaaseen.

Kuva 1. Kaava-alueen summittainen rajaus on osoitettu mustalla katkoviivalla.

Aloite ja kaavoituspaatos
Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin valilla toimitetun ja hyvaksytyn
kameraalisen jaotuksen yhteydessa voitiin todeta, etta voimassa oleva
asemakaava ei ole kortteleiden 3003 ja 3006 osalta ajan vaatimusten mukainen.

Osan valtatien 8 tulevasta linjauksesta muodostavan Vikby-Martoinen valisen
maantieyhteyden tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa on tullut esiin, etta
yleiselle tielle (LT) asemakaavoitettu alue ei ole riittavan laaja. Osoitettu alue on
tarkistettava, jotta saavutetaan tarkoituksenmukainen ratkaisu tiesuunnitelman
seka liikenneratkaisujen ja teknisten vaatimusten huomioimisen kannalta. Yleisen
tien alueen (LT) vastuuviranomainen on Etela-Pohjanmaan ely-keskus.



Osallistumis- ja arviointiohjelma
KOMU/10.02.03/2022
Sivu 2

Rautatien ja teollisuusraiteen suunnittelua koskeneiden keskustelujen yhteydessa
on tullut esiin, etta teollisuusraidetta varten asemakaavoitettu alue (LRT) ei ole
riittavan laaja. Suunnittelukeskustelu koskee ensisijaisesti teollisuusraiteen aluetta
(LRT), joka sijaitsee viereisen, kunnanvaltuustossa 15.4.2021 § 32 hyvaksytyn
Granholmsbacken Il -asemakaavan alueella. Granholmsbacken | -asemakaavassa
osoitetun teollisuusraiteen alueen (LRT) tarkistustarve on epdselva, mutta tarkistus
on mahdollisesti tehtava, jotta saavutetaan tarkoituksenmukainen ratkaisu pinta-
alan ja teknisten vaatimusten osalta. Teollisuusraiteen alueen (LRT)
vastuuviranomainen on Vaylavirasto.

Alueen yleiskuvaus

Alue on ennestaan asemakaavoitettu padasiassa logistiikkatoiminnalle.Kaksi 11:sta
tontista on toteutettu. Ennen alueen ensimmaista asemakaavaa alue koostui
paaasiassa maa- ja metsatalousmaasta.

Noin 900 m:n etdisyydelld itaan pain on asutusta Tuovilan asemakaava-alueella,
lahiympariston asutus on padasiassa hajanaista kylaasutusta. Helsingby-Tuovila -
alueellaon noin 1218 asukasta (vuoden 2021 tietojen mukaan). Alueen etelapuolella
kulkee Tuovilantie ja asutusta on padasiassa sen pohjoispuolella. Tuovilanjoen
laheisyydessa on uimaranta aivan tien etelapuolella.

Lahialueella on seka ruotsin- etta suomenkielinen alakoulu ja paivakoti.

Asemakaava-alueilla Granholmsbacken | ja Il asemakaavatiet seka muu
infrastruktuuri on osittain toteutettu.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 68 ha.
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Tavoitteet

Asemakaavan rajaus osoitetaan Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin valilla
toteutetun ja hyvaksytyn kameraalisen jaotuksen mukaisesti.
Tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden saavuttamiseksi asemakaavan rajaus
tarkistetaan, jotta rajaukseen voidaan sisallyttaa ei-asemakaavoitettu osa, joka
muodostaa osan kiinteistosta 499-420-6-44 ja joka sijaitsee Granholmsbacken | -
asemakaavan ja Granholmsbacken Il -asemakaavaan sisaltyvan yleisen tiealueen
valilla.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan paatoksen 24.11.2021 § 74 mukaisesti
toimitettu tonttijako huomioidaan kokonaisuudessaan.

Yleisen tien alue (LT) tarkistetaan ja sitda muutetaan. Toimenpiteella pyritaan
osoittamaan riittavan suuri alue yleista tiealuetta varten. Maa-aluetarve
sopeutetaan tiesuunnitelman mukaan. Tiesuunnitelmaa laaditaan Vikby-
Martoinen -maantieyhteydelle, joka muodostaa osan valtatien 8 tulevasta
linjauksesta ja joka sisaltyy asemakaavaan. Toimenpiteen myota tiesuunnitelmasta
ilmenevat tarkoituksenmukaiset liikenneratkaisut voidaan toteuttaa ja tekniset
vaatimukset voidaan tayttaa.

Teollisuusraiteen alue (LRT) tarkistetaan ja sita muokataan niilta osin, kun se on
tarpeellista. Talla toimenpiteella varmistetaan pinta-alaltaan riittavan suuri alue.
Maa-aluetarve varmistetaan tekemalld muutoksia Vaylaviraston ohjeiden mukaan,
jotta saavutetaan tarkoituksenmukaiset ratkaisut ja taytetaan tekniset
vaatimukset.

Suojaviheralue (EV) tarkistetaan ja sita muutetaan, jos edellytyksia on.
Toimenpiteella pyritaan siihen, etta ylijaamamassojen l3jitykselle voidaan osoittaa
alue sinne, missa sille on edellytykset.

Virkistysalue, jolla on sailytettavia ymparistoarvoja (VL/s) tarkastetaan ja sita
muutetaan, jos talle on edellytyksia. Toimenpiteella pyritaan siihen, etta
ylijaamamassojen lajitykselle voidaan osoittaa alue sinne, missa sille on
edellytykset.

Eritasoliittymien lukumaara ja sijoitus tarkistetaan ja osoitetaan, jotta saavutetaan
tarkoituksenmukaiset kokonaisratkaisut, kun otetaan huomioon asemakaava-alue,
panostukset infrastruktuuriin lahialueella ja Helsingbyn-Tuovilan taajama-alueen
saavutettavuus.
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Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020. Maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kasittaa koko maakunnan ja sen eri
yhteiskuntatoiminnot.  Uusi  maakuntakaava korvaa  Pohjanmaan
maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat. Maakuntakaavan
mukaan asemakaava-alueella on seuraavat aluevaraukset:

kk-1, Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke, Vaasa-Seindjoki kehitysalue,
ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus (valtatie) kulkee alueen kautta tai
aivan vieresta, junaliikenneyhteyden tarve, yhteystarve pohjoispuolella
sijaitsevaan voimajohtoon ja alueelle.

Alueen erityispiirteiden merkinnat: sv, lentoliikenteen kannalta esteeton alue.
Aluevarausten ja kohde- ja rajausviivamerkinnat: T/kem, kemianteollisuuden
ja varastoinnin alue, logistiikka-alue, -keskus tai lilkkenneterminaali.

Alue sijaitsee lentolilkennealueen vieressa ja aivan parannettavan
rataosuuden etelapuolella.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta
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Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85.

Alue sijaitsee teollisuus- ja varastoalueella, jonka maankayttd on
muutoksessa. Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen valtatie tai kantatie. Uusi kevyen
lilkenteen vayld on osoitettu alueen kautta / alueen viereen. )

/

i NN
Kuva 3. Ote strategisesta yleiskaavasta.



Osallistumis- ja arviointiohjelma
KOMU/10.02.03/2022
Sivu 6

Yleiskaava

Alueesta on laadittu osayleiskaava; kunnanvaltuustossa 19.3.2012 § 21
hyvaksytty Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaava. Alueelle on osoitettu
merkinnat  tavaraliikenteen  terminaalialue (LTA), tavaraliikenteen
terminaalialue (LTA-1), virkistysalue, jolla on suojeltavia ymparistdarvoja (V/s)
ja suojaviheralue, jolla on suojeltavia ymparistoarvoja (EV/s).

Kuva 4. Ote Granholmsbackenin osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Nyt laadittava Granholmsbacken | -asemakaava tulee korvaamaan
kokonaisuudessaan voimassa olevan Granholmsbacken | -asemakaavan
(kunnanvaltuusto 19.3.2012 § 22).

Asemakaava sisaltaa seuraavat aluevaraukset: lahivirkistysalue (VL),
[ahivirkistysalue (VL-1), teollisuusraidealue (LRT), huoltoaseman alue (LH-P),
tavaraliikenteen terminaalialue (LTA-1), tavaraliikenteen terminaalialue (LTA-
2), suojaviheralue (EV-1) ja alue, jolla ymparisto sailytetaan (/s).

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013

kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.
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Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin ympariston-
suojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Selvitykset

Tausta-aineistona ovat seuraavat selvitykset:

e Granholmsbacken | asemakaava (19.3.2012).

e Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos (15.4.2021 §32)

e Tuovila Granholmsbacken osayleiskaava (19.3.2012 §21)

e Tuovilan Granholmsbacken osayleiskaavan muutos (11.10.2018 §71)

e Laajametsan osayleiskaava (8.10.2018)

e Vaasan kaupungin asemakaava nro 110/ Laajametsan
suurteollisuusalueen tarkistus. (29.3.2021)

e Pohjanmaan maakuntakaava 2040

e Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

e Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

e Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2050

e T-kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella. Gaia Consulting Oy
28.11.2017

e Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaan ymparistovaikutusten arviointiohjelma.
Gaia Consulting Oy 22.12.2017

e Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus. Alustava
yleissuunnitelma logistiikkakeskuksen raideterminaalialueen toteutuksesta.
2012. VR Track Oy ja Ramboll liikennejarjestelmat Oy

e Alustava yleissuunnitelma, Vaasan satamatie, ELY-keskus Etela-
Pohjanmaa 2017

e Asemakaavan luontoselvitys Mustasaaren Logistiikka-alue, Tmi
Pohjanmaan Luonto-tieto 2017

e Tuovilan osayleiskaavan luontoselvityksen taydennys, 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin lilkenneselvitys. Sitowise 3.5.2018,
tarkistukset syyskuussa 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin alueiden yleispiirteinen tasaustarkastelu ja
massalaskenta. Yleissuunnitelmaraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
18.6.2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin alueiden hulevesiselvitys ja -suunnitelma.
FSG Suunnittelu ja tekniikka Oy 15.6.2018

e YVA-selvitys, Suomen Malminjalostus Oy (YVA-ohjelma 3.3.2020)

e Granholmsbacken Il:n katuverkon valityskyvyn ja liittymaalueen
vaihtoehtoisten ratkaisujen analysointi, Ramboll 2023
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Tarvittaessa tehdaan lisaselvityksia.

Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi vaikuttaa
huomattavasti

e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta
* tulevaisuus- ja kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* elinkeinoneuvosto

e Muutviranomaiset
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan kaupunki
* Vaylavirasto
* Liikenne- javiestintavirasto Traficom
* Lansi-ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Muut
* Finavia Oyj
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* EPVAlueverkko Oy

* Fingrid Oyj
* Elisa Oyj
«  DNAOyj

* TeliaFinland Oyj
* Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa  noudatetaan  maankaytto- ja  rakennuslakia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistetaan ja sita taydennetaan
tarvittaessa, ja se on saatavilla kunnan verkkosivuilla kaavoitusprosessin ajan.

Kaavoituksesta tiedottaminen
Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti paikallislehdissa Ilkka-
Pohjalaisessa ja Vasabladetissa seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
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virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Maankaytto- ja rakennuslain 63. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja
32a §. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan maankaytto- ja rakennuslain 66. &:n
2. momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaisesti.

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetaan nahtavilla 14/30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta.

Maankaytto- ja rakennuslain 62. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja
32a8.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta
suullisia tai Kkirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaoloaikana
pyydetdaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
Maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja
32a §. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa maankaytto- ja
rakennuslain 66. §:n 2. momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §&:n
mukaisesti.

Hyvaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Maankaytto- ja rakennuslain 52. §

Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston

paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla.

Alustava aikataulu

Syksy 2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan ja
asetetaan nahtaville

Kevat 2023 Kaavaluonnos kasitellaan ja asetetaan nahtaville

Syksy 2023 Kaavaehdotus kasitellaan ja asetetaan nahtaville

Talvi 2023/2024 Hyvaksymiskasittely kunnanvaltuustossa

Vaikutukset
Kaavaa laadittaessa on selvitettava sen vaikutukset (maankaytto- ja
rakennuslaki 9.§, maankaytto- ja rakennusasetus 1.§). Tama tarkoittaa
kaytannossa, etta suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja
selostetaan. Kaavan ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset seka muut vaikutukset ja
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tutkitut vaihtoehdot on selvitettava riittavassa laajuudessa.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset seuraaville osa-alueille:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutoksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevassa
luettelossa alleviivattuihin osa-alueisiin. Kaavaprosessin aikana laadittavien
kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan,
miten ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.

Yhteyshenkilot
Kaavoituspaallikko Jonas Aspholm
sahkoposti jonas.aspholm(at)mustasaari.fi

Kaavoittaja Jim Akerholm
sahkoposti jim.akerholm(at)mustasaari.fi

Kaavoittaja Anne Holmback
sahkoposti anne.holmback(at)mustasaari.fi

Mustasaaren kunta
Kaavoitusosasto
Keskustie 4
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