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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm (499)
Kommundel: Toby, Helsingby (022)
By: Toby (420)
Fastighet(er): 499-7-9901-2 LOGISTIKOMRADETS GATOR (kommunal)

499-420-6-45 FRIHEM (kommunal)
499-420-6-36 NLC2 (privat)

499-420-6-37 NLC3 (privat)

499-420-6-38 NLC4 (privat)

499-420-6-39 NLC5 (privat)

499-420-6-40 NLC6 (privat)

499-420-6-41 NLC7 (privat)

499-420-6-43 NLC1 (privat)

499-420-6-42 KRONHOLMS MALERI (privat)

Planens namn: Detaljplan for Granholmsbacken |
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499/1417-22

Planomradets lage

Planlaggningsomradet ar belaget i Korsholms kommun, 6ster om Vasa flygplats,
norr om Toby a. | nordvast stracker sig omradet fram till kommungransen mellan
Vasa stad och Korsholms kommun. Detaljplaneomradet for Granholmsbacken |l
finns nordost om omrddet.

Enligt den prelimindra avgransningen ar omradets areal ca 68 ha. Under
planprocessen kan planomradets avgransning justeras.
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Bild 1 Planomradets ungefarliga lage markerad med en svart avgransning.

Planens syfte och malsattningar
Huvudsyftet ar att omradet kvarstar som ett logistikomrade. For
detaljplanedndringen har foljande malsattningar definierats:

e Detaljplanens avgransning justeras i enlighet med utford och godkand
kameral indelning mellan Korsholms kommun och Vasa stad.

e medtaden icke detaljplanerade del som utgor del av fastighet 499-420-6-44 och
som ar belagen mellan detaljplanen for Granholmsbacken | och det allmanna
vagomrddet som ingar i detaljplanen for Granholmsbacken II.

o Utford tomtindelning enligt samhallsbyggnadsutskottets beslut 24.11.2021 § 74
beaktas i sin helhet.

e Omradet for allman vag (LT) granskas och modifieras. Med atgarden
efterstravas att ett tillrackligt stort omrade for det allmanna vagomradet
anvisas. For sakerstallandet anpassas omradesbehovet till den vagplan som
utarbetas for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag
8:s framtida strackning, och som omfattas av detaljplanen. Med atgarden kan
andamalsenliga trafiklosningar och tekniska krav som framkommer av
vagplanen tillgodoses. Vagomrddet utvisas i Granholmsbacken II.

e Omradet for industrisparvag (LRT) granskas och modifieras till de delar dar
behov eventuellt foreligger. Med atgarden kan ett till arealen tillrackligt stort
omrade sakerstallas. For sakerstéllandet anpassas omradesbehovet i enlighet
med Trafikledsverkets direktiv for uppnaendet av andamalsenliga l6sningar
och tekniska krav.
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Skyddsgrénomradet (EV) granskas och modifieras om férutsattningar finns.
Med atgarden efterstravas att omrade for deponering av 6verskottsmassor
anvisas dar forutsattningar finns.

Rekreationsomrdde, med skyddsvarda miljovarden (VL/s) granskas och
modifieras om forutsattningar finns. Med atgarden efterstravas att omrade for
deponering av dverskottsmassor anvisas dar forutsattningar finns.

Planskilda korsningarnas antal och placering granskas och anvisas for att
uppna andamalsenliga helhetslosningar vad galler detaljplaneomradet i sig,
infrastruktursatsningar i naromradet samt tillgangligheten till Helsingby och
Toby tatortsomraden.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

1. Program for deltagande och bedomning.

2. Naturinventering (till forslagsskedet).

3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen (efter godkdnnandebehandling).

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
Den detaljplaneandring som utarbetas nu baserar sig pa befintliga utredningar och
tidigare planer:

Detaljplan 6ver Granholmsbacken 1 (19.3.2012 §22).

Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos (15.4.2021 §32)
Delgeneralplan for Granholmsbacken i Toby 2030 (19.3.2012 §21)
Delgeneralplanandring 6ver Toby-Granholmsbacken (11.10.2018 §71)
Delgeneralplan for Langskogen (8.10.2018)

Vasa stads detaljplan nr 1110./ Granskning av Langskogens
storindustriomrade (29.3.2021)

Osterbottens landskapsplan 2040

Vasaregionens strukturmodell 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2050

T/kem-planutredning for Vasaregionens storindustriomrade, Gaia
Consulting Oy 2017

Program for miljokonsekvensbedomning for batterifabrikerna i Vasa och
Korsholm, Gaia Consulting Oy 2017

Industribaneutredning, VR Track & Ramboll 2012

Preliminar oOversiktsplan for Vasa hamnvag, NTM-centralen i Sodra
Osterbotten 2017

Natur- och landskapsutredning for Ldngskogen i Vasa 2017
Naturutredning for detaljplanen for Korsholms logistikomrdade, Tmi
Pohjanmaan Luonto-tieto 2017

Komplettering av naturutredning for Toby delgeneralplanen, FCG 2018
Forekomst av flygekorre och dkergroda i Langskogens storindustriomrade,
uppdatering 2018

Trafikutredning for Langskogen och Granholmsbacken, SitoWise 2018
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e Utjamningsplan for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e Dagvattenutredning for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e MKB-utredning av Suomen Malminjalostus Oy (MKB-program 3.3.2020)

e Analys av gatunatets kapacitet och alternativa l0sningar for
korsningsomrade pa Granholmsbacken Il, Ramboll 2023

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

12.10.2022 § 146 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett
program for deltagande och bedomning samt
anhangiggora paborjandet av detaljplanedndring

25.10-23.11.2022 Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.
XX.XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende for hoérande i
beredningsskedet.

XX-XX.XX.XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX.XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

XX-XX. XX XXXX Ett planférslag var framlagt till paseende.

XX.XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Den priméara markanvandningen for omradet ar terminalomraden for godstrafik,
dvs tomter for logistikomraden.

Genomforandet av detaljplanen

Pa omradet géller inte ett byggforbud sa det ar mojligt att inleda byggnation i
enlighet med den gadllande detaljplanen. Efter kommunfullmaktiges
godkdnnandebeslut ar omradet i byggnadsforbud under tiden for 6verklagan.

Korsholms kommun 6vervakar genom bygglov huruvida omradets byggnader och
miljobyggande anpassas till omrddets allmédnna karaktdr och det omgivande
landskapet.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:
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Pa detaljplaneomradet far inte placeras sddana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Omradet ar i huvudsak sedan tidigare detaljplanerat for logistikverksamhet. Tva av
11 tomter ar forverkligade. Innan den forsta detaljplanen for omradet bestod
omradet i huvudsak jord- och skogsbruksmark.

Pa ca 900 meters avstand Osterut finns bostadsbebyggelse pa Toby
detaljplaneomrade, bosattningen i naromgivningen bestar framst av utspridd
byabebyggelse. | Helsingby-Toby omradet finns ca 1218 invanare (enligt uppgifter
2021). Soder om omradet gar Tobyvagen med bebyggelse framst pa norrsidan. En
badplats finns invid Toby a strax séder om vagen.

| naromradet finns bade svensk- och finsksprakigt lagstadium och daghem.

For detaljplaneomradena Granholmsbacken | och Il ar detaljplanevagarna samt
ovrig infrastruktur delvis forverkligat.

Detaljplaneomrddets areal ca 68 ha.

Naturmiljo

Planeringsomrddet utgdrs av mycket steniga och klippiga moskogar och myrar som
uppstatt pa siltmark, dock har en del av dessa férsvunnit i samband med
forverkligandet av omradet.

| den gallande detaljplanen anvisas ett stort VL-1/s-omrdde med storsta delen av
omradets naturvarden.

Vegetations- och naturtyper
Pa detaljplaneomradets allmdnna omrdden utfors en naturinventering ar 2023.
Nulaget beskrivs till forslagsskedet.

Djur
Pa detaljplaneomrddets allmanna omrdden utfors en naturinventering ar 2023.
Nulaget beskrivs till forslagsskedet.

Natura- och skyddsomraden
Pa planeringsomrddet eller i dess omedelbara narhet finns inga Natura- eller
naturskyddsomraden.
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Yt- och grundvatten

Planeringsomradet ar beldget i Toby as vattendragsomrade (41) och vidare i
avrinningsomradet for Toby ds nedre lopp (41.001). Vattnet rinner ut i Toby a och
vidare till Sundomfjarden i Sodra stadsfjarden i Vasa.

Vattnet fran den norra/ nordostra delen av planeringsomradet rinner ut i ett dike i
nordvast som gar pa den norra sidan av Vasa flygplats och mynnar ut i Toby a i
narheten av riksvag 3. Fran den sydvastra/sodra delen av planeringsomradet rinner
ytvattnet mot nordvast och vidare till ett dike som gar i narheten av
kommungransen mellan Korsholm och Vasa, och darifran vidare i Toby a. En liten
del av ytvattnet i den 6stra kanten av planeringsomradet rinner i riktning mot Toby
och via Mossabacken till Toby a.

Strax norr om Granholmsbacken I, inom Granholmsbacken Il finns tva mindre trask;
Stortrasket och Lilltrasket. Av vattendragen i omradet ar Lilltrasket ett tréask som
saknar utloppsdiken. Stortrasket ar en frodig genomstrémningssjo. Runt Lilltrasket
finns ett tjocktorvigt myrkomplex (Hertteli och Yli-Teevahainen 2009a).

Planeringsomrdadet ar inte beldget i ett grundvattenomrdade. Det narmaste
grundvattenomradet Rismarken finns pa cirka 3 kilometers avstand i soder.

Oversvimningsomraden

Toby-Laihela G fdr sin bérjan vid grdnsen Laihela-llmajoki och flodar mot Bottenviken
till sédra Stadsfidrden séder om Vasa stad. An dr en typisk éversviimningsbendgen
Osterbottnisk d, som kantas av vidstrdckta Gkeromrdden. Toby-Laihela ds totala
léngd ér ca 60 km och dess fallhéjd ca 75 m. Ans fléde dr som hégst under vérar vid
sndosmdltningstider. Flédet vixer dd snabbt, delvis till féljd av effektiv skogs- och
dkerdikning samt avsaknad av flédesutjdmnande sjébassénger.

Enligt Plan for hantering av 6versvamningsriskerna i Toby-Laihela as
avrinningsomrade 2022-2027 (Vatten.fi) framkommer foljande:

- Omrddet med betydande éversvdmningsrisk ligger i kommunerna Vasa,
Korsholm och Laihela. Oversvimningsrisken 6kar eftersom vatten frdn Toby-
Laihela ds och Kyro dlvs avrinningsomrdaden rinner samman i det s.k.
bifurkationsomrddet i Korsholm och Vasa. Toby-Laihela ds avrinningsomréde dr
tdmligen litet och sjéprocenten dr 0,04, vilket innebdr att det knappt finns ndgra
sjoar i avrinningsomrddet.

- | Toby-Laihela G finns inte sGdan anvdndning av vattenresurser som vdsentlig
pdverkar éversvimningsriskerna (sdsom vattenkraftverk eller kvarnar). | dn har
det byggts tvd bottentrésklar, som ligger i Kyldnpdd i Laihela och néra Helsingby
i Korsholm. Ldngs Toby-Laihela dr har det inte gjorts sdrskilda atgérder for
oversvdmningsskydd av boséttning och byggnader. | nedre loppet av Toby-
Laihela @ har det gjorts rensningar 2014-2018.
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Bild 2. Toby-Laihela ds avrinningsomrade och omradet med betydande 6versvamningsrisk.

Landskapsstruktur

Korsholm hor till Osterbottens landskap, narmare bestamt Syd-Osterbottens
kustregion. For hela Osterbotten &r typiska karaktarsdrag, relativt stora floddalar
och mellan dem belagna, narapa obebodda, as omraden samt relativt flack
terrang, med i allmanhet ringa hojdskillnader. Den snabba landhdjningen formar

kontinuerligt naturen langs med hela kusten.
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Detaljplaneomrddets landskapsstruktur a&r omvéxlande brokig. Mordnasars och
kullars vaxlingar gor landskapet splittrat och sdledes smaskaligt. Mellan dsarna
finns lerrika dalar, pa vilkas botten vattenfaror flodar. Moranasarnas terrang ar
svarframkomlig pad grund av stenar och block.

Inom detaljplaneomradet finns inga vardefulla landskapshelheter. Narmsta
vardefulla landskapshelhet utgors av Gamla-Vasa 3 km mot nordvast.

Utanfor det omrade som ska planlaggas, i sydvast, domineras landskapet av ett
kuperat skogslandskap och av sma akeromraden mellan dessa. Skogskanterna
utgor tydliga granser for dkervyerna. Aven byggandet i omradet &r placerat i
mordnkullarnas sluttningar i kanten av akrarna. Omradet har ett forhallandevis
balanserat fjarrlandskap.

Terrangen i detaljplanomradet har en laglant men varierande yta. Enligt
kartmaterialet varierar terrangens hojd mellan i genomsnitt 5 och 15 meter ovanfor
havsytan. De hogsta punkterna i terrangen hojer sig till +20 m.6.h. soder om
Stortrasket.

Omrdaden med stora block och stenar forekommer, framst pa 5-10 meters hojd
over havsytan.

Terrangformerna gar i riktningen sydost-nordvast.

Jordmanen i planomradet bestar av moranryggar och lerdalar mellan dessa.

Den byggda miljon

Det aktuella detaljplaneomradet ar belaget vaster (nordvast) om Toby
bybosattning. Bybosattningen fortsatter vasterut som ett glest band i Tobyvagens
och Ostra-Runsorvigens riktning i omradets sodra del. Invid omradets dstra del
finns en bebodd gard med odlingar.

Vad géller sjalva detaljplaneomradet ar infrastrukturen delvis forverkligad. Tva av
11 tomter ar forverkligade. Innan omradet detaljplanerades bestod det i huvudsak
av jord- och skogsbruksmark.

Pa det fran tidigare icke detaljplanerade delomrddet finns en jaktstuga pa
fastigheten 499-420-6-45 Frihem.

Befolkning

Ar 2021 hade Korsholms kommun 19 536 invénare och Vasa stad 67 615 invanare.
Antalet personer i arbetsfor alder 11 311 personer i Korsholm och 43 544 i Vasa. Ar
2021 hade Vasa ekonomiska region 113 460 invanare och antalet personer i
arbetsfor dlder var 69 550. (Statistikcentralen, kommunernas nyckeltal)
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Region- och samhallsstrukturen

| region- och samhallsstrukturen ar detaljplanomradet belaget pa ett
landsbygdsomrade eller oklassificerat omrade mellan tatorter och byar. Tatorter i
planeringsomrddets narhet ar Vasa centrum / Gamla Vasa samt i Korsholm
Helsingby och Vikby. Toby i Korsholm och Hostves i Vasa ar klassade som byar.
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wimmi Ditby
nastaget Bos! it
takaim
Via
M: ]
[ Taajama / Tatort Pienkyla / Liten by
[Jkyla/By Maaseutu / Landsbygd
0 1,25 25 5 km
T S SN SN (N T N B
Pohjakartta LMV 2020 r_,—l '—,_L
—_ a

Bild 3. YKR-klassificeringen (SYKE) i planeringsomradets omgivning
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Service och rekreation
Inom detaljplanomradet finns en bilreparationsverkstad.

| Toby finns en finsksprakig skola och ett daghem, en simstrand och en belyst
spanbana som vintertid fungerar som ett skidspar.

| Helsingby finns en halsovardspunkt och radgivning, en svensksprakig skola och
ett daghem.

Bokbussen trafikerar i omradet for bade Helsingby och Toby.

En friluftsled finns utvisad i gronomradet (VL, omrade for narrekreation).

Samhallsteknik

Det nuvarande huvudsakliga vattenforsorjningsnatet gar [angs Tobyvagen. Darifran
byggdes 2013 ett vattenforsorjningsnat till Ostra Runsorvagen, Kurirvigen och
andan av Logistikleden. Langs Logistikvagen bestar vattenledningen av 110PEH-
PN10 och avloppet av 160PVC. Langs Kurirvagen finns en pumpstation for
avfallsvatten. Darifran pumpas avfallsvattnet med ett tryckavlopp 110PEH till
Tobyvagen.
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De nuvarande ellinjerna gér i sdder frdn Tobyvagen till Ostra Runsorvagen,
Kurirvagen och Logistikleden samt i narheten av jarnvagen i norr.

Trafik

Detaljplaneomradets vagnatsstomme &r delvis forverkligat. Ostra Runsorvagen
som finns delvis inom planavgransningen leder trafiken fran Tobyvagen (landsvag
1701) och fran Vasa stad sida i norr till detaljplanomradet. Kurirvdgen och
Logistikleden sammanbinder Granholmsbacken | med angransande
industriomraden, Langskogens industriomrade pa Vasa stads sida och
Granholmsbacken Il pa Korsholms sida.

Trafikvolymer

Enligt Trafikverkets vagregister trafikerar under 1 500 fordon per dygn langs
landsvag 7161 (Tobyvadgen) pa den sodra sidan av planeringsomradet. Langs
landsvag 715 (Laihelavagen) ar trafikmangden mellan 3 200 och 4 500 fordon per
dygn, beroende pa vagavsnitt. Pa regionvag 717 (Hostvesvagen/Lillkyrovdagen) som
gar pa den norra sidan av planeringsomradet ar trafikmangderna drygt 3000 fordon
per dygn. Trafikvolymen langs riksvdag 3 vid planeringsomradet var cirka 10 000

2(

Pivilampt
Molntrasket A -
ke >
Veikars
L Yeikkaala
¢4

2605

Martois

1 o
Martoinen 5
(3094

Vihajo

Toby / |

Tuovila
Munsmo

Hattlands-

hanlihn

88

Bild 4.Trafikvolymer 2019. (Trafikledsverket)

Gatunat

Pa detaljplaneomrddet finns ett delvis forverkligat gatunat, vilket ar forverkligat i
enlighet med gallande detaljplaner for logistikomradet pad Granholmsbacken | och
storindustiomradet pa Granholmsbacken Il.

| naromradet finns forverkligade gatunat pa bostadsomradena i Toby.
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Gang- och cykeltrafik

| de tidigare detaljplanerna, for logistikomradet pa Granholmsbacken | och
storindustiomradet pa Granholmsbacken I, har en tillracklig bredd pa
gatuomradet anvisats for att sakerstalla byggandet av en gang- och cykelled i
gatuomradet. Gang- och cykelleden har delvis forverkligats.

| ndromradet gar en gang- och cykeltrafikled langs Tobyvagen fran Toby skola till
Ostra Runsorvagens korsning och vidare dnda till Laihelavagen.

Kollektivtrafik
De hallplatser for kollektivtrafiken som ligger narmast planeringsomradet finns i
korsningen mellan Tobyvagen och Ostra Runsorvagen.

Fran Toby trafikerar i nuldget Wasabus med 3 dagliga turer under skoldagar.
Korsholms byabuss, en minibuss med 16 platser, trafikerar regelbundet pa onsdagar
fran Toby till Smedsby och Vasa. Fran Toby kan man ta sig med Matkahuolto mot
Vasa centrum varje dag med tolv olika turer. Turerna infaller under férmiddagar och
eftermiddagar och betjanar pa sa satt arbets- och skolresetrafiken. Korsholms och
Vasas gemensamma kollektivtrafik Lifti trafikerar regelbundet mellan flygfaltet
vidare in mot Vasa langs rutt 4.

Kulturarvet

Den byggda kulturmiljon och kulturlandskap

Inom detaljplaneomradet finns inga nationellt vardefulla landskapsomraden eller
byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY). Inga omraden eller objekt pa
landskapsniva har heller anvisats till omradet.

Narmsta nationellt vardefulla landskapsomraden ar Gamla Vasa kulturlandskap pa
ca 4 km:s avstand och Séderfjardens odlingsslatt pa ca 9 km:s avstand.

Narmsta byggda kulturmiljo av riksintresse (RKY) &r Gamla Vasa och Korsholms
kyrka (ID 1713) pa ca 4 km:s avstand, HOostves bystrak (ID 2054) pa ca 3,5 km:s
avstand samt Museibron (i folkmun benamnd Toby stenbro) (ID 4845) pa ca 1,3
km:s avstand.

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas en regionalt vardefull kulturmiljo,
Laihela och Toby as kulturlandskap, till den sydostra sidan av detaljplaneomradet.
Landskapet vid objektet domineras av 6ppna odlade akrar i Laihela och Toby adal.
Bebyggelsen foljer landskapsstrukturen och ligger langs an eller pa de hogsta
platsernailandskapet.

Fornminnen

Enligt Museiverkets fornminnesregister finns det inga kdnda fornminnen pa
omradet.



3.1.3.11

Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Specialverksamhet, Vasa flygplats

Sida 12
Planeringsomradet for &ndringen av detaljplanen ligger i sin helhet pa

flygbegransningsomradet for Vasa flygplats. Det har innebar att da hojden av en
byggnad, konstruktion eller anordning 6verskrider 30 meter fran markytan ska det
alltid ansokas om flyghindertillstand. | omgivningen av flygplatsen ar det emellertid
mojligt att tillata 6ver 30 meter hoga byggnader och konstruktioner sa att de
gallande hinderbegransningsytornai flygplatsens omgivning beaktas enligt AGA M3-
hoga

6. Med beaktande av markytans hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter
byggnader  kan

byggas

i
hinderbegransningsytorna.

omradet
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3.1.3.12

Specialverksamhet, miljoskydd och miljostorningar
invid privatvagen.

Inom planomradet finns en ur bruk tagen avstjalpningsplats, i omradets sédra del,
3.2

Planeringssituationen
3.2.1

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
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Riksomfattande mal for omradesanviandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldppen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underladtta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiférsérjning med formaga att vara fornybar

YVVVYVYY

Landskapsplan 2040
N T T

\ -
1

Bild 6. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 giller i omradet. Enligt landskapsplanen finns
foljande omradesreserveringar pa detaljplanomradet: Omradet anvisas for kemisk
industri (T/kem) och logistikomrade eller trafikterminal. Till omradet anvisas
dessutom ett forbindelsebehov for bantrafik (banférbindelse till flygplatsen) samt
en alternativ vagstrackning. Omradet gransar till banforbindelsen Vasa-Seinajoki
och till Vasa flygplatsomrade.

Ovrigt; kk-1; Vasa stadsutvecklingszon, Vasa - Seindjoki utvecklingszon,
riktgivande eller alternativ vagstrackning (riksvag) gar genom eller alldeles
intill omradet, behov av tagtrafikforbindelse, forbindelsebehov for
kraftledning strax norr och till omradet.

Beteckningar for omradets sardrag; (sv) hinderfri zon for flygtrafik.



Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 14

Omradet finns invid omrade for flygtrafik och strax séder om banavsnitt som
skall forbattras.

Vid planeringen pa landskapsniva har man i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 25§ beaktat de riksomfattande malen som samordnas med
landskapets mal och de lokala malen fér omradesanvandningen

Strategisk generalplan
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Bild 7. Utdrag ur den strategiska generalplanen

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar (MBL
§45) med syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur
och markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Det aktuella detaljplanomradet &r beldget inom Industri- och lageromrade (T),
Omrade for markanvandning i forandring, Riktgivande/ alternativ riksvdg/ stamvag
samt ny gdng- och cykelled.
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Delgeneralplan

Bild 8. Utdrag ur delgeneralplanen.

Det aktuella detaljplanomradet ar pa delgeneralplanen beldget inom omraden for
terminalomrade for godstrafik (LTA), rekreationsomraden med skyddsvarda
miljovarden (V/s) samt skyddsgronomraden med skyddsvarda miljovarden (EV/s).
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Detaljplan

Bild 9. Utdrég ur dta'l}( lal:len.

| den gallande detaljplanen anvisas terminalomraden for godstrafik (LTA-1 och LTA-
2), omrade for servicestation (LH-P). | detaljplanen anvisas utover dessa dven
trafikomraden och omraden for rekreation och naturskydd.

Granholmsbacken | grénsar till tva andra detaljplaneomraden. Granholmsbacken I
nordost om omradet och Langskogen i norr.

Granholmsbacken Il, godkand 15.4.2021 §32, ar framst planerat for kemisk industri.
Ett andringsarbete av detaljplanen pagar parallellt med Granholmsbacken .

Langskogen pa Vasa stads sida, godkand 29.3.2021, ar framst planerat for kemisk
industri.

Detaljplaneomrddena bildar en helhet for kemisk industri och logistik. Infarten till
omradena sker framst via den planskilda anslutningen vid landsvagsforbindelsen
Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida strackning och i andra hand
via Ostra Runsorvagen. Trafiken leds sedan smidigt via det interna vagnatet som
sammankopplar alla omraden.
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Bild 10.0versiktsbild pa detaljplanestrukturen med Granholmsbacken | och Granholmsbacken I
samt Langskogen

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 9.3.2023.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kaskd, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Servitut
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Bilmaleriet pa tomt 2 i kvarter 3002 har sedan 2003 ett utvisat servitut till Tobyvagen,
detta ar forverkligat och anvands idag (Y2003-31160). | samband med detaljplanen
2012 utvisades en koérférbindelse (ajo) till Ostra Runsorvagen som belastar tomt 1 i
samma kvarter. Korforbindelsen ar inte forverkligad men ar i fastighetsregistret
stiftat som ett servitut (000-2014-K46332).

Y 2003-31160,

:{/-.

%

Bild 11 Bilmaleriets tva utvisade servitut i fastighetsregistret

Pa fastighet 499-420-6-45 Frihem finns en jaktstuga. Till jaktstugan, vilken ligger
utanfor detaljplanens avgransning, finns en korforbindelse (ajo) utvisad pa tomt 1 i
kvarter 3002 i den gallande detaljplanen. Koérforbindelsen ar forverkligad och ar i
fastighetsregistret stiftat som ett servitut (000-2014-K46313).
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-20-6-39
Bild 12. Utvisat servitut till jaktstugan

Enligt fastighetsregistret finns ett servitut utvisat pa tomt 1 i kvarter 3001 (000-2017-
K43113) for 499-420-20-0 LENTOASEMA. Servitutet finns inte anvisat i den gallande
detaljplanen. Fastighet 499-420-20-0 LENTOASEMA gransar till fastighet 905-426-11-
1 LENTOASEMA. Fastigheterna ags av FINAVIA OYJ varpa servitutet anses onodigt.

Bild 13. Utvisat servitut for Finavia.
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Bild 14. Oversiktsbild pa utvisade servitut fér Finavia och jaktstugan.

Strukturmodeller

Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040

En langsiktig markanvandningsplan, Strukturmodellen fér Vasa stadsregion 2040,
har utarbetats for Vasa stadsregion (Storkyro, Korsnas, Laihela, Korsholm, Vasa och
Vora) 2014. Avsikten med strukturmodellsarbetet var att hitta en gemensam
standpunkt for huvudriktlinjerna for samhallsstrukturen i stadsregionen.
Strukturmodellen for den framtida markanvandningen i regionen skapades genom
attstudera alternativa strukturmodeller och konsekvenserianslutningtill dem. Som
resultat av processen skapades ”Solmodellen 2040” som framhaver Vasaregionens
ledande stallning som en internationell energikompetensregion. Vasaregionen
profileras som en havsnara stadsregion dar man satsar pa rekreation, kvalitativt
boende och utveckling av turismen. ”Solmodellen 2040” beskrivs genom fyra teman:
boende; naringar, logistik och trafik; service och regionens identitet och
attraktionskraft. | enlighet med relevanta teman foresldas foljande for
Granholmsbacken:

Naringar, logistik och trafik: Fran Vasaregionen skapas fungerande férbindelser som
tjidnar naringslivet och turismen vasterut till Umea, Norge och Atlanten samt 6sterut
och séderut till Seindjoki, Helsingfors. Okande betydelse av riksvagar som ar viktiga
for logistiken, deras anslutningsomraden, hamnen, sparférbindelsen och av
flygplatsen med sina internationella flygforbindelser. Tyngdpunkten for
utvecklingen ar de logistiska korridorerna Rv 3 + sparforbindelsen samt Rv 8 och Rv
18. Nya forbindelsebehov ar: Vasa hamnvag (hamnen - Rv 3 och Rv 8), forbindelse
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fran Helsingby och Fagelberget till Vassor och férbindelser fran Alskatvagen till
Runsor och till Karpero.

Arbetsplatsomradet i Vasa centrum (med nuvarande 18 000 arbetsplatser),
Vasaregionens logistikomrade, Stromberg Park (4 000 arbetsplatser), Airport Park (4
000 arbetsplatser), Science Park och Smedsby/Fagelberget (2 500 arbetsplatser)
utvecklas som naringslivets “hotspot”-omraden i stadscentrumomradet.

En forutsattning for tillvaxten ar att 2000-talets kraftiga 6kning av arbetsplatser
fortsatter. Under 2000 - talet har antalet arbetsplatser i regionen 6kat med cirka 6
200. Detta stods av regionens ndringspolitiska mal att fordubbla antalet
arbetsplatser inom energibranschen fran nuvarande niva fram till ar 2020 (till ca 20
000 arbetsplatser). En fortsatt kraftig 0kning av antalet arbetsplatser forutsatter
bland annat att nuvarande arbetsplatsomraden byggs ut samt att det skapas nya
arbetsplatsomraden och nya verksamhetsutrymmen.

Som atgard foreslas att utreda mojligheterna och forutsattningarna for att
forverkliga regionaltagstrafik och/eller snabbsparvagstrafik i regionen.

Trafiksystemplaner

Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2040 godkandes av landskapsfullmaktige 12.5.2014.
| landskapsplanen behandlas trafikfrdgor som beror logistikomradet i foljande
kapitel:

Hamnbanan

VASEK har utarbetat en rapport Over den fortsatta utredningen av Vasa
industrisparvag 2015. Syftet med arbetet var att utreda hur banavsnittet Vasklot
(Vasa hamn)-Vasa Resecentrum kunde utnyttjas for industritransporter. Avsikten
var dessutom att genom utredningsarbetet skapa en industrisparvagsforbindelse
som mojliggor kostnadseffektiva, hogkvalitativa och miljovanliga transporter.

| samband med trafiksystemarbetet undersoktes Vasa hamns forbindelse genom
centrum samt bristen pa en direkt forbindelse fran riksvdgarna 3 och 8 till det
kommande logistikomradet och tillhamnen. | trafiksystemplanen ingar projektet for
jarnvagsforbindelsen fran Vasa-Seindjoki-banan fran logistikomradet till Vasklot
(stadsbana). Projektet har prioriterats som ett projekt i den tredje kategorin.

Vagarrangemang

Fore den nya banforbindelsen ar ett projekt i prioriteringsklass 2 att forverkliga en
ny sydlig hamnforbindelse till Vasklot.
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Ett projekt i prioriteringsklass 1 ar rv 8 och rv 724 Vasa forbindelsevag. Detta projekt
forbattrar trafikens smidighet pa riksvag 8 och flyttar den nya strackningen av rv 8
langs med logistikomradet langre fram i framtiden.

Osterbottens trafiksystemplan 2050

Foregaende trafiksystemplan godkdndes 2014. | den planen ingdr en omfattande
beskrivning av nulaget som till stora delar fortfarande ar aktuell. Darfor har
trafiksystemets tillstand i den nya planen granskats endast vad galler de strategiska
malen.

B [ e Osterbottens trafiksystemplan 2050

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan tarkeimmat kansainvaliset ja kansalliset
yhteysvalit seka linkittyminen TEN-T ydinverkkokaytaviin
De viktigaste nationella och internationella
forbindelselederna for Osterbotten och hur de lankas till

ViSiOI? 2050 TEN-T-stomnétskorridorerna
- - @ Jalivaara
Det innovativa

trafiksystemet stodjer S

Akkuteollisuuden
kansainvalinen kaytava
Batteriindustrins
Internationella korridor

den internationella

& ugsued o

konkurrenskraften Shorg
i Osterbotten och stirker Sl
4 Exportkustens
tvecklingskorridor
landskapets -
&
. § i hteyd
attraktionskraft genom att I ikeskokein
ol P merikenteen yhteydet | § ol | catcans
mojliggora en smidig sitaremmomiener ) &

och trygg vardag for alla.

Kansainvaliset
lentoliikenteen yhteydet
Internationella
flygtrafikforbindelser

Bild 15. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050

Visionen och malen i den har planen godkandes av landskapsstyrelsen i mars 2021.
Malen i planen utgar frdn malen i den riksomfattande trafiksystemplanen, Trafik12,

Med malaret 2050 ska Osterbottens trafiksystem;

= sakerstalla landskapets externa och interna tillganglighet
» vara socialt och ekologiskt hallbart
* vara tryggt och effektivt
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Bild 16. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050

Trafikutredningar och trafiknatsplatser som ansluter till planeringsomradet

MKB-forfarandet for projektet om Vasa hamnviag

MKB-forfarandet géller N&rings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbottens
ansvarsomrade for trafik och infrastrukturs planerade vagforbindelse till Vasa hamn
i Vasa stads och Korsholms kommuns omrdde. Syftet med projektet Vasa hamnvag
ar att hitta en forbindelse till Vasa hamn som fungerar battre an den nuvarande och
pa detta satt utveckla Vasaregionens logistiksystem. Avsikten ar att skapa en
vagforbindelse som effektivt forenar Vasklot hamn med logistikcentret och
samtidigt riksvagarna 3 och 8 som &r en del av det riksomfattande huvudvagnatet.
Som en del av planeringen har det gjorts upp ett bedomningsprogram enligt lagen
om forfarandet vid miljokonsekvensbedomning (468/1994). Programmet ar en plan
om vilka utredningar som behovs och hur bedomningsforfarandet ska ordnas.

I MKB handlingarna framkommer information, vilken delvis ar tidsenlig. Bland annat
framkommer foljande:

| MKB presenteras utover 0-alternativet aven 4 andra alternativ dar alla innebar att
det byggs en ny vag mellan motorvagens (riksvag 3) planskilda korsning vid Vikby
och Lillkyrovagen. Denna vag ar en del av riksvag 8 Helsingby-Vassor som
eventuellt kommer att byggas i framtiden. Vagens tvarsnitt ar 10,5/7,5 m, och den
kommer att kunna forses med ett mittracke da vagen omvandlas till riksvag.

Vid landsvag 715 Laihelavagen och vid logistikcentrumet byggs planskilda
korsningar.
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- | korsningen med Vasa-Seindjoki-banan byggs en underfart. Underfartshojden
kommer att vara tillracklig for 7 meter héga transporter.

- Pa avsnittet Vikby-Toby finns separata promenad- och cykelarrangemang samt
arrangemang for den lokala trafikens behov. Pa den 6stra sidan av Toby & vid Ostra
Runsorvagen byggs en underfart for gang- och cykeltrafiken.

Preliminér oversiktsplan for Vasa hamnvig, NTM-centralen i Sédra Osterbotten
2017

Till projektet med Vasa hamnvdg ansluter logistikcentrumets forbindelse till
Lillkyrovagen (lv 717) som en del av forbindelsen for riksvag 8 Helsingby-Vassor.
Avsikten ar att ansluta logistikcentrumet och flygplatsomradet till Vasa hamn pa
Vasklot. Standardmalet for Hamnvagen ar en hastighetsniva pa 80 km/h (100 km/h pa
motorvagsavsnittet), trygga anslutningar och forutsattningar for specialtransporter.
Pa det kommande riksvagsavsnittet tillats inga direkta markanvandningsférbindelser
ellerjord- och skogsbruksforbindelser. Forbindelsen aren del av vagnatverket for stora
specialtransporter (SEKV). | planen beskrivs att rutterna for specialtransporter bor
forberedas for transporter med en hojd och bredd pa 7 meter och en langd pd 40 meter.
| bade Vasa och i Korsholm finns det utdver riksvdg 8 dven rutter som betjanar lokala
behov. De flesta specialtransportbehoven riktas till Vasklot hamn.

| Oversiktsplanens konsekvensbedomning framkommer att de mest betydande
negativa konsekvenserna som vagprojektet orsakar riktas till naturvarden.
Naturvardena paverkas i synnerhet av de nya terrangkorridorer som vagen férutsatter.
De nya terrangkorridorerna fororsakar forlust och splittring av livsmiljéerna.

Oversiktsplanens preliminara utkast 6ver hamnvégen vid planeringsomradet:
- Den totala bredden av den nya vagen: 10,5 m och bredden av korbanan 7,5 m.
- Vagen forbereds for att forses med ett mittracke da den byggs om till riksvag.

- Den planskilda korsning som planerats vid logistikcentrumet avviker fran
placeringen av den anslutning som beskrivs i den gallande delgeneralplanen for
omradet.

- Under planeringen har det konstaterats att planerna om att ansluta hamnvagen
och den eventuella nya jarnvagen till samma terréangkorridor forkastas.

Genomforande av jarnvagsterminalomradet pa Vasaregionens logistikomrade,
preliminar 6versiktsplan om forverkligandet av ett jairnvagsterminalomrade i
logistikcentrumet, VASEK Slutrapport 1.2.2012.

Planeringsarbetet for modellen for forverkligandet av och konceptet for en
jarnvagsterminal i Vasaregionens logistikcentrum har gjorts pa uppdrag av
Vasaregionens Utveckling Ab (VASEK) 2011. For planeringsarbetet svarade Ramboll
Liikennejarjestelmat Oy (fore detta Liidea Oy) och VR Track Oy.
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Genom utredningen undersoktes byggandet av en jarnvagsforbindelse till
planeringsomradet fran den narliggande Vasabanan. Utifran utredningen kommer
marknads-/influensomradet for Vasaregionens logistikcentrum att forstarkas i
logistiksystemet under de narmaste aren bade med tanke pa den nationella och
internationella logistiken.

| planen for jarnvagsterminalen beaktas byggandet av industri-/privata banor i
logistikcentrumets omrade och den framtida forbindelsen till Vasa hamn samt
reserveringen for den s.k. kustbanan. Dessutom beaktades det onskemal som
framforts av foretag som planerar att etablera sig i logistikomradet om att bygga en
banférbindelse i den omedelbara narheten av foretagens etableringsomrdde i den
vastra delen av logistikcentrumet. Detta industri-/privatspar ligger delvis i
detaljplaneomradet for logistikcentrumets etapp | och har beaktats i de detaljplaner
som berér omrddet. | tidigare planer foreslas dven en banférbindelse via
industrisparet till den eventuella framtida flygfraktterminalen i anslutning till
flygplatsen.

| utredningen beskrivs att omradets transport- och servicebehov bestdr av
transporter av traravara (flytt av ravirkesterminalen fran Vasklot),
projekttransporter och pa langre sikt transporter av intermodala enheter. Via
terminalen och dess sparforbindelser samt via hamnen i Vasklot ar det i framtiden
dessutom mojligt att styra den internationella trafiken mellan Skandinavien och
0SS-landerna.

Landsvagsforbindelsen Vikby-Martois

Den nya landsvagsforbindelsen mellan Vikby och Martois ar belagen soder om
GigaVasa-storindustriomradet som byggs intill Vasa flygfalt och stracker sig fran den
planskilda anslutningen mellan riksvag 3 och riksvag 8 (Vikby planskilda anslutning)
till Lillkyrovagen. Den nya landsvagen byggs i huvudsak i en ny terrangkorridor och
vagen kopplar samman GigaVasa-storindustriomradet med riksvagarna och blir den
viktigaste forbindelsen till omradet. Storindustriomradet GigaVasa som ar belaget
pa gransen av Vasa stad och Korsholms kommun kommer att leda till att trafiken i
omradet 6kar markbart.

Vid borjan av planeringsomradet férenar sig landsvagsforbindelsen med det
nuvarande vagnatet. Den planskilda anslutningen av riksvag 3 och riksvag 8
forbattras, nya planskilda anslutningar (2 st.) byggs vid landsvag 715 (Laihelavagen)
och vid GigaVasa-storindustriomradet, Ovriga anslutningar bestdr av
plankorsningar. | vagplanen finns en reservering for att vagforbindelsen som i
malsituationen byggs kommer att fungera som ny strackning for riksvag 8 fran Vikby
norrut, dar den skulle férenas med nuvarande strackning av riksvag 8 senast vid
Kuni. Hastighetsbegransningen pa vagforbindelsen ar i huvudsak 80-100 km/h.
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Strackningen av  vagen har tidigare planerats i samband med
miljokonsekvensbedomningen for Vasa hamnvag och i den preliminadra
utredningsplaneringen av Vasa hamnvag som fardigstallts ar 2017.
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Sambhallsbyggnadsutskottet, teknisk service
* Sambhallsbyggnadsutskottet, vattentjanstverket
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Naringslivsradet

e Ovriga myndigheter
« NTM-centralen i Sédra Osterbotten
« Osterbottens forbund
 Osterbottens raddningsverk
+ Osterbottens museum
* Vasastad
» Trafikledsverket
* Transport- och kommunikationsverket Traficom
* Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland
* Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

e Ovriga
* Finavia Abp
* VasaElnatAb
* EPVAlueverkko Oy

* Fingrid Oyj

* Elisa Oyj

*  DNAOyj

* Telia Finland Oyj
« JUNTAb

» Traskangsdikets dikningssammanslutning (2502val)
» Karrdikets dikningssammanslutning (4208val)

Anhéangiggorande

Om anhdngiggérandet annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa
kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i
ambetshuset.



4.2.3

Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 28

Planeringsprocessen och viaxelverkan

Inledningsfas: Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning
annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida
www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i d@mbetshuset.
Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt 25.10-23.11.2022.

Under tiden for framlaggandet limnades 10st utlatanden in. Den inkomna
responsen tas i beaktande i samband med utarbetandet av planutkastet. Responsen
ldmnades in av NTM-centralen, Fingrid, Traficom, Vastkustens miljoenhet,
Osterbottens férbund, Osterbottens museum, Osterbottens rdddningsverk, DNA och
Telia. Nedan finns ett sammandrag av responsen.

NTM-centralen skriver att om planandringen berdér naturmiljon sa skall
planeringen baseras pa aktuella utredningar. Traskangsdikets (2502val) och
Karrdikets (4208val) dikningssammanslutning ingar helt eller delvis i planomradet
och deras rattigheter skall beaktas i den fortsatta planeringen. Draneringen for
akeromradet vid Lyskdrr skall &dven beaktas i planeringen. Toby as
oversvamningsrisker ska tas i beaktande.

Fingrid har inga kraftledningar eller annan infrastruktur i omradet och har inte
behov av att ta stallning till detaljplanen.

Finavia poangterar flygfaltets narhet och héjdbegransningar som géller i omradet.
De papekar att det finns nyare utredningar gallande flygfarten dn vad som namns i
PDB.

Traficom lyfter fram att hojdbegransningarna for byggnader och dven héjden pa
lyftkranarna som kravs i byggskedet skall tas i beaktande vid planlaggningen, med
tanke pa flygsékerheten vid Vasa flygfalt. Pa planomradet skall inte anlaggas
verksamhet som lockar till sig faglar.

Vastkustens miljoenhet tycker att det ar bra att det reds ut redan i detta skede
var forutsattningar for deponering av 6verskottsmassor finns.

Osterbottens forbund haller pd med att utarbeta Osterbottens landskapsplan
2050 dar det medtaget ett behov for jarnvagsforbindelse "kustbanan” som
stracker sig mellan Helsingfors-Tornea. En viktig fradga ar om jarnvagen skall ga
genom planomradet, och om det finns rum till den eller om jarnvagen borde
byggas pa utsidan av planomradet.

Osterbottens museum har inga kommentarer angdende PDB

Osterbottens raddningsverk Papekar att kemikaliesikerheten ska tas i
beaktande vid utarbetandet av planen da omrddet gransar till T/kem tomter. De
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anser att ett par befintliga utredningar gallande fragan tas med i utarbetandet av
planen.

Telia Finland Oyj meddelar att de kommer att satta ner kabelror langs
detaljplanevagarna.

DNA meddelar att de kommer att satta ner kabelror langs detaljplanevagarna.

Beredningsfas:

Myndighetssamarbete

Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berorda myndigheter
begars i planlaggningens inlednings-, berednings- och forslagsfas.
Myndigheternas samrad i inledningsfasen ordnades den 28.11.2022. Over
samradet uppgjordes en promemoria.

Mal for detaljplanen
Att med detaljplaneandringen ge forutsattningar till:

Andamalsenliga omradesreserveringar for trafiklésningarna som behovs for
omradets funktion. Framst med avseende pa konsekvenser i forhallande till
omradesbehovet for landsvagsférbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av

riksvag 8:s framtida strackning.
Omrdaden som ldmpar sig for deponering av overskottsmassor.

Konkreta andringsatgarder i forhallande till tidigare godkind detaljplan 6ver
omradet

Kvartersvisa dndringar:

Andring av omrade for allman vag (LT) samt upphévning av detaljplan i ett smarre
omrade av kvartersomradets norra grans resulterar i en minskad areal for tomt 1
kvarter 3001.

* Tomten minskas med 3319 m? fran 54 884 m? till 51 565 m?.
Andring av omréde for allman vag (LT) resulterar i en minskad areal pa tomt 1 och
2 i kvarter 3002

* Tomt 1 minskar med 7312 m?, frdn 29 357 m? till 22 045 m?

* tomt 2 minskar med 4614 m? fran 7007 m?till 2393 m?
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For tomt 2 i kvarter 3002 har anslutningen till Tobyvagen flyttats till en utvisad
korférbindelse (ajo) till Ostra Runsorvagen.

Skyddsgronomradet (EV-1) tillkommer men minskar pa skyddsgronomradet
(EV/s-1) med 2185 m?, fran 20 384 m? till 18 199 m2.

Kommunran har justerats i enlighet i enlighet med utférd och godkand kameral
indelning mellan Vasa stad och Korsholms kommun. Den resulterar i en 6kad
areal for tomt 1 i kvarter 3006. Arealen 6kar med 10 999 m? och tomtens storlek ar
idag 42 990 m? och i sin helhet pa Korsholms kommuns sida.

Tidigare del av tomt 1 och 2 i kvarter 3003 (13 059 m?) har i sin helhet upphavts
och ingar i Vasa stads detaljplan.

Kvartersomraden och verksamhetsforutsattningar:

o T7styck LTA-2 tomter har andrats till LTA-1. LT-2 beteckningen bedomdes
som icke andamalsenlig pga kravet med att buller, luftféroreningar,
vibrationer eller liknande olagenheter for miljon inte far forekomma pa
omradet.

o EnLH-Ptomt har andrats till LTA-1. | samband med vagplaneringen for
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s
framtida strackning, har det konstaterats att den planskilda korsningen
vid Kurirvagen inte kan forverkligas enligt 6vergripande
omradesplanering. Av namnda orsak ar LH-P tomten inte andamalsenlig.

o Ett mindre gronomrade (VL) intill korsningen av Logistikleden och
Kurirvagen har fatt beteckningen (ET) Omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

De allmanna bestammelserna har justerats enligt foljande:
* Endel 6vriga fortydliganden har gjorts pa andra bestammelser, bland
annat har majoriteten av forekomsterna av ordet "bor” andrats till ”ska”.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur
Den priméara markanvandningen for omradet ar terminalomraden for godstrafik,
dvs tomter for logistikomraden.

Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomrade fér godstrafikterminal (LTA-1). Mindre
omraden finns utvisade for; industrisparvagsomrade (LRT), omrade for
nadrrekreation (VL), skyddsgronomrade (EV), skyddsgronomrade, pa omradet byggs
en vall av oférorenat utvinningsavfall, pa vilken trad och buskar planteras (EV-1),
omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET),
gatuomraden samt ett omrade dar omradesanvandningen bestams i forslaget till
detaljplan (0-1).



Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 31

55724

\‘:@0 54797

4158 50636

17881

42990

53736
e

54720
449

13059 30886 16278

12850
1m3a
10000
51449

51565 31833

22045
(s
|

19186

18199

i

Bild 17. Arealer (m?) pa detaljplanestrukturen utkastet.

5.2

5.3

5.3.1

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| detaljplanen har anvisats andamalsenliga omradesreservationer for att
sakerstalla miljons kvalitet. | huvudsak sakerstaller omraden for narrekreation (VL)
och skyddsgronomraden (EV och EV -1) omradets naturvarden och funktion for
dagvattenhanteringen. Omradesbeteckningarna har pa behovliga delomraden
kompletterats med skild tillaggsbeteckning for omrade dar miljon bevaras (/s-1).

Omradesreserveringar

Kvartersomraden
Kvartersomrdde for godstrafikterminal (LTA-1)
* Inom kvartersomradet kan placeras terminalomrade. Dessutom kan inom
kvartersomradet placeras 6vriga utrymmen, som betjdnar omradets
huvudsakliga funktioner, sdsom lager-, kontors- och affarsutrymmen

| kvartersomraden med LTA-1-beteckning har reserverats totalt 13 tomter i kvarter
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3001 - 3008. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.30 och det ar tillatet
att bygga i tva vaningar. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,24 - 5,48 ha, och
deras totala areal ar 42,8224 ha. Den totala byggratten ar 12,8467 ha.

Ovriga omraden

Ndrrekreationsomrdde (VL)

For detta andamal har reserverats fyra omraden med en sammanlagd areal pa
9,4041 ha. Inom omrddena finns angivet friluftsleder och riktgivande del av omrade,
i vilket utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas (hu).

Omrdde fér byggnader och anldggningar fér samhdllsteknisk férsérjning (ET)
For detta andamal har reserverats ett omrade med en areal pa 0,0449 ha.

Skyddsgrénomrdde (EV)

For detta andamal har reserverats ett omrade med en areal pa 1,8199 ha. Omradet
omfattas av en /s-1 beteckning med bestammelser framst angaende
skogsvardsatgarder.

Skyddsgrénomrdde (EV-1)
For detta andamal har reserverats ett omrade med en areal pa 3,1833 ha.

Industrispdrvigsomréde (LRT)
For detta andamal har reserverats ett omrade med en areal pa 1,5880 ha.

Vég- och gatuomrdden
For detta andamal har reserverats omraden med en areal pa 4,2798 ha.

Omrddesbestdmningen bestdms i forslaget till detaljplan (O-1)

For detta andamal har reserverats ett omrade med en areal pa 5,1449 ha.

En naturinventering av omradet utfors under vdren-sommaren 2023,
omradesanvandningen fastslas i planforslagsskedet baserat pa resultaten av
inventeringen.

Upphdvning av detaljplan

En del av kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1) i kvarter 3001 och 3002
samt vagomrade (gata) ar inte forenlig med omradesbehovet av som framkommit i
den pagdende vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilket
medfor behovet av att upphava detaljplanen till dessa delar.

Sammanlagt 19186 m? upphavs i detaljplanen.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar i
planbeskrivningen samt i sin helhet pa plankartan.
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Namn
Inga nya namn bildas med detaljplanen.

KONSEKVENSER FOR DETALJPLAN

| markanvandnings- och bygglagen (MBL 9 §) konstateras foljande: "En plan ska
grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och pd sddana undersokningar och utredningar som planeringen kréver.
Ndér planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Ndr en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhdllsekonomiska, sociala,
kulturella och évriga konsekvenser av planen, utredas i nédvéndig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omréde for vilket planen kan bedémas ha
vdsentliga konsekvenser.”

| samband med planlaggningen ska ocksa konsekvensernaienlighet med 1§ i
markanvandnings- och byggforordningen (MBF) granskas for foljande
angelagenheter:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo;

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Allmédnt om konsekvensbedomningen i detaljplaneomradet.
Konsekvensbedomningen utgar fran den bedomning som gjordes i samband med
att detaljplanen godkand 19.3.2012 §22 utarbetades. Detaljplanen samt de utforda
detaljplaneandringarna bedoms i sin helhet inte utgora betydande konsekvenser.

Den storsta forandringen av sjélva detaljplanedndringsarbetet harror fran
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida
strackning. Detta medfor att anslutningen till Tobyvagen tas bort samt att det
endast utvisas en planskild korsning vid Produktionsvagen i detaljplanen for
Granholmsbacken 1.

Konsekvenserna blir att trafiken till omradet gdr via farre anslutningar, vilket kan
ge ett forsamrat trafikflode. Flyttningen av vagomrddet innebar att arealen av tre
tomter inom kvartersomrade for godsterminal (LTA-1) minskar, detta medfér stora
konsekvenser for den byggda miljon och specifikt for en tomt.

Naturen och naturmiljon

Huvuddelen av omradets natur kommer vid forverkligande av omradet att
forvandlas till bebyggd mil;jo.

Det tidigare oplanerade omradet invid Kurirvagen ar i naturtillstand och utvisas i
utkastet till detaljplan med planbeteckningen O-1. Naturinventering gors under ar
2023 och i forslagsskedet utvisas en ny markanvandning.
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Vegetations- och naturtyper

For detaljplaneomradet har tidigare utarbetade utredningar betraffande
naturvarden beaktats. Enligt utredningarna finns det inga speciellt viktiga
livsmiljoer enligt skogslagens (12.12.1996/1093) 10 §, objekt enligt vattenlagen,
naturtyper enligt naturvardslagens (20.12.1996/1096) 4 kapitel 29 § eller objekt
vardefulla med tanke pa naturens mangfald. Naturvardslagens (20.12.1996/1096) 4
kapitel 29 § galler fram till 31.5.2023. Fran 1.6.2023 galler naturvardslagens
(5.1.2023/9) 7 kapitel 64 § med delvis andrat innehall for skydd av naturtyper.

Pa detaljplaneomrddets allmanna omrdden utfors en naturinventering ar 2023. Vid
behov uppdateras konsekvenserna till forslagsskedet.

Djurarter

For detaljplaneomradet har tidigare utarbetade utredningar betraffande
flygekorre, fladdermus och fagelarter beaktats. | ndrheten av planomradet har
iakttagits flygekorrars revir och en viktig fodoplats for fladdermoss.
Forverkligandet av detaljplanen bedoms inte ha negativa konsekvenser for
ifragavarande delomradens djurarter.

Pa detaljplaneomradets allmanna omraden utfors en naturinventering ar 2023. Vid
behov uppdateras konsekvenserna till forslagsskedet.

Natura- och skyddsomraden
P4 planeringsomrddet eller i dess omedelbara nérhet finns inga Natura- eller
naturskyddsomraden.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for natura- eller
skyddsomraden.

Yt- och grundvatten
Inom detaljplaneomradet finns inga grundvattenomraden. Det narmsta

grundvattenomradet ar beldaget ca 2 km sdderut fran detaljplaneomradet.
Grundvattenomradet benamns Rismarken och har en total yta pa ca 0,54 km? samt
en uppskattad produktivitet pa 600 m3/d. Féljande grundvattenomrade &r belaget
ca 4 km nordvast fran detaljplaneomradet. Grundvattenomradet benamns Gamla
Vasa och har en total yta pa ca 0,42 km? samt en uppskattad produktivitet pa 1000
m?/d. Bagge grundvattenomradena ar av klass |.

Storsta risken for grundvattenomraden utgors av omgivande akrar, korsande
fordonsleder samt annan verksamhet i grundvattenomradenas influensomrade.
Aven fororenat dagvatten utgor en risk for grundvattenomraden, men
andamalsenliga behandlings- och avvattningslésningar minskar riskerna. For
hantering av dagvatten har tillrackliga bestammelser dtergetts i detaljplanen.
Bestammelserna géller bade for enskilda kvarter/tomter samt for allmanna
dagvattenlosningar pa de allménna gronomradena. Grundvattenomraden finns
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inte anvisade langs med de tilltankta rutterna for dagvattenavledning, varken inne
pa detaljplaneomradet eller utanfér detsamma. Darav ar det andra faktorer an
detaljplanens anvisade markanvandning som eventuellt kan medfora betydande
konsekvenser for grundvattenomraden.

Utgdende fran forhandlingstolkningsmaterialet ar sannolikheten for att det ska
forekomma sura sulfatjordar liten i de blockrika moranomradena i den mellersta
och Ostra delen av Langskogens delgeneralplaneomrade och i hela
Granholmsbackens omrade i Korsholm. | den vastra och norra delen av
planomradet, pa lagre beldgna torv- och akeromraden, 6kar potentialen for
forekomsten av sura sulfatjordar snabbt, och sannolikheten ar stor pa manga
stallen. Skadliga konsekvenser som sulfatjordar orsakar i byggomraden dar
marken ar sulfathaltig kan stavjas genom dandamalsenliga arbetssatt med hjalp av
vilka onodiga vegetations-, trad- och terrdangskador kan undvikas. Da gravarbeten
planeras bor vid behov atgarder som minimerar surhetsskadorna planeras. |
omraden som innehaller sulfathaltig mark far utgravt jordmaterial och torv inte
anvandas for utfyllnad, utan massorna ska placeras sa att surt flodesvatten inte
rinner ut i vattendrag. Massor som orsakar surhetsskador bor kalkas tillrackligt for
att neutralisera surheten.

Verksamheten i kvarter 3001 kan komma att forsvaga ytvattnens kvalitet nagot,
men inverkar inte betydande pa Toby a eller via denna pa Bottniska viken.
Bedomning gallande ytvatten preciseras noggrannare i samband med den
dagvattenutredning och -planering, vilken enligt detaljplanens allmanna
bestammelser ska uppgoras i samband med bygglovsprocessen.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for yt- eller
grundvatten.

Oversvimningsomraden

En forverkligad detaljplan medfor vattenansamlande ytor, vilka i huvudsak utgors
av tak och belagda gardsomrdden. Vid byggnation bor oGversvamningsrisken
beaktas. Industrianlaggningars verksamhet kan komma att avstanna vid storre
oversvamningar och transporter som anknyter till verksamheten kan forhindras da
transportvagar skars av.

For att minimera risken for miljoolagenheter som fororenat ytvatten kan medfora
har med detaljplanens allmanna bestammelser stallts ett krav om att lastnings-
och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska
ytbeldggas med vattenogenomtrangliga material samt att smutsigt asfalt- och
takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller annat filtreringssystem: till
dagvattenavloppet. Bestammelserna foranleder att mangden ytvatten som
ansamlas och inte absorberas i marken vid nederbord okar.

For atti sammanhanget undvika ytterligare belastning pa den redan
oversvamningskansliga Toby-Laihela a sa har ocksa behovet om fordrojning lyfts
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fram i de allmanna bestammelserna. For andamalet har i detaljplanen anvisats
riktgivande del av omrade, i vilket utjdmningsmagasin for dagvatten kan byggas.
Dartill patalas att erosionsskydd ska anlaggas vid utloppen, vilket i sin tur har en
indirekt betydelse pa Toby-Laihela & i och med att onddig uppslamning minimeras.

| de allmanna bestammelserna lyfts det ocksa fram att aktorerna pa tomterna ska i
samband med bygglovet gora upp en dagvattenplan for tomten och lagga fram den
for byggnadstillsynen for godkannande. | dagvattenplanen ska man aven beakta
dagvattenhanteringen under byggnation.

Sa till vida att en dagvattenplan enligt markanvandnings- och bygglagens § 103 |
utarbetas for omradet som helhet samt for de enskilda tomterna, sa bedéms det
att inga betydande negativa konsekvenser for oversvamningsomraden (Toby-
Laihela &) uppstar.

Marken och berggrunden
Forverkligandet av logistikcentret forutsatter bearbetning och utjamning av
markomrdaden i syfte att mojliggdra byggnation.

Detaljplanen bedoms medféra betydande atgarder i marken och berggrunden.
Atgirdernas konsekvenser bedéms betydande till sin omfattning, men vad giller
eventuella fororeningar och indirekta skadliga konsekvenser bedoms inga
betydande konsekvenser uppsta.

Klimatet

Detaljplanen mojliggor betydande forutsattningar for anlaggandet av ny logistik-,
storindustri- och 6vrig foretagsverksamhet pa en trafikmassigt fordelaktig plats,
vilket ger goda logistiska forbindelser som bland annat minskar pa
transportstrackorna for saval gods- som pendlingstrafik. Intensionen med
Korsholms kommuns och Vasa stads gemensamma logistik- och
storindustriomrade ar att mojliggora klimatsmarta féretagsetableringar for den
grona omstallningen. Klimatsmarta i den bemarkelsen att foretagsetableringarnas
elenergi skulle i forsta hand besta av gron elenergi fran vindkraftsindustrin i
landskapet. Grona omstallningen i den bemarkelsen att de efterstravade
foretagsetableringarna bildar en vardekedja inom segmentet for
batteritillverkning.

For de kvarter som anvisas med direkt anslutning till ett omrade for jarnvagstrafik
finns extra goda forutsattningar till klimatvanliga godstransporter via jarnvag. For
ovriga kvarter, vilka inte har en egen anslutning till omradet for jarnvagstrafik, har
det i direkt narhet med detaljplanen for Granholmsbacken Il anvisats ett lastnings-
och lossningsomrade som dessa kan anvanda. En 6kad andel jarnvagstransporter
har positiva konsekvenser bland annat i och med minskade koldioxidutslapp.

Den byggda miljon
Huvuddelen av detaljplaneomrddet ar i naturtillstand. Vid forverkligandet av
detaljplanen fordandras detaljplaneomradet i huvudsak till bebyggd miljo.
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Detaljplaneandringen har stora konsekvenser for tomt 2 i kvarter 3002 dar den
befintliga naringsverksamheten bedrivs under namnet Kronholms bilmaleri.
Omradet for allman vag (LT) amnat for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken
utgoér del av riksvag 8:s framtida strackning, forminskar tomten med 4 614 m? och
endast 2 393 m? tomt aterstar. Omradet for allman vag (LT) gér alldeles intill
huvudbyggnaden samtidigt som ett forrdd ligger inom detsamma. Tomten
anvander i dagsldget infart fran Tobyvagen, men den kérférbindelse fran Ostra
Runsorvagen som finns anvisad i gallande detaljplan kvarstar i utkastet till
detaljplan.

Tomt 1 i kvarter 3001 forminskas med 3 319 m? fran 54 884 m? till 51 565 m>.
Orsaken ar omradet fér allman vag (LT).

Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

Detaljplanens forverkligande foréandrar inte Tobys traditionella byomrades
nuvarande landsbygdsmassiga karaktar. Forlaggning av det forsta skedet av ett
betydande arbetsplatsomrade nara byns infartsled inverkar anda pa Tobys image:
”staden” kommer ndrmare. A andra sidan kan Tobys attraktivitet som
bostadsomrade i ndgon man 6ka pa grund av narliggande arbetsplatsméjligheter.

Toby tatortsomrades och -bys nuvarande bosattning:
= Forverkligandet av planen inverkar inte namnvart pa den nuvarande
bostadsmiljon i Toby tatortsomrade och -by, eftersom de nya
byggnadsomrddena placeras helt skilt fran den nuvarande bosattningen.

Narmsta hushall:
» Planens forverkligande kan inverka negativt pa bostadsmiljons kvalitet vid
de bostader som ar beldgna langs Ostra Runsorvagen samt narmast vid
Tobyvagen och i narheten av kvarteren 3001 och 3002.

Service:

= Forverkligandet av bade Vasa stads och Korsholms kommuns detaljplaner
kan ha positiva konsekvenser for Tobyomradets kommersiella
serviceutbud. P4 Granholmsbacken ll-omradet finns det mojligheter att
placera servicestationer med drivmedelsforsaljning samt butiks- och
restaurangutrymmen. Helhetsomradet for logistik-, storindustri- och
ovrig foretagsverksamhet ger sdledes majligheter for etablering av till
exempel café- och lunchrestaurang samt service inom Tobys tatorts- och
bystruktur.

= Detaljplanens forverkligande ger aven battre forutsattningar for utveckling
av omradets kollektivtrafik.

Region- och samhallsstrukturen

Forverkligandet av Korsholms (Granholmsbacken, Toby) och Vasas (Langskogen,
Gamla Vasa) detaljplaner forenhetligar Vasaregionens stadsstruktur pa lang sikt
genom att skapa betydande forutsattningar for anlaggandet av ny logistik-,
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storindustri- och ovrig foretagsverksamhet inom ett stadsstrukturellt fordelaktigt
omrade. Omradet ar belaget i knutpunkten” av olika trafikslag - vid omradets
forverkligande kan narheten till Vasa flygplats, jarnvagsforbindelsen mellan Vasa-
Sein&joki samt riksvdgarna 3 och 8 utnyttjas. A andra sidan &r omradet beléget pa
ett tillrackligt langt avstand fran bostadsomradena sa att dess forverkligande inte
fororsakar betydande men for bosattningen.

Planen utvidgar samhallsstrukturen till delvis obebyggda omraden
(landsbygdsomraden och oklassificerade omraden enligt YKR-klassificeringen).
YKR-klassificeringen beskriver placeringen av boende och bebyggelse samt
tatheten. Planeringsomradena gransar till tatorts- och byomraden.

Planen bildar en sammanhallen samhallsstruktur ver kommungransen mellan
Vasa och Korsholm. Da funktionerna forverkligas innebar de direkta konsekvenser
aven for bostads- och tomtproduktionsbehoven i ndromradet.

Vad galler omrades- och samhallsstrukturens funktion, tillganglighet och
utvecklingspotential ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois,
vilken utgor del av riksvag 8:s framtida strackning, forverkligas.

Sambhalls- och energiekonomin
Enligt konsekvensbedomningen i planstommen (A-Konsult 2010):

= "Planens férverkligande skapar betydande utveckling inom
ekonomiomrddet i framtiden. Det nya omrddet fér godslogistik och industri
skapar erforderliga forutsdttningar for utveckling av regionens néringsliv
och skapar grund fér ekonomisk valférd i regionen. Jord- och skogsbrukets
roll viker undan till en biroll i och med omradets byggnation. De logistiska
och industriella verksamheterna férvéntas vaxa inom regionen till en ytterst
betydelsefull andel”.

Detaljplanen bedéms medfdora betydande positiva konsekvenser for samhalls- och
energiekonomin.

Regionens arbetsplatser och naringslivsverksamhet
Detaljplanen skapar markanvandningsmassiga forutsattningar for positiv

utveckling av framst logistik-, storindustri- och ovrig foretagsverksamhet i
Vasaregionen samt indirekt dven for andra servicerelaterade arbetsplatser.

Detaljplanen bedoms medfora betydande positiva konsekvenser for regionens
arbetsplatser och naringslivsverksamhet. Beroende pa antalet arbetsplatser som
skapas pa omradet kan tillgdngen pa arbetskraft i regionen utgéra en utmaning.

Samhallstekniska kostnader
Sambhallstekniska kostnader uppstar i huvudsak av gatuhallningen, vilken omfattar
planering, byggande, underhall och renhallning av gator samt andra atgarder som
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arnodvandiga for att samordna gatuomradet och ledningar, anordningar och
konstruktioner ovanfor och under gatuomradet.

Inom detaljplaneomrdadet har anvisats ca 2 000 meter gatuomrade. Med en
teoretisk kostnad pa 1 200 euro per [6pmeter huvudgata/industrivag med
tillhorande lattrafikled uppskattas den teoretiska totalkostnaden uppga till ca
2 400 000 euro.

Inom detaljplaneomradet har anvisats ca 800 meter industrisparvagsomrade. Den
teoretiska kostnaden for industrisparvagsomradet har inte analyserats.

Den kommunala infrastrukturen har till storsta del forverkligats ar 2021-2023.
Bland annat asfaltering av gatunétet aterstar.

Detaljplanen bedoms medfora betydande konsekvenser for samhallstekniska
kostnader.

Organisering av service

Forverkligandet av planen inverkar positivt pa utbudet av kommersiell service
inom Tobyomradet. Forverkligandet av logistikomradets framtida
arbetsplatsomrade skapar 6kade forutsattningar till etablering av bland annat
café- och lunchrestaurang inom Granholmsbacken Il samt Toby tatorts- och
byomrade.

Detaljplanen bedéms medfora betydande positiva konsekvenser for organisering
av service.

Fordonstrafiken
Planeringsomrddet ansluter val till det nuvarande fordonstrafiknatet och

tillgangligheten med bil ar god.

Vasterifran blir tillgangligheten inget problem trots att trafiken 6kar jamfort med
nulaget. Trafikmangden langs Laihelavagen ar mattlig och klarar av en 6kad trafik. |
fraga om vissa korsningar kan det uppsta behov av forbattringsatgarder for att
trygga anslutningarnas funktion och en smidig trafik. Med nuvarande
trafikarrangemang okar trafikmangden och speciellt andelen tung trafik betydligt i
borjan av Tobyvagen. Trafikokningen inverkar i huvudsak pa boséattningen invid
korsningen Tobyvégen och Ostra Runsorvagen.

Fran nordost kan trafiken till omradet ske via flera olika rutter. Da trafiken riktar sig
till planeringsomradet via riksvag 8 gar den antagligen till storsta delen via
landsvag 7173. Da trafikmangderna 6kar och rutternas smidighet forsamras, finns
det en risk for att en del av trafiken anvander gatunatet i Vasa eller Veikarsvagen
langs Kyro alv som rutt. Veikarsvagens roll i vagnatet ar inte att fungera som en
forbindelse for stora trafikmangder. Dessa forbindelser formedlar ocksa den
okande trafiken men trafikens smidighet kan férsamras.

| takt med att markanvandningen i planomrddena utvecklas och trafiken dkar,
klarar det nuvarande trafiknatet inte av att betjana den 6kande trafiken utan att
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kapaciteten utdkas och sakerheten forbattras. | de regionala och nationella
forbindelserna framhavs ett behov av en forbindelse norrut/mot nordost langs
riksvag 8 (landsvagsforbindelsen Vikby-Martois). Enligt trafikprognosen for 2040
okar trafiken norrut med cirka 5 000 fordon per dygn och darfor finns det en
efterfrdgan pa en ny forbindelse. Om den nya strackningen for riksvag 8 inte byggs
kommer de nuvarande landsvagarna 717 (HOostvesvagen) och 7173
(Vattentagsvagen) samt delvis landsvagarna 7174 (Veikarsvagen) och 7175
(Voitbyvagen) att belastas. | sddana fall bor sékerhetsatgarder vidtas pa dessa
vagar.

Trafik fran och till detaljplaneomradena for Granholmsbacken I och Il kommer vid
forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag
8:s framtida strackning, att anvanda sig av namnda landsvagsforbindelse, varvid
genomfartstrafik genom Toby tatorts- och byomrade da reduceras. Fore
forverkligandet av namnda forbindelse leds trafiken soderifran till omradet via
Tobyvagen och norrifran fran Lillkyrohallet leds den via Tobyvagen (mellan
Lillkyrovagen - Ostra Runsorvagen), det vill sdga genom hela Toby tatorts- och
byomrade.

Vad galler fordonstrafikens funktion, smidighet och sakerhet ar det av stor vikt att
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida
strackning, forverkligas.

Jarnvagstrafiken

| detaljplaneomradet har anvisats industrisparvag (LRT) och dartill har i
intilliggande detaljplan Genom landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor
del av riksvag 8:s framtida strackning, sakerstalls en fungerande jarnvagstrafik
samtidigt som det trafikmassiga laget forbattras pa ett helhetsplan for alla
trafikformer. For vagtrafikens del belastar en betydande del av godstrafiken till
Vasklot gatunatet i Vasa centrum, men tack vare lastnings- och
lossningsfunktioner i anknytning till jarnvagsforbindelsen kan godstransporter
styras till spartrafiken istallet for det allmanna vagnatet.

For de kvarter som anvisas med direkt anslutning till ett omrade for jarnvagstrafik
finns extra goda forutsattningar till klimatvanliga godstransporter via jarnvag. For
ovriga kvarter, vilka inte har en egen anslutning till omradet for jarnvagstrafik, har
det i direkt narhet med detaljplanen for Granholmsbacken Il anvisats ett lastnings-
och lossningsomrade som dessa kan anvanda. En 6kad andel jarnvagstransporter
har positiva konsekvenser i och med minskade koldioxidutslapp och en mindre
belastning pa det allmanna vagnatet.

Gang- och cykeltrafiken

En separat lattrafikled gar langs Tobyvagen. Inom detaljplaneomradet finns
mojlighet att anlagga lattrafikleder langs huvudgatorna. Dartill har en underfart for
|attrafik anvisats for att koppla ihop Ostra Runsorvagen med Tobyviagen. Med



6.1.2.10

6.1.2.11

Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 41

atgarden sakerstalls att Toby tatorts- och byomrade och bosattningen langs med
Ostra Runsorvagen dven i fortsittningen har en dndamalsenlig forbindelse.

Da anvandningen av elcykel 6kar kan dven de resor som gors per latt trafik t.o.m.
fordubblas. Man bor fasta uppmaéarksamhet vid att omradet ar tillgéngligt via latta
trafikformer aven dd man uppgor detaljplanerna utanfor detta detaljplaneomrade.
Da kan man inverka pa att forbindelserna inte bryts.

| detaljplanen finns anvisat en ny friluftsled, som utnyttjar befintlig skogsvag
genom logistikcentret mot Toby by.

Kollektivtrafik

Inom detaljplaneomradet finns mojlighet att anlagga hallplatser for
kollektivtrafiken langs huvudgatorna. Mojligheterna att utveckla kollektivtrafiken
inom omradet korrelerar med antalet arbetstagare. Forutsattningarna for
utveckling av kollektivtrafik i omradet och dess narhet bedoms vara god.

Da markanvandningen utvecklas 6kar underlaget for kollektivtrafik. For att kunna
svara pa den 6kande efterfragan finns det ett behov av att ta med
planeringsomradet i kollektivtrafikrutternai ett tillrackligt tidigt skede. For att
kollektivtrafiken ska vara ett konkurrenskraftigt alternativ borde det aven planeras
fungerande resekedjor i samband med utvecklingen av kollektivtrafiken. Med
tanke pa hallbara méjligheter att rora sig ar det viktigt att sakerstalla en attraktiv
kollektivtrafik i omradet.

Trafiksdkerheten

Infart till detaljplaneomradena sker idag fran Tobyvagen in pa Ostra Runsorvagen,
som delvis ingar i detaljplanen for Granholmsbacken I. Vid forverkligandet av
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida
strackning, flyttas anslutningen till den planskilda korsningen vid
Produktionsvagen som finns anvisad i detaljplanen for Granholmsbacken II.
Forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois inverkar saledes positivt
pa trafiken inom Toby tatorts- och byomrade. Fore forverkligandet kan dock trafik
fran detaljplaneomrddet mot Lillkyrovagen anvanda Tobyvagen.

| takt med att markanvandningen i planomradena utvecklas och trafiken dkar,
klarar det nuvarande trafiknatet inte av att betjana den 6kande trafiken utan att
kapaciteten utokas och sakerheten forbattras. | de regionala och nationella
forbindelserna framhavs ett behov av vagforbindelsen norrut/mot nordost langs
riksvag 8 (landsvagsforbindelsen Vikby-Martois). Enligt trafikprognosen for 2040
okar trafiken norrut med cirka 5 000 fordon per dygn och darfor finns det en
efterfragan pa en ny forbindelse. Om den nya strackningen for riksvag 8 inte byggs
kommer de nuvarande landsvagarna 717 (HOostvesvagen) och 7173
(Vattentagsvagen) samt delvis landsvagarna 7174 (Veikarsvagen) och 7175
(Voitbyvagen) att belastas. For att vid behov forhindra eventuella betydande
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trafikrelaterade oldgenheter langs med ndmnda vagar bor andamalsenliga
atgarder av tillfallig karaktar vidtas av vaghallaren, narings- trafik och
miljocentralen i Sodra Osterbotten, pa detta delomrade.

Forverkligandet av Vasa stads och Korsholms kommuns detaljplaner har
betydande inverkan pa trafikmangderna i borjan av Tobyvagen. Tack vare en
separat led for latt trafik, bedoms inte detaljplanens forverkligande paverka den
latta trafikens sakerhet negativt.

Genomférandet av Vasa hamnvag forbattrar forbindelsen mellan hamnen och
Vasklotsomrddet och planeringsomradet. Efter att vagen byggts behover trafiken
till hamnen inte langre kora genom Vasa centrum.

Sa till vida att detaljplanernas trafiklosningar forverkligas, sa bedéms det att inga
betydande negativa konsekvenser for trafiken samt Toby tatorts- och byomrade
uppstar. Vad géller fordonstrafikens funktion, smidighet och sakerhet ar det av
stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s
framtida strackning, forverkligas.

Bybild
Detaljplaneomradet ligger relativt avskilt fran Toby tatorts- och byomrade.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande konsekvenser for bybilden.

Landskapsbild

Vad galler sjalva detaljplaneomradet ar infrastrukturen delvis forverkligad. Tva av
11 tomter ar forverkligade. Innan omradet detaljplanerades bestod det i huvudsak
av jord- och skogsbruksmark. Pa grund av den dndrade markanvandningen, i
forhallande till det oexploaterade omradet, sker en omfattande férandring av
landskapet, men i forhallande till detaljplanen godkand 19.3.2012 § 22 &r
forandringen av ringa karaktar.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande konsekvenser for landskapsbilden.

Kulturarvet

Den byggda kulturmiljon och kulturlandskap

Inom detaljplaneomradet finns inga byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) eller
nationellt vardefulla landskapsomraden. Inga omraden eller objekt pa
landskapsniva har heller anvisats i omradet.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for den byggda
kulturmiljon och kulturlandskapet.

Fornminnen
Inom detaljplaneomradet har inte ndgra fornminnen konstaterats.

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande konsekvenser for fornminnen.
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Specialverksamhet, Vasa flygplats

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet pa flygbegransningsomradet for Vasa
flygplats. Det har innebar att da héjden av en byggnad, konstruktion eller anordning
overskrider 30 meter fran markytan ska det alltid ansékas om flyghindertillstand. |
omgivningen av flygplatsen ar det emellertid mojligt att tillata 6ver 30 meter hoga
byggnader och konstruktioner sa att de gdllande hinderbegransningsytorna i
flygplatsens omgivning beaktas enligt AGA M3-6. Med beaktande av markytans
hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter hoga byggnader kan byggas i
omradet med beaktande av hinderbegransningsytorna. | byggnadsskedet beror
hojdbegransningarna aven bl.a. lyftkranar. Darfor ska hojdbegransningarna for fasta
lyftkranar daven beaktas i byggnadsskedet. Till ansokan om flyghinder ska laggas
som bilaga den behdoriga for flygtrafiktjanster ansvariga tjansterbjudarens (i nulaget
Air Navigation Services Finland Oy, ANS Finland Oy) utlatande.

Specialverksamhet, miljoskydd och miljostorningar

Trafikbuller

Tung trafik med koppling till logistik-, storindustri- och 6vrig foretagsverksamhet
kommer att 0ka trafikbullret rent generellt. | forhallande till naromradets
samhallsstruktur och det planerade vagnatet samt dess forhallande till narliggande
bosattning bedéms inga betydande konsekvenser uppsta av trafikbullret.

Vad géller det allmdnna vagomradet (LT) som anvisas i detaljplanen for
Granholmsbacken Il ar det amnat att aven fungera som huvudled for den
anslutningstrafik som tillkommer av den anvisade verksamheten i detaljplanen for
Granholmsbacken I. Pa det allmanna vagomrdadet utfors vagplanering for
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida
strackning. | den undersoks och anvisas eventuella behov av bullerskydd varpa
konsekvenserna av trafikbullret minimeras for omkringliggande verksamhet.

| detaljplanen har anvisats skyddsgronomrdade (EV-1), pa vars omrade byggs en vall
av oférorenat utvinningsavfall, pa vilken trad och buskar planteras.
Skyddsgronomradet i fraga ar anvisat langs med det allmanna vagomradet (LT)
och kommer att utgdra en reducerande faktor for bullerspridning bade till och fran
de verksamheter som anvisats inom det aktuella detaljplaneomradet.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for trafikbuller.

Luftkvalitet

Den anvisande markanvandningen mojliggor verksamhetsetableringar och 6kade
trafikmangder. Luftkvaliteten paverkas framst av verksamhetens art samt
fordonens drivmedel och avgasrengoring. | forhallande till ett oexploaterat omrade
uppstar negativa konsekvenser for luftkvaliteten. Vad galler
verksamhetsetableringarnas paverkan pa luftkvaliteten sakerstalls i samband med
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den fortsatta processen (eventuell miljokonsekvensbedémning, bygglov osv) att
betydande negativa konsekvenser inte uppstar for omkringliggande verksamhet.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande konsekvenser for luftkvaliteten.

Ovrig planlidggning

Detaljplanens innehall motsvarar reserveringar och bestammelser i
delgeneralplanen och landskapsplanen samt de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomférandet Overvakas for byggandets del av byggnadsévervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas xxxxxx.
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