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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitusta kuvaillaan
maankaytto- ja rakennuslain 63. §:ssa8 muun muassa seuraavasti: "Kaavaa
laadittaessa tuleeriittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden  tarpeellinen  suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta
aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.” Tarkoituksena on
kertoa, miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa.

Kaava-alue
Kaava-alueen rajaukseen sisaltyy useita kylia ja vesialueita Bjorkon-
Raippaluodon saaristossa ja ulkosaaristossa.

Aloite ja kaavoituspaatos
Joukko maanomistajia on pyytanyt rakentamattomien rakennuspaikkojen
siirtamista toiseen paikkaan saman maanomistusyksikon sisalla ja muutamat
maanomistajat ovat pyytaneet loma-asunnon rakennuspaikan muuttamista
vakituisen asumisen rakennuspaikaksi.

Mustasaaren kunnan kaavoitusohjelman 2017-2021 mukaan Bjorkon-
Raippaluodon rantaosayleiskaavan tarkistaminen aloitetaan syksylla 2017.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti 24.4.2014 § 125 menettelytavasta
tehtaessa muutoksia Bjorkon-Raippaluodon rantaosayleiskaavaan.

Suunnittelutyd  kaynnistettiin  yhdyskuntarakentamisen lautakunnan
paatoksen 12.12.2017 § 225 mukaisesti.
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Suunnitteluprosessin eteneminen
Kaavaluonnos oli néhtévilld tammikuussa 2020. Luonnosvaiheessa jdtettyjen
mielipiteiden sekd aloitteiden - joista toinen koski selvitystd mahdollisuudesta
antaa kesamokin omistajille vakituisen asukkaan status ja toinen Bjorké-
Raippaluodon rantaosayleiskaavan tarkistusta - seurauksena on laadittu
kdyttotarkoituksen muuttamista loma-asunnoksi koskeva vaikutustenarviointi.
Lisdksi on toteutettu verkkokysely ranta-alueiden loma-asuntojen
muuttamisesta  vakituisiksi asunnoiksi Mustasaaressa. Suunnittelutyoté
jatketaan, kun kunnanvaltuusto on ottanut kantaa aloitteiden vastauksiin.

Kunnanvaltuusto on kasitellyt aloitteet 11.4.2022 § 32 ja 16.5.2022 § 49.
Kunnanvaltuusto pddtti 16.5.2022 §49 palauttamisesta, jotta suunnitteluun
tarvittavan ajan vaikutukset ja kantatilajaon tavoitevuosien muuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvat edut ja hyédyt selvitetddn. Palautus tarkoitti myos
selvityksen tekemistd siitd, onko kunnan rakennusjdrjestykseen mahdollista
sisdllyttad vyohykejako suunnittelun tydkaluksi ja mitd etuja ja hyétyja siitd olisi.
Aloitteiden ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on ilmennyt
myds kalamajoja, luonnonsuojelua, vesiensuojelua ja luonnon erityispiirteitd
koskevien lisdinventaarioiden ja -selvitysten tarve sekd tarve selvittdd,
soveltuuko suunniteltu rakentaminen ja muu maakdytté rantamaisemaan ja
muuhun ympdristéon.

Tarpeellisia lisdinventointeja ja -selvityksid tehddén vuoden 2023 aikana. Myds
palauttaminen  kdsitellddn vuoden aikana. Tavoitteena on asettaa
kaavaehdotus julkisesti néhtaville vuoden 2023 lopussa tai vuoden 2024 alussa.
Sen jélkeen kaava voidaan viedd hyvaksymiskadsittelyyn.

Omistussuhteet

Kiinteistot, joita asia koskee suoraan - eli kiinteistgja, joille on haettu joko
rakennuspaikan siirtoa tai loma-asunnon rakennuspaikan muuttamista
vakituisen asumisen rakennuspaikaksi seka kalamajoja  kasittavia
ulkosaariston alueita - ovat yksityisomistuksessa tai jakokunnan tai valtion
omistuksessa. Maankayttoa koskevia nykyisia kaavamerkintoja ei muuteta
alueilla, joilla kunta omistaa maata. VYleispiirteisten ja yleisten
kaavamerkintojen muutos saattaa kuitenkin koskea kaikkia maanomistajia.

Tavoitteet

Yleiset tavoitteet
- VYleiskaavan on taytettava maankaytto- ja rakennuslain 5. ja 39. &n
vaatimukset.

- Rakennuspaikan siirto edellyttaa seuraavien edellytysten tayttymista:
o Siirtaminen johtaa maiseman ja ympariston kannalta selvasti
parempaan ratkaisuun.
o Rakennuspaikkojen siirtoon kiinteistolle on saatava suostumus
kiinteiston rajanaapureilta

- Muutosten on sadilytettava ja entisestaan voimistettava alueiden
asutusrakenteelle tyypillisia piirteita.

- Jotta lomarakennuspaikan voi muuttaa ymparivuotisen asumisen
rakennuspaikaksi, seuraavien edellytysten on taytyttava:
o Alueelle on tieyhteys ja puhtaan veden saanti on turvattu.
o Rakentaminen soveltuu maisemaan.
o Jatevedetvoidaan hoitaa sopivalla tavalla ilman ymparistohaittoja
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voimassa olevan lainsaadannon mukaisesti.
o Naapurien lomarakennuspaikoille ei aiheudu tarpeetonta haittaa.
o Tonttikoko on rantavyohykkeen rakentamattomilla tonteilla
vahintdan 3 000 m?.

Kaavakohtaiset tavoitteet

- Lomarakennuspaikkojen (RA) maardyksia muutetaan noudattamaan
kunnan rakennusjarjestysta. RA-1-rakennuspaikkojen rakennusoikeutta
koskevat maaraykset (loma-asutuksen alueet. Alueella on luontoarvoja.)
tarkistetaan ja LV-f-rakennuspaikat (venesatama/kalastuksen tukikohdat)
tarkistetaan ja tarvittaessa paivitetaan kaavakarttaan

- Kaavamerkinnat ja -maaraykset sovitetaan yhteen Mustasaaren
mantereen puoleisten rantojen rantaosayleiskaavan ja kunnan
rakennusjarjestyksen kanssa.

- Samassa yhteydessa, kun rantaosayleiskaavaan tehdaan muutoksia,
voidaan myos korjata kaavassa havaitut suoranaiset virheet ja puutteet.

Prosessin aikana ilmenneet tavoitteet/tarpeet

Luonnosvaiheessa 8.1.-6.2.2020 saatiin 53 mielipidetta, joissa toivottiin loma-
asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi. Tasapuolisen kohtelun
perusteella uusia vakituisen asumisen rakennuspaikkoja voi tulla likimain 150.
Koko kaava-aluetta tarkasteltaessa tulee huomata, ettd mainitut 150
vakituisen asumisen rakennuspaikkaa tulee myos tarkistaa sen osalta,
sijaitsevatko ne vakituisen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisella alueella.
Vaikutusten arviointi: Kdyttétarkoituksen ~muuttamista loma-asunnoksi
koskeva vaikutustenarviointi laadittiin Bjorkén-Raippaluodon
rantaosayleiskaavan tarkistuksen yhteydessd (2020).

- Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti 22.2.2023 § 23, etta kaava
avataan uudelleen yleison arvioitavaksi ja toteaa, etta kaavoitusosasto
kuuluttaa mahdollisuudesta. Paatoksella tarjotaan uusille kiinnostuneille
maanomistajille mahdollisuus hakea osallistumista selvitykseen, joka
koskee:

o rakennuspaikkojen siirtoa maiseman ja ympariston kannalta
sopivammille paikoille

o lomarakennuspaikkojen muuttamista ymparivuotisen asumisen
rakennuspaikoiksi tai muuta sopivaa maankayttomuotoa varten.

Lomarakennuspaikan muuttaminen vakituisen asumisen rakennuspaikaksi
toteutetaan ainoastaan alueilla, jotka soveltuvat tahan tarkoitukseen
vaikutusten arvioinnin perusteella (Kdyttotarkoituksen muuttamista loma-
asunnoksi koskeva vaikutustenarviointi Bjorkén-Raippaluodon
rantaosayleiskaavan tarkistuksen yhteydessd 2020) ja tayttavat vaatimukset,
jotka on maaritelty kunnanvaltuuston 11.4.2022 §32 hyvaksymissa
periaatteissa  loma-asunnon  muuttamisesta  vakituiseksi  asunnoksi
Mustasaaressa.
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Lahtotiedot

Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto  paatti  valtakunnallisista  alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman  ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden saavuttamista edistetaan maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkadyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja
kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton
kysymyksissa seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettavda maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osittain maakuntakaavan
kautta.

Valtakunnallisissa  alueidenkayttotavoitteissa kasitellaan  seuraavia
kokonaisuuksia, jotka ovat tarkeita myos laadittavana olevassa yleiskaavassa:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas lilkennejarjestelma

e terveellinenjaturvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtioneuvoston alueidenkayttotavoitteiden  mukaisesti  kaavoituksen
tarkoituksena on vaalia elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistoa seka
luonnonvaroja. Taman lisaksi tavoitteena on edistaa yhdyskuntien
toimivuutta ja kestavaa kehitysta tukevia lilkkkumismahdollisuuksia seka
turvata  tehokas liikkennejarjestelma. Toimivien liikenneyhteyksien
esittaminen ja niihin liittyvien hankkeiden osoittaminen yleiskaavallisesti ovat
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edelleen kuntakaavoituksen keinoja toteuttaa osaltaan tata valtioneuvoston
paatosta.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin 15.6.2020 ja se tuli voimaan
kaikilta osiltaan 11.9.2020. Maakuntakaava kokonaisuudessaan sai
lainvoiman 8.1.2022.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on niin sanottu kokonaismaakuntakaava,
joka kattaa koko maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot.
Maakuntakaavan tavoitteena on, ettd Pohjanmaa on vuonna 2040
kilpailukykyinen alue, jossa vaesto voi hyvin ja elinymparistd on hyva.
Kaavassa tavoitteet konkretisoidaan alue- ja yhdyskuntarakenteen seka
alueidenkayton periaatteiden ja muun muassa palveluiden, liikenteen,
kulttuuriympariston, virkistyksen ja energianhuollon aluevarausten
muodossa.

Kuva 1. Ote maakuntakaavasta.

Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava
(maankaytto- ja rakennuslain 45. §), jonka tarkoituksena on ohjata kunnan
yhdyskuntarakenteiden ja maankdyton yleisia periaatteita, jotka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85.
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Kuva 2. Ote strategisesta yleiskaavasta.

Rantaosayleiskaava
Bjorkon-Raippaluodon rantaosayleiskaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa, ja paatos sai lainvoiman 7.11.2003.
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Kuva 3. Ote Bjorkon-Raippaluodon rantaos.ayleiskaavasta.

Yleiskaava

Osayleiskaava ja Bjorkon-Raippaluodon rantaosayleiskaavan tarkistus Sodra
Vallgrundissa hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 16.11.2015 § 77. Sodra
Vallgrundin  osayleiskaavan  alue ei  sisally vireilla olevaan
kaavantarkistukseen.

Kuva 4. Ote osayleiskaavasta ja Bjorkdon—Raippaluodon rantaosayleiskaavan
tarkistuksesta Sodra Vallgrundissa.

Raippaluodon kylan osayleiskaava on laadittu. Kaavan hyvaksyminen
kasitellaan kesalla 2023.
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Asemakaava (aiempi nimitys rakennuskaava)

+ Asemakaava, Norra ja Sodra Fjardsgrund, Bjorko. Hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 25.4.2002 § 30.

+ Svedjehamnin asuntoalue, asemakaava kortteleista 5-10 ja siihen
kuuluvista tiealueista. Hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.1.2011 § 11.

+ Asemakaavan laajentaminen korttelilla 11, -De Geer -talo. Hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 31.3.2014 § 25.

Ranta-asemakaava (aiempi nimitys rantakaava)
Bjorkobyn ja Raippaluodon alueella on vuosina 1973-2019 laadittuja ranta-
asemakaavoja yhteensa 45.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjaselvitykset
Suunnittelun perustaksi on laadittu seuraavat pohjaselvitykset:

« Luontoinventointi tehdaan seka alkuperaisilla rakennuspaikoilla etta niilla
paikoilla, minne rakennuspaikat mahdollisesti siirretaan.

« Kayttotarkoituksen muuttamista loma-asunnoksi koskeva
vaikutustenarviointi Bjorkon-Raippaluodon rantaosayleiskaavan
tarkistuksen yhteydessa

Kaavaa koskevien aloitteiden ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen
perusteella on ilmennyt myés kalamajoja, luonnonsuojelua, vesiensuojelua ja
luonnon erityispiirteitd koskevien lisdinventointien ja -selvitysten tarve sekd
tarve selvittdd, soveltuuko suunniteltu rakentaminen ja muu maakdyttd
rantamaisemaan ja muuhun ympdristéon. Tdmdn takia tarpeellisia
lisdinventointeja ja -selvityksid toteutetaan vuosina 2023-2024 seuraavasti:

+ rakennusmassojen visualisointi
+ Bjorkon-Raippaluodon ulkosaariston rakennusinventointi
+ luontoinventointi

Mitoitus

Mitoitus  ja rakennusoikeuksien lukumaara on vahvistettu
rantaosayleiskaavassa, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 7.6.2001 § 85.
Mitoitusta ei muuteta tassa kaavaprosessissa. Vaikka kiinteistolle hankittaisiin
lisaa rantaviivaa, tama ei tarkoita, etta Kkiinteisto voi saada uusia

Sivu 8
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rakennusoikeuksia.

Rakennustilanne
Rakennuskanta on paaosin lomarakennuksia. Ulkosaaristossa on kauan sitten
rakennettuja vanhoja kalamajoja. Vakituista asutusta on pienilla osa-alueilla.

Rakennuspaikkojen siirto

Muutoksia tehdaan vain alueilla, joilla muutokset johtavat maiseman ja
ympariston kannalta selvasti parempaan kaavaratkaisuun. Jotta voimassa
oleva oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava ja suoraan osoitetut
rakennuspaikat olisivat luotettavia ja jottei kenenkaan oikeusturvaa loukata,
kaikki  siirrot  edellyttava  kiinteiston  kaikkien  rajanaapureiden
suostumusta/kuulemista siita, etta viereiselle Kkiinteistolle siirretaan
rakennuspaikka.

Rakennuspaikan siirron pohjaksi on laadittava rakennuspaikkakohtainen
luontoinventointi, tama koskee my0s paikkaa, josta rakennuspaikka
siirretaan.

Rakennuspaikkaa siirrettdaessa omistussuhteen on oltava sellainen, etta
kiinteistot kuuluvat samalle omistajalle tai useammalle omistajalle niin, etta
jokaisen osaomistajan osuus kustakin kiinteistosta on yhta suuri.

Rakennuspaikan muuttaminen lomarakennuspaikasta ymparivuotisen
asumisen rakennuspaikaksi

Lomarakennuspaikan muuttaminen vakituisen asumisen rakennuspaikaksi
toteutetaan ainoastaan alueilla, jotka soveltuvat tahan tarkoitukseen
vaikutusten arvioinnin perusteella (Kdyttotarkoituksen muuttamista loma-
asunnoksi koskeva vaikutustenarviointi Bjorkén-Raippaluodon
rantaosayleiskaavan tarkistuksen yhteydessd 2020) ja tayttavat vaatimukset,
jotka on maaritelty kunnanvaltuuston 11.4.2022 §32 hyvaksymissa
periaatteissa  loma-asunnon  muuttamisesta  vakituiseksi  asunnoksi
Mustasaaressa.

1. Alueet, joilla loma-asunnon muuttaminen vakituiseen asuinkdyttoon on
mahdollista, osoitetaan (ranta)osayleiskaavoissa. Muutos on mahdollinen
voimassa olevissa (ranta)osayleiskaavoissa osoitetuilla osa-alueilla seka
alueilla, jotka on saariston vyohyketarkastelussa arvioitu vakituisen
asumisen kannalta suotuisiksi. Mantereen puoleisille rannoille tehdaan
erillinen vyohyketarkastelu.

2. Vakituinen  asutus voitaisiin  kunnan  paatoksella  osoittaa
(ranta)osayleiskaavoissa myos muihin paikkoihin, mikali tallin
muodostuu kokonaisuus. joka on lahella olemassa olevaa vakituista
asutusta.

3. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi ranta-
asemakaavoitetulla alueella edellyttaa, etta sita ennen on tehty ranta-
asemakaavan muutos. Ranta-asemakaava on maanomistajien oma kaava

Sivu 9
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ja  ranta-asemakaavan  muutosten  kustannuksista  vastaavat
kokonaisuudessaan maanomistajat.

4. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi ei saa aiheuttaa
palveluiden jarjestamisen osalta kunnalle merkittavia lisakustannuksia
verrattuna kustannuksiin, joita aiheutuu lahialueella olemassa olevasta
vakituisesta asutuksesta.

5. Rakennuspaikka sijaitsee vakituisen asutuksen yhteydessa.

6. Kiinteistot, jotka sijaitsevat vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, on
liitettava yleiseen viemariin. Jos kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen ulkopuolella, jatevedenkasittely on voitava jarjestaa niin,
ettd se noudattaa puhdistusvaatimuksia, jotka ovat erilaisia riippuen
alueen herkkyydesta pilaantumisen suhteen.

7. Tieyhteys ja tieoikeus on jarjestetty ja tie on ajettavissa vuoden ympari.
Kiinteistonomistaja on velvollinen rakentamaan halytysajoneuvojen
kriteerit tayttavan ja huoltoajoneuvojen liikenteeseen soveltuvan tien.
Tama tarkoittaa, etta kohtaamispaikkojen on oltava leveydeltaan
vahintaan 3,5m. Tiealueen leveydeksi suositellaan kokonaisuudessaan
12 metria. Tien kunnossapidosta vastaa kiinteistonomistaja.

8. Loma-asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi ei sallita, mikali
rakennus sijaitsee alle 20 metria rantaviivasta.

9. Asuinrakennuksen tulee tayttaa Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
asetetut vakituista asuntoa koskevat vaatimukset.

10. Kaikilla vakituisilla asunnoilla tulee olla jarjestetty jatteenkuljetus.

11. Nailla alueilla etaisyys lahimmalle jarjestetyn koulukuljetuksen reitille saa
olla enintaan kolme kilometria.

Naapurien lomarakennuspaikoille ei saa aiheuttaa tarpeetonta hairiota.
Rantavyohykkeelld olevien ympadrivuotisen asumisen rakentamattomien
tonttien tulee olla vahintdan 3 000 m2.

Kustannukset
Ranta-alueita koskevien yleiskaavojen laatimiskustannuksista sanotaan
maankaytto- ja rakennuslain 76. §:ssa seuraavasti:

Jos rantoja kdsitteleva yleiskaava laaditaan pddasiallisesti loma-asutuksen
jarjestamiseksi, voidaan enintddn puolet yleiskaavan laatimiskustannuksista
perid maanomistajilta heidédn kaavasta saamansa hyddyn suhteessa. Kunta
hyviksyy kaava-aluekohtaisesti perittdvdn maksun periaatteet ja maksun
perimistavan ja -ajan.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan kokoukseen 11.12.2019 § 210 tehdyssa
asian valmistelussa on esitetty, etta voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa
todetut virheet korjataan kunnan kustannuksella. Asiasta ei tehty paatosta
kokouksessa.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan 22.2.2023 § 23 paatoksen mukaan
kaavaan osallistumisesta tulee erillinen maksu, joka on selvitettava ja tuotava
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kasittelyyn. Maksun perusteena voidaan kayttaa muiden Pohjanmaan kuntien
soveltamia maksutasoja.

Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi
vaikuttaa huomattavasti

e kunnan hallintoyksikot
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* sivistysvaliokunta
* hyvinvointivaliokunta
* nuorisovaltuusto
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto

e Muutviranomaiset
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Pohjanmaan hyvinvointialue
* Liikenne- javiestintavirasto Traficom
* Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
* Vaylavirasto
* Naapurikunnat (Vaasan kaupunki, Maalahden kunta, Voyrin kunta)

Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus

Kaavoitusprosessissa  noudatetaan  maankaytto- ja  rakennuslakia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetdan
tarvittaessa. Alueen suunnittelu vaikuttaa rakennettuun ymparistoon,
luonnonymparistoon, kulttuuriymparistoon elinkeinoelamaan ja alueeseen
kokonaisuutena. Muutostyon tavoitteita ajatellen voidaan todeta, etta
toteutettavat muutokset ovat luonteeltaan vahaisia kaavan kokonaisuuteen
nahden. Vuorovaikutus alueen asukkaiden kanssa on tarkeaa.

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Maankaytto- ja rakennuslain 63. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja
32a8.
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Viranomaisneuvottelu jarjestetdaan maankaytto- ja rakennuslain 66. §&:n 2.
momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 18. §:n mukaisesti.

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten
rantaosayleiskaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset
voivat jattaa rantaosayleiskaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia
mielipiteita maaraaikana. Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan
toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta. Maankaytto- ja rakennuslain 62.
§, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Ehdotusvaihe: Rantaosayleiskaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla
30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa rantaosayleiskaavaehdotuksesta
suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaoloaikana
pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
Maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 19. §,
20.§ja32as.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain
66. &:n 2. momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 18. §:n mukaisesti.

Hyvaksymisvaihe: Rantaosayleiskaava hyvaksytaan lopullisesti Mustasaaren
kunnanvaltuustossa. Maankaytto- ja rakennuslain 37. §, 67. § ja 200. §.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 93.-95. §.

Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla. Maankaytto- ja
rakennuslain 188. § ja 191. §.

Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, osayleiskaava tulee voimaan
kuulutuksella (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).
Alustava aikataulu

Lokakuu 2017- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan ja
tammikuu 2018 asetetaan nahtaville

Tammikuu- Kuulutus suunnittelun aloittamisesta ja osallistumis-
helmikuu 2018 ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville
Kesa 2018 Kaavaluonnos kasitellaan ja asetetaan nahtaville
Talvi 2019

2023-2024 Kaavaehdotus kasitellaan ja asetetaan nahtaville

2024 Hyvaksymiskasittely kunnanvaltuustossa.
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Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettdva sen vaikutukset (maankadytto- ja
rakennuslaki 9.8, maankdytto- ja rakennusasetus 1.§). Tama tarkoittaa
kaytannossa, etta suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja
selostetaan. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset seuraaville osa-alueille:

ihmisten elinoloihin ja elinympdristodn

maaperddn, kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, [luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen, energiatalouteen

sekd liikenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun
ympdristodn

6. elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen

SN

Rantaosayleiskaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edelld
olevassa luettelossa alleviivattuihin osa-alueisiin. Tassa yhteydessa tulee
ottaa huomioon, etta vaikutukset voivat kohdistua yksittaisiin arvioitaviin
alueisiin joko paikallisella tai yleisella tasolla.

Kun laaditaan yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa
loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle, on otettava huomioon loma-
asutuksen jarjestamista ranta-alueella koskevien yleis- ja asemakaavojen
sisaltoon liittyvat erityisvaatimukset maankaytto- ja rakennuslain 73. &:n
mukaisesti. Sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, on
katsottava, etta:

1. suunniteltu  rakentaminen ja  muu  maankayttd  sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ympdristoon;

2. luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jérjestdminen sekd vesiston, maaston ja luonnon
ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3. ranta-alueille jaa riittédvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei
kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa sdddetddn edellyttéen, ettd
virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys otetaan huomioon.
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Kaavaprosessin aikana laadittavien kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan
perusteellisemmin sen mukaan, miten ratkaisut vaikuttavat alueen
maankayttoon.
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