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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun:
Kommundel:

By:

Fastighet(er):

Planens namn:

Planens skala:
Plankod:

Planomradets lage

Korsholm (499)
Kvevlax (170)
Kvevlax (436)

499-895-2-44 KVEVLAX KBY-KOSKO

499-436-2-205 TOMT 1/51

499-436-2-206 TOMT 2/51

499-436-2-207 TOMT 3/51

499-436-2-324 MARABACK

499-436-2-333 LUND

Detaljplan, Ahlskogska omradet, kvarter 51 med vag- och
narrekreationsomrade.

1: 2000

499/2522-21

Detaljplaneomrddet ligger i norra delen av Kvevlax i omradet kring Koskdvagen-

Humlevagen.
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Bild 1.Planomradets ungefarliga avgransning markerat med blatt.
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Planens syfte

Malsattningen med detaljplanen ar att utreda forutsattningarna for att andra
omradesreserveringen for tomt kvarter 51 tomt 4 i gallande detaljplan, fran
kvartersomrdde for allménna byggnader (Y) till Kvartersomrdde for fristdende smdhus
(AO).

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedémning.
2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

12.4.2022-11.5.2022 Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.

23.11.2022 § 173 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett
utkast till detaljplan till paseende foér hoérande i
beredningsskedet.

17.1-15.2.2023 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till pdseende.

XX-XX.XX.XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.

XX.XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genom  detaljplanen  efterstrdvar man att fortata den befintliga
egnahemshusbebyggelsen med en egnahemshustomt (AO), genom att andra
omradesreserveringen for en befintlig tomt for allmdnna byggnader (Y).
Detaljplanedandringen stodjer och utvecklar de befintliga strukturerna
och vagnatet.

Agarna till tomt 3 i kvarter 51 har initierat att kommunen i samband med andring
detaljplanen utreder eventuella forutsattningar for en teknisk justering av tomten i
fraga. Atgdrden forutsitter att ett avtal om detaljplanering ingds med &garna till
tomt 3i kvarter 51 innan detaljplanens godkannandebehandling.

Genomforandet av detaljplanen

Omradet ar bade i privat dgo och i kommunens &dgo.
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Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas till den del den galler kommunens
mark i enlighet med godkant investeringsprogram.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Detaljplanomradet bestar av ett omrade som detaljplanerades i slutet pa 1970-talet.
Den storsta delen av omradet forverkligades da i tiden, men en tomt for allmédnna
byggnader (Y) forverkligades aldrig och ar beskogad i dagslaget.

Den byggda miljon
Inom planomradet finns tre egnahemshus byggda mellan slutet pa 1970-talet och
borjan pa 1980-talet.

Service
| Kvevlax sa erbjuder kommunen daghem, svensksprakig ldgstadieskola samt
bibliotek. | centrum sa finns matbutiker, bank samt annan kommersiell service.

Trafik

Vagnatet i omradet ar utbyggt, men forverkligandet av detaljplanen kraver en
forlangning av Humlevagen pa ca 15-20 meter da vagen inte har byggts langre én de
redan utbyggda tomterna.

Rekreation
Intill planomrdadet ligger en lattrafikled som mojliggor cykel- och gangtrafik till
Kvevlax centrum och vidare till lattrafikleden som gar intill riksvag 8.

Ca 1 km fran omradet finns Kvevlax idrottsplan som bland annat har skidspar och
fotbollsplan.

Dagvatten
Enligt dgarna till tomt 3 i kvarter 51 sa ar det problem med vattenavrinningen fran
tomten pa varen och vid kraftiga regnfall. Pa 6stsidan om planomradet gar ett
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utfallsdike som leder vattnet i sydostlig riktning. Dagvattnet inom planomradet
avleds genom 6ppna diken.

3.1.7 Teknisk service
Det kommunala vatten- och avloppsnatet ar redan utbyggt pa planomradet.

3.1.8 Markagoforhallanden
Tomterna 1-3i kvarter 51 ar i privat ago. Vid styckningen av fastighet 499-436-2-333
LUND (tomt 3 i kvarter 60) sa har man inte beaktat gallande detaljplan, vilket har
medfort att fastigheten delvis ingar i géllande detaljplans parkomrade (PL). |
planeringen sa beaktas gillande detaljplan, vilket medfor att ca 52 m? av fastigheten
ingdr i narrekreationsomrade (VL).

Bild 2.Delen av fastighet 499-436-2-333 som ingar i nérrekreationsomrade (VL) ar markerad med réd
skraffering.

Resterande delar av planomrddet dgs av kommunen.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
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Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjidlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldppen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovdardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underladtta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

VVVYYVYY
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Landskapsplan 2040
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lBild 3. Urklipp ur Osterbottens landskapsplan 2040 dar omradets placeri.ﬁg
visas med en bla pil.

Osterbottens landskapsplan 2040 tradde i kraft 11.9.2020. Den &r en
helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet och dess olika
samhaillsfunktioner. Planen ersatter Osterbottens landskapsplan 2030 och dess

etapplandskapsplaner. Enligt landskapsplanen finns foljande
omradesreserveringar pa detaljplanomradet:

Beteckningar for utvecklingsprinciper:
e kk-1Vasa stadsutvecklingzon
e Riktgivande cykelled
Beteckningar for omradets sardrag:
e sv- Hinderfri zon for flygtrafik
Beteckningar for omradesreserveringar samt objekts- och linjebeteckningar:
e A-Omrade for tatortsfunktioner
e yt-Forbindelsevag



Planbeskrivning
KOMU/2522/10.02.03/2021

Sida7
Strategisk generalplan
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Bild 4.Urklipp ur den strategiska generalplanen dar omradets placering visas med en bla pil.

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de
allménna principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning,
vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Planeringsomradet befinner siginom eller invid:
e A-Bostadsomrade
e Ny gdng- och cykelled
Behov av fortatning eller férenhetligande av ett omrade
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Generalplan
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Bild 5.Planomradets ungefarliga avgrénsning i Kvevlax delgenare‘alf)‘lan utvisat med en
rod figur.

Kvevlax delgeneralplan godkandes av kommunfullmaktige 11.2.2021 § 9,
planen tradde i kraft 1.4.2021

Enligt  delgeneralplanen finns foljande omrddesreserveringar pa
detaljplanomradet:

e A-Bostadsomrade som ar detaljplanerat
e me - Bulleromrade
e Gangoch cykelled
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Den gallande detaljplanen ar faststalld med Lansstyrelsens utslag NR B186
den 8.5.1980. | den finns omradesreserveringar for
e Kvartersomrdde for allmanna byggnader (Y)
e Kvartersomrade for egnahemsbyggnader och andra byggnader for
hogst tva familjer (AO)
e Parkomrade som bor planteras (PL)
e Trappgata eller for allman gangtrafik reserverat gatuomrade

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 & 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan ar kompletterad, tidsenlig och uppfyller stallda krav, Korsholms
kommuns planlaggningschef Jonas Aspholm den 7.5.2022
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Kommunstyrelsen
* Samhallsbyggnadsutskottet
* Byggnadsnamnden
e Ovriga
* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
 Osterbottens raddningsverk
* VasaElnatAb

* Elisa Oyj

« DNAOy

« JUNTADb
Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt
63 § i MBL under tiden 12.4.2022-11.5.2022. Under tiden for framlaggandet inkom
utldtanden fran NTM-centralen som inte har ndgot att anmarka pa och Vasa Elnat
som vill att deras jordkablar i omradet tas i beaktande vid planeringen. Agarna till
tomt 3 i kvarter 51 onskar att tomten utvidgas pga. behov for ett nytt garage samt
att man ser over dagvattenavledningen i omradet, vilket ar ett problem pa tomten
vartid och da det regnar kraftigt.

Kommunen har ansett att myndigheternas samrdd, som ordnas i inledningsfasen
elleri beredningsfasen, enligt MBL 66 § 2 mom. och MBF 26 § inte ar nodvandigt att
ordna pga. planens ringa omfattning.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt enligt 30 § i MBF under tiden 17.1-
15.2.2023. Over planutkastet inkom utldtande fran NTM-centralen, Osterbottens
raddningsverk, Vasa Elnat Ab samt Byggnadsnamnden.

NTM-centralen papekar att man inte har redogjort konsekvenserna for naturmiljon
i planbeskrivningen och att man bor gora det till forslagsskedet
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Bemdtande: | planbeskrivningen for detaljplaneférslaget redogors konsekvenserna
for naturen och naturmiljén.

Osterbottens riddningsverk dnskar att det i plankartan finns bestimmelser pd hur
nara man far placera garage och ekonomibyggnader och hur man ska ta
brandspridningsrisken i beaktande. Raddningsmyndigheten ser det som en bra sak
att planlaggaren lyft fram brandspridningsrisken. Raddningsmyndigheten
rekommenderar dock planldggaren att styra byggandet pa 4 m avstand fran
tomtgransen. Alternativt, om byggandet narmare an 4 m tillats, kunde planlaggaren
styra  brandsdkerheten med foljande bestammelse: "Garage och
ekonomiebyggnader far, om inte annat anvisas placeras utanfoér byggnadsytans
grans, dock ej narmare an 2 meter fran tomtgrans. Vid byggande narmare an 8 m fran
angransande byggnadsplats gréans eller 4 m fran tomtgrans ska
brandspridningsrisken tas i beaktande."

Bemdtande: De allmdnna bestimmelserna kompletteras med Osterbottens
rdddningsverks forslag till bestdmmelse.

Vasa elnadt har inget att anmarka pa i utkastet till detaljplan.
Bemdétande: Antecknas for kinnedom.

Byggnadsnamnden har inget att anmarka pa i utkastet till detaljplan.
Bemétande: Antecknas fér kinnedom.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt enligt 27 § i MBF
under tiden xx-xx.xxxx. Over planférslaget inkom utladtande fran fran xxxxx. Dartill
inkom xxxxx anmarkningar. Myndigheternas samrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ 2 mom. och MBF 26 §.

Myndighetssamarbete

Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over planutkast och vid behov 6ver planférslag.

Mal for detaljplanen

En andring av omradesreserveringen for tomten som nu ar planlagd som
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) till Kvartersomrade for fristaende
smahus (AO) skulle fortata det redan byggda bostadsomradet utan storre krav pa
utbyggande av infrastruktur. Behovet av en omradesreservering for allmanna
byggnader (Y) finns inte i dagslaget i Kvevlax, omradet i helhet dr dven mera lampligt
for bostadsbebyggelse med tanke pa den omgivande bebyggelsen och vagnatet.

Agarna till tomt 3 i kvarter 51 har initierat att kommunen i samband med &ndring
detaljplanen utreder eventuella forutsattningar for en teknisk justering av tomten i
fraga. Atgdrden forutsitter att ett avtal om detaljplanering ingds med dgarna till
tomt 3i kvarter 51 innan detaljplanens godkannandebehandling.
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Resterande del av kvarter 51, Humlevdagens vagomrade, del av Porsvagens
vagomrade, och del av parkomrdadet som gréansar mot kvarter 60 tas dven med i
detaljplanen for att fa en enhetligare grans mellan intilliggande detaljplaner.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering
Detaljplanen omfattar kvartersomrade for fristdende smahus (AO),
Narrekreationsomrade (VL), Vdg- och gatuomraden

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdde for fristdende smdhus (AO)

Som kvartersomrade for fristaende smahus har reserverats fyra tomter i kvarter 51.
Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.20 och det ar tillatet att bygga
envaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,17-0,20 ha, och deras totala
areal ar ca 0,735 ha. | gallande detaljplan har tomterna 1-3 i kvarter 51 inget
exploateringstal, i tillagg forlangs infartsforbudet for tomt 1 fran Porsvagens infart
till Humlevagens infart.

Ostsidan av tomt 3 i kvarter 51 forskjuts 7 meter 6sterut da en tilloyggnad pa
bostadshuset ligger ca en meter fran nuvarande tomtgrans.
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Ovriga omraden

Narrekreationsomrade (VL)
For detta andamal har reserverats ca 0,35 ha.

Vag- och gatuomraden
For detta andamal har reserverats ca 0,21 ha.

Planens konsekvenser

Forverkligandet av detaljplanen kraver en forlangning av Humlevagen pa ca 15-20
meter da vagen inte har byggts langre an till de redan byggda tomterna. |
sammanhanget bor konstateras att Humlevagen oavsett maste forlangas med
namnda vagmetrar, eftersom den redan detaljplanerade tomt 5 i kvarter 52 inte
nas av den forverkligade vagstrackningen. Av namnda orsaker sa medfor
planandringen inga nya konsekvenser vad galler kommunalteknisk investering.

Konsekvenser for den byggda miljon

Med detaljplanedndringen dndras kvartersomrade for allméanna byggnader (Y)-
tomten i gallande detaljplan till fristaende smahus (AO) samt narrekreationsomrade
(VL). Andringen av detaljplan medfér en lagre exploatering av omradet an vad
forverkligandet av  nu gallande detaljplanen har. Dartill andrar
omradesanvandningen for tomten sa att den blir samstammig med den intilliggande
omradesanvandningen pa Humlevdgen och darav bedoms konsekvensen av
detaljplaneandringen for den byggda miljon som positiv.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Tidigare Y-tomt som med detaljplaneandringen anvisas delvis som AO-tomt och
delvis som VL-omrade ar gammal akermark, som i dagslaget ar igenvuxen med trad
och sly, eftersom tomten aldrig har forverkligats.

Om omradet forverkligas enligt detaljplan sa kommer forverkligandet avtomt 4 i
kvarter 51 att medfdra att majoriteten av traden pa tomten huggs ner. Naturen och
naturmiljon starks daremot med detaljplanedandringen da en del av den tidigare Y-
tomten anvisas som VL-omrdade. Darmed foranleder inte detaljplanedndringen
ndgra betydande konsekvenser for naturen och naturmiljon.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.2 omrddesreserveringar.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet oOvervakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  trddbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).
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