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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun: Korsholm
Kommundel: Sodra Vassor
Fastigheter: 499-438-3-121 VERKSTAD

499-438-3-179 KONTORSHOJDEN
499-438-3-180 GARAGEBACKEN
499-438-3-181 HOGBORGEN

del av 499-436-61-1 VASSORINKALLIO

Planens namn: Detaljplan for Larven Work Park
Planens skala: 1:2 000
Plankod: 499-1596/21

Planomradets lage

Planomradet, som ar ca 8,2 ha stort ligger ca 16 km (fagelvagen) ost-nordost om
Smedsby centrum och ca 8 km ost om Kvevlax byacentrum. Omradet ar belaget i
anknytning till korsningsomradet Larvvdgen - Karlebyvagen (riksvag 8). Anslutning
till planomradet sker fran Larvvagen. Vassorfjarden ar belagen norr om omradet.

KORSHOLM »
MUSTASAARI g

Bild 1. Planomradets lage.

Planens syfte
Malsattningarna for detaljplaneringen ar att skapa mojligheter for att vidareutveckla

omradet som ett foretagsomrdde, genom omradesreservationer for lager-,
produktions-, och kontorsutrymme som finns pa omradet i dagslaget.
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Planen ska ocksa framja cirkuldr ekonomi, och mojliggéra omradesreservationer for
sddan verksamhet.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomrddet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedomning.
2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
1. Naturinventering/ Kvarken Nature and Fishing, varen-sommaren 2022.
2. Trafikutredning, uppgors sommaren/hosten 2023.
3. Dagvattenutredning, uppgors sommaren/hosten 2023.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

25.11.2021§25 Framtids-  och  utvecklingssektionen  godkande
malsattningarna for en detaljplanering av omradet.

15.12.2021 §90 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att framlagga ett
program for deltagande och bedémning till paseende.

12.1-10.2.2022 Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.

7.6.2023 § xx Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till pdseende for horande i
beredningsskedet.

XX=XX.XX.XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

XX=XX.XX.XXXX Ett forslag till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkdande detaljplanen.

XXXXXXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genom detaljplanen efterstravar man att skapa ett attraktivt och flexibelt
foretagsomrade med goda trafikforbindelser. Genom planeringen framjas omradets
markanvandning och man skapar nya etableringsmojligheter for foretagare.

Genomforandet av detaljplanen
Hela omradet &r i privat dgo. Forverkligandet av detaljplanen kan pdbdrjas nar
detaljplanen har godkants i kommunfullmaktige och vunnit laga kraft och i enlighet
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med den riktgivande tidtabellen som finns i det markanvandningsavtal som ska
ingds mellan entreprendren och Korsholms kommun.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfor oldgenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planomradet ar beldget i den Ostra delen av Korsholms kommun, séder om riksvég
8 och Vassorfjarden. Pa planomradet finns i dagslaget ett foretagshotell, en
verkstadsbyggnad, en lager/ forrddshall bestdende av atta separata utrymmen samt
ett omrade for dtervinning, rening och foradling av material.

Planomradet bestar till 6vriga delar av kalhygge, och delvis bearbetad markyta.
Hojdskillnaderna inom omradet varierar kraftigt, och det férekommer stéllvis berg i
dagen inom omradet. Fran Larvvagen finns en infart till omradet, och den befintliga
byggda vagen stracker sig genom planomradet i ost-vastlig riktning, och vidare langs
med planomradets vastra grans. En elledning gransar mot planomadet i séder, och
sydost om omradet finns en mast. Vaster om planomradet finns en bergstakt, for
vilken det inte langre finns ndgot marktaktstillstand i kraft. Bergstakten ar i
dagslaget vattenfylld.

Bild 2-3. Vyer fran planomrédet olika delar.
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Bild 4. Planomradet ungefarliga avgrénsning.

Naturmiljon

En naturinventering 6ver omradet har uppgjorts varen/ sommaren 2022 av Kvarken
Nature and Fishing / FM biolog Carina Ronn. | inventeringsuppdraget ingick
kartldggning av omradets naturtyper, hdackande faglar, fladdermdss, flygekorre,
akergroda samt karlvaxter.

Inventeraren har konstaterat vid besok till omradet att det pa omradet inte finns
skog, inga sddana vattensamlingar eller andra habitat som skulle vara lampliga for
fladderméss, flygekorre eller dkergroda. Av den orsaken har forekomst av dessa
arter pd omradet inte kartlagts.

De obebyggda delarna av planomradet bestar av ett kalhygge och delvis bearbetad
markyta. Endast en smal bard av tall fran den tidigare tallplanteringen finns i nedre
delen av omrddet. Det finns kraftiga hojdskillnaderna mellan det lagre belagna
omradet ndra Larvvdgen och det bortre omrddet. Markbotten ar stenig och det ar
nara till berggrunden, och delvis forekommer berg i dagen.

Inom det omrdde som omfattas av naturinventeringen finns inget Natura 2000-
omrade eller dvriga naturskyddsomrdden. Den narliggande Vassorfjarden ingar i
Natura 2000 natverket. Inventeraren har i konstaterat att planeringen av Larven
Work Park torde inte paverka Vassorfjardens skyddsstatus.

Pa omradet har inte hittats naturtyper som skulle falla inom ramarna for
naturvardslagens 29 §, och inte heller objekt som omfattas av vattenlagen 587/2011,
2 kap. § 11 eller av skogslagen. Inom omrddet har inte avgransats objekt dar
miljohansyn bor beaktas vid markplanering.
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Omradet har en mycket fattig fagelfauna. De hdackande fagelarterna - tradpiplarka,
gulsparv och sadesarla ar vanliga arter och typiska for 6ppna ytor och skogskanter.
Ovriga fagelarter som noterades vid inventeringen var stenskvitta och mindre
strandpipare. Av strandpiparen observerades endast en individ. Bagge dessa arter
skulle normalt inte hacka pa omradet, men har troligen dragits till byggnadsmiljon
med mycket sten, grus och frilagd berggrund. Ingendera av arterna observerades
senare pa sommaren, varfor de endera misslyckats i hackningen pa grund av
byggnadsarbeten eller flyttat till en lugnare miljo.

For omradet ges inga rekommendationer som skulle begransa markanvandningen.

Den byggda miljon

Pa omradet finns i dagslaget en planomradet finns i dagslaget en verkstadsbyggnad,
ett foretagshotell, en lager/ forradshall bestdende av dtta separata utrymmen samt
ett omrade for dtervinning, rening och forddling av material. Verkstadsbyggnaden
har funnits pa omradet sedan borjan av 1980-talet. De vriga byggnaderna och
verksamheten pa omradet har forverkligats under de senaste aren.

‘ -
Bild 5. Vy fran omradet ut mot Larvvagen. P4 andra sidan Larvvagen kan man se en uthusbyggnad
som hor till ett egnahemshus.

| planomradets direkta narhet, inom ett avstand pa 50-400 meter finns det tre
egnahemshus samt tva fritidsbostader.
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Bild 6. Den nyaste byggnaden pd omradet, vilken inrymer lager/ forradshall bestdende av atta
separata utrymmen.

Jordman och berggrund
Omradet jordman bestar till stérsta delen av moran (siltmordn-sandmorén).
Planomradet gransar osterut till omrade med jordmanstypen finkornig lera.

Berggrunden pa omradet bestdr av granodiorit.
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Bild 7. Utdrag av geologiska forskningscentralens bergartskarta.
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Skyddsomrade

Norr om planomradet finns naturskyddsomradet *Vassorfjarden 4” (YSA203319).
Vassorfjarden ingdr ocksa i Natura-2000 omradet. Omradena finns pa ett av avstand
om ca 0,2 km fran planomradet. Riksvag 8 stracker sig mellan skyddsomradena och
planomradet.
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Bild 8. Planomradets férhallande till Natura 2000- och naturskyddsomradet Vassorfjarden.

Trafik
Riksvag 8 ar beldagen norr om planomrddet, intill planomradets norra del.

Trafiken till omradet sker i dagsldget via en direkt anslutning till Larvvagen,
regionvag 725. Langs Larvvagen, intill planomradet finns ingen led for latt trafik.
Hastighetsbegransningen vid det aktuella omradet ar 80 km/h.

Kollektivtrafik, i form av busstransport, ar begransat till de bussturer som gar langs
med riksvag 8, norrut och sdderut.

En trafikutredning for omradet kommer att utféras under sommaren/ hosten 2023.
Omradets trafikmassiga styrkor och svagheter, samt noggrannare trafikmassiga
losningar kommer att presenteras i planens forslagsskede.
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Bild 9. Vy fran omradets infart sett mot korsningen vid riksvag 8.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom planomradet eller i dess direkta narhet finns ingen byggd kulturmiljo eller
kanda fornminnen. De tre narmaste belagna fornlamningar - Kuniberget,
Platsberget och Vassor-Bastuholmen finns alla inom ett avstand om ca 1,6 km fran
planomradets avgransning.

Sundbacken

Forsman

en Berg Bastuholm

Bastuholmen Nygard
@

Bild 10. De kdnda fornlamningarnas lage i forhallande till planomradet.
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Dagvatten

Pa omradet dar Keskis Logistics Oy Ab har sin verksamhet, fastighet RNr 3:181, har
det paborjats byggande av en fordrojningsbassang for dagvatten. En
dagvattenutredning for omradet som helhet kommer att utféras under sommaren/
hosten 2023, och dagvattenlosningar for omrddet kommer att preciseras
noggrannare till planens forslagsskede.

S

(SN

Lo

Bild“ll. Férdrojningsbassang for dagvatten under byggnad pa asﬁgheten 3:181.

Specialverksamhet

Vaster om planomrddet finns ett bergstaktomrade dér det inte férekommer nagon
aktiv marktaktsverksamhet i dagslaget. For omradet finns inget ikraftvarande
marktaktstillstand. Bergstakten ar vattenfylld. P4 omradet finns dock beviljat ett
miljotillstand for skjutbana sedan ar 2012, vilket innehas av Vassor jaktklubb.

Teknisk service

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vattentjanster, och till omradet finns
utbyggt kommunalt vattenledningsnat. Avloppshanteringen skots genom
fastighetsvisa system. Till omrddet finns utbyggt elledningsnat.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft sa kommer verksamhetsomrade for avlopp att
utvidgas, sa att det aktuella omradet ocksa ingar i verksamhetsomradet.
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Bild 12. Verksamhetsomrade for vattentjanster.

Markégoforhallanden
Hela omradet ari privat 4go. Korsholms kommun dger ingen mark inom omradet.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Riksomfattande mal for omradesanviandningen
Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for

omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

VVVYVYY
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Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 har godkints av landskapsfullmaktiges den

15.6.2020, och har tratt i kraft 11.9.2020. Planen ar s.k. helhetslandskapsplan, vilken
omfattar hela landskapet och dess olika samhallsfunktioner. Den nya
landskapsplanen ersitter Osterbottens landskapsplan 2030 och dess
etapplandskapsplaner.

Intill det aktuella detaljplanomradet finns en ny planskild anslutning anvisad i
landskapsplanen, samt enriktgivande eller alternativ vagstrackning (riksvag). Dartill
finns ett forbindelsebehov for stomvattenledning (V) utvisad pa detaljplanomradet.

Bild 13. Utdrag av Osterbottens landskapsplan 2040.

Landskapsplan 2050
Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar

kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en
helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och behandlar alla
de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen
och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning
och stenmaterialforsorjning som i forsta hand bor uppdateras.

Landskapsplanens mal ar att Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for
hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i centrum och ett blomstrande
naringsliv. Malsattningen ar att landskapsfullmaktige godkanner landskapsplanen i
slutet av ar 2024. D3 Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den
Osterbottens landskapsplan 2040.
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Osterbottens landskapsstyrelse godkdnde utkastet till Osterbottens landskapsplan
2050 vid sitt mote 24.4.2023 och beslutade lagga fram planutkastet under tiden 27.4-
31.5.2023.

Den storsta direkta skillnaden fran landskapsplan 2040 till landskapsplan 2050 for
det aktuella planomrddet ar att omrddet har erhallit objektsbeteckningen omrdde
for arbetsplatser - tp i utkastet till landskapsplan 2050.

.<'
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Bild 14. Utdrag av utkast till landskapsplan 2050.

Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de

allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning,
vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85. Generalplanen saknar
rattsverkningar (MBL §45).

Vid det aktuella omrddet finns foljande reserveringar i den strategiska
generalplanen:

e Ovriga omraden (M). Omraden som i strategiskt hanseende inte har getts
nagon sarskild funktion. Omradena ar foretradesvis jord- och
skogsbruksmark.

e Omrade for vindkraftverk (tv-1)

e Riktgivande/alternativ riksvag/stamvag.
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Bild 15. Utdrag av strategiéka generalplanen.

Delgeneralplan
P4 omrddet finns ingen delgeneralplan. Stranddelgeneralplanen for

fastlandsstranderna i Korsholm godkandes i kommunfullmaktige 12.4.2012 § 27.
Stranddelgeneralplanen gransar till riksvag 8 intill Vassorfjarden, men stracker sig
inte Over det aktuella detaljplanomradet.

Detaljplan
Omradet har inte detaljplanerats tidigare.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 25.5.2023.
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Bild 16. Planomradets forhéllande till stranddelgenralplanens avgransning,.

Servitut

Ett 5 meter brett vagservitut, 000-2022-K816, belastar fastigheterna 3:121, 3:180 och
61:1. | planeringen av omrddet kommer den stdrsta delen av vagservitutet att
ersattas av en detaljplanegata.

Naturinventering

En naturinventering 6ver omradet har uppgjorts varen/ sommaren 2022 av Kvarken
Nature and Fishing / FM biolog Carina Ronn. Naturinventeringens resultat framgar
av planbeskrivningens rubrik 3.1.2. Naturmiljon.

Trafikutredning
En trafikutredning for omradet kommer att utféras under sommaren/ hosten 2023.

Omradets trafikmassiga styrkor och svagheter, samt noggrannare trafikmassiga
losningar, samt konsekvensbedomningar for trafiken kommer att presenteras i
planens forslagsskede. Med tanke pd omrddesreservationen i Osterbottens
landskapsplan: riktgivande eller alternativ vagstrackning (riksvag), sa kommer
trafikutredningen att goras pa en sadan niva, sa att den ocksa omfattar omrade
utanfor detaljplanens avgransningar.
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Dagvattenutredning

En dagvattenutredning for omradet som helhet kommer att utféras under
sommaren/ hosten 2023, och dagvattenlosningar for omradet kommer att
preciseras noggrannare till planens forslagsskede. Med tanke pa att det kommer att
finnas stora asfalterade ytor pd omradet, samt byggnadsmassor med stora
takarealer, sd ar det ytterst viktigt att fa tillstand ett valfungerande system for
hantering av dagvatten inom omradet.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markdgare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
¢ Kommunstyrelsen
» Samhallsbyggnadsutskottet
* Byggnadsnamnden
* Framtids- och utvecklingssektionen
* Naringslivsradet
* Miljosektionen
e Ovriga myndigheter
» Transport- och kommunikationsverket
» Trafikledsverket
* NTM-centralen i S6dra Osterbotten
« Osterbottens férbund
« Osterbottens raddningsverk
* Vord kommun

e Ovriga
* VasaElnatAb
* Finavia Abp
* EPVAlueverkko Oy
* Fingrid Oyj
* Elisa Oyj
«  DNAOyj

* Telia Finland Oyj
« JNTAb
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Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt 12.1-
10.2.2022. Under tiden for framlaggandet inkom tre utlatanden och en paminnelse.
Utldtandena inkom frdn NTM-centralen, Osterbottens férbund och Vasa elnat.
Paminnelsen inkom fran Vastkustens miljéenhet.

NTM-centralen i sédra Osterbotten harisitt utldtande konstaterat att det inte finns
ndgon omradesreservation eller beteckning for inplanerad verksamhet i varken
landskapsplan 2040 eller i Korsholms kommuns strategiska generalplan, och darfor
sa bor utredningarna for detaljplanen goras pa generalplanenivd, speciellt med
tanke pa konsekvenser for trafikarrangemang och -férbindelser i planomradets
direkta narhet. Om man har for avsikt att i framtiden utvidga detaljplanen for
omkringliggande omraden, sa bor man ocksa fundera pa behovet av att utarbeta en
delgeneralplan for omradet. | planen bor man ocksa bedéma de kommunaltekniska
konsekvenserna som de inplanerade verksamheterna medfor.

Osterbottens forbund har i sitt utldtande bland annat lyft fram att omradet saknar
delgeneralplan, och att det darfor ar viktigt att beskriva detaljplanens koppling till
overgripande planer. Detaljplanen far inte forsvara genomférandet av de
trafikforbindelser som anvisas i landskapsplanen, och mojligheten att utveckla
smidiga trafiklosningar i anslutning till riksvag 8 bor beaktas vid utarbetandet av
detaljplanen. Aven trafikkonsekvenser som uppkommer till foljd av detaljplanen bor
utredas och beaktas i tillracklig utstrackning. Vidare har forbundet konstaterat att
omradet har ett fordelaktigt lage med tanke pa narbelagna trafikforbindelser. |
detaljplanen ar det ocksd viktigt att ge forutsattningar att [0sa
dagvattenhanteringen pa ett hallbart satt. | planlaggningsprocessen skulle det
ocksa vara relevant att se pa planlosningens klimatkonsekvenser.

Vasa Elnat Ab har i sitt utldtande papekat att ledningsomradet for den befintliga
20kV luftledning bor beaktas, samt ocksa mojligheten att bygga parktransformator
inom omrddet.

Vastkusten miljoenhet har i sin paminnelse 6ver program for deltagande och
beddmning papekat att Vassor jaktklubbs skjutbana ar belagen pa bergtaktomradet
vasterut fran planomradet, och att det fran ar 2012 finns miljctillstand i kraft for
skjutbanan. Miljoenheten har ocksa lyft fram att Keskis Logistics Oy Ab har ansokt
om miljotillstand for avfallshantering/-atervinning pad en del av planomradet.

Beredningsfas: Ett utkast till detaljplan har varit framlagt xexowoox. Over
planutkastet inkom xx utldtanden och xx asikter.



4.2.4

4.3

4.4

5.1
5.1.1

Planbeskrivning
KOMU/1596/10.02.03/2021
Sida 17

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Over
planforslaget inkom XX utlatanden och XX anmarkningar.
Myndigheternas samrad ordnades xx.xx.xxxx/ansags inte behovligt.

Myndighetssamarbete

Utldtande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter begars
over planutkast och vid behov ocksa over planforslag. Arbetsmote eller samrad med
myndigheter kan ordnas om behov foreligger.

Mal for detaljplanen

Framtids- och utvecklingssektionen godkdnde malsattningarna for en

detaljplanering av omradet den 25.11.2021 § 25.

Malsattningarna for detaljplanen ar:

e att skapa ett attraktivt och flexibelt foretagsomrade med goda
trafikforbindelser.

e att mojliggora omradesreservationer for lager-, produktions-, och
kontorsutrymmen.

e att framja cirkular ekonomi och mojliggéra omradesreserveringar for detta.

e att stodja de befintliga strukturerna samt skapa mojligheter for en
vidareutveckling av omradet i framtiden.

e att Oka sysselsattningen samt mojliggora nyinvesteringar i kommunen.

Alternativen i detaljplanelosningen och deras konsekvenser

Planldggaren har presenterat olika skissforslag av omrddets markanvandning for
omradets markagare. Utgdende fran markdgarnas visioner for omradet samt de
malsadttningar som har stallts for detaljplanen sd har ett utkast till detaljplan
utarbetats. | utkastet till detaljplan har omrddesreservationerna gjorts sa att en
vidareutvidgning av planomradet ska vara mdjlig i framtiden. Omrddets
gatulosningar 6ppnar upp majligheter for en utveckling av omrddet. En bedémning
av konsekvenserna for utkastet till detaljplan finns narmare beskrivet under
rubriken 5.4 Planens konsekvenser.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomrdde for verksamhetsbyggnader (KTY-2),
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-1), omrdde for avfallshantering
(EJ-1), omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET)
samt skyddsgronomrade (EV). Inom planomradet finns ocksd reserverat
ledningsomraden for olika andamal.
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Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
| naturinventeringen som har gjorts for omradet finns inga rekommendationer for
planlaggningen. Tillstandspliktig verksamhet pa omradet forverkligas i enlighet
med nodvandiga miljo- och dvriga tillstand.

Langs planomrddets sydostra ra har ett skyddsgronomrade reserverats.
Skyddsgronomradet fungerar bade som en buffertzon mot angransande fastigheter,
men dr ocksa tankt for dragning av ledningsomraden, och avledning av dagvatten. |
dagslaget finns vattenledning inom omradet, och till vissa delar tangerar en
luftburen elledning skyddsgronomradet.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdde for verksamhetsbyggnader (KTY-2)

Som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader har reserverats fem tomter i
kvarter 200-202. Tva av tomterna, tomt 1 och 2 i kvarter 200 ar bebyggda. Tomterna
har bebyggts under aren 2020-2022. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,28-0,35
ha och byggratten for samtliga KTY-2 tomter har angivits med e-tal 0,20 och det ar
tillatet att uppfora byggnader i tva vaningar.

Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader (T-1)

| detaljplan finns anvisat tre tomter med omrddesbeteckningen kvartersomrade for
industri-, och lagerbyggnader. En av dessa tomter ar har bebyggts i borjan av 1980-
talet. T-1 tomterna har en areal mellan ca 0,61-1,3 ha och deras byggratt har angetts
med e-tal 0,20 och det ar tillatet att uppfora byggnader i tva vaningar.

Ovriga omraden

Omrdde for avfallshantering (EJ-1)

Inom planomradet finns anvisat ett omrade for avfallshantering. P4 omradet finns
beviljat miljotillstand for hantering och atervinning av avfall. EJ-1 omradet har en
areal pd ca 1,4 ha och omradets byggratt har angetts med e-tal 0,10, och det ar
tillatet att uppfora byggnader i tvd vaningar.

Omrdde for byggnader och anlédggningar for samhdllsteknisk service (ET)

| planomradets ostra del, intill Larvvagen har ett omrade fér byggnader och
anlaggningar for samhallstekniska forsorjning reserverats. | forsta hand ar omradet
amnat for ett kommunalt avloppsverk. Inom omradet kan man ocksa vid behov
bygga en utjamningsbassang for dagvatten. Inom planomradet har ocksa ett mindre
ET-omrade anvisats, med tanke pa Vasa Elnats behov av en parktransformator.

Skyddsgrénomrdde (EV)

Langs planomradets sydostra grans har anvisats ett skyddsgronomrade, inom vilket
det ar tillatet att anldgga ledningsomraden samt vid behov avleda dagvatten.
Kommunens vattenledning finns inom omradet och Vasa Elnats 20kV luftledning
tangerar planomrdadet syddstra del, och darmed ocksa stallvis EV-omradet.
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Gator och vagar

| detaljplanen bildas tvd nya gator. Gatornas bredd ar 20 meter, och deras totala
langd uppgar till ca 600 meter.

Bild 17. Vy fran oréet for avfallshantering.

Planens konsekvenser
Konsekvensbedomningar som hor till separata tillstdand, sd som miljotillstand
behandlas skilt i respektive tillstandsprocess.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Pa omradet finns inga omraden i naturtillstand. Det tidigare beskogade omradet har
kalhuggits och markytan ar bearbetad med tanke pda kommande byggnation.
Forverkligandet av omradet bedoms ha ringa konsekvenser for omrddets natur och
naturmiljo.

Konsekvenser for den byggda miljon

For de narmast beldgna bostadshusen forandras boendemiljon satillvida att ett
omrade som tidigare till storst del har bestatt av skogsmark blir bebyggt. Genom en
noggrann planering av de nya kvartersomradena, till exempel genom fasadernas
och vattentakens fargsattning, vill man skapa ett enhetligt och tilltalande omrdde
som val smalter in med det befintliga byggnadsbestandet. Byggnadstida
konsekvenser sa som buller och andra dylika olagenheter ar kortvariga och
overgaende konsekvenser. Som helhet anses att ett forverkligande av det aktuella
omradet medfor positiva konsekvenser for den byggda miljon, eftersom omradet
kommer att erbjuda service och tjanster, vilka betjanar den byggda miljon bade pa
lokal och pa regional niva.
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Konsekvenser for trafiken

En utbyggnad av omradet kommer att medfdra ett okat trafikflode vid infarten till
omradet. En trafikutredning for omradet att utarbetas under sommaren/hdsten
2023. Konsekvenser for trafiken kommer darmed att presenteras narmare i planens
forslagsskede.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Forverkligande av omrddet forutsatter utbyggnad av ny kommunalteknik. Omradet
ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for avlopp, men kommer att tas
med i verksamhetsomradet nar detaljplanen har godkants och vunnit laga kraft.
Dartill ska gator och gatubelysning forverkligas pa omradet, i enlighet med den
slutliga detaljplanen for omradet.

Genom planeringen skapas ett nytt foretagsomrade, vilket har en sysselsattande
effekt och som framjar den cirkuldara ekonomin och etableringsmojligheter for
foretagare. Omradet har goda trafikforbindelser och kommer med framtida
trafiklosningar i naromradet att pa sikt bli en central knutpunkt for
foretagsverksamheten i 0stra Korsholm. Forverkligandet av detaljplanen forstarker
saledes omrddets betydelse for naringsverksamhet och serviceutbud.

Konsekvenser for markanvandningen

Detaljplanen &r inte i enlighet med omradesanvdandningen i de Overgripande
planerna som beror omradet, eftersom det i 6vergripande planer inte finns nagon
beteckning eller omradesreservation for den inplanerad verksamheten. Detta i sin
tur staller krav pa detaljplanens utformning och de utredningar som ligger till grund
for detaljplanen. Med tanke pa de omrddesreservationer som finns i dvergripande
planer, framst de nya trafiklosningarna i omrddets narhet - riktgivande eller
alternativ vdgstréckning (riksvég), sa ar det av storsta vikt att planeringen av det
aktuella omradet inte inverkar negativt pa markanvandningen i naromradet. Ur ett
regionalt perspektiv sett sa ar det aktuella planomradet till sin storlek valdigt litet,
endast 8,2 ha, vilket ar positivt med tanke pa konsekvenserna for
markanvandningen i naromradet. En utvidgning av det aktuella omradet i framtiden
kan krava att markanvandningen ses over pa ett storre sammanhangande omrade.

| utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050, vilket ar framlagt under tiden 27.4-
31.5.2023 har det aktuella omrddet erhdllit objektsbeteckningen omrade for
arbetsplatser (tp), vilket ar positivet, eftersom det stodjer och framjar omradets
utveckling och de inplanerade verksamheterna.

Konsekvenser for specialverksamhet

Det ikraftvarande miljotillstandet for Vassor jaktklubbs skjutbana pa fastigheten
Vassaorinkallio 61:1, vasterut fran planomrddet, omfattar ett omrade dar
jaktklubben har en hageltraningsbana. Skjutriktningarna och darmed
hagelsvarmarnas spridningsriktning ar mot syd- och sydvast, dvs. i riktning bort fran
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planomradet. Verksamheten pa planomrddet visavi pa skjutbanan bedéms inte
storavarandra i dagslaget. Om en utvidgning av planomradet blir aktuell i framtiden
bor man pa nytt bedoma dessa aspekter och sakerhetsarrangemang.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

Namn
De nya vdgarna som bildas pa omradet har foreslagits heta Foretagarbacken och
Foretagarparken.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar planen har godkants av
kommunfullmaktige, och vunnit laga kraft. Kommunfullmaktiges godkdannande av
detaljplanen forutsatter att ett markanvandningsavtal har ingdtts med markagarna.
| markanvandningsavtalet anges en uppskattad tidtabell for utbyggnad av
kommunalteknik. ~ Utbyggnad av  kommunalteknik ~ padbdrjas  enligt
kommunfullmaktiges godkanda investeringsprogram.

Korsholm den 25.5.2023

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggningsingenjor
Martina Backman
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