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1 Mita asuntopolitiikka on?

Mustasaari 2040 -asiakirjan mukaan kunnan tulee tarjota ’Maan viihtyisimpiin kuuluvia
asuinymparistoja”. Kielitoimiston sanakirja mairittelee asuntopolititkan sosiaalipoliittiseksi toiminnaksi
kohtuullisen asumistason ja -viihtyisyyden turvaamiseksi. Asuntopoliittinen ohjelma antaa kunnan
paatoksentekijoille tirkedd ohjausta, mutta se koskee my6s jokaista kuntalaista. Asuntopolititkassa on
viime kédessi kyse hyvinvoinnistamme ja oikeudesta turvalliseen asumiseen.

Asunto-olojen kehittimisestd annetun lain (29.11.1985/919) perustavoite mairitellddn seuraavasti:

” Asunto-olojen kehittimisen tavoitteena on turvata jokaiselle Suomessa vakinaisesti asuvalle
mahdollisuus kohtuulliseen asumiseen”. Kunnan tehtivana on luoda kehittimiselle edellytykset.
Asuntopolititkan avulla pystytdan ehkidisemain segregaatiota ja asunnottomuutta.

Valtioneuvoston asuntopoliittinen kehittimisohjelma 2021-2028 kuvailee, ettd “asuntopolitiikan on
oltava tavoitteellista, pitkdjanteistd ja ennakoivaa”. Nama ovat olleet avainsanojamme myos
Mustasaaren kunnan asuntopolititkan suuntaviivojen laatimisessa.

1.1 Tavoitteellisuus

Asuntopolititkan on oltava tavoitteellista. Tavoitteellisella asuntopolitiikalla kunta pddsee lihemmaksi
kuntastrategiassa ilmaistuja tavoitteita. Kunnan paattijien tulee sen vuoksi pyrkid kiinnittimain
asuntopoliittiset kannanotot sithen kunnan kehityksen tavoitekuvaan, joka on mairitelty yhdessa.

1.2 Pitkajanteisyys

Asuntopolititkan tulee olla pitkdjinteistd ja ennustettavaa. Pitkdn ajan kehityssuuntausten, kuten
kaupungistumisen ja muuttuneen ikdrakenteen, ennakoiminen on tirkeda. Pitkdjanteisia paatoksid
pystytdan tekemain vain tunnustamalla ndma suuntaukset ja nithin liittyvat haasteet. Pitkédjinteinen
asuntopolitiikka tukee asuntomarkkinoiden toimivuutta lisddmilld ennustettavuutta, mikd vuorostaa
lisdd luottamusta kunnan tapaan tehdi tyota. Pitkdjanteisyydelld kunnasta tulee asuntomarkkinoilla
luotettava toimija.

Pitkajinteisyys tarkoittaa my0s sité, ettd alueen asuntojen pitkdjinteinen tarve arvioidaan aikaisessa
suunnitteluvaiheessa. Rehellinen ja avoin tilanneanalyysi, jossa tulevat tarpeet otetaan huomioon, seka
rohkeus tehda pitkajanteisesti kestavia paatoksia muodostavat perustan hyville suunnittelulle.
Pitkajanteinen ajattelu on onnistuneen asuntopolitiikan edellytys.

1.3 Ennakoivuus

Asuntomarkkinat eldvit jatkuvasti ja ovat riippuvaisia ulkoisista tekijoista. Jotta asumiselle onnistutaan
luomaan parhaat edellytykset, tyotd on tehtivd ennakoivasti ja kuunneltava asumiseen vaikuttavia
yhteiskunnan suuntauksia.

Ajankohtaisena esimerkkini on hintojen ja korkojen nousu, jonka tuloksena rakentamista
suunnittelevien on tdytynyt erityisen tarkasti harkita vilttydkseen ylivelkaantumiselta. Tama on suuntaus,
joka kunnan pitdd ottaa huomioon asuntopolititkkansa ennakoivuudessa.
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2 Mustasaaren kunta - nykytilanne ja tulevaisuuden
nakymat

Mustasaari on saaristo-osakunta. Kokonaispinta-ala on yhteensi noin 3 600 km2, josta maa-alueita
846 km2. Kunnan maapinta-ala kasvaa alati jatkuvan maankohoamisen ansiosta noin 20 hehtaaria
vuodessa. Alueen maankohoaminen on maailman korkeimpia. Mustasaaressa on noin 19 500 asukasta,
joista 69 prosenttia puhuu didinkielenddn ruotsia ja 29 prosenttia suomea. Kunnan elinkeinorakenne
jakautuu seuraavasti (2019): maatalous 6 prosenttia, teollisuus 28 prosenttia ja palvelut 65 prosenttia.

Kunta on vetovoimainen tulomuuttokunta. Palveluja ja infrastruktuuria kehitetddn jatkuvasti asukkaiden
tarpeita vastaaviksi. Samalla vaalimme perinteitd ja haluamme sdilyttdd perinteisen saaristokunnan
positiiviset erityispiirteet myds kasvavassa Mustasaaressa. Asuimympdristomme kuuluvat maan
viihtyisimpiin.

- Kunnan verkkosivut

2.1 Vaestonkehitys

Alla on Tilastokeskuksen laatima Mustasaaren kunnan viestonkehitysennuste vuoteen 2040. Ennusteen
mukaan Mustasaaren asukasluku pysyy vakaana seuraavien 20 vuoden ajan. Ennusteessa voidaan
kuitenkin havaita negatiivinen suuntaus: vuosien 2021 ja 2040 vililld vieston arvioidaan vihenevin
runsaat 400 asukasta.

Vaestonkehitysennuste
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Negatiivisen ennusteen torjuminen edellyttdd, ettd yhteistyotd tehdddn kunnan kaikkien toimialojen
kesken mutta my6s kunnan ulkopuolella lihiseudulla. Jotta kunta olisi uusille asukkaille houkutteleva,
tarvitaan monipuolisia tyopaikkoja ja hyvi asuntotarjonta. Tdmi koskee Mustasaaren lisdksi myos koko
seutua — mika on seudulle hy6dyksi, on hyodyksi my6s kunnalle. Kunnalla on tirked rooli yhteistyén
edistdjand, yritysten tukemisessa ja sen varmistamisessa, ettd asuntotarjonta on riittava.

Parhaat edellytykset viestonkasvulle tehdddn mairitietoisella suunnittelulla. Mustasaaren kunnalla on
strateginen yleiskaava, jonka tarkoituksena on ohjata kunnan yhdyskuntarakennetta ja maankayttoa.
Kaava hyviksyttiin kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85, ja sen perustana on viisi vahvaa palvelualuetta,
joihin asuinalueet, palvelutoiminnot ja yritysalueet ensisijaisesti kehitetaan.
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Strateginen yleiskaava kuvaa kunnan visiota tulevan maankayton kehittimisestd vuoteen 2040 ja
strategiaa sen toteuttamiseksi. Tavoitteena on luoda kestdviid kehitystd tukeva, kunnan erityispiirteet
huomioon ottava ja nykyistd maankayttod hyodyntavi yhdyskuntarakenne, joka puolestaan mahdollistaa
kunnan asukasmairan kasvun. Liitteessd kuvataan, milld tavoin kunnan osayleiskaavat antavat
edellytykset viestonkasvulle.

2.2 Ikérakenne

Niin Mustasaaren kuin koko maan haasteena on demografinen huoltosuhde. Jotta Mustasaari pystyy
houkuttelemaan uusia asukkaita ja pitimiin nykyiset asukkaansa, tarvitaan mairitietoista
asuntopolitiikkaa. Alla olevassa kuviossa on ikdluokkien jakauma Mustasaaressa vuonna 2021 ja
ennusteet vuosiksi 2030 ja 2040.
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Kuten edelld olevasta kuviosta kay ilmi, ikaluokkien jakauma on ennusteen mukaan suhteellisen tasainen
vuoteen 2040 saakka. Pienid vivahde-eroja on kuitenkin havaittavissa: esimerkiksi se,, ettd nuorten (alle
20-vuotiaat) osuuden ennustetaan pienenevan ja ikdthmisten (yli 80-vuotiaat) kasvavan. Suuntaus on
nihtdvissd myOs kansallisella tasolla, ja sen taustalla on syntyvyyden lasku ja pidempi odotettavissa oleva
elinikd. Taminkaltaiset suuntaukset on tirkead ottaa huomioon asuntopolitiikassa, jotta siind pystytiin
tekemain pitkdjinteisid paatoksia.

Samalla on tirkedd muistaa, ettd ennuste on vain ennuste. Ennusteen pohjalta kunta voi tehda
aktiivisesti tyOtd ja strategisia padtoksid, jottei nuorten viheneminen olisi ennusteen mukaista.
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2.3 Muuttovirrat

Kansallisten muuttovirtojen mukaan Mustasaaresta muutettiin viitend viime vuonna jonkun verran
enemmin kuin Mustasaareen muutettiin: lihtomuutto oli 3 755 henkil6a ja tulomuutto 3 600 henkilGa.
Alla olevasta kuviosta nikyy, ettd kuntaan ja kunnasta muuttavien naisten ja miesten maérissa ei ole
suuria eroja: viiden viime vuoden aikana 50 prosenttia kunnasta muuttavista ja 51 prosenttia kuntaan
muuttavista oli naisia.

Lahtomuutto ja tulomuutto 2017-2021
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Suurin yksittdinen asukasvaihto Mustasaarella on Vaasan kanssa. Mustasaareen vuonna 2021
muuttaneista 751 henkil6std 556 oli Vaasasta, ja Mustasaaresta samana vuonna muuttaneista

732 henkil6std 470 muutti Vaasaan. Muualle muutettiin muun muassa naapurikuntiin ja
opiskelupaikkakunnille: Vaasan lisiksi viiden suosituimman joukossa olivat Helsinki, Maalahti, V&yri ja
Turku. Eniten Mustasaareen muutettiin vuonna 2021 Vaasan ohella Voyriltd, Helsingistd, Espoosta ja
Maalahdesta. Vuonna 2021 Mustasaaresta muuttaneiden keskuudessa toteutetussa tutkimuksessa
Vaihtoprosessikartoitus (Bytesprocesskartliggning — styrkan i invanarnas lojalitet till kommunen) lihes
koko otanta ilmoitti voivansa ajatella muuttaa takaisin Mustasaareen, ja suurimman osan kuva kunnasta
oli myonteinen.
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3 Asuntomarkkinat ja alueiden kaytdn suunnittelu

Maamme asuntomarkkinoihin vaikuttavat globaalit trendit. Niita ovat digitalisaatio, kaupungistuminen,
ilmastonmuutos ja vieston vanheneminen. Viestoennusteet osoittavat, ettd ainoa suureneva ikaluokka
ovat yli 75-vuotiaat. Toinen tekijd, joka voi muuttaa asuntomarkkinoita, on koronapandemian
yhteydessa ajankohtaiseksi tullut etity6. Riittdva tonttitarjonta mahdollistaa suuremman
asuntotarjonnan, mikd puolestaan hillitsee hintojen ja vuokrien nousuja.

Teknologian tutkimuskeskus VI'T Oy:n mukaan Suomessa pitdisi vuosittain rakentaa 30 000-35 000
uutta asuntoa. Kuntien tehtdviin kuuluu muun muassa maapolitiikka, kaavoitus ja rakentamiskelpoisten
tonttien luovutus. Koska kunnilla on kaavoitukseen yksinoikeus, rakentamiskelpoisten tonttien riittdvan
midrin kaavoittamisessa niilld on tirked rooli. Asuntomarkkinoiden toimivuuteen vaikuttaa osaltaan
my0s yksityisille toimijoille suotuisa investointiymparisto.

Kunnan tehtivi on kuitenkin huomattavasti laajempi, ja mahdollisuudet sithen, mitd kunta voi toteuttaa
madritietoisella alueiden kidyton suunnittelulla, ovat suuret. Alueiden kiytén suunnittelussa kunnan on
otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslaki (1999). Laissa miaritelladn alueiden kayton
suunnittelun tavoitteiksi edistdd seuraavia:

1. turvallisen, terveellisen, viihtyisin, sosiaalisesti toimivan ja eri viestoryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttivin elin- ja toimintaympariston
luomista

yhdyskuntarakenteen ja alueiden kéyton taloudellisuutta

riittdvin asuntotuotannon edellytyksid

rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista
luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista
ympiristonsuojelua ja ympairistohaittojen ehkaisemista
luonnonvarojen sadstelidsta kayttoa

yhdyskuntien toimivuutta ja hyvia rakentamista

e A A R o

yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta

—
)

. elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista

—_
—_

. palvelujen saatavuutta

—_
[\

. litkenteen tarkoituksenmukaista jirjestimista seka erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Kunnan on oltava samanaikaisesti herkkd asuntomarkkinoiden trendeille, ja asuntopoliittiseen
paatoksentekoon osallistuvien on otettava huomioon alueiden kiytén suunnittelun tavoitteet.
Pyrkimilld saavuttamaan kaikki nima tavoitteet pystytddn luomaan huippuluokan asuinymparist6ja.
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3.1 Mustasaari

Asuntomarkkinat ovat eri seuduilla erilaiset mutta eroja on my0s seutujen sisilld, jopa yksittaisissd
kunnissa. Asuntojen hintojen erot voivat esimerkiksi vaikeuttaa muuttoa kalliimmalle asuntomarkkina-
alueelle. Mustasaaren kaltaisessa moni-ilmeisessd kunnassa timé on toisinaan selvisti havaittavissa.

Kasvukeskusten ulkopuolella on kuitenkin tirkeda muistaa, ettd asunnon arvon maarittamiseen liittyy
muutakin kuin sen markkina-arvo. Markkina-arvon lasku ei valttimatta ole iso ongelma silloin kun
asukas selviytyy siitd taloudellisesti eikd myyntiaikeita ole. Vihenevin vieston alueiden elinvoimaa
voidaan vahvistaa suunnittelemalla niihin korkealaatuinen ymparistd. Asuntojen jilleenmyyntiarvoon
vaikuttavat my6s oman kunnan ulkopuoliset seikat — meidin pitad yhdessi tehda tyota dynaamisen ja
kasvavan seudun eteen.

Uudisrakentamisen kustannusten noustessa kiinnostus olemassa olevasta huolehtimiseen voi lisddntya.
Maaseutukunnissa, myos Mustasaaressa, on asumattomia taloja ja vanhoja pihapiireja. Myos
rakennussuojelusta tunnutaan olevan kiinnostuneempia. Kannustamalla asumattomien talojen
myymiseen kotiseutumme saisi kunnon nostetta ja samalla annettaisiin mahdollisuuksia asumisunelmien
toteuttamiseen. Vanhan talteen ottaminen, entiséinti ja vaaliminen ovat itsessdin arvokkaita —
uudelleenkaytto ja kiertoajattelu on asuntopolitiikassa nihtiva paivinselvana tiydennyksena
uudisrakentamiselle.

Etity6 lisddntyi koronapandemian aikana, ja on perusteltua olettaa, ettd muutos on tullut jiddikseen
ainakin osittain. Tdmi tulee ottaa huomioon asuntopolitiikassa. Niin sanotun monipaikkaisuuden eli
useassa paikassa asumisen lisddntymiselld voi olla merkitysta elinvoimalle my6s niilld alueilla, joilla
viesto vihenee. Perinteisten kasvukeskusten ulkopuoliset alueet voivat hyotyi siitd, ettd endd ei olla yhtd
sidottuja asumaan fyysisen ty6paikan liheisyydessd. Taman mahdollistamisessa keskeistd on
verkkoyhteyksien laatu: nopeat ja luotettavat verkkoyhteydet mahdollistavat etityon, ja niiden pitda olla
saatavissa myOs harvempaan asutuilla alueilla.

Mustasaaren kunnassa verkkoyhteyksid voidaan pitda hyvini. Verkkoyhteyksista 30 Mbit/s:n nopeus on
jopa 100 prosentin kiytettivissd ja 100 Mbit/s:n nopeus 89 prosentin kiytettivissi Alla olevista kuvista
nikyy operaattoreiden kattamat alueet (1.7.2022).
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Kuten kuvista nikyy, LTE-taso (arkikielelld 4G) peittad miltei kaikki alueet. LTE-nopeus riittdd hyvin
esimerkiksi elokuvien suoratoistoon tai tavanomaisen toimistotyon tekemiseen. Tama voidaan tulkita
siten, ettd etitybhon on asuinpaikan sijainnista kunnassa riippumatta hyvit edellytykset, etenkin jos
etukiteen tarkistaa, milld operaattorilla on tietyssa paikassa parhaat yhteydet.

Etityon lisadntyminen asettaa my0s joitakin vaatimuksia asuntojen pohjaratkaisuille. Kuntalaisten
kanssa keskusteltaessa esille nousi, ettd kaikkiin nykyisin suunniteltaviin asuntoihin voitaisiin suunnitella
yksi lisithuone. Asunnon kokonaispinta-alan ei valttimatta tarvitse kasvaa, vaan lisshuone mahdollistaisi
etityon kaytinnossi. Asuntojen ominaisuuksien on vastattava asukkaiden tarpeisiin ja toiveisiin, ja
asuntosuunnittelussa on otettava huomioon esteettdmyys ja mukautuvuus.

Vuonna 2020 mustasaarelaisista talouksista 59 prosentissa oli nelja tai useampia huoneita. Kun
tarkastellaan asuntojen pinta-alan muuttumista ajan mittaan, suuntaus on ollut kohti viljempaa.
Mustasaaressa kuntalaisilla on keskimaidrin enemman asumisneliéitd henkil6d kohti kuin maan muissa
osissa.

Lattiapinta-ala/henkilo (m?) 2000-2021
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Suomi Mustasaari

Vuonna 2000 mustasaarelaisilla oli lattiapinta-alaa keskimairin 35,3 neliotd henkil6a kohti. Vuonna 2021
vastaava neliomaira oli 41,5. Neliomdarin lisddntymista ei valttdmatta tarvitse tulkita asuntojen
suurentumisesta johtuvaksi vaan se voi my0s heijastaa yhteiskunnan kehitysti, jossa kotitalousten koko
on pienentynyt. Tamin my6td useampaan kotitalouteen muodostuu kiytinndssa lisithuone

etityoskentelyyn. Seuraavassa kuviossa nikyy asuntokuntien koon kehittyminen Mustasaaressa vuosina
2005-2021.
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Mustasaarelaisten asuntokuntien koko 2005-2021
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Mustasaaressa asutaan eniten kahden henkilon taloudessa. Kuvio osoittaa yhden ja kahden henkilén
talousten nousevan kehityssuunnan. Kolmen ja neljan tai useampien henkil6iden asuntokuntien maara
on pysynyt vakaana. Asuntokuntien koon kehittymisesti laadittuja tilastoja voidaan kayttad
pitkédjdnteisessd asuntopolititkassa: kun kehityssuunnat nihdédin, pystytddn midritietoisesti tarjoamaan
parasta asumista. Yhden ja kahden henkil6n talousten lisidntymisen myo6té tarvitaan sopivia asuntoja.
Vuonna 2021 tehdyssi tutkimuksessa suhteellisen moni kyselyyn osallistuneista vastasi, ettd kunnasta
muuttamisen syynd oli pienten asuntojen puute.

3.2 Kunnan erilaiset asuntoprofiilit

Tilastokeskus luokittelee Mustasaaren taajaan asutuksi kunnaksi, mutta moni-ilmeiseni kuntana
Mustasaaren asumisympdristoissd on suurta vaihtelua. Asuntopolitiikan on edistettdva viihtyisid
asuinalueita, joissa on terveellisti ja turvallista asua riippumatta siitd, mihin pain kuntaa paattaa asettua.
Vuonna 2020 noin 80 prosenttia mustasaarelaisista asui omakotitaloissa tai rivitaloissa, 14 prosenttia
rivitaloissa ja kuusi prosenttia kerrostaloissa. Alla olevassa taulukossa on tilasto vuosina 2019-2021
myo6nnetyistd rakennusluvista.

Myonnetyt rakennusluvat 1.1.2019-26.4.2023

Omakotitalo Paritalo Rivitalo Kerrostalo
Pohjois-Mustasaari 64 0 6 0
Smedsby-Bole 55 12 14 3
Koivulahti 39 5 1 1
Ita- ja Etela-Mustasaari 13 0 0 0
Sulva 16 2 1 0
Raippaluoto-Bjorkoby 20 1 0 0

Kaupunkimaisin ymparisté on Sepiankyldssa. Viestotiheys on korkea, mika tarkoittaa kerrostalo-,
rivitalo- ja omakotitaloasumista asemakaavoitetuilla alueilla. Asemakaavoitetut tontit ovat suhteellisen
pienid, ja nelidhinta on korkeampi kuin kunnan muissa osissa. Asukasmaéairi ja viestotiheys
mahdollistavat seka julkisen ettd yksityisten palveluntuottajien palvelut. Sepinkylissd on muun muassa
kouluja, paivihoito, terveydenhuolto ja kunnan virastotalo. Yksityinen palveluntarjonta kasittaa
kauppoja, apteekin, ravintoloita, urheiluhalleja, hotellin ynni muita. Vaasan ja Sepankylin viliselld
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joukkoliikenteelld on parhaat mahdollisuudet paisti seki taloudellisesti ettd ekologisesti perusteltuun
kiyttbasteeseen.

Osa-aluekeskukset tarjoavat luonnonliheisempadi asumista. Osa-aluekeskuksista ainoana
kerrostaloasumista tarjoaa Koivulahti. Muilta osin Koivulahdelle, Sulvalle, Tuovilalle/Helsingbylle,
Raippaluodolle ja Karperolle/Singsbylle ovat ominaisia rivitalot, patitalot ja omakotitalot. Tontteja
tarjotaan asemakaavoitetuilla alueilla. Nelibhinta on selkedsti matalampi ja tontit yleensd isompia kuin
Sepinkyldssi. Osa-aluekeskuksissa taloja rakennetaan my6s asemakaavoittamattomille aluielle. Kunnan
palvelut kisittavit alakouluja (oppimiskeskuksen) ja paivahoidon, ja yksityisilla palveluntuottajilla on
muun muassa elintarvikeliikkeitd, kahviloita, ravintoloita ja polttoaineen myyntid, mutta palvelut
vaihtelevat alueiden vililld huomattavasti. Lisdksi kolmas sektori tarjoaa erilaisia palveluja ja vapaa-
aikatoimintaa, jotka kohentavat osa-aluekeskuksissa asuvien elimanlaatua.

Mustasaaren kylit tarjoavat etuinaan isoja tontteja ja luonnon ldheisyyttd. Olot houkuttelevat
kotieldimistd, hy6tyeldimisti, puutarhaviljelystd, harrastuspohjaisista konepajoista sekd muusta tilaa
vaativasta toiminnasta kiinnostuneita. Vain poikkeustapauksissa, kuten hevos- tai merenliheisessa
asumisessa, kunnalta edellytetdan asemakaava laatimista ennen rakentamisen aloittamista. Niin julkiset
kuin yksityisten palveluntuottajien palvelut ovat fyysisesti tarjottavina rajattuja, minkd vuoksi
digitaalisten palveluiden merkitys on suuri. Kolmannen sektorin rooli palvelujen ja vapaa-aikatoiminnan
jarjestdjani on kylissd osa-aluekeskuksia isompi. Seka fyysiset ettd digitaaliset kohtaamispaikat ovat
tarkeitd, ja ne tukevat kylien elinvoimaa. Kylat tarjoavat rauhallisen ja turvallisen asuinympariston, jossa
luottamus kanssaihmisiin on suuri. Metsastyksesti, kalastuksesta tai metsassi litkkumisesta
kiinnostuneille kylit tarjoavat tiydellistd asumista. Tilaa on my0s isolle autotallille tai hallille omassa
pihapiirissa.

3.2.1 SWOT-analyysi

Mustasaari tarjoaa asumista jokaiseen makuun. Kunnan eri alueilla on omat vahvuudet ja heikkoudet
sekd mahdollisuudet ja uhat. SWOT-analyysissd médritellidn nima neljd tekijad keskustan (Sepinkyld),
kunnanosakeskusten ja kylien osalta.
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SWOT-analyysi kunnan eri asuntoprofiileista

Keskusta

Kunnanosakeskukset

Ohjelma

Kylat

Vahvuudet

Erityyppisia asuntoja
Hyvat kunnalliset ja
yksityiset palvelut
Joukkoliikenteen
saatavuus
Asuntojen
jalleenmyyntiarvo
stabiili
Asemakaavoitettuja

Kohtuullisen hyvat
kunnalliset ja yksityiset
palvelut

Kohtuullisen hyva
asuntojen
jalleenmyyntiarvo
Lahella luontoa
Sosiaalinen padaoma
Asemakaavoitettuja

Isoja tontteja

Pieni neliometrihinta
Lahella luontoa
Sosiaalinen paaoma
Mahdollisuus rakentaa
poikkeamisluvalla

asuinalueita asuinalueita
Heikkoudet
Vahainen sosiaalinen Rajallinen Houkuttelevien tonttien
paaoma; anonymiteetti palvelutarjonta pute
ja yksinaisyys Rajallinen Rajallinen

Pienet tontit
Tarvitaan puistoja,
koska luonto ei ole
lahella

Tihed asutus

joukkoliikenne

palvelutarjonta

Hyvin rajallinen
joukkoliikenne
Asuntolainojen korkeat
omat osuudet

Mahdollisuudet

Valmiita
kerrostalotontteja

Kerrostaloja osassa
kunnanosakeskuksissa

Senioriasuntoja
Nuorisoasuntoja

Uhat

Vuokra-asuntopula
Korkeat
rakennuskustannukset
Korkeat korot

Korkeat hinnat

Vuokra-asuntopula
Korkeat
rakennuskustannukset
Korkeat korot

Vuokra-asuntopula
Korkeat
rakennuskustannukset
Korkeat korot

Hylatyt talot

Lihde: Tulevaisuus- ja kehittimisjaosto

SWOT-analyysin tulos ndyttda kunnan eri asuntoprofiileihin liittyvit vahvuudet ja heikkoudet.
Huomionarvoista on, ettd vaikka alueet ovat luonteeltaan hyvin erilaisia, niiden uhat ovat suurilta olin
samoja. Keskustan, kunnanosakeskusten ja kylien yhteisind uhkina pidetdin vuokra-asuntopulaa,
korkeita rakennuskustannuksia ja korkeita korkoja.
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3.3 Asumisoikeusasunnot

Asumisoikeusasuminen on omistus- ja vuokra-asumisen viliin sijoittuva asunnon hallintamuoto.
Asumisoikeusasunnon asumisturva vastaa omistusasunnon asumisturvaa, koska asumisoikeussopimusta
ei voi talonomistajan puolesta sanoa irti eika sitd voi tehdd mairdaikaiseksi. Asumisoikeusasuntoa tulee
kayttdd omana vakituisena asuntonaan. Asuntoa ei siis saa kdyttdd majoitustoimintaan tai vuokrata
edelleen.

Asumisoikeusasunnon haltija sijoittaa asuntoonsa 15 prosenttia asunnon hankintahinnasta,
asumisoikeusmaksun. Loput 85 prosenttia asunnon hankintahinnasta on rahoitettu valtion aravalainalla
tai korkotukilainalla. Asumisoikeus sdilyy, kun asunnon haltija huolehtii kuukausittain kiyttévastikkeen
maksamisesta ja muista asumisoikeussopimuksen mukaisista velvoitteista.

Asumisoikeuden hakijaksi valitseminen edellyttda hakijalta asumisoikeusasunnon tarvetta. Hakijalla ei
katsota olevan asumisoikeusasunnon tarvetta, jos hinelld tai hinen taysi-ikdiselld perheenjisenelldin on
hakualueella omistusasunto, joka sijainniltaan, kooltaan, varustetasoltaan, asumiskustannuksiltaan ja
muilta ominaisuuksiltaan vastaa haettua asumisoikeusasuntoa tai varallisuutta siind maarin, ettd perhe
voi rahoittaa vahintdan 50 prosenttia hakemansa asunnon hinnasta tai vaihtoehtoisesti peruskorjata
hakualueella sijaitsevan omistusasuntonsa hakemaansa asuntoa vastaavaksi. Niistd sidnnoistd voidaan
poiketa esimerkiksi silloin, kun hakija on tiyttinyt 55 vuotta tai vaihtaa asumisoikeusasunnosta toiseen.

Asumisoikeusmaksu palautetaan asumisoikeuden haltijalle hinen luopuessaan asumisoikeudesta.
Asumisoikeusmaksun palautuksena maksetaan huoneistossa asumisoikeutta perustettaessa suoritettu
ensimmainen asumisoikeusmaksu, asumisoikeusmaksun indeksitarkistus, joka vastaa ensimmaisen
asumisoikeusmaksun suorittamisen jalkeen tapahtunutta rakennuskustannusindeksin muutosta, seka
huoneistossa tehtyjen kohtuullisten parannusten arvo luovutushetkelld. Jos indeksitarkistus johtaisi
sithen, ettd palautettava asumisoikeusmaksu olisi pienempi kuin ensimmainen asumisoikeusmaksu,
palautetaan asumisoikeusmaksu ensimmaisen asumisoikeusmaksun suuruisena. Asumisoikeuden voi
my0s testamentata alenevassa tai ylenevissi polvessa. Asumisoikeusasunnossa asuva ei voi missain
vaiheessa lunastaa asuntoa itselleen.
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4 Kaikki huomioivaa suunnittelua

Asunto-olojen kehittimisestd annetussa laissa (29.11.1985/919) painotetaan, ettd “erityistd huomiota on
kiinnitettdva puutteellisesti asuvan, pienituloisen ja vihavaraisen vieston sekd nuorten ja lapsiperheiden
asunnonsaannin ja asumistason parantamiseen ja asumismenojen kohtuullisuuden turvaamiseen seki
alueiden samoin kuin videstoryhmien vilisten asumistasoerojen vihentimiseen”. Mustasaari on kaikkien
kunta, ja sen pitda nakya kunnan asuntopolitiikassa.

4.1 lhmiset eri elamanvaiheissa

Mustasaari on kunta, jossa vithdytidn — koko elimin ajan. Jotta vdestOn tarpeisiin pystytdan nyt ja
tulevaisuudessa vastaamaan mahdollisimman hyvin, pitdd ottaa huomioon ikirakenne ja sen ennuste.
Alla on kuvio kunnan ikdrakenteesta vuonna 2021 ja ennuste vuosiksi 2030 ja 2040.

Vdestoennuste: Ikarakenne
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Kuviossa nakyy selkedsti nuorten mairin viheneminen ja ikdithmisten méarin lisddntyminen. Alle 20-
vuotiaiden kuntalaisten médrin odotetaan vihenevin runsaat 900 henkil6d vuoteen 2040 mennessi.
Samalla ajanjaksolla on nihtivissa yli 80-vuotiaiden mairan vastaava lisdys. Asuntosuunnitteluun tima
tuo kaksi haastetta: Ensinnakin pitdd suunnitella riittdva maird asuntoja, jotka tayttavit vanhenevan
vieston tarpeet. Toiseksi pitdd miettid, miten asuntopolitiikan avulla voitaisiin olla houkutteleva
useammalle nuorelle ja lapsiperheelle, jottei nuorten maira vihene ennusteen mukaisesti.

4.1.1 Nuoret

Ennusteen mukaan nuorten miiri vihenee Mustasaaressa huomattavasti vuoteen 2040 mennessi,
mutta jo nyt nuoret aikuiset ovat mustasaarelaisissa aliedustettuina. Seuraavassa kuviossa nikyy selvisti,
miten nuorten maira enemman kuin puolittuu teini-idn viimeisissa ikdluokissa.
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Mustasaaren vaesto ian mukaan 31.12.2021
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Myo6s viestéennusteesta (Kuvio 6) nakyy selvisti, ettd kuntalaisissa on aliedustettuna yksi ryhma: 20-29-
vuotiaat. Yhtena isona syyni tihin on, ettd nuoria kunnasta vie opiskelu. Syyskuussa 2021 kunnan
nuorisovaltuutettujen kanssa kaydyissa keskusteluissa todettiin, etti nuoret uskovat muuttavansa kotoa
toisen asteen koulutuksen tai asepalveluksen jilkeen. Suurin osa nikee muuttavansa tulevalle
opiskelupaikkakunnalle pieneen, edulliseen kerrostaloasuntoon. Asunnon kuntoa tirkeimpi on hinta.

Nuoret jirkeilevit, ettd jos korkeakouluopinnot aloittaa Vaasassa, Mustasaaressa asuminen voisi olla
vaihtoehtona, jos Mustasaaressa olisi vastaavia asuntoja Vaasaa halvemmalla. Muilta osin
opiskelupaikkakunnalla asuminen nihdéan luonnollisena vaihtoehtona. Kiinnostus asua Sepankyldssa
opiskeluaikana vaikuttaa nuorten keskuudessa vahaiseltd, mieluummin asutaan Vaasassa. Jos nuoret
jadvit asumaan Mustasaareen, maaseutu houkuttelee, mutta tilloin kodin ja kampuksen vilinen etdisyys
on turhan pitka.

Sen selvittdmiseksi, mitd korkeakouluopiskelijat arvostavat opintojen jalkeistd asuinpaikkakuntaa
valitessaan, on siitd kysytty heilta itseltddn. He katsovat, etti toisella paikkakunnalla suoritettujen
opintojen jilkeen on todennikdistd tai erittdin todenndkoistd, ettd he hakeutuvat takaisin Pohjanmaalle,
ja asenne Mustasaareen asettumiseen on myonteinen tai erittdin myonteinen. Asuinpaikan valinnassa
tarkeitd tekijoitd ovat perheen, ystivien ja tyon laheisyys. Mustasaaren eri asuntoprofiileista
(kaupunkimainen, osittain kaupunkimainen ja luonnonliheinen) kiinnostavin on osittain
kaupunkimainen ymparisto.

Nuoremmatkin ilmoittavat tyon laheisyyden tirkeiksi tekijaksi tulevaisuuden asuinpaikkakunnan
valinnassa — jos tyopaikat ovat ldhelld, he voivat ajatella asettuvansa Mustasaareen. Mustasaaren hyvina
puolina ovat nuorten mukaan rauhallisuus ja turvallisuus seka luonnon laheisyys. Aikuisina he
haluaisivat asua omakotitalossa ’vihin kauempana maalla” tai meren lihelld. Jotkut nakevit itsensa
asumaan pari- tai rivitalossa. Kaiken kaikkiaan maaseutumaisuuden tunnetta pidettiin tirkeampana kuin
uudisrakentamista ja asuinalueita.

Kunnasta muuttaneiden keskuudessa tehdyn Vaihtoprosessikartoitus-tutkimuksen (2021) tuloksissa
kaivataan Mustasaaren ja Vaasan vilille parempia yhteyksid. Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin
uusi seudullinen joukkolitkenne Lifti aloitti toimintansa 1.7.2022. Aloituksen yhteydessa reittid
Sepinkyli—Kivihaka—Vaasan keskusta—Vaskiluoto liikkennéivan linjan 6 paivittdisia vuoroja lisittiin, ja
vuoroja laitettiin myo6s lauantaille ja sunnuntaille.
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Joukkoliikenteen aloituksen toisena uutuutena on Waltti-kortin kiyttoonotto. Korttia voi kayttaa
kunnanrajan yli, ja my6s lihimaksu on mahdollista. Télld tavoin joukkolitkenteen kayttimistd tehdddn
helpommaksi. Yksityisautoilun vihentimisen lisikannustuksena joukkoliikennetta voitaisiin hyvin
markkinoida enemmain. Markkinointi muistuttaisi samalla siitd, ettd Mustasaareen voi asettua myos
autoton. Nuoret, joilta asiasta kysyttiin, haluaisivat kulkemiseen paljon vaihtoehtoja — on pystyttava
pyoriilemiin, kdyttimain joukkolitkennetta tai kulkemaan omalla autolla. 11 nuoresta kuusi on sitid
mieltd, ettd joukkoliikenteen hyvi saatavuus on tirkeimpaid kuin pysakointipaikkojen.

4.1.2 Lapsiperheet

Lasten maira vihenee Mustasaaressa ennusteen mukaan merkittavasti. Kehityssuunta on surullinen
muttei Mustasaarelle ainutlaatuinen: vihenevi syntyvyys on nahtivissd myos kansallisella tasolla.
Mustasaari on lapsiperheille hyvd asumispaikka, pidetdan kunta jatkossakin sellaisena ja pyritidn
mahdollisimman lapsiystavilliseksi.

Lasten mairian viheneminen kunnassa voi osittain selittya 18—38-vuotaiden naisten mairan
vihenemiselld. Huippuvuoden 2014 jilkeen timién ikdryhmin naisten maird on vihentynyt ja vihenee
ennusteen mukaan edelleen. Alla olevassa kuviossa on esitetty kehitys vuosina 2000—2021 ja ennuste
2022-2040.

18-38-vuotiaat naiset Mustasaaressa 2000-2021, ennuste 2022-2040
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Kuten kuviosta 5 kiy ilmi, Mustasaaren kotitalouksista pddosa on yhden ja kahden henkil6n
kotitalouksia. Nyky-yhteiskunnassa on useita eri perhemuotoja, jotka kaikki on asuntosuunnittelussa
otettava huomioon. Asuntojen saatavuus helpottaa esimerkiksi eron seurauksena yhteisestd asunnosta
lihtevai. Panostamalla kaikentyyppisten perheiden asumiseen annetaan useammille mahdollisuus
asettua kuntaan asumaan.

Tdman piivin nuoret ovat tulevaisuuden lapsiperheiti, ja he voivat vallan hyvin ajatella asettuvansa

Mustasaareen silloin kun on aika perustaa perhe. He nikevit Mustasaaren hyvind kuntana
lapsiperheille. Kunnalta he toivovat, ettd koulut saisivat pysya ennallaan niin lihelld kotia kuin
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mahdollista ja ettd kunta panostaisi lapsiin yllapitamalld leikkipaikkoja ja turvallisia kevyen litkenteen
vaylid.

Kunnan on tirkeda pitdd tuntosarvet viritettyind, kun selvitetdan, millaisia asumismahdollisuuksia
kaivataan. Jotta Mustasaari olisi tulevaisuudessakin lapsiperheiden mieleen oleva kunta, timéin
asukasryhmain kuulemiseen voitaisiin panostaa jisennetymmin.

4.1.3 Ikaihmiset

Ennuste osoittaa, ettd ikdthmisten maira kunnassa lisdantyy merkittavisti. Asuntopolitiikan kannalta
tama tarkoittaa muun muassa, ettd esteettOmien asuntojen tarve lisddntyy, koska niita tarvitaan muun
muassa mahdollistamaan ikiihmisten kotona asuminen. Kuntalaisten kanssa keskusteltaessa tulee esille,
ettd itsendisesti asumista mahdollisimman pitkddn pidetddn tavoiteltavana. Vanhemman vieston kotona
asumisen lisidminen on myo6s kansallinen tavoite, ja se voidaan saavuttaa esimerkiksi arvioimalla
asuntojen ja ympiristojen turvallisuus hyvissé ajoin, jotta pystytiddn parantamaan ikdithmisten kotona
asumisen mahdollisuuksia ja vihentimian onnettomuusriskeja.

Vieston vanhetessa on tirkedd taata, ettd esteettomii asuntoja on riittavasti. Riittdvyys voidaan toteuttaa
uudistuotantona ja korjausrakentamisena; esteettoman uudisrakentamisen lisaksi esteettomyyttd voidaan
tukea edistimailld asuntojen esteettémyyskorjauksia, esimerkiksi hissien asennuksia. T4llaisiin
esteettomyyskorjauksiin on usein saatavissa valtionavustusta.

Yhteni kehityssuuntana kunnassa on, ettd ikdithmiset myyvit talonsa ja muuttavat kerrostaloasuntoihin
Sepinkyldin palvelujen lahelle. Kuntalaisten haluamia palveluita ovat kauppa, ravintola, kirjasto,
apteekki, pankki ja pankkiautomaatti seki terveydenhuolto; mieluusti my6s hieronta, jalkahoito ja
kampaamopalvelut. Keskustassa asuminen tarkoittaa samalla riippumattomuutta autosta. Kansallisen,
vuoteen 2030 ulottuvan ikdohjelmaluonnoksen Tavoitteena ikikyvykds Suomi, periaatepaités mukaan
idkkididen toimintakykyyn vaikuttaa muun muassa ikdystavallisten asuntojen ja asuinalueiden seki
lihipalvelujen ja palvelujen saatavuus sekd kulttuuri- ja harrastusmahdollisuudet.

Ikaystivallinen asuinymparistd on sellainen, jossa my6s toimintakyvyltdan heikentynyt henkil6 voi
toimia, litkkua ja osallistua. Ikaystivillisyys on esteetontd ja turvallista — asumista, joka tukee
toimintakykya ja jossa tarvittavat palvelut ovat helposti saavutettavissa. Asuinalue tukee my6s
osallisuutta ja yhteisollisyytta.

Kun yha useampi ikddntynyt asuu yksin, myos yksindisyys lisadantyy. Yhteisollisyyden ja osallisuuden
edistimiseen on erilaisia ratkaisuja, joista muun muassa monisukupolvinen ja yhteiséllinen asuminen
lisdd osallisuutta ja turvallisuuden tunnetta. Yhteisollisyyttd voidaan edistid myos asuinalueella
kohtaamispaikkojen avulla. Toisin sanoen sellainen segregaatio, jossa eri-ikiiset kuntalaiset asettuvat
asumaan eri paikkoihin kunnassa, ei ole toivottavaa, koska silloin menetetddn sukupolvet ylittiva
yhteisollisyys.

Mustasaaren suunnitelmasta ikddntyneen vieston tukemiseksi 2015-2030 kay ilmi, ettd vuosien 2020 ja
2030 vililld tarvitaan 45 uutta tehostetun palveluasumisen paikkaa. Lisdksi suunnitelmasta kiy ilmi
erilaisia asumisvaihtoehtoja sisdltivin palvelukorttelin kehittimistarve ja palveluiden saatavuus
Sepinkylissd, Koivulahdessa, Raippaluodossa ja Sulvalla. Kuntalaisten kanssa keskusteltaessa on tuotu
esiin, ettd palveluasumisyksikot saisi mieluusti sijoittaa keskeiselle paikalle, jotta niiden asukkaat tuntevat
olevansa osa muuta yhteiskuntaa.

Kuntien on yhdessi hyvinvointialueiden kanssa tuettava ikddntyneen vieston asuinoloja. Hyvit

asuinolot tukevat puolestaan hyvii vanhenemista ja vihentivit myos vanhuspalveluiden tarvetta.
Kunnat vastaavat jatkossakin yhdyskuntasuunnittelusta ja kaavoituksesta seki eri viestéryhmien
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terveyden ja hyvinvoinnin edistimisestd, mihin sisiltyy asumiseen liittyvia tehtavia, mutta
sosiaalihuollon asumispalvelujen jirjestimisvastuu siirtyy sote-uudistuksessa hyvinvointialueille.

4.2 Vammaiset henkilot

Esteettomyys ja saavutettavuus ovat ihmisoikeuksia ja edellytys sille, etti vammaiset henkil6t voivat elda
itsendisesti ja osallistua tdysimaariisesti kaikilla eliménalueilla. YK:n yleissopimus vammaisten
henkil6iden oikeuksista korostaa kaikille sopivaa suunnittelua (Design for all tai Universal design), mika
tarkoittaa esteettémyyden ottamista huomioon tilojen ja ymparistdjen suunnittelussa. Tarkoituksena on,
ettd kaikki voivat kéyttad tiloja ja ympirist6jd mahdollisimman laajasti ilman mukautuksia tai
erikoissuunnittelua — esteeton rakennus on kaikille turvallinen. Esteettomyys edistai kaikkien arjen
sujuvuutta, mutta erityisen tirkeda esteettomyys on henkil6ille, joilla on viliaikaisia tai pysyvid litkkumis-
tal toimimisesteita.

Mustasaareen ja kunnan sisilli muuttamisen on oltava helppoa. Viesté on aiempaa liikkuvaisempaa,
minkd vuoksi my6s vuokra-asuntojen tarve lisaantyy. Tarpeen tiyttimiseksi tarvitaan vapaita ja
esteettébmid asuntoja; vuokra-asuntoja tarvitsevat monet erityisryhmait. Segregaation ja yksittdisten
ryhmien leimaamisen vilttimiseksi on tarpeen suunnitella ja rakentaa laajemmalle massalle vuokra-
asuntoja, joiden vuokrataso on Kelan mairittelemad enimmaisvuokraa pienempi. Namé vuokra-asunnot
tulee suunnitella olemassa olevien palvelujen lahelle.

Lisdksi on suunnitelmia my0s tehostetun palveluasumisen rakentamisesta Sepinkylin terveyskeskuksen
yhteyteen kehitysvammaisille henkil6ille, joilla on erityisen vaativia tarpeita. Aktiivinen yhteistyo
Pohjanmaan hyvinvointialueen kanssa on edellytys, jotta suunnitelmat pystytian toteuttamaan parhaalla
mahdollisella tavalla.

Kuntalaisten kanssa keskusteltaessa tulee esiin sen tarkeys, ettd asumismahdollisuudet ovat vammaisille
henkil6ille hyvit, jotta he voivat ldhted lapsuudenkodistaan ja tuntea itsensa turvassa olevaksi ja saada
tarvitsemansa palvelut — hyvi asuminen antaa edellytykset itsensa toteuttamiseen. On tirkedd, ettd
vammaisten henkil6iden asumispaikka ei vaikuta hoivayksikoltd vaan kodilta.
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4.3 Kotoutujat

Mustasaaren kunnalla on syksystd 2014 asti ollut voimassa paitos kiintiopakolaisten jatkuvasta
vastaanottamisesta. Kunta tarjoaa 80—100 kuntapaikkaa uusille asukkaille, jotka tulevat maahan
kiintibpakolaisina. Keskimairin kunta on ottanut vastaan noin 20 henkil6d vuodessa.

Kiinti6pakolaisten ja/tai pakolaisaseman saaneiden turvapaikanhakijoiden jatkuva vastaanotto
edellyttaa, ettd kunnassa on koko ajan tarjolla vapaita asuntoja. Ely-keskuksen kanssa tehdyn
sopimuksen mukaan kunta voi varata asuntoja pakolaisten vastaanottoa varten enintdin kolme
kuukautta ennen pakolaisten saapumista kuntaan. Tama edellyttdd kuitenkin, ettd kunnassa on vapaita
asuntoja, jotka on mahdollista varata.

Tilld hetkelld useimmat kiinti6pakolaisista asuvat Sepankyldssd. Kotouttamisprosessinsa alkuaikana
heidin on oltava lihelld kotouttamisyksikkod, palveluja ja kuljetusmahdollisuuksia. Kuntaan tulevat
perheet ovat usein isoja ja monilapsisia, minka vuoksi pakolaisvastaanoton toiminnassa on oltava
saatavilla my6s isoja vuokra-asuntoja. Asunnon valinnassa on huomioitava my6s perheen erityistarpeet
(sairaudet, vammaisuus). Asunnon sijainnilla ja asuinalueella on merkitystd my6s sille, tunteeko
maahanmuuttaja olonsa turvalliseksi.

Maahamme pakolaisina saapuneiden asumiseen liittyvin palvelujirjestelman kehittiminen on tarkea osa
kotouttamisty6td. Kotoutumisaikana annetaan paljon tukea ja ohjausta lisddmédin osaamista asumisesta.
Asuminen lipiisee kaikki sosiaalisen elimin tasot: yksilollisen, yhteisollisen ja yhteiskunnallisen. Kodin
on oltava turvallinen paikka, johon pakolaisena Suomeen tulleiden arki kiinnittyy. Kotoutumisaikansa

alkuvaiheessa kiintiopakolaiset ovat usein riippuvaisia taloudellisesta avusta asumisensa rahoittamisessa.
Siksi on tirkedd, ettd vuokrakustannukset vastaavat Kelan hyviksymid kohtuullisia asumiskustannuksia.
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5 Kunnan ilmasto- ja energiastrategia

Rakentaminen ja rakennukset muodostavat kasvihuonepiistdisti yli kolmasosan. Suomen tavoitteena
on olla hiilineutraali viimeistddn vuonna 2035. Jotta ilmastotavoitteisiin padstdan, rakentamis- ja
asumistoimialan padst6jd on vihennettiva. Kunta voi vaikuttaa ilmastopadstéjen mairiian
pitkédjinteiselld suunnittelulla. Mustasaari on hyvin laaja kunta, ja siksi on vaikeaa luoda rakenteita
pendeloinnille, joukkoliikenteelle ja tiiviille rakentamiselle. Tama tarkoittaa pitkid tyomatkoja, jotka
edellyttavit autolla pendel6intid. Samaan aikaan koronapandemia on nayttinyt, ettd monet voivat tehda
etitoitd. Tyomatkalitkenteen aiheuttamia pddstdja voidaan vihentdd suunnittelemalla etityon
mahdollistavia asuntoja ja huolehtimalla hyvalaatuisista digitaalisista yhteyksista.

Mustasaaren ilmasto- ja energiastrategiassa 2021-2030 on laadittu suuntaviivat maankayton ja
rakentamisen suunnittelulle, jolla ilmastopaistot voidaan ohjata oikeaan suuntaan. Niitd ovat muun
muassa rakennushankkeiden ilmastoviisaat hankinnat, joissa ympariston kuormitus,
ymparistovaikutukset ja kestavi kehitys vaikuttavat toimittajan, tavaran tai materiaalisen valintaan.
Strategiassa mainitaan, millaisia ilmastoviisaita limmitys-, materiaali- ja tekniikkavalintoja voidaan
kayttdd ilmastotavoitteiden saavuttamiseen. Kuntalaisten kanssa keskusteltaessa on tullut esiin, ettd
ymparistoystavillistd rakentamista halutaan enemman: nykyaikaisia puutaloja, aurinkopaneeleja ja
ilmastoviisasta lammitysta.

Koska asutuksen, ty6paikkojen ja palvelujen sijainti toistensa suhteen vaikuttaa padstoihin, tulisi uudet
asutusalueet mahdollisuuksien mukaan sijoittaa jo olemassa olevien asutusalueiden ldheisyyteen. Tama
mahdollistaa esimerkiksi yhteiset limmitysjirjestelmat. Kaavoituksella voidaan luoda edellytykset
infrastruktuurin tehokkaaseen hyédyntimiseen ja mahdollistaa yhteiset energiajirjestelmat. Taman
rinnalla Mustasaaren kunta tekee aktiivisesti tyotd sen eteen, ettd maaseutu toimisi kestidvin elimintavan
edelldkavijana sielld, missd kaupunkien ratkaisut eivit ole hyodynnettivissa.

Ilmasto- ja energiastrategian osana mainitaan myos puistojen, nurmikoiden ja avoimien kenttien
suunnittelu ilmastopédastoihin vaikuttavana strategiana, joka valtioneuvoston kehittimisohjelman
mukaisesti edistdd my6s sosiaalisesti kestdvid asuinalueita. Tdtd haluavat myos kuntalaiset, joiden
mielestd kunnan tulee asuntosuunnittelun yhteydessia mieluusti suunnitella vihreita tiloja. Samaa mielta
ovat nuoret: viheralueet pitda sailyttaa.

Yhteiskunnan sdhkoistymistrendi jatkuu edelleen. Jatkossa on tirkeda pystyd lataamaan sihkdauto
kotipihalla ja asentamaan esimerkiksi aurinkopaneeleja joustavasti. Tallaisia asioita koskevissa
kysymyksissd kunnan roolina on olla tiedon vilittdja. Kunta voi vaikuttaa asukkaiden paastoihin
esimerkiksi neuvonnalla.
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6 Pohdinta

Mustasaari on moni-ilmeinen kunta, ja asuntopolitiikassa sitd voidaan pitda vahvuutena. Sen ansiosta
pystymme kunnassamme tarjoamaan erilaisia asumismahdollisuuksia — meilld on jokaiselle jotakin.
Tidhan liittyy kuitenkin my6s haasteita: kunnansisiiset erot asuntojen hinnoissa voivat vaikeuttaa
muuttamista kalliimmalle asuntoalueelle. Harvempaan asutuilla alueilla, joilla asuntojen arvo on
pienempi, keskiossa pitad olla muut asiat. Niilld alueilla, joilla viesto vihenee, kunta voi aktiivisesti
pyrkid vahvistamaan elinvoimaa suunnittelemalla niille alueille korkealaatuisen ympariston.

Toinen haaste, joka on koko maan yhteinen, on ikdrakenne. Viest6 tulee yhd vanhemmaksi. Vieston
korkeampi keski-ikd on myonteistd kehitysti, ja meidin on tehtiva parhaamme, jotta kaikilla olisi
kunnassamme hieno vanhuus. Tamin toteuttamiseksi tarvitaan ikaihmisille riittavisti asuntoja sielld,
missa palvelut ovat lihelld. Palvelujen saatavuus on ratkaiseva tekijd ikdihmisten kotona asumiselle.

Vanheneva viesto asettaa vaatimuksia esteettomien asuntojen riittavalle mairille. Esteettomin
uudisrakentamisen lisaksi esteettomyytti voidaan tukea edistimalld asuntojen kunnostamista
esteettomiksi. Hissienkin rakentamiseen on haettavissa tukea. Tdmin lisdksi kunnan on pyrittiva
esteettomyyteen kaikessa suunnittelussaan: kaikkien on mahdollisimman laajasti pystyttivéd kdyttimdin
kunnan tiloja ilman erityisti mukauttamista.

Ikdennuste osoittaa myés, ettd ikdthmisten mairi lisddntyy ja lasten ja nuorten maari vihenee.
Ennusteen toteutumisen ehkéisemiseksi kunnan on tehtivi aktiivista tyotd luodakseen nuorten ja
lapsiperheiden mieleen olevan yhteiskuntailmapiirin ja asumismahdollisuuksia. Yksi tapa on taata
korkealaatuinen paivihoito ja koulutus. Samalla on tirkedd ottaa huomioon piivikotien ja koulujen
sijoittamispaikkojen rooli muuttovirtojen ohjaamisessa.

Kotoutujille on tirkeda, ettd asunnot tukevat kotouttamisprosessia. Téstéd syystd asunnot on keskitetty
Sepinkyldin, jossa tarpeelliset palvelut ovat saatavissa lihelld. Asuntojen sijaintipaikan lisaksi on tirkeda
huomioida asuntojen koko. Monet perheisti ovat isoja, mikd asettaa vaatimuksia myds isompien
vuokra-asuntojen saatavuudelle.

Hyvinvointialueen perustamisen my&ta on mietittdva, miten vammaisten henkiléiden asuminen ja
palvelut taataan parhaalla tavalla. Kunnan ja hyvinvointialueen vastuunjakoa on selkeytettiva:
vaihtoehtona ei ole, ettd timi yhteiskuntaryhmi saa uudistuksen yhteydessd huonomman lihtétilanteen.
Kunnan pitdd piin vastoin ottaa aktiivinen rooli ja tehda tyota sen eteen, ettd oikeus yksil6lliset tarpeet
tayttdvddn asumiseen tayttyy kaikilla.

Sote-uudistuksesta seuraa my0s, ettd sosiaalihuollon asumispalvelujen organisointivastuu siirtyy
hyvinvointialueille, mutta kunnat vastaavat jatkossakin yhdyskuntasuunnittelusta ja kaavoituksesta seki
eri viestoryhmien terveyden ja hyvinvoinnin edistimisestéd, mihin sisdltyy asumiseen liittyvia tehtavia.

Rakentaminen ja rakennukset muodostavat kasvihuonepéistdista yli kolmasosan. Sen my6ti, ettd
Suomen tavoite on olla hiilineutraali viimeistdan vuonna 2035, voidaan laskea, ettd energiavaatimuksiin
ja ilmastoon liittyvat asiat vaikuttavat jatkossa laajasti asumiseen ja rakentamiseen. Jotta tihdn
kehitykseen ja muihin asuntopoliittisessa ohjelmassa kasiteltyihin haasteisiin ja mahdollisuuksiin
pystytddn vastaamaan, lopuksi esitellddn joitakin konkreettisia toimenpide-ehdotuksia.
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7 Johtopaatds: Toimenpide-ehdotukset

v

Kunnan on tehtdva mairatietoista tyotd ja raatilditava asuntopoliittisia
toimenpiteitd. Huomiota pitaa kiinnittda erityisesti nuoriin, ikdihmisiin ja tuetun
asumisen tarpeessa oleviin. Tarpeisiin vastaamiseen tarvitaan jirjestelmallisen ja
pitkédjdnteisen tyon lisiksi myos dialogia kuntalaisten kanssa ja avoimuutta uusille
ideoille. Kunta varaa tarvittaessa tuleviin kaavoihin tontteja eri kohderyhmien
vuokra-asuntoja varten.

Yksindisyys on kansallinen, yksilon hyvinvointiin vaikuttava ongelma, joka tulee
ottaa vakavasti. Kunnan tavoitteena on asuntopolitiikan rajoissa selvittid, milld
tavoin yksindisyyttd voi ehkaistd esimerkiksi yhteisty6ssda kolmannen sektorin kanssa.
Myo6s sukupolvirajat ylittdvien asumisratkaisujen selvittdmisesta voisi olla
mielenkiintoista.

Fastighets Ab Korsholms Bostiderin tulee laatia suunnitelma vuokrakannan
jatkuvaan lisidmiseen; hyvini alkuna on suunniteltujen asuntojen toteuttaminen.
Kunnan tulee aloittaa yhden vuokra-asuntokerrostalon rakentaminen Sepiankyldin
viimeistaan vuonna 2023 ja toisen vuonna 2028.

Uudisrakentamisen tiydentdjana Fastighets Ab Korsholms Bostider ottaa
vaiheittain vastuulleen eri puolilla kuntaa sijaitsevat elakeldiskodit ja rakentaa ne
tavallisiksi vuokra-asunnoiksi lisdtikseen kunnan vuokra-asuntokantaa. Myo6s
muiden vanhojen asuntojen ostaminen on mahdollista, jotta vuokrataso pysyisi
vihavaraisille kohtuullisena.

Fastighets Ab Korsholms Bostider omistaa tilld hetkelld 300 asuntoa.
Asukasmidridn suhteutettuna kunnallisten vuokra-asuntojen méiri on pieni. Jotta
kunnan asuntotarve tdyttyy nyt ja tulevaisuudessa, tavoitteeksi voidaan asettaa, ettd
kunnallisia vuokra-asuntoja olisi vuoteen 2030 mennessa 350.

Mustasaaren vesilaitoksen vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut moniasuntoisille
taloille ovat voimassa olevien maksuperusteiden mukaan melko korkeat. Kunta voi
edistdd kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen luomista tarkistamalla
vesihuoltolaitoksen liittymismaksujen maksuperusteet.

Mustasaaren kunta voi nayttad uskovansa kunnan tulevaisuuteen panostamalla
asumiseen, uskaltamalla ajatella eri tavalla ja herattamalld kiinnostusta. Tama voidaan
toteuttaa jarjestimalld kunnassa vaihtoehtoiset asuntomessut, joissa on tavanomaisia
asuntomessuja kokeellisempia taloja. Talot voisivat olla enemmain
maaseutuympiristoon ja kunnan taloudellisiin oloihin sopeutettuja. Samalla kun
asuntomessut toisivat kunnalle myonteista julkisuutta ja lisdisivat kiinnostusta
asettua kuntaan, niissa olisi my6s huomioon otettavia elinkeinopoliittisesti
mielenkiintoisia nakokantoja. Paikallisten yrittdjien mukaan ottamisella vahvistetaan
kunnan ja elinkeinoelimin yhteistyota.

Kunta ottaa tavoitteeksi kartoittaa asumattomat talot ja kannustaa niiden
myymiseen.

Kunnalta tarvitaan médritietoista toimintaa kansallisten méiirdysten mukaisten
hiilidioksidipadstéjen alentamiseksi vaadittavien toimenpiteiden helpottamiseen.
Ilmastoviisaampaan asumiseen tdhtidviin muutostéihin on usein haettavissa erilaisia
avustuksia, mutta informaatio voi olla vaikeasti saatavissa ja hakuprosessi tuntua
yksityishenkil6ille monimutkaiselta. Tassd voisi olla avuksi neuvontapalvelu. Kunta
voi samalla ottaa esimerkiksi sihkdautojen latausmahdollisuuksien ja
aurinkopaneelien asentamisessa huomioon otettavien asioiden tiedonvilittdjin
roolin.
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v" Asuntokannan kunnostus on tirked palapelin osa asuntokannan mukauttamisessa
ikaihmisten tarpeisiin. Valtion korjausavustusta asuntokannan parantamiseen tulee
hy6dyntdd. Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA antaa korjausavustusta
asuntojen ja asuintalojen korjauksiin, my6s hissin jilkiasennukseen. Kuntien
tarjoama korjausneuvonta on viime vuosikymmenind vihentynyt, ja sen vuoksi on
harkittava panostusta kunnan neuvontapalveluun my6s tilld alalla.

v" Kunta mahdollistaa kaavoituksella eri tyyliset asumisratkaisut, esimerkiksi
yhteisollisen asumisen.

V" Fastighets Ab Korsholms bostider suhtautuu myénteisesti asumisoikeusasuntojen
kysynnin selvittimiseen kunnassa.

Selvityksessd on tunnistettu tarve tarkistaa ilmasto- ja korjausneuvonnan resursseja. Jatkossa myos
Fastighets Ab Korsholms bostider voi olla lisahenkil6resurssin tarpeessa, jos kunnan asuntokanta
lisadntyy merkittavasti.

Tulevaisuus- ja kehittdmisjaostolle ja kehittdmistiimille annetaan tehtdvdksi seurata tdmdn ohjelman
toteutusta. Yhdessd ne voivat toimia asuntopolitiikan toimielimend kunnassa, ja niiden tehtévdné on myos
pdivittdd toimenpideohjelmaa. Asuntopoliittisen ohjelman toimenpiteiden arviointia ehdotetaan
tehtdvdksi kahden vuoden vilein, eli seuraavan kerran vuonna 2025.
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LITTEET
Vaestdnkasvun kaavoitukselliset edellytykset

Strateginen yleiskaava ja viestdnkasvun tavoitteet

Strateginen yleiskaava on kunnan visio tulevan maankaytén kehittimisestd vuoteen 2040 saakka ja
strategia sen toteuttamiseksi. Tavoitteena on luoda kestavia kehitysta tukeva, kunnan erityispiirteet
huomioon ottava ja nykyistd maankéyttéda hyédyntivi yhdyskuntarakenne, joka mahdollistaa hallitun
viestonkasvun kunnassa. Tarkoituksena on, ettd kaavassa osoitetut aluevaraukset toteutetaan pidasiassa
yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla. Strategisessa yleiskaavassa Mustasaari huomioidaan osana Vaasan
kaupunkiseudun kokonaisrakennetta.

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava tukeutuu viiteen vahvaan palvelualueeseen: Sepinkyld
(mukaan lukien Bole—Karper6—Singsby), Koivulahti, Raippaluoto, Sulva ja Helsingby. Kaava ohjaa
rakentamista strategisesti keskeisille taajama- ja kyldalueille, jolloin pystytiin hyodyntimain nykyisid
teknisen huollon verkostoja ja palveluita.

Strategisessa yleiskaavassa mitoituksen lihtGkohtana on, ettd kunnan asukasmairi kasvaa

noin 10 000 henkil6d vuoteen 2040 mennessa. Laaditun teoreettisen laskelman avulla saadaan kisitys
siitd, mikad kotitalouksien ja asuntojen keskikoko on vuonna 2040 ja miten potentiaaliset uudet asukkaat
jakautuvat. Lisaksi on tehty viestontiheyden ennusteita eri aluevarauksia varten, jotta raakamaan
tarpeesta saadaan kisitys.

Vuonna 2040 odotetaan asuntojen kooksi 45 m* henkiléd kohden ja kotitaloudessa asuvan keskimiirin
2,3 henkil6d. Mitoituslaskelmien perusteella on paadytty sithen, ettd uusista asukkaista noin

9 000 henked muuttaa vahvoille palvelualueille (C ja A). Tdmi tarkoittaa, ettd niilld alueilla asuu

84 prosenttia kuntalaisista. Kyldalueille (AT) muuttaa noin 1 000 uutta asukasta.

Taulukko 1. Ote strategisesta yleiskaavasta, jossa on aluevarausten viestGennusteet.

Cc 4 500 31,0 1200 5700 39 20 % 144 ha
A 10 700 9,7 7 800 18 500 9,2 64 % 2011 ha
AT 3700 14 1000 4700 1.7 16 % 2806 ha

Iso osa strategisen yleiskaavan A-alueista on yksityisomistuksessa. Niiden toteuttaminen on
epavarmuustekijd, minka takia A-alueet on strategiseen yleiskaavaan osoitettu kooltaan kaksinkertaisina
sithen nihden, mitd 9 000 uuden asukkaan mitoituslaskelma edellyttiisi. Kylien osayleiskaavoituksella
pystytdin tarkemmin mairittelemiin viiden vahvan palvelualueen viestonkasvu ja luoda eri
asumismuodoille edellytykset.
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Sepinkylin osayleiskaava 2030 hyviksyttiin kunnanvaltunstossa 1.9.2016 § 60

Strategiseen yleiskaavaan on tehty aluevarauksia, jotka mahdollistavat 5 000 uuden asukkaan
viestonkasvun Sepinkylin alueelle, johon my6s Boéle—Karper6—Singsby sisiltyvit. Jakaumana on 1 200
uutta asukasta Sepankylin keskustan alueelle ja 3 800 uutta asukasta muille Sepankylin alueille mukaan
lukien Bole—Karpero—Singsby.

Sepinkylin osayleiskaavassa viestonkasvun tavoitteena on 1 500 henked. Osayleiskaavan aluevarauksilla
valmistellaan teoreettinen mahdollisuus noin 2 500 uudelle asukkaalle. Osayleiskaavassa osoitettu
asukasmidrd voi muuttua tulevissa asemakaavoissa kiytettivin tehokkuusluvun vaikutuksesta.
Lopullinen vdestomaara riippuu siitd, kuinka paljon maa-alueita kunta saa hankittua kaytto6nsa, mika on
tassd vaiheessa epavarmuustekija, silld esimerkiksi suurin osa uusista asuinalueista on
yksityisomistuksessa. Tdstd syystd teoreettinen ylimitoitus on tarpeen, jotta 1 500 uuden asukkaan
tavoite pystytddn varmistamaan. Taulukosta 2 nihddin, ettd strategisen osayleiskaavan mukainen

5 000 henkilon viestonkasvu Sepankylin alueella, johon lasketaan mukaan Béle—Karper6—Singsby,
tayttyy kunkin osayleiskaavan aluevarauksien myota.

Taulukko 2. Kunnan viestonkasvun tavoitteet

Mustasaaren vdestonkasvu vuoteen 2040 mennessa
Strategisen yleiskaavan tavoitteet - osayleiskaavojen tavoitteet

Strateginen yleiskaava Osayleiskaavat
Asukkaita vuoteen 2040 mennessa Asukkaita kaavan tavoitevuonna
Sepankyla Sepankylan osayleiskaava (2030) 1500
Bole Bolen osayleiskaava (2030) 2190
. Karperdn-Singsbyn osayleiskaava
K
arpero (2040) 1700
Singsby 5000 5390'
Koivulahti 800 Koivulahden osayleiskaava (2040) 800
Sulva 800 Sulvan osayleiskaava (2030) 500
Raippaluoto 800 Raippaluodon osayleiskaava (2040) 500
Tolby-Vikby 800 T6lbyn-Vikbyn osayleiskaava (2030) 230
Helsingby 800 Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaava
Kunnan muut osat 1000 Kunnan muut osat 1000
Yhteensa 10000 8420

Bolen osayleiskaava hyviksyttiin kunnanvaltunstossa 27.4.2006 § 32

Bolen osayleiskaava on laadittu ennen kunnan strategisen yleiskaavan laatimista. Osayleiskaava laadittiin
yhteisty6ssd Vaasan kaupungin kanssa parempien kokonaisratkaisujen ja synergiavaikutusten
saavuttamiseksi kuntarajan molemmin puolin. Mustasaaren puolta koskevan mitoituksen mukaan
osayleiskaavalla valmistellaan mahdollisuus 2 190 uudelle asukkaalle, 280 omakotitontille,

350 rivitaloasunnolle sekéd 180 kerrostaloasunnolle. Laskelmassa kotitalouksien keskikooksi on arvioitu
2,7 henkilod kotitaloutta kohden.

Osayleiskaavan toteuttaminen on aloitettu vaiheittain Bélen Kotimetsintien yhteydessa olevilla uusilla
asuinalueilla. Osayleiskaavassa ei ole otettu huomioon sen toteuttamista koskevia epavarmuustekijoita,
mutta strategisen osayleiskaavan viestomairin tavoite tayttyy alueita Sepankyli—Bole—Karper6—Singsby
kokonaisuutena ajatellen.
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Karperon—Singsbyn osayleiskaava byviksyttiin kunnanvaltunstossa 1.9.2019 § 69

Osayleiskaavassa viestonkasvun tavoitteena on 1 500—1 700 uutta asukasta. Kaava mahdollistaa
mitoitusjérjestelmidn mukaan osayleiskaava-alueella noin 460 uutta rakennuspaikkaa, mika tarkoittaa
asukasmairind noin 1 500 uutta asukasta. Potentiaalisista rakennuspaikoista toteutetaan kdytinndssa
enintdan 75 prosenttia, jolloin uudeksi asukasmairaksi tulee runsaat 1 000 henkil6a. Toisaalta, jos
keskeiset alueet asemakaavoitetaan, niille on mahdollista sijoittaa huomattavasti tiiviimpéa asutusta kuin
mitd mitoitusjirjestelma mahdollistaa. Asemakaavoitetuille alueille voitaisiin toteuttaa 200—250 asuntoa
viestOtavoitteen saavuttamiseksi. Osayleiskaavan voidaan siten katsoa vastaavan 1 500—1 700 uuden
asukkaan tavoitetta, ja isomman kokonaisuuden Sepinkyli—Bole—Karper6—Singsby osalta tdyttyy myos
strategisen osayleiskaavan viestotavoite.

Koivulahden osayleiskaava hyviksyttiin knnnanvaltunstossa 11.2.2021 § 9
Strategisessa yleiskaavassa Koivulahden viestonkasvun tavoitteena on 800 uutta asukasta vuoteen 2040
mennessa. TAma on asetettu myG6s osayleiskaavan tavoitteeksi.

Osayleiskaavassa on asemakaavoitettavalle pientalorakentamiselle varattu noin 94 hehtaaria asuinalueita
(A). Keskimiiriinen kerrosala 50 m® asukasta kohden ja alueen tehokkuusluku 0,05 e huomioon ottaen
tama tarkoittaisi asuntoja 940 asukkaalle, jos kaikki alueet rakennetaan. Jos alueista asemakaavoitettaisiin
ja rakennettaisiin 50 prosenttia vuoteen 2040 mennessa, uusien asukkaiden maari niilla A-alueilla olisi
noin 470 henkil6d. Kaava-alueelle on osoitettu yhteensd noin 100 (AT ja AT-1) rakennusoikeutta
maankaytto- ja rakennuslain 44. {:n mukaisesti. Lisaksi yksi alue on osoitettu kyldasutuksen alueeksi,
joka asemakaavoitetaan (AT-2).

Laskennallisesti tille alueelle voidaan sijoittaa noin 15 uutta omakotitaloa. AT-alueet ovat
yksityisomistuksessa eikd kunta voi vaikuttaa niiden rakennusoikeuksen toteutumiseen. Jos AT-
rakennusoikeuksista 30 prosenttia toteutuisi vuoteen 2040 mennessi, uusia asukkaita olisi noin 95.
Uusia asukkaita voi asettua asumaan my0s osayleiskaavassa Koivulahden kirkon ja urheilukentin vilissa
olevalle C-alueelle (pinta-ala noin 11 hehtaaria). Jos 50 prosenttia C-alueen pinta-alasta kiytetdan
asuinrakentamiseen, tontin tehokkuusluku on 0,30 ja kerrosala keskimiirin 50 m* asukasta kohden, C-
alueiden asukasmiiri olisi noin 330 asukasta. Valtatien 8 vieressi olevan C-alueen ennustetaan tulevan
etupdassa litketoiminnan kayttoon.

Tdman perusteella voidaan todeta, ettd epavarmuustekijit huomioon ottaen osayleiskaavan
aluevaraukset ovat riittdvia ajatellen Koivulahden 800 uuden asukkaan tavoitetta vuoteen 2040
mennessa. Kaytinnossa kaavaratkaisu mahdollistaa eri vaihtoehtoja kunnan maanhankinnalle, joten osa
aluevarauksista toteutetaan vasta vuoden 2040 jilkeen.

Sulvan osayleiskaava hyviksyttiin kunnanvaltunstossa 24.3.2011 § 17

Strategisessa yleiskaavassa Sulvan viestonkasvun tavoitteena on 800 uutta asukasta vuoteen 2040
mennessi. Osayleiskaavassa viestotavoitetta ei ole asetettu. Mitoitusperiaatteiden mukaan osoitettuja
rakennusoikeuksia on yhteensd 216. Kun kotitalouden keskikoko on 2,3 henkil64, tima tarkoittaa

noin 500 henkil6d. Niiden lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu alueita, joita tiivistetddn
asemakaavoituksella, mutta arviota potentiaalisten uusien asukkaiden madrasta niilld alueilla ei ole tehty.
Koska arvioita ja tietoja epavarmuustekijoista ei ole saatavilla, on vaikea péitelld, ovatko osayleiskaavan
aluevaraukset riittdvid ajatellen strategisen yleiskaavan tavoitetta 800 uudesta asukkaasta alueella.

Tolbyn—Vikbyn osayleiskaava hyviksyttiin kunnanvaltunstossa 30.3.2015 § 20

Kaavassa varaudutaan sithen, ettd asukasmiiri kasvaa nykyisestd 570:std noin 800 asukkaaseen, eli
yhteensa noin 230 henkil6a lisdd. Kantakiinteistoselvityksen perusteella osayleiskaavan myota uusia
rakennusoikeuksia muodostuu 78. Kaavan muut aluevaraukset on tehty niin, ettd niiden toteuttamiseksi
on riittivisti vaihtoehtoja (asemakaavalla toteutettavat alueet). Alustavasti yleiskaavassa on
mahdollisuus 400-550 tontille. Kun kotitalouden henkilémiairin keskiarvo on 2,3, potentiaalinen
viestonlisdys on 920—1 265 henkil6d. Taman perusteella osayleiskaavan aluevaraukset voidaan todeta
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riittdviksi osayleiskaavan noin 230 uuden asukkaan tavoitteen kannalta. Samalla tiyttyy strategisen
yleiskaavan tavoite 800 uudesta asukkaasta alueella.

Raippaluodon osayleiskaava hyviksyttiin kunnanvaltunstossa 12.6.2023 § 64

Raippaluodon osayleiskaava on laadittavana. Osayleiskaavaa varten laadittiin uusi viestétavoite, koska
Raippaluodon alueen strategisessa yleiskaavassa ollut 1 000 uuden asukkaan viestotavoite katsottiin
kylin vuosien 2010-2020 negatiivisen viestokehityksen valossa korkeaksi. Kaavan viestétavoite on
500 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Maalis- ja huhtikuussa 2022 nihtivilld olleen
kaavaehdotuksen mukaan osayleiskaava mahdollistaa noin 740 henkilén viestonlisdyksen alueella.
Taman perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaavan aluevaraukset ovat riittavid ajatellen 500 uuden
asukkaan tavoitetta Raippaluodossa vuoteen 2040 mennessa.

Helsingbyn—Tuovilan osayleiskaava #¢ kdynnissi

Strategisessa yleiskaavassa tavoitteena on, ettd viesto kasvaa Helsingbyn—Tuovilan alueella 800 uudella
asukkaalla vuoteen 2040 mennessi. Kunnan viisivuotisen kaavoitusohjelman 2022-2026 mukaan
Helsingbyn—Tuovilan osayleiskaava aloitetaan vuoden 2022 aikana. Kaava-alueen viestonkasvun
tavoitteet vahvistetaan suunnittelun aloitusvaiheessa.

Viestonkasvutavoitteisiin padasemisen haasteet

Strategisen yleiskaavan viestonkasvutavoitteeseen 10 000 henkil6d vuoteen 2040 mennessi paasemisen
kaavoitukselliset edellytykset eivit tayty osayleiskaavojen aluevarauksilla. Joidenkin osayleiskaavojen
viestOtavoite on asetettu hyvin matalaksi, ja joissakin taas epavarmuustekijd on arvioitu hyvin korkeaksi.
Lisdksi muutama kaava on laadittu ennen strategista yleiskaavaa, ja Helsingbyn—Tuovilan alueelle ei ole
vield osayleiskaavaa.

Osayleiskaavoissa varataan alueet uudisrakentamiselle ja olemassa olevien rakenteiden tiivistimiselle.
Alueet ovat usein yksityisomistuksessa. Maanomistajien kanssa kiytivien neuvottelujen my6ta kunta voi
ostaa raakamaata yksityiskohtaisempaa suunnittelua varten. Kiinnostus maakauppojen tekoon vaihtelee,
joten titd on pidettdvi epavarmuustekijini osayleiskaavojen viestOtavoitetta ja aluevarauksia ajatellen.
Osayleiskaava-alueilla, joissa rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa, on usein nihtivissd, ettd
maanomistajat mielellddn sddstdvit rakennusoikeudet tuleville sukupolville tai ettd heilld ei ole halua
myyda maa-alueitaan eiki rakentaa niille.

Toinen strategisessa yleiskaavassa todettu kehityssuunta on kotitalouksien pieneneva koko, jonka myota
alueen kokonaisasukasmiiri harvenee”. Lopuksi voidaan todeta, ettd viiden osa-aluekeskuksen
aktiivinen asemakaavoitus mahdollistaa huomattavasti isomman asukasmiirin kuin uudisrakentaminen
osa-aluekeskusten ulkopuolella ja myotivaikuttaa sithen, ettd tonttien ja asuntojen tarjonta on osa-
aluekeskuksissa laajempi.

27



Mustasaaren kunta
2023

" KORSHOLM
@'/ USTASAARI




