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1 Vad ar bostadspolitik?

Enligt dokumentet Korsholm 2040 ska kommunen erbjuda ”boendemiljéer som hor till de mest
trivsamma i landet”. Nationalencyklopedin definierar bostadspolitik som “offentliga dtgirder med
inriktning pa bostadsforsoérjning och boendeférhallanden”. Ett bostadspolitiskt program ger viktig
vigledning till dem som ska fatta beslut 1 kommunen, men det berér dven varje enskild
kommuninvanare. I slutindan handlar bostadspolitik om vir vilfird och ritten till ett tryggt boende.

Den primira mélsittningen i lagen om utvecklande av bostadsforhallanden (29.11.1985/919) definieras
enligt foljande: ”Malet f6r utvecklandet av bostadsforhédllandena ér att tillférsikra envar som ér fast
bosatt 1 Finland méjlighet till skaligt boende”. Kommunens uppgift ar att skapa forutsattningar for
denna utveckling. Med hjilp av bostadspolitik kan vi motarbeta segregation och bostadsloshet.

I Statsradets utvecklingsprogram for bostadspolitiken 2021-2028 beskrivs att "Bostadspolitiken maste
vara malinriktad, langsiktig och férutseende”. Det hir har ocksa varit vara ledord nir riktlinjerna for
kommunens bostadspolitik tagits fram.

1.1 Malinriktad

Bostadspolitiken maste vara malinriktad. Ndr en malinriktad bostadspolitik f6rs kommer kommunen
niarmare de malsittningar som formuleras i kommunstrategin. Som kommunal beslutsfattare bér man
darfor efterstriva en foérankring av bostadspolitiska stillningstaganden till den malbild av kommunens
utveckling som man gemensamt tagit fram.

1.2 Langsiktig

Bostadspolitiken ska vara langsiktig och férutsagbar. Det dr viktigt att forutse lingsiktiga trender, sa
som urbanisering och forandrad aldersstruktur. Bara genom att erkdnna dessa trender och tillhérande
utmaningar kan vi fatta lingsiktiga beslut. En lingsiktig bostadspolitik bidrar till en fungerande
bostadsmarknad genom 6kad forutsdgbarhet, vilken i sin tur bidrar till ett 6kat fértroende f6r
kommunens sitt att arbeta. Genom langsiktighet blir kommunen en tillf6rlitlig aktor pa
bostadsmarknaden.

Langsiktighet innebir dven att i ett tidigt planeringsskede utvirdera det langsiktiga behovet av bostidder
1 ett omrade. En drlig och 6ppen ligesanalys dir framtida behov tas med i berdkningen, samt mod att
fatta langsiktigt hallbara beslut dr grunden for god planering. Langsiktigt tinkande utgor en
forutsittning for en lyckad bostadspolitik.

1.3 Forutseende

Bostadsmarknaden ér stindigt levande och beroende av yttre omstindigheter. For att lyckas med att
skapa de bista férutsittningarna for boende miste vi jobba forutseende och vara lyhorda f6r
samhillstrender som kan paverka boendet.

Ett aktuellt exempel ar stigande priser och rinteh6jningar som resulterat i att manniskor som planerar
bygga bostad behovt tinka sig for extra noga for att undvika 6verskuldsittning. Detta dr en trend som
kommunen behover ta i beaktande f6r att jobba férutseende inom bostadspolitiken.
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2 Korsholms kommun - nulagesanalys och framtidsutsikter

Korsholm dr en kommun med skirgardsdel — kommunen har en areal pa totalt ca 3 600 km?, varav
landarealen dr 846 km?. Tack vare den stindigt pagaende landh6jningen 6kar kommunens landareal
med cirka 20 hektar per ar. Landhojningen i omradet dr bland de hogsta i virlden. Av de nu cirka 19
500 invanarna har 69 % svenska och 29 % finska som modersmal. Naringsstrukturen i kommunen
(2019) ar fordelad enligt foljande: jordbruk 6 %, industri 28 % och service 65 %o.

Kommunen dr en inflyttningskommnn med dragningskraft. Service och infrastruktur utvecklas hela tiden for att mita
invanarnas bebov. Samtidigt varnar vi om traditioner och vill bevara den traditionella skdrgardskommunens positiva
sdrdrag dven i ett vaxan™de Korsholm. VVara boende™miljoer hor till de trivsammaste i landet.

- Kommunens hemsida

2.1 Befolkningsutveckling

Nedan ses statistikcentralens prognos f6r befolkningsutvecklingen 1 Korsholm fram till 2040.
Prognosen visar en utveckling dar invanarantalet i Korsholm halls stabilt under de kommande 20 aren.
En viss negativ trend kan dnda anas; mellan 2021 och 2040 beriknas en minskning om drygt 400
invanare.

Prognosfér befolkningsutveckling
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Att motarbeta den negativa prognosen kriver samarbete mellan alla sektorer inom kommunen, men
dven utanfér kommunen i var nirregion. For att tilltala nya invanare krdvs méangsidiga arbetsplatser och
ett bra utbud av bostdder. Det hir giller Korsholm, men ocksa regionen i stort — det som gynnar var
region gynnar dven var kommun. Hér har kommunen en viktig roll i att frimja samarbete, stodja
foretag och se till att det finns ett tillrackligt utbud av bostider.

For bista mojliga forutsittningar for en befolkningstillvixt kravs malmedveten planering. I Korsholms
kommun finns en strategisk generalplan vars syfte dr att styra samhillsstrukturen och
markanvindningen. Planen, godkind av kommunfullmaktige 10.6.2013 § 85, baserar sig pa fem starka
serviceomraden till vilka man i forsta hand ska utveckla bostadsomriaden, servicefunktioner och
industriomraden.
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Strategiska generalplanen dr kommunens vision om hur markanvindningen ska utvecklas fram till ar
2040 och strategin for att genomféra den. Malet dr att skapa en samhallsstruktur som stoder hallbar
utveckling, beaktar kommunens sidrdrag och utnyttjar den nuvarande markanviandningen. Detta i sin tur
mojliggor en befolkningstillvaxt 1 kommunen. I bilagan beskrivs hur kommunens olika delgeneralplaner
ger férutsittningar for en befolkningstillvixt.

2.2 Aldersstruktur

Den demografiska forsorjningskvoten ar en utmaning bade i Korsholm och nationellt. En
malmedveten bostadspolitik beh6vs for att Korsholm ska locka till sig nya invanare samt halla kvar de
befintliga. I grafen nedan syns drskullarnas férdelning 1 Korsholm 2021 samt prognoser £6r 2030 och
2040.

Arskullarnas fordelning i Korsholm
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Som framgar av ovanstaende graf haller alderskullarnas férdelning enligt prognos en relativt jimn niva
fram till ar 2040. Sma nyansskillnader kan dnda utrénas, vi ser till exempel att andelen unga (under 20
ar) foérvantas minska och andelen dldre (6ver 80 ar) 6ka. Detta dr en trend som syns dven pa nationell
niva och som har att géra med sjunkande nativitet och lingre férvintad livslingd. Det dr viktigt att
dylika trender tas i beaktande inom bostadspolitiken sa att langsiktiga beslut kan fattas.

Samtidigt dr det viktigt att ha i dtanke att en prognos ir just det. Med denna prognos som bakgrund kan
kommunen aktivt jobba for att bortfallet av unga inte ska bli sa stort som prognostiserat genom att
fatta strategiska beslut.
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2.3 Flyttstrommar

Sett till nationella flyttstrommar de senaste fem aren flyttade nagot fler frin Korsholm an till Korsholm;
3755 utflyttare respektive 3600 inflyttare. I diagrammet nedan ses att det inte finns nagra storre
skillnader i antalet kvinnor respektive min som flyttar till och frain kommunen; under de senaste fem
aren var 50% av utflyttarna och 51% av inflyttarna kvinnor.

Utflyttare och inflyttare 2017-2021
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Det enskilt storsta utbytet av invanare sker f6r Korsholms del med Vasa. Av de 751 inflyttarna till
Korsholm 2021 kom 556 fran Vasa och av de 732 personer som limnade kommunen under samma ar
flyttade 470 till Vasa. Ovrig utflyttning gar bland annat till grannkommuner och studiestider; utéver
Vasa hittar vi i topp fem 2021 Helsingfors, Malax, Véra och Abo. Férutom fran Vasa flyttade flest
minniskor 2021 till Korsholm fran Vora, Helsingfors, Esbo och Malax. I undersékningen
Byteskartprocessliggning — styrkan i invanarnas lojalitet till kommunen som gjordes 2021 med
minniskor som flyttat frain kommunen anger néstan hela urvalet att de kan tidnka sig att flytta tillbaka
till Korsholm och den stora merparten har en positiv bild av kommunen.
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3 Bostadsmarknad och omradesplanering

Bostadsmarknaden i Finland paverkas av globala trender. Till dessa hor digitalisering, urbanisering,
klimatférindringen samt en aldrande befolkning. Befolkningsprognoserna for Finland visar att
aldersklassen dver 75 ar 4r den enda som fortsitter vaxa. En annan faktor som kan komma att forindra
bostadsmarknaden ér distansarbetet som aktualiserats i samband med coronapandemin. Ett tillrickligt
tomtutbud mojliggor ett 6kat bostadsutbud, vilket i sin tur dimpar hojningen av priser och hyror.

Enligt Teknologiska forskningscentralen VI'T Ab borde det arligen byggas 30 000-35 000 nya bostider
1 Finland. Till kommunernas uppgifter hor bland annat markpolitik, planligening och 6verlatelse av
byggbara tomter. Eftersom kommunerna har monopol pa planliggning har de en viktig roll i att
planldgea ett tillrickligt antal byggbara tomter. En gynnsam investeringsmilj6 fOr privata aktérer bidrar i
sin tur ocksa till en fungerande bostadsmarknad.

Kommunens uppgift ir anda betydligt bredare 4n sa, och potentialen f6r vad kommunen kan
forverkliga med en malmedveten omradesplanering ar stor. Niar kommunen planerar omraden behéver
markanvindnings och bygglagen (1999) tas i beaktande. Lagen definierar féljande som mal f6r
omradesplanering:

1. mojligheterna att skapa en trygg, hilsosam, trivsam och socialt vilfungerande livsmiljo
och omgivning som tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, sisom barn,
dldre och personer med funktionsnedsittning

en ekonomisk samhillsstruktur och omriadesanvindning
forutsittningarna for en tillricklig bostadsproduktion

den byggda miljons skénhet och virnandet om kulturvirden
mojligheterna att bevara naturens mangfald och andra naturvirden
miljévarden och méjligheterna att férhindra miljéoldgenheter

en sparsam anvindning av naturresurserna

vilfungerande samhillen och ett hégklassigt byggande

D e A o

ett ekonomiskt samhillsbyggande

—_
=)

. niringslivets verksamhetsbetingelser och utvecklingen av en fungerande konkurrens

—_
—_

. tillgdngen till service

—_
[\

. andamalsenliga trafikarrangemang samt i synnerhet betingelserna for kollektivtrafiken
och ging-, cykel- och mopedtrafiken

Samtidigt som kommunen ska vara kinslig for trender pa bostadsmarknaden behover ocksé féljande
mal f6r omradesplanering tas 1 beaktande av dem som dr delaktiga i det bostadspolitiska
beslutsfattandet. Genom att striva efter att uppfylla vart och ett av dessa mal kan vi skapa
boendemiljder i toppklass.
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3.1 Korsholm

Bostadsmarknaden ser olika ut i olika regioner men dven inom regionerna, till och med inom enskilda
kommuner; skillnaderna i bostadspriserna kan exempelvis forsvira en flytt till ett dyrare
bostadsmarknadsomrade. I en kontrasternas kommun som Korsholm blir detta 1 vissa fall patagligt.

Utanfor tillvaxtcentrumen dr det dock viktigt att komma ihdg att faststéillandet av bostadens virde ar
forknippat med ocksa annat dn marknadsvirdet. En sinkning av marknadsvirdet ar inte nédvandigtvis
ett stort problem i fall dir den boende klarar av det ekonomiskt och inte har f6r avsikt att silja
bostaden. Genom att planera en hégklassig miljé kan man stérka livskraften i omraden med minskande
befolkning. Andrahandsvirdet pa bostider paverkas dven av aspekter utanfér den egna kommunen — vi
bor gemensamt arbeta for en dynamisk region med tillvaxt.

I ett ssmmanhang dir kostnaden f6r nybyggen 6kar kan dven intresset for att ta tillvara det som redan
finns bli storre. Runt om i landsbygdskommunerna finns obebodda hus och gamla gardar, si dven i
Korsholm. Samtidigt tycks trenden ga mot ett 6kat intresse for byggnadsvard. Genom att uppmuntra
en forsiljning av de obebodda husen kan vara bygder fa ett sant lyft samtidigt som ménniskor ges
mojligheten att forverkliga sina husdrémmar. Att ta tillvara, restaurera och virda har dessutom ett virde
1 sig — aterbruk och cirkulirt tinkande bor inom bostadspolitiken ses som ett sjalvklart komplement till

nybygge.

Under coronapandemin har distansarbetet 6kat och det dr motiverat att anta att férindringen
atminstone delvis dr hir for att stanna. Detta bor tas 1 beaktande i bostadspolitiken. En 6kning av att
man bor pa flera platser, si kallad multilokalitet, kan ocksa ha betydelse for livskraften 1 omriden som
torlorar sin befolkning. Nir minniskor inte i lika stor grad dr bundna till boende i nirheten av en fysisk
arbetsplats kan omraden utanfor traditionella tillvixtcentrum gynnas. For att detta ska vara mojligt ar
kvaliteten pa de digitala férbindelserna central — snabba och palitliga nitférbindelser méjliggor
distansarbete och behdver vara tillgingliga dven 1 mer glesbebyggda omraden.

Nitférbindelserna i var kommun ér att betrakta som goda. Upp till 100 procent har tillgang till en
hastighet pa 30 Mbit/s och 89 procent till en hastighet pa 100 Mbit/s. Bilderna nedan visar hur olika
operatorer ticker omradet (1.7.2022).




Program

Som ses av bilderna ticks sa gott som alla omraden av LTE-niva (i folkmun 4G). LTD-hastighet ricker
gott at den som exempelvis vill streama film eller géra normalt kontorsarbete. Detta kan tolkas som att

det finns goda forutsittningar for distansarbete oavsett var i kommunen du bor, i synnerhet om man pa
forhand kollar upp vilka operatérer som har de basta forbindelserna pa just den platsen.

Utover detta medfor det 6kade distansarbetet vissa krav pa bostidernas planlésning. I samtal med
kommuninvanare lyftes fram att alla bostider som planeras nufértiden kunde planeras med ett rum
extra. Inte si att den totala bostadsytan nédvandigtvis okar, utan sa att distansarbete blir mojligt i
praktiken. Bostidernas egenskaper ska svara mot invanarnas behov och 6nskemal, och tillginglighet
och anpassningsbarhet ska tas 1 beaktande vid bostadsplanering.

2020 hade 59 procent av bostadshushallen i Korsholm fyra eller fler rum. Ser man pa hur bostadsytorna

forandrats Over tid ar trenden att vi bor storre. I Korsholm har invdnarna i snitt fler kvadratmeter
boende per person édn i resten av landet.

Golvyta/person (m2) 2000-2021
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Finland e Korsholm

Ar 2000 hade korsholmarna i medeltal 35,3 kvadratmeter golvyta per person, motsvarande siffra ar
2021 ir 41,5 kvadratmeter. Men trenden med mer golvyta per person behover inte nédvandigtvis tolkas
som att bostidderna blivit storre, utan kan samtidigt spegla en samhallsutveckling dir hushallens storlek
minskat. Detta ger 1 sin tur flera hushall som i praktiken har det dér extra rummet for distansarbete.
Trenden f6r bostadshushallens storlek i Korsholm 2005-2021 syns i grafen nedan.
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Bostadshushallens storlek i Korsholm 2005-2021
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Flest minniskor i Korsholm bor i tvapersonershushall. Grafen visar en uppatgaende trend for antalet
hushall med en och tva personer, medan bostadshushallen med tre och fyra eller fler personer hallit sig
pé en stabil niva. Statistik Gver trender i bostadshushallens storlek kan anvindas for en langsiktig
bostadspolitik — kan vi se trenderna kan vi jobba méalmedvetet for att erbjuda det basta boendet. I takt
med att antalet en- och tvapersonershushall 6kar beh6vs limpliga bostider att tillga, och i den
undersokning som gjordes 2021 svarade relativt manga av de tillfragade att orsaken till att de flyttat frin
kommunen ir bristen pa sma bostider.

3.2 Olika bostadsprofiler i kommunen

Korsholm klassificeras av Statistikcentralen som en titortskommun, men i en kontrasternas kommun
som Korsholm finns stor variation i boendemiljer. Bostadspolitiken ska frimja trivsamma
bostadsomraden dir det dr halsosamt och tryggt att bo — oberoende av var i kommunen du viljer att
bositta dig. 2020 bodde cirka 80 procent av Korsholmarna i egnahemshus eller parhus, 14 procent i
radhus och 6 procent i flervaningshus. I tabellen nedan ses statistik 6ver utfirdade bygglov 2019-2023.

Utfardade bygglov 1.1.2019-26.4.2023

Egnahemshus Parhus Radhus Hoghus
Norra Korsholm 64 0 6 0
Smedsby-Bole 55 12 14 3
Kvevlax 39 5 1 1
Ostra 0. Sodra Korsholm 13 0 0 0
Solf 16 2 1 0
Replot-Bjorkoby 20 1 0 0

Den mest urbana miljon hittar man i Smedsby. Befolkningstitheten dr hog vilket innebar
héghusboende, radhusboende och egnahemsboende pa detaljplanerade omraden. De detaljplanerade
tomterna ar relativt sma och priset per kvadratmeter ar hégre 4n i andra delar av kommunen.
Invanarantal och befolkningstitheten mojliggdr bade offentlig och privat service. I Smedsby finns
bland annat skolor, dagvird, hilsovard och kommunens dmbetshus. Det privata tjansteutbudet bestar
av butiker, apotek, restauranger, idrottshallar och hotell med mera. Kollektivtrafiken mellan Vasa och

10



Program

Smedsby har bist férutsittningar att nd upp till en anvindningsgrad som dr férsvarbar bade ekonomiskt
och ekologiskt.

Delomradescentrum erbjuder ett mera naturnira boende. Kvevlax kan som enda delomradescentrum
erbjuda héghusboende. I 6vrigt dr det radhus, parhus och egnahemshus som karaktiriserar Kvevlax,
Solf, Toby/Helsingby, Replot och Karpero/Singsby. Det etbjuds tomter pa detaljplanerade omriden.
Priset per kvadratmeter 4r klart ligre och tomterna ar i allmanhet stérre 4n i Smedsby. 1
delomradescentrum byggs dven hus pa icke detaljplanerade omriden. Den kommunala servicen bestar
av lagstadieskolor (lircenter) och dagvard, medan den privata servicen bestar av bland annat
livsmedelsaffirer, caféer, restauranger och brinsleférsiljning, men servicen varierar mirkbart mellan de
olika omradena. Ocksd tredje sektorn erbjuder olika former av service och fritidssysselsittning vilket
héjer livskvaliteten f6r dem som bor i delomradescentrumen.

Byarna 1 Korsholm erbjuder férdelar i form av stora tomter och nirhet till naturen. Férhallandena
attraherar manniskor med intresse av husdjur, nyttodjur, tridgardsodling, hobbyverkstider eller annat
som ir utrymmeskrivande. Endast i undantagsfall, sa som vid histnira- eller havsnira boende, kravs att
kommunen férst gor upp en detaljplan fore byggandet kan pabérjas. Bade den offentliga och den
privata servicen dr i sin fysiska form begrinsad varvid den digitala servicens roll har stor betydelse.
Tredje sektorns roll som arrangor av service och fritidssysselsittning dr storre i byarna an 1
delomradescentrum. Bade fysiska och digitala métesplatser ar viktiga och stottar byarnas livskraft.
Byarna erbjuder en lugn och trygg boendemilj6 dir tilliten till medmanniskorna ar stor. Fér personer
intresserade av jakt, fiske eller skogspromenader erbjuder byarna det perfekta boendet. Hir finns ocksa
gott om utrymme for ett stort garage eller en hall pa den egna garden.

3.2.1 SWOT-analys

Korsholm erbjuder boende- f6r varje smak. Olika omraden I kommunen har sina egna styrkor och
svagheter, mojligheter och hot. Pa detta tema har gjorts en SWOT-analys dir dessa fyra faktorer
definierats skilt for centrum (Smedsby), delomradescentrum och byatr.
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SWOT-analys &ver kommunens olika bostadsprofiler

Centrum

Delomradescentrum

Byar

Styrkor

Olika typer av bostader
God kommunal och
privat service

Tillgang till
kollektivtrafik

Stabilt
andrahandsvarde pa
bostader

Relativt god kommunal
och privat service
Relativt bra
andrahandsvarde pa
bostader

Nara naturen

Socialt kapital
Detaljplanerade

Stora tomter

Lagt pris per
kvadratmeter

Nara naturen

Socialt kapitel
Mojlighet att bygga med
undantagslov

Detaljplanerade bostadsomraden
bostadsomraden
Svagheter
Lagt socialt kapital; Begransat serviceutbud Brist pa attraktiva
anonymitet och Begransad tomter

ensamhet

Sma tomter

Behov av parker da
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Tat bebyggelse

kollektivtrafik

Begransat serviceutbud
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kollektivtrafik

Hog egen andel |
bostadsldn

Majligheter

Fardiga tomter for
hoghusbygge

Hoghus | vissa
delomradescentrum

Seniorlagenheter
Ungdomslagenheter

Hot

Brist pa hyresbostader
Hoga byggkostnader
Hoga rantor

Hoga priser

Killa: Framtids-och utvecklingssektionen

Brist pa hyresbostader
Hoga byggkostnader
Hoga rantor
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Brist pa hyresbostader
Hoga byggkostnader
Hoga rantor
Overgivna hus

SWOT-analysen visar vilka styrkor och svagheter som forknippas med olika bostadsprofiler i
kommunen. Virt att notera ar att fast omradena dr vildigt olika till sin natur, dr de hot som definierats i
stor utstrackning lika oberoende av omrade. De hot som anses gemensamma for centrum,
delomradescentrum och byar ir bristen pa hyresbostider, hoga byggkostnader och héga rintor.
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3.3 Bostadsratter

Bostadsrittsboendet ar ett sitt att besitta en bostad som placerar sig mellan dgar- och hyresboende.
Bostadsskyddet i en bostadsrittsligenhet motsvarar bostadsskyddet i en dganderittsligenhet eftersom
ett bostadsrittskontrakt inte kan uppsigas eller goras pa bestimd tid. En bostadsrittsligenhet bor
anvindas som innehavarens egen fasta bostad. Lagenheten far alltsa inte anvindas for inkvartering eller
vidare uthyrning.

Innehavaren av en bostadsritt investerar 15 % av bostadens anskaffningspris, bostadsrittsavgiften.
Resterande 85 % av anskaffningspriset har finansierats med statens aravalin eller med ett rintestodslan.
Bostadsritten bestdr si linge som innehavaren betalar bruksvederlaget varje manad samt skéter om
andra forpliktelser som f6ljer av bostadsrittskontraktet.

En forutsittning for att en s6kande ska kunna viljas till bostadsrittshavare édr att den sdkande behover
en bostadsrittsbostad. En sokande anses inte behéva en bostadsrittsbostad om s6kanden eller en
myndig familjemedlem till personen dger en bostad som finns inom samma region och som till lige,
storlek, utrustning, boendekostnader och 6vriga egenskaper anses motsvara den bostadsrittsbostad
som soks, eller om hen har sa stor férmdogenhet att familjen f6rmar finansiera minst 50 procent av
priset for den bostad familjen soker, alternativt kan bygga om sin dgarbostad som finns i samma region
sa att den motsvarar den bostad som s6kts. Exempel pa undantag fran dessa regler 4r om personen
som sOker bostadsritten fyllt 55 ér eller byter fran en bostadsritt till en annan.

Bostadsrittsavgiften aterbirs till bostadsrittshavaren nar hen avstar fran sin bostadsritt. Som aterbaring
av bostadsrittsavgift betalas den forsta bostadsrittsavgift som betalades for ligenheten, indexjustering
av bostadsrittsavgiften som motsvarar den forindring av byggnadskostnadsindex, samt virdet vid
6verlatelsetidpunkten av de skiliga forbattringar som gjorts i ligenheten. Om en indexjustering leder till
att bostadsrittsavgiften ar mindre dn den forsta bostadsrittsavgiften aterbetalas ett belopp som
motsvarar den forsta bostadsrittsavgiften. Bostadsritten kan dven testamenteras i nedstigande eller
uppstigande led. Den som bor 1 en bostadsrittsbostad kan inte i ndgot skede 16sa in bostaden at sig.

—_—
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4 Vi planerar for alla

I lagen om utvecklande av bostadsférhallandena (29.11.1985/919) betonas att ”Sarskild uppmarksamhet
skall dgnas mojligheterna att forbattra tillgdngen pa bostader och boendestandarden for bristfalligt
boende befolkningsgrupper, smainkomsttagare och mindre bemedlade samt unga och barnfamiljer, att
sakerstalla att dessa kategoriers boendeutgifter halls pa en skalig niva samt att minska skillnadernaii
boendestandarden mellan olika omraden och befolkningsgrupper”. Korsholm ar en kommun for alla och
det behdver synas i var bostadspolitik.

4.1 Manniskor i olika livsskeden

Korsholm ska vara en kommun déir méinniskor trivs — hela livet. For att sa bra som mojligt kunna svara
pa befolkningens behov, nu och i framtiden, behéver dldersstrukturen och prognosen f6r denna
beaktas. Nedan ses ett diagram 6ver aldersstrukturen 1 kommunen 2021 och prognosen f6r 2030 och
2040.

Befolkningsprognos: Aldersstruktur
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I diagrammet ovan ses tydligt trenden med minskat antal unga och 6kat antal dldre. Kommuninvanare
under 20 ar férvantas minska med drygt 900 personer fram till ar 2040, samtidigt ser vi en motsvarande
6kning av antalet personer 6ver 80 ar. For bostadsplaneringen innebar detta tva utmaningar: Dels
behover ett tillrickligt antal bostdder planeras som tillgodoser de behov som en dldrande befolkning
innebir. Samtidigt behéver man fundera pa hur man med hjilp av bostadspolitik kunde tilltala fler unga
och barnfamiljer, sa att bortfallet av unga inte blir sa stort som prognosen visar.

4.1.1Unga

Enligt prognosen kommer andelen unga i Korsholm att minska mirkbart fram till 2040. Men redan nu
ar unga vuxna underrepresenterade som invanare i Korsholm. Nedanstiende graf visar tydligt hur
antalet ungdomar mer dn halveras nir de kommer till sena tonaren.
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Korsholms befolkning enligt alder 31.12.2021
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Aven i befolkningsprognosen (Figur 6) blir det tydligt att en grupp 4r underrepresenterad som
kommuninvanare i Korsholm: personer mellan 20 och 29 ar. En stor orsak till detta dr att studier drar
unga frain kommunen. Unga som tillfragats tror att de kommer att flytta hemifran efter att de avslutat
en andra stadiets utbildning eller efter avklarad militirtjanstgoring. Majoriteten ser sig sjalva flytta in 1 en
liten hoghusldgenhet med ldg hyra pa framtida studieort. Priset dr viktigare dn skicket pa ligenheten.

Ungdomarna resonerar: att bo kvar i Korsholm om man inleder hogskolestudier i Vasa kunde vara ett
alternativ ifall det 1 Korsholm fanns motsvarande ligenheter till ett billigare pris an 1 Vasa. Annars anses
nog det naturliga alternativet vara att bo pa studieorten. Det verkar som att intresset for att bo i
Smedsby under studietiden ér lagt bland ungdomarna, da bor de hellre 1 Vasa. Om de ska bo kvar 1
Korsholm ir det landsbygden som lockar, men da blir 1 stillet strickan mellan hemmet och campus
onodigt lang.

For att utreda vad hégskolestuderande varderar nir de viljer boendeort efter avslutade studier har en
handfull studeranden sjilva tillfragats. Dessa anser sjalva att det ér troligt eller mycket troligt att de efter
avslutade studier pa annan ort séker sig tillbaka till Osterbotten och svarandena ir positivt eller vildigt
positivt instillda till att bositta sig i Korsholm. Nirhet till familj, vinner och arbete ar viktiga faktorer
nir beslut om bosittningsort fattas. Av de olika bostadsprofilerna i Korsholm (urban, semi-urban och
naturndra) ar den semi-urbana miljon mest intressant.

Aven yngre anger nirheten till jobb som en viktig faktor nir de i framtiden ska vilja boningsort — finns
jobben nira kan de tinka sig att bositta sig i Korsholm. Férdelarna med Korsholm ir enligt
ungdomarna att det dr en lugn och trygg plats, samt nérheten till naturen. Som vuxna vill de girna bo 1
egnahemshus ”lite lingre ut pa landet”, eller med nirhet till havet. Nagon kan dven tinka sig bo i
parhus eller radhus. Over lag virdesitts kinslan av lantlighet framom nybyggen och bostadsomriden.

I undersékningen “Byteskartprocessliggning — styrkan i invanarnas lojalitet till kommunen” som
gjordes 2021 med minniskor som flyttat frin kommunen efterfragas bittre forbindelser mellan
Korsholm och Vasa. 1 juli 2022 inledde Korsholms kommun och Vasa stads nya regionala
kollektivtrafik Lifti sin verksamhet. I samband med detta ut6kades turerna per dag for linje 6 som
trafikerar Smedsby—Stenhaga—Vasa centrum—Vasklot och dven turer pa 16rdagar och séndagar har satts
in.

En annan nyhet ar ibruktagandet av Waltti-kortet som kan anvindas 6ver kommungrinsen, samt att
kontaktlos betalning nu dr moijligt. Allt detta f6r att underlitta anvindningen av kollektivtrafik. For att
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ytterligare uppmuntra till minskad privatbilism kunde med férdel mer marknadsforing f6r
kollektivtrafiken 6kas. Samtidigt skulle dylik marknadsféring fungera som en paminnelse om
mojligheten att bositta sig 1 Korsholm dven for den som saknar tillgang till bil. Tillfragade ungdomar
ser girna att det finns gott om alternativ nar det kommer till firdmedel — man ska kunna cykla, anvand
sig av kollektivtrafik eller ta egen bil. Av 11 tillfrigade ungdomar anser 6 att god tillgang till
kollektivtrafik dr viktigare dn god tillgang till parkeringsplatser.

4.1.2 Barnfamiljer

Sett till prognosen kommer antalet barn i kommunen kraftigt minska. Detta ir en olycklig utveckling
men inget som ér unikt f6r Korsholm — trenden med minskad nativitet ses dven pa nationell niva.
Korsholm ér en bra kommun f6r barnfamiljer att bositta sig i; 1t oss fortsitta att vara det och stindigt
striva efter att bli en sa barnvinlig kommun som bara dr mojligt.

Varfor antalet barn 1 kommunen tycks minska kan dven delvis forklaras av en minskning i antalet
kvinnor i dldrarna 18 till 38. Andelen kvinnor 1 denna aldersgrupp nadde en topp ar 2014 men har
sedan dess minskat och kommer enligt prognosen att fortsatta minska. Utvecklingen 2000—2021 och
prognos 2022—-2040 presenteras i grafen nedan.

Kvinnorialdern 18-38 i Korsholm 2000-2021, prognos 2022-2040
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Som framgir av Figur 5 bor allt fler minniskor i Korsholm i en- och tvapersonershushall. Det finns
manga olika familjekonstellationer i dagens sambhille och alla dessa behover beaktas nir bostidder
planeras. Att det finns ligenheter att tillga underlattar till exempel f6r den som efter en separation
limnar det gemensamma boendet. Genom att satsa pa boende f6r familjer av alla dess slag kan fler ges
mojligheten att bositta sig i kommunen.

Dagens unga ir framtidens barnfamiljer, och de kan absolut tinka sig att bositta sig i Korsholm nir det
blir dags f6r familjeliv. De ser Korsholm som en bra kommun f6r barnfamiljer. Det de da 6nskar av
kommunen ar att skolorna ska fa finnas kvar sa nira hemmet som méjligt, samt att kommunen ska
satsa pa barnen genom att ha lekplatser och sikra gang- och cykelvigar.
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For kommunens del dr det viktigt att man har ”6rat mot gatan” ndr det kommer till att utreda hurudana
boendemdjligheter som efterfragas. For att Korsholm édven i framtiden ska vara en tilltalande kommun
for barnfamiljer att bositta sig 1 kunde man satsa pa att mera strukturerat hora denna grupp av
invanare. Detta betraktas med férdel som en del av kommunens vilfardspolitik.

4.1.3Aldre

Prognosen visar att antalet dldre i kommunen kommer att 6ka kraftigt. Fér bostadspolitiken innebar
detta bland annat att behovet av tillgingliga bostider 6kar, da dessa behdvs bland annat for att géra det
mojligt £6r dldre att bo kvar hemma. I samtal med kommuninvanare framkommer att det ses som
efterstravansvirt att fa bo sjilvstindigt sa linge som maijligt. Att 6ka den ildre befolkningens
mojligheter att bo kvar hemma ér ocksa ett mal pa nationell niva, och detta kan uppnds genom att
exempelvis bedoma bostidernas och omgivningarnas sikerhet i god tid for att pa si vis forbattra aldre
personers mojligheter att bo hemma och minska riskerna for olyckor.

Nir befolkningen dldras ir det viktigt att garantera ett tillrdckligt antal tillgingliga bostidder. Detta kan
forverkligas bade genom nyproduktion och genom reparationsbyggande; utover tillgingligt nybyggande
kan tillganglighet stodjas genom att frimja tillganglighetsreparationer av bostader. Ett exempel pa
tillgdnglighetsreparation dr installering av hissar. For dylika tillginglighetsreparationer finns ofta
statsstod att tillga.

En trend 1 kommunen ir att dldre manniskor girna siljer sina hus och flyttar till ligenheter i Smedsby
for att ha nira till service. Den service som efterfragas av kommuninvanare dr affir, restaurang,
bibliotek, apotek, bank eller bankautomat samt hilsovard. Girna dven massage, fotvard och
frisérstjanster. Att bo centralt innebdr samtidigt att man inte behover vara beroende av bil. Enligt
utkastet till nationellt aldersprogram fram till 2030 For ett alderskunnigt Finland, principbeslut paverkas
dldres funktionsférmaga av tillgangen till bland annat aldrevinliga bostider och bostadsomraden,
nérservice och tjanster, samt kultur- och hobbymojligheter.

Ett dldrevinligt bostadsomrade dr ett omrade dir dven personer med nedsatt funktionsférmaga kan
rora sig och vara delaktiga. Aldrevinlighet innebir tillgéinglighet och trygghet — ett boende som stoder
funktionsférmagan och dir nédvindig service ar littillganglig. Bostadsomradet ska ocksé stédja
delaktighet och gemenskap.

Nir allt fler dldre bor ensamma Gkar dven ensamheten. Det finns olika 16sningar for att frimja
gemenskap och delaktighet, dir bland annat boende i gemenskaper av flera generationer stéder
delaktigheten och 6kar trygghetskinslan. Gemenskapskinslan kan ocksa frimjas med hjilp av
motesplatser 1 bostadsomradet. Det dr med andra ord inte 6nskvirt att det sker en segregation dir
kommuninvanare 1 olika dldersgrupper bositter sig pad olika stillen i kommunen; dd gar gemenskapen
6ver generationsgrinserna forlorad.

I Korsholms plan for att stédja den dldre befolkningen 2015-2030 framkommer att 45 nya platser inom
effektiverat serviceboende kommer att behdvas under en tidsperiod mellan 2020 och 2030. Vidare
framkommer ett behov av utvecklande av servicekvarter med olika boendealternativ och tillgang till
service i Smedsby, Kvevlax, Replot och Solf. I samtal med kommuninvénare lyfts att serviceboenden
girna far placeras centralt sa att man kinner sig som en integrerad del av resten av samhallet.

Kommunerna ska tillsammans med vilfirdsomridena stédja boendefoérhallandena f6r den aldre
befolkningen. Goda boendeforhallanden stoder 1 sin tur en god dlderdom och minskar ocksa behovet
av dldreomsorg. Kommunerna ansvarar dven i fortsittningen for samhaillsplaneringen och
planliggningen samt frimjandet av hilsan och valfirden bland olika befolkningsgrupper, inklusive olika
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uppgifter 1 anslutning till boende, men i samband social- och hilsovardsreformen 6verférs ansvaret for
organiseringen av boendetjinsterna inom socialvirden pa vilfirdsomradena.

4.2 Personer med funktionsnedsattning

Tillgidnglighet dr en minsklig rittighet och en forutsittning for att personer med funktionsnedsittning
kan leva oberoende och delta fullt ut p4 alla livets omraden. FN:s konvention om rittigheter f6r
personer med funktionsnedsittning framhéver planering som limpar sig for alla (Design for All eller
Universal design), vilket innebir att tillganglighet beaktas i planeringen av lokaler och milj6er. Detta for
att alla manniskor ska kunna utnyttja dem i sa omfattande utstrickning som mojligt utan anpassning
eller specialplanering — en tillganglig bygenad ar trygg for alla. Tillgdnglighet frimjar en smidig vardag
for alla, men sarskilt viktig 4r tillgangligheten for personer vars rorelse- eller funktionsférmaga ar
tillfalligt eller permanent nedsatt.

Det ska vara litt att flytta till Korsholm och inom Korsholm. Befolkningen dr mera rotlig dn tidigare
och detta innebér samtidigt att behovet av hyresbostidder okar. For att tillgodose detta behov behovs
lediga och tillgangliga bostider; det finns manga specialgrupper i behov av hyresbostider. For att
undvika segregering och att sitta en stimpel pa enskilda grupper behdver hyresbostider f6r en bredare
massa planeras och byggas med en hyresnivd som dr under FPA-maxhyra. Dessa hyresbostider bor
planeras 1 ndra anslutning till befintlig service.

Utover detta har planer dven funnits pa byggande av ett effektiverat serviceboende f6r personer med
intellektuell funktionsnedsittning med sérskilt krivande behov i anslutning till HVC i Smedsby. Hir
krivs ett aktivt samarbete med Osterbottens vilfirdsomride for att dessa planer ska kunna forverkligas
pa basta satt.

I samtal med kommuninvanare framkommer att det dr av stor vikt att det finns bra boendemdéjligheter
for personer med funktionsnedsittning, sa att man kan limna sitt barndomshem och 4nda kinna sig
trygg med att man far den service man behover — ett bra boende ger férutsittningar for att forverkliga
sig sjilv. Det dr viktigt att boende for personer med funktionsnedsittning inte ger intryck av att vara en
vardenhet, utan ir ett hem.
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4.3 Manniskor i integration

Korsholms kommun har sedan hésten 2014 ett beslut 1 kraft gillande kontinuerlig mottagning av
kvotflyktingar. Kommunen erbjuder 80-100 kommunplatser till nya invanare som kommer till landet
som kvotflyktingar. I genomsnitt har kommunen tagit emot ca 20 personer per ar.

Ett kontinuerligt mottagande av kvotflyktingar och/eller asylsbkanden som beviljats flyktingstatus
forutsitter en kontinuerlig tillgang till lediga bostader. Enligt 6verenskommelse med NTM-centralen
kan kommunen reservera bostider for flyktingmottagning hégst tre manader innan flyktingarna
anlinder till kommunen. Detta forutsitter dock att det finns lediga bostdder att reservera.

De allra flesta kvotflyktingarna bor idag 1 Smedsby. De behover under den forsta tiden av sin
integrationsprocess finnas nira integrationsenheten, service samt transportmdijligheter. Familjerna som
kommer till kommunen ir ofta stora, med manga barn, vilket innebir att det f6r flyktingmottagningens
verksamhet behover finnas dven storre hyresbostider att tillga. Aven familjens eventuella specialbehov
(sjukdomar, handikapp) maste tas i beaktande vid valet av bostad. Bostadens lige och bostadsomridet
har ocksa betydelse f6r invandrarens upplevelse av trygghet och otrygghet.

Utvecklingen av servicesystemet gillande boende for sadana som kommer till Finland som flyktingar ér
en viktig del av integrationsarbetet. Under integrationstiden ges mycket stod och handledning for att
6ka kunskapen i friga om boende. Boendet gar igenom alla nivaer av socialt liv: individuellt, kollektivt
och samhilleligt. Hemmet ska vara en trygg plats, en plats dir vardagslivet f6r den som kommit som
flykting till Finland foérankras. Under den forsta integrationstiden ar kvotflyktingar ofta beroende av
ekonomiska stod for att kunna finansiera sitt boende. Darfor ar det viktigt att hyreskostnaderna
motsvarar de skiliga boendekostnader som FPA har godkint.
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5 Kommunens klimat- och energistrategi

Byggandet och byggnaderna star for 6ver en tredjedel av vixthusgasutslippen. Finlands mal 4r att vara
koldioxidneutralt senast ar 2035 — f6r att vi ska uppna klimatmalen maste utslippen fran byggnads- och
boendesektorn minskas. Kommunen har méijlighet att paverka klimatutslippen genom langsiktig
planering. Eftersom kommunen dr en mycket vidstrickt kommun dr det sviart att fa till stand strukturer
for pendlingen, kollektivtrafik och titt byggande. Det betyder att arbetsresorna ar langa och
arbetspendlingen sker med bil. Samtidigt har coronapandemin lirt oss att distansarbete dr en méjlighet
tor manga. Genom att planera bostider som tillater distansarbete och se till att kvaliteten pa digitala
forbindelser ar tillrickligt hog kan vi minska de utslipp som arbetspendling ger upphov till.

I Korsholms klimat- och energistrategi 2021-2030 har uppgjorts riktlinjer f6r hur markanvindning och
byggande kan planeras for att styra klimatutslippen i ritt riktning. Det handlar bland annat om
klimatsmart upphandling av byggnadsprojekt dir miljobelastning, miljeffekter och hallbar utveckling
ar faktorer som ska paverka valet av leverantor, vara eller material. Hir nimns aven hur klimatsmarta
val 1 friga om uppvirmning, material och teknik kan anvindas som ett steg pa vigen for att uppna
klimatmalen. I samtal med kommuninvanare efterfrigas mer miljévinligt byggande; moderna trihus,
solpaneler och klimatsmart uppvarmning,.

Eftersom utslipp paverkas av hur boende, arbetsplatser, tjinster och service ir placerade i férhallande
till varandra borde ny bebyggelse i man av mojlighet lokaliseras i nirheten av redan befintlig bebyggelse.
Da finns det moijligheter till t.ex. gemensamma viarmesystem. Genom planliggning kan man skapa
forutsittningar for effektivt utnyttjande av infrastrukturen och for att ge férutsittningar for
gemensamma energisystem. Parallellt med detta arbetar Korsholms kommun aktivt f6r en landsbygd
som en féregangare for ett hallbart leverne, dir 16sningarna inte kan kopieras fran stiderna.

Som en del av klimat- och energistrategin nimns dessutom planeringen av fler parker, grismattor och
Oppna filt som en strategi for att paverka klimatutslippen, ndgot som i enlighet med statsradets
utvecklingsprogram dven bidrar till socialt hallbara bostadsomriden. Aven detta efterfriagas av
kommuninvanare, som girna ser att kommunen 1 samband med bostadsplanering planerar in grona
rum. Ungdomarna dr av samma asikt: bevara gronomraden.

Trenden med en elektrifiering av samhillet fortsitter. Framéver dr det viktigt att kunna ladda elbilar
hemma pa garden, samt att smidigt kunna installera exempelvis solpaneler. I fragor som beror dylika
arenden har kommunen en roll som férmedlare av information och kommunen kan péaverka invanarnas
utslipp med hjilp av exempelvis radgivning.
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6 Avslutande diskussion

Korsholm ir en kontrasternas kommun, vilket dr att betrakta som en styrka nar det giller
bostadspolitik. Tack vare detta kan vi inom var kommuns grinser erbjuda varierande
boendemdjligheter — vi har nagot for alla. Samtidigt f6ljer med detta dven utmaningar; skillnaderna i
bostadspriser inom kommunen kan gora det svart att flytta till ett dyrare bostadsomrade. I mer
glesbebyggda omriden dir bostadernas virde ir ligre behover andra virden vara 1 fokus. Kommunen
kan aktivt jobba for att stirka livskraften i omraden med en minskande befolkning genom att planera
en hogklassig miljo pa dessa stillen.

En annan utmaning, gemensam med resten av landet, ar aldersstrukturen — vi blir allt dldre. Att
befolkningen nar en hogre snittalder dr en positiv utveckling och vi ska gbra vart bista for att ge alla en
fin alderdom i var kommun. For att forverkliga detta behovs tillrickligt med boende f6r den dldre
befolkningen pa platser med nirhet till service. Tillgingligheten till service dr en avgorande faktor nar
aldre bor kvar hemma.

En dldrande befolkning stiller krav pa ett tillrickligt antal tillgdngliga bostidder. Férutom tillgangligt
nybyggande kan tillginglighet stodjas genom att framja tillginglighetsreparationer av bostider. Det
finns dven stod att sOka for installeringar av hissar. Utover detta ska kommunen efterstriva
tillednglighet 1 all kommunal planering; alla manniskor ska i sa omfattande utstrickning som méjligt
kunna utnyttja vara lokaler utan specialanpassning.

Aldersprognosen visar férutom pa ett 6kat antal dldre pa ett minskat antal barn och unga. For att
motverka att prognosen forverkligas behéver kommunen aktivt arbeta for att skapa ett sidant
samhillsklimat och sadana boendemdiligheter som tilltalar unga och barnfamiljer. Ett sitt dr att
garantera dagvard och utbildning av hog kvalitet. Samtidigt 4r det viktigt att ta i beaktande den roll som
placeringen av daghem och skolor spelar for att styra flyttstrommarna.

For ménniskor i integration dr det viktigt att bostidderna ér sidana att de stéder integrationsprocessen.
Av denna anledning har bostiderna koncentrerats till Smedsby dir den nédvandiga servicen finns nira
tillginglig. Foérutom placering ar bostiadernas storlek viktig att ta 1 beaktande — manga av familjerna ar
stora vilket stiller krav pd att dven storre hyresbostider finns tillgingliga.

I och med inrittandet av vilfirdsomradet behover vi fundera pa hur vi pa basta sitt kan garantera
boende och service for personer med funktionsnedsittning. Ansvarsférdelningen mellan kommun och
viltfirdsomrade behover tydliggoras; det dr inget alternativ att denna samhallsgrupp far ett férsimrat
utgingslige i samband med reformen. Tvirtom behéver kommunen ta en aktiv roll i att arbeta for allas
lika ritt till ett boende som uppfyller ens behov.

Ytterligare en f6ljd av social- och halsovardsreformen ir att ansvaret for organiseringen av
boendetjansterna inom socialvarden 6verfors pa vilfirdsomradena, medan kommunerna dven i
fortsittningen ansvarar for samhallsplaneringen och planliggningen samt frimjandet av hilsan och
vilfirden bland olika befolkningsgrupper, inklusive olika uppgifter 1 anslutning till boende.

Byggandet och byggnaderna star f6r 6ver en tredjedel av vixthusgasutslippen. I och med Finlands mal
om att vara koldioxidneutralt senast ar 2035 kan man rikna med att fragor som ror energikrav och
klimat framéver kommer att paverka boendet och byggandet i stor utstrickning. For att svara pa denna
utveckling samt andra utmaningar och méjligheter som diskuterats i det bostadspolitiska programmet
presenteras som avslutningsvis nagra konkreta atgardsforslag.
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7 Slutsatser: Atgardsforslag

v

Kommunen behéver jobba milmedvetet och skriddarsy bostadspolitiska dtgirder. De
malgrupper som behéver tas extra hidnsyn till 4r unga, dldre och personer 1 behov av sirskilt
boende. For att méta de behov som finns i kommunen behévs férutom ett metodiskt och
lingsiktigt arbete dven dialog med kommuninvanarna och 6ppenhet infér nya idéer.
Kommunen reserverar vid behov tomter f6r hyresbostider for olika malgrupper i
kommande planer.

Ensamhet ir ett nationellt problem som behéver tas pa allvar dd det paverkar individens
livskvalitet. Kommunens ambition kan vara att inom ramen for sin bostadspolitik
undersoka sitt pa vilka ensamheten kan stivjas, exempelvis 1 samarbete med tredje sektorn.
Det kan dven bli intressant att granska I9sningar kring generationséverskridande
boendeformer.

Korsholms bostidder bor utarbeta en plan f6r att kontinuerligt utéka sitt hyresbestind; en
god boérjan dr att forverkliga planerade bostider. Kommunen bor pdbétja byggandet av ett
héghus £6r hyresboende i Smedsby senast 2023 och ytterligare ett 2028.

Som ett komplement till nybyggen kan Korsholms bostider stegvis Gverta
pensiondrshemmen som finns runt om i kommunen och ombygga dessa till vanliga
hyresbostider for att Ska kommunens hyresbestind. Aven kép av andra idldre bostider kan
gOras for att halla hyresnivan skilig f6r mindre bemedlade.

Korsholms bostider dger i nuldget 300 bostider. Sett till antalet invanare dr detta
jamforelsevis fa kommunala hyresbostider. For att tillgodose behoven av bostider i
kommunen, nu och i framtiden, kan en malsittning om 350 kommunala hyresbostider 2030
sattas.

Korsholms vattentjanstverk har med de ikraftvarande beridkningsgrunderna jaimforelsevis
héga anslutningsavgifter £6r vatten och avlopp till flerbostadshus. Kommunen kan dérfor
gynna skapandet av hyresbostider till rimligt pris genom att se &ver berikningsgrunderna
tor vattentjinstverkets anslutningsavgifter.

Korsholms kommun kan visa att man tror pid kommunens framtid genom att satsa pa
boende, viga tinka annorlunda och vicka uppmirksamhet. Detta kan gdras genom att
arrangera en alternativ bostadsmissa i kommunen med mera experimentella hus 4n sidana
som visas pa vanliga bostadsmissor. Husen kunde vara mer anpassade f6r landsbygdsmiljo
och for vara ckonomiska férhallanden. Samtidigt som detta kan ge kommunen positiv
publicitet och 6ka intresset f6r bosittning i kommunen finns ocksa niringspolitiskt
intressanta aspekter att ta i beaktande. Genom att involvera lokala foretagare stirks
samarbetet mellan kommun och naringslivet.

Kommunen antar en malsittning om att kartligga de obebodda husen och uppmanar till
forsiljning av dessa.

For att underldtta de atgirder som krivs for att sinka koldioxidutslippen i enlighet med
nationella bestimmelser beh6évs ett malmedvetet agerande frain kommunens sida. Ofta finns
det olika stdd att s6ka f6r den som vill gora férindringar som resulterar i ett mer
klimatsmart boende, men informationen kan vara svirtillginglig och for en privatperson
kan ans6kningsprocessen kinnas komplicerad. For detta indamal kunde en
radgivningstjanst vara anvindbar. Samtidigt kan kommunen ta pa sig rollen som férmedlare
av information nir det giller exempelvis vad man bor ta i beaktande vid installering av
laddningsméjligheter £6r elbilar och installering av solpaneler.

Reparation av bostadsbestindet dr en viktig pusselbit i att anpassa bostadsbestandet till
dldres behov och statens renoveringsunderstdd for férbattrandet av bostadsbestandet bor
utnyttjas. Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet ARA ger
reparationsunderstdd for reparationer av bostider och bostadshus, inklusive montering av
hissar. Kommunernas renoveringsradgivning har minskat under de senaste decennierna och

22



Program

en satsning pd en kommunal radgivningstjinst 4ven inom detta omrade bor dérfor
overvagas.

v Kommunen méjligedr via planliggning for olika typer av boende, till exempel
gemenskapsboende

v" Korsholms bostider férhaller sig positivt till att underséka huruvida det finns en efterfargan
pé bostadsritter I kommunen

Utredningen identifierar att det finns ett behov av att se over resurserna f6r klimat- och
reparationsradgivning. I forlingningen kan dven Korsholms bostider vara i behov av ytterligare en
personalresurs ifall en betydande 6kning av kommunens bostadsbestand gors.

~

kR 774

Framtids- och utvecklingssektionen tillsammans med utvecklingsteamet Gldggs att folja upp
forverkligandet av detta program. Gemensamt kan dessa fungera som ett organ for bostadspolitik i
kommunen. Dessa har ocksd | uppdrag att uppdatera Gtgdrdsprogrammet. En utvdrdering av Gtgdrderna i
det bostadspolitiska programmet gérs férslagsvis vartannat dr, ndsta gdng 2025.
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BILAGOR

Planlaggningsmassiga forutsattningar for en befolkningstillvaxt

Strategiska generalplanen och dess malsittningar f6r befolkningstillvixten

Strategiska generalplanen dr kommunens vision om hur markanvindningen ska utvecklas fram till ar
2040 och strategin for att genomféra den. Malet dr att skapa en samhallsstruktur som stoder hallbar
utveckling, beaktar kommunens sidrdrag och utnyttjar den nuvarande markanvindningen, vilket
mojliggor en kontrollerad befolkningstillvixt i kommunen. Avsikten dr att de omradesreservationer
som angetts i planen i huvudsak ska forverkligas genom noggrannare planering. Strategiska
generalplanen tar i beaktande Korsholm som en del av helhetsstrukturen i Vasa stadsregion.

Den strategiska generalplanen stoder sig pa fem starka serviceomraden: Smedsby (inklusive Béle-
Karper6-Singsby), Kvevlax, Replot, Solf och Helsingby. Planen styr byggandet till strategiskt viktiga
titorts- och byaomraden for att mojligeéra ett utnyttjande av de nuvarande nitverken och den
nuvarande servicen for teknisk forsérjning.

Utgangspunkten for dimensioneringen i den strategiska generalplanen ir att antalet invanare i
kommunen 6kar med ca 10 000 personer fram till ar 2040. En teoretisk kalkyl har uppgjorts for att fa
en uppfattning om hur hushallen och bostidernas medelstorlek kommer att se ut ar 2040 samt hur
fordelningen av nya potentiella invanare kommer att ske. Dirtill har gjorts prognoser for
befolkningstitheten inom de olika omradesreservationerna, for att man ska fa en uppfattning om
behovet av ramark.

Ar 2040 forvintas bostidernas stotlek vara 45 m?/ person, och i medeltal kommer det att bo 2,3
personer/ hushill. Frin de dimensioneringsberidkningar man har gjort har man kommit fram till att
cirka 9000 av de nya invanarna kommer att flytta till de starka serviceomradena (C och A). Detta
innebir att totalt 84 procent av kommunens invanare kommer att bo inom dessa omraden. Till
byaomradena (AT) kommer totalt cirka 1000 nya invanare att flytta.

Tabell 1. Utdrag fran strategiska generalplanen med befolkningsprognoser fér olika
omradesreserveringar.

C 4 500 31,0 1200 5700 39 20 % 144 ha
A 10 700 9,7 7 800 18 500 9,2 64 % 2011 ha
AT 3700 14 1000 4700 1.7 16 % 2 806 ha

En stor del avde omraden som ar angivna som A-omraden i den strategiska generalplanen &r i privat ago.
Deras forverkligande utgor en osdkerhetsfaktor, varpa det i den strategiska generalplanen har anvisats
dubbelt storre A-omraden @n det som dimensioneringsberakningen pa 9 000 nya invanare grundar sig pa.
Genom delgeneralplanering i byarna kan man noggrannare definiera befolkningstillvaxten i de fem
starka servicecomradena och skapa forutsattningar for olika typer av boendeformer.

Smedsby delgeneralplan 2030 godkdind i kommunfullmiktige 1.9.2016 § 60
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I den strategiska generalplanen har man gjort omradesreservationer vilka ska mojliggbra en
befolkningstillvixt om 5000 nya invéanare till Smedsby-omradet inklusive Bole-Karpero-Singsby.
Fordelningen utgar fran 1200 nya invédnare till Smedsby centrumomride och 3800 ny invanare till
ovriga delar av Smedsby inklusive Bole-Karpero-Singsby.

I Smedsby delgeneralplan dr malsittningen f6r befolkningsékningen 1 500 personer. Med de i
delgeneralplanen anvisade omradesreserveringarna bereds teoretiskt mojlighet f6r ca 2 500 nya
invanare. Beroende pa vilken exploateringsgrad som féljer i kommande detaljplaner kan invanarantalet
variera fran vad som anvisats i delgeneralplanen. Den slutliga befolkningsmingden kommer att bero pa
hur mycket mark kommunen far tillgang till, vilket i detta skede dr en osdkerhetsfaktor eftersom storsta
delen av exempelvis nya bostadsomraden ér i privat 4go. Med beaktande av detta beh6vs en teoretisk
overdimensionering av denna storlek for att kunna trygga malsittningen om 1500 nya invanare. I tabell
2 kan avlisas att en befolkningstillvixt pa 5000 personer i Smedsby-omradet inklusive Béle-Karpero-
Singsby enligt den strategiska delgeneralplanen uppfylls i och med omradesreservationerna i de
respektive delgeneralplanerna.

Tabell 2. Milsittningar for befolkningstillvixt i kommunen

Befolkningstillvaxt i Korsholm fram till 2040
Strategiska generalplanens malsattningar - delgeneralplanernas malsattningar

Strategiska generalplanen Delgeneralplaner
Antal invanare fram till 2040 Antal invanare enligt malar
Smedsby Smedsby delgeneralplan (2030) 1500
Bole Béle delgeneralplan (2030) 2190
3 Karper&-Singsby delgeneralplan
Karpero (2040) 1700
Singsby 5000 5390'
Kvevlax 800 Kvevlax delgeneralplan (2040) 800
Solf 800 Solf delgeneralplan (2030) 500
Replot 800 Replot delgeneralplan (2040) 500
Tolby-Vikby 800 Tolby-vikby delgeneralplan (2030) 230
Helsingby 800 Helsingby-Toby delgeneralplan
Kommunens 6vriga delar 1000 Kommunens évriga delar 1000
Totalt 10000 8420

Bole delgeneralplan godkind av fullmiktige 27.4.2006 § 32

Bole delgeneralplan dr utarbetad innan den strategiska generalplanen for kommunen utarbetades.
Delgeneralplanen uppgjordes i samarbete med Vasa stad med syftet att man uppna bittre
helhetslosningar och synergieffekter pa sidorna av kommungrinsen. Enligt dimensioneringen pa
Korsholms sida bereder delgeneralplanen maijlighet f6r 2190 nya invanare férdelat pa 280 tomter f6r
egnahemshus, 350 radhusbostider samt 180 flervaningshusbostider. I berdkningen har hushallens
medelstorlek uppskattats till 2,7 personer per hushall.

Forverkligandet av delgeneralplanen har paborjats etappvis genom de nya bostadsomridena i
anknytning till Hemskogsvigen i Bole. I delgeneralplanen ir inga osikerhetsfaktorer beaktade gillande
delgeneralplanens forverkligande, men for omradena Smedsby-Bole-Karpero-Singsby som helhet sa
uppfylls den strategiska delgeneralplanens befolkningsmal.
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Karpero6-Singsby delgeneralplan godkdnd i kommmnfullmitktige 19.9.2019 § 69

Delgeneralplanens malsittning ar en befolkningstillvaxt pa 1500—1700 nya invanare. Planen mojliggor
enligt dimensioneringssystemet cirka 460 nya byggplatser inom delgeneralplaneomradet, vilket
motsvarar ungefir 1500 nya invanare. I praktiken kommer hégst 75 procent av de potentiella
byggplatserna att férverkligas, varvid det nya invanarantalet blir drygt 1000 personer. Inom de centrala
omradena 4r det 4 andra sidan maoijligt att, ifall omradena detaljplaneras, placera betydligt titare
bebyggelse in vad dimensioneringssystemet mojliggor. For att uppna befolkningsmalet kunde 200-250
bostider forverkligas pa detaljplanerade omraden. Delgeneralplanen kan dirigenom anses motsvara det
uppstillda malet pa 1500-1700 nya invanare och f6r den storre helheten Smedsby-Béle-Karpero-
Singsby uppfylls ocksa den strategiska delgeneralplanens befolkningsmal.

Kvevlax delgeneralplan godkind av kommunfullmitktige 11.2.2021 § 9
I den strategiska generalplanen dr malsittningen att befolkningstillvixten i Kvevlax ska uppga till 800
nya invanare fram till ar 2040. Detta har ocksa satts som mal i utarbetandet av delgeneralplanen.

I delgeneralplanen har cirka 94 ha bostadsomraden (A) reserverats f6r smahusbyggande som skall
detaljplaneras. Da man beaktar en genomsnittlig viningsyta om 50 m?/ invanare samt en
omradeseffektivitet pa 0,05 e skulle detta betyda boende for 940 invanare ifall alla omraden bebyggs.
Ifall 50 procent av omraden skulle detaljplaneras och byggas fram till ar 2040 skulle mangden nya
invanare pa dessa A-omraden vara cirka 470 personer. Pa planomradet har det anvisats sammanlagt
cirka 100 (AT och AT-1) byggritter i enlighet med MBL 44 §. Dessutom har ett omrade ocksa anvisats
som omrade for byabosittning som skall detaljplaneras (AT-2).

Berikningsmassigt kan det placeras cirka 15 nya egnahemshus pa detta omrade. AT-omraden ér i privat
dgo och kommunen kan inte paverka nir dessa byggritter férverkligas. Ifall 30% av AT-byggritterna
skulle forverkligas fram till ar 2040 skulle antalet nya invanare vara cirka 95 personer. Nya invanare kan
ocksa bosatta sig pa delgeneralplanens C-omrade mellan Kvevlax kyrka och idrottsplan (areal cirka 11
ha). Ifall 50 procent av C-omrédets areal anvinds f6r bostadsbyggnation, tomteffektiviteten dr 0,30 och
man har en genomsnittlig vaningsyta om 50 m?/ invinare, skulle invanarantalet pa C-omraden vara
cirka 330 invanare. C- omradet bredvid riksvig 8 forutspas bli framst for affarsverksamhet.

Pa basen av detta kan konstateras att delgeneralplanens omradesreserveringar ar tillrdckliga med tanke
péa malet £f6r 800 nya invanare 1 Kvevlax fram till ar 2040, med osidkerhetsfaktorer beaktade.
Planlésningen ger 1 praktiken alternativ f6r kommunens markanskaffning sa att en del av
omradesreserveringarna forverkligas forst efter ar 2040.

Solf delgeneralplan godkdind av kommunfullmifktige 24.3.2011 § 17

I den strategiska generalplanen dr malsittningen att befolkningstillvixten i Solf ska uppga till 800 nya
invanare fram till ar 2040. I delgeneralplanen finns inte satt ndgot befolkningsmal. Antalet nya
byggritter som har anvisats enligt dimensioneringsprinciperna ar totalt 216. Med ett medeltal pa 2,3
personer per hushall utgor detta cirka 500 personer. Utover dessa finns i delgeneralplanen angivet
omraden som ska fOrtitas genom detaljplanering, men ingen uppskattning pa potentiellt antal nya
invanare pa dessa omraden har gjorts. Pa basen av detta dr det svart att avgéra om delgeneralplanens
omradesreserveringar ar tillrickliga enligt den strategiska generalplanens malsittningar pa 800 nya
invanare till omradet. Detta eftersom det varken finns berakningar eller osikerhetsfaktorer att tillga.

Tolby-Vikby delgeneralplan godkdnd av kommunfullmitktige 30.3.2015 § 20

Planen bereder sig for en 6kning av invanarantalet fran det nuvarande 570 till cirka 800 invédnare, det
vill sdga en total 6kning om cirka 230 personer. Pa basen av stomligenhetsutredningen genererar
delgeneralplanen 78 nya byggritter. Ovriga omradesteserveringar i planen har gjorts sé att det finns
tillrickligt med alternativ till forverkligandet av dem (omraden som ska férverkligas genom detaljplan).
Prelimindrt finns det 1 generalplanen mojlighet f6r 400-550 tomter, vilket med medeltalet invanare 2,3
personer per hushéll kan ge en potentiell befolkningsokning pa 920—1265 personer. Pa basen av detta
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kan konstateras att delgeneralplanens omradesreserveringar ar tillrdckliga med tanke pa malet f6r cirka
230 nya invanare enligt delgeneralplanens malsattningar. Samtidigt uppfylls den strategiska
generalplanens malsittningar om 800 nya invanare till omradet.

Replot delgeneralplan godkdind av kommunfullméktige 12.6.2023 § 64

Replot delgeneralplan dr under utarbetande. For delgeneralplanens utarbetande togs en ny
befolkningsmalsattning. Detta eftersom befolkningsmalsittningen pa 1000 nya invanare, som var satt 1
strategiska generalplanen f6r Replotomradet, ansdgs hég med tanke pa den negativa
befolkningsutvecklingen i byn under aren 2010-2020. Befolkningsmalsittningen i planen dr 500 nya
invanare fram till ar 2040. Enligt det planférslag som varit framlagt till paseende under mars och april
2022 moijliggor delgeneralplanen en befolkningsokning pa cirka 740 personer inom omradet. P4 basen
av detta kan konstateras att delgeneralplanens omradesreserveringar ér tillrickliga med tanke pa malet
om 500 nya invanare i Replot fram till ar 2040.

Helsingby-Toby delgeneralplan arbetet pagir

I den strategiska generalplanen dr malsittningen att befolkningstillvixten i Helsingby-Toby ska uppga
till 800 nya invanare fram till ar 2040. Enligt kommunens femariga planliggningsprogram foér 2022—
2026 ska delgeneralplanen f6r Helsingby-Toby paboérjas under 2022. I planeringens inledningsskede ska
malsittningar for befolkningstillvixten inom planomradet faststillas.

Utmaningar for att uppna satta mal f6r befolkningstillvixt

De planliggningsmissiga forutsittningarna for att na en befolkningsékning pa 10 000 personer fram till
ar 2040 i enlighet med den strategiska generalplanens malsittningar uppfylls inte genom
delgeneralplanernas omradesreservationer. En del av delgeneralplanerna har vildigt lagt satta
befolkningsmal, och i ndgra av delgeneralplanerna har man beaktat osikerhetsfaktorn som vildigt hog.
Nagra av planerna dr dessutom uppgjorda innan strategiska generalplanen, och f6r Helsingby-Toby
finns det annu ingen delgeneralplan.

I delgeneralplanerna reserveras omraden for nybyggnation och fortitning av befintliga strukturer.
Omridena 4dgs ofta av privatpersoner. Genom férhandlingar med markigare kan kommunen kopa
ramark for en mer detaljerad planering. Intresset for att silja mark dr varierande, varfor detta behéver
betraktas som en osikerhetsfaktor i delgeneralplanernas befolkningsmal och omradesreserveringar. I de
delgeneralplaner dar byggritter har anvisats pa plankartan upplevs ofta att markigarna girna sparar sina
byggritter till kommande generationer, alternativt inte har intresse av att silja eller bebygga sin mark.

En annan trend som konstaterats i den strategiska generalplanen ir att den minskade hushallsstorleken
”olesar ut” omradets totala invanarmangd. Slutligen kan konstateras att en aktiv detaljplanering 1 de fem
delomridescentrumen ger en kinnbart hogre invanarmingd dn nybyggnation utanfor
delomradescentrumen, och bidrar till att utbudet av tomter och bostider dr hogre inom
delomradescentrumen.
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