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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista (maankaytto- ja rakennuslaki 63. §). Kaavoituksen lahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Kaava-alue sijaitsee Koivulahdessa, Koskontien pohjoispuolella ja
rakennettujen asemakaava-alueiden valittomassa yhteydessa. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 25,6 hehtaaria.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja likimaarainen rajaus.

Aloite ja kaavoituspaatos
Marabackanin ~ asemakaavan  laatiminen on  mukana  kunnan
kaavoitusohjelmassa 2023-2027, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
21.11.2022 § 96. Kaavoitusohjelmassa alueen nimena on Ahlskogin alue,
lansipuoli. Asemakaavan laatiminen on mukana myos kaavoituskatsauksessa
2023, joka on hyvaksytty yhdyskuntarakentamisen valiokunnassa 1.2.2023
§ 12. Alue on osoitettu Koivulahden osayleiskaavassa.

Alueen yleiskuvaus
Alue, jolle asemakaava laaditaan, on talla hetkella suurimmaksi osaksi
metsamaata. Kaava-alueen etelaosassa on noin 270 m osuus Koskontiesta ja
koillisosassa on erillinen pientalo ja siihen kuuluva talousrakennus.
Koillisessa, idassa ja kaakossa alue rajautuu asemakaavoitettuihin alueisiin,
joilla on paaasiassa pientaloasutusta.
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Kuva 2. lmakuva alueesta 2023.

Omistussuhteet
Asemakaavaan sisaltyvat kokonaan tai osittain seuraavat kiinteistot:
499-436-1-216 STENSLUTTNINGEN (kunnan omistama)
499-436-10-216 HAGMAN (kunnan omistama)
499-436-10-211 DORIS (yksityisen omistama)
499-895-2-44 KVEVLAX KBY-KOSKO (maantie)

Tavoitteet
Asemakaavan laatimisen tavoitteena on jatkaa olemassa olevia asuinalueita
kaavoittamalla vetovoimainen ja luonnonldheinen asuinalue, jossa on
tontteja pientaloasutusta (omakotitaloja seka pari- ja rivitaloja) varten.
Tarvittaessa yksi tai useampi tontti voidaan kaavoittaa yleisia rakennuksia
varten. Asemakaavalla voidaan varmistaa tonttitarjonta Koivulahden
kunnanosakeskuksessa tulevina vuosina, kun kylaa kehitetaan hyvaksytyn
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osayleiskaavan mukaisesti. Riittavien virkistysalueiden ja yhteyksien
osoittaminen olemassa oleville asuinalueille ovat edellytys tavoitteelle luoda
alueelle viihtyisa kokonaisuus, jossa painopisteena on nykyisten ja tulevien
asukkaiden viihtyminen.

Kuva 3. Ilmakuva alueesta 202.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin 15.6.2020 ja tuli voimaan
11.9.2020 kaikilta osin, lukuun ottamatta niita, joista on valitettu Vaasan
hallinto-oikeuteen. Maakuntakaava tuli kokonaisuudessaan lainvoimaiseksi
8.1.2022.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on niin sanottu kokonaismaakuntakaava,
joka kattaa koko maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot.
Maakuntakaavan tavoitteena on, ettda Pohjanmaa on vuonna 2040
kilpailukykyinen alue, jossa vadestd voi hyvin ja elinymparistd on hyva.
Kaavassa tavoitteet konkretisoidaan alue- ja yhdyskuntarakenteen seka
alueidenkdyton periaatteiden ja muun muassa palveluiden, liikenteen,
kulttuuriympariston, virkistyksen ja energianhuollon aluevarausten
muodossa.

Maakuntakaavan mukaan asemakaava-alueella on seuraavat aluevaraukset:
taajamatoimintojen alue (A), Vaasa-Seindjoki kehittamisvyohyke, Vaasan
kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1) ja lentoliikenteen estevapaa vyohyke
(sv). Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu myods ohjeellinen pyorailyreitti.
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Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.
Strateginen yleiskaava
Mustasaaren kunnalla on oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava
(maankaytto- ja rakennuslain 45. §), jonka tarkoituksena on ohjata kunnan
yhdyskuntarakenteiden ja maankayton yleisia periaatteita, jotka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85. Strategisessa yleiskaavassa
asemakaava-alueelle on osoitettu asuinalue (A), muita alueita (M), alue, jolla
maankadyttd on muutoksessa, ja alue, jolla on alueen eheyttamis- tai
tiivistamistarve. Strategisessa yleiskaavassa alueelle on osoitettu myds uusi
kevyen liikenteen vayla ja ohjeellinen voimajohto, joka sivuaa aluetta.
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Kuva 5. Ote strategisesta yleiskaavasta.

Sivu 4
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Yleiskaava

Asemakaava-alue sisaltyy Koivulahden osayleiskaavan rajaukseen.
Koivulahden osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 11.2.2021 §9 ja
tuli voimaan 1.4.2021. Osayleiskaavassa asemakaava-alue on osoitettu
asuinalueeksi, joka on tarkoitus asemakaavoittaa (A) sekd maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu
myods uusi kevyen liikenteen vayla, viheryhteyden tarve, joka on otettava
huomioon asemakaavoituksessa, melualue ja yhteystie/kokoojakatu.

asket

Kuva 6. Ote Koivulahden osayleiskaavasta.

Asemakaava
Alueella ei ole ennestdaan asemakaavaa.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjana  kadytetdan kunnan pohjakarttaa (1:2 000).

Koordinaattijarjestelmana on ETRS-GK22 ja korkeusjarjestelma N2000.
Kaavoituspaallikko Jonas Aspholm on hyvaksynyt taydennetyn pohjakartan
XX XX XXXX.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Sivu 5
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Luontoinventointi
Alueella tehtiin luontoinventointi kesalla 2023. Luontoinventoinnin teki
Mattias Kanckos, Essnature.

Kulttuuriymparistoinventointi
Koivulahden  osayleiskaavan  yhteydessa  vuonna 2017  tehtiin
kulttuuriymparistoinventointi, johon kyseinen alue sisaltyy.

Liikenneselvitys
Koivulahden  osayleiskaavan  yhteydessa  vuonna 2017  tehtiin
tieverkkosuunnitelma, johon kyseinen asemakaava-alue sisaltyy.

Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi
vaikuttaa huomattavasti

e kunnan hallintoyksikot
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* sivistysvaliokunta
* hyvinvointivaliokunta
* nuorisovaltuusto
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto

e Muutviranomaiset
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo

e Muut
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
* DNAOyj

* TeliaFinland Oyj
* Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy.

Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa  noudatetaan  maankaytto- ja  rakennuslakia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan
tarvittaessa.

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelyn aloittamisesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63. § maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja
32a8.

Kunnan arvio on, etta maankaytto- ja rakennuslain 66. §:n 2. momentin ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei
ole tarpeen jarjestaa.

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetaan nahtavilla 14/30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Nahtavillaolon aikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta. Maankaytto- ja rakennuslain 62. § maankaytto-
ja rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta
suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaolon aikana
pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
Maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27-28.
§ ja 32a §. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa maankaytto- ja
rakennuslain 66. §:n 2. momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §&:n
mukaisesti.

Hyvaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Maankaytto- ja rakennuslain 52. §, 67. § ja 200. § Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93.-95. §.

Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla. Maankaytto- ja
rakennuslain 188. § ja 191. §.

Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Alustava aikataulu

Syksy 2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan
ja asetetaan nahtaville

Syksy 2024 Kaavaluonnos kasitellaan ja asetetaan nahtaville
Syksy 2025 Kaavaehdotus kasitellaan ja asetetaan nahtaville

Talvi 2026 Hyvaksymiskasittely kunnanvaltuustossa.
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Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettdava sen vaikutukset (maankaytto- ja
rakennuslaki 9.§, maankaytto- ja rakennusasetus 1.§). Tama tarkoittaa
kaytannossa, etta suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja
selostetaan. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset seuraaville osa-alueille:

ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi-ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen,

energiatalouteen seka likkenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

N E

Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevassa
luettelossa alleviivattuihin osa-alueisiin.

Kaavaprosessin aikana laadittavien kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan
perusteellisemmin sen mukaan, miten ratkaisut vaikuttavat alueen
maankayttoon.
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