KAAVAEHDOTUS

Kaavoitusosasto Luonnos 1.4.2021
Ehdotus 1.11.2023

Asemakaava hyvaksytty kunnanvaltuustossa XX.XX.XXXX § XX

KORSHOLMS KOMMUN
MUSTASAAREN KUNTA



KAAVAEHDOTUS

Mustasaaren kunta
Kaavoitusosasto
Keskustie 4
65610 MUSTASAARI

Kaavaselostuksen on laatinut
kaavoitusinsinoori Martina Backman
11/2023



Sisallys

1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT ..coccettucuctcrecscrecacsecessecesscsesscsessssessssesessssesssssssssssssssssssssssssssssssssasses 1
1.1 Asemakaavan Perustiedot Ja MIMI ....ciceieieriereninenereee ettt sbesbe s e e s et essessesbessessesseensenes
1.2 KAAVA-2LUEEN STTAINTI .euveeietieiieteteee ettt ettt et ettt et e s b sbeeae et et et e sbesbesbeebeeneeneens
1.3 KAAVAN LAIKOITUS ...eiveeieeiecieeiec et ete s te s e st e s et e et e et e e e e s e e s e e se e sesssesseesseessaesseessesssasssesssessesssessesnsesnsenns
1.4 SeloSTUKSEN SISAILYSIUETEEIO ...cuieeiiiiiiiieieeteeeee ettt sttt ettt st sae et et e s e stesbessessnesaenean
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoiSta ........ceoueruerereririrtete ettt ettt sbe e
1.6 Taustaselvitykset ja [hdemateriaali......cccoceeceecierieninieiiieeeeere ettt sbe b e eseenes
2. YHTEENVETO...cccituitucrereecrensecsessecsessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessossossossess 2
2.1 KaaVaproSESSIN VAINEEL.........cciieieceeceeie ettt et e s ee st e s e e te s aesae st e sseesseesseesseessesssesseesseessesssesnsesseenns
2.2 ASEIMAKAAVA ...ttt ettt ettt et ettt ettt et s bt e st e bt ea e s bt s eateb e b et e bt b et e bt b et e bt b et e b et e b e st b et eneebebeneesen
2.3 ASEMAKAAVAN TOLEULUS....eeetecieeieeeeeccetee e te e e et e s te st e s e e s ee e e et e st e eseesseessesssesssesseesseenseassenssesssessaensesnes
2.4 Asemakaavan oikeusvaikutukset
3. LAHTOKOHDAT c.ccouirtinrersuestestsssessssssesssessssssesssesssssstsssssssessesssssssssstsssessssssesssesssssstssssssssssesnans
3.1 Selvitys KaavoituSalUEEN OlOISta......uiceecieecieeieeieceere ettt e et te e e s e s e et e e eesaeenaeeseesseessaensannsens
3.1.1 ALUEEN YIQISKUVAUS .........oceviviitieiecie ettt ettt aeste e s e esbeebeeabestaeese e beesbaessaenseessesssesseeseenseensenes
3.1.2 LUONNONYMPEATISEO ......oceveivviiieiieiieiecteete ettt esteeeteete e e e eteeeteesbe e baebeesseessesssesseesseeseesseesseessesssenseensens
3.1.3 RaAKENNEttU YMPAKISTO .......oocveiiiiieceeeee e e e s e e e e te s ae st e s st e s reessaenseeneens
3.14 PAlVEIUL ...ttt sttt ettt b e s bt sttt a e b e s bt s b e e aee
3.1.5 LI =TT TSR
3.1.6 VIFKISTYS ...ttt e e et e s et e et e et e s s e s se e s e e seessesasesseesseanseessaessesssesseesseenseesennsennsanns
3.1.7 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot ..................cccoooveiieiiiienececeeeeee e,
3.1.8 ErityiStOIMINta ........oooii e see st e e b et e e e e e reenns 10
3.1.9 TeKNISEE PALVEIUL ...ttt e et e b e e a e s taesbeesbeerbeeabeerseesaeseenraensans 10
Bu1010  HULGVESI ...ttt sttt st sttt sttt st bbb et b et be b et e s b et ee 10
3,111 MAANOMUSTUS......cc.oiciiiiiiiticieete e eteete et et e et e et e e tessa e s e e s saessessseessesseessaassaessaesseessasssesssesseensannsennsenssenns 12
3.2 SUUNNITEEIULIIANNE ettt sttt et e et e s e e s b e et e s aessaesanesseessaenseensasnsenssessaennes 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset.............c.ccovveciiienenccecceeeee, 12
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..cccutececacrececsecacscsesssesscsesassesasssessssesssssssssesessssessssesas 21
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen........ccccceceeverveeneineinennenseeneeneeseenens 21
4.2 OsalliStUMINEN Ja YNTEISEY O ....eeuiiiiiiieieeee ettt sttt et ettt sb et s et et e besbesbeeae et et ens 22
4.2.1 OSALLISEL ...ttt st bttt s be e ee 22
4.2.2 VIFQIIMETUNO ...ttt ettt ettt ettt e b bbbt b et e s be b eseenen 22
4.2.3 Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus ...............c.ccccooveiiiiiecincenceceeeeeee e 22
4.2.4 ViranomaiSYRE@ISEYO...........cccvevuviiiiieciece ettt et e a e e e eteeebe e be et e e beenseenneeanenns 30
4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITLEEL ..ecuvieiecieceeeeeeeeeee ettt et s e s et e et e et e et e s e e s saesseesseensesntesssessaenseensaensens 31
4.4.  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutuKSEt........coceeeriririienienieeeeeeee e 31
5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS.....cccuttturtirereiresassesesssesssessssessssssessssessssessssessssssessssessssessssasassssessssesas 33
5.1 NV 1o I =1 2= o [ OSSR 33
5.1.1 MIEOTEUS ...ttt ettt s b et et b et e bt et e bt et e be b et esesbeneeneaee 33
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ......c.ooviviirieieceeeeeeeee e 33
5.3 ALUBVATAUKSEL ...oetieteeteeieete ettt et et e et e st e st a e be e beeteestesseessaeseessaesseessesssessaessaasseansesssesssessaesennsennsens 33
5.3.1 KOPEEELIAMUEEL ...ttt sttt b e st e s ne 33
5.3.2 MUUL QLUEET ...ttt e s sbe e st e e s ba e e be e s baeebae s baeesbae s saesnsaesnssesnses 35
5.4 KAAVAN VATKUTUKSEL ...ttt sttt ettt e eeae st e s e e s e e saebe et e eaaesraessaeseensaensesnsesnsesseessnesses 36
5.4.1 Vaikutukset luontoon ja luonNONYMPAriStOON ............ccocveviiiiiieieieeeece et 36
5.4.2 Vaikutukset rakennettuun Ymparistoon ...............ccoeviieiieienieneccece et e 36
5.4.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja kylakuvaan ...............cccoeevieievininincceceeeeesese e 37
5.4.4 Vaikutukset LIKENt@ESEEN ..ottt ettt b e aen 38
5.4.5 Yhdyskuntataloudelliset VaiKUtUKSEt .................ooviiiiiieeeceee e e 40
5.5 Kaavamerkinnat ja -MAArAYKSEL .. ccviiieriereere ettt ee et e st e et e s e e s ae st e sseesee e seessesssesnsesssesseennes 41
5.6 NI ettt ettt ettt e et e et e et ae e e tb e et e e et e eesaae e bb e e sae e see e sae e st e easaeeaa b e e e s b e e e s beeeabeeenteeeaee e beeebeeanbaeesaeebeeeraeanes 41
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ccouieiieieittentresacrenecsecassesassesesssessssessssessssesessssessssesssssssssssassssassssesas 42



1.1

1.2

Kaavaselostus
KOMU/536/10.02.03/2018
Sivu 1

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan perustiedot ja nimi

Kunta:
Kunnanosa:
Kiinteistot:

Kaavan nimi:

Kaavan mittakaava:
Kaavatunnus:

Kaava-alueen sijainti

Mustasaari

170 Koivulahti

Slattbo RN:o 2:381, Internatet RN:o 2:268, osa
kiinteistosta Hemakern RN:o 11:59, osa kiinteistosta
Mellanakern RN:o 2:359, osa kiinteistosta Fors RN:o 2:9,
osa kiinteistosta Funisbacken RN:o 1:206, Ekholm Il RN:o
2:329, osa kiinteistosta Sanna2 RN:o 4:115, osa
kiinteistosta RN:o Turku-Oulu 895:2:2.

Asemakaavan muutos ja laajennus korttelissa 24,
korttelissa 7 ja osassa korttelia 12

1: 2000

499-536/18

Asemakaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnan Koivulahden kylassa. Alue sijaitsee
linnuntieta noin 9 kilometrin paassa Mustasaaren kuntakeskuksesta ja noin
13 kilometrin paassa seutukeskuksesta Vaasasta. Asemakaava kasittaa noin
8,7 hehtaarin alueen. Alueen likimaarainen sijainti ilmenee kuvasta 1.

Oxholme
pero
Kvevlax Orarna
Koivulahti
Vallvik
KORSHOLM Storangen
MUSTFASAARI
Smedsby
Sepankyla Lek

Kuva 1. Alueen likimaardinen sijainti.
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Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on luoda uusi keskustatoimintojen alue, joka lisaa ja
tukee Koivulahden nykyisia palveluja. Liikenneverkon yhteydessa oleva alue
soveltuu keskeisen sijaintinsa ja nakyvyytensa vuoksi hyvin tamantyyppiseen
toimintaan.

Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka asemakaavan
tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Luonnosvaiheen havainnekuvat

3. Ehdotusvaiheen havainnekuvat

4. Liikenneselvitys - Vt 8:n ja Herrgardsbackantien liittyma, 2023 / Ramboll
5. Hulevesiselvitys 2023/ Ramboll

6. Asemakaavan seurantalomake

Taustaselvitykset ja lahdemateriaali

Kartat sahko- ja televerkosta seka vesijohto- ja viemariverkosta
Pohjatutkimus 2015 / T&J Holmback

Luontoinventointi 2018 / Lakeuden Luontokartoitus

Koivulahti Kulttuuriymparistoselvitys 2017 / Riitta Jaakkola
Koivulahden osayleiskaava, meluselvitys 2019

Koivulahden eritasoliittymatarkastelu 2019

Koivulahden eritasoliittyma suunnitelmaselostus 2020
Koivulahden osayleiskaavan hulevesiselvitys 2020

VVVYVYYVYYVYYVYY

YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

25.4.2018 § 89 Yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paatti asettaa
sen nahtaville.

8.5.-6.6.2018 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

21.4.2021§92 Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa kaksi
vaihtoehtoista asemakaavan luonnosta nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

6.5.-4.6.2021 Kaksi vaihtoehtoa asemakaavan luonnokseksi olivat
nahtavilla.

1.11.2023 § 169 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX-XX. XX XXXX Kaavaehdotus oli nahtavilla.

XX XX XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta hyvaksyi asemakaavan.
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XX.XX.XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
XX.XX.XXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavalla pyritdaan luomaan uusi keskustatoimintojen alue muun muassa
palvelu-, liike- ja toimistorakennuksia varten. Asemakaavoituksella tuetaan ja
kehitetaan alueen palveluverkkoa ja -tasoa. Asemakaava nojautuu osayleiskaavaan
pitkalla aikavalilla seka aluevarausten etta lilkennejarjestelyjen osalta.

Asemakaavan toteutus

Alue on paaosin kunnan omistuksessa. Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa, kun
asemakaava on saanut lainvoiman ja kunta on tehnyt ely-keskuksen kanssa
sopimuksen valtatien 8 valiaikaisen liittyman suunnittelusta ja toteuttamisesta.
Valiaikaisen liittyman rakentaminen tapahtuu hyvaksytyn investointiohjelman
mukaisesti ja on edellytys sille, ettda tontit voidaan toteuttaa asemakaavan
mukaisesti.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairioita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys kaavoitusalueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava kasittaa noin 8,7 hehtaarin alueen, joka sijaitsee keskeisella paikalla
Koivulahden kyldassa valtatien 8 ja Herrgardsbackantien valissa ja
Herrgdrdsbackantien pohjoispuolella.

Alueella on aiemmin sijainnut maatilan talouskeskus, jossa ei ole ollut toimintaa
moneen vuoteen. Vanha asuintalo ja muut toimintaan kuuluvat rakennukset on
purettu syksylla 2022-kevaalla 2023. Alueella on myds rivitalo ja siihen kuuluva
talousrakennus. Muilta osin alue muodostuu viljellysta peltomaasta. Alue on
suhteellisen alavaa, ja korkeustasot ovat noin +2,5-5,0 metria.



Kaavaselostus
KOMU/536/10.02.03/2018
Sivu 4

Kuva 2. Kaava-alueen likimaardinen rajaus. Vanhan maatilan talouskeskuksen (AM) rakennukset
nakyvat edelleen kuvassa.

3.1.2 Luonnonymparisto
Valtaosa kaava-alueesta on viljeltya peltomaata. Vanhan maatilan talouskeskuksen
purettujen rakennusten entisella piha-alueella kasvillisuus on villiintynyt.
Kasvillisuuden joukossa on piha- ja peltoalueille tyypillisia kulttuurikasveja.
Entisella piha-alueella on edelleen myos suurehkoja pihapuita, seka lehti- etta
havupuita ja hedelmapuita.

Kaava-alueella on kaksi suurehkoa ojaa, yksi kaava-alueen itdosassa ja yksi
lansiosassa. Molemmat ojat ovat pohjoinen-etela suunnassa. Ojat ovat tarkeita - ja
erityisesti alueen lansiosassa sijaitseva oja - koska ne toimivat laskuojina valtaosalle
Koivulahden alueesta. Ojat jatkuvat kaava-alueelta edelleen Finnbackeniin.
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Kuva 3. Kasvillisuus on ottanut vallan piha-alueella. Kuva otettu ennen rakennusten purkua.

Alueesta on laadittu luontoinventointi kevaalla/kesalla 2018.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on aiemmin sijainnut maatilan talouskeskus, jossa on harjoitettu
sikojen kasvatusta ja viljan viljelya. Maatilan talouskeskuksen kaikki rakennukset on
purettu syksylla 2022-kevaalla 2023. Kaava-alueella on myos rivitalo ja siihen

kuuluva talousrakennus. Rivitalo on ollut aiemmin asuntola, kun Kvevlax slojdskola
viela toimi kylassa.

Kuva 4. Lakkautettu maatilan talouskeskus Herrgardsbackantieltd katsottuna.
Kuva on otettu ennen rakennusten purkua.
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Kuva 5. Nakyma paikalle, jossa vanha asuintalo sijaitsi.

Lahialue muodostuu pohjoisessa tiiviisti rakennetuista asemakaava-alueista, joilla
on seka omakotitaloja etta kerrostaloja. Pohjoisessa alue rajautuu myos
Koivulahden oppimiskeskukseen. Kaava-alueesta koilliseen on Koivulahden
keskusta erilaisine palveluineen. Alueen etelapuolella levittaytyy Kyronjokea
myotaileva avoin viljelymaisema, Kyronjokilaakso.

-

23 5 & o

Kuva 6. Nakyma entiselta maatilan talouskeskuksen piha-alueelta Koivulahden
oppimiskeskuksen suuntaan.
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‘4.

Kuva 7. Kaava-alueella oleva rivitalo on kuvassa oikealla.
Vasemmalla on Koivulahden oppimiskeskus.

Palvelut

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa on Koivulahden keskusta, jossa on
erilaisia palveluja, kuten muun muassa elintarvikeliikkeita, pankki, postiasiamies,
kirjasto, kampaamoja, kahvila ja huoltoasema. Nakoetdisyydella on myods
Koivulahden oppimiskeskus. Paivakoti on kaava-alueesta noin kilometrin
etaisyydella.

Liikenne

Liikenne alueelle kulkee talla hetkelld Herrgardsbackantien ja Kouluraitin kautta.
Liikenne peltoalueille kulkee molemmilta teilta olevien liittymien kautta. Alueelle on
my0s suora liittyma valtatielta 8. Herrgdrdsbackantien varrelle on osoitettu kevyen
lilkkenteen alue samalle tasolle kuin nykyinen ajokaista. Kouluraitin varrella on
erillinen kevyen liikenteen vayla.

Kuvat 8-9. Vasemmanpuoleisessa kuvassa Herrgardsbackantien kevyen liikenteen vaylan alue.
Oikeanpuoleisessa kuvassa Kouluraitin erillinen kevyen liikenteen vayla.
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Herrgdrdsbackantien liittymassa on nykyisin oikeaankdaantymiskaista maalattuna
levealle pientareelle, mutta ei muita ajokaistajarjestelyja. Liittymasta lanteen on
kevyen liikkenteen alikulkukaytava. Liittyman kohdalla valtatien 8 nopeusrajoitus on
80 km/h.

Tierekisterin mukaan valtatien 8 lilkkennemaara on noin 9500 ajoneuvoa
vuorokaudessa, ja lilkkennemittausten mukaan Herrgdrdsbackantien lilkkennemaara
on noin 1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Herrgardsbackantien liittymassa on
tapahtunut useita henkilévahinkoja aiheuttaneita onnettomuuksia viimeisten
viiden vuoden aikana.

Herrgardsbackantien liittymasta valtatielle 8 on laadittu liikenneselvitys vuonna
2023. Varsinainen liikenneselvitys tehdaan alueella, joka on rajattu asemakaavassa,
mutta tarkastelussa otetaan huomioon laajempi, ratkaisun vaikutusten kasittama
alue. Tarkastelussa huomioidaan myos jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteydet seka
joukkoliikenteen tarpeet. Liikenneselvityksen tavoitteena on ollut saada aikaan
valiaikaisen liittyman ratkaisu Herrgdrdsbackantien nykyisen liittyman tilalle ennen
kuin eritasoliittyma rakennetaan. Selvityksessa on tarkasteltu kanavoidun liittyman
kolmea eri vaihtoehtoa karkealla tarkkuudella (yleiskaavataso).

Eri vaihtoehdoista on keskusteltu kokouksissa, joita kunta on pitanyt ELY-keskuksen
liikennepuolen ja Vaylaviraston kanssa selvityksen laatimisen yhteydessa.
Keskustelujen myota on tultu siihen tulokseen, ettd yksi kolmesta vaihtoehdosta
valitaan jatkosuunnitteluun, jossa paatetaan liittymaratkaisun tilantarve
asemakaavaa ajatellen ja varmistetaan liittymaratkaisun toteuttamiskelpoisuus.

Virkistys

Alueella ei ole rakennettuja virkistysalueita. Kaava-alueen laheisyydessa on
Koivulahden urheilukentta kaukaloineen, talviaikaan valaistu hiihtolatu ja
kesaaikaan pururata seka ulkokuntosali. Koivulahden oppimiskeskuksen alueella
on rakennettu leikkipaikkoja ja pulkkamaki.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Maakuntakaavan 2040 mukaan kyseinen alue sijaitsee maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokkaan alueen ja maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston rajauksen tuntumassa.

Nyttemmin purettu tila sisaltyy Riitta Jaakkolan vuonna 2017 tekemaan
Koivulahden maisema- ja kulttuuriymparistoinventointiin. Inventoinnin mukaan
asuintalo oli rakennettu jamapuutavarasta ja julkisivu oli rapattu
jalleenrakennusvaiheessa  1950-luvulla. Tontilla oli useita eri ikaisia
ulkorakennuksia, joista yksi oli kolmiosainen, perinteinen ulkorakennus, jonka
erityispiirteet oli sailytetty. Muut ulkorakennukset olivat uudempia. Lisaksi
inventoinnista ilmenee seuraavaa:
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Tila on sdilyttédnyt luonteensa hyvin ja edustaa hyvin aikakautensa rakennustapaa,
minka takia sillé on kulttuurihistoriallista arvoa. Asuintalon léGhelld oleva L-muotoinen

ulkorakennus on seudulle tyypillinen, vanha ja hyvin séilynyt. Muut ulkorakennukset
on rakennettu jdlleenrakennusaikana tai myéhemmin. Sijaintinsa ansiosta tilalla on
myaés ympdiristollistd arvoa. Inventoinnissa tila on saanut luokituksen 2B. Lisaksi tila
sijaitsee  sk-alueella: Herrgdrds-Ouras-Kyrkbacken. Luokitus 2B viittaa
rakennuksiin, joilla on kulttuurihistoriallista arvoa, ja sodan jalkeen tai myohemmin
rakennettuihin rakennuksiin.

Kuva 10. Nyttemmin purettu asuinrakennus.

Kuva 11. Asuinrakennus ja taustalla vanhempi ulkorakennus, joka on nyttemmin purettu.

Kaava-alueella ei tiettavasti ole muinaismuistoja.
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Erityistoiminta

Kaava-alueen lahiymparistossa on useita maatilojen talouskeskuksia ja
talouskeskuksia, joissa harjoitetaan eldaintenkasvatusta. Kaava-alueelta on noin
0,3 kilometria lahimpaan talouskeskukseen, jossa harjoitetaan eldintenkasvatusta.
Lisaksi noin 0,5 kilometrin etdisyydella kaava-alueesta on huoltoasema
polttoainemyyntipisteineen ja erillinen polttoaineen myyntipiste Sale-myymalan
yhteydessa. Kaava-alueelta on noin 1,2 kilometria Koivulahden teollisuusalueelle.

Tekniset palvelut

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta on 10.10.2018 § 176 vahvistanut Mustasaaren
vesijohto- ja viemariverkon toiminta-alueet. Kyseinen alue sijaitsee seka
vesijohtoverkon ettd viemariverkon toiminta-alueella. Alueella on seka
viettoviemari- etta paineviemarijohtoja.

Hulevesi

Koivulahden osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys.
Koivulahden paavedenjakaja sijaitsee hyvan matkaa pohjoiseen Koivulahden
asemakaavoitetuilta alueilta ja kulkee Frakentrasketin ja Bredmossenin kautta
edelleen Tranasbackaniin. Paavedenjakajasta virtaama on etelan suuntaan. Tama
tarkoittaa, etta suuri maara nailta alueita tulevasta hule- ja pintavesista virtaa
kyseisen kaava-alueen poikki kulkevien kahden laskujoen kautta ennen kuin lopulta
saavuttaa Finnbackenin ja edelleen Lappsundinjoen, jonka suu on meren puolella
Hylpetfjardenin kohdalla Petsmossa.

Tarkempi hulevesiselvitys on tehty asemakaavoituksen yhteydessa vuonna 2023.

Hulevesiselvityksessa on todettu, etta kaava-alueen poikki virtaa kaksi merkittavaa
ojaa, jotka johtavat vetta Koivulahden taajama-alueelta Finnbackeniin.
Kaavamuutosalue on viimeinen osa tata taajaman lapi kulkevaa ojareitistoa ennen
kuin vedet paatyvat valtatien 8 alitse taajaman etelapuolisille peltoaukeille ja
yhtyvat  Finnbackeniin.  Finnbacken  muuttuu  alempana  alajuoksulla
Lappsundinjoeksi. Lappsundinjoen valuma-alue on yhteensa 54 km?, josta asuin-,
teollisuus—ja liikennealueiksi on luokiteltu n. 7 prosenttia. Loppuosa valuma-
alueesta on paaasiassa peltoa tai metsaa.

Kaavamuutosalueen lapi kulkevista ojista itaisemman valuma-alue on noin 0,35 km?
ja lantisemman 4,8 km? Lantisempaan ojaan yhtyy suunnittelualueen kohdalla
kaksi erillistd haaraa: toinen pohjoisesta (3,2 km?) ja toinen valtatien 8 varresta
lannesta (1,6 km?). Suunnittelualueelta ojat virtaavat valtatien 8 alittavissa
rummuissa taajama-alueen etelapuoleisille peltoaukeille Finnbackeniin.

Hulevesien hallinnan ensisijaisen tavoitteena suunnittelualueella on saada
johdettua kaava-alueen lapi ojissa virtaavat vedet hallitusti eteenpain siten, etta
muutoksista ei aiheudu haittaa ojien toiminalle alueen ylapuolisissa ojastoissa ja
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etta suunnittelualueelle jaavista ojista ei aiheudu haittaa kaava-alueen
kuivatukselle.

Lahtokohtaisesti paras ratkaisu on, etta ojat tuodaan kaavamuutosalueen lapi
avonaisina ja mahdollisimman  suorina.  Erityisesti  valuma-alueeltaan
huomattavasti suurempi lansipuolinen oja suositellaan tuomaan mahdollisimman
suoralla linjauksella alueen lapi. Ojien sailyttaminen avonaisina ja mahdollisimman
suorina edesauttaa erityisesti alueen ylapuolisten ojastojen ongelmia, kun tulva-
aikaan vesilla on tilaa levita vapaasti ojissa eivatka ylimaardiset ojiin tehdyt
kiertoreitit heikenna niiden pituuskaltevuutta. Virtausreitti suunnittelualueelta
eteenpain jatkuu suorana ja selkeana kohti Finnbackenia. Valtatien 8 etelapuolisia
ojia suositellaan kuitenkin perattaviksi siten, etta ojien pohjalta poistetaan sinne
laskeutunut kiintoaines ja ylimaarainen ojia tukkiva kasvillisuus raivataan pois.
Myos valtatien 8 alittavien rumpujen kunto suositellaan viela tarkistettavan
tiealueen jatkosuunnittelun yhteydessa.

Finnbackenin ja Lappsundinjoen suurilla metsa- ja maatalousvaltaisilla valuma-
alueilla suurimmat virtaamat ja tulvatilanteet ajoittuvat kevatsulannan tai
pitkakestoisten sateisten jaksojen yhteyteen. Talloin valuntaa muodostuu tasaisesti
kaikkialla valuma-alueella rakennetuilla ja luonnontilaisilla alueilla. Rakennetuilla
alueille muodostuvat virtaamat jaavat kevatsulannan ja pitkakestoisten
sadejaksojen yhteydessa kuitenkin tyypillisesti niin pieniksi, ettei niita juurikaan
pystyta rajoittamaan kiinteistokohtaisilla viivytysjarjestelmilla. Sita vastoin
kesaaikaan, jolloin lyhytkestoisten rankkasateiden esiintymistodennakoisyys on
suurimmillaan, ovat Finnbacken ja Lappsundinoja tavallisesti kuivimmillaan, jolloin
niissa on hyvin tilaa ottaa vastaan rakennetuilla alueille muodostuvia virtaamia.
Taman vuoksi kiinteistokohtaisia hulevesien viivytysvaatimuksia ei nahda
perusteltuina kaavamuutosalueella.
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Kuva 12. Ote Koivulahden osayleiskaavan yhteydessa laaditusta hulevesiselvityksesta.
Kartassa nakyvat vedenjakajan sijainti ja virtaussuunnat.

Maanomistus

Alue on paaosin kunnan omistuksessa. Osa kaava-alueesta on yksityisomistuksessa,
osa valtion omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla
vahennetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas lilkkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

VVVYVYVYY
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Maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 15.6.2020, ja
se tuli voimaan 11.9.2020. Maakuntakaava on ns. kokonaismaakuntakaava, joka
kasittaa koko maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot. Uusi maakuntakaava
korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

Maakuntakaavassa 2040 on seuraavat aluevaraukset kyseiselld asemakaava-
alueella tai sen yhteydessa:

Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohyke (kk-1)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan Vaasan kaupunkiseudun keskeiset
alueet, joilla kaupungin vaikutus on merkittava. Alue koostuu Vaasasta ja sen
lahitaajamista ja kaupungin laheisesta maaseudusta. Alue sisaltaa myos
Mustasaaren, Laihian ja Maalahden keskustat.

Suunnittelumaardys: Vaasaa on kehitettava maakunnan keskuksena ja osana
valtakunnallista kaupunkialueiden verkostoa. Alueelle on kehitettava toimiva
yhdyskuntarakenne, joka turvaa ekologiset toiminnot.

Maisemarakenteen ja yhtendisten suunnitteluperiaatteiden tulee olla perustana
kaikelle rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisemakuvan luomiseksi.
Uudisrakentaminen on sijoitettava niin, etta se ei estd ehean yhdyskuntarakenteen
tulevaa laajentamista. Yhdyskuntarakenteen on edistettava ekologista kestavyytta
ja biologista monimuotoisuutta seka turvattava virkistysalueiden tarjonta ja
saavutettavuus. Uudet asunto- ja tyopaikka-alueet on sijoitettava suotuisasti
julkisen liikenteen ja kevyen liikkenteen vaylien kehityksen kannalta.
Maakunnallisesti merkittavat palvelut tulee ohjata kaupungin keskustaan tai
keskustan laheisyyteen.

Aluetta on kehitettava kansainvalisesti houkuttelevaksi tutkimuksen ja koulutuksen
seka innovaatio- ja yritystoiminnan alueeksi. Alueen saavutettavuutta pitaa
varmistaa ja kehittda. Erityisesti pitaa kiinnittdad huomiota kansainvalisiin
lilkenneyhteyksiin tien, rautatien, sataman ja lentoaseman kautta.

Suunnittelusuositus: Maankayton suunnittelu ja alueen kehittaminen tulee tehda
kuntarajoja ylittavana yhteistyona.

Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan alue asutukseen ja muuhun
taajamatoimintaan, kuten palveluihin, tyopaikkoihin ja teollisuuteen,
liilkennealueelle ja kevyen liikenteen vaylille, virkistysalueille ja puistoille seka
eritysalueille.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alue on suunniteltava
ensi sijassa asutukselle, palveluille ja tyopaikoille. On edistettava yhtenaista
yhdyskuntarakennetta taajaman luonne huomioon ottaen. Asutusta ei saa sijoittaa
yhtendisille peltoalueille, jos se ei yhtenaista taajama-aluetta. Julkista lilkennetta ja
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kevyen liikenteen verkostoa on kehitettava julkisten ja kaupallisten palvelujen ja
virkistysalueiden saatavuuden parantamiseksi. Taydentava rakentaminen pitaa
sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja
luontoarvoihin. Alue on tarkoitus asemakaavoittaa.

Keskustatoimintojen alue, lGhipalvelukeskus (ca)

Merkinnan  kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan lahipalvelukeskukset.
Keskustatoimintojen alueet muodostavat yhdessa kattavan keskusverkoston
Pohjamaalle.

Suunnittelumaardys: Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa
suunnittelussaan edellytykset [ahipalveluille naissa keskuksissa.
Lahipalvelukeskuksen rajaus tulee selvittaa ja osoittaa kuntakaavoituksen
yhteydessa.

Lentoliikenteen esteetdn vydhyke (sv)

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan Vaasan ja Kokkola-
Pietarsaaren lentoasemien lentoturvallisuuden edellyttamat esteettomat
vyohykkeet.

Suunnittelumaarays: Vyohykkeella olevien rakennusten, rakennelmien ja laitosten
seka puuston ja muun kasvillisuuden suurin sallittu korkeus vaihtelee sijainnin
mukaan. Alueelle suunniteltujen ja pystytettavien rakennusten ja rakennelmien
sijoittamisessa on otettava huomioon ilmailulain 158. §. Vyohykkeelle sijoitettavista
tavanomaista tai esterajoituspintaa korkeammista rakennushankkeista on
neuvoteltava Liikenne- ja viestintaviraston kanssa.

Uusi tielinjaus tai tieosuus, jota tulee parantaa liittymdjdrjestelyjen ohella

Merkinnan kuvaus: Linjamerkinnalla osoitetaan uudet tieosuudet tai tielinjaus, jota
tulee parantaa liittymajarjestelyineen. Uutena tielinjauksena osoitetaan
Skarpangsvagen Narpiossa, muita osoitettuja tieosuuksia tulee parantaa.
Tieosuudet, joille tarvitaan ohituskaistat, osoitetaan valtatielle 8 Vaasasta
pohjoiseen, samoin valtatielle 18. Tiealuetta koskee rakentamisrajoitus
maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukaisesti.

Suunnittelumaarays: Uudet tielinjaukset tai parannettavat tieosuudet, ja erityisesti
osuudet, joihin tulee ohituskaistat, on suunniteltava ja rakennettava muun
maankayton suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa on huomioitava valttamattomat lilkkenneyhteydet (kuten liittyma- ja
rinnakkaistiejarjestelyt, ali- ja ylikulut, ekologiset kaytavat), ja niille tulee varata
riittavat pinta-alat. Tielinjauksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
vaikutukset ymparoivaan maankayttoon seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja
luonnonarvot.
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Uusi eritasoliittymd liikenneratkaisuineen

Merkinnan kuvaus: Uudet eritasoliittymat liikenneratkaisuineen osoitetaan
kohdemerkinnalla. Tiealuetta koskee rakentamisrajoitus maankaytto- ja
rakennuslain 33. §:n mukaisesti.

Suunnittelumaardys: Eritasoliittyma tulee suunnitella ja rakentaa muun
maankayton suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa on huomioitava liikennejarjestelyt ja niita varten on varattava
riittava pinta-ala. Kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot on huomioitava.
Eritasoliittymaan merkittavassa maarin nojautuvan kaavoitetun asuin- ja
palvelualueen toteuttamista ei saa aloittaa ennen kuin eritasoliittyma on
rakennettu tai rahoituspaatos on tehty.
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Kuva 13. Ote maakuntakaavasta 2040.

Yleiskaava
Koivulahden osayleiskaavan tarkistus on laadittu 2018-2021. Kunnanvaltuusto
hyvaksyi osayleiskaavan 11.2.2021 § 9 ja se tuli voimaan 1.4.2021.

Osayleiskaavassa on seuraavat aluevaraukset kyseiselle alueelle:

Uusi keskustatoimintojen alue, joka on tarkoitus asemakaavoittaa (C). Alueelle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymdildtiloja.

Uusi julkisten palvelujen tai hallinnon alue, joka on tarkoitus asemakaavoittaa (PY).
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Maisemallisesti arvokas, yhtendinen peltoalue (ma). Merkintd osoittaa
maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaita viljeltyja peltoalueita, jotka ovat tdrkeitd
pitdd avoimina peltoalueina tai kunnossa pidettyind niittyalueina. Alueeseen
rajautuva uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan,
olemassa olevien rakennusten ja tieston yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan
avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai léheisyyteen. Rakennuksen pihapiiri
tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin. Rakennusoikeudet, jotka
mitoituksen mukaisesti sijoittuvat alueelle, on mahdollisuuksien mukaan siirretty
maanomistajan muille kiinteistoille kaava-alueella.

Kylédkuvan kannalta arvokas alue (sk). Merkinndllé osoitetaan aluekokonaisuus, joka
on rakennetun kulttuuriympdristén tai kyldkuvan kannalta arvokas. Maankaytto- ja
rakennuslain 41.2 § mddrdad, ettd uudisrakentaminen ja korjausrakentaminen on
sovitettava  alueen  kyldkuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan  ja
rakennusperintooén.

Kaava-aluetta koskeville uusille tiejarjestelyille on seuraavat varaukset: uusi
kaksikaistainen valtatie, uusi tai merkittdvdssd maddrin parannettava tie/katu, uusi
kévely- ja pyérdtie, uusi kiertoliittymd ja uusi tunneli.
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Kuva 14. Ote osayleiskaavasta, joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 11.2.2021 § 9.

[ 408-438-5-74 " -,

Strateginen yleiskaava
Mustasaaren kunnalla on strateginen yleiskaava, jonka tarkoituksena on ohjata

kunnan yhdyskuntarakenteiden ja maankayton yleisia periaatteita, jotka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85. Strategisessa yleiskaavassa on kyseista
kaava-aluetta koskeva aluevaraus: asuinalue (A) - alue on tarkoitus
asemakaavoittaa. Merkintaa on kaytetty kuvaamaan vahvoja palvelualueita, joihin
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suunnataan paaosa vaestonkasvusta. Alueella on myos merkinta ”alueen
tiivistamis- tai eheyttamistarve”. Alue sisaltyy myos kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Asemakaava
Kaava-alueella on useita voimassa olevia asemakaavoja:

Osa alueesta sisaltyy kortteli7 ja osa korttelista 12 asemakaavaan, joka on
vahvistettu 20.9.1983 laaninhallituksen paatoksella B-3495. Alueella, jota
asemakaava koskee, on seuraava aluevaraus: rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuintalojen korttelialue (AR).

Osa alueesta sisdltyy Herrgardsbackantietd ja sen ymparistod koskevaan
asemakaavaan, jonka laaninhallitus on vahvistanut 26.1.1989. Asemakaavassa
kyseiselle alueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset: maatilojen
talouskeskusten korttelialue (AM-1), huoltoasemarakennusten korttelialue (LH),
maatalousalue (MT), suojaviheralue (EV) ja katujen alue.

Osa alueesta sisaltyy myos asemakaavaan, joka koskee teiden nimien muutoksia,
hyvaksytty kaavoitusjaostossa 31.8.1998 § 132.

Osa alueesta sisaltyy myos Koivulahden oppimiskeskuksen asemakaavaan, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.3.2019 § 18. Alueella, jota kyseinen asemakaava
koskee, on seuraava aluevaraus: opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YO) ja katualue.
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Kuva 15. Ote 26.1.1989 vah\)istetusta asemakaavasta.
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Rakennusjirjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin ymparistonsuojelu-
maaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavaa laadittaessa on  kdytetty = kunnan  pohjakarttaa  (1:2 000).

Pohjakarttaa on taydennetty syksylla 2023. Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikko
Jonas Aspholm on hyvaksynyt taydennetyn pohjakartan 11.10.2023.

Luontoinventointi

Raimo Laurila / Lakeuden Luontokartoitus on laatinut alueella luontoinventoinnin
kevaalla / kesalla 2018. Inventoinnissa todettiin, etta hoitamattomalla pihalla on
tavanomaisia kulttuurikasveja, ja pelloilla kasvaa heinaa ja oljykasveja.
Inventoinnissa ei ole havaittu metsa-, vesi- tai luonnonsuojelulain perusteella
suojelunarvoisia luontotyyppeja. Alueella ei myoskaan pesi suojeltavia lintulajeja.
Viitasammakkoa, lepakkoa tai liito-oravaa ei ole havaittu alueella.

Maisema- ja kulttuuriymparistéinventointi

Maisema- ja kulttuuriymparistdinventointi on laadittu 2017. Inventointi kattoi 126
kohdetta, joista yksi kohde on kyseiselld asemakaava-alueella. Tama on kuvattu
tarkemmin kohdassa 3.1.7 Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot.

Maaperatutkimus
Maaperatutkimus valtatien 8 ja Herrgardsbackantien valisellda alueella tehtiin

syksylla 2015. Maaperatutkimuksen mukaan savikerros vaihtelee alueella niin, etta
peltoalueen itaisimmassa osassa savikerros on pehmeampi kuin lantisimmassa
osassa. Maapera on vakain kaava-alueen aiemmin rakennetussa osassa (maatilan
talouskeskus).

Koivulahden osayleiskaava, meluselvitys 2019

Koivulahden osayleiskaavan laatimisen yhteydessa osayleiskaavan pohjaksi tehtiin
myos meluselvitys. Meluselvityksessa on tarkasteltu "Maanteiden EU-meluselvitys
2017 Vt 3 ja vt 8 Vaasa” -selvitysta alueen nykytilanteen esiin tuomiseksi. Vuoden
2017 selvityksen yhteydessa tehtyjen simulointien perusteella valtioneuvoston
paatoksen mukaiset melutason ohjearvot alittuvat nykytilanteessa kaava-alueen
asuinkaytossa olevan kiinteiston kohdalla. Asuinalueilla, taajamien virkistysalueilla
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tai niiden valittomassa laheisyydessa ja hoitolaitoksia tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla melutaso ulkona paivaaikaan (klo 722) ei saa ylittda A-painotetun
keskidanitason (LAeq) ohjearvoa 55 dB, yoaikaan (klo 227) ohjearvo 50 dB ei saa
ylittya.

I

% Hjo el
.

S , e

Fr

40 - 45dB
45 - 50 dB

Kvevlax —lmyie

- 55 - 60 dB

60 - 65 dB
[ 65-70dB
B 0-75dB
Bl -5

" 4

P
v
- -

Kuva 16. Melun levidminen paivaaikaan nykytilanteessa.

Melumittauksessa on tehty myds vuoden 2024 lilkennemadrien ennuste, jossa
lahtokohtana on ollut, etta valtatien 8 nopeusrajoitus on 100 km/h (talla hetkella
80 km/h) ja etta eritasoliittyma on toteutettu. Eritasoliittyman geometria ei ole
valmis, joten meluselvityksessa lahtokohtana on ollut, ettda valtatie 8 tulee
sailymaan suunnilleen nykyisella korkeudella. Eritasoliittymaa ei ole viela
suunniteltu, joten melun leviamista rampeilta ei ole voitu arvioida, mutta
selvityksessa ramppien vaikutus melun kokonaismaaraan on arvioitu vahaiseksi.

Eritasoliittymien geometria ei ollut viela tiedossa ja siten niiden [ahialueilla sen
muuttuessa oletetusta voi melutasossa olla useiden desibelien poikkeamia.
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Kuva 17. Melun levidminen paivaaikaan, ennuste 2040.

Ennusteen 2040 perusteella asumistarkoitukseen osoitettu kaava-alueen osa -
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialue (AP) - on suurimmaksi
osaksi sallittujen melutasojen puitteissa. Ainoastaan pieni osa alueen
lounaiskulmassa on alueella, jolla melutaso ylittyy paivaaikaan. Yoaikaan melutaso
ei ylity.

Koivulahden eritasoliittyméatarkastelu 2019

Koivulahden osayleiskaavan laatimisen yhteydessa osayleiskaavan pohjaksi tehtiin
eritasoliittymatarkastelu. Tarkastelussa on tuotu esiin eritasoliittyman
likimaarainen paikka, vaihtoehtoisia liittymatyyppeja ja -jarjestelyja seka arvioitu
liilkenteen vaikutuksia tarkastelussa esitettyjen tulosten pohjalta.

Koivulahden eritasoliittyméasuunnitelma 2020

Valtatieta 8 koskevien uusien tieliittymajarjestelyjen aluevaraussuunnitelma on
laadittu talven-kevaan 2020 aikana. Suunnitelma on tehty yhteistyossa
Vaylaviraston ja Etela-Pohjamaan ely-keskuksen kanssa. Aluevaraussuunnitelman
tavoitteena on ollut selvittdad uusien liikennejarjestelyjen tilantarve.
Liikennejarjestelyihin sisaltyvat muun muassa uusi eritasoliittyma, uusia liittymia,
kiertoliittymia ja rinnakkaisteita. Aluevaraussuunnitelman kartasta ilmenee myos,
missa on tarpeen tehda meluntorjuntaan tahtaavia toimenpiteita.

Tavoitteena on ollut laatia niin tarkka aluevaraussuunnitelma, etta sita voidaan
kayttaa kyseessa olevan asemakaavan aluevarausten pohjana.
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Kuva 18. Ote vuonna 2020 laaditusta aluevaraussuunnitelmasta.

Liikenneselvitys Vt 8:n ja Herrgardsbackantien liittyma

Herrgdrdsbackantien liittymaa valtatielle 8 koskeva liikenneselvitys on laadittu
vuonna 2023. Liikenneselvityksessa on kehitetty eri vaihtoehtoja, kuinka
valtatielta 8 Koivulahden suuntaan voitaisiin luoda turvallinen ja kustannustehokas
valiaikainen liikenneratkaisu nykyisen Herrgardbackantien liittyman sijaan.
Selvityksen yhteydessa kunta on pitanyt kokouksia ely-keskuksen liikennepuolen ja
Vaylaviraston kanssa, jotta tuloksena olisi liikenneratkaisu, jonka kaikki osapuolet
voivat hyvaksya.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Mustasaaren kunta on kesakuussa 2017 ostanut vanhan maatilan talouskeskuksen
alueen  yksityiselta ~maanomistajalta  tarkoituksenaan  muuttaa alueen
asemakaavaa.

Alue oli mukana jo vuoden 2018 Mustasaaren kunnan kaavoituskatsauksessa, jonka
yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi 21.1.2018 § 34. Taman paatoksen
pohjalta kaynnistettiin kaavoittaminen, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville.

Kaavaprosessin aikana kunta on myos neuvotellut alueen useiden yksityisten
maanomistajien kanssa, minka seurauksesta kunta on ostanut lisdd maa-alueita
kaava-alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat:
e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi vaikuttaa
huomattavasti
e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta
* tulevaisuus- ja kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* nuorisovaltuusto
* hyvinvointivaliokunta
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto
e Muut
* Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
* Vaylavirasto
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan museo
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Vaasan Sahkoverkko Oy

* Elisa Oyj
* Telia

* JNT

« DNA

* Kvevlax Varmeservice Ab

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
Vasabladetissa, Ilkka-Pohjalaisessa seka kunnan verkkosivuilla www.mustasaaari.fi
ja kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla maankaytto- ja
rakennuslain 63. §&:n mukaisesti 8.5.-6.6.2018. Nahtavilla olon aikana saatiin
lausunto  Etela-Pohjanmaan  ELY-keskukselta. Lisaksi saatiin  mielipide
rajanaapurilta.

ELY-keskus huomauttaa lausunnossaan, etta rakentaminen alueella voi vaikuttaa
lilkkennealueen liikenteeseen ja toimintoihin ja nykyiseen liittymaan. Lisaksi
lausunnossa todetaan, etta kaavaprosessia tullaan seuraamaan erityisesti
liilkennejarjestelyjen ja mitoituksen osalta. Lopuksi ely-keskus toteaa, etta
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asemakaava tulee sovittaa yhteen Koivulahden osayleiskaavan tarkistuksen kanssa
niin, etta maankayton suhteen ei synny ristiriitoja osayleiskaavan ja asemakaavan
kesken.

Rajanaapuri, kiinteiston 499-436-2-27 omistaja, on mielipiteessaan toivonut, ettei
alueella asuvien asumisen laatu huononnu alueen kaavamuutoksen seurauksesta.
Lisaksi rajanaapuri toivoo, etta hanen kiinteistonsa viereen suunnitellaan viheralue
leikkipuistoineen. Rajanaapuri katsoo, etta uimahalli kaava-alueella olisi investointi
tulevaisuuteen. Uudet pysakointialueet tulee suunnitella niin, etta kylan
”moporalli” lakkaa, ja Herrgdrdsbackantieta tulee kaventaa ja tien varteen tulee
rakentaa kavely- ja pyoratie.

Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta on ollut nahtavilla maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30. §:n mukaisesti 6.5.-4.6.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin
lausunto Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjanmaan liitolta, Pohjanmaan
pelastuslaitokselta, Vaasan Sahkoverkko Oy:lta, rakennuslautakunnalta,
kehitysjaostolta ja nuorisovaltuustolta. Lisaksi tuli kaksi mielipidetta, joista yksi
kiinteistoyhtiolta ja yksi yksityishenkilolta.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on lausunnossaan todennut, etta molemmissa
luonnoksissa maankaytto on sisallollisesti osayleiskaavan mukaista ja etta
kaavaluonnosten ero ilmenee liikenteellisissa jarjestelyissa. ELY-keskus katsoo, etta
kaavoitustyd voi edeta kummankin luonnosvaihtoehdon pohjalta, kunhan
lilkkenneymparistoa koskevat erityiskysymykset voidaan ratkaista. Kummatkin
kaavaluonnokset edellyttavat todenndkodisesti asemakaavan tarkistamista rampin
toteutuksen jalkeen, mika tulee huomioida asemakaavoituksessa, rakennusalojen
sijoittelussa ja tulevassa rakentamisessa. Kaavaselostukseen tulisi liittaa
teemakartta, jossa on arvioitu rampin myohemmin edellyttamat tarkistukset
valittuun kaavaratkaisuun.

Liikenteellisilta vaikutuksiltaan kaavaluonnokset eroavat selvasti toisistaan.
Kaavaluonnos A tukeutuu osayleiskaavassa osoitettuihin liikenneratkaisuihin,
minka takia ELY-keskus pitdaa kaavaluonnosta A toteuttamiskelpoisimpana
vaihtoehtona.  Kaavaluonnoksessa A  KL-korttelin  halkaisee  nykyinen
Herrgdrdsbackantie, joten ELY-keskus katsoo, ettd kaavamaarayksiin tulee lisata
rajoite, jonka mukaan KL-kortteli voidaan ottaa kayttoon vasta eritasoliittyman
rakentamisen jalkeen. Lisaksi asemakaavan rajauksia saatetaan joutua
tarkistamaan viela aikanaan eritasoliittyman tiesuunnittelun yhteydessa, jotta
tiesuunnitelma ja asemakaava ovat yhtenevat.

Kaavaselostuksessa on arvioitu, etta liikenneturvallisuus huonontuu
kaavaluonnoksessa B, koska seka henkiloautoliikenne ja jalankulkuliikenne alueella
lisaantyvat. ELY-keskus katsoo, liikenteellisten vaikutusten arviointi ei ole riittavaa,
jasita tulee taydentaa ehdotusvaiheeseen mennessa.
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Kaavaselostuksessa tulee kuvata uuden asemakaavan aiheuttama liikenteen lisays
alueelle ja tutkia nykyisen liittyman toimivuus ja turvallisuus. Valtatien 8
liikennemaara kyseisella kohtaa on 9114 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika
tarkoittaa, etta asemakaavan toteuttamisen seurauksesta nykyinen liittyma ei kesta
liilkenteen lisdaysta ilman toimenpiteita. Liittyman toimivuus ja turvallisuus
heikkenisivat asemakaavan vuoksi. Tasta syysta liittymaan ei tulisi ohjata lisaa
lilkennetta ennen eritasoliittyman rakentamista.

Kaavaluonnoksissa on osalle suojaviheralueen (EV) alueesta osoitettu voitavan
rakentaa enintaan 8 metrin korkuinen meluvalli. Ely-keskus katsoo, etta
kaavakartalla ja -maarayksissa meluesteen merkinndssa ei tule madarittaa
meluesteen korkeutta. Koivulahden osayleiskaavan meluselvityksen mukaan mm.
eritasoliittyman ramppien vaikutusta melun leviamiseen ei ole huomioitu.
Meluselvityksessa ei ole myoskaan tutkittu tai perusteltu tarvittavan
melusuojauksen korkeutta. Meluesteen korkeuden maaritys tulee tehda tarkemman
suunnittelun yhteydessa, kun korttelin kayttotarkoitus seka tarkemmat
rakennussuunnitelmat selviavat.

Olemassa olevan liikennevaylan osalta kunta vastaa uuden asemakaavan
mahdollisesti edellyttamista melusuojaustoimista ja niiden kustannuksista.
Meluntorjuntatoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Koivulahden osayleiskaavan kaavaehdotuksen yleismaarayksissa on todettu
seuraavasti: "Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.” ELY-keskus toteaa, etta alueen erillistd hulevesien
hallintaa koskevaa suunnitelmaa ei ole viela laadittu ja huomauttaa, etta hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma tulee esittaa kaavan ehdotusvaiheessa. Lopuksi ELY-
keskus huomauttaa, etta kiinteistojen hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojiin,
jotka on tarkoitettu maantien kuivattamiseksi.

Vastine: Sen jdlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndahtavilla,
Vaylaviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kdyty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vidliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen. Kompromissiratkaisun pohjana oli useita
vaihtoehtoisia ratkaisuja siséltanyt liikenneselvitys, joka on laadittu
vuonna 2023. Liikenneselvityksen pohjalta kunta, Véylévirasto ja ELY-
keskuksen liikennepuoli ovat kdyneet keskusteluja ja sopineet
véliaikaisesta ratkaisusta, jonka kaikki osapuolet voivat hyvdaksyd. Uusi
vdliaikainen liittymd on kaavaluonnoksessa A, ja se mahdollistaa, ettd
kaikki tontit, jotka asemakaava kdsittdd, voidaan toteuttaa, kun uusi
liittymd alueelle on rakennettu. Valitun valiaikaisen liikenneratkaisun
likenteelliset vaikutukset on myos selvitetty liikenneselvityksessd. Myés
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asemakaavan toteuttamisesta aiheutuva liikenteen lisGéntyminen
ilmenee kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnista ja
likenneselvityksestd. Liikenneselvitys on asemakaavan liitteend.

Asemakaavan rajaus valtatiehen 8 ja tulevaan eritasoliittymddn ndhden
on tehty wvuoden 2020 alussa laaditun valtatien8 uusien
tieliittymdjarjestelyjen aluevaraussuunnitelman perusteella.
Aluevaraussuunnitelma laadittiin - vuoden alussa  yhteistydssda
Vaylaviraston  ja  Eteld-Pohjanmaan  ELY-keskuksen  kanssa.
Aluevaraussuunnitelman tavoitteena on ollut selvittdd uusien
litkennejérjestelyjen tilantarve. Liikennejdrjestelyihin sisdltyvdt muun
muassa uusi eritasoliittymd, wuusia liittymid, kiertoliittymid ja
rinnakkaisteitd.  Tavoitteena on ollut laatia niin  tarkka
aluevaraussuunnitelma, ettd sitd voidaan kdyttdd kyseisen
asemakaavan pohjana. KyseisessG asemakaavassa korttelialueiden
rajaukset on siis tehty aluevaraussuunnitelman perusteella, ja lisédksi
rajauksiin on lisatty 6-8m enemmdan kuin mitd
aluevaraussuunnitelmassa on varattu. Aluevaraussuunnitelma on
asemakaavan taustaselvitys.

Varaukset valtatien 8 vastaisille KL-tonttien istutusvyéhykkeille ja
eritasoliittymdan suunnitellulle rampille ovat leveitd siltd varalta, ettd
asemakaavan  rajaus vaatii  tassd  suhteessa  tarkistuksen
tiesuunnitelman laatimisen yhteydessd. Tiesuunnitelman laatimisen
yhteydessad laaditaan asemakaavan muutos, jossa vdliaikainen
tieliittymd poistetaan. Tulevan eritasoliittymén seurauksesta aiheutuvat
mahdolliset muutostarpeet on kuvattu sanallisesti kaavaselostuksessa,
joten teemakarttaa ei ole laadittu.

Koivulahden  osayleiskaavan laatimisen  yhteydessG  tehdyssé
meluselvityksessd - ennusteessa 2040, jossa on otettu huomioon
eritasoliittymd ja nopeusrajoitus 100 km/h, melurajan ennustetaan
ylittyvan kaava-alueella ainoastaan yhden asumiseen osoitetun
kiinteiston eli korttelin 7 tontin 1 (joka on jo rakennettu) kulmassa. Tdlle
kiinteiston osalle on varattu levedt istutusvyéhykkeet, jotta kunta voi
tarvittaessa  tehdd  kiinteistdlld  meluntorjuntaan  tahtddvid
toimenpiteitd. Myos KL-korttelialueiden leveilla istutusvyohykkeillé
voidaan tarvittaessa tehdd meluntorjuntaan téhtaadvia toimenpiteitd.
Tata ohjataan istutusalue-kaavamerkinnallé. Koivulahden
eritasoliittymd suunnitelma 2020 selvityksessd valtatien 8 varrella
kortteliin 24b on merkitty meluntorjuntaan tdhtddvien toimenpiteiden
tarve.

Uusien liikenneratkaisujen aiheuttama melutaso voidaan arvioida
paremmin,  kun  eritasoliittymén  tiesuunnitelma  laaditaan
tulevaisuudessa, ja eritasoliittymén geometria selviad. Melun
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levidminen valtatieltd 8 ja uusilta rampeilta on riippuvainen myds siitd,
kuinka KL-korttelialueiden rakentaminen toteutetaan ja kuinka tdmd
vaikuttaa melun levidmiseen valtatieltd.

Kaavan ehdotusvaiheeseen on vuonna 2023 laadittu myos erillinen
hulevesiselvitys, joka on asemakaavan liitteend.

Pohjanmaan liitto on lausunnossaan todennut, ettd asemakaava laaditaan
Koivulahden osayleiskaavan mukaisesti eika liitolla siksi ole mitaan
huomautettavaa asemakaavan luonnoksista.

Vastine: Todetaan. Ei aiheuta toimenpiteitd kaavaan.

Pohjanmaan museo on lausunnossaan todennut, etta Koivulahden
osayleiskaavassa kaava-alueen itdaosa on saanut merkinnan sk - kylakuvan kannalta
arvokas alue, ymparoivilla avoimilla peltomaisemilla on merkinta maisemallisesti
arvokas peltoalue (ma) ja ettd asemakaavan toteuttaminen tarkoittaa, etta kaava-
alueella olevat maatilan talouskeskuksen rakennukset puretaan. Koivulahden
osayleiskaavan yhteydessa laaditussa maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksessa
rapatut 1950-luvulta olevat asuintalot ja perinteinen kolmiosainen, hirsirakenteinen
ulkorakennus tuodaan esiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kokonaisuutena.
Sijaintinsa ansiosta piha on ymparistollisesti arvokas ja liittaa rakennukset
Herrgdrdsbackeniin. Siksi museo esittda mielipiteendan, ettd ajalleen
tunnusomainen asuintalo ja seudulle tyypillinen hirsirakenteinen ulkorakennus
sailytetaan kokonaisuutena. Rakennukset ovat edelleen hyvakuntoisia ja ne
voidaan kunnostaa asuinkdyttoon tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi museo toteaa,
etta suunniteltujen Koivulahden tieliittymajarjestelyjen toteuttaminen yhdessa
kyseisen asemakaavan kanssa tulee vaikuttamaan paljon Koivulahden keskustan
kulttuurimaisemaan. Valtatieta 8 vasten rakennetaan kahdeksan metrin korkuinen
melusuoja, joka luonnollisesti estaa nakyman tiella kulkevilta, mutta samalla suojaa
asukkaita liilkenteen melulta.

Lisaksi museo toteaa, etta kaavaluonnoksessa A on havainnekuvia, minka ansiosta
on helpompi saada kuva kaavan toteuttamisen vaikutuksista lahiymparistoon.
Havainnekuvissa perspektiivi on kuitenkin vinosti ylhaalta pain ja lahietaisyydelta,
minka takia on vaikea muodostaa kasitysta uusien rakennusten mittasuhteista ja
suhteessa olemassa oleviin rakennuksiin seka vaikutuksista maisemaan esimerkiksi
l[aheisilta arvokkailta maisema- ja kulttuurimaisema-alueilta katsottuna. Siksi
museo toivoo, etta ennen kaavaprosessin seuraavaa vaihetta havainnekuvat
tehdaan maanpinnan tason ja pidemman etaisyyden perspektiivista kaava-alueen
suuntaan niin, ettd Herrgardsbackantie on taustalla. Asemakaavan maarayksissa
myos rakennusten enimmaiskorkeus tulee tasmentaa. Muuta lisattavaa museolla ei
ole.

Vastine: Sen jdlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndhtavilld,
Vaylaviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kdyty
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keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vdliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan  ehdotukseen.  Vdliaikaisten  liikenneratkaisujen
toteuttaminen tarkoittaa myds, ettd vanhan maatilan talouskeskuksen
rakennukset puretaan. Alueella olleet rakennukset on siten purettu
2022-2023 liikenneturvallisuutta ja kokonaisuuden kannalta alueen
tarkoituksenmukaisen suunnittelun etua ajatellen.

Kaavan ehdotusvaihetta varten meluntorjuntaan  tdhtddvien
toimenpiteiden tarve on tarkistettu ja aiempi melusuojan korkeuden
mddritys on poistettu, miké on kulttuurimaiseman kannalta positiivista.

Ehdotusvaihetta varten kaavaa tdydennetdadn havainnekuvilla, joissa
perspektiivi on maanpinnan tasolla ja pidemmadn etdisyyden pddssd
kaava-alueen suuntaan niin, ettd Herrgdrdsbacken on taustalla.
Kaavaan on lisdtty myos rakennusten enimmdiskorkeutta koskeva
kaavamerkintad.

Pohjanmaan pelastuslaitos on lausunnossaan todennut, etta kaavaluonnos A on
alueelle parempi ratkaisu, koska liikenneturvallisuus ja saavutettavuus ovat
luonnoksessa A parempia kuin luonnoksessa B.

Vastine: Sen jédlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndhtavilld,
Vaylaviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kéyty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vidliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen.

Vaasan Sahkoverkko Oy on lausunnossaan maininnut puistomuuntamojen
tarpeen kussakin kaavaluonnoksessa. Lisaksi Vaasan Sahkoverkko Oy on todennut,
ettd Herrgardsbackantien ja Kouluraitin varrella on 20 kV:n kaapeleita, jotka tulee
ottaa huomioon asemakaavassa siten, etta niille osoitetaan 3 m levyinen rasite.

Vastine: Puistomuuntamoille varataan alue toiveen mukaisesti.
Nykyinen 20 kV:n kaapeli, joka kulkee korttelialueen 24 tontin 1 poikki,
tulee siirtad, jotta tonttia voidaan kéyttdd tarkoituksenmukaisemmalla
tavalla. Ojan varrella kulkeva johdon osuus voi pysyd paikallaan. Johdon
siirrosta aiheutuvista kustannuksista vastaa kunta.

Rakennuslautakunta on lausunnossaan todennut, ettd kaavaluonnokset ovat
hyvin harkittuja ja ettda ne muodostavat hyvan pohjan Koivulahden alueen
kehitykselle. Rakennuslautakunta on huomauttanut, etta hulevesi muodostaa
toistuvan ongelman alueella ja kovat pinnat mahdollistavat pintavesien nopean
keraantymisen, ja tama ongelma pitdisi hoitaa koko alueella. Lopuksi
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rakennuslautakunta pitaa erittain tarkeana, etta aluetta kehitetaan nopeassa

tahdissa ja etta se voidaan ottaa kayttoon kaavaluonnoksen B mukaisesti, ja lisaksi

etta kokonaisuus suunnitellaan niin, etta osayleiskaavan vaatimukset tayttyvat ja

etta ne osat, joihin alueen lilkkenneongelmat eivat vaikuta, voidaan toteuttaa.
Vastine: Hulevesiselvitys on tehty kaavan ehdotusvaihetta varten, ja
selvityksen perusteella tehdddn alueen hulevesien kdsittelyd koskevia
suosituksia. Sen jdlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndhtavilla,
Vaylaviraston ja ely-keskuksen liikennepuolen kanssa on kdyty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vdliaikaiinen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen.

Kehittamisjaosto katsoo, etta vaihtoehdon B laatiminen on hyva asia, koska
vaihtoehdon A aikataulua ei ole vahvistettu. Nain kunta voi jatkaa neuvotteluja,
joissa  keskustelukumppanina on yrityksia, jotka ovat kiinnostuneita
etabloitumisesta alueelle osoitetuille kahdelle tontille. Muut osat alueesta voidaan
toteuttaa vaihtoehdon A mukaisesti, kun tiejarjestelyt ovat selvinneet.

Vastine: Sen jdlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndhtavilld,
Vayléviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kayty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vdliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen.

Nuorisovaltuusto on antanut lausuntonaan, ettd nuorisovaltuusto kannattaa
asemakaavaa ja etta kaavaluonnos B nayttaa paremmalta kuin kaavaluonnos A.

Vastine: Todetaan. Sen jalkeen, kun kaavaehdotukset olivat nahtavilla,
Vaylaviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kdyty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vidliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen.

Kiinteistoosakeyhtio on mielipiteessaan esittanyt vastustavansa asemakaavan
toteuttamista kaavaluonnoksen A mukaisesti. Asemakaavan luonnoksen A
mukainen toteuttaminen aiheuttaisi sen, etta osoitteessa Kouluraitti 5 sijaitsevien
rivitalojen asukkaiden asuinymparistd huonontuisi merkittavasti. Luonnoksen A
mukaan rivitalotontti on teiden ymparoima kaikilla sivuilla, liséksi on kiertoliittyma.
Taman takia melutaso alueella kohoaa. Lisaksi hairiota aiheutuu pimean aikaan,
kun ohiajavien ajoneuvojen lamppujen valo kohdistuu huoneistoihin. Talla hetkella
huoneistoissa asuu paaasiassa lapsiperheita. Alueen ympariston liikenne aiheuttaa
pakokaasupaastoja ja hiukkaspaastot lisaantyvat paikallisesti huomattavasti, eika
aluetta voida enaa pitaa sopivana lapsiperheiden asuinymparistona. Tama
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puolestaan johtaa kiinteiston huomattavaan arvon alenemiseen, koska
huoneistojen vuokraus on mahdotonta luonnoksen A mukaisen asemakaavan
toteuttamisen jalkeen. Liikenteesta ja melusta on jo tullut valituksia useilta
vuokralaisilta, jotka asuvat Kouluraitin uutta linjausta ja bussien kaantopaikkaa ja
Koivulahden oppimiskeskuksen pysakdintialuetta lahimpina olevissa taloissa.
Huoneistojen vuokralaisten keskuudessa erityisesti ilta- ja yoajan liikenne ja melu
ovat herattaneet tyytymattomyytta ja katsotaan hairitsevaksi.

Vastine: Koivulahden keskusta on seké Pohjanmaan maakuntakaavassa
2040 ja Koivulahden osayleiskaavassa osoitettu keskusta-alueeksi.
Asuminen taajama-alueella vaikuttaa luonnostaan asuinympdristodn.
LisGéntyneen liikenteen vaikutuksia, kuten melua ja muita haittoja,
voidaan vahentda tarkan suunnittelun avulla.

Kaavaluonnoksen A lilkenneratkaisut ovat Koivulahden osayleiskaavan
mukaisia. Sen jdlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndhtavilla,
Vaylaviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kéyty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vdliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen. Osayleiskaavan mukaisten
litkenneratkaisujen tdysimittaisen toteuttamisen aikataulua ei ole télld
hetkelld olemassa. Asemakaavan ehdotusvaiheessa asemakaavan
rajaukseen sisdllytetddn myds kyseinen rivitalotontti.  Tonttia
laajennetaan lédnteen ja etelddn, ja eteldn ja [Gnnen suuntaan on varattu
leveat istutusvyohykkeet. Istutusvydhykkeet mahdollistavat sekéd
istutukset ettd meluntorjuntaan tdhtddvat toimenpiteet. Tontin
laajennus mahdollistaa myds tontin tdydennysrakentamisen.

Tihedat istutukset vdhentdvdt tehokkaasti ohiajavien ajoneuvojen
valojen aiheuttamaa héikéisyd ja sitovat tietyssd mddrin liikenteen
hiukkas- ja pakokaasupddstoja. Kouluraitin  kaytto yodaikaan ja
iltamyohalla, ja siitéd aiheutuva hairitseva lilkenne vahenee toivottavasti
minimiin, kun rivitalotontin pohjoispuolella sijaitsevan Kouluraitin osa
osoitetaan kevyen liikenteen kaduksi/tieksi, jolla ainoastaan liikenne
tonteille on sallittu. Ajan mittaan, kun eritasoliittymd uusine teineen ja
rinnakkaisteineen  toteutetaan,  Kouluraitin  voidaan  sulkea
ldpikulkuliikenteeltd, ja tdtd osuutta (rivitalotonttien pohjoispuolella)
kdytetddn ainoastaan kevyen liikenteen vdyland ja tonteille johtavana
ajotiend. Nykyddn Kouluraitin liittyman kohdalla on liikenteen sddtelyd
osoittava lilkkennemerkki.

Uusien liikenneratkaisujen aiheuttama melutaso voidaan arvioida
paremmin,  kun  eritasoliittymén  tiesuunnitelma  laaditaan
tulevaisuudessa, ja eritasoliittymén geometria selviad. Melun
levidminen valtatieltd 8 ja uusilta rampeilta on riippuvainen myds siitd,
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kuinka KL-korttelialueiden rakentaminen toteutetaan ja kuinka tdmd
vaikuttaa melun leviémiseen valtatielta. Rivitalontontin
meluntorjuntaan tdhtddvien toimenpiteiden mahdollinen tarve selviéad,
kun uuden kiertoliittymdn ja liikenneratkaisujen asemakaavoitus
laaditaan. Uusien liikenneratkaisujen aiheuttamista meluntorjuntaan
tdhtddvien toimenpiteiden toteuttamisesta vastaa kunta.

Yksityishenkilo on mielipiteessdan selvittanyt, ettd paluu vanhaan ratkaisuun ja
kaiken liikenteen ohjaaminen kerrostalojen valistda Herrgardsbackenin yli on
Koivulahden nykyisen keskustan kannalta epaonnistuminen. Tallaisella ratkaisulla
keskustan liikkeet jaavat sivuun. Vastaava virhe tehtiin Sepankylassa, ja sita ei pida
toistaa Koivulahdessa. Kaavaratkaisua tulee muuttaa niin, etta kaava mahdollistaa
tien nykyisen keskustan poikki Herrgardsbackenin ohi ja kohti suunniteltua
eritasoliittymaa. Nykyiseen risteykseen tulee suunnitella erkanemiskaista
pohjoisesta Koivulahden keskustaan tulevalle liikenteelle ja tulokaista
Koivulahdesta Vaasan suuntaan ajavalle liikenteelle. Yksityishenkild mainitsee myos
valtuustoaloitteen, jossa peraankuulutetaan keskustan kannalta parempaa
ratkaisua. Lopuksi yksityishenkilo toteaa pitavansa parempana kaavaluonnosta B
mainittujen muutosten myo6ta, kun otetaan huomioon, etta eritasoliittyman
aikataulu ja toteuttaminen ovat epavarmoja.

Vastine: Sen jdlkeen, kun kaavaehdotukset olivat ndhtavilld,
Vaylaviraston ja ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa on kdyty
keskusteluja alueen liikenneratkaisuista. Kompromissiratkaisuna on
uusi vdliaikainen liittymd valtatieltd 8 Herrgdrdsbackantielle, mikd
tarkoittaa, ettd kaavaluonnoksen A pohjalta voidaan edetd
asemakaavan ehdotukseen. Valtuustoaloitteeseen, joka koskee
litkennevirran sujuvoittamista Koivulahden keskustan pddristeyksessd,
Nicklas Nygdrd ym., on annettu vastaus kunnanvaltuustossa 25.10.2021
§121. Valtuuston vastauksessa on todettu muun muassa, ettd
Koivulahden risteyksen tilapdiset parannustoimenpiteet eivat onnistu
ilman etta tieviranomaiset  ensin luopuvat  aiemmista
litkkenneturvallisuuden parantamista koskevista kannanotoistaan, ja
ettd kunta voi itse vaikuttaa suunnittelun aikatauluun ja uuden
eritasoliittymdn  rakentamiseen  osallistumalla  tiesuunnitelman
laatimisen rahoitukseen.

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti xx.—xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot xxxx. Lisaksi
saatiin xxxx muistutusta.

Viranomaisyhteistyo

Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
seka kaavaluonnoksesta ettda kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa pidetaan
maankdytto- ja rakennuslain 66.§&:n mukainen viranomaisneuvottelu tai
vaihtoehtoisesti tyokokous viranomaisten kesken.
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Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kehittaa Koivulahden keskustaa luomalla alue, jossa
on tontteja palvelu-, liike- ja toimistorakennuksille. Alue soveltuu keskeisen
sijaintinsa ja nakyvyytensa vuoksi hyvin tamantyyppiseen toimintaan. Alueen
sijainti  huomioiden alueelle ei ole sopivaa osoittaa uusia tontteja
asumistarkoitukseen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavoittaja on esitellyt hahmotelmia alueen maankaytosta kunnan
kehittamistiimille useissa eri tilaisuuksissa. Keskustelujen ja palautteen pohjalta on
laadittu kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta.

Luonnokset eroavat toisistaan seuraavasti:

Kaavaluonnoksen A l|ahtokohtana tulevissa tiejarjestelyissa on Koivulahden
osayleiskaavan aluevaraus valtatien 8 varteen rakennettavalle eritasoliittymalle.

Kaavaluonnoksen B |ahtokohtana on, etta alueen liikkenne jarjestetaan
Koivulahdessa valtatien 8 varrella olevien nykyisten liittymien kautta. Tama siita
syysta, etta osayleiskaavan mukaisten liikkennejarjestelyjen toteuttamiselle ei ole
selkeaa aikataulua, ja koska Koivulahden alueen palvelujen kehittamistarve on jo
ilmeinen.

6 000

Kuva 19. Ote kaavaluonnoksesta A.
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Kuva 20. Ote kaavaluonnoksesta B.

Asemakaavan ehdotus on laadittu saadun palautteen ja Vaylaviraston ja ely-
keskuksen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella. Asemakaavan ehdotuksessa
lahtokohtana on ollut kaavaluonnos A, mutta lisaksi alueelle on suunniteltu uusi
valiaikainen liittyma valtatieltd 8 Herrgardsbackantielle. Asemakaava-alueen
rajaukseen on lisaksi sisallytetty korttelin 12 tontti 5 ja korttelin 7 tontti 1. Tontin 5
korttelialuevaraus  muutetaan  opetusrakennusten  korttelialueesta  (YO)
palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Tontti on ollut mahdollisesti rakennettavaa
paivakotia varten. Uusi kaavamerkinta mahdollistaa edelleen paivakodin
rakentamisen, mutta alueen kayttdoa myos laajennetaan, milla mahdollistetaan
pienimuotoisten palvelujen rakentaminen, kuten sosiaali- ja terveyspalvelut,
elintarvikeliike, kampaamo. Tontin5 pinta-ala pienenee merkittavasti
Herrgdrdsbackantien uuden linjauksen eduksi. Kaavaratkaisun luonnosvaiheessa A
ollut autopaikkojen korttelialue (LPA) on poistettu ehdotusvaiheeseen. Jos
sellainen alue tarvitaan, se voidaan suunnitella Koivulahden uuden eritasoliittyman
vastakkaiselle puolelle, eli toiseen paikkaan kuin Koivulahden eritasoliittyma
suunnitelma 2020 selvityksessa on ehdotettu.

Korttelin 7 tontin1 korttelialuevarauksena sailytetaan rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuintalojen korttelialue (AR), ja tonttia laajennetaan etelaan ja lanteen.
Kouluraitin katualue rivitalotontin pohjoispuolella, pienehko viheralue ja pieni,
aiemmin suunnittelematon alue kadun ja viheralueen valissa sisallytetaan myos
kaavan rajaukseen.

Arvio kahden eri vaihtoehdon vaikutuksista on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.4
Kaavan vaikutukset.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava kasittda huoltorakennusten korttelialueen (P), liikerakennusten
korttelialueen (KL) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialueen
(AR). Lisaksi asemakaava kasittaa suojaviheralueen (EV), hulevesien johtamisen ja
imeyttamisen osa-alueen rajauksen (w-1), varaukset johtorasitteelle, alueet
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakenteita varten (et) seka
tie- ja katualueet.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavaa varten laaditussa luontoinventoinnissa ei ole erityisia suosituksia,
jotka tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa.

Hulevedenkasittelysta ei saa aiheutua ymparistohaittoja. Hulevesi suodatetaan
ensisijaisesti tonteilla imeyttamalld maahan tai viivastyspainanteiden ja -altaiden
kautta.

Vuonna 2023 laaditun hulevesiselvityksen perusteella hulevesien hallintaa varten ei
ole tarpeen tehda erityisjarjestelyja, vaan alueen poikki kulkevien veto-ojien
mitoitus on hulevesien hallinnan kannalta riittava, jotta vuoden kriittisimpina
ajankohtina ei muodostu tulvariskia. Tasta suosituksesta huolimatta hulevesien
hallintaa varten on maaritelty erillinen kaavamaarays, joka kasittaa imeytyssailion
tai imeytysaltaan liitettyna suoraan tonteilla toteutettuun rakentamiseen.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Palvelurakennusten korttelialueeksi on varattu korttelin 12 tontti 5.
Rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=0.25 ja kaksikerroksisten talojen
rakentaminen on sallittu. Tontin pinta-ala on noin 0,7211 ha, minka myota
rakennusoikeus on noin 1 802 m2,

Tontin rakennusten vesikaton enimmaiskorkeudeksi on ilmoitettu +18,0 m.
Voimassa olevan asemakaavan tontin rakennusten varitysta koskeva kaavamaarays
on sadilytetty, koska tontti rajautuu edelleen Koivulahden osayleiskaavassa
osoitettuun alueeseen ”kylakuvan kannalta arvokas alue”. Lisaksi korttelin
rakennusten kattojen tulee olla harjakattoja. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontin itarajalle on seuraavanlainen varaus: alueen sisdista huoltoliikennetta varten
varattu alueen osa (h-2). Tama varaus on ollut tarkoitettu Kvevlax Varmeservice
Ab:lle, mutta huoltoliikenne talle tontille kulkee nyt Kouluraittiin liittyvan huoltotien
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kautta. Aiempi varaus on siten korvattu varauksella johtoa varten varatulle alueelle,
jotta kaukolampojohdot Kvevlax Varmeservice Ab:lta voitaisiin linjata uusille
suunnitelluille liike- ja palvelurakennusten tonteille.

Liikerakennusten korttelialue (KL)
KL-korttelialueille saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Liikerakennusten korttelialueeksi (KL) on varattu kolme tonttia, korttelin 24 tontit
1-2 ja korttelin 24b tontti 1. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,25,
ja tonteille on sallittua rakentaa 2-kerroksisia taloja. Korttelin 24 tontin 1 pinta-ala
on noin 0,9442 ha, minkd myota rakennusoikeus on noin 2361 m?% Korttelin 24
tontin 1 pinta-ala on noin 1,9411 ha, minkd my6ta rakennusoikeus on noin 4 853 m?,
Korttelin 24b tontin 1 pinta-ala on noin 1,6761 ha, minka myota rakennusoikeus on
noin 4 190 m2. Tonttien rakennusten vesikaton enimmaiskorkeudeksi on ilmoitettu
+18,0 m.

Rakennusten muotoiluun ja varitykseen, pysakointiin, mainoslaitteisiin, istutuksiin
yms. liittyvat tarkemmat maaraykset on ilmoitettu yleisissa kaavamaarayksissa.
Korttelialueelle 24 saa lisaksi  sijoittaa  asemakaava-alueelle  yhteisen
mainospylvaan, jonka enimmaiskorkeus on 20 m.

Korttelin 24 tonttien1 ja 2 valilla on suurehko laskuoja, jota ei putkiteta.
Rakennusalat on osoitettu niin, etta laskuoja sailytetaan, ja ojan ymparistoon on
osoitettu rajaus hulevesien johtamista ja imeytysta varten (w-1). Samalla w-1-
alueella on olemassa olevan 20 kV:n sahkojohdon rasite. Silta osin, kun sahkojohto
kulkee korttelin 24 tontin 1 halki, se siirretdaan oja- ja katualueelle kunnan
kustannuksella. Tama tehdaan siita syysta, etta tonttia voitaisiin kayttaa
tarkoituksenmukaisemmalla tavalla.

Talla hetkella KL-korttelialueilla on myos kunnan vesijohtoja, paineviemari ja
viettoviemari. Kaavassa naille johtoalueille ei ole osoitettu rasitteita, koska
johtoalueet siirretdaan katualueille. Viettoviemari siirretdaan suojaviheralueelle (EV).
Johtojen siirto on valttamatonta, jotta tontit voidaan suunnitella ja niita voidaan
kayttaa tarkoituksenmukaisemmalla tavalla.

Korttelin 24b tontin 1 itdosassa on nykyaan laskuoja. Ojan ymparistoon ei ole
osoitettu rajausta hulevesien johtamista ja imeytysta varten (w-1), koska oja
siirretaan lahistolla olevalle suojaviheralueelle (EV).

KL-korttelialueille valtatien 8 suuntaan on varattu leveita istutusvyohykkeita, joilla
on sallittua tehda tarvittaessa meluntorjuntaan tahtaavia toimenpiteita.

KL-korttelialueille on osoitettu myos kaksi pienehkoa aluetta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakenteita varten. Naiden on ensisijaisesti ajateltu
tayttavan Vaasan Sahkoverkko Oy:n tarpeet uusia muuntajia ajatellen.
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialueeksi (AR) on varattu yksi
tontti, korttelin 7 tontti 1. Rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=0.25, ja
yksikerroksisten talojen rakentaminen on sallittu. Tontin pinta-ala on
noin 0,9365 ha, minkd myota rakennusoikeus on noin 2341 m?2 Tontti on
rakennettu, mutta sita laajennetaan kaavalla lanteen, mika mahdollistaa
taydennysrakentamisen. Rakennusten muotoilun ja varitykseen, pysakointiin,
istutuksiin - yms. liittyvat tarkemmat maaraykset on ilmoitettu yleisissa
kaavamaarayksissa.

AR-korttelialueella Herrgardsbackantien suuntaan ja tulevasta kiertoliittymasta
katsottuna pohjoiseen lahtevan uuden tien suuntaan on varattu leveita
istutusalueita, joilla on myods sallittua tehda meluntorjuntaan tahtaavia
toimenpiteita, jos tarve vaatii. Lopullinen tarve selvida eritasoliittyman ja
kiertoliittyman suunnittelun yhteydessa.

Muut alueet

Suojaviheralue (EV)

Suojaviheraluetta (EV) varten on asemakaavassa varattu alue, joka rajautuu kaava-
alueen itapuolella olevaan rakennuskantaan. Alueelle on osoitettu rajaus
hulevesien johtamista ja imeytysta varten (w-1) seka varaus johtorasitteelle. EV-
alueella sailytetaan/EV-alueelle istutetaan myos puurivi.

EV-alueen pinta-ala on noin 0,2685 hehtaaria.

Léhivirkistysalue (VL)

Tahan tarkoitukseen on varattu asemakaavassa pieni alue kaava-alueen
pohjoisimmassa osassa. Syy VL-alueen sisallyttamiseen on se, etta pieni, aiemmin
suunnittelematon alue Kouluraitin ja nykyisen lahivirkistysalueen valilla otetaan
mukaan asemakaavaan ja osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). VL-alueiden
yhteispinta-ala on noin 0,1342 hehtaaria.

Tie- ja katualueet

Asemakaavassa Kouluraitti, osa Herrgardsbackantieta ja uusi tilapainen liittymatie
valtatielle 8 - Viivintie - on varattu katualueeksi. Katujen kokonaispinta-ala on
2,0025 hehtaaria. Kadut ovat noin 18-40 metria leveita. Katujen kokonaispituus on
noin 750 metria.

Kevyelle liikenteelle varattu katu/tie

Kevyelle liikenteelle varattu katu/tie, jolta sisaanajo tontille/rakennuspaikalle on
sallittu (pp/t). AR-tontin pohjoispuolella oleva Kouluraitin osuus on varattu talla
kaavamerkinnalla.  Ajatuksena on ajan mittaan sulkea  Kouluraitti
lapikulkuliikenteelta ja sallia ainoastaan taman tyyppinen liikenne kyseisella
tieosuudella. Alueen pinta-ala on noin 0,1107 ha ja leveys on noin 11 m.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Valtaosa alueesta on viljelysmaata, lukuun ottamatta lakkautetun talouskeskuksen
jarakennetun rivitalotontin alueita. Luontoinventoinnissa ei ole [6ytynyt suojeltavia
tai uhanalaisia lajeja. Kaavan totutuksesta ei aiheudu vaikutuksia luontoon tai
luonnonymparistoon.

Asemakaavassa hulevesien hallinta on osoitettu kaavamaarayksella, vaikka
asemakaavaa varten laaditussa hulevesisuunnitelmassa on kiinnitetty huomiota
siihen, ettd olemassa olevien ojien parantaminen (vesakon raivaus, rumpujen ja
ojien perkaus jne.) on riittava toimenpide kaava-alueen hulevesien hallintaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavoituksella luodaan taysin uusi alue palveluja ja liiketiloja varten suoraan
Koivulahden keskustan yhteyteen. Alueen toteuttamisen ansiosta kylan palvelutaso
nousee, mika on puolestaan myodnteista kylan asukasluvun kasvun kannalta ja
asukasluvun kasvusta johtuvan palveluiden tarpeen kasvun kannalta. Asemakaavan
toteuttaminen vahvistaa Koivulahden alueen asemaa Mustasaaren alakeskuksena.

Jotta valtatieltd kaava-alueelle sekd muille Herrgdrdsbackantien varren tonteille ja
tonttikaduille, ja muun muassa Koivulahden oppimiskeskukselle suuntautuvan
liilkenteen turvallisuus ja sujuvuus voidaan taata, ja jotta asemakaavan mukainen
maankaytto mahdollistetaan jo ennen eritasoliittyman rakentamista, valtatielta 8
Herrgdrdsbackantielle rakennetaan valiaikainen liittyma.

Lahinna sijaitsevien asuintalojen kannalta asuinymparistd muuttuu sikali, etta
aiemmin aukea peltomaisema-alue rakennetaan. Uudet korttelialueet halutaan
suunnitella huolella esimerkiksi julkisivujen varityksen ja vesikattojen muotoilun ja
korkeuden suhteen niin, etta luodaan alue, joka sulautuu hyvin olemassa olevaan
rakennuskantaan. Kaavamaarayksiin on liitetty myos mainoslaitteiden muotoilua
koskevat ~ maaraykset, jotta mainoslaitteiden vaikutus rakennettuun
[ahiymparistoon on mahdollisimman pieni. Rakennusajan vaikutukset, kuten melu
ja muut vastaavat haitat, ovat lyhytkestoisia ja ohimenevia.

Rakennetun ympariston kannalta kyseisen alueen toteuttaminen tuo
kokonaisuudessaan mukanaan myonteisia vaikutuksia, silla alueen palvelut
hyodyttavat paikallisen tason rakennettua ymparistoa laajassa mittakaavassa.

Herrgardsbackantien varrella olevien kiinteistjen viihtyvyyden ja asuinympariston
parantamiseksi kunta laatii tiesuunnitelman, joka koskee Herrgardsbackantieta
kokonaisuudessaan ja jossa keskitytaan naihin kysymyksiin.
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Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja kylakuvaan

Osa kaava-alueesta sijaitsee alueella, joka on Koivulahden osayleiskaavassa
osoitettu kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (sk). Merkinnalla osoitetaan
aluekokonaisuus, joka on rakennetun kulttuuriympariston tai kylakuvan kannalta
arvokas. Maankaytto- ja rakennuslain 41.2 § maaraa, etta uudisrakentaminen ja
korjausrakentaminen on sovitettava alueen kylakuvaan, mittakaavaan,
rakennustapaan ja rakennusperintoon.

Lakkautetun maatilan talouskeskuksen alueella on osayleiskaavassa sk-merkinta.
Alueen rakennuksia ei ole osayleiskaavatyossa luokiteltu rakennuksiksi, joilla on
korkea kulttuurihistoriallinen tai arkkitehtoninen arvo. Sk-alueella olleet
rakennukset on purettu vuosina 2022-2023 valmistavana toimenpiteena tata
asemakaavaa varten. Sk-alueella olleiden rakennusten purkamisen myota
kaavamerkinta ei enaa silta osin tayta tehtavaansa, mutta asemakaavamaaraysten
tarkoituksena on, etta uusi tdaydennysrakentaminen tukee olemassa olevaa
rakennettua kulttuuriymparistoa. Taydennysrakentaminen tukee myos kylan
elinvoimaa ja alueen luonteen sailymista elavana maaseutupaikkakuntana.

Kylakuva muuttuu merkittavasti Herrgardsbackantien varrella, koska viljelysmaalle
rakennetaan ja avoimet ndkymat Herrgdrdsbackantieltd etelddan suurien
peltomaisemien suuntaan rajoittuvat. Kylakuvaa muuttavat myos valtatiehen 8 ja
kyseiseen alueeseen liittyvaan tieverkkoon ja liilkennejarjestelyihin suunnitellut
muutokset. Siksi on perusteltua ottaa tien reuna-alueet rakentamisen kayttoon ja
siten kehittaa alueen elinkeinoelaman mahdollisuuksia.

Yhteiskunnan kehityksen ja maiseman muuttumisen voi nahda kaava-alueen
paikallisten muutosten lisaksi myos tarkastelemalla maisemakuvassa kesan 2018 ja
syksyn 2023 valilla tapahtuneita muutoksia. Uusi suurjannitelinja kaava-alueesta
etelaan ja Merkkikallion tuulivoimapuisto ovat uusia elementteja maiseman
kannalta arvokkaassa peltomaisemassa.

A

Kuva 21. Nakyma kaava-alueelta kaakkoon kesalla 2018.
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Kuva 22. Nakyma kaava-alueelta kaakkoon syksylla 2023.

Vaikutukset lilkenteeseen

Alueen suunnittelun myota seka henkiloauto- etta jalankulkuliikenne alueella
lisaantyvat. Asemakaava-alue on helposti saavutettavissa taajaman sisdisen
liilkenteen ja valtatien 8 lapikulkuliikenteen kannalta.

Valtatien 8 liikenneturvallisuus paranee, kun nykyinen Herrgardsbackantien liittyma
poistuu ja uusi liittyma rakennetaan tiemerkinnoin kanavoituna ja varustettuna
vasempaan- ja oikeaan kaantymiskaistoilla. Turvallisemmaksi kanavoituna liittyma
voi vahentaa jonkin verran Koivulahdentien nelihaaraliittyman kautta kulkevaa
lilkennetta, jolloin myos sen turvallisuus paranee. Kokonaistilanne on nykyista
parempi, koska kanavoitu T-liittyma on turvallisempi kuin nelihaaraliittyma.
Jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuus paranee, kun Herrgardsbackantielle
rakennetaan jalankulku- ja pyoratie. Jalankulkijoille ja pyorailijoille tulee yksi
vahaliikenteisen kadun ylitys lisdd Herrgardsbackantien lansipdassa, mika
heikentaa hieman naiden lilkkennemuotojen turvallisuutta. Uuden maankayton
aiheuttama liikenne heikentdd hieman Herrgardsbackantien liikenteen
turvallisuutta. Uuden liittyman rakentaminen parantaa tulevan eritasoliittyman
rakentamisaikaista turvallisuutta, kun likkenne poistuu eritasoliittyman alueelta.
Eritasoliittyman rakentamisenaikaiset jalankulku- ja pyorailyliikenteen jarjestelyt
ratkaistaan eritasoliittyman suunnittelun yhteydessa.

Liikenteen maara valtatiella kyseisen alueen kohdalla on tierekisterin mukaan noin
9500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Herrgardsbackantielld liikennelaskentojen
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mukaan noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Herrgardsbackantien liittymassa on
tapahtunut muutamia henkilovahinkoon johtaneita onnettomuuksia viimeisen
viiden vuoden aikana.

Liikennemaarien perusteella liittymaan tarvitaan kanavointi ja erillinen vasempaan
kaantymiskaista. =~ Oikeaan  kaantymiskaista  tarvitaan  asemakaavassa
mahdollistettavan maankadyton rakennuttua. Vuoden 2023 alussa tehdyssa
liilkenneselvityksessa on tarkasteltu vaihtoehtoisia ratkaisuja Herrgardsbackantien
liittyman paikaksi tiemerkinnoin kanavoituna liittymana. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa liittyma sijoittuu tulevan risteyssillan kohdalle. Toisessa
vaihtoehdossa liittyma sijoittuu nykyisen liittyman kohdalle. Kolmannessa
vaihtoehdossa liittyma sijoittuu kaava-alueen keskelle linjattavan uuden kadun
kohdalle. Kaksi ensimmaista vaihtoehtoa edellyttavat alikulun leventamista, mika
aiheuttaa kustannuksia. Naissa vaihtoehdoissa myos Saltbrunnsvagenin liittyma
pitaisi sulkea, ja sen tilalle pitaisi mahdollisesti rakentaa rinnakkaiskadun osuus,
joka kuuluu ennen eritasoliittyman rakentamista toteutettavaan eritasojarjestelyyn.
Ensimmaisessa vaihtoehdossa eritasoliittyman tyonaikainen liikenne siirtyisi
nykyiseen Koivulahden paaliittymaan, jonka palvelutaso laskisi tyydyttavaksi ja
siind esiintyisi satunnaisia ruuhkia. Palvelutason huonontuminen heikentda myos
turvallisuutta. Toisessa vaihtoehdossa tyonaikainen liikenne olisi aivan
siltatydmaan valittomassa laheisyydessa ja osittain tyomaan keskella, mika
heikentaa seka ohiajavan liikenteen etta tydomaan turvallisuutta. Naiden seikkojen
perusteella on paadytty valitsemaan jatkosuunnitteluun vaihtoehdon 3 mukainen
jarjestely ja kaavaratkaisu.

Kunta osoittaa valivaiheessa asemakaava-alueelle katuliittyman ja hakee sille
liittymaluvan. Kunta sitoutuu muuttamaan asemakaavan eritasoliittyman
rakentamisen yhteydessa niin, etta valiaikainen liittyma valtatielle poistuu ja
rakennettu katu jaa joko umpikaduksi tai se liitetdaan viereisiin tontteihin.
Vaihtoehdon 3 mukaisesti toteutettavassa liittymaratkaisussa maanomistajana on
kunta, joten vaihtoehto voidaan toteuttaa ilman tiesuunnitelmaa. Sen asemesta
pyrkimyksena on laatia suunnittelu- ja toteutussopimus ELY-keskuksen kanssa.

Myoskaan liittymia ei tarvitse sulkea, joten alueen asukkaiden kulkuyhteydet eivat
juurikaan muutu. Maatalousliittymat ja muut valtatien yksityistie- ja katuliittymat
poistuvat siind vaiheessa, kun eritasoliittyma ja rinnakkaiset katu/tie-yhteydet
rakennetaan.

Vuoden 2023 alussa tehdyn liikenneselvityksen yhteydessa laadittiin liikenne-
ennuste vuodelle 2040 tilanteessa, jossa asemakaavassa mahdollistettu
maankayttd on kokonaan toteutunut. Asemakaava-alueen matkatuotoksen
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arvioidaan olevan noin 3 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatien 8 liikennemaaran
arvioidaan olevan noin 11 800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Herrgardsbackantien
liikennemaaran valtatien8 liittymassa noin 3 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kanavoinnin  ja vasempaan kaantymiskaistan —myo6ta valtatien8 ja
Herrgardsbackantien liikenteen sujuvuus ja turvallisuus paranevat. Tulevan
eritasoliittyman rakentamisaikainen turvallisuus paranee, kun liikenne poistuu
tyokohteen alueelta. Jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuus paranee, kun
Herrgdrdsbackantien varteen rakennetaan korotettu jalankulku ja pyorétie.

Jotta liikenneratkaisujen muutosten seurauksena liikennevirta keskusta-alueella
saadaan organisoiduksi ja jasennellyksi kokonaisuudeksi, kunnan tulee laatia koko
Herrgdrdsbackantieta koskeva katusuunnitelma. Kun Petsmon ja Hankmon kylien
liilkenne ohjataan Herrgardsbackantien yli, tarkeintd on liikenneturvallisuus ja
toimiva kokonaisuus. Katuymparisto tulee suunnitella turvalliseksi ja varmaksi, ja
katualue muotoilla uudelleen niin, etta katu koetaan kaduksi eika entiseksi
valtatieksi. Talla pyritadan parantamaan myos viihtyvyytta ja asuinymparistoa
Herrgardsbackantien varrella sekd korottamaan kunnan  suurimman
kunnanosakeskuksen imagoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
energiahuoltoverkkoon, mutta edellyttaa myos kunnallistekniikan
rakentamista/muuttamista, mika maaraytyy lopullisen kaavaratkaisun perusteella.

Vuoden 2023 liikenneselvityksessa tehdyn arvioinnin mukaan wuusi liittyma
valtatielta 8 Herrgardsbackantielle aiheuttaa kunnalle yhteensa noin 480 000 euron
kustannukset. Osa tasta investoinnista voidaan hyodyntaa, kun eritasoliittyma
tulevaisuudessa toteutuu. Oikeaan kaantymiskaistaa valtatielta 8 voidaan kayttaa
rampille johtavan erkanemiskaistan alkupisteena, ja alueen poikki rakennettavan
uuden kadun osaa tullaan myos tulevaisuudessa kayttamaan tulovaylana KL-
korttelialueiden kahdelle tontille. Kun nama lasketaan hyodyksi, vertailukustannus
on talloin noin 296 000 euroa. Vuoden 2023 liikenneselvityksessa vertailluista
kolmesta vaihtoehdosta valittu vaihtoehto on myos kokonaistaloudellisesti
edullisin vaihtoehto.

Tonttien poikki kulkevat vesi- ja viemarijohdot siirretaan, jotta tontit voidaan
rakentaa tarkoituksenmukaisemmalla tavalla ilman etta tontteja halkovia nykyisia
johtoalueita on tarpeen ottaa huomioon. Vesijohtojen seka paineviemarin ja
viettoviemarin siirtojen arvioidaan aiheuttavan kunnalle vahintaan noin
65 000 euron kustannukset.
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Korttelialueen 24b poikki kulkeva oja siirretaan itaan suojaviheralueelle (EV). Ojan
siirron, porauksen, uusien rumpujen ja tasta aiheutuvien muiden kustannusten
arvioidaan tarkoittavan kunnalle noin 25 000 euron kustannuksia.

Myos Vaasan Sahkoverkko Oy:n johto, joka kulkee korttelin 24 tontin 1 poikki,
siirretaan katualueelle kunnan kustannuksella. Tama aiheuttaa arviolta noin
30 000 euron kustannuksen.

Mainittujen kunnallistekniikan rakentamiseen liittyvien investointien lisaksi alueella
saattaa myos ilmeta tarve tehda meluntorjuntaan tahtaavia toimenpiteita, joiden
toteuttamisesta vastaa kunta. Mahdollisten toimenpiteiden tarve tai laajuus ei ole
talla hetkella tiedossa, joten niiden kustannuksista on vaikea tehda arviota.

Kunnalle muodostuu tuloja tonttien luovutuksesta / vuokrauksesta ja
liittymamaksuista seka lisaantyneista verotuloista. Kaavan toteuttamisella ja sen
aiheuttamalla toiminnalla on tyollistava vaikutus. Asemakaavan toteuttamien
vahvistaa alueen merkitysta elinkeinotoiminnan ja palvelujen tarjonnan seka
voimakkaasti kasvavan kunnanosakeskuksen kannalta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat esitellaan kohdassa 5.3 Aluevaraukset.

Nimi

Alueelle muodostettavan uuden kadun nimiehdotuksena on Vivivagen - Viivintie.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
valiokunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistoviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut
lainvoiman ja kun kunnallistekniset ratkaisut ja muutokset on toteutettu
kunnanvaltuuston hyvaksyman investointiohjelman mukaisesti.

Mustasaaressa 1.11.2023

Kaavoitusosasto

Kaavoituspaallikko
Jonas Aspholm

Kaavoitusinsinoori
Martina Backman
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