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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista
(maankaytto- ja rakennuslaki 63. 8). Kaavoituksen lahtbkohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Asemakaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnassa Koivulahdessa. Alue sijaitsee
linnuntietd noin 9 kilometrin paassa Mustasaaren kuntakeskuksesta ja
noin 13 kilometrin paassa seutukeskuksesta Vaasasta.

Asemakaavan muutosalue on kooltaan noin 8,7 hehtaaria.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen likimaardinen sijainti.

Aloite ja kaavoituspaatos
Mustasaaren kunta on kesakuussa 2017 ostanut kyseisen alueen yksityiselta
maanomistajalta tarkoituksenaan muuttaa alueen asemakaavaa.

Alueen suunnittelu on mukana Mustasaaren kunnan kaavoituskatsauksessa 2018,
joka on hyvaksytty yhdyskuntarakentamisen lautakunnassa 21.1.2018 § 34.

Kaavaprosessin aikana kunta on myds neuvotellut alueen useiden yksityisten
maanomistajien kanssa, minkd seurauksesta kunta on ostanut lisad maa-alueita
kaava-alueelta tai sen valitttmasta laheisyydesta.
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Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee strategisesti valtatien 8 ja Koivulahden keskustassa sijaitsevan
Herrgardsbackenin valissa seka Herrgardsbackenin pohjoispuolella. Alueella on
sijainnut maatilan talouskeskus, mutta rakennukset on purettu. Alueella on myos
rivitaloasutusta. Muilta osin alue muodostuu Vviljellystéa peltomaasta. Alue on
suhteellisen alavaa, ja korkeustasot ovat noin +2,5-5,0 metria.

Lahialue muodostuu pohjoisessa tiiviisti rakennetuista asemakaava-alueista, joilla on
sekd omakotitaloja ettd kerrostaloja. Pohjoisessa alue rajautuu myods Koivulahden
oppimiskeskukseen. Alueen eteldpuolella levittaytyy Kyronjokea myotaileva avoin
vilielymaisema, Kyronjokilaakso. Kaava-alueen ita- ja lansiosassa on ojia, jotka
kulkevat pohjois—etelasuunnassa.

Kuva 3. Nakyma kaava-alueelle Herrgardsbackenilta katsottuna. Kuvattu vuonna 2018.
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Kuva 4. Osa kaava-alueella aiemmin olleesta rakennetusta ympéristosta. Kuvattu vuonna 2018.

Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda alue, jossa on tontteja palvelu-, liikke-
ja toimistorakennuksille. Alue soveltuu keskeisen sijaintinsa ja nakyvyytensa vuoksi
hyvin taméantyyppiseen toimintaan. Alueen sijainti huomioiden alueelle ei ole sopivaa
osoittaa uusia tontteja asumistarkoitukseen.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat

Maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvéaksyttiin maakuntavaltuustossa 15.6.2020, ja
se tuli voimaan 11.9.2020. Maakuntakaava on ns. kokonaismaakuntakaava, joka
kasittaa koko maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot. Uusi maakuntakaava
korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

Maakuntakaavassa 2040 on seuraavat aluevaraukset kyseisella asemakaava-
alueella tai sen yhteydessa: Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1),
taajamatoimintojen alue (A), keskustatoimintojen alue, lahipalvelukeskus (ca),
lentoliikenteen esteetdn vyohyke (sv), uusi tielinjaus tai tieosuus, jota tulee parantaa
littymajarjestelyjen ohella, uusi eritasoliittyma liikenneratkaisuineen.
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Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

Yleiskaava
Koivulahden osayleiskaavan tarkistus on laadittu 2018-2021. Kunnanvaltuusto
hyvaksyi osayleiskaavan 11.2.2021 § 9 ja se tuli voimaan 1.4.2021.

Osayleiskaavassa on seuraavat aluevaraukset kyseiselle alueelle:

Uusi keskustatoimintojen alue, joka on tarkoitus asemakaavoittaa (C).
Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloja.

Uusi julkisten palvelujen tai hallinnon alue, joka on tarkoitus asemakaavoittaa (PY).

Maisemallisesti arvokas, yhtendinen peltoalue (ma). Merkintd osoittaa
maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaita viljeltyja peltoalueita, jotka ovat tarkeita
pitdd avoimina peltoalueina tai kunnossa pidettyind niittyalueina. Alueeseen
rajautuva uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan,
olemassa olevien rakennusten ja tieston yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan
avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen. Rakennuksen pihapiiri
tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin. Rakennusoikeudet, jotka
mitoituksen mukaisesti sijoittuvat alueelle, on mahdollisuuksien mukaan siirretty
maanomistajan muille kiinteistoille kaava-alueella.

Kyldkuvan kannalta arvokas alue (sk). Merkinnalla osoitetaan aluekokonaisuus, joka
on rakennetun kulttuuriympariston tai kylakuvan kannalta arvokas. Maankaytto- ja
rakennuslain 41.2 § maaraa, etta uudisrakentaminen ja korjausrakentaminen on
sovitettava alueen kyldkuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja rakennusperintéon.
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Kaava-aluetta koskeville uusille tiejarjestelyille on seuraavat varaukset: uusi
kaksikaistainen valtatie, uusi tai merkittdvassa maarin parannettava tie/katu, uusi
kavely- ja pyoratie, uusi kiertoliittyma ja uusi tunneli.
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Kuva 6. Ote osayleiskaavasta, joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 11.2.2021 § 9.
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Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85.

Kyseinen asemakaava-alue sijaitsee asuinalueella (A). Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Merkintdd on kaytetty kuvaamaan vahvoja palvelualueita,
joihin suunnataan padosa vaestonkasvusta. Alueella on myds merkinta "alueen
tiivistamis- tai eheyttamistarve”. Alue sisaltyy myos kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kortteli 24, kortteli 7
ja osa korttelista 12 Koivulahdessa Sivu |6

T
z ‘ il
Ny /// }‘ — Oj Z
\ : - O ,‘ 1 i > : = . ;
1 o m E( 3 : -Hi

Kuva 7. Ote Mustasaaren kunnan strategisesta yleiskaévasta.

Asemakaava
Kaava-alueella on useita voimassa olevia asemakaavoja:

Osa alueesta sisaltyy kortteli 7 ja osa korttelista 12 -asemakaavaan, joka on vahvistettu
20.9.1983 laaninhallituksen paatoksella B-3495. Alueella, jota asemakaava koskee, on
seuraava aluevaraus: rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialue (AR).

Osa alueesta sisaltyy Herrgardsbackantieta ja sen ymparistoa koskevaan asemakaavaan,
jonka ld&ninhallitus on vahvistanut 26.1.1989. Asemakaavassa kyseiselle alueelle on
osoitettu seuraavat aluevaraukset: maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM-1),
huoltoasemarakennusten korttelialue (LH), maatalousalue (MT), suojaviheralue (EV) ja
katujen alue.

Osa alueesta sisadltyy myods asemakaavaan, joka koskee teiden nimien muutoksia,
hyvaksytty kaavoitusjaostossa 31.8.1998 § 132.

Osa alueesta sisaltyy myds Koivulahden oppimiskeskuksen asemakaavaan, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.3.2019 § 18. Alueella, jota kyseinen asemakaava
koskee, on seuraava aluevaraus: opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YO) ja katualue.
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Kuva 8. (5te asemakaa{)'asté', j6ké hyvéaksyttiin kunnanvaltuustossa 7'.3:2619”§ 18
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Kulttuuriymparistdinventointi

Maisema- ja kulttuuriymparistdinventointi, joka on Koivulahden osayleiskaavan
tarkistuksen pohjana, on laadittu 2017. Selvitykseen siséltyy yhteensa 125 kohteen
rakennusinventointi.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatdksen 10.6.2013 8§ 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin _ymparisténsuojelu-
maaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Luontoinventointi
Alueella on laadittu luontoinventointi kevaalla/kesalla 2018.

Maaperatutkimus

Maaperatutkimus kyseisella alueella tehtiin syksylla 2015. Maaperatutkimuksen
mukaan savikerros vaihtelee alueella niin, ettd peltoalueen itaisimmassa osassa
savikerros on pehmeampi kuin lantisimmé&ssa osassa. Maapera on vakain kaava-
alueen rakennetussa osassa.

Maisema- ja kulttuuriymparistéinventointi
Maisema- ja kulttuuriymparistdinventointi on laadittu 2017. Inventointi kattoi yhteensé
126 kohdetta, joista yksi kohde on sijainnut kyseisella asemakaava-alueella.
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Koivulahden osayleiskaava, meluselvitys 2019
Koivulahden osayleiskaavan laatimisen yhteydesséa osayleiskaavan pohjaksi tehtiin
meluselvitys.

Koivulahden eritasoliittyméatarkastelu 2019
Koivulahden osayleiskaavan laatimisen yhteydesséa osayleiskaavan pohjaksi tehtiin
eritasoliittyméatarkastelu.

Koivulahden eritasoliittym&suunnitelma 2020
Valtatietd 8 koskevien uusien tieliittymajarjestelyjen aluevaraussuunnitelma on
laadittu talven—kevaan 2020 aikana.

Liikenneselvitys Vt 8:n ja Herrgardsbackantien liittyma

Herrgardsbackantien liittymaa valtatielle 8 koskeva liikenneselvitys on laadittu
vuonna 2023. Liikenneselvityksessa on kehitetty eri vaihtoehtoja, kuinka valtatieltéa 8
Koivulahden suuntaan voitaisiin luoda turvallinen ja kustannustehokas véaliaikainen
likenneratkaisu nykyisen Herrgardbackantien liittyman sijaan. Selvityksen
yhteydessa kunta on pitdnyt kokouksia ely-keskuksen liikennepuolen ja
Vaylaviraston kanssa.

Hulevesiselvitys
Tarkempi hulevesiselvitys on tehty asemakaavoituksen yhteydessa vuonna 2023.

Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava voi vaikuttaa
huomattavasti

e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
+ yhdyskuntarakentamisen valiokunta
* tulevaisuus- ja kehittamisjaosto
+ rakennuslautakunta
« Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistéjaosto
* nuorisovaltuusto
* hyvinvointivaliokunta
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
» elinkeinoneuvosto

e Muut
+ Etela-Pohjanmaan ely-keskus
+ Vaylavirasto
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan museo
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Vaasan Sahkoverkko Oy

» Elisa Oyj
+ Telia

« JNT

« DNA

 Kvevlax Varmeservice Ab
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Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslakia. Alueen
kaavoituksella on suuri vaikutus elinkeinoelamaan, rakennettuun ymparistéon ja
alueeseen kokonaisuutena, joten vuorovaikutus elinkeinonharjoittajien ja alueen
asukkaiden kanssa on tarke&a. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja
taydennet&an tarvittaessa.

Kaavoituksesta tiedottaminen
Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti
paikallislehdissa Vasabladetissa ja Ilkka-Pohjalaisessa seka kunnan verkkosivuilla ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattda osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteitd maaraaikana.

Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos pidetddan nahtavilla
30 paivan ajan maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. 8:n mukaisesti. Osalliset
voivat jattdda asemakaavaluonnoksesta suullisia tai Kirjallisia  mielipiteita
maardaikana. Nahtavilldoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimiltd ja
asianomaisilta viranomaisilta.

Asemakaavaehdotus pidetddn nahtavilla 30 paivan ajan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27.8:n mukaisesti. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaehdotuksesta suullisia tai kirjallisia  muistutuksia maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetdan tarvittaessa lausunnot kunnan toimielimiltd ja
asianomaisilta viranomaisilta.

Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston

paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla.

Alustava aikataulu

Kevat 2018 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville.

Kevat 2021 Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta asetetaan
nahtaville.

Syksy 2023 Yksi kaavaehdotus asetetaan nahtaville.

Kevat 2024 Kaava hyvaksytdan kunnanvaltuustossa.

Vaikutukset
Kaavaa laadittaessa on selvitettava sen vaikutukset (maankéaytt6- ja rakennuslaki
9. §, maankayttd- ja rakennusasetus 1.8). Tama tarkoittaa kaytannossa, etta
suunnitellun  toiminnan  vaikutukset selvitetddn ja selostetaan. Kaavan
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset seka muut vaikutukset ja tutkitut vaihtoehdot on selvitettava riittavassa
laajuudessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kortteli 24, kortteli 7
ja osa korttelista 12 Koivulahdessa Sivu |10

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset
seuraaville osa-alueille:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

e maaperéaan, kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen, energiatalouteen seka
likenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

¢ elinkeinoelaman toimivan Kilpailun kehittymiseen

Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevassa luettelossa
alleviivattuihin osa-alueisiin. Kaavaprosessin aikana laadittavien kaavaratkaisujen
vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan, miten ratkaisut vaikuttavat
alueen maankayttoon.

Yhteyshenkilot
Kaavoituspaallikkd Jonas Aspholm
sahkoposti jonas.aspholm(at)mustasaari.fi

Kaavoittaja Martina Backman
sahkdposti martina.backman(atymustasaari.fi

Mustasaaren kunta
Kaavoitusosasto
Keskustie 4

65610 Mustasaari
Puh. 06 327 7111



