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Baskarta for detaljplan Kartan uppgjord av: Kommun, Kunta: Korsholm,Mustasaari (499)
Asemakaavan pohjakartta Kartan laatija: QY Kunnallistekniikka AB By, Kyla: Kvevlax (436) Skala
Kartframstallning: Kartan godkand, Kartta hyvaksytty Koivulahti (436) Mittakaava
Kartanteko: 1974 | Helsingfors/ Helsinki 29.1.1975 Pekka Tatila Mitkiass. Mitausiuokka: 2
Baskartan ar kompletterad, tidsenlig och uppfyller stallda krav. Koordinaytsystem Koordinaattijérjestelmé: ETRS-GK22
Pohjakartta on tdydennetty, ajanmukainen ja tayttaa asetut vaatimukset. Hajdsystem Korl;eusjérjestelmé' N2000 1:2000
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Detaljplanebeteckningar och -bestammelser:
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:
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Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Pa tomt 2 i kvarter 24 och pa tomt 1 i kvarter 24b far en forsaljningsplats for drivmedel placeras.

Liikerakennusten korttelialue.
Tontilla 2 korttelissa 24 ja tontilla 1 korttelissa 24b saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Omrade for narrekreation.

Pa omradet far placeras samhéllstekniska anlaggningar om hégst 15 m?, som betjanar
omradet. Anlaggningarna bor placeras pa minst 5 meters avstand fran tomtgrans.
Lahivirkistysalue.

Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelevia yhdyskuntateknisid korkeintaan 15 m2:n suuruisia
laitteita. Laitteet tulee sijoittaa vahintdan 5 metrin etdisyydelle tonttien rajoista.

Skyddsgronomrade.

Pa omradet far placeras samhallstekniska anlaggningar om hégst 15 m2, som betjanar
omradet. Anlaggningarna bor placeras pa minst 5 meters avstand fran tomtgrans.
Suojaviheralue.

Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelevia yhdyskuntateknisia korkeintaan 15 m2:n suuruisia
laitteita. Laitteet tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin etaisyydelle tonttien rajoista.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omréade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Hoégsta hojd for byggnadens vattentak.

Hoéjdangivelsen avser hdjd dver havsytan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Korkeusasema tarkoittaa korkeutta merenpinnasta.

Del av omrade som skall planteras.

Inom planteringszonerna ar det tillatet att anlagga bullerbekdmpande atgarder,

om behov uppstar.

Istutettava alueen osa.

Istutusvydhykkeisiin saa sijoittaa meluntorjunta toimenpiteitd, mikali tarvetta ilmenee.

Tradrad som ska bevaras/planteras.
Sailytettaval/istutettava puurivi.

Gata.
Katu.

For ledning reserverad del av omrade.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Ledning som tas bort.
Postettava johto.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

.r w-1 | Avgransning av delomrade fér ledning och infiltrering av dagvatten i system av diken och bassénger.
|_ _____ . Hulevesien johtamisen ja imeyttamisen ojien ja altaiden sarjan osa-alue.
|_ ’ _t - Del av omrade, som &r reserverat for byggnader och konstruktioner tillhérande samhallsteknisk service.
. e
Lo | Alueen osa, joka on varattu yhdyskuntateknisen huoltoon liittyville rakennuksille ja rakennelmille varten.
IIIII Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt ar tillaten.
PP Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

DETALJPLANBESTAMMELSER:

BYGGANDE

¢ Nybyggnation bor till fasadmaterial och form uppféras i enhetligt, till omgivningen anpassat byggnadsséatt. Huvudsakligt
fasadmaterial ska besta av tra, tegel eller rappad fasad. Byggnadernas form bér val anpassas sa att de smalter in i
den bebyggda miljén och kulturmiljon, vad galler proportioner och val av takform.

e | P-kvartersomrade och AR-kvartersomrade bor byggnaderna till sin fargsattning vara i réd kulor. | dvriga
kvartersomraden bor byggnaderna till sin fargsattning vara i graddfargade eller andra ljusa kuldrer alternativt i rédtegel
eller réd kulér med ljusare kontrastfarger.

o | P-kvartersomrade och KL-kvartersomrade 24b ska taken utformas som astak.

o Plattak ska vara zinkfargat eller malas i morka farger.

e Byggnaderna bdr uppforas brandtekniskt sa att det inte pa grund av dem stalls brandtekniska krav pa byggnaderna som
uppfors pa angransande byggnadsplats.

¢ Byggnadernas sockelh¢jd ska anpassas kvartersvis i samband med ansdkan om bygglov.

e Marknivan pa byggnadsplatsen bér vara minst +4,5 m N2000, och hégst +6,0 m N2000.

e Service- och lastningsomraden ska placeras och avgrénsas sa att de uppfattas som en del av byggnaden och inte
dominerar vyn ut mot riksvag 8.

o | byggnadsplaneringsskedet bér tillrdckliga markundersdkningar utféras till grund fér definieringen av byggnadens
grundningssatt.

e | samband med bygglovsansdkan ska forekomsten av sura sulfatjordar undersékas genom noggrannare
jordmansutredningar byggnadsplatsvis, och vid behov ska atgarder for férebyggande av milj6- och byggnadstekniska
skador presenteras.

REKLAMANORDNINGAR

Fasaderna mot Herrgardsbackvagen:

o Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstaver i neutral fargnyans och bakom dem kan dampad bakgrundsbelysning
anvandas.

e Pa fasaderna far inga upplysta reklamanordningar placeras.

e Blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Fasaderna mot Karlebyvagen (riksvag 8):

¢ Reklamanordningarna och deras fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur.

o Pa fasaderna far till fargnyansen neutral reklam eller ljusreklam fastas. Reklam som finns ovanfor takfotslinjen far inte
lysa mot Herrgardsbackvéagen.

¢ Blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Mot Karlebyvagen (riksvag 8) far en for detaljplanomradet gemensam reklampelare med en max héjd om 20 m éver
markytan placeras. Reklampelaren ska placeras inom KL-kvartersomrade 24. Reklampelaren far placeras inom
planteringszonen, séatillvida att avstandet mellan reklampelaren och riksvagens mittlinje &r mer @n 30 meter. En digital
skarm, blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas i reklampelaren. Reklampelaren ska planeras sa att den
val anpassar till omradets helhetsutformning.

TEKNISKA LOSNINGAR

¢ Byggnaderna inom kvartersomradena rekommenderas att ansluta till det befintliga fjarrvarmenatet.

e Pa byggnadernas tak och fasader far solfangare och -paneler placeras. De ska planeras som en del av arkitekturen
och de ska estetiskt passa in i omgivningen.

PARKERINGAR

e Inom KL-och P-kvartersomrade ska reserveras 1 bilplats/ arbetsplats.

o For affarsutrymme ska reserveras 1 bilplats/ 50 m? vaningsyta.

¢ Inom AR-kvartersomrade ska reserveras 1 bilplats/ 60 m2 vaningsyta, likval minst 1 bilplats/ bostadslagenhet.
o Parkeringsomradena ska avgransas och indelas med planteringar.

PLANTERINGAR

e De delar av kvartersomradena, vilka gransar mot riksvag 8 ska foérses med tradrad eller plantering av buskar. De delar
av kvartersomradena,vilka gransar mot Herrgardsbackvagen ska forses med tradrad.

o Den del av byggnadsplatsen som inte anvands for byggande eller trafik ska planteras och skdétas.

DAGVATTEN
e Dagvatten fran ogenomslappliga ytor bor i férsta hand infiltreras i planteringszonerna pa tomtomradena. Ifall
det inte ar mojligt att absorbera dagvatten i marken bér dagvattnet férdrojas pa omradet sa att

infiltreringssankor och-behallare eller -bassanger ska vara minst 1 m? for varje 100 m2 ogenomslapplig yta.
Infiltreringssankor, -behallare och -bassanger ska ocksa dimensioneras sa att de klarar av éversvamning
med aterkomstintervall 1/100a.

e Dagvatten fa inte ledas till riksvagens sidodiken.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

RAKENTAMINEN

o Uudisrakennukset tulee rakentaa julkisivumateriaalin ja muodon suhteen yhtenaista, ymparistéon sopeutuvaa
rakennustapaa noudattaen. Paaasiallisena julkisivumateriaalina on oltava puu, tiili tai rappaus. Rakennusten muoto
tulee mittasuhteiden ja kattomuodon valinnan osalta sopeuttaa niin, ettd rakennukset sulautuvat hyvin rakennettuun
ymparistdoon ja kulttuuriymparistéon.

o P-korttelialueella ja AR-korttelialueella tulee rakennusten varitykseen kayttda punaista varisavya. Muilla korttelialueilla
rakennusten varitykseen tulee kayttda kermanvaria tai muita vaaleita vareja, vaihtoehtoisesti punatiiltad tai punaista
varisavya yhdessa vaaleampien vastavarien kanssa.

o P-korttelialueella ja KL-korttelialueella 24b kattomuodon on oltava harjakatto.

o Peltikattojen on oltava sinkin varisia tai ne on maalattava tummasavyisiksi.

¢ Rakennukset tulee rakentaa paloteknisesti niin, ettei niista aiheudu paloteknisid vaatimuksia viereiselle rakennuspaikalle
rakennettaville rakennuksille.

¢ Rakennusten sokkelikorkeudet tulee yhtenaistaa kortteleittain rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

e Rakennuspaikan maanpinnan tulee olla vahintaan tasolla +4,5 m N2000 ja korkeintaan +6,0 m N2000.

e Huolto- ja lastausalueet on sijoitettava ja rajattava siten, ettda ne mielletaan osaksi rakennusta eivatka hallitse
nakymaa valtatielle 8.

o Rakennusten suunnitteluvaiheessa tulee tehda riittdvat maaperatutkimukset rakennusten perustustavan maarittelemiseksi.

¢ Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on tarkempien maaperaselvitysten avulla tutkittava happamien sulfaattimaiden
esiintyminen rakennuspaikkakohtaisesti ja tarvittaessa esitettava toimenpiteet ymparisto- ja rakennusteknisten haittojen
ehkaisemiseksi.

MAINOSLAITTEET

Herrgardsbackantien suuntaan olevat julkisivut:

¢ Julkisivuihin saa kiinnittda mainoksia, joissa on neutraalin varisia irtokirjaimia valaistuna himmennetylla taustavalolla.
¢ Julkisivuihin ei saa sijoittaa valaistuja mainoslaitteita.

¢ Vilkkuvia, liikkuvia tai yldspain suuntaavia valoja ei saa kayttaa.

Julkisivut Kokkolantien suuntaan (valtatie 8):

¢ Mainoslaitteet ja niiden kiinnitys suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria.

o Julkisivuihin saa kiinnittda variltdan neutraalin mainoksen tai valomainoksen. Raystéaslinjan ylapuolella olevat mainokset
eivat saa loistaa Herrgardsbackantien suuntaan.

o Vilkkuvia, liikkuvia tai yléspain suuntaavia valoja ei saa kayttaa.

Kokkolantien (valtatie 8) varteen saa sijoittaa yhden kaava-alueen yhteisen mainospylvaan, jonka korkeus saa olla
enintdan 20 metrid maanpinnasta. Mainospylvas tulee sijoittaa KL-korttelialueelle 24. Mainospylvaan saa sijoittaa
istutettavalle alueelle, sikali kun etaisyys mainospylvaan ja valtatien keskilinjan valilla on yli 30 metria. Mainospylvaassa
ei saa kayttaa digitaalista nayttda eika vilkkuvia, liikkuvia tai yléspain suuntaavia valoja. Mainospylvas on suunniteltava
niin, etta se sopii hyvin alueen kokonaismuotoon.

TEKNISET RATKAISUT
o Suosituksena on, ettd korttelialueiden rakennukset liitetddn kaukoldampdverkkoon.

o Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkokeraimia ja -paneeleja. Ne tulee suunnitella osana
arkkitehtuuria ja niiden tulee olla esteettisesti ymparistdon sopivia.

PYSAKOINTI
KL- ja P-korttelialueille on varattava 1 autopaikka/ ty6paikka.

Liiketiloja varten on varattava 1 autopaikka/ 50 kerrosala-m2.

AR-korttelialueelle on varattava 1 autopaikka/ 60 kerrosala-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/ huoneisto.
Pysakdintialueet on rajattava ja jasennditava istutuksin.

ISTUTUKSET

¢ Korttelialueiden valtatiehen 8 rajautuviin osiin on istutettava puita tai pensaita riviin. Herrgardsbackantiehen rajautuvien
korttelialueiden osiin on istutettava puita riviin.

¢ Rakennuspaikan osa, jota ei rakenneta eika kayteta liikennealueena, on istutettava ja hoidettava.

HULEVESI

o | dpaisemattémiltd pinnoilta tulevat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa istutusvydhykkeille tonttien alueilla. Jos
huleveden imeyttdminen maahan ei ole mahdollista, hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-sdilididen tai -altaiden mitoitustilavuus on vahintdan 1 m3? jokaista 100 m2 vettd lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytyspainanteet, -sailiot ja -altaat on myds mitoitettava kerran 100 vuodessa (1/100a) toistuvan tulvan
mukaisesti.

e Hulevetta ei saa ohjata valtatien sivuojiin.

KORSHOLMS KOMMUN
MUSTASAAREN KUNTA

Andring och utvidgning av detaljplan i kvarter 24 och
24b, kvarter 7 och del av kvarter 12 i Kvevlax
Asemakaavan muutos ja laajennus kortteleissa 24 ja
24b, korttelissa 7 ja osassa korttelia 12 Koivulahdessa

Plankod Kaavatunnus 499-536/18

Planutkast Kaavaluonnos 1.4.2021

Planforslag Kaavaehdotus 1.11.2023
Teknisk justering Tekninen muutos 14.2.2024

Program for deltagande och beddmning framlagt 8.5-6.6.2018

Osallistumis ja arviointisuunnitelma nahtavilla

Planutkast framlagda
Luonnokset nahtavilla

Planférslag framlagt
Ehdotus nahtavilla

Samhallsbyggnadsutskottet
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta

Kommunstyrelsen
Kunnanhallitus

Godkand i kommunfullmaktige (MBL §52)
Hyvaksytty kunnanvaltuustossa (MRL §52)

Meddelande om ikrafttradande (MBL §200)
Voimaan tulosta ilmoittaminen (MRL §200)

6.5-4.6.2021

14.11-13.12.2023
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X.X.20xx §xx
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