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Planbeskrivning
KOMU/1377/10.02.03/2018

Sida 1
BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: 240 Solf
Fastigheter: 499-513-2-120, 2-180, 2-183, 21-0, 2:183 och 514-47-3
Planens namn: Detaljplan Solf kvarter 13
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499 -1377/18

Planomradets lage
Omradet finns i Korsholms kommun ca 20 km fran kommuncentrum, centralt i Solf

by. Ligger invid Solfvagen och Tackholmsvagen strax norr om Solf skola och
mittemot bybutiken.

Sunds

Solf
Sulva

Storgard

Ostersolf

Bengtasbacken

Ragers

anuyjesi

Bild 1. Omradets ungefarliga lage.

Planens syfte
Malsattningarna for detaljplaneringen ar att skapa en tomt for Solf energi da

fiarrvarmecentralen ska fornyas i framtiden. For att beakta en andamalsenlig
omfattning granskas helheten av kvarter 13 a och 13 b samt angransande allmanna
omraden (gatu- och gronomraden samt omrdden for samhallsteknisk forsorjning).
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Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgdngsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedémning

2. Uppfdljningsblankett

3. Visualisering av planomradet

Bakgrundsutredningar och kallmaterial

- Solf delgeneralplan

- Kartor over ledningsnat.

- Kartor over el-, tele-, avlopps-, fiber-, och vattenledningsnat

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

30.4-29.5.2020 Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.

31.3.2021§ 64 Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende for horande i
beredningsskedet.

15.4-14.5.2021 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga ett forslag
till detaljplan till paseende.

XX-XX.XX.XXXX Ett planforslag var framlagt till pdseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genom detaljplanen stravar man till att skapa forutsattningar att bygga en ny
varmecentral i Solf. Man undersoker om det finns mojlighet att andra en AR tomt i
kvarter 13 a (detaljplan godkand 27.4.2006) till en EN tomt for energiforsorjning.
Trafiken till varmecentralen forbattras genom planeringen.

En del uppdateringar gors pa intilliggande tomter. En del av TV-1 tomten,
kvartersomrade for lagerbyggnader, andras till AL tomt, kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader, for att motsvara dagens situation. | kvarter
13 b undersoks mojligheten att andra en AR tomt till tomt for
undervisningsbyggnader dar man dven kan placera utrymmen for social- och
halsovdrd samt idrottsbyggnader.
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Genomforandet av detaljplanen
Omradet ar i privat ago. Forverkligandet av planen kan pabdorjas nar detaljplanen
har godkants i kommunfullmaktige och vunnit laga kraft.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskréankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomrddet far inte placeras sddana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. P3 ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Solf ar en landsortsby i sédra delen av Korsholm. | byn finns lagstadieskola och
daghem alldeles intill detaljplanomrddet. Solf ar till delar nationellt vardefullt med
tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden enligt landskapsplanen och omradet
finns inom byggda kulturmiljoer av riksintresse; soderfjardens odlings- och
bylandskap (RKY, Museiverket 2009).

Allman beskrivning av omradet

Detaljplanen omfattar ett ndstan 2 ha stort omrade. Inom planomradet finns idag
en varmecentral, spannmalslager och lagerbyggnader for lantbruk, en byggnad
med affarsutrymme, en ridmanage och tvd obebyggda radhustomter samt en
obyggd tomt for affarsbyggnader. Inom sjdlva planomradet finns ingen egentlig
bostadsbebyggelse. Men i affarshuset pa kvartersomradet for lagerbyggnader (TV-
1) finns nagra bostader. Nordost om planomradet upp efter Tackholmsvagen finns
smahusbosattning.

En pumpstation finns inom planomradet intill idmanagen och en transformator
strax utanfor planavgransningen, pa andra sidan Tackholmsvagen i ostlig riktning.

Nordost om detaljplanomradet finns en kalkonfarm och pa andra sidan Solfvagen
sydvast om planen finns bland annat en livsmedelsbutik och matrestaurang samt
kyrkan.
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Bild 2. Planandringens avgransning.

Bild 3. Bild av dagens varmecentral och lantbrukscentralens byggnad pa tomt 3 i kvarter
13 a, fran Solfvagen sett.
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Bild 4. Byggnaderna pa TV-1 tomten och lattrafikled till vanster samt infart till skoltomten
fran Solfvagen.

Bild 5. Solfvdagen och narbutiksbyggnaden sett soderut fran planavgransningen.

Naturmiljon

Naromradet utgors av gamla odlingslandskap och en del mindre skogsbackar.
Kvarter 13 a tomt 1 och 2 samt kvarter 13 b vilka gransar till Tackholmsvagen ar
obebyggd gammal dkermark, ovrigt ar bebyggt sedan gammalt. En back gar genom
omradet. Annars finns inga omrdden i naturtillstdnd inom planomradets
avgransning.
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Bild 6. Landskapet 0sterut med Tackholmsvagen strax vanster om pilen. Pilen visar tomten
for varmecentralen.

Den byggda miljon

Inom planomradet ar ungefar halften av omradet bebyggt sedan gammailt.
Befintlig bebyggelse ar en varmecentral, lagerbyggnader, spannmalslager och tork
och dven en affarsbyggnad med nagra bostader i samma fastighet. Langs med
Solfvagen finns cykelvag/ trottoar. Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i
omradet. Ledningar for fjdrrvarmenatet finns ocksa i omradet.

Bebyggelsen i naromrddet bestadr av centrumfunktioner sdsom narbutik,
matrestaurang, skola, daghem, kyrka och friluftsbad.

En pumpstation finns intill idmanagen och en transformator strax utanfor
planavgransningen.

Bild 7. Kvarter 13 b (gallande plan) med ridmanagen och lagerbyggnader i kvarter 13 a i
bakgrunden.
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Bild 8. Solfvagen med kvarter 13a tomt 3 enligt gallande pan, lagerbyggnader och infarten
till dagens varmecentral.

Bild 9. Kvarter 13 a tomt 1, sett frdn Tackholmsvagens borjan.

Service

Svensk lagstadieskola finns strax séder om planen. Forskola, daghem och
eftermiddagsverksamhet finns ocksa i anslutning. Livsmedelsbutik och en
restaurang finns pd andra sidan Solfvagen.

Trafik

Trafiken till omradet kommer via Solfvagen, bade fran Strandvagen och fran
Sundomhallet samt via Vastersolfvagen. Anslutningen till den befintliga
varmecentralen sker fran Solfvagen idag. Solfvagen ar livligt trafikerad, speciellt pa
morgonen och eftermiddagen nar skolbarnen kommer och far mellan hemmet och
skolan.

Rekreation

Sommartid finns en spanbana och vintertid finns ett skidspar pa ett par kilometers
avstand soderut, en ishockeyrink finns intill pa skoltomten och ett friluftsbad
alldeles bredvid omrddet. Stundars vandringsled gar i naromradet.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet ligger inom nationellt vardefullt landskapsomrade och inom
Soderfjardens odlings- och bylandskap, kulturmiljo av riksintresse. Inga byggnader
med varden finns inom planavgransningen.
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Landskapsstruktur
Omradet ligger endast fem meter 6ver havet och ar gammal havsbotten.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte férekommer ndgon skadlig inverkan
pa miljon. Dagvattnet infiltreras i forsta hand pa tomterna och leds via mindre
(6ppna) diken till utfallsdiken/ vagdiken och gronomraden.

Specialverksamhet

En varmecentral, spannmalslager, butik for lantbruk finns i kvarter 13a, tomt 3 i
gallande plan (TV-1). Pa tomt 4 (YU-1) och samma kvarter i gallande plan finns en
ridmanage.

Teknisk service

Kommunaltekniken ar till en del utbyggd pa omradet. Befintliga byggnader pa
planomrddet ar anslutna till kommunala vattennatet, avloppsnatet samt till
elnatet. Fjarrvarmenatet gar genom omradet.
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Bild 10 visar vatten- och avloppsledningarna i omrddet. Avloppsledningarna ar rodda och
vattenledningarna blaa och grona.

Markagoforhallanden
Markagorna ar i privat ago.
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Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsrddets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

YVVVVYY

Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 tradde i kraft 11.9.2020. Den &r en

helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet och dess olika
samhallsfunktioner.

Foljande omrddesreservationer finns pa det aktuella omradet:

Omrdde for téatortsfunktioner (A)

Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas omraden for boende och andra
tatortsfunktioner sasom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och
gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden samt specialomraden.

Omrdde for centrumfunktioner for nérservice (ca)

Beskrivningen av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas centrum med
narservice. Tillsammans bildar omradena for centrumfunktioner ett tackande
centrumnatverk for Osterbotten.

Utvecklingsomrdde for turism och rekreation (mv)

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas omraden som ar attraktiva med
tanke pa turism och rekreation. Beteckningen omfattar varldsarvet Kvarkens
skargard och Soderfjardens meteoritkrateromrade samt Jakobstads,
Nykarlebys, Kaskos och Kristinestads historiska trahusbebyggelse, som anvisas
med objektsbeteckningar.

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de centrala omrdadena av Vasa
stadsregion dar stadens paverkan ar betydande. Omradet bestar av Vasa med
narliggande tatorter och stadsnara landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven
Korsholms, Laihela och Malax centrum.
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Vasa-Seindjoki utvecklingszon

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas en zon
som baserar sig pa Vasa och Seindjoki stadsregioners pendlingsomraden.

Byggd kulturmiljé av riksintresse, Soderfjérdens odlings- och bylandskap

Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden, vagar och objekt som ar byggda
kulturmiljoer av riksintresse (RKY 2009). Till arealen mindre omraden anvisas med
en objektsbeteckning.

Hinderfri zon fér flygtrafik (sv)

Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria zoner vid Vasa och Karleby-
Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa flygsakerheten.
Planeringsbestammelse: Den storsta tilldtna hojden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som
planeras och ska uppféras pa omradet ska kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas.
Om byggen som ar hogre an normalt eller som dverskrider granserna for den
hinderbegransade ytan inom zonen ska man samrada med Transport- och
kommunikationsverket

Grdnsar till Nationellt vérdefullt landskapsomrdde

Med egenskapsbeteckningen anvisas nationellt vardefulla landskapsomraden och
landskapssevardheter pa landsbygden.

Kulturmiljé som dr vdrdefull pd landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anvisas kulturlandskap och byggda kulturmiljoer som
arvardefulla pa landskapsniva. Till arealen mindre omraden anvisas med en
objektsbeteckning.
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Bild 11. Utdrag ur landskapsplan
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Landskapsplan 2050 (utkast 24.7-31.5.2023)

Osterbottens landskapsplan 2050 ar en strategisk plan, ddr nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas
som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa
samhallsstrukturen och markanvandningen.

Omrdde for tdtortsfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och
industri, trafikomrdden, gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden
samt specialomraden.

Utvecklingsomrdde for turism och rekreation

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas
omraden som &r attraktiva med tanke pa turism och rekreation. Beteckningen
omfattar varldsarvet Kvarkens skargard och Soderfjardens meteoritkrateromrade
samt Jakobstads, Nykarlebys, Kaskos och Kristinestads historiska
trahusbebyggelse, som anvisas med objektsbeteckningar.

Nationellt vérdefullt landskapsomrdde

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas nationellt
vardefulla landskapsomraden och landskapssevardheter pa landsbygden (VAMA
2021).

Hinderfri zon fér flygtrafik

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa
flygsakerheten.

Utvecklingsomrdde for turism och rekreation (Séderfjdrdens meteoritkrateromrdde).
Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas
omraden som &r attraktiva med tanke pa turism och rekreation. Beteckningen
omfattar varldsarvet Kvarkens skargadrd och Soderfjardens meteoritkrateromrade
samt Jakobstads, Nykarlebys, Kaskds och Kristinestads historiska
trahusbebyggelse, som anvisas med objektsbeteckningar.

Vasa stadsutvecklingszon

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omradena av Vasa stadsregion dar stadens paverkan ar betydande.
Omradet bestdr av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.

Byggd kulturmiljé av riksintresse. Soderfjérdens odlings- och bylandskap.
Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden, vagar
och objekt som ar byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY 2009). Till arealen
mindre omraden anvisas med en objektsbeteckning.

Vasa-Seindjoki utvecklingszon

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas en zon
som baserar sig pa Vasa och Seindjoki stadsregioners pendlingsomraden.
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Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de

allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning,
vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Enligt den strategiska generalplanen finns omradet inom omradesbeteckning for
bostadsomrade (A), dar avsikten ar att omradet ska detaljplaneras. Omradet finns
aven inom omrade som ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden (randigt), omrade i behov av fortatning eller férenhetligande av
ett omrade (pilar). Detaljplanomradet finns dven inom omrdde som ar vardefullt
med tanke pa bybilden (punkt-streckad). Omrade for service och forvaltning finns
utvisat i centrum (p).

’l_ S

Y

Bild 12. Utdrag ur Strategiska generalplanen

Generalplan
Solf delgeneralplan ar godkdnd av kommunfullméaktigen 24.3.2011. Omradet som

berors av detaljplandndringen ligger inom omrade for centrumfunktioner, C. Pa
omradet far placeras administrativ-, arbetsplats-, kontors-, service- och
affarsutrymme och bostader. Industriverksamhet dar miljon staller sarskilda krav
pa verksamhetens art kan dven placeras i omradet. Inga stora
detaljhandelsenheter far placeras till omradet. Maximala vaningstalet I 2/3. Ny och
reparationsbyggande maste noggrant passas in till landskaps- och bybilden.
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Bild 13. Utdrag ur Solf generalplan

Detaljplan
Gallande detaljplan ar godkand 27.4.2006.
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Byggda kulturmiljoer av riksintresse

Detaljplanen ar belagen inom omrade som hor till byggda kulturmiljoer;
Soderfjardens odlings- och bylandskap (Byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY,
Museiverket 2009). Se bild 15.
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Bild 15.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan kompletterats och har godkants av Korsholms kommuns
planlaggningschef Jonas Aspholm den 31.1.2024

Servitut

En vagratt finns utvisad enligt grona markningen pa fastighetsregisterkartutdraget.
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

En anhallan om detaljplanedndring har lamnats in 11.9.2018 av dgarna till KL tomt
nr 1likvarter 13 a. Med anhallan 6nskade dgarna flytta varmecentralen fran TV-1
tomt nr 3 kvarter 13 a till del av KL tomt 1 i kvarter 13 a.

Under detaljplaneringens gang har planerna dandrats och tva nya anhallningar har
kommitin 5.1.2021 och 1.2.2021. Man vill skapa forutsattningar for en utvidgning/
fornyelse av flisvarmecentralen pa AR tomt 2 i kvarter 13 a samt skapa
forutsattningar for en idrottshall samt en padelhall pa intilliggande AR tomt 1
kvarter 13 b.

Anhallande part har undersokt ekonomiska forutsattningarna for en bollhall. | brist
pa ekonomiska forutsattningar har undersokningen har lett till en diskussion men
kommunens planlaggningsavdelning och parterna har kommit fram till att AR tomt
1ikvarter 13 b i stallet kan anvisas som en tomt for offentlig narservice med
planbeteckningen YO-2 (Kvartersomrdde for undervisningsbyggnader, social
verksamhet och halsovard samt idrottsbyggnader) som pa sikt betjanar
skolomrddet eller naromradet i byn. En dylik l0sning sakerstaller en betydligt mer
andamalsenlig markanvandning, eftersom Solf energi AB far ett andamalsenligt
omrade for sin verksamhet samt forbattrade trafikarrangemang samtidigt som
kommunen med detaljplanen forbattrar Solf centrums attraktionskraft och
dessutom mojliggdr utvidgning av den offentliga narservicen i ett omrade som
redan praglas av allmanna funktioner.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Sambhallsbyggnadsutskottet
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Bildningsutskottet
* Ungdomsfullmaktige
+ Aldreradet
» Radet for personer med funktionsnedsattning
* Naringslivsradet
e Ovriga
« NTM-centralen i Sodra Osterbotten
 Osterbottens forbund
 Osterbottens rdddningsverk
+ Osterbottens museum
* VasaElnatAb
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* Elisa Oyj
*  Grannkommuner

Anhéangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och beddmning annonserades i
Vasabladet, Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i Ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt 63 § i MBL
under tiden 30.4-29.5.2020. Under tiden for framlaggandet inkom 2 utldtanden, inga
asikter lamnades in.

Osterbottens raddningsverk pdminner om att en tork finns p&d omradet och att den
anses som brandfarlig byggnad med behov av langre sakerhetsavstand an normalt.
Narings-, trafik- och miljocentralen papekar att omradet ligger inom omrade som
arvardefullt for landskapet med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden,
Gransar till Solfvagens trafikomrade (mt 6741) inom byggd kulturmiljo av
riksintresse, intill kulturmiljo som ar vardefull pa landskapsniva, nationellt
vardefullt landskapsomrade.

Ett planutkast har varit framlagt enligt 30 § i MBF under tiden 15.4.2021-
14.5.2021. Over planutkastet inkom utldtande frdn Narings-, trafik- och
miljocentralen, Osterbottens museum, Osterbottens raddningsverk, Vastkustens
miljoenhet, och Vasa elnat. Dartill inkom en asikt fran Korsholms sportryttare.
Narings-, trafik- och miljocentralen

Papekar att omradet hor till soderfjardens odlings- och bylandskap, RKY byggd
kulturmiljo av riksintresse och nationellt vardefullt landskapsomrade. Intill
kulturmiljo som ar vardefull pa landskapsniva. Kraver noggrannare styrning av
byggandet och en granskning av landskapspaverkan for YU tomtens del.
Trafikmiljo, omradet gransar till landsvag 6741 Solfvagen. Den borde @ndras till gata
da den inte uppfyller kraven pa MRL 83 § (MBL) trafikomrade. Om gata inte anvisas
bor pilarna for ungefarligt lage for in- och utfart reduceras/ tas bort ur planen.
Bemétande: YU omrddet for bollhall har nu till férslagsskedet tagits bort ur planen.
Beteckningen har dndrats till YO-2 dér man kan placera undervisningsbyggnader och
utrymmen for social verksamhet och hdlsovdrd samt idrottsbyggnader.
Exploateringstalet har sdnkts frdn utkastskedets e=0,50 till e=0,30 till planférslaget.
Védrmecentralen dr en mindre byggnad, cirka sju meter hog men med en skorsten pd
uppemot 30 meter vilken kommer att synas i omgivningen. Till planbestémmelserna
har rekommendationer fér byggnadernas formsprdk och férgsdttning tillkommit,
vilka har diskuterats med planldggningen och Osterbottens museum. For att béttre
kunna bedoma landskapskonsekvenserna samt konsekvenserna for den redan
bebyggda miljon har visualiseringsbilder utarbetats. Visualiseringsbilderna
uppdateras till planférslaget och har ocksd diskuterats med Osterbottens museum.
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Solfvégen kvarstdrsom landsvég och tva av tre pilar for in- och utfart kvarstdr. Frdgan

har diskuterats pd arbetsméte med planldggningen och NTM-centralen 28.4.2022. P4
arbetsmétet konstaterades att det inte dr dndamdlsenligt att enbart anvisa en kort
avgrdnsad strdckning av Solfvéigen som gata. | det skede som Solfviigen eventuellt
dndras till gata tas dGtminstone den stréckning av Solfviigen som ingdr i det
definierade tétortsomradet med. Vad gdiller in- och utfarterna for vdrmecentralens
(EN) och KL tomtens del, sG anvisas dessa enbart till Tackholmsvdgen.

Osterbottens museum anser att for att man ska kunna bedéma detaljplan-
andringens konsekvenser for kulturmiljon bor man askadliggora de planerade
byggnadernas hojd och massa i forhallande till den omgivande byamiljon och
kulturlandskapet.

Bemétande: Den pdténkta bollhallen har tagits ur plandndringen. Beteckningen har
dndrats till YO-2 ddr man kan placera undervisningsbyggnader och utrymmen fér
social verksamhet och hdlsovard samt idrottsbyggnader. Exploateringstalet har
sdnkts fran utkastskedets e=0,50 till e=0,30 till planférslaget. Vdrmecentralen dr
mindre i storlek och kommer att placeras ndrmare TV-1 tomten och befintliga
byggnader édn det 6ppna landskapet vid Tackholmsvagen. For att battre kunna
bedoma landskapskonsekvenserna samt konsekvenserna for den redan bebyggda
miljon har visualiseringsbilder utarbetats. Visualiseringsbilderna uppdateras till
planférslaget och har ocksd diskuterats med Osterbottens museum.

Vastkustens miljoenhet papekar att narheten till kulturmiljo bor beaktas vid
nybyggen, verksamhetsidkaren for Solf varmecentral bor registrera sig hos den
kommunala miljomyndigheten om den ar: 1. minst 5 megawatt men mindre an 50
megawatt. 2. om den ar minst 1 men mindre an 5 megawatt om den
energiproducerande enheten ar beldgen pa samma anlaggningsomrade som andra
energiproducerande enheter och deras sammanlagda bransleeffekt overskrider 5
megawatt eller om den utgor en del av sddan verksamhet som annars omfattas av
miljotillstandsplikt.

Vid planering av varmecentralen beaktas lagring av bransle och hur olagenheter for
damm forebyggs.

Skorstenen ska vara tillrackligt hog for att inte narmiljon ska storas, speciellt med
tanke pa varmecentralens centrala lage.

Bemdétande: Skorstenen planeras bli cirka 30 meter hog och vdrmecentralen ha en
maxeffekt pa 2 MW.

Osterbottens riddningsverk pdminner om att en tork anses som brandfarlig
byggnad med langre sdkerhetsstand an normalt. For byggnader inom samma tomt
som torken ar sdakerhetsavstandet minst 15 meter, for byggnader pa intilliggande
tomter 20 meter. Inom planen finns en transformatorstation, skyddsavstanden till
denna bor tas i beaktande. Skyddsavstanden beror pa mangden olja som finns i
transformatorn. Bor redas ut med dess agare.

Bemétande: Byggnadsytorna pd intilliggande tomter och omrdden som i detaljplanen
anvisas med K-, EN- och YO-2-beteckning planeras pd minst 20 meters avstdnd frdn
byggnaderna pd tomterna med TV-1- och YU-1-beteckning.
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Enligt Vasa Elndt finns 600 liter olja i transformatorn och uppsamlingskdrl for samma
mdéngd. Transformatorn finns 0ster om planen pd andra sidan Tackholmsvégen och
sdledes ganska ldngt ifrdn sjélva vdrmecentralen. Avstdnd frdn den borde vara 8
meter enligt tabell frén rdddningsverket (SFS 60001).

Vasa elnat papekar att 0,4 kV jordkablar finns langs tomt 1, 1 och 2 till tomt 3 och
dessa bor beaktas, ger en kabelkarta.
Bemétande: Noteras.

Korsholms sportsryttare/ Ryttarforening vill att man beaktar ryttarnas sakerhet
da en idrottshall kommer att 6ka trafiken markbart. Mdnga som kommer till
managen bor i narheten och kommer ridandes langs med Solfvagen och
Tackholmsvagen. En lattrafikled med tillatelse att rida pa borde planeras in langs
med Tackholmsvagen eller pa annat stalle i omradet.

Bemétande: En ldttrafikled finns redan sydost om ridmanagen, frdn Solfvigen till
Idrottsgranden. | detta skede planeras ingen cykelvag ldngs med Tackholmsvdgen
utan fragan utreds i ett senare skede nér det blir aktuellt att planera omrddet nordvdist
om Tackholmsvdégen. Bollhallen har fallit ur planerna och tomten i kvarter 13 b fdr
beteckningen YO-2 dédr man kan placera undervisningsbyggnader och utrymmen for
social verksamhet och hdlsovdrd samt idrottsbyggnader.

Myndighetssamarbete

Utldtande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter begars in
over planutkast och vid behov over planforslag. Ett arbetsmote gallande
detaljplanen har hallits 28.4.2022 med NTM-centralen i sddra Osterbotten. Vid
motet diskuterades bl.a Solfvagen som gatuomrade eller vagomrade, fargsattning
och form i kvarteren. Om omradet bor beakta odlingslandskapet eller bycentrum
mera.

Mal for detaljplanen

Malet med detaljplanen ar att skapa mojligheter for en férnyelse av kraftverket/
varmecentraleni Solf. Anslutningar och vagdragningar for tomten ses over samtidigt
som uppdateringar/ justeringar pa intilliggande tomter gors.

En del av TV-1 tomten for lagerbyggnader andras till kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL) for att motsvara dagens situation, da det i
dagslaget ar en affarsbyggnad med nagra bostader.

Alternativen i detaljplanelosningen och deras konsekvenser

| gdllande plan har kvarter 13 b tomt 1 beteckningen AR, kvartersomrade fér radhus
och andra kopplande bostadshus. D& man ser till omradet i stérre perspektiv kan
man konstatera att bostadshus inte lampar sig i dessa kvarter. | utkastskedet fanns
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en tomt for bollhall utvisad i kvarteret, bollhallen har tagits ur planerna och man ger
kvarteret beteckningen YO-2, kvartersomrade for undervisningsbyggnader, dar dven
far placeras utrymmen for social verksamhet och halsovard samt idrottsbyggnader.
| omradet finns en bred offentlig narservice som vaxt kontinuerligt under flera ar.
Med planbeteckningen kan man stéoda och starka upp skola och
smabarnspedagogiken i omradet.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Inom detaljplanen tillkommer en tomt (EN) for energiforsorjning/ varmecentralen
och en tomt for undervisningsbyggnader (YO-2) samt en AL tomt for
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Detaljplanen omfattar
aven omradesreserveringar for affars- och kontorsbyggnader (K), lagerbyggnader
(TV-1) samt en ridmanage (YU-1). Trafiken i omradet blir sakrare da trafiken till
varmecentralen och tomten for affars- och kontorsbyggnader styrs via
Tackholmsvagen. Den tillkomna YO-2 tomten passar bra in i samhallsstrukturen, en
utvidgning av omradet for skolcentrum eller annan verksamhet som stéder den och
bycentrum.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Malen for miljons kvalitet uppnas genom att anslutningar vid Solfvagen reduceras
och att anslutningar 6ppnas upp fran Tackholmsvagen for K och ET tomterna.
Starker upp for skola o smabarnspedagogiken med YO-2 tomten dar
undervisningsbyggnader far placeras men dven utrymmen for social verksamhet
och héalsovard samt idrottsbyggnader. Handelsmojligheter beaktas genom att
affarstomten nu aven tilldter kontorsbyggnader for att bredda
anvandningsandamalet for framtida behov.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden och dimensionering

Kvartersomrdde for energiférsérjning (EN)

Som kvartersomrdde for energiforsorjning har reserverats tomt 2 i kvarter 13
(tidigare 13 a). Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.20 och det ar
tillatet att bygga ll-vaningshus. Tomtens areal ar 0,3440 ha. HOjd pa skorsten vantas
bli ungefar 30 meter och byggnadens hojd hogst 9 meter.

Kvartersomrdde f6r afférs- och kontorsbyggnader (K)

Sedan tidigare har en tomt for affarsbyggnader (KL) funnits i planen, tomtens areal
ar 0,2876 ha som i tidigare detaljplan. En finjustering har gjorts och beteckningen
andras till affars- och kontorsbyggnader (K). Byggratten kvarstar som pa gallande
plan med ett exploateringstal pd 0,30 samt att det ar tilldtet att bygga II-vaningshus.
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P& tomt 1 (K) i kvarter 13 bor reserveras minst 1 bilplats per 50 m? verksamhetsyta
samt minst en parkeringsplats per arbetsplats.

Kvartersomrade for lagerbyggnader (TV-1)

En tomt for lagerbyggnader (TV-1) dar man aven kan bedriva lantbrukshandel och
spannmalshantering med tillhérande torkningsverksamhet har funnits med i den
tidigare godkanda planen. Tomten har minskat i storlek da en del har andrats till
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) enligt dagens
anvandningsandamal. TV-1 tomtens areal ar idag 0,3951 ha, exploateringstalet
kvarstar som 0,30 med mojlighet att bygga ll-vdningashus. Pa tomt 4 (TV-1) i
kvarter 13 bor reserveras minst 5 bilplatser for verksamheten samt 1 bilplats per
arbetsplats.

Kvartersomrdde for ridmanege (YU-1)

Tomten har justerats en aning da det tidigare ET omradet for pumpstation har
andrats till instruktiv gréns pa YU-1 och YO-2 tomterna. YU-1 tomtens areal &r 0,3249
ha, exploateringtalet dr 0,60 som tidigare och det ar mojligt att bygga IlI-vaningshus.
Pa omradet far uppforas byggnader som betjanar ridverksamheten. Pa YU-1 tomten
boér man reservera minst 10 bilplatser for verksamheten.

Kvartersomrdde fér undervisningsbyggnader (YO-2).

En tomt for undervisningsbyggnader har tillkommit pa planen, pd omrddet far daven
placeras utrymmen for social verksamhet och halsovard samt idrottsbyggnader.
Tomtens areal ar 0,4109 ha, exploateringstalet ar 0,30 och det ar tillatet att bygga Il-
vaningshus. P3d YO-2 tomten bor man reservera minst 10 bilplatser for
verksamheten.

Kvartersomrdde f6r bostads-, afférs- och kontorsbyggnader (AL).

En tomt for bostads- och affars samt kontorsbyggnader har tillkommit for att folja
dagens anvandningsandamal. Arealen pa tomten ar 0, 1396 ha, exploateringtalet ar
0.85 for att omfatta dagens byggnation och det ar tillatet att bygga Il-vaningshus. P3
tomten bor man reservera 1 bilplats per 50 m? bostadsyta, minst 1 bilplats per 50 m?
verksamhetsyta samt minst en parkeringsplats per arbetsplats.

Ovriga omraden

Vag- och gatuomrdden

En korforbindelse (Ajo) finns utvisad pa ridmanagetomten (YU-1) till en riktgivande
byggnadsyta dar anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning kan placeras. Det
finns en pumpstation pa omradet.

Ett smalt gronomrade, VL finns utvisat mellan EN och YO-2 tomterna. Det gar en
back genom omradet.
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Planens konsekvenser

Planen mojliggdr en ny flisvarmecentral pa en ny plats. Anslutning kommer att ske
fran Tackholmsvagen vilket betyder tryggare trafik i omradet an tidigare. Solfvagen
blir tryggare da& anslutningarna minskar. Planen mojliggor dven en tomt for
undervisningsbyggnader dar man dven kan placera utrymmen for social verksamhet
och héalsovard samt idrottsbyggnader.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Mellan den nya tomten for varmecentralen (EN) och tomten for
undervisningsbyggnader dar dven utrymmen for social verksamhet och halsovard
samt idrottsbyggnader far placeras (YO-2) gar en back/ dike som l[dmnas orort och
kvarstar med VL beteckning.

Konsekvenser for den byggda miljon

Med planandringen flyttas varmecentralen sa att den inte langre ar invid Solfvagen
som tidigare. Detta gor att bebyggelsen langs med Solfvagen lattare kan anpassas
till kulturmiljon genom sitt formsprak da varmecentralen placeras bakom tomten
for affarsbyggnader, fran Solfvagen och centrum sett. Omradet ar sedan tidigare
bebyggt med stora byggnader pa flera av tomterna, varfér en varmecentral inte
sticker ut i omradet. Skorstenen planeras bli ungefar 30 meter hog och kommer att
synas i landskapet. Planen mojliggor aven en tomt for undervisningsbyggnader dar
aven utrymmen for social verksamhet och hdlsovard samt idrottsbyggnader kan
placeras. Byggnaderna kommer att synas i det 6ppna landskapet men kommer till
sin placering, form, fargsattning och utformning av fasader att ta i beaktande
omradets sardrag.

Konsekvenser for trafiken

Pa Solfvagen blir trafiken sdkrare da infarten till virmecentralen sker pa ett
betydligt sakrare satt fran Tackholmsvagen. Traktorer behover inte langre backa
och skapa farliga situationer pa Solfvagen mitt i centrum. Trafiken 6kar nagot i
borjan av Tackholmsvagen men sjalva varmecentralen finns langre in pa tomten
och inga farliga situationer med att backa traktorer pa vagen kommer att behovas.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Forverkligandet av de samhallstekniskt nya l6sningarna, byggandet av en ny
varmecentral medfor inga kostnader for kommunen. Pa hdrntomten kvarter 13
tomt 6 som kommunen ager, undervisningsbyggnader eller utrymmen for social-
och hélsovard samt idrottsbyggnader medfor vid forverkligandet kostnader for
kommunen. Forverkligandet sker vid behov nar efterfragan sa kraver.

Markanvandningsavtal kommer inte att uppgdras for tomterna TV-1 och AL da
dessa uppdateras enligt anvandningen i dagens situation. Inte heller for K tomten
da det endast ar en liten finjustering fran gallande plan, byggratten forblir samma
som tidigare men utover direkt affarsverksamhet mojliggors nu ocksa
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kontorsutrymmen. For EN tomten, varmecentralen som flyttas fran TV-1 till en
egen tomt gors heller inget markanvandningsavtal eftersom atgarden enbart
medfor att den befintliga varmecentralen kan flyttas till en mera andamalsenlig
plats, vilket gynnar samhallsstrukturen i Solf centrum.

| detaljplanen har vatten - och avloppsledningsomrdaden granskats och delvis
justerats. Ledningsomradet pa K tomten har justerats. Kostnadsnivdn bedoms inte
betydande for vattentjanstverket men daremot bedéms att justeringsatgarden
medfor betydande fordelar for samhallsstrukturen som helhet och speciellt K
tomten. Justeringsatgarden har utforts i samforstand med vattentjanstverket.

Storande faktorer i miljon

Inom detaljplanen finns en spannmalstork, spannmalslager och en ridmanage
sedan tidigare. Dartill finns en varmecentral som i och med detaljplanen kan flyttas
till en mer andamalsenlig plats. Den nya EN tomten for varmecentral samt
byggnaderna pa K tomten och YO-2 tomten placeras pa 6ver 20 meters avstand
fran torken och spannmalslagret samt ridmanagen (YU-1) for att minimera risker
dem emellan. Utanfor detaljplaneavgransningen norrut finns ett driftscentrum, en
kalkonfarm. En transformator finns strax utanfor planavgransningen.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  trddbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsnamnden (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar planen vunnit laga kraft.

Korsholm den 31.1.2024
Planlaggningsavdelningen
Planlaggningschef

Jonas Aspholm

Planlaggare
Anne Holmback
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