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1 Tekeillä olevat osayleiskaavat 
 

1.1 Björkön-Raippaluodon rantaosayleiskaava 
Björkön‒Raippaluodon rantaosayleiskaavan tarkistaminen on käynnistynyt vuonna 2017. Tarkoituksena 
on tarkistaa kaavamääräyksiä ja selvittää edellytyksiä rakennusoikeuksien siirtämiseen ja 
käyttötarkoitusten muuttamiseen joillakin loma-asuntotonteilla jätettyjen hakemusten mukaisesti sekä 
tehdä kaavaan mahdollisesti muita tarkistuksia. Tarkistamisen tavoitteena ei ole muuttaa kaavan 
mitoitusperusteita eikä tehdä uusia rantaviivan mittauksia. Kaavaluonnos oli nähtävillä tammikuussa 
2020. Luonnosvaiheessa jätettyjen mielipiteiden sekä aloitteiden ‒ joista toinen koski selvitystä 
mahdollisuudesta antaa kesämökin omistajille vakituisen asukkaan status ja toinen Björkö‒
Raippaluodon rantaosayleiskaavan tarkistusta ‒ seurauksena on laadittu käyttötarkoituksen muuttamista 
loma-asunnoksi koskeva vaikutustenarviointi. Lisäksi on toteutettu verkkokysely ranta-alueiden loma-
asuntojen muuttamisesta vakituisiksi asunnoiksi Mustasaaressa. Suunnittelutyötä jatketaan, kun 
kunnanvaltuusto on ottanut kantaa aloitteiden vastauksiin. Kunnanvaltuusto on käsitellyt aloitteet 
11.4.2022 § 32 ja 16.5.2022 § 49. Kunnanvaltuusto päätti 16.5.2022 § 49 palauttamisesta, jotta 
suunnitteluun tarvittavan ajan vaikutukset ja kantatilajaon tavoitevuosien muuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvat edut ja hyödyt selvitetään. Palautus tarkoitti myös selvityksen tekemistä siitä, onko kunnan 
rakennusjärjestykseen mahdollista sisällyttää vyöhykejako suunnittelun työkaluksi ja mitä etuja ja hyötyjä 
siitä olisi. 

Aloitteiden ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on ilmennyt myös kalamajoja, 
luonnonsuojelua, vesiensuojelua ja luonnon erityispiirteitä koskevien lisäinventaarioiden ja -selvitysten 
tarve sekä tarve selvittää, soveltuuko suunniteltu rakentaminen ja muu maankäyttö rantamaisemaan ja 
muuhun ympäristöön. Tarpeellisia lisäinventointeja ja -selvityksiä tehdään vuoden 2023 aikana. 
Osittaisia lisäinventointeja on tarpeen tehdä luontoinventointikaudella vuonna 2024. Tavoitteena on, 
että kaavaehdotus asetetaan nähtäville vuonna 2024. Sen jälkeen kaava voidaan viedä 
hyväksymiskäsittelyyn.  
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1.2 Raippaluodon osayleiskaava 
Raippaluodon osayleiskaavan tarkistaminen on käynnistynyt. Osayleiskaava korvaa aiemman 
oikeusvaikutuksettoman kaavan, joka hyväksyttiin kunnanvaltuustossa vuonna 1998. Osallistumis- ja 
arviointiohjelma oli nähtävillä kesällä 2020 ja kaavaluonnos kesällä 2021. Kaavaehdotus oli julkisesti 
nähtävillä keväällä 2022. Saadun palautteen ja tarpeellisten tarkistustoimenpiteiden takia vuoden 2022 
lopussa nähtäville asetettiin toinen kaavaehdotus.  
 
Kunnanvaltuusto hyväksyi kaavan 12.6.2023 § 64. Kaavasta on jätetty valituksia. Kunnanhallitus on 
päätöksellä 11.9.2023 § 203 pyytänyt, että osayleiskaava tulee voimaan niiltä osin, joihin valitus ei 
kohdistu. 
 
 
 

  



Kaavoitusohjelma 
11.12.2023 

3 (36) 

1.3 Helsingbyn–Tuovilan osayleiskaava 
Alueesta on tehty visiosuunnitelma, joka on käsitelty kehittämisjaostossa keväällä 2021. 
Visiosuunnitelmaa käytetään osayleiskaavatyön pohjana. Luontoinventointi on tehty vuonna 2020, ja 
rakennusinventoinnin sisältänyt maisema- ja kulttuuriympäristöinventointi valmistui syksyllä 2021. 
Suunnittelussa on otettava huomioon muun muassa seuraavat seikat: Giga-tehdasalue, uudet 
liikenneratkaisut ja tielinjaukset, kuten tieosuuden Helsingby‒Laihia parantaminen, Vaasan lentoasema, 
rautatie, suurjännitelinjat, Tuovilanjoki tulva-alueineen ja laajat viljelymaisemat. 
 
Tuovilan osayleiskaavan laatiminen on käynnistetty vuonna 2022. Toimikunta, jonka tehtävänä on tukea 
Helsingbyn–Tuovilan osayleiskaavan valmistelua, on asetettu, tulevaisuus- ja kehittämisjaosto on 
hyväksynyt tavoitteet 9.6.2022 § 24 ja suunnittelukonsultti on hankittu avustamaan kaavoitusosastoa 
tehtävässä. Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan päätöksen 7.6.2023 § 96 jälkeen on pantu vireille 
suunnittelu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma.  
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2 Käynnistyvät osayleiskaavat 
 

2.1 Iskmon-Jungsundin osayleiskaava 
Kunnanvaltuusto hyväksyi Alskatin–Iskmon–Grönvikin osayleiskaavan 10.2.2014, mutta Vaasan hallinto-oikeus 
kumosi päätöksen. Korkein hallinto-oikeus päätti 14.9.2016, että Vaasan hallinto-oikeuden päätöksen 
lopputulosta ei muuteta. 

Alueelle tarvitaan osayleiskaava maankäytön helpottamiseksi ja edistämiseksi. Toimikunta, jonka tehtävänä on 
tukea osayleiskaavan valmistelua, on asetettu, tulevaisuus- ja kehittämisjaosto on hyväksynyt tavoitteet 8.6.2023 
§ 23 ja suunnittelukonsultti hankitaan avustamaan kaavoitusosastoa tehtävässä. 
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2.2 Mantereen puoleisten rantojen rantaosayleiskaava 
Mantereen puoleisten rantojen rantaosayleiskaava on hyväksytty vuonna 2012. Resurssien ja 
taloudellisten varojen vuoksi tarkistamista ei voida aloittaa ennen kuin vuonna 2024. Tarkistustyön 
pohjaksi laaditaan vaikutustenarviointi vapaa-ajan asuntojen käyttötarkoituksen muuttamisesta 
kunnanvaltuuston päätöksen 11.4.2022 § 32 mukaisesti. Mikäli vaikutustenarviointi osoittaa 
tarkistamisen tarpeen, suunnittelu käynnistetään vuonna 2025.  
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2.3 Karperöfjärdenin itäpuolen ja Koskön osayleiskaava 
Kunnanvaltuusto hyväksyi Karperöfjärdenin itäpuolen ja Koskön osayleiskaavan 19.3.2012, mutta 
Vaasan hallinto-oikeus kumosi päätöksen. Korkein hallinto-oikeus päätti 17.3.2015, että Vaasan 
hallinto-oikeuden päätöksen lopputulosta ei muuteta sillä perusteella, että ei ole tehty selvitystä 
vaikutuksista, joita kiinteän asutuksen salliminen Karperöfjärdenin itärannalle aiheuttaa. Tavoitteena on 
käsitellä kaavan tavoitteet vuonna 2025. 
 
 
 



Kaavoitusohjelma 
11.12.2023 

7 (36) 

2.4 Sulvan osayleiskaava 
Sulvan osayleiskaava hyväksyttiin vuonna 2011. Lähialueiden muutosten ja uudelleenjärjestelyjen vuoksi 
maankäyttöä on tarkistettava. Hyväksytyn kaavan tavoitteen saavuttamiseksi olisi asemakaavoitettava 
suurempia alueita. Vaasan satamatien lopullisesta linjauksesta ei ole tehty päätöstä. Vaihtoehtoiset 
tielinjaukset saattavat vaikuttaa Sulvan osayleiskaavaan, joten nykyisen osayleiskaavan osien 
kumoaminen tai muuttaminen voi tulla ajankohtaiseksi. Tavoitteena on käsitellä tavoitteet vuonna 2026. 
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2.5 Tulevat osayleiskaavat 
Bölen, Sepänkylän ja Tölby–Vikbyn osayleiskaavojen ajantasaisuus tutkitaan ja sille kaavalle, jonka 
tarkistamistarve on isoin, valmistellaan aloittamismahdollisuus vuonna 2027.  
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3 Asemakaavat 
 

3.1 Sepänkylä 
3.1.1 Tieyhteys Karperöntie–Bölentie 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2025. 

 
 
3.1.2 Kiinteistö Blomstedt, laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2025. 
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3.1.3 Hästhagenin asemakaavan muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2026. 

 
 
 
3.1.4 Osa korttelista 701 ja 602, muutos ja laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2023. 
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3.1.5 Kortteli 224 ym. Mustasaarentien varrella, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2023. 
 

 
 
3.1.6 Klockars, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024. 
  



Kaavoitusohjelma 
11.12.2023 

12 (36) 

3.1.7 Kortteli 226, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024. 

 
 
 
3.1.8 Richardintie, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024. 
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3.1.9 Mustasaarentien pysäköintialue, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024. 

 
 
 
3.1.10 Eurlin, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2026. 
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3.1.11 Brändholmen, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2026. 
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3.2 Böle 
3.2.1 Kotimetsä 2, laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 

 
 
 
3.2.2 Kotimetsä 3, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2023. 
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3.2.3 Korttelin 5 tontit 5, 6 ja 8, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024. 

 

 

3.2.4 Gräddjasbacken, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2025. 
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3.3 Karperö 
3.3.1 Holmhagen–Svedjeback, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2025.  
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3.4 Singsby 
3.4.1 Trollkuniback, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2025. 

 

  



Kaavoitusohjelma 
11.12.2023 

19 (36) 

3.5 Koivulahti 
3.5.1 Kortteli 24, Herrgårdsbacken, muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 

 
 
3.5.2 Ahlskogin alue, kortteli 51 (Humalistontie), muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 
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3.5.3 Marabackan, laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2026. 
 

 
 
3.5.4 Koivulahden keskusta, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2026. 
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3.5.5 Stensluttningen, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2028.  
 
Asemakaavan laajennus aloitetaan raakamaatilanteen mukaan joko Stensluttningenin laajennuksella tai 
Tranasbackenin laajennuksella. 

 
 
3.5.6 Tranasbacken, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2028.  
 
Asemakaavan laajennus aloitetaan raakamaatilanteen mukaan joko Stensluttningenin laajennuksella tai 
Tranasbackenin laajennuksella. 
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3.6 Sulva 
3.6.1 Kortteli 13a, muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 

 
 
3.6.2 Kortteli 14a–c ja korttelin 7 tontti 8, muutos ja laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2025. 
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3.6.3 Korttelin 40 tontti 1, muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2025. 

 
 
 
3.6.4 Stundars, laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2026. 
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3.6.5 Himisbacken, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024. 

 
 
 
3.6.6 Sulvan keskusta, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2026. 
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3.7 Tölby 
3.7.1 Etelämetsä 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2025. 
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3.8 Helsingby–Tuovila 
3.8.1 Hägnäsbacken, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2026.  
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3.9 Björköby 
3.9.1 Svedjehamn, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2025. 
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3.10 Raippaluoto 
3.10.1 Söderändan, uusi AP-alue 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2027. 

 

3.10.2 Replot skola ja Replot daghem, muutos 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2026. 
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4 Yritysalueet 
 

4.1 Vikby 
4.1.1 Vikby I, laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 

 
 
4.1.2 Vikby I, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2027.  
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4.2 Lintuvuori 
4.2.1 Kortteli 12, muutos 
Tavoitteena on tutkia, onko aloitetun suunnittelun jatkamiselle edellytyksiä.  

 
 
4.2.2 Westenergy, muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 
 

 
  



Kaavoitusohjelma 
11.12.2023 

31 (36) 

4.2.3 TP-alue valtatien 8 ja eritasoliittymän pohjoispuolella, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2024.  

 
 
4.2.4 Kilen valtatien 8 ja Mustasaarentien välissä, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2028.  
 
Asemakaavan laajennus aloitetaan raakamaatilanteen mukaan kiinteistöllä Kilen tai TP-alueella valtatien 8 
pohjoispuolella ja eritasoliittymän eteläpuolella. 
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4.2.5 TP-alue valtatien 8 pohjoispuolella ja eritasoliittymän eteläpuolella, laajennus 
Tavoitteena on aloittaa kaavan laatiminen vuonna 2028.  

Asemakaavan laajennus aloitetaan raakamaatilanteen mukaan kiinteistöllä Kilen tai TP-alueella valtatien 8 
pohjoispuolella ja eritasoliittymän eteläpuolella.  
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4.3 Koivulahti 
4.3.1 Kortteli 200, muutos ja laajennus 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024.  
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4.4 Södra Vassor 
4.4.1 Larven Work Park 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2025. 
 

  



Kaavoitusohjelma 
11.12.2023 

35 (36) 

4.5 Granholmsbacken 
4.5.1 Granholmsbacken I, muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024. 

 

4.5.2 Granholmsbacken II, muutos 
Tavoitteena on, että kaava hyväksytään vuonna 2024.  
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LIITTEET 
 
Liite 1. Kaavoitusohjelman aikataulu 2024–2028 
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