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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun: Korsholm

Kommundel: Vikby (230)

Fastigheter: 499-405-2-37 BERGA (i kommunens ago)
Planens namn: Vikby kvarter 13-14, del av Vikby foretagscenter
Planens skala: 1:2000

Plankod: 499-377/21

Planomradets lage

Detaljplanomradet ar belaget i Korsholms kommun i Vikby. Avstandet till Korsholms
kommuncentrum och regioncentrum i Vasa ar bada fagelvagen ca 11 km. Omradet
som detaljplanen omfattar ar ca 5,6 ha stort. Omrddets ungefarliga lage framgar av
bild 1.

KORSHOLM
MUSTASAARI

Mullola

VAASA
VASA

MALAX .
Bonna: MAALAHTI : ; LAIHIA

LAIHELA

Bild 1. Omradets ungefarliga lage

Planens syfte
Syftet med detaljplaneringen ar att utvidga Vikby foretagscenter soderut.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.
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Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedémning.
2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen.

3. Hanteringsplan for dagvatten 2023

Bakgrundsutredningar och kallmaterial

» Kartor over avlopps-, och vattenledningsnat.
» Naturinventering 2017/Pesca Mare

» Naturinventering 2021/Pesca Mare

» Hanteringsplan for dagvatten 2023/Ramboll

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

2.3-31.3.2021 Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.

23.6.2021 § 137 Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga fram ett
utkast till detaljplan till paseende foér hoérande i
beredningsskedet.

10.8-8.9.2021 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

XX-XX.XX.XXXX Ett planférslag var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genom detaljplanen efterstravar man att utvidga Vikby foretagscenter med mindre
tomter for industridndamal, och samtidigt trygga en trivsam bostadsmilj6é for de
narbelagna befintliga egnahemshusen.

Detaljplaneringen stodjer de befintliga strukturerna och vagnatet.

Genomforandet av detaljplanen

Omrddet ar i kommunens ago. Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas nar
utbyggnad av kommunalteknik har gjorts, i enlighet med godkant
investeringsprogram.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:
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Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet
Vikby ar en liten landsortsby som finns ca 14 km fran kommuncentrum.

Foretagscentret ligger invid Bjorneborgsvagen/ riksvag 8 och strax soder om
motortrafikleden/ E12/ riksvdg 3 och har sdledes goda trafikférbindelser.
Omradet ar till stor del utbyggt.

Detaljplanen omfattar ca 5,5 ha.

3.1.2 Naturmiljon
Omradet ar i sin helhet i naturtillstand. Naturinventeringar har utférts ar 2017 och
2021.
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Bild 2.0mraden som naturinventerades ar 2017

Naturinventeringen som gjordes dr 2017 6ver omradet markerat som omrade 1i Bild
2 visar att skogen ar en talldominerad frisk moskog av blabarstyp med vaggmossa
och husmossa i markskiktet, markbottnen ar stenig kullmoran delvis med stora
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block. Vaxtligheten ar typisk for moskogar med blabar, lingon, harsyra, ekorrbar och
gullris. Omradet som helhet har stora héjdskillnader inbordes.

Inga sallsynta eller hotade karlvaxter patraffades inom omradet.

| naturinventeringen hittades inga omraden som skulle falla inom naturvardslagens
ramar och inga objekt som skulle omfattas av vattenlagen. Enligt skogslagen var
omradet artfattigt och endast ett karr i vastsidan av omrade 1 fick
rekommendationen att bevaras i nuvarande naturtillstand, fast det sannolikt inte
fallerinom de naturvardsbiologiska kriterierna for ett Metso-objekt.

Det konstaterades att omradet inte ar speciellt viktigt for fladdermoss och inom
omradet har inte upptackts flygekorre. Inom omradet hittades inga arter som hor till
EU:s fageldirektiv och inga arter som namns naturvardsforordningens bilaga 4 och
ej heller rodlistade arter enligt klassificeringen av hotstatus fran 2015. Inga grodor,
inga daggdjursarter som behover sarskilda rekommendationer hittades inom
omradet.

Ar 2021 naturinventerades det till riksvég 3 intilliggande omradet, som omfattades
av planutkastets avgransning. For omrdadet gav man inga speciella
rekommendationer i naturinventeringsrapporten vilka skulle begransa
markanvandningen.

Bild 3. Omraden som naturinventerades ar 2021
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Bild 4.Numrering och placering av fotografierna som har tagits vid terrangsyn.
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detivastkanten av

a

vy mot det planlagda 6verskottsmassaomr

Bild 5.Fotografi 1,
planomradet.

adet.

Fotografi 4 visar den rikliga mangden vindfall som finns 6ver hela planomr

Bild 6
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Bild 7. Fotografi 5 visar gransen mellan det befintliga foretagscentret och det planlagda omradet
som nu befinner sig i naturtillstand.
AR - 5

| N

Bild 8.Fotografi 9 visar omradet som ar planlagt som 6verkottsmassaomrade (ET-1) i planomradets
mitt, i dagslaget ar det ett karr.
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Bild 9.Fotografi 10 visar omradet som ar planlagt som 6verkottsmassaomrade (ET-1) i
planomradets mitt, fotograferat fran den planlagda védgen genom planomradet

Den byggda miljon
Det planlagda omraddet ar en utvidgning av det befintliga Vikby foretagscenter.

Pa Lostigen i det befintliga foretagscentret sa finns det ett bostadshus, som ligger
ca. 25 meter fran det planlagda omradet.

Pa Ostsidan av riksvagen finns det finns tvd bostadshus i narheten av
detaljplanomradet. Det ena av dom har ca 270 meter till ndrmaste planlagda
foretagstomt och det andra ca 380 meter. Foretagstomterna ligger 5-10 meter Gver
de tva husens niva.

Service

Service som dagligvaruaffar och restaurang finns narmast pa ca 4 km:s avstand i
Runsor. | Solf bycentrum ca 5 km fran omradet finns bland annat handels och
restaurangverksamet. Restauranger finns aven vid Vasa flygplats.

Vasaregionens logistikomrade finns ca 3 km norrut och pa andra sidan riksvagen vid
i fragavarande planomrade finns Vikby Il som ar ett omrade med bland annat
utrymmeskravande specialhandel och som utgor en del av Vikby féretagscenter.

Trafik
Omradet ligger vid tvd nationellt betydande trafikleder; Riksvdag 8/
Bjorneborgsvagen och alldeles intill Riksvag 3/ motortrafikleden/ E12 med goda
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trafikforbindelser bade soderut och norrut i landet. Vasa flygplats ligger pa ca 1,5 km
avstand. Pa planomradet finns inga leder for gang- och cykeltrafik. En gang- och
cykelled som ansluter till lednatet i Vasa finns vid Laihelavagen en bit norr om
planomradet. Langs med Bjorneborgsvagen finns en kort cykelvdg mellan
Lapprantvagen och industriomradet.

Internt pa den existerande Vikby I-delen av Vikby foretagscenter leds trafiken vidare
tillomradet endast via Vargstigen.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet drinte belagetinom regionalt eller nationellt vardefullt kulturomrade, eller
inom byggda miljéer av riksintresse. P4 omradet forekommer inga kadnda
fornlamningar eller fornminnen.

Dagvatten
For omradet uppgjordes en hanteringsplan for dagvatten av Ramboll ar 2023,
denna finns med som bilaga 3 till detaljplanen.

Utredningsomradet i hanteringsplanen for dagvatten ar storre an sjalva
planomradet. Utredningsomradet indelat i fem omraden med olika
stromningsriktningar for ytvattenavledning, dessa utvisas i bild 10.
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Bild 10.Urklipp som visar avrinningsomrddena i hanteringsplanen for dagvatten.

fechnologies, Inc, METI/
NCEAS, NLS, OS, NMA

he GIS user community

Bild 11.De olika avrinningsomradena i detaljplanen visualiserade med olika farger.

Losningarna i hanteringsplanen for dagvatten har beaktats i detaljplanen genom att
anvisa fordrojningsbassanger och framhava dagvattnets flodesriktningar pa
plankartan.
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Teknisk service

Kommunaltekniken ar utbyggd pa det befintliga foretagscentret.
Markagoforhallanden

Korsholms kommun ager hela omradet som detaljplanen beror.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanviandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underladtta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiférsérjning med formaga att vara fornybar

YV VVYVYY
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Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 har tratt i kraft 11.9.2020. Den &r en

helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet och dess olika
samhallsfunktioner. Landskapsplanen ar under revidering och utkastet till
Osterbottens landskapsplan 2050 har varit framlagt.

Planeringsomrddet befinner siginom eller invid:

Beteckningar for utvecklingsprinciper:

. kk-1 -Vasa stadsutvecklingszon, Vasa - Seinadjoki utvecklingszon
Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de centrala omrddena av Vasa
stadsregion ddr stadens pdverkan dr betydande. Omrddet bestdr av Vasa med
ndrliggande tétorter och stadsndra landsbygdsomrdden. | avgrdnsningen ingdr
dven Korsholms, Laihela och Malax centrum.

. Riktgivande eller alternativ vagstrackning (motorvag) gar genom eller
alldeles intill omradet.

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas den alternativa vdgstrdckningen
mellan Helsingby och Laihela (riksvég 3, forldngning av motorvégen) samt de
riktgivande vdgstrdckningarna mellan Helsingby och Vassor (riksvdg 8), Martois-
Stormossen, Ojen och Malax (Sundom omfartsvég), Hégnabba och Kortjérvi
(stamvdg 63) samt mellan Nérpes och Kasko (regionalvdg 676). For dessa
végstrdackningar har gjorts en utredning, utredningsplan eller preliminér végplan.
Végstrédckningarnas exakta ldge bestdms i den mer detaljerade planeringen.
. Behov av vagtrafikférbindelse. Fran Bjorneborgsvagen mot
Strandvagen.

tl - Datakommunikationsforbindelse
Ett datakommunikationsnat med mycket hég kapacitet som sammanbinder
kommuner och orter inom landskapet och som ansluts till nationella och
internationella knutpunkter.

Beteckningar for omradets sardrag:

. me - Flygbulleromrade.

Flygbulleromrdden med bullernivéer som éverstiger 55 dB vid Vasa och Karleby-
Jakobstad flygplatser.

Beteckningar for omradesreserveringar samt objekts- och linjebeteckningar:
. T - Industri- och lageromrade
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. kmt3 - Stor detaljhandelsenhet for utrymmeskravande
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Generalplan
| Tolby-Vikby delgeneralplan finns omradet med som:

e T-omrade (industri och lager)
e M-2-omrdde (jord och skogsbruksdominerat omrade)

Delgeneralplanen godkandes 30.3.2015 § 20 av kommunfullmaktige.
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Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar med

syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och
markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Planeringsomrddet befinner siginom eller invid:
e T-industrioch lageromrade
e Omrade for markanvandning i forandring
e \Vasa-Vikby kvalitetskorridor. Denna zon bor utvecklas som ett
hogklassigt omrade for foretagsverksamhet och kommersiell service.
e Behov av vagforbindelse.

TS B NS
Bild 14.0mradets placering i Korsholms kommuns strategiska generalplan markerat med bla pil.
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Detaljplan
Det finns en detaljplan som omfattar hela Vikby I industriomrade, godkand av

kommunfullmaktige 27.9.2007 § 63. Kvarter 4,7,12 har dock dndrats fran denna
plan med en detaljplaneandring, godkand av kommunfullmaktige 27.9.2018 §

Bild 15. Utdrag ur géllande detaljplan godkand 27.9.2007. Kvarter 4,7,12 (markerat med gul
avgransning) omfattas av en detaljplanedndring, som visas i Bild 16.
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2088522 , \

Bild 16. bretaljplaneéndring for kvarter 4,7,12 godkand 27.9.2018

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 26.1.2024.

Hanteringsplan for dagvatten

En hanteringsplan for dagvatten 6ver planomradet har utforts av Ramboll ar
2023, utgaende fran denna har dagvattenhanteringslosningarnai detaljplanen
anvisats. Hanteringsplanen for dagvatten ar med som bilaga till detaljplanen.

Naturinventering
En naturinventering av omrddet utférdes varen/sommaren 2017 av biolog
Carina Ronn, Pesca Mare.

Rapporten visar pa att det utover ett skogskarr pa omradet, inte finns nagra
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omraden med speciella naturvarden som bor beaktas. Skogskarret ifraga visas
pa kartan som foljer:

e | 5
~ Omrade 1 TR

i1 Skogskarr m
L | ] L M
\ o = . :

Skogsangen' |, - .= A b

m 8 mow [

i

Bild 17.Kartutsnitt fran Naturinventeringen.

En kompletterande naturinventering gjordes ar 2021 av biolog Carina Rénn, Pesca
Mare. Kompletteringen omfattade omradetintill riksvag 3 somingick i planutkast. Vid
inventeringen fann man inga naturvarden som begransar markanvandningen.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens férvaltningsenheter
* Sambhallsbyggnadsutskottet, teknisk service
* Sambhallsbyggnadsutskottet, vattentjanstverket
* Framtids- och utvecklingssektionen
* Byggnadsnamnden
* Miljosektionen
* Naringslivsradet
e Ovriga
« NTM-centralen i Sédra Osterbotten
« Osterbottens férbund
« Osterbottens raddningsverk
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« QOsterbottens museum
* VasaElnatAb

* Elisa Oyj

«  DNAOyj

* Telia Finland Oyj

« JUNTADb
Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt
63 § i MBL under tiden 2.3-31.3.2021. Under tiden for framlaggandet inkom tva
utldtanden och inga asikter.

Osterbottens riaddningsverk onskar att adresserna pa det existerande Vikby |
omradet skulle gas igenom och uppdateras, for att géra adresseringen mera logisk.

Forslag till bemétande:
UtlGtandet sdnds vidare till vignamnskommittén.

NTM-centralen i sédra Osterbotten har inget att anméirka p3 i detta skede, men
reserverar mojligheten att komma med utldtanden i senare skeden av
planprocessen.

Forslag till bemédtande:
Antecknas for kinnedom, foranleder inga dndringar.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt enligt 30 § i MBF under tiden 10.8-
8.9.2021. Over planutkastet inkom utldtande frdn NTM-centralen i Sodra
Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, byggnadsnamnden samt Vasa elnat.

NTM-centralenisédra Osterbotten skriver att utvidgningen av foretagscentret inte
far komma i konflikt med ndgon av de alternativen som finns till forbattring av
riksvag 3 (motortrafikleden).

Om det planlagda omradet for 6verskottsmassor (E-1) i planomradets norra del, sa
skriver de att eftersom en del av omradet ligger pa traskmark, vilket 6kar risken for
kollaps avdeponihdgar som placerats dar sa borde det i planbestammelserna finnas
begrasningar for att motverka detta, da en kollaps kan utgéra en risk for den
alternativa vagdragningen mellan Helsingby och Laihela.
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| planbestammelserna framgar det att maxhojden for reklampelare ar 30 meter,
NTM-centralen vill att det i planforslaget ndrmare specificeras var de far placeras
och i vilket antal, detta sa att de inte kommer inom sakerhetsomradet for Rv3,
reklampelarna far inte heller ha blinkande, rorlig eller uppatriktad belysning.

Dagvattenhanteringen har beaktats i planbeskrivningen och i planbestammelserna
i planutkastet. Till planforslaget kommer det att ingd en mer djupgaende
beskrivning av dagvattenhanteringen, NTM-centralen vill att denna skall framvisa
vilka principer och metoder som anvands till dagvattenhanteringen, viktigt ar dock
att i dagvattnet inte leds in i landsvagarnas vagdiken, da dessa ar amnade till att
draneravagen.

Forslag till bemédtande:
Planavgrdnsningen har justerats, varpd omrddet fér dverskottsmassor (E-1) som
fanns intill Rv3 i planutkastet inte l[dngre omfattas av planens avgrénsning.

I planforslaget har bestimmelserna for reklampelare kompletterats sé att de inte
kommer inom sdkerhetsomrddet for Rv3, reklampelarna fdr inte heller ha blinkande,
rérlig eller uppdtriktad belysning.

En hanteringsplan for dagvatten 6ver omrddet har gjorts Gr 2023. Resultaten av denna
har beaktats vid uppgdrandet av planforslaget, bla. genom att anvisa
fordrojningsbassdnger och pilar som anger flédesriktningen for dagvatten.

Osterbottens raddningsverk omfattar beslutet att sinda vidare utldtandet som de
gav over programmet for deltagande och beddémning till vdgnamnskommittén,
géllande en genomgang av vagnamnen i det befintliga Vikby I industriomradet.

Raddningsverket onskar att bestdmmelsen om konstruktioner for teknisk service,
sasom t.ex transformatorstationer, som enligt punkt 1. i
detaljplanebestammelserna kan placeras utanfor det pa plankartan angivna
byggnadsomradet kunde preciseras med att tilldgga "med beaktande av eventuella
skyddsavstand”. for att undvika det att t.ex transformationer byggs for nara angivna
byggnadsytor, sa att brandsektionerings- / brandmurkrav uppstar.

De har noterat att de i sitt tillsynsprogram ser ett eventuellt bostadshus pa fastighet
2-37 som inte ar noterati planhandlingarna.

Férslag till bemotande:
Punkt 1 i detaljplanebestimmelserna féor detaljplaneférslaget har kompletterats
enligt rdddningsverkets utldtande.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om bostadshuset pd fastighet
499-405-2-37.
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Byggnadsnamnden omfattar utkastet till detaljplan med foljande tillaggsforslag:

De kvartersvis indelade tomternas byggrutor har gjorts skilda for varje byggplats,
detta forsvarar att man smidigt kan ge tva eller flera byggplatser at samma sékande.
Man kunde ta stallning tillom man onskar separata byggplatser eller mera flexibilitet
i planeringen.

| forslaget till detaljplan kunde man ge direktivom byggnadernas hojdlage och fasad
och takytors fargsattning for att fa en enhetlig fastighetsmassa.

Férslag till bemotande:

I planforslaget har byggnadsytorna gjorts om till att vara kvartersvisa och inte
tomtvisa.

De allmdnna bestdmmelserna har uppdaterats med foljande:

Byggnadernas sockelhdjd bér ligga pd nivén +0,5 - +1,0 meter 6ver balanslinjen mot
den vdg som vaganslutningen till tomten sker

Fasaderna bér vara i matta, mérka naturndra bld-, gron- och grdtoner med ljusa
kontrastfdrger.

Takfdrgen ska vara mattsvart.

Vasa elnat vill ha en reservering for parktransformator pa E-1 omradet mellan
kvarter 13 och 14.

Forslag till bemétande:

I planforslaget har ett et-1 omrdde reserverats i E-1 kvartersomradet.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Over
planforslaget lamnades utldtande in fran xxxxx. Dartill ldmnades xxxxx
anmarkningar in.
Myndigheternas samrad ordnades xx.xx.xxxx/ansags inte behovligt.

Myndighetssamarbete
Utlatande av kommunens foérvaltningsenheter och berérda myndigheter begardes
over planutkast och 6ver planforslag.

Mal for detaljplanen

Malet med detaljplanen ar att utvidga Vikby foretagscenter med mindre tomter for
industriagndamal, och samtidigt trygga en trivsam bostadsmiljo for de narbeldgna
befintliga egnahemshusen.
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Alternativen i detaljplanelosningen och deras konsekvenser

Planens avgransning har justerats fran planutkastet till planforslaget. Justeringen
har utforts eftersom det foreligger osdkerhet kring omradesbehovet fér den
framtida dragningen av riksvag 3.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering
Detaljplanen omfattar kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T),
omrade for 6verskottsmassor (E-1), skyddsgronomrade (EV).

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| detaljplanen har man sdkerstallt den i naturinventeringen givna
rekommendationen gallande bevarandet av ett skogskarr i vastkanten av
planomradet.

| detaljplanen har man sakerstallt den i hanteringsplanen for dagvatten givna
rekommendationen géllande dagvattenhanteringslosningarna i omradet.
Hanteringsplanen finns som bilaga till detaljplanen.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader (T)

Som kvartersomrade forindustri- och lagerbyggnader har reserverats totalt 4 tomter
i kvarter 13 och 14. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.6 och det ar
tillatet att bygga 2-vaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,57-0,72 ha,
och deras totala areal ar 2,6380 ha.

Ovriga omraden

Omrdde for éverskottsmassor (E-1)

For detta andamal har reserverats ett omrade om 1,5762 ha. Omradet anvands till
deponering av oférorenat utvinningsavfall fran jordbyggnadsarbeten. Den hogsta
tillatna fyllnadshéjden har definierats omradesvis genom en separat bestimmelse
pa plankartan.

Skyddsgrénomrdde (EV)

For detta andamal har reserverats tva omraden om totalt 0,8138 ha. EV-omradet i
vastkanten av planomrddet bevaras i narmast naturtillstand for att skapa en barriar
mellan foretagscentret och den befintliga bostadsbebyggelsen.
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Vég- och gatuomrdden
| detaljplanen har reserverats totalt ca 0,34 km gatuomrade, vars bredd &r kring 16
meter. Gatuomradenas areal uppgar totalt till 0,5593 ha.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Omradet ar till sin helhet obebyggt.

Byggandet har inverkan pa naturen och naturmiljon. Genom att félja detaljplanen
atfoljs naturinventeringens rekommendationer, varpa konsekvenserna for naturen
och naturmiljon inte bedoms betydande.

Konsekvenser for den byggda miljon

Omradet dar detaljplan utvidgas bildar en naturlig fortsattning pa Vikby
foretagscenter som direkt angransar till fran tidigare detaljplanerat omrade, vilket
gor att det nya omrdadet kommer att smalta ihop med den nuvarande byggnationen.

Pa Lostigen i det befintliga foretagscentret sa finns det ett bostadshus, som ligger
ca. 25 meter fran det tidigare detaljplanerade omradet. Planandringen kommer att
medfdra en utvidgning av industrimiljon som huset dock redan befinner sigi.

Vaster om omradet dar detaljplanen utvidgas finns det tva bostadshus. Det ena av
dom har ca 250 meter till narmaste foretagstomt och det andra ca 380 meter. Ett ca
35 meter brett skyddsgronomrade (EV) placeras i omrddets vastra kant for att skapa
en visuell barriar.

Konsekvenserna for den byggda miljon bedoms inte vara betydande.

Konsekvenser for trafiken
Planeringen av omradet medfér att motortrafiken genom den existerande Vikby |-
delen av Vikby foretagscenter omradet kommer att 6ka.

For att fa till en trafiklosning med tillrackligt stor kapacitet och ett fungerade
trafikflode sa bor dven Jarvvagen byggas i enlighet med gallande detaljplan. |
dagslaget ar den endast delvis forverkligad. For att forverkliga den del av Jarvvagen
som inte ar byggd borde ytterligare ca 200 m gata byggas. Jarvvagen kan utgora en
fordelaktigare matargata for hela Vikby I-delen av Vikby foretagscenter an vad
Vargstigen kan utgora.

Konsekvenserna for trafiken bedéms fordelaktiga ifall Jarvvagen byggs.
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Bild 18.Den obyggda delen av Jarvvdgen markerat i blatt.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Forverkligandet av Vargstigen, Jarvvagen och Ravvagen pa det nya
detaljplaneomradet berdknas omfatta totalt ca 350 m ny vag, med en uppskattad
l6pmeterkostnad pa 1.200 €/Ilm sa blir totalpriset 420.000 €.

Priset for anldaggandet av system for hantering av dagvatten i planomradet
uppskattades i samband med hanteringsplanen for dagvatten. Om dagvattnet leds
i ror sa uppskattas priset bli 258.000€, medan priset for ledning i 6ppna diken
uppskattas bli 34.400€. Dartill tillkommer priset pa fordrojningsbassanger pa
uppskattningsvis 16.800¢€.

Totalkostnaden for forverkligandet av vagnatet och dagvattenhanteringssystemet
om man valjer alternativet med dagvattenavledning 6ppna diken sa uppgar till
uppskattningsvis 471.200€.
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Bild 19.Dagvattenlosningen som hanteringsplanen for dagvatten presenterar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

Namn
Den nya vagen som bildas pa omradet har foreslagits heta Ravvagen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomfdérandet oOvervakas for byggandets del av byggnadsdvervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsnamnden (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).



Korsholm den 30.1.2024

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggare
Jim Akerholm
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