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SWECO ﬁ

INLEDNING
Korsholms kommun, Helsingby—Toby delgeneralplan.
Beskrivning av delgeneralplan som beroér planutkastkarta daterad 12.4.2024.

Delgeneralplanen for Helsingby och Toby byar i Korsholm utarbetas som en generalplan med
rattsverkningar i enlighet med 42 8§ i markanvéndnings- och bygglagen (MBL). | delgeneralplanen goérs
omradesreserveringar for olika framtida markanvandningsbehov, sdsom boende, service och naringar. |

planen anvisas inga nya enskilda byggnadsplatset, utan fokus ligger pa att styra nybyggnation till skogsbryn
eller skogbevuxna omrade samt de centrala delarna av Helsingby och Toby. I planeringsomradet finns ingen

tidigare delgeneralplan, men i omradet finns flera gallande detaljplaner. Malaret for delgeneralplanen ar
2050, i enlighet med Osterbottens landskapsplan.

Delgeneralplanen berér byarna Helsingby, Toby och Karkmo som inte har nagon tidigare delgeneralplan.
Planomrédets yta &r cirka 4 500 hektar.

Baserat pa Korsholms kommuns strategiska generalplan &r stravan att fa cirka 1 000 nya invanare i Ostra
och Sodra Korsholm fram till 2040, storsta delen i omradet for Helsingby—Toby. | nulaget finns det cirka 1
418 hushall i planomradet (2022). Férutom boende &r logistiska l6sningar, trafik- och anslutningslosningar,
forbindelser for gang- och cykeltrafik och gronforbindelser centrala planeringsfragor i delgeneralplanen.
Planen utnyttjar och fortatar den nuvarande samhallsstrukturen, mojliggor alternativa boendeformer och
starker den befintliga tvasprakiga servicestrukturen och omradets identitet.

De sarskilda vardena i planomradet riktas till kulturmiljder och éppna akerlandskap framfor allt i
kulturlandskapet langs Laihela & och Toby a.

Delgeneralplanen utarbetas genom véaxelverkan med omradets markagare, invanare och foreningar samt
myndigheter. Det planmaterial och dess bilagor och bifogade material som ska laggas fram fungerar som
grund for vaxelverkan mellan planlaggaren och intressenterna.

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby
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SWECO %

1.1 Planeringsomradet

Delgeneralplanen berér byarna Helsingby, Toby och Karkmo som inte har nagon tidigare delgeneralplan.
Planomradet ligger i den 6stra delen av Korsholms kommun, cirka 11 kilometer sydost om Smedsby
kommuncentrum (bild 1). | nordvast gransar planomradet till Vasa stad och i sydost till Laihela kommun.
Planomradets yta ar cirka 4 500 hektar.

Omradet korsas av riksvag 3 (Laihelavagen) och jarnvagen Vasa-Seingjoki. Riksvag 8 (Bjorneborgsvagen)

gar pa den vastra sidan av omradet. P& den vastra sidan av planeringsomradet har ett omfattande

batterifabriksomrade for féretag inom energiteknologibranschen planlagts. Omradet gar under projektnamnet

GigaVasa. | den vastra kanten av batterifabriksomradet har en ny strackning for riksvag 8 planerats pa
avsnittet Vikby—Martois.
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Bild 1. Planomradets granser med bla streckad linje pa Lantmateriverkets grundkarta (LMV 2023).

| det omrade som ska delgeneralplaneras bor cirka 1 418 personer (situation 2022). Det omrade som ska

planlaggas har delvis klassats som tatortsomrade, men stérsta delen av omradet &r ett glesbygdsomréde.
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SWECO ﬁ

Helsingby-Toby detaljplanerade bycentrumomrade, som ligger i omradets vastra kant, har i kommunens
strategiska generalplan anvisats som ett av fem starka serviceomraden i Korsholm. | 6vrigt bestar
planeringsomradet i nulaget till stérsta delen av jord- och skogsbruksdominerat omrade. Tatortsomradenas
och byarnas lagen visas pa bild 2.
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Bild 2. Tatorts- och byomrédena i planeringsomradet (Statistikcentralen 2021; bakgrundskarta © LMV 2023).

1.2 Utredningar

1.2.1 Utredningar som gjorts tidigare
Som utgangsuppgifter for arbetet med generalplanen anvandes foljande tidigare utarbetade utredningar:

e Kulturmiljoutredning for Helsingby—Toby—Karkmo, Tidorum — arkitektur och byggnadsvéard 2021
e Naturutredning Helsingby—Toby, Carina R6nn 2020

1.2.2 Utredningar som utarbetats i samband med generalplanearbetet
Utredningar som utarbetats i samband med generalplanearbetet:

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby
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Arkeologisk inventering, Heilu Oy 2023

Dagvattenplan (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2023
Trafikplan (som en del av planbeskrivningen), Sweco 2024
Bullerutredning, Sweco 2023

1.3 Planeringssituationen

1.3.1 Landskapsplanering
Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 godkéndes vid landskapsfullmaktiges mote 15.6.2020 och
landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att den ska trada i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings-
och bygglagen. Om landskapsstyrelsens beslut inlamnades tva besvér av vilka det ena forkastades genom
forvaltningsdomstolens beslut. Genom forvaltningsdomstolens beslut stroks ett omrade for vindkraft (tv) som
reserverats utanfor Sideby ur landskapsplanen. Osterbottens landskapsplan 2040 vann laga kraft 8.1.2022.
Osterbottens landskapsplan 2040 ersatter Osterbottens landskapsplan och dess etapplandskapsplaner.
Bilderna 3 och 4.

=T = > .

A .
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Bild 3. Utdrag ur gallande Osterbottens landskapsplan 2040.
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Bild 4. Utdrag ur géllande Osterbottens landskapsplan 2040, planomradets gréns anges med bl streckad linje.

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas féljande beteckningar till det omrade som ska
delgeneralplaneras:

Planeringsomradet berérs av foljande utvecklingsprincipbeteckning i landskapsplanen:
¢ Vasa-Seingjoki utvecklingszon (ljusrdd streckad linje och pil).

o Planeringsbestammelse: Zonen bor utvecklas sa att pendlingen inom den framjas. Sarskild
vikt bor fastas vid utveckling av fungerande rese- och transportkedjor och deras knutpunkter
samt kollektiv-, gng- och cykeltrafik. Farjetrafiken éver Kvarken samt flyg- och
tagforbindelserna bor sakerstallas. For Vasa hamn, Vasa flygplats och Vasa resecentrum
samt for Storkyro, Tervajoki och Laihela anslutningsstationen bor anslutningstrafiken och
tillgangligheten utvecklas.

e Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

o Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en del av det nationella natverket av
stadsregioner. For omradet bor utvecklas en fungerande samhallsstruktur som tryggar de
ekologiska funktionerna. Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en
hdgklassig stads- och landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor
placeras sa att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgangen och
tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden bér placeras
fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken. Service av
regional betydelse ska styras till omraden i stadens centrum eller i dess narhet.

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby
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SWECO ﬁ

o Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning och
utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet bor
sékerstéllas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid de internationella
forbindelserna via vég, jarnvag, hamn och flygplats.

e Riktgivande eller alternativ vagstrackning (motorvagen, rv 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela)

o Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas den alternativa
vagstrackningen mellan Helsingby och Laihela (riksvag 3, forlangning av motorvagen) samt
de riktgivande véagstrackningarna mellan Helsingby och Vassor (riksvag 8), Martois—
Stormossen, Ojen och Malax (Sundom omfartsvag), Hégnabba och Kortjarvi (stamvéag 63)
samt mellan Narpes och Kaské (regional vag 676). For dessa vagstrackningar gjordes en
utredning, utredningsplan eller preliminar vagplan. Vagstrackningarnas exakta lage bestams
i den mer detaljerade planeringen.

o Planeringsbestammelse: Den markanvandning och de atgarder som planeras langs med
vagstrackningen far inte dventyra forverkligandet av vagen. | den fortsatta planeringen bor
kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt férutsattningar for primérproduktionen
tryggas.

¢ Riktgivande friluftsled (T6lby—Rajavuori)

o Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmérkning av friluftsleden bor ske i
samarbete med markéagare och myndigheter. Da friluftsleden planeras ska uppméarksamhet
fastas vid dess betydelse i gronomradesstrukturen och den bér om majligt sammanbinda
rekreationsomraden, rekreations- och turismobjekt, vardefulla kulturmiljéer och
naturskyddsomraden till samverkande natverk pa landskapsniva. Vid planering och atgarder
bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.

¢ Riktgivande cykelled (Vasa—Laihela—Tervajoki och Kantbacken—Pundars—Kantbacken)

o Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmarkning av cykelleden boér ske i
samarbete med markagare och myndigheter. Vid planering av leden ska man strava efter att
anvanda befintliga vagar och gang- och cykeltrafikleder. Da cykelleden planeras ska
uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i gronomradesstrukturen och den bér om mojligt
sammanbinda landskapets rekreationsomraden, rekreations- och turismobijekt, vardefulla
kulturmiljder och naturskyddsomraden till samverkande natverk pa landskapsniva. Vid
planering och atgarder bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.

e Paddlingsled (Laihela—Toby &)

o Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utméarkning av paddlingsleden samt
sjosattnings- och rastplatser bor ske i samarbete med markéagare och myndigheter. Vid
planering och atgarder bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.

e Forbindelsebehov for kraftledning (Langskogen/Granholmsbacken)

o Planeringsbestammelse: Nuvarande kraftledningsgator bor i forsta hand anvandas vid
forstarkning och byggande av kraftledningar. | den fortsatta planeringen bor landskaps-,
kulturmiljo- och naturvardena beaktas samt forutsattningarna for primérnaringar tryggas.

o Planeringsrekommendation: Jordkablar bér anvandas i man av majlighet.

o Fodrbindelsebehov for dverféringsaviopp (Laihela—Toby)

o Planeringsbestammelse: | den fortsatta planeringen bor det mest &ndamalsenliga
alternativet for ledningen utredas med beaktande av 6vrig markanvandning samt landskaps-
, kulturmiljé- och naturvéarden.

o Datakommunikationsforbindelse (Kristinestad—Narpes—Malax—Korsholm)

o Planeringsrekommendation: Handlingsplaner pa bade regional och lokal niva for att na de

strategiska malen bér uppgoras.

Beteckningar som beskriver omradenas séarskilda drag i landskapsplanen och som berér planeringsomradet:
e Byggd kulturmilj6 av riksintresse (Toby bro)

o Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett omrade
anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid anvandning av
omradet maste det sakerstallas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina varden. | den
mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda kulturmiljon som helhet,
dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som hanfors till den
tryggas och omradet kan utvecklas.
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SWECO ﬁ

e Kulturmiljo som &r vardefull p& landskapsniva (Laihela &s och Tobys &s kulturlandskap samt Laihela
adals kulturlandskap Kylanpaa—Ruto)

o Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett omrade
anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid anvandning av
omradet maste det sakerstallas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina varden. | den
mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska kulturmiljon som helhet samt dess
sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som hanfors till den tryggas och
omradet kan utvecklas. Malsattningen bor vara att akrarna i omradet halls 6ppna och
anvands inom jordbruket samt att skogarna skéts. Med undantag av jord- och skogsbrukets
behov bor byggplatser inte planeras pa enhetliga dkeromraden.

e Fornlamning som fredats med stdd av fornminneslagen (Middagshult, Rosenlund, Trysjelibackem
Storhallorna-norra)

o Skyddsbestammelse: Vid planering av markanvandning och atgarder som kan inverka pa
fornlamningar bor man radgéra med museimyndigheten. Bestammelsen galler alla fasta
fornlamningar, aven de som annu inte ar inférda i Museiverkets fornminnesregister.

o Planeringsbestammelse: Vid planering av markanvéandningen och atgarder bor kulturmiljé-,
landskaps- och naturvardena beaktas.

o Kulturhistoriskt betydande vagstrackning (Strandvagen, sddra delen)

o Planeringsbestammelse: Vid planering av markanvandning och atgarder bor
vagstrackningens landskapsmassiga och kulturhistoriska varden beaktas. Mojligheterna att
anvanda den historiska rutten for att framja turism och rekreation bor uppmarksammas.

e Omrade som ingdr i natverket Natura 2000 (Furubacken)

o Planeringsbestammelse: Markanvandning och atgarder bor planeras och genomféras sa att
sadana naturvarden for vilkas skydd omréadet har tagits med i natverket Natura 2000 inte
férsamras i betydande grad.

e Viktigt grundvattenomréde eller grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt (Rismarken och
Mossintonkka)

o Planeringsbestammelse: Markanvandning och atgarder i omradet och i dess narhet bor
planeras s att de inte riskerar grundvattenomradets anvandning samt vattnets kvalitet och
méngd.

o Planeringsrekommendation: For grundvattenomradet bor uppgéras en skyddsplan.

e Flygbulleromrade (Vasa flygplats)

o Planeringsbestammelse: Vid mer detaljeradplanering far ny verksamhet som ar kanslig
fornegativ paverkan av buller inte placeras i omradet. Befintlig bebyggelse och annan
bullerkanslig verksamhet kan finnas kvar i omradet.

e Hinderfri zon for flygtrafik (Vasa flygplats)

o Planeringsbestammelse: Den storsta tillatna hojden p& byggnader, konstruktioner och
anordningar samt vaxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen varierar beroende
pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som planeras och ska uppféras pa
omradet ska kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas. Om byggen som &r hégre 4n normalt
eller som 6verskrider granserna for den hinderbegransade ytan inom zonen ska man
samrada med Transport- och kommunikationsverket.

Omradesreserveringar, objekts- och linjebeteckningar i landskapsplanen som beror planeringsomradet:
e Omrade for centrumfunktioner, centrum med narservice (Helsingby)

o Planeringsbestammelse: Kommunerna och staderna ska i sin strategiska planering skapa
forutsattningar for narservice i dessa centrum. Avgransningen av centrum med nérservice
bor i den kommunala planldggningen utredas och anvisas.

e Omrade for tatortsfunktioner (Helsingby)

o Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor framjas
med hansyn till titortens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga dkeromraden
ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natverket av gang- och
cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell
service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor anpassas till den befintliga
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bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten &r att omradet
skall detaljplanlaggas.
e Omrade for arbetsplatser (Granholmsbacken)

o Planeringsbestdmmelse: | den mer detaljerade planeringen ska uppmérksamhet fastas vid
omradets tillganglighet sarskilt med kollektivtrafik, med cykel och till fots, vid
trafikarrangemang samt vid kultur-, landskaps- och naturmiljovarden. Pa omradet ska ingen
betydande boséttning anvisas och verksamheten far inte vara stérande for narliggande
bostéder.

e Stor transformatorstation (Toby). Med objektsbeteckningen anvisas de stora
transformatorstationerna i Toby och Kristinestad som hor till elnatet med en spanning pa 400 kV. Pa
omradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Kraftledning (Toby—Ho6yséala och Sundom—Helsingby)

Stomvattenledning (Storkyro—Lillkyro—Toby, Jurva—Laihela—Vasa)

Overforingsavlopp (Veikars—Helsingby—Vasa)

Ny véagstrackning eller vagavsnitt som bor forbattras jamte anslutningsarrangemang (riksvag 3 pa
avsnittet Helsingby—Laihela)

o Planeringsbestdmmelse: Nya vagstrackningar eller vagavsnitt som bor forbattras och
speciellt avsnitt med omkoérningsfiler bor planeras och anlaggas samtidigt med 6vrig
planering av markanvandningen och férverkligande av den. | den mer detaljerade
planeringen bor nddvéndiga trafikforbindelser (ss. anslutnings- och
parallelivagsarrangemang, under- och dverfarter, ekologiska korridorer) beaktas och
tillréckliga arealer reserveras for dem. Vid planering och forverkligande av en véagstrackning
bor konsekvenserna for den omkringliggande markanvandningen samt kulturmiljo-,
landskaps- och naturvéarden beaktas.

o forbindelsevag (7161)
e Banavsnitt som ska forbattras (Vasa forbindelsebana)

o P& banomradet galler bygginskrankning enligt 33 & i markanvandnings- och bygglagen.

o Planeringsbestammelse: Pa banavsnittet mellan Vasa och Seinajoki bor uppmarksamhet
fastas vid utveckling av snabb och saker spartrafik, vilket forutsatter avsnitt med dubbelspar
eller motesplatser i ndrheten av Laihela, Tervajoki och Storkyro trafikplatser samt ett minskat
antal plankorsningar. Dubbelspar och métesplatser majliggor aven en utveckling av
nartagstrafik.

Planeringsomradet gransar till Granholmsbackens omrade.

Dessutom berérs hela landskapet av planeringsbestammelser fér handel, myrar, éversvamningsrisk, sura
sulfatjordar och placering av solenergi. Planeringsrekommendationer har anvisats till tysta och mérka
omraden.

Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har évergaétt till en rullande planlaggning och i anslutning till detta inleddes
utarbetandet av Osterbottens landskapsplan 2050 28.9.2020. Landskapsplanen 2050 har varit framlagd som
utkast 27.4-31.5.2023. Landskapsstyrelsen har behandlat utkastbemotandena 11.9.2023. Pa bilderna 5 och
6 visas ett utdrag ur planutkastet fran planeringsomradet och dess omgivning.
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Bild 5. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050.
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SWECO ﬁ

Bild 6. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050, planomradets gréanser visas med bl streckad linje.

Jamfort med géllande landskapsplan 2040 har utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 reviderats i
fraga om féljande nar det galler planeringsomradet:

e Avgransinngen av Granholmsbackens omrade for arbetsplatser har utvidgats i den
omedelbara narheten av planeringsomradet

e Till Vasa flygplats anvisas ett behov av tagtrafikforbindelse (Strandbanan)

e Laihela adals kulturlandskap som &r vardefulla pa landskapsniva har justerats till ett
nationellt vardefullt landskapsomrade med benamningen Laihela as kulturlandskap.

e Till den 6stra sidan av omradet anvisas ett behov av ett forbindelsebehov fér en gasledning

o Ett forbindelsebehov for en kraftledning anvisas som en dubbel strackning i stéllet for en i
den sodra delen av planeringsomradet. Den nya forbindelsen gar mellan Juthskogen och
Toby och en férbindelse mot nordost fran Toby till LAngskogen.

e P& avsnittet Vikby—Martois—Kuni anvisas en alternativ vagstrackning for riksvagen

e  Strackningen for en riktgivande eller alternativ vagstrackning (tva kdrbanor) har &ndrats i
liten utstrackning pa riksvag 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela

e Fasta fornlamningar har kontrollerats baserat p& Museiverkets register och av denna orsak
har objektet Trysjelibacken inte anvisats i omradet

e Nya planskilda korsningar till Alakyld, Helsingby och Granholmsbacken

1.3.2 Generalplanering

Korsholms kommuns strategiska generalplan

Korsholms kommuns strategiska generalplan godkandes 10.6.2013, 85 §. Planen &r en strategisk
generalplan som saknar réattsverkningar (45 8 MBL) och som styr kommunens samhallsstruktur och
markanvandning i stora drag (bilderna 7 och 8).
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| den strategiska generalplanen efterstravas 1 300 nya invanare i Sodra och Ostra Korsholm, dar Helsingby—
Toby ingér, fram till 2040. Av dessa invanare vantas storsta delen bo i Helsingbyomrédet. | den strategiska
generalplanen fortatas byabosattningen, bevarandet och utvecklandet av service framjas och
trafikférbindelserna till andra hall forbattras.

Bild 7. Utdrag ur den strategiska generalplanen.
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Bild 8. Utdrag ur den strategiska generalplanen samt delgeneralplanens granser (bla linje).

Planbeteckningar och -bestammelser i den strategiska generalplanen som berér planeringsomradet:

Bostadsomrade (A): Avsikten ar att omradet skall detaljplanlaggas. Beteckningen har anvants till att
beskriva starka serviceomraden till vilka storsta delen av befolkningstillokningen visas.

Byaomrade (AT): Omradet reserveras for bybosattning samt de service- och arbetslokaler som behovs for
den. Byomradens befolkningstillokning visas till nuvarande byar genom att fortata samhallsstrukturen.

Omréade for service och forvaltning (p): Avsikten ar att omradet huvudsakligen skall anvandas for offentlig
och kommersiell service.

Alternativ omradesreservation (A/alt): Omradet tas i bruk ifall samhallstrukturens utveckling sa forutsatter.

Omrade for markanvandning i forandring (svart sned linje)
Behov av fortatning eller férenhetligande av ett omrade (omrade som anvisas med pil)

Ovriga omraden (M): Omrade som inte i strategiskt hanseende getts ndgon sérskild funktion. Omradena ar
foretradesvis jord- och skogsbruksmark. Aven fritidsboséattning, som regleras av andra godkanda planer
anges med beteckningen som aven kan innehalla mindre verkstallda eller planerade naturskyddsomraden.

Omréde som ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden (ljusbla
horisontal linje, bla ram): Med beteckningen anges nationellt vardefulla landskapsomraden och byggda
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kulturmiljoer. Vid planering och anvandning samt byggande av omradena skall bevarandet av de varden som
hanfor sig till kultur- och naturarvet framjas. Vid detaljerad planering skall landskapsomradenas och den
byggda kulturmiljéns helheter, sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas.

Omréade som ar vardefullt for landskapet eller regionen med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden (ljusbla horisontal linje, réd ram): Med beteckningen anges landskapsomraden och
byggda kulturmiljoer som ar av intresse for landskapet och pa det regionala planet. Vid planering och
anvandning samt byggande av omradena skall bevarandet av de varden som hanfor sig till kultur- och
naturarvet framjas. Vid detaljerad planering skall landskapsomradenas och den byggda kulturmiljons
helheter, sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas.

Objekt som ar vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden (gul kvadrat): Med
beteckningen anges nationellt, pa landskapsniva eller regionalt vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.
Vid planering och anvandning samt byggande av omradena skall bevarandet av de varden som hanfor sig till
kultur- och naturarvet framjas.

Riktgivande/alternativ motorvag (tjock rod streckad linje)

Regional vag/huvudgata (medeltjock svart linje)

Riktgivande/alternativ regional vag/huvudgata (rod streckad linje)
Forbindelsevag/matargata (svart linje)

Gang- och cykelled (svart punktlinje)

Ny gang- och cykelled (rod punktlinje)

Forbindelsebana (svart linje med tvargaende streck)

Omrade for energiforsorjning (en): Omradet &r menat for transformatorstation.
Elledning (svart z-linje)

Riktgivande kraftledning (réd z-strecklinje): Kraftledningens lage och tekniska genomférande preciseras
vid den egentliga tillstandshandlingen.

Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt (bla streckad linje
markerad med pv): Markanvandningen begréansas av miljoskyddslagen 8 § (forbud mot férorening av
grundvatten). P4 omradet ar det forbjudet att lagra kemikalier och avfall som ar skadligt fér grundvattnet.
Oljebehallarna bor placeras in i byggnaderna eller i skyddsbassang vars volym ar minst lika stor som den
lagrade oljans maxvolym. Det ar forbjudet att lata avioppsvatten sugas upp i marken. Behandlat
avloppsvatten bor ledas utanfor omradet. Byggande, dikning och schaktning bor goras sa att det inte
orsakas kvalitetsandringar i grundvattnet eller permanenta andringar till grundvattenshojden. P&
grundvattenomrédet far inte placeras distributionsstationer for flytande bransle.

Omréde som hor till natverket Natura 2000 (gra bollinje markerad med nat): Med beteckningen anges
omraden som ingar i eller foreslagits hora till natverket Natura 2000. Byggnadslov eller lov till andra atgarder
som vasentligt skulle forsamra omradets naturvarden pa basen av vilka den tillhér Natura 2000-natverket, far
inte godkannas. Omradet maste forverkligas enligt skyddsavsikterna (Naturvardslagen 10 68 §). Om
beaktandet av omradets skyddsvarden stadgas i Naturvardslagens 65 och 66 8.

Flygbulleromrade (me-vaglinje): P& omradet far inte placeras ny markanvandning som ar bullerkanslig.
Det ér tillatet att utbka markanvandning som &r kanslig for buller litet med kompletterings- och
renoveringsbyggen. Byggnaderna bor isoleras sa att statsradets godkanda riktvarden péa bullerniva (SRb
92/1993) inte dverskrids inomhus.

Delgeneralplaner

Ingen generalplan med rattsverkningar har utarbetats for omradet. P& den vastra sidan av omradet galler
foljande delgeneralplaner (bild 9):

o Delgeneralplan foér Toby—Granholmsbacken (lagakraftvunnen 2012)
e Delgeneralplan fér Télby—Vikby (lagakraftvunnen 2017)
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e Andring av delgeneralplan for Granholmsbacken i Toby (lagakraftvunnen 2018)
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Bild 9. Gallande delgeneralplaner i narheten av planeringsomradet.

1.3.3 Detaljplanering
| planeringsomradets omgivning galler flera detaljplaner (bild 10):

“Delgeneralplan for Toby— . -,
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SWECO ﬁ

- Andringen av detaljplanen for Granholmsbacken Il i Toby har godkéants 15.4.2021. Detaljplanen
mojliggor en betydande anlaggning som framstaller eller lagrar farliga kemikalier. | omradet pagar
Vasa stads och Korsholms kommuns projekt GigaVasa, dar man undersdker mojligheten att placera
en fabrikshelhet som tillverkar litiumjonbatterier i omradet. Projektets MKB-program har publicerats

2018.

- Detaljplanen fér Granholmsbacken | har godkéants 19.3.2012. Genom planen anvisas bland annat

terminalomraden for godstrafik.

- |1 omradet for Vikby foretagscentrum géller tre detaljplaner: andring av detaljplan for kvarter 4, 7 och
12 (27.9.2018), Vikby Il detaljplan (15.6.2015) och &ndring och utvidgning av detaljplan for Vikby
foretagsomrade (27.9.2007). | planerna anvisas bland annat verksamhetsbyggnader, terminal-,
industri- och lagerbyggnader, affarsbyggnader/byggnader for detaljhandel och en servicestation till

omradet.
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- Detaljplanen for hastsportomrade i Wahlrooska godkandes 17.5.2018.

Tuovilan Granholmsbacken II
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Bild 10. Utdrag ur sammanstaliningen av detaljplaner: de narmasta gallande detaljplanerna. Planomradet har markerats med bla
streckad linje.
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| planeringsomradet for delgeneralplanen finns detaljplanerade omraden i Toby (bild 11). Reserveringarna i
detaljplanerna i Toby galler boende, rekreation samt skolan och daghemmet.

Bild 11. Utdrag ur sammanstaliningen av detaljplanerna i Tobyomradet.

Andring av detaljplan, del av kvarter 22 samt grénomrade i anslutning till kvarteret (VL)

Den senaste detaljplanen ar en detaljplaneandring i en del av kvarter 22 p& bada sidorna av Lundvagen.
Planen godkandes av kommunfullmaktige 15.11.2018. Genom detaljplanen méjliggjordes byggande av en
nybyggnad for dagvard. Samtidigt tryggades omradets parkeringsarrangemang (bild 12).
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Bild 12. Utdrag ur andring av detaljplan i del av kvarter 22 samt grénomrade i anslutning till kvarteret (VL) fran 2018.

Detaljplan i kvarteren 40-44, vag- och 6vriga omraden som hor till kvarteret

Detaljplanen godkandes av kommunfullmaktige 22.4.2013. | planen anvisas kvartersomraden for egnahems-
(AO) och radhustomter (AR) langs Hagnasbackvagen (bild 13).

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx 22/109



(J
SWECO ﬁ

Bild 13. Utdrag ur detaljplan for kvarteren 40-44 fran 2013.

Andring av detaljplan i kvarter 22 och vdgomraden som hor till kvarteret

Detaljplanen godkandes av kommunfullmaktige 4.3.2013 och den galler fortfarande i friga om AO-, AO-2-
och AM-kvartersomradena och gatuomradena (bild 14).
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Bild 14. Utdrag ur andring av detaljplan i kvarter 22 och vagomraden som hor till kvarteret fran 2013.

Utvidgning och &ndring av detaljplan i kvarteren 59-60

Planen godkandes av kommunfullméktige 26.4.2007. | detaljplanen anvisas byggplatser for egnahem (AO)
samt ett omrade for narrekreation (VL) (bild 15).
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Bild 15. Utdrag ur utvidgning och andring av detaljplan i kvarteren 59—60 fran 2007.

Utvidgning av detaljplan i Toby, Tallvdgen

Detaljplanen godkandes av kommunfullméktige 9.11.2006. Genom planen anvisades nya kvartersomraden
for fristdende smahus (AO) (bild 16).

Bild 16. Utdrag ur utvidgning av detaljplan i Toby, Tallvagen, fran 2006.

Toby, Mellanbacken

Byggnadsplanen galler kvarteren 22 och 51-57 samt vag- och parkomrade. Planen har faststallts genom
Lansforvaltningens beslut 9.9.1993. Genom planen utvidgades befintligt bostadsomrade med ny radhus- och
smahusbebyggelse och dessutom anvisades ett gronomradesnat till omradet (bild 17). Planen galler for
tillfallet vaster om Mellanbacksvagen och for det norra VL-omradet.
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Bild 17. Utdrag ur Mellanbackens byggnadsplan i Toby fran 1993.

Byggnadsplan for Toby I

Kvarteren 51-62, &ndring i kvarter 22. Planen har faststallts genom L&nsférvaltningens beslut 17.6.1986.
Planen galler fortfarande for kvarter 55 (bild 18).
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Bild 18. Utdrag ur Byggnadsplan for Toby Il frdn 1986.

Toby byggnadsplan, kvarter nr 1-21

Planen har faststallts 11.6.1981. Planen galler fortfarande med undantag av parkomradet (P) i omradet for
Backakersparken samt en del av Lundvagens gatuomrade (bild 19).
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Bild 19. Utdrag ur Byggnadsplan for Toby i kvarteren 1-21 fran 1981.

1.3.4 Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040

En langsiktig markanvandningsplan, Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040, har utarbetats for Vasa

stadsregion (Storkyro, Korsnas, Laihela, Korsholm, Vasa och V6ra) 2014. Avsikten med

strukturmodellsarbetet var att hitta en gemensam standpunkt for huvudriktlinjerna for samhallsstrukturen i
stadsregionen. Strukturmodellen fér den framtida markanvandningen i regionen skapades genom att studera
alternativa strukturmodeller och konsekvenser i anslutning till dem. Som resultat av processen skapades

"Solmodellen 2040” som framh&ver Vasaregionens ledande stallning som en internationell

energikompetensregion. Vasaregionen profileras som en havsnéara stadsregion dar man satsar pa
rekreation, kvalitativt boende och utveckling av turismen. "Solmodellen 2040” beskrivs genom fyra teman:

boende; naringar, logistik och trafik; service och regionens identitet och attraktionskraft.

| enlighet med dessa teman presenteras foljande for Helsingby—Tobyomradet:

Boende: Stérsta delen av befolkningsdkningen koncentreras till de stérsta boendecentrumen i regionen,
sasom Korsholm. Stravan &r att bevara servicen i sma tatorter och byar genom att rikta nytt byggande till
tatorters och byars centrum och deras narhet. Till Helsingby—Tobyomradet anvisas ett mal p& 520 nya
invanare fram till 2040. Till den norra sidan av omradet anvisas en kollektivtrafikkorridor som ska utvecklas.

(Bild 20).
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Bild 20. Utdrag ur bild 6ver boendet i Solmodellen.

Naringar, logistik och trafik: Betydelsen av riksvagar som &r viktiga med tanke pa logistik, deras
anslutningsomraden och bland annat flygplatsens betydelse framhavs. Tyngdpunkten for utvecklingen ligger
pa logistikkorridorerna riksvag 3 + banforbindelse samt riksvagarna 8 och 18. | narheten av Helsingby-Toby
ligger Vikby foretagsomrade samt flygplatsomradet Airport Park och Vasaregionens logistikcentrum. | de
arbetsplatskoncentrationer som ligger utanfor Vasa och som potentiellt kan utvecklas finns minst 150
arbetsplatser av vilka en betydande del bestar av industri, service inom néringslivet eller kommersiella
funktioner. Koncentrationerna baserar sig pa nuvarande arbetsplatsomraden och foretagarnas
utvecklingsbehov. (Bild 21).
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Bild. 21 Utdrag ur bild éver naringar, logistik och trafik i Solmodellen.

Service: | Solmodellen presenteras Helsingby—Toby som ett narservicecentrum déar befolkningsunderlaget
ar 6ver 1 500 invanare och dar det finns minst tre offentliga tjanster (bild 22).

Sweco | Delgeneralplan fér Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx 30/109



(J
SWECO ﬁ

PALVELUT
"A" \ + Vaestopohjaan ja

palvelukriteereihin

RA(PPALUOTO ' perustuva kolmitasoinen
palvelukeskusluokitus

MAKSAMAA

(724 “ Kaupunkikeskus,
paikalliskeskukset ja

lahipalvelukeskukset

VAAS ; Keskusten
vasKiLuovo ekl () g 2 kavelyvydhykkeet ja niita
— ' Hllg B ympéardivat
- “ j pyorailyvyéhykkeet

T
e,

Kehitettavat palvelukeskukset
L \ Kaupunkikeskus
“r TOLAHTI Paikalliskeskus

Lahipalvelu-

KORSN 3
5 keskus

' -
n ; . .

HARRSTROM ~‘ Nt

Kehitettavat kavely- ja pyoraily-
vybhykkeet (tilveimmat

‘ \ asuinkeskukset)
¥ Asemanseutu =t
T
P ) Lentokentta w
0 10 20 Satama
T — ) K

Bild 22. Utdrag ur bild 6ver service i Solmodellen.

1.3.5 Planer som beror trafik
Forbattring av riksvag 3 pa avsnittet Helsingby-Laihela

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten planerar en forbéattring av riksvag 3 mellan Helsingby
och Laihela. Det vagavsnitt som ska forbattras ar cirka 14 kilometer langt och ligger pa avsnittet mellan den
planskilda korsningen till riksvag 8 i Vikby i Korsholm och den planskilda korsningen i Maunula i Laihela (Bild
23). NTM-centralen i Sodra Osterbotten har fattat ett beslut om ett alternativ som valjs till
Oversiktsplaneringen. En 6versiktsplan utarbetas i bérjan av 2024.

De stora trafikmangderna langs riksvagen orsakar problem for trafiksdkerheten och trafikens smidighet.
Kanaliseringar som saknas i plankorsningarna orsakar fortsatta farosituationer mellan svéngande och rakt
korande trafik. Vagtrafikens orsakar aven bullerolagenheter for invanarna i narheten.

Om utkastet till 6versiktsplanen for riksvag 3 (3.10.2023) ordnades informationsméten for allménheten i
oktober 2023. Avsikten ar att dversiktsplanen ska bli klar i borjan av 2024.

| friga om riksvag 8 har utarbetandet av vagplanen inletts 2022. Utkastet till vagplanen har varit framlagt
varen 2023, men forslaget till vagplan har annu inte varit framlagt. For tillfallet saknas ett beslut om
genomférandet av projektet.

Genomforandet av bada de nya vagplanerna kraver att projekten infors i langsiktiga investeringsprogram och
statens budget. Av denna orsak finns det annu ingen information om tidpunkten fér deras praktiska
genomférande.
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Bild 23. Oversiktskarta 6ver vagstrackningen enligt 6versiktsplanen. (Vayla/NTM-centralen i Sodra Osterbotten)
Landsvagsstrackning pa avsnittet Vikby—Martois

NTM-centralen i Sédra Osterbotten utarbetar en vagplan for avsnittet Vikby—Martois. Léangden av
vagplaneringsavsnittet ar i sin helhet cirka sju kilometer, av vilket cirka en halv kilometer ligger i den
nordvastra delen av delgeneralplanen.

Den nya landsvagsforbindelsen ligger séder om det kommande storindustriomradet GigaVasa intill Vasa
flygplats mellan den planskilda korsningen mellan riksvdgarna 8 och 3 (Vikby planskilda korsning) och
Lillkyrovagen. Den nya landsvagen ansluter storindustriomradet GigaVasa till riksvagsnéatet och den blir den
viktigaste forbindelsen till omradet. Storindustriomradet GigaVasa mellan Vasa stad och Korsholms kommun
kommer att 6ka trafiken betydligt.

| vagplanen skapas beredskap for att den vagforbindelse som byggs i malsituationen fungerar som en del av
den nya strackningen for riksvag 8 norrut fran Vikby. Den nya strackningen ska ansluta till den nuvarande
strackningen for riksvag 8 senast vid byn Kuni. Hastighetsbegransningen langs vagforbindelsen ar i regel
80-100 km/h.
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Bild 24 Oversiktskarta dver vagplansutkastet p& avsnittet Vikoy—Martois, 28.4.2023. © Ramboll/NTM-centralen.

1.4 Korsholms kommuns klimat- och energistrategi 2021—
2030

Korsholms kommuns forsta klimat- och energistrategi utarbetades 2011. | strategin framférdes bland annat
foljande mal:

- Energianvandningen effektiveras med 20 procent fram till 2020

- Fastighetsagarna uppmuntras att Overga till fornybar energi.

- Klimat- och energifragor beaktas alltid i planeringen av markanvandningen

- I samband med att nya bostads- eller féretagsomraden planeras, utreds alltid majligheten till
gemensam uppvarmning genom att anvisa mark for omradesspecifika varmeanlaggningar

-l glesbebyggda omraden uppmuntras till I6sningar for fastighetsspecifik sjalvforsorjning i fraga om
energi

Kommunen uppdaterade sin klimat- och energistrategi 2021. Den nya strategin galler 2021-2030 och i den
presenteras bland annat féljande mal:

- Kommunen beskogar lamplig mark under programperioden

- Kommunen starker sina styr- och uppféljningssystem for samhaéllets klimatpaverkan
- Okad anvandningsgrad géllande kollektivtrafik

- Minskat koldioxidutslapp pa centrala omraden i kommunen
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- Byggande av gang- och cykelleder under programperioden

- Ibruktagande av solceller pa nybyggnationer eller renoverade fastigheter under programperioden
Byggnadstillsynen tydliggor reglerna fér installation av solpaneler. Korsholms kommun beframjar
uppkomsten av smarta elnat

For att uppna de uppstallda malen har dessutom malspecifika atgarder och ansvarsenheter faststallts.

1.5 Markagoforhallanden och fastighetsindelning

Omradet &gs till storsta delen av privata markagare. De markomraden som &gs av kommunen ligger
huvudsakligen i det detaljplanerade omradet i Toby och dess naromgivning (bild 23).
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Bild 25. Mark som &gs av kommunen har anvisats med ljusrdd farg (bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023).
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1.6 Byggnadsordning

Korsholms kommuns byggnadsordning godkéndes av kommunfullméaktige 10.6.2013 och den tradde i kraft
1.8.2013. Byggnadstillsynen beslutade 14.10.2020 § 162 att inleda arbetet med att uppdatera
byggnadsordningen. Programmet fér deltagande och bedémning var framlagt 16.4—17.5.2021 i Korsholms
ambetshus (63 § MBL). Efter 2021 fick revideringen av byggnadsordningen emellertid vanta pa att de
aktuella andringarna i lagstiftningen framskrider.

Den nya byggnadslagen har senare godkants (751/2023) och den trader i kraft 1.1.2025. Dessutom pagar
en justering av den nya lagen. Miljdministeriet har begart utldtanden om andringarna senast 5.3.2024.
Korsholms kommun har inlett en revidering av byggnadsordningen baserat pa den nya byggnadslagen och
de andringar som bereds i den. Programmet for deltagande och bedémning kommer att laggas fram under
varen 2024 och malet ar att den nya byggnadsordningen ska kunna godkannas i kommunen under histen
2025.

1.7 Bakgrundskarta

Som baskarta for delgeneralplanen anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och materialet kompletteras

med en numerisk karta dver fastighetsgranserna som omfattar fastigheternas granser och fastighetsnummer.

1.8 Byggd miljo, kulturmilj6é och landskap

1.8.1 Delgeneralplanens byggnadsbestand och utveckling av den byggda miljon

Uppkomsten av bebyggelse och byar i omradet for delgeneralplanen och deras lage har paverkats kraftigt av
landhéjningen nar mark som stigit ur havet tagits i bruk. P& de hogsta punkterna i terrangen, som var de
forsta som steg ur havet som oar, har man hittat spar av tillfalliga jagar- och fiskarbostader. Fast boende har
funnits i byarna i omradet uppskattningsvis sedan 1300—1400-talet nar 6arna har vuxit fast i fastlandet.
Bebyggelsen har legat i sluttningarna mellan de hoégsta skogbevuxna punkterna och de laglanta
strandangarna.

Pa kartor som upprattats i samband med storskiftet pa 1700-talet syns den davarande bystrukturen och
husens lage. | Helsingby har husen legat ganska splittrat pa sluttningarna till sma backar och de har férenats
av stigliknande vagar som gick éver akrar och betesmarker. Husen i Toby har legat langs en byvag som
folide &n. Enligt storskifteskartor fran 1700-talet koncentrerades bebyggelsen i Karkmo i sin tur till tva
omraden som stigit ur havet efter varandra.

Kompletteringen av storskiftet/nyskiftet forandrade bystrukturen nar en del av bénderna flyttade till omréden
utanfor bycentrumen. P& sé satt bildades nya byomraden och bebyggelsen spred sig langre bort. | regel
foljer bebyggelsen emellertid fortfarande landskapsstrukturen och ligger langs &n och vid de hogsta
punkterna i alandskapet.

1.8.2 Byggda kulturmiljéer av riksintresse

Toby stenbro hor till Museiverkets forteckning éver byggda kulturmiljder (RKY) och har fatt benamningen
museibro. Bron ar den nastaldsta stenbron i Finland och den &ldsta stenbron som fortfarande ar i bruk. Bron
ar byggd 1781. Bron bestar av torrmurad granit och har en valvad brodppning i norr och tva i soder. Bron ar
85 meter lang och 5,5 meter bred.

1.8.3 Byggda kulturmiljoer som ar vardefulla pa landskapsniva

| Osterbottens landskapsplan 2040 finns ett stort landskapsomrade som anvisats med en
egenskapsbeteckning som anger kulturlandskap och byggda kulturmiljéer som ar vardefulla pa
landskapsniva. Landskapet domineras av vidstrackta odlade akerslatter i Laihela och Toby &dalar. Toby
stenbro hor till RKY 2009 och &r en del av detta landskap.
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1.8.4 Lokalt vardefulla byggda kulturmiljéer och objekt
| omradet finns inga objekt som skyddats genom detaljplan.

| Helsingby—Toby—Karkmo kulturmiljdutredning fran 2021 kontrollerades och kompletterades en
byggnadsinventering fran 1997. | utredningen inventerades 61 objekt i Helsingby, 37 objekt i Toby och 39
objekt i Karkmo. Inventeringsobjekten dokumenterades i stora drag och endast utvandigt. Baserat p& den
information som samlades in genom falt- och arkivarbetet skapades en bild av omradets historiska karaktar
och séardrag. Dessutom gjordes en kulturhistorisk vardeklassificering som fungerar som grund for
utvecklingsbeslut. Den kulturhistoriska vardeklassificeringen baserar sig p& uppgifter om objektens
uppkomst, utveckling, nulage och hur val de bevarats pa lokal nivd, men aven landskapsnivan och den
nationella nivan beaktades, sarskilt i frdga om det landskapsomrade som anvisas i landskapsplanen.

De inventerade objekten ar huvudsakligen bondgardar som representerar den dsterbottniska
byggnadstraditionen. Det dsterbottniska byggnadsarvet har ett betydande byggnads- och kulturhistoriskt
varde som berattar om det regionala bondesamhallets levnadssatt och -villkor, ordning och byggnadssatt pa
1700-1900-talet. Det regionala byggnadsarvet har ett betydande varde med tanke pa landskapet och
identiteten. Byggnadsbestandet ar typiskt for landskapet och unikt pa nationell niva.

| omradet finns foérutom allmogebyggnader dven andra kulturhistoriskt vardefulla byggnader: Statens
Jarnvéagars fore detta pumpstation i Karkmo, ungdomsfoéreningen Hoppets féreningshus i Helsingby, ett fére
detta bonehus i Toby, sdgchefens bostadsbyggnad i Karkmo samt nagra butiksbyggnader.

Pa bild 24 visas placeringen av de vardefulla byggnaderna i omradet pa kartan. Den kulturhistoriska
klassificeringen har angetts med fargkoder: bla (1): sarskilt stort kulturhistoriskt varde; grén (2): stort
kulturhistoriskt varde; gul (3): ett visst kulturhistoriskt varde.
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Bild 26. Inventerade byggnader. (Bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023.)

SWECO %

I kulturmiljoutredningen foreslas dven att kulturhistoriskt betydande sammanhalina omraden ska skyddas.

Dessa visas pa bild 25.
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Bild 27. Vardefulla omraden. (Bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023.)

Bilagematerial: Kulturmiljdutredning Helsingby-Toby-Karkmo

1.8.5 Landskap

| Helsingby—Toby delgeneralplan undersoktes drag som ar typiska bade for naturlandskapet och for

kulturlandskapet. Dessutom beaktades nationellt, regionalt och lokalt vardefulla landskapsomraden i
omradet.

Landskapsomrade

Finland har delats in i tio landskapsomraden av vilka en del har delats in i mindre regioner. Indelningen
avspeglar regionala drag som ar typiska for kulturlandskap och landskapens variation. (Miljo.fi)
Planeringsomradet ligger i landskapsomradet Osterbotten. Landskapsstrukturen i Osterbotten &r starkt
praglad av den unika och fortfarande pagaende landhdjningen som ar 5-8 mm per ar beroende pa plats.
Omrédet har tidigare varit en del av Ostersjons botten. Landskapet &r flackt, vidstrackt och bestar av &lv- och
alandskap som stracker sig utanfor landskapsgransen in i landet och atskiljs av vattendelarryggar, det vill
sdga asryggar samt av en omfattande skargard med otaliga 6ar, kobbar och skéar. (Osterbottens férbund.)

Den vastra delen av planeringsomradet ligger i sydosterbottniska kustregionen och den dstra delen i Sodra

Osterbottens odlingsslattregion (Bild 28). Landskapsregionernas granser &r emellertid inte skarpa eftersom

landskapsdragen vanligtvis vaxlar s& smaningom. Till kustregionen hor det landskap som senast har hojt sig
ur havet inklusive skargarden, och landskapet fortsatter standigt att férandras till foljd av landhgjningen.
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Slattregionen har i sin tur hojt sig ur havet for cirka 7 000-3 000 ar sedan och ligger 20-90 meter 6ver havet.
Asryggarna i &kerslattregionen har dverskoljts s& att de &r naringsfattiga och dalsankorna har fyllts igen med
finkornigt material. (Osterbottens forbund.)
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Bild 28. Planeringsomradet ligger bade i omradet for Sodra Osterbottens kustregion och odlingsslattregionen. (Bakgrundskarta ©
Lantmé&teriverket 2023.)

Bebyggelse

Uppkomsten av bebyggelse och byar i omradet for delgeneralplanen och deras lage har paverkats kraftigt av
landhéjningen. Byarna i utredningsomradet har stigit ur havet som sma oar uppskattningsvis kring 800 e.Kr.
Det har funnits bosattning i omradet anda sedan cirka 1300—1400-talet. De forsta uppgifterna om invanarna i
byarna harror fran 1413 da man bérjade beskatta gardarna.

Bosattningen ligger fortfarande i regel vid de higsta punkterna i alandskapet eller i sluttningarna mellan de
hogsta punkterna och &krarna samt langs an. Efter 1700-talet har bosattningen spridit sig aven utanfor
bycentrumen.

Klimat

Korsholm hor till den sydboreala klimat-, det vill sdga naturzonen. Typiskt for omradet &r att sommaren ar
forhallandevis gynnsam. Aven vattendragen och traden paverkar klimatet. Narheten till havet kyler ner varen
och férsommaren, men pa hdsten och vintern gor havet klimatet mildare. Korsholm ligger i vegetationszon
Il.

Landskapsstruktur

Planeringsomradet bestar av laglant odlingsmark med skogsflackar och korsas av Toby &/Laihela a.
Hojdskillnaderna ligger mellan 10 och 20 meter: akrarna ligger pa laglant mark och skogarna vaxer pa kullar
och sluttningar dit &ven bebyggelsen koncentrerats.

Landskapsbild
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Omradet bestar till stor del av laglant odlingsmark. | omradet finns ett lokalt sett vardefullt enhetligt
akerlandskap i Kalasor i Karkmo och mindre dkeromréden som ar mer betydande for bystrukturen finns i
Helsingby. P& backarna och &sarna vaxer barrskog med lovtrad i kanterna. Bebyggelsen i omradet foljer
landskapsstrukturen och ligger langs &n och vid de hogsta punkterna i dlandskapet.

Omrédet korsas av den stéllvis synliga Toby & som kantas av slyvegetation och lovtrad. Ovriga element i
landskapet ar riksvag 3, jarnvagen Vasa—Seinajoki samt flera kraftledningar.

Byarna i omradet ar splittrade med tanke pé landskapet och i omradena finns bade gammalt och nytt
byggnadsbestand. En del gammalt byggnadsbestand har bevarats. Framfor allt i de gamla bycentrumen i
Helsingby och Toby uppstar ett karaktaristiskt landskapselement av stora flyttblock mellan vilka smavagar
och byggnader har varit placerade. Till manga gardar leder en fér omradet typisk bjorkallé.

Kulturlandskap

Den syddstra kanten av omradet for delgeneralplanen hor till Laihela as kulturlandskap som ar vardefullt pa
nationell niva. Pa bilden nedan visas nationellt vardefulla kulturlandskap i naromradet (Bild 29).
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Bild 29. Nationellt vardefulla kulturlandskap i omradet (k&lla: SYKE, bakgrundskarta © Lantmaéteriverket).

Den ostra och mellersta delen av omradet for delgeneralplanen langs Laihela hor till det stora Laihela och
Toby &s kulturlandskap som &r vardefullt p& landskapsnivd, som anvisats i Osterbottens landskapsplan.
Landskapet domineras av vidstrackta odlade &kerslatter i Toby adal. Aven Toby stenbro ar en del av detta
kulturlandskap. Aven akeromradena i Helsingby, Kélasors omrade i Karkmo och nagra vagavsnitt i omradet
har ett varde med tanke pa landskapet (Bild 30).
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Maakunnallisella tasolla arvokas kulttuuriympdristé Pohjanmaan maakuntakaava
2040:n mukaan

Helsingbyn kyldkeskustan sisalla olevat peltoalueet, seka Karkkimalan Kalasor, joilla on
eritystd paikallista maisema-arvoa
—— Tieosuus, jolla erityista maisema-arvoa tai erityinen merkitys kylaympdristélle.
Bild 30. Kulturmiljoer som &r vardefulla pa landskapsniva samt &keromraden och vagar som &r vardefulla med tanke pa landskapet
(kélla: kulturmiljputredning 2021).

1.8.6 Fornldmningar

En arkeologisk inventering gjordes i planeringsomradet 2023. Faltarbetena for inventeringen gjordes 2-5.5
och 17-18.7.2023 och koncentrerades till omraden med ett tryck att férandra markanvandningen samt
omraden som ansetts ha potential under férarbetena. Som grunduppgifter for inventeringen anvandes
undersokningar som gjorts i omradet tidigare samt gamla kartor 6ver omradet. | omradet fanns tre tidigare
kanda fasta fornlamningar samt en avlagsnad fast fornlamning. Vid inventeringen patraffades tva nya fasta
fornlamningar och tre 6vriga kulturarvsobjekt (Karkmo kvarn och Toby kvarn) samt tre dvriga
kulturarvsobjekt.

| planeringsomradet for delgeneralplanen finns fem fasta fornlamningar:

- Karkmo kvarn (tidigare okand) ar en plats foér en gammal kvarn/sdg i Karkmo langs Toby &. Baserat
pa kartstudier har det funnits en kvarn eller sag pa platsen atminstone fran och med 1846. De
synliga konstruktionerna, sdsom rester av en betongvagg, ansluter sannolikt till verksamheten vid en
sag eller kvarn under 1900-talet, men stenarna i faran kan ansluta aven till kvarn- eller
sagverksamhet som ar aldre an detta.
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- Toby kvarn (tidigare okand) ar en tidigare plats for en kvarn/sag mellan Helsingby och Toby langs
Toby a. Av den kvarn som funnits p& platsen aterstar en dammkonstruktion byggd av blocksten.
Utanfér dammkonstruktionen, i &farans kanter, finns kluvna stenar. Kvarnen finns markerad redan pa
en storskifteskarta fran 1759.

- | ett skogsomrade i den sodra delen av omradet finns ett gravrose fran jarnaldern, Middagshult
(499010001). Objektet bestar av laga rosen med en diameter pa 3—7 meter.

- Gravroset Rosenlund (499010008) fran tidig metallalder i den stédra delen av omradet bestar av flera
rosen med en diameter p& under tre meter och en stenséttning som byggts intill och ovanpa
markstenar.

- Vid omradets sodra grans finns en medeltida kompassros, Storhallorna norra (499010006), fran
1400-talet. Kompassrosen bestar av stenrader som radats i tva lager ovanpa bergsytan. Enligt
traditionen skulle stensattningen i tiderna har byggts i vantan pa lantmataren.

| omradet finns tre dvriga kulturarvsobjekt:

- Starrmossbacken (tidigare okand) ar ett rdmarke vid gransen mellan Korsholm och Vasa. Enligt en
sockenkarta frdn 1846 har gransen mellan Martois och Toby byar funnits pa platsen.

- Smedjebacken (tidigare okand) &r ett L-format stenrése pa ett cirka 35 meter stort omrade i skogen.
Stenrdset ar battre bevarat i den sydvéastra delen, i norr har en del av roset rasat. | den norddstra
delen av omradet finns en 0,8 meter djup grop med en diameter pa 3,5 meter som ar omgiven av en
jordvall. Platsen har inte markerats p& historiska kartor.

- Vid Sand-Kulla finns en visarsten. Ramarket har markerats pa en sockenkarta fran 1846 da gransen
mellan byarna Helsingby och Vikby lag pa platsen.

I narheten av Middagshult finns en avlagsnad fast fornlamning (Trysjelibacken, kod 499010003). P& platsen
finns ett osakert rose samt ett annat sannolikt forstort rose. Vid den arkeologiska inventeringen
observerades inget som skulle tyda p& en fornlamning. Objektet &r inte fredat med stod av lagen om
fornminnen.
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Bild 31. Fornlamningar och 6vriga kulturarvsobjekt i omradet. (Terrangkarta © Lantmateriverket 2023.)

Bilagematerial: Arkeologisk inventering
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1.9 Naturmilj6

En naturutredning har gjorts i planeringsomradet 2020 (bilaga X). Kartlaggningen omfattade en allméan
utredning av omradets naturtyper och vegetation och en utredning av hackande faglar. Av arter som ingar i
bilaga IVa kartlades fladdermdss, flygekorre och dkergroda.

Omraden som &r viktiga for flyttfaglar kartlades 24.4—10.5 och 1.9-8.10.2020. Hackande faglar i omradet
kartlades 30.4-11.6 genom linjekartlaggning och punkttaxering. En aktiv fladdermusutredning gjordes under
tre olika tidpunkter 2.6—10.7, 15-28.7 och 17—-20.8. En passiv fladdermusdetektor monterades pa 19 platser
under sammanlagt 52 natter. Forekomsten av flygekorre och akergroda kartlades i maj 2020.

1.9.1 Yt- och grundvatten, dagvatten

Storsta delen av planeringsomradet hor till Laihela s vattendragsomrade. Laihela &, vars nedre lopp kallas
Toby &, far sin borjan vid gransen mellan Laihela och lImajoki. En liten del av omradets sydvastra del hor till
Bottenhavets kustomrade och en remsa av den norra delen hor till Kyro alvs vattendragsomrade. P& bilden
nedan (Bild 32) visas huvudvattendragsomraden, avrinningsomraden, ytvatten och grundvattenomraden. |
omradet finns tva grundvattenomraden: Rismarken (klass 2, 6vrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattentakt) soder om Laihelavagen och Massintonkka (klass 1, grundvattenomrade som ar viktigt med tanke
pa vattenférsorjningen) i omradets sydostra horn.
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Bild 32. Grundvattenomraden, ytvatten och avrinningsomraden (kélla: SYKE, bakgrundskarta © Lantméteriverket 2023).
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| planarbetet utnyttjas den tidigare utredningen Plan for hantering av 6versvamningsrisker i Laihela as
vattendragsomrade for aren 2022—-2027 - Oversvamningsgruppen for Laihela vattendragsomrade, NTM-
centralens rapporter 47|2021 En del av planomradet hor till ett betydande éversvamningsriskomrade (Bild
33, Bild 34).
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Bild 33. Det betydande éversvamningsriskomradet vid Laihela & har markerats p& kartan med rod linje. (Kalla: NTM-centralen i Sodra
Osterbotten 2021.)
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Bild 34. Allmé&n dversvamningsriskkarta (15.9.2007).

Den lagsta rekommenderade byggnadshéjden baserar sig pa en éversvamning som intraffar i genomsnitt en
gang pa 100-200 &r eller mer sallan. Hojden utékas med en tillaggshojd som faststalls fran fall till fall. Vid
planlaggningen ska éversvamningsriskomradenas lage och de lagsta byggnadshojderna beaktas i samband
med uppférandet av nya byggnader, el- och datatrafiksinfrastrukturen samt placeringen av kommunalteknik.
Utrymme ska reserveras for hantering av dagvatten och 6versvamningsskydd dven med sma konstruktioner
som kan halla kvar vatten i avrinningsomradena (svadmangar, vatmarker osv.). Vid planering av
trafikférbindelser ar malnivan en 6versvamning som sker i genomsnitt en gang pa 250 ar.

| planeringsomrédet finns inget betydande dagvattennat och lokala trummor har inte kartlagts. Avledningen
av dagvatten baserar sig pa ett dikesnat i omradet. En noggrannare indelning i avrinningsomraden och
stromningsrutter har faststéllts baserat p& Lantmateriverkets modell 6ver markytan. Baserat p& modellen
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over markytan omfattar planeringsomradet ett betydande antal lokala laglanta sankor dar dagvatten kan
samlas. Pa bilden nedan (Bild 35) visas indelningen i avrinningsomraden, strémningsrutter och sankor.

Bild 35. Dagvattnets strémningsrutter, sankor och indelning i avrinningsomréden. P& bilden visas planeringsomradets grans med rott,
avgransningen av avrinningsomraden med svart och strémningsrutterna och sankorna med blatt. Laihela s avrinningsomrade har
markerats pa bilden med gra farg.

Storsta delen av dagvattnet i planeringsomradet strommar till Toby s nedre lopp vars ekologiska tillstand ar
forsvarligt. Dagvattnet i de sodra delarna av avrinningsomradet rinner ut i Solf & vars ekologiska tillstand ar
daligt.
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1.9.2 Jordman, berggrund och topografi

Berggrunden i planeringsomradet bestar av Vasagranit, som innehaller rikligt med paragnejs som
inneslutningar, samt paragnejs. Jordmanen (Bild 36) i omradet bestar till stor del av lera (ljusblatt omrade)
och blandade jordarter dar den huvudsakliga jordarten inte har utretts (ljusbrunt omrade). Oster om Karkmo
finns olika tjocka torvskikt. Vaster om Helsingby férekommer férutom lera aven grovkorniga jordarter (grén)
och gyttjig finkornig jordart (lila sned linje) som aven finns i den vastra delen av omradet. Bergmark
forekommer som ett par sma omraden i den sodra delen (rod). (Kalla: GTK, karttjansten Maankamara.)
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Bild 36. Jordman (kalla: GTK, karttjansten Maankamara, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023). Planeringsomradet visas med bla
streckad linje.

1.9.3 Vegetation

| planeringsomrédet finns vidstrackta dkermarker mellan de stérre skogsomradena. En del av omradet ligger
i bversvamningsomradet for Toby & som strommar genom omrédet. Toby & erbjuder en viktigt livsmiljo for
manga arter. Av dess avrinningsomrade bestar 34 procent av dkermark och under 1 procent av sjoar.
Vegetationen i omradet ar inte sarskilt kravande och i omradet finns inga arter som kraver sarskild
uppmaérksamhet vid planeringen av markanvandningen.
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Skogarna i omradet bestar av grandominerad frisk moskog av blabarstyp som vaxer i hogre belagna skogar
samt lundartad moskog av ekorrbars-harsyretyp som vaxer i laglant skogsmark och runt akrarna. Runt
bebyggelsen och dkermarkerna finns en del I6vskog och aspskogsdungar. Av skogsomradena bestar en
betydande del av ekonomiskog och tallplantskog och av vatmarkerna ar de flesta utdikade.

| omradet finns inga sj6ar, myrar eller storre enhetliga vatmarker men de laglanta skogarna ar férsumpade.
De vanligaste vatmarkstyperna ar sma férsumpade sénkor, grankarr och talldominerade tallmyrar. Over
héalften av omradets yta bestér av &ker och i fraga om dem &r den biologiska mangfalden knapp. Akerrenar,
skogsholmar och impediment har en stérre mangfald i frdga om sin natur.

Bilagematerial: Naturutredning

1.9.4 Vardefulla naturobjekt

Vid en naturutredning som gjordes i omradet 2020 hittades inga naturtyper som omfattas av 29 § i
naturvardslagen eller sddana objekt som avses i 2 kap. 11 § i vattenlagen (587/2011). | omradet finns enligt
Skogscentralens 6ppna databas inga sadana naturobjekt som avses i skogslagen.

Natura 2000-omréade

| den sodra delen av omradet ligger den ena, nordligare delen av Natura 2000-omradet Furubacken. De
naturtyper som utgér grunden for skyddet ér boreala naturskogar och boreala lundar och den art som utgor
grunden for skyddet ar flygekorre. Utdikningarna utanfor omradet har torkat ut de tidigare grankarrsartade
delarna av skyddsomradet. (Miljo.fi)

Skogar och grankarr

De tamligen gamla grandominerade moskogarna i utredningsomradet &r biologiskt mangsidiga och i en del
av dessa skogar forekommer hotade eller sallsynta arter (bild 33). Sddana skogar finns i foljande omraden:

1. | Hagnasbackens omrade med en grandominerad frisk moskog déar det vaxer lundartad moskog,
forhallandevis gammal granskog, grankarr nastan i naturligt tillstand samt stora aspar. | skogen finns
en viktig forokningsplats for fladdermdss och skogen ar ocksa en potentiell livsmiljé for flygekorre.

2. Bakom Helsingby ungdomsféreningshus, dar det vaxer en férhallandevis gammal grandominerad
moskog i en blockrik terrang. Skogen &r ett fodosckningsomrade for en fladdermuskoloni.

3. | Tjockskogens grandominerade friska moskoga av blabarstyp, som bestar av lundartad moskog
blandad med frisk moskog. | omradet vaxer forutom gran aven statlig asp och andra l6vtrad och det
finns mycket murken ved, vilket 6kar skogens mangfald. | skogen forekommer flera kravande arter,
sasom tofsmes och talltita samt flygekorre. | nérheten finns ocksa en lekplats for akergroda.
Omradet ar ett fodosokningsomrade och eventuellt en férokningsplats for en fladdermuskoloni.

4. 1 en grandominerad frisk moskog i Kopinaomradet dar det vaxer lundartad moskog och rikligt med
statliga aspar. | omradet forekommer bland annat tofsmes och talltita, flygekorre, taigafladdermus
och mustaschfladdermus.

5. Itva omraden i Sandkulla, i en grandominerad frisk moskog. | omradet hackar den hotade
ormvraken och omradet ar ett viktigt fodosokningsomrade for taigafladdermus och
mustaschfladdermuskolonier.

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-
tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx

50/109



N Tovalite %%dcken
ﬂuqu'.luﬂ\ 2 1 /
/

. .
7 Tuovila

//
//
. 7
Marasbackgn 7 4
) ", <
::,?. e s
Bk ‘, .
12 ; 0
,’ Helsingby
. r Huddas _
Lapprant | Kar
L Karl
Yxpil
1
Granlund ‘1
2 : . ////
T~ / "
?rarﬁplr\ Fe Flemming %’;’ﬂrfpsmg
I
Lo Hattlands-
|% Englund bevalian
|/// Sevar
Y4 Holm
| v
1
| ’
§|
L Mellanskiftet
~\ﬁ /////
\.y 4,,,,,////
\ F{L‘:ffmrk
\x Langskog

e

SWECO ﬁ

Bild 37. Vardefulla livsmiljoer i planeringsomradet har markerats med rétt. (Bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023.)

Skogsoar och skogsbryn

Skogsotarna pa akrarna samt de narliggande skogsbrynen med flera skikt, dar trad- och buskbestandet ar
varierande, 6kar mangfalden i det aker- och ekonomiskogsdominerade omradet.

Toby &

| kanten av Toby & och pa de enstaka holmarna i an vaxer lovskog, buskar och hoga vaxter med Ortstam.
Ans strander &r viktiga rastplatser for djur och i det i dvrigt 6ppna akerlandskapet kan de fungera som
utbredningsrutter for djur. Vegetationen pa astranderna binder naring i akrarna och erbjuder skugga i

vattenmiljon samt naring for insekter och pa s satt naring for smafaglar och fladdermoss. En mer varierande
milj6 och en battre vattenkvalitet i &n skulle 6ka naturens mangfald.
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Flygekorre

Flygekorre patraffades ar 2000 i tva nya omraden: Tjockskogens och Mellanskiftets omrade.
Forekomstomradena beskrivs noggrannare pa kartan pa bilderna nedan (Bild 38, Bild 39). Observationer
gjordes inte pa platser dar arten patraffats vid tidigare utredningar.
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Bild 38. Forekomsten av flygekorre i Tjockskogen. (Terrangkarta © Lantmateriverket 2023.)
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Bild 39. Férekomsten av flygekorre i Mellanskiftets omréde. (Terrangkarta © Lantmateriverket 2023.)

Fladdermd&ss

Baserat pa en naturutredning fran 2020 beddms det finnas minst 23 nordiska fladdermoss samt 50—100
mustaschfladdermdss och taigafladdermdss i omradet. Dessutom patraffades en vattenfladdermus och
sannolikt ett brunlangéra. Baserat pa utredningen definierades tva foroknings- och rastplatser for nordisk
fladdermus. | omradet finns sju viktiga fodosokningsomraden for taigafladdermus och mustaschfladdermus.
Dessa omraden och deras narhet kan ocksa vara forokningsomraden. Det finns ocksa flera sannolika
fodosokningsomraden for nordisk fladdermus. Dessa omraden och fladdermusobservationerna visas pa
kartan p& bilden nedan (Bild 40).

Fladdermdssens odvervintringsomraden undersoktes inte vid utredningen 2020. | omradet finns emellertid
manga byggnader som fladdermossen kan anvanda for 6vervintring.

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx 53/109



Lepakkohavainnot
® [so/viiksisiippa
@ Pohjanlepakko
@ Vesisiippa

Korvayokkd

7/ Tso/viiksisiipan havainto Anabat-ilmaisimella

" Pohjanlepakon lisdantymisalue

l__1 Pohjanlepakon tarked alue
] Iso/viiksisiipan tarkea ravinnonhakualue

! I Kaava-alueen raja

.-‘ 4 ¥ ’
..... /
Lapp 1
|
\
1
i ) ~. S .I .

/

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby
Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

Planutkast

AN i
syasiitian Hediter RN  Karkgp
arkk
o Kark ||%\

g . 'y 5
A i i »
'“ o
I
1
L F i
e - —— parkar
// < \\ - 'l
D &% T
\e b Y } I
\ ' foey
L e A
° > ... Al
j 0 0 . a 2acky ' ‘ T
-’
h-_-—-_--Q.-— AJ S o

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx

54/109



SWECO ﬁ

Bild 40. Fladdermusobservationer och omraden som &r viktiga for fladdermoss enligt naturutredningen fran 2020. (Bakgrundskarta ©
Lantméateriverket 2023.)

Akergroda

| omradet finns knappt nagra stora och bestaende vattenomraden som &kergrodan féredrar som lekplats,
sasom sjoar, myrar eller stérre vatmarksomraden. Langs Toby & hittades inga akergrodor, vilket torde bero

pa den stallvis kraftiga stromningen och ans forsurning. Inte heller kerdikena lampar sig som spelplatser for
akergroda. En observation av akergroda har gjorts i den mellersta delen av planeringsomradet norr om Toby

a, i en pol i ett avverkat omrade i Tjockskogen (Bild 41). Farre an fem hannar uppskattades leka pa platsen.
Skogen i narheten av polen och skogsbrynen vid Kalasors akrar ar lampliga livsmiljoer for akergroda.
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Bild 41. Akergrodans lekplats och livsmiljs.

Bilagematerial: Naturutredning

1.9.5 Faglar

Faglarna i omradet bestér av arter som &r typiska for &ker- och skogsomraden. Aven faglar som &r vanliga
for gardsmiljoer patraffas och vissa arter, sdsom ortolansparv, forekommer i olika livsmiljer. Av de 78
fagelarter som patraffats i omradet namns nio i bilaga I till EU:s fageldirektiv. 23 arter finns med pa den
nationella réda listan och av dessa ar fyra ytterst hotade. Fyra av de observerade arterna har listats som
hotade i naturvardsforordningen.

Akermarker

Miljéer i akerlandskapet som &r viktiga for faglar ar diken och dikesrenar dar det vaxer buskage och héga
vaxter med ortstam. Aven akrarna ar hacknings- och fodosokningsmiljéer for flera arter. Typiska arter i
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omradet ar bland annat tofsvipa, gulsparv, larka och artsangare. Arter som regelbundet soker foda pa
akrarna ar till exempel kaja, ringduva, bjorktrast, skratt- och fiskmas samt stare.

Av de faglar som patraffas i &keromradena &r ladusvalan och buskskvattan sarbara arter. Ladusvalan hackar
fataligt i hela omraden, savsparven hackar i djupare diken med hoga vaxter med 6rtstam, vass och vide och
buskskvatta forekommer i akerlandskap med mycket buskage och langs Toby &.

Storspov, enkelbeckasin, larka, sadesarla, savsangare och rosenfink ar nara hotade arter. Av dessa hackar
storspov pa de flesta stora akeromradena i omradet. Enkelbeckasinen hackar i sin tur pa tallmyrar, fuktiga
angar och andra fuktiga miljoer. Sadesarlan har spridit sig till hela omradet, men den &r inte en allméan art.
Detta galler aven rosenfink som gynnas av skogstarna pa akrarna och miljon langs Toby a. Larkan ar valdigt
allman pa akrarna i omradet.

Jorduggla och kornknarr ingar i bilaga | till EU:s fageldirektiv, men bada arterna ar livskraftiga i Finland.
Jorduggla patraffades i tva keromraden och kornknarren hackar p& akrarna i den sodra delen av
Sotdalarnas omrade.

Gardsmiljoer

Allmanna arter p& gardsplaner och i narheten av bebyggelse ar talgoxe, larka, ldvsangare, tornsangare,
svartvit flugsnappare, blames och pilfink. Av faglar som patraffas i gardsmiljéer &r tornseglaren starkt hotad
och den namns i bade naturvardsférordningen och bilaga | till EU:s fageldirektiv. Tornseglaren hackar vid
Helsingby skola. Av dvriga arter som ar typiska for gardsmiljéer ar turkduva, sparv och gronfink starkt
hotade. Tornsangare och skata &r nara hotade arter. Turkduva har ocksa listats som en hotad art i
naturvardsférordningen. | Karkmo héckar ett turkduvepar, gronfinkar hackar i skogsmiljo i narheten av
bebyggelse och framfér allt i Toby och i narheten av Hagnasbacken. Sparvar forekommer mest i Helsingby.
Skata patraffas i akermiljo i anslutning till bebyggelse: skatpar finns pa& nastan varje gardsplan.

Skogsmarker

Flest faglar forekommer i skogsmiljoer men mer knappt i plantskogsomraden. Allmanna arter ar bofink,
lovsangare, kungsfagel, rodhake, gronfink, rodvingetrast, taltrast och koltrast samt i grandominerade skogar
grans&ngare och gardsmyg. Aven gulsparv, tradpiplarka och rédhake péatraffas.

Av faglar som patréaffas i skogsmarker ar talltita och gronfink starkt hotade. | omradet hackar aven en
ormvrak. Ormvraken har definierats som hotad i naturvardsférordningen och den &r en sarbar art. Ovriga
sarbara arter i skogarna i omradet ar jarpe, sparvuggla och tofsmes. Notskrikan ar en nara hotad art. Av
arter i bilaga | till EU:s fageldirektiv férekommer orre, jarpe, trana, sparvuggla och spillkrdka i omradet.

Flera arter ar beroende av gamla moskogar som sin livsmiljo. P& Mussmobacken patraffades orrspel och
jarpe observerades tva ganger i den sodra delen av Asptrapporna. Tofsmes och notskrika foredrar aldre
grandominerade skogar. Det samma galler sparvuggla som patraffades i Mossintonka-omradet i
Mussmobacken. Spillkraka forekommer fataligt i omradet. Tranorna soker foda pa dkrarna men hackar i
laglanta skogsomraden.

Ovriga faglar

I omradet forekommer atminstone skratt- och fiskmas, svanar, ljungpipare, brushane, gluttsnappa och
grénbena som soker foda eller rastar under flytten pa& varen. Ovriga arter som ingar i bilaga | till EU:s
fageldirektiv ar tornskata och bivrak. Bivraken &r starkt hotad och ingar dven i naturvardsférordningen och
den pétraffades tre ganger i omradet. Daremot gjordes inga observationer av att den skulle hacka i omradet.
Tornskata patraffades i kanten av omradet och pa akermark i Backby.

Bilagematerial: Naturutredning
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1.10Befolkning, arbetsplatser och service

1.10.1 Befolkningsutveckling

Korsholm hade 19 662 invanare i slutet av 2022. Under 2000-talet har befolkningen i kommunen vuxit enligt
féljande: antalet invanare var 19 453 i slutet av &r 2020, 18 637 ar 2010 och och 16 521 &r 1999.

Under perioden 1980-2010 dkade antalet invanare i sédra och ostra Korsholm, dar planeringsomradet
ligger, med 26 procent. Fran och med 2010 har befolkningen emellertid minskat med nagra tiotals personer.

| slutet av 2022 hade planeringsomradet totalt 1 418 invanare, av vilka storsta delen (1 208) bor i omradet for
Toby—Helsingby och resten (210) i Karkmo. Bebyggelsen ar koncentrerad till Helsingby och Toby
tatortsomrade pa bada sidor om Toby & (bilderna 38 och 39).
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Bild 42. Befolkningens placering i omradet for Helsingby—Toby 2022 (kalla: Statistikcentralen, bakgrundskarta © Lantméteriverket 2023).
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Bild 43. Bostadsbyggnadernas (réd) och fritidsbyggnadernas (grén) placering i planeringsomradet. (Kalla: Lantmateriverkets
terrangdatabas, bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023.)

Mal

Enligt Korsholms kommunstrategi 2030 som utarbetades 2018 strdvar kommunen efter att befolkningen ska
6ka med Gver en procent per &r. Enligt valfardsstrategin Korsholm 2040 (2013) vantas 1 400 fler invanare i
Sddra och Ostra Korsholm, framfér allt i Helsingby, fram till 2040. | strukturmodellen fér Vasa stadsregion

"Solmodellen 2040” efterstravas 520 nya invanare i omradet for Helsingby—Toby fram till 2040 (mer under
punktl1.3.4).

Befolkningstillvaxtmalet for Korsholms strategiska generalplan ar 56 procent for sédra och éstra Korsholm
fram till &r 2040. Hela kommunens befolkning vantas 6ka med 10 000 personer fram till 2040 och
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befolkningen i sédra och 6stra Korsholm vantas 6ka med 1 300 invanare. Av de nya invanarnas vantas
storsta delen bo i Helsingbyomradet. | den strategiska generalplanen dras riktlinjer for fortatningen av
byabebyggelsen.

Enligt visionsplanen for Helsingby—Toby (2021) ar det mojligt att skapa trivsel och valfard for invanarna i
omradet med korta avstand till arbetsplatser och friluftsméjligheter samt goda trafikférbindelser till Gvriga
stader i Finland och till utlandet.

Prognoser

Enligt Statistikcentralens befolkningsprognos fran 2021 har Korsholm 19 030 invanare ar 2040. Det &r 632
farre an invanarantalet i slutet av 2022.

Enligt en befolkningsprognos som gjorts av MDI 2022, som baserar sig pa befolkningsutvecklingen 2015-
2021, skulle befolkningen i Korsholm minska med 0,3 procent under perioden 2021-2040. MDI har &ven
utarbetat tre alternativ scenarier: ett Finland som urbaniseras, splittras och internationaliseras. | scenariot
med ett Finland som urbaniseras fortsétter samma utveckling som 2015-2019, och befolkningen i Korsholm
forutses minska med 1,9 procent. | splittringsscenariot antas att den sa kallade regionaliseringen, som
bdrjade under coronapandemin 2020-2021, fortsétter. | detta scenario skulle befolkningen i Korsholm 6ka
med 1,5 procent. | ett scenario med ett Finland som internationaliseras skulle invandringen till Finland 6ka till
samma niva som i Sverige p& 2010-talet fram till 2040, och befolkningen i Korsholm skulle 6ka med 1,7
procent.

Enligt en utredning som bestéllts frdn Abo Akademi foér kommunens valfardsstrategi (2013) &r den naturliga
befolkningsokningen i Korsholm och nettoinflyttningen 6éver 100 personer per ar. Av inflyttningen kommer
nastan 75 fran Vasa stad. Utflyttare ar framfor allt finsksprakiga ungdomar i studiealdern, inflyttarna bestar i
sin tur av en aning aldre invanare. Enligt prognosen kommer befolkningen i Sédra och Ostra Korsholm att
oka valdigt mattligt fran 2 090 invanare (befolkning 2011) till 2 254 fram till 2031.

1.10.2 Arbetsplatser

Enligt Statistikcentralen fanns det 9 077 arbetande personer i Korsholm 2021. Av dessa arbetade 6 231
utanfor Korsholm. | Korsholms kommun arbetade i sin tur 2 846 personer. | maj 2023 hade Korsholm 271
arbetslosa. Bland foretagen i Korsholm framtrader sma och medelstora familjeféretag. De storsta
arbetsgivarna ar utéver kommunen bland annat Vilpe Oy och Escarmat Oy Ltd.

Enligt valfardsstrategin Korsholm 2040 som utarbetats 2013 véntas fler arbetsplatser i Sédra och Ostra
Korsholm, bland annat i Helsingbyomradet.

Industri- och féretagsomradena i narheten for med sig ny féretagsverksamhet, utveckling av kommersiell
service och arbetsplatser till omradet. Dessa kommer aven att aterspeglas i Helsingby—Toby-omradet.
Vaster om planomradet ligger Vikby féretagsomrade och pa den nordvastra sidan ligger flygplatsomradet
Airport Park och Vasaregionens logistikcentrum. Norr om omradet, i Korsholms kommuns och Vasa stads
omrade, anvisas batterifabriksomradet GigaVasa som riktar sig till foretag inom energiteknologibranschen.
Som foljd av GigaVasa-projektet har det bedomts uppsta cirka 6 800 arbetsplatser i omradet, nar man utéver
de nya arbetsplatserna inom kemiindustrin &ven beaktar de indirekta sysselsattningseffekterna.
Sysselséttningseffekterna kommer @ven att vara betydande under byggnadsskedet. Genom de nya
arbetsplatserna kommer aven behovet av bostader och service att 6ka i omradet.

1.10.3 Service

| Korsholms kommun finns 11 grundskolor och ett svensksprakigt gymnasium. | planeringsomradet finns tva
skolor inom grundlaggande utbildning: Helsingby skola, som &r svensksprakig samt Tuovilan koulu, som &r
finsksprakig. | omradet finns ocksa tva daghem. En biblioteksbuss betjanar i omradet. For kommunens
halsovard svarar Osterbottens valfardsomrade och de narmaste halso- och sjukvardstjansterna finns i
Korsholms halsovardscentral.

I anslutning till skolan i Helsingby finns en gymnastiksal, en ishockeyrink och en sandplan. Nagot langre
norrut finns en grasplan med léktare. Intill skolan i Toby finns en gymnastiksal, en sandplan, en
ishockeyrink/tennisplan och ett 2,2 kilometer I&ngt skidspar. Intill Karkmo fére detta skola finns en
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ishockeyrink. | Toby finns tva lekparker och pa den véastra sidan av projektomradet finns Toby badplats.
Motionsplatsernas lagen visas pa bilden nedan (Bild 44).

Helsingby ()

[ T T 1
0 200 400 600m

Bild 44. Laget for motionsplatserna i omradet och skidsparet i norr (bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023.)

Intill badplatsen vaster om omradet for delgeneralplanen, langs Tobyvagen, ligger Helsingby brandstation
dar Sodra Korsholms Frivilliga brandkar ar verksamt. | Helsingby finns en ungdomslokal dar
ungdomsféreningen UF Hoppet rf &r verksam.

Enligt visionsplanen for Helsingby—Toby kan omradet erbjuda mangsidig och hdgklassig narservice samt
mojligheter till rekreation och naturupplevelser nara hemmet.

1.11 Trafik

1.11.1 Motorfordonstrafik

Trafiknatet i Helsingby—Toby planomrade bestar i enlighet med Bild 45 huvudsakligen av privata vagar,
forbindelsevagar mellan dem och matargator samt mindre korstigar. Genom planomradet gar dven riksvag 3,
som ar en betydande vag, det vill sdga vag E12. Vagen ar den viktigaste leden fran Vasa i riktning mot
Tammerfors och Helsingfors.

Bild 45 visar de funktionella klasserna och trafikmangderna for de viktigaste lederna i planomradet. Pa bilden
kan man se till exempel hur livligt trafikerad riksvag 3 ar och hur viktig den &r i hela Vasaregionen. Langs
riksvag 3 var den genomsnittliga dygnstrafiken (GDT) 8 191 fordon per dygn ar 2022.

Pa bilden visas aven trafikmangderna for de viktigaste forbindelsevagarna och matargatorna i omradet.
Trafikméngderna &r ganska laga. Baserat pa detta kan det konstateras att antalet invanare och arbetsplatser
ocksa ar lagt i omradet. Baserat pa den genomsnittliga dygnstrafiken ar den mest betydande av
forbindelsevagarna och matargatorna i omradet Tobyvagen, dar GDT var 700 fordon per dygn ar 2022.
Tobyvagen fungerar med andra ord som den mest betydande leden mot tomterna och de privata vagarna
inom Helsingby. Ovriga betydande forbindelsevagar och matargator i omradet &r Rimalvagen (GDT 113),
Pundarsvagen (GDT 102) och Karkmovégen (GDT 85).

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-
tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx

60/109



SWECO ﬁ

Tiet ja niiden toiminnalliset luokat sekd
keskeisimpien vaylien liikennemdaarat \\

Runser \‘ : ‘\»,‘\
:I‘
101t
4
/ A
* ——
:/ Toby .,'
~ Tuovila | "
e /
[
/
Marasbacken fi
* '
Storkarkmo 'l
Sto B i
1]
\ Karkmo ..‘
& Karkkimala
Y xpil ol
L]
\
*
3
~. /
l‘J \, Hattjahd?
i NbAcken
|
i 2 Alakyl
! { T
1 Il
1 __P."xus.;uncT,'
! /
4 i Ruto
= L
¥
!
T
!
’

4
/, Luomanloukko
Simala

Tiet ja niiden toiminnalliset luokat

— 1 - Valtatie
=== 4 - Yhdystie tai kokoojakatu
= 5 - Liityntikatu tai tarked yksityistie 0 750 1500 m
I = 6 - Muu yksityistie |
; 7 - Ajopolku ~undars Lahtoet: MML, vayldvirasto, Digiraad 2022
Printainen

Bild 45 Karta 6ver vagarna i omradet och deras funktionsklass samt trafikmangder for de viktigaste vagarna (Lantmateriverket,
Trafikledsverket, Digiroad)

Baserat pa Bild 46 kan det konstateras att hastighetsbegransningarna i planomradet &r valdigt varierande. |
planomradet varierar hastighetsbegransningen langs riksvag 3 mellan 80 och 100 kilometer per timme. P&
de dvriga mest betydande lederna i omradet, sdsom Tobyvagen, Rimalvagen, Pundarsvagen och
Karkmovagen, varierar hastighetsbegransningen huvudsakligen mellan 80 och 50 kilometer i timmen.
Helsingby tatortsomrade ligger norr om Toby & i omradena for Lundvagen och Mellanbacksvagen, som viker
av fran Tobyvagen. | detta tatortsomrade ligger bland annat Toby skola. | tatortsomradet sjunker
hastighetsbegréansningen till 40 och 30 kilometer i timmen.

| Helsingbyomradet ar storsta delen av vagarna grusbelagda och utéver riksvagen ar endast matargatorna
och forbindelsevagarna samt gatorna i tatortsomradet belagda, vilket framkommer pa Bild 47.
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Bild 46 Karta dver hastighetsbegransningarna i omradet (Lantmateriverket, Trafikledsverket, Digiroad)
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Bild 47 Vagarnas belaggning (Lantmateriverket, Trafikledsverket, Digiroad)

1.11.2 Gang- och cykeltrafik

SWECO ﬁ

| Helsingby &r gang- och cykeltrafiknatet valdigt knappt och bestar endast av tva belagda gang- och
cykelleder, vilket framkommer pa Bild 48. Dessa &r en kombinerad gang- och cykelled langs Tobyvagen
samt en kombinerad gang- och cykelled som gar parallellt med riksvag 3. | dvrigt anvisas gang- och
cykeltrafiken till kérledens kant och vagrenar. Detta &r en lamplig 16sning for forbindelser med en lagre
hierarki, eftersom antalet trafikformer p& sddana leder & sma och hastigheterna férhalladevis laga. |
planomradet finns &ven manga mindre obelagda stigar dar fotgangarna ror sig mellan tomterna i

tatortsomradet.
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Bild 48 Karta dver gang- och cykelleder i omradet (Lantméteriverket, Trafikledsverket, Digiroad)

1.11.3 Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Helsingby ar valdigt knapp och bestar framst av busslinjerna 131, 133 och 341 som
trafikerar langs riksvag 3. Linjerna ar langvéaga linjer. Linjerna betjanar till exempel skol- och pendlingstrafik
mellan Helsingby och Vasa. | Helsingby gar ingen kollektiv nartrafik. Busslinjerna ar den enda
kollektivtrafikférbindelsen i riktning mot Vasa eller den andra riktningen mot Laihela och Seinéjoki och de
trafikerar via Matkahuolto. Bild 49 visar att det finns sex hallplatspar langs riksvag 3 i planomradet. Utéver
detta finns det hallplatser aven langs Tobyvagen men dar trafikerar for tillfallet inga bussar.

Genom planomradet gar aven en banférbindelse, langs vilka bland annat fjarrtag fran Helsingfors och
Tammerfors trafikerar mot Vasa. | Helsingby finns emellertid ingen jarnvéagsstation eller ndgon hallplats och
av denna orsak stannar tdgen inte i planomradet. De narmaste jarnvagsstationerna finns i Tervajoki och
Vasa.

I nulaget ar kollektivtrafiken ganska kanpp eftersom det inte alls finns nagon lokaltrafik. Detta kan antas
paverka bade de lokala invanarnas och icke-ortsbors trafikering i Helsingby.
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Bild 49 Karta over kollektivtrafikhallplatser och -leder samt banavsnittet i omradet (Lantmateriverket, Trafikledsverket, Digiroad, Lifti)

1.11.4 Trafiksakerhet

Enligt Statistikcentralens uppgifter om trafikolyckor har det intraffat 56 trafikolyckor i planomradet under de

senaste tio aren. Av dessa har storsta delen intraffat langs riksvag 3. Ovriga trafikolyckor har intraffat |angs
Tobyvagen, med undantag av nagra enstaka fall.

Bild 50 visar att det inte har skett nagra personskador i anslutning till storsta delen av de statistikforda
trafikolyckorna. Under de senaste tio aren var 48 av 56 olyckor sadana dar det inte intraffade nagra
personskador. Av olyckorna har en lett till dodsfall och sju har lett till personskador.
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Bild 50 Karta over trafikolyckor i omradet och deras allvarsgrad (Statistik om trafikolyckor, Lantméteriverket, Trafikledsverket, Digiroad)

Bild 51 visar klassificeringen av statistikforda trafikolyckor i Helsingbyomradet under de senaste tio aren.
Bilden visar att av de trafikolyckor som intraffat under aren 2013-2023 &r storsta delen olika djurolyckor eller
ovriga olyckor. Djurolyckor omfattar till exempel hjort- och algolyckor. Flera sddana har intraffat langs riksvag
3 och andra forbindelsevagar och matargator i omradet. Ovriga olyckor kan omfatta till exempel olika
avkorningsolyckor. Flera sadana har intraffat framfor allt |angs riksvag 3 och Tobyvagen.

Ovriga olyckor som intraffat i Helsingbyomréadet ar framfor allt olika motes-, svang- och korsningsolyckor
samt pakorningar bakifrén langs riksvag 3. Pa bilden visas dessutom en enskild mopedolycka.
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SWECO ﬁ

Bild 51 Karta over trafikolyckor i omradet och deras klassificering (Statistik om trafikolyckor, Lantmateriverket, Trafikledsverket,

Digiroad)

1.11.5 Utarbetade trafikutredningar

| planarbetet utnyttjas dessutom féljande utredningar som utarbetats tidigare:

e Riksvag 3 pa avsnitt Helsingby—Laihela, komplettering av miljokonsekvensbedémning (Korsholm,

Laihela) till tidigare bedomning fran 28.2.2020, NTM-centralens rapporter 47|2022

e Riksvag 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela, éversiktsplan (Korsholm, Laihela) — program for

miljkonsekvensbeddémning, Ramboll Finland, NTM-centralens rapporter 13|2019
e Preliminar oversiktsplan — Vasa hamnvag. NTM-centralens rapporter 7|2017

1.11.6 Trafikens utveckling i Osterbotten

NTM-centralen i Sédra Osterbotten svarar for trafikfrdgorna i Sédra Osterbottens, Osterbottens och Mellersta

Osterbottens omrade.

Osterbottens férbund svarar for utarbetandet av Osterbottens trafiksystemplaner. Osterbottens
trafiksystemplan ar en strategisk plan for en period pa cirka 30 ar och omfattar hela landskapet. | planen
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definierar Osterbottens forbund utvecklingsbehovet for trafiksystemet i landskapet i samarbete med
kommunerna, trafikmyndigheterna och andra samarbetspartner som inverkar centralt pa trafiken.

| den nationella trafiksystemplanen (Trafik 12), som publicerats 2021, faststalls mal och riktlinjer for
trafiksystemplaneringen pa nationell niva for &ren 2021—-2032. Den nationella trafiksystemplanens huvudmal,
det vill saga tillganglighet, hallbarhet och effektivitet, syns starkt i omradets trafiksystemarbete och
landskapens trafiksystemplaner. Osterbottens nya trafiksystemplan publicerades varen 2022. Planen tar
sikte pa ar 2050.
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Bild 52. | samband med den nya trafiksystemplanen fér Osterbotten presenterades en skiss éver de majliga utvecklingsriktningarna for
trafiken efter &r 2050.

1.12 Samhallsteknik

1.12.1 Fjarrvarme och el
| Helsingby—Toby-omradet finns inget fjarrvarmenat. | Korsholm &ags fjarrvarmenétet av Vasa Elektriska Ab.

P T re—

Vasa Elektriska Ab:s dotterbolag Vasa Elnat Ab svarar for eloverforingen i omradet. Elnatet har byggts med
jordkablar och Iuftledningar. | den norra delen av planomradet ligger Toby elstation som ags av Fingrid. Fran
elstationen borjar flera 110 kV:s kraftledningar i olika riktningar samt en 400 kV:s kraftledning norrut, en mot
sydost och en mot sdder (Bild 53).
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Bild 53. Kraftledningar i omradet (110 kV och 400 kV). (Kalla: Fingrid.)

| takt med att planprocessen framskrider justeras kartan 6ver kraftledningarnas strackning (bild 53) vid behov
sa att de stammer Gverens med de senaste planerna.

Befintliga och under planeringen varande linjegator som kan forvantas pa den sodra sidan av Toby elstation
ar flera till antalet. | delgeneralplanens planutkastet har stamnétets 400 kV:s linjegata anvisats tillsammans
med en 110 kV:s linjegata. Enligt planforslaget for landsskapsplan 2050 finns det tre nya eléverféringsbehov
p& minst 110kV vardera noterats. Dessa ar Toby-Aback, Toby-Sverige (Fenno-Skan 1) och Juthskogen-
Toby. | planforslaget for landsskapsplan 2050 har tva av dessa anvisats som egna linjegator, medan det for
den tredje forblir oklart om det behdvs egen linjegata eller om den kommer att placeras i nagon av de redan
befintliga. Namnda linjegator har anvisats som nya linjegator i delgeneralplanens planutkast.

Ytterligare finns flertalet linjegator under aktiv planering. Dessa ar den havsbaserade vindkraftsparken
Tyrsky med en eller tv& 400 kV:s linjegator, Korsnas havsvindkraftspark med en eller tva 400 kV:s linjegator
och Homossens vindkraftsprojekt med en 110 kV:s eller 400 kV:s linjegat. Dartill forblir det oklart med
linjegatan for den landbaserade vatgasrorstrackningen fr&n Tyrsky och ifall Smalmossa vindkraftspark
kommer att inga i linjegatan frdn Homossen eller om det for Smalmossa kommer att sokas en egen linjegata.
Utdver namnda projekt finns flertalet andra pagaende vindkraftsplaneringar i alla vaderstreck om Toby-
elstation. De ovan atergivna ar enbart de mest aktuella projektplaneringarna pa den sédra sidan om
elstationen i Toby.
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1.12.2 Vindkraft

| Korsholms kommuns omrade finns en vindkraftspark som &r i drift, Markenkalls vindpark, som ligger i
omrédet fér Korsholms kommun och Vasa stad, cirka sju kilometer nordost om planeringsomradet. Oster om
planeringsomradet i Vasa stads omrade ligger Torkkola vindpark. Det narmaste kraftverket i Torkkola ligger
pa knappt fyra kilometers avstand fran planeringsomradet. | Vasa, cirka 12 kilometers vaster om
planeringsomradet, ligger ett vindkraftverk i Sundom som ér i drift. P& Malax kommuns sida finns flera
vindkraftsparker som &r i drift och under planering. De narmaste vindkraftverken visas pa kartan pa bild 54.

Gerby KORSHQOLM Stordngen
r kirjar MUSTASAARI
nfjarden ~r~
Tuomarinkar .._,J' e~ Bastiolmer
Demarskaret K -
iret Metsakallio ,’ M.
Palosaari Skogsperget Smedsby 4 N\
Brands Sepankyla Lek { L3
Fididskéret Hest- i K M
Voyrinkaupunki el '\ Merkkikallio o )
:l‘csﬂ‘lug[c MDFaStEn Ristinummii Vaitby .\' __f‘
Vasklot Kbrsnastéget Voitila ~\ X
Boskas ) *
\\ "/
VAASA Melasdien \-"\‘.‘\~ ./
. Melmo Sl
VASA Veikars
Veikkaala
Jjen Martois
— Martoinen
/ “ vanha-Vaasn Jarvenkyla
wSundom Gamla Vasa
N, 7 Pt
A Véhajoki
T Naset <~\~ -
Alnisst Runsor ‘ \~ | S=—megy
1 ’ ~ 7 1
-~ STorkkala !
Toby/ S~ ") \,
( Tibvile H
Suiidom Munsmo ) Hie i 4 i oL
L4 0 H orinmak
Vikby e i / \
<' / # Torkkola }
I‘ ) '/ Y
Soll iy ~ '
Sulva - 1 Nelsinghy \j \\‘~ } Kuivam
ya Tolby l 4 \ 7
Séiderfiarden A - M’
~
E rkarto Nashacken r."""lmn ands i
& 3 r backen J Alakyla
1 Kut
Soderfiarden I 4
Héghulten L ™ 7 Potila
I .
~ Antymél
Bladbacken \~ I Kuppaala Mantymaki
MALAX g ’
- v
Langmossen o= -_-_‘, LA' HIA
MAALAHTI fvae., Luomanloukka

Bild 54. Vindkraftsparker i narheten av planeringsomradet markerade med gront. (Bakgrundskarta © Lantmateriverket 2023)

1.12.3 Vatten- och avloppsnat

Enligt 2 kap 5 § 9 mom i lagen om vattentjanster ska utvecklingen av vattentjansterna ske i
Overensstimmelse med samhallsutvecklingen. Oberoende av var fastigheten ligger i nuléaget (i faststéllda
affarsverksamhetsomraden eller utanfér dem), ar anslutning till vattentjanstnatet redan majlig, men utanfor
de faststéllda affarsverksamhetsomradena svarar anslutaren for alla kapitalkostnader.
Verksamhetsomradena for vatten och avloppsvatten definieras varje ar och de kan ses pa kommunens
webbplats.

Korsholms kommuns vattenverk svarar fér vattentjansterna i kommunen och fér planering och utbyggnad av
vattentjanster i nya omraden. Korsholms vattenledningsnat ar kopplat till Vasa stads och Laihela och Malax

kommuners vattenledningsnat. Avloppsnatet stracker sig till alla detaljplanerade omraden och det byggs vid
behov ut till gamla och nya omraden. Vattenlednings- och avloppsnéten i Helsingby—Toby-omradet visas pa
bilden nedan Bild 55.
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Bild 55. Verksamhetsomraden for vattenledningsnatet (blatt) och avloppsnétet (lila).

1.12.4 Avfallshantering

| Korsholm svarar Ab Stormossen Oy for avfallshanteringen. Vasaregionens avfallsndamnd sérjer for
myndighetsuppgifter som ansluter till avfallshanteringen i Ab Stormossen Oy:s verksamhetsomrade nar det
galler Korsholm, Vora, Malax och Korsnas. | sitt verksamhetsomrade svarar avfallsnamnden for
myndighetsuppgifter som stadgas i avfallslagen och fattar beslut i fragor som enligt lagen tillfaller
kommunen. Korsholms kommuns miljéskyddsmyndighet 6vervakar att avfallslagen (646/2019) och
avfallshanteringsforeskrifterna féljs i omradet.

Avfallsbolaget uppratthaller atervinningsstationer i kommunerna. Narmast planeringsomradet ligger Vikby
atervinningsstation sydost om korsningen mellan riksvig 3 och 8.

Egnahem och sméahus (1-4 bostader) har olika alternativ till skotseln av avfallshanteringen.
Fastighetsinnehavaren ordnar tomning av avfallskarlet fran valfritt avfallstransportforetag. For tillfallet ar det
obligatoriskt endast med ett karl for brannbart avfall, dar man ocksa far 1agga bioavfall. Senast 1.10.2023
kommer storsta delen av Stormossens verksamhetsomrade och darmed ocksa Helsingby—Toby-omradet
aven att omfattas av separat insamling av bioavfall. Endast i postnummeromradet 66420 Ruto, i den
sydostra kanten av planeringsomradet, kommer den separata insamlingen av bioavfall att vara frivillig. Det ar
ocksa mojligt att samla bioavfall i en egen kompost. Om detta ska meddelas till Vasaregionens
avfallsndmnd.

| kommunerna finns ekopunkter dit man kan fora rent returpapper, kartongforpackningar, glas, metall och
batterier. | Toby, i &nden av Lundvagen, finns en Rinki-ekopunkt. Den andra ekopunkten i narheten finns vid
Helsingby brandstation, en bit vaster om planeringsomradet, langs Tobyvagen. Plastférpackningar mottas av
fem ekopunkter i Korsholm, men ingen av dessa finns i Helsingby—Toby-omradet.

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-
tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx

71/109



SWECO ﬁ

1.13Ovriga sardrag i miljon

1.13.1 Miljsskydd

Miljoskyddslagen innehaller bestammelser om allméanna plikter, principer och forbud. Alla
verksamhetsutdvare ar skydliga att kénna till miljiokonsekvenser, miljérisker och méjligheterna att minska
skadliga konsekvenser som anknyter till deras verksamhet. Verksamhetsutévarna ar skyldiga att ordna sin
verksamhet sd att férorening av miljon kan forebyggas pa forhand, eller, om detta inte ar mgjligt, begréansa
fororenandet sa att det ar sa lindrigt som mgjligt.

Vastkustens miljéenhets miljoskyddsforeskrifter har godkéants av Korsholms kommunfullméktige och de har
tratt i kraft 3.11.2014. Miljoskyddsforeskrifterna baserar sig pa miljoskyddslagen och avsikten ar att de ska
komplettera lagen i enlighet med lokala forhallanden for att férebygga fororening av miljon och for att skapa
en sund, trygg och trivsam miljé. Bestammelserna innehaller anvisningar och allméant godkanda
handlingssétt som &r nédvandiga for att forebygga miljooldgenheter och for att garantera information och
rattsskydd for naringsutévare och kommuninvanare. Bestammelserna tillampas inte for verksamhet som
kraver tillstand eller anmalan enligt miljoskyddslagen.

Miljoskyddsforeskrifterna innehaller information om féljande:

Hantering av avloppsvatten

Tvatt av mattor, textilier och andra motsvarande material
Tvatt och underhall av fordon, batar, maskiner och liknande
Anvéandning av godsel och gédselmedel
Jordforbattringsmedel (vegetabiliskt avfall, slam och aska)
Lagring och hantering av kemikalier i cisterner

Urbruktagna cisterner och besiktning av cisterner

Saltning av vagar

Placering av jordvarmesystem

Avfallshantering och anvandning av avfall i smaskaliga markbyggnadsarbeten
Avfallsforbranning péa fastigheter

Verksamheter som férorsakar tillfalligt buller (bulleranmalan)
Tillfalliga och flyttbara asfaltsstationer

Anvéandning av ljudanlaggningar

1.13.2 Fororenade markomraden

Pa fororenade markomraden férekommer amnen till félid av manniskans verksamhet som orsakar skada
eller som utgér en betydande risk for miljon eller hélsan, minskad trivsel eller andra motsvarande
olagenheter. Skadliga amnen hamnar i marken till exempel till f6ljd av olyckor, skador och sma utslapp som
skett under en langre tid. Marken kan aven férorenas genom tidigare avfall som grévts ner i jorden. | varsta
fall kan amnena i jordmanen hamna i grundvattnet, ett vattendrag eller spridas till omgivande omraden.

| fororenade markomraden ska atgarder vidtas for att minska skador och risker till en godtagbar niva som
beror pa markanvandningen i omradet. Mélet &r att de konsekvenser som skadliga &mnen orsakar i
omgivningen ska forebyggas eller, om de inte helt kan férhindras, begransas sa att de &r s lindriga som
mojligt. | generalplanen kan bestdmmelser utfardas bland annat for bedémning av fororeningsgraden i
marken och behovet av sanering samt sanering innan markanvandningen andras.

| planeringsomradet finns férorenat markomrade enligt Finlands miljdcentras datasystem dver markens
tillstdnd pa tva platser: | Helsingby i korsningen mellan Karkmovagen och Pundarsvagen pa fastighet 499-
405-14-2 och i Karkmo i borjan av Rénnasvagen pa fastighet 499-410-3-19.

1.13.3 Marktaktsverksamhet

| planeringsomrédet finns inga gallande marktaktstillstand. | omradet finns enligt Finlands miljdcentrals
karttjanst tvd omraden dar marktaktstillstandet har gétt ut.
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1.13.4 Industrifunktioner

| nordvést gransar planeringsomradet till ett 6ver 350 hektar stort foretagsomrade som utvecklas av Vasa
stad, Korsholms kommun och Vasaregionens Utveckling Ab VASEK under namnet GigaVasa. GigaVasa ar
en industirparksmiljo som ar avsedd for batteriindustri. Avsikten med projektet ar att erbjuda en hallbart
genomford industrimiljo for batterikemi som binder sig till hallbar utveckling.

| planeringsomradet finns nagra mindre foretag, sdsom ett foretag som importerar och séljer anvanda
maskiner inom jordbyggnadsbranschen pa adressen Karkmovagen 56 i Helsingby. | planeringsomradet
forekommer ingen s&dan industriverksamhet som kraver miljotillstand och som orsakar storningar for miljon.

1.13.5 Buller

Buller ar ljud som manniskan upplever som stérande. Bullret férsamrar levnadsmiljéns kvalitet och trivsel och
inverkar pd manniskans kommunikationsférmaga och sémn. Upplevelsen av buller &r individuell och det
forekommer skillnader i olika manniskors bullerkanslighet (Vagforvaltningen, 2006).

Buller fran en véag eller ett vagavsnitt uppstar genom samverkan mellan flera fordon, men buller fran ett
enskilt fordon maste ocksa granskas i synnerhet nattetid. Buller fran vagtrafiken beror pa hastigheten,
trafikmangden och -sammansattningen, korférhallandena, vagens langdlutning, vagens yta, dacken, vadret,
granskningsplatsen osv. Vid laga hastigheter (under 50 km/h) &r motorns och avgasrorets ljud dominerande,
medan det ljud som uppstar genom dackens och korgens luftmotstand ar dominerande vid hogre
hastigheter. Ojamna fogar pa en bro, vagbrunnar som ligger ojamnt och gropar i vagen orsakar kraftiga
bullertoppar (Suomen kuntatekniikan yhdistys, 1997).

Bullernivaerna jamfors oftast med de riktvarden for buller som anges i statsradets beslut 993/1992.
Riktvardena for buller ar avsedda att anvandas vid planeringen av markanvandning, trafik och
byggnadsverksamhet samt vid tillstandsforfarandet for byggande. Riktvarden har utfardats separat for
bullernivaer dagtid (kl. 7-22) och nattetid (kl. 22—7). | omraden som anvands for boende ar riktvardet for
buller 55 dB dagtid (kl. 7—22) och 50 dB nattetid (kl. 22—7). Om det &r fraga om ett helt nytt bostadsomrade
foljs ett riktvarde pa 45 dB nattetid.

Med trafikméngderna i nulaget uppstar bullernivaer som dverskrider riktvardena for bostads- och
fritidsbyggnader langs riksvag 3 i planomradet. Som mest stracker sig de omraden dar bullret 6verskrider
riktvardet pa Sevarvagen och Pundarsvagen. | vast stracker sig det omrade dar bullret 6verskrider
riktvardena till planeringsomradet Gver en smal zon. | frdiga om Tobyvagen, Rimalsvagen och Pundarsvagen
ligger de omraden dér bullret Gverskrider riktvardet i praktiken i den omedelbara narheten av vagarna.

De omraden dar bullernivan overskrider riktvardet nattetid forblir i Gvrigt mindre &an dagsbulleromradena, men
langs jarnvagen stracker sig det omrade dar riktvardet for buller 6verskrids nattetid Gver ett en aning storre
omrade an dagsbulleromradet.

Bulleromradet for flygtrafik stracker sig till en liten del till den véastra delen av planeringsomradet. | friga om
planeringsomradet finns inga bostader i det omrade dar bullret fran flygtrafiken dverskrider 55 decibel.

Bilagematerial: Bullerutredning
| planarbetet utnyttjas dessutom féljande utredningar som utarbetats tidigare:

e Flygbulleromraden for Vasa flygplats aren 1994 och 2010, Luftfartsverkets rapport A13/95, Vanda
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2.1 Korsholms kommuns mal for utarbetande av
delgeneralplanen

2.1.1 Sammanstallning av malen

Kommunens framsta mal ar att genom en delgeneralplan skapa mojligheter for en hallbar samhallsstruktur
som beaktar omradets sardrag. Samhallsstrukturen ska méjliggora en trivsam levnadsmiljo for de nuvarande
och kommande invanarna i omradet.

Malaret for delgeneralplanen ar 2040. Korsholms framtids- och utvecklingssektion har 9.6.2022 § 24 tagit
stallning till delgeneralplanens mal och de har tecknats enligt féljande:

"Planen ska utnyttja och fortata den nuvarande samhallsstrukturen, méjliggéra alternativa boendeformer och
starka den befintliga servicestrukturen. For att beakta odlingsbehoven i basnaringarna och det befintliga
kulturlandskapet tillrackligt ar det viktigt att nybyggnation framst styrs till &krarnas byggbar randomraden,
sasom kanten av skogar och skogssluttningar. P& detta satt kan man ocksa undvika att anvisa byggande till
dversvamningskansliga delomraden och samtidigt beakta kulturlandskapets sardrag pa ett andamalsenligt
satt. Planlaggningsomradet ska framst stoda sig pa befintliga och planerade arbetsplatsomraden i narheten.
Planen ska mojliggora en balanserad utveckling av antalet invanare. Baserat p& den strategiska
generalplanen &r stravan att fa cirka 1 000 nya invanare i Ostra och Sédra Korsholm fram till 2040. Med
beaktande av att Helsingby anvisats som ett av fem starka serviceomraden i den strategiska generalplanen
ska aven storsta delen av den énskade befolkningen anvisas till Helsingby—Toby bycentrumomrade.”

| planarbetet ska dessutom féljande prioriteras:

e En trivsam boendemiljé dar sardragen i varje tatorts- och glesbygdsomrade beaktas
o Helsingby ska utvecklas och fortatas som ett starkt omrade for service med beaktande av
dess sardrag, bland annat genom att understka mdjligheterna till olika boendeformer i
omgivingen av skolomraden och i riktning mot idrottsplanen
o Behoven i de glesbygdsliknande omradena ska beaktas/utvecklas och tillgodoses
o Akrarna ska bevaras obebyggda och nybyggnation ska styras till skogskanten eller till
skogbevuxna omraden och till de centrala delarna av Helsingby och Toby
e God service och mangsidigt naringsliv
o forutsattningarna for befintlig service beaktas/utvecklas
o forutsattningarna for basnaringar beaktas/utvecklas
o forutsattningar for en gynnsam arbetsmiljé skapas kring sekundara néaringar
o forutsattningar skapas for distansarbete
e Fungerande trafikférbindelser
o smidiga trafikstrémmar framjas
o forutsattningarna for gang- och cykeltrafik forbattras
e Planomradet som helhet
o ettvidstrackt landskap i en ren miljo
o skapar fornuftiga mojligheter till fritidsverksamhet och rekreation
o framjar bevarandet av naturens mangfald
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o mojliggora eventuella skétselatgarder i Toby a
o beaktar viktiga avrinningsrutter och faror

2.1.2 Korsholms kommunstrategi

Korsholms kommunstrategi godkandes av kommunfullméaktige 15.3.2018. Strategins mal tar sikte pa en
vision om hurdant Korsholm ska vara 2030. | namndernas arliga dispositionsplaner samordnas
verksamheten och budgeten med kommunstrategin.

”I Korsholm &r invanarna i centrum. Var valfard och styrka bygger pa delaktiga och
engagerade korsholmare, en god service, ett rikt socialt kapital, mangsidiga och unika
boendemiljder, valmaende foretag och en sund ekonomi. | Korsholm &r det nara éverallt: till
naturen, till servicen, till arbetsplatsen och ut i varlden.

Strategiska mal

— Invanarnas kommun: god service, trygghet, arbete, delaktighet och ett socialt kapital ar grundstenar
for valmaende och livskvalitet.

— | samhaéllsplaneringen och utveckling av verksamheten beaktas olika befolkningsgruppers
behov pa ett jamlikt satt.

— Enomsorgsfull kommun: kommunen arbetar for att introducera moderna och flexibla servicelésningar.
— Envéaxande kommun: Korsholm med alla sina byar erbjuder fina boendemiljéer med ett rikt utbud av
fritidssysselsattning och mojligheter till unika naturupplevelser bade pa land och till sjoss.

— Malsattningen ar att 6ka antalet nybyggen pa detaljplaneomraden. Kommunen skapar
delgeneralplaner som mojliggor bade detaljplanerade bostadsomraden i kommundelscentra
och bostadsbyggande i byarna.

— En féretagsvéanlig kommun: Korsholms kommun &r den féretagsvanligaste kommunen i Finland!

— Korsholm erbjuder logistiskt funktionella industritomter, affarsutrymmen och kontorsutrymmen
som ar konkurrenskraftiga i pris, och synliga for dem som soker tomt eller utrymmen.

—  En valskétt kommun: Korsholm ar en dynamisk kommun med valmaende invanare och dar féretagare
kan utveckla sin verksamhet.

2.1.3 Visionsplan for Helsingby—Toby omrade

| visionsplanen for Helsingby—Toby behandlas hur omradets attraktionskraft kan 6kas och hur styrkorna med
omradet kan utnyttjas. | visionsplanen ges forslag pa hur Helsingby—Toby-omradet ska profileras och hur
potentiella nya invanare ska fas intresserade av framfor allt Helsingby. Visionsplanen har utarbetats 2021. |
visionsplanen koncentreras omraden for boende till bada sidorna av Toby &/Laihela & medan de sddra
delarna av planeringsomradet huvudsakligen har lamnats kvar som sammanhallna skogsomraden.
Tyngdpunkten for kommersiell service finns i Helsingby, i den norra delen av Toby ligger ett
arbetsplatsomrade som ansluter till Granholmsbackens industriomrade utanfor planomradet. (Bild 56.)
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Bild 56. Utdrag ur visionsplanen.

2.1.4 Utvecklingsplan fér Sédra Korsholm

En kommitté som tillsatts av Korsholms kommunstyrelse har varen 2021 utarbetat en utvecklingsplan for
Sodra Korsholm. Utvecklingsplanen har utarbetats baserat pa mal for service och befolkningsokning som
beskrivits i den strategiska delgeneralplanen. Arbetet ar ett resultat av flera utvecklingsprojekt som pagar i
Sodra Korsholm, sdsom genomférandet av GigaVasa-omradet, forbattringen av riksvag 3 pa avsnittet
Helsingby—Laihela, férbindelsen mellan riksvag 8 och 3 och de alternativa strackningarna fér Hamnvagen.

2.1.5 Mal som bygger pa naturutredningen

Enligt den naturutredning som gjorts i omradet borde foljande géras for att skydda livsmiljoerna och den
biologiska mangfalden:
—  bevara aldre grandominerade moskogar i naturligt tillstand,
—  beakta bevarandet av mindre skogsdar i skogsbryn och i akerlandskapet vid planeringen av
markanvandningen samt
—  bevara de I6vtradsdominerade traden vid Toby as strander och pa dess holmar och miljé som
varierar mellan tradbevuxna brinkar och drtvaxtdominerade dppna strander.

De omraden som markerats som forokningsomraden for fladderméss pa bild 36 ska bevaras och sa langt
det ar mojligt &ven aldre grandominerade blandskogar som ar viktiga for taigafladdermus och
mustaschfladdermus. Nordisk fladdermus trivs i en mer varierande miljo och helst i narheten av bebyggelse.
| omraden som markerats som viktiga foédosokningsomraden ska forekomsten av tradbevuxna korridorer och
skogsdungar framjas. Vid Toby gamla jarnvagsstation ska gamla trad bevaras eftersom omradet anvands
som foédosokningsomrade av tre olika fladdermusarter.

Enligt Finlands naturvardslag ar det forbjudet att forstora eller férsvaga foroknings- och rastplatser for
flygekorre. Det fungerande reviret ska vara cirka fem hektar stort och utdver detta behover flygekorren aven
tradbevuxna korridorer. | skogsomraden som anvgransats som lampliga for flygekorre pa bilderna 34—35 ska
foljande goras:
— omradets skogskaraktar ska bevaras genom att undvika placering av tomter eller tillata endast
enskilda tomter,
— endast mindre vagas ska dras genom omradena,
— tréadbevuxna spridningskorridorer ska bevaras och starkas,
— vid utarbetande av skogsbruk ska flygekorrens behov beaktas péa levnads- och
fodosokningsplatserna och i tradbevuxna korridorer och
— sammanhallna aspbestand och statliga aspar ska skyddas.

Av de hotade fagelarterna ar flera beroende av aldre grandominerade skogar, vilket ska beaktas vid
planeringen av markanvandningen. Baserat pa naturutredningen borde féljande bevaras i omradet
- omrade dar ormvraken hackar (bild 33, omrade 5);
- gamla grandominerade moskogar sa langt det ar mgjligt;
- storre lovtradsskogsdungar i narheten av bebyggelse;
- skogsoar och skogsbryn dar det vaxer gammal skog;
- Toby &s omgivning.

Det omrade dar det finns en lekplats for dkergroda ska bevaras och dess livsmiljo ska beaktas.

Baserat pa naturutredningen har skogsomraden med en riklig biologisk mangfald, gamla moskogar och
objekt som ar betydande for sallsynta arter och arter som ska skyddas definierats och vardeklassificerats i
planeringsomradet. Dessa visas pa kartan pa bild 53 baserat p& den biologiska mangfalden.
Mangfaldsvéardet ges pa skalan 1-4 dar 4 anger stérst mangfald. Dessa omraden ar betydande for arter vars
livsmiljoer inte far forstoras eller forsvagas. Omraden vars mangfaldsvarde ar 3 har en riklig biologisk
mangfald och ar betydande atminstone for en art som ar nara hotad. Omraden dar vardet i friga om
biologisk mangfald ar 2 innehaller en mangsidig miljo dar det forekommer arter med nagon typ av
hotklassificering. Omraden dar vardet i frdga om biologisk mangfald ar 1 representerar aldre
grandominerade moskogar dar inga dvriga sarskilda naturvarden hittades i samband med naturutredningen.
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Bild 57. Naturobjektens varde i planeringsomradet baserat pa biologisk mangfald och arternas férekomst. (Bakgrundskarta ©
Lantmé&teriverket 2023.)

2.1.6  Mal som harletts baserat p& kulturmiljoutredningen

Baserat pa kulturmiljdutredningen for Helsingby—Toby—Karkmo kommer omradets kulturhistoriskt vardefulla
byggnadsbestand att bevaras. Markanvandningen i omradet planeras sa att den beaktar bevarandet av
kulturmiljons varden och starkandet av dem. Vid planlaggningen och i samband med &tgarderna beaktas
forutsattningarna for omradet sa att kulturlandskapets struktur och dess karaktaristiska landskapselement,
s&som flyttblock och kulturella element, sdsom bjorkalléer, inte forstors. Oppna akeromraden inom byns
centrum bevaras obebyggda och i odlingsbruk av landskapsskal.

Nya vagar och trafikarrangemang dimensioneras sa att deras konsekvenser for bystrukturen och det 6ppna
kulturlandskapet minimeras. Broar och hdga anslutningsremsor bér undvikas i det 6ppna landskapet. Man
l&ter inte schaktningsarbeten och bullerhinder forstéra langstrackta vyer och férandra det 6ppna landskapet.

Nytt byggande placeras sa att den traditionella byastrukturen bevaras sé att bondebyggnadsbestandet till
den del som det har bevarats far dominera i bybilden och vyerna. De 6ppna akeromradena i de gamla
bycentrumen bevaras obebyggda. Det nya byggandet placeras i skogsbryn och stérre sammanhallna
bebyggda omraden placeras pa& skogsmark. Bevarandet av langstrackta vyer garanteras i akerlandskapet.
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Det nya byggandet i den gamla bystrukturen anpassas i friga om sin skala, placering och fargsattning till
den lokala byggnadstraditionen sa att miljon blir mer sammanhallen och harmonisk.

Sarskild uppmarksamhet fasts vid de vagavsnitt som anvisats som vardefulla vagmiljoer. Deras karaktar och
varden bevaras med hjalp av vard och anpassad utveckling. Det enda RKY-objektet i planeringsomradet,
Toby stenbro, bor rojas fram bland slyn och ska hallas synlig fran bada byvagarna.

| samband med kulturmiljdutredningen inventerades sammanlagt 137 objekt. Dessa objekt har klassats med
en klassificeringsskala med fyra grader baserade pa det kulturhistoriska vardet. Objekt i klass 1 visar p& ett
sarskilt stort kulturhistoriskt varde i inventeringen hittades sammanlagt 24 sddana. Objekt i klass 2 visar pa
ett hogt kulturhistoriskt varde. | inventeringen hittades 88 sddana. Objekt i klass 3 har ett visst kulturhistoriskt
varde och antalet sddana var 26. | den fjarde klassen ingar inventerade objekt som inte konstaterades ha
nagra kulturhistoriska varden.

| Korsholms tidigare generalplaner (bl.a. Replot) anvisas objekt som ska skyddas med beteckningar i tva
nivaer (sr- och s-beteckningar) i stallet for tre beteckningar. Samma praxis tillampas aven i den
delgeneralplan som utarbetas nu.

Inventeringens Klassificering foljer skyddsbestammelserna i delgeneralplanen. Objektets skyddsbeteckning
faststalls baserat pa objektet kulturhistoriska klassificering enligt foljande:

Som Sr-objekt beaktas objekt i klass 1 enligt inventeringen samt exceptionellt valbevarade objekt i klass 2.
Med Sr-beteckning anvisas 40 objekt.

Med S-beteckning beaktas aven évriga objekt i inventeringens klass 2 samt de objekt i klass 3 for vilka
skyddsatgarder anvisats separat. Med S-beteckning anvisas 75 objekt. De objekt i klass 3 for vilka
skyddsatgarder inte anvisats separat anvisas inte i planen.

Utover enskilda byggnader och gardshelheter anvisar utredningen enhetliga omraden (bild 25). Dessa
anvisas emellertid inte separat genom planen eftersom avgréansningarna av omradena ar sma och deras
varden beaktas tillrackligt genom objektsbeteckningar.

Nar det géller landskapet har vardefulla odlingslandskap och alléer som leder fram till gardarna lyfts fram i
kulturmiljéutredningen. Landskapsvarden tryggas genom att bevara vardefulla akerlandskap 6ppna och i
odlingsbruk.

Baserat pa den arkeologiska inventeringen anvisas fasta fornlamnigar och 6vriga kulturarvsobjekt som ska
skyddas.

SM Objekt som ar skyddat med stdd av lagen om fornminnen.

KM Ovrigt kulturarvsobjekt.

2.2 Intressenternas mal for utarbetandet av
delgeneralplanen

2.2.1 Intressenter

Intressenter ar de vars forhallanden eller intressen kan paverkas avsevart av planen. Intressenter ar aven de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Foéljande parter har identifierats som intressenter:
e Markagare, invanare, foreningar och foretag
o invanare och markagare p& omradet och pa grannfastigheterna
o Ovriga invanare och markagare i naromradena

o foéreningar och foretag som ar verksamma i omradet
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e Korsholms kommuns berorda forvaltningsomraden
o Ovriga myndigheter
o NTM-centralen i Osterbotten
o NTM-centralen i Sodra Osterbotten
o Osterbottens forbund
o Osterbottens museum
o Museiverket
o Vasa stad
o Laihela kommun
o Trafikledsverket
o Osterbottens raddningsverk
o Skogscentralen
o Vastkustens miljoenhet
o Finavia
e  Samhallsteknik

o telefon-, el- och energibolag

2.2.2 Respons pa programmet for deltagande och bedomning

Programmet for deltagande och beddémning behandlades pa samhallstekniska namndens méte 7.6.2023,
varefter det lades fram under perioden 13.6—31.8.2023 (63 § MBL). Programmet for deltagande och
beddmning uppdateras fram till att planforslaget laggs fram.

Om programmet for deltagande och bedémning inlamnades 10 utlatanden och 1 &sikt. Den inlamnade
responsen och bemdtanden till dem finns som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Bilaga 2 PDB och bemd&tanderapport

2.2.3 Myndighetssamrad

Myndighetssamrad i delgeneralplanearbetets inledningsskede (66 § MBL) ordnades pa distans 7.6.2023. Vid
motet behandlades programmet for deltagande och bedémning, kommunens och myndigheternas mal for
utarbetandet av planen samt behovet av utredningar.

2.2.4 Respons som lamnats in i utkastskedet
Kompletteras senare.

2.2.5 Respons fran forslagsskedet
Kompletteras senare.

2.3 Mal pa hogre niva

2.3.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande méalen fér omradesanvandningen &r en del av systemet for planeringen av
omradesanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL). Enligt MBL ska malen
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beaktas och uppndendet av dem framjas i landskapets planering, kommunernas planlaggning och statliga
myndigheters verksamhet.

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for omraddesanvandningen 14.12.2017 och de tradde i
kraft 1.4.2018. Genom beslutet ersatter statsradet sitt beslut fran 2000 och sitt reviderade beslut frAn 2008
om de riksomfattande malen for omradesanvandningen.

Malen for omradesanvandningen bidrar till att stavja utslapp som uppstar i samhaéllen och genom trafiken, att
trygga naturens mangfald och kulturmiljovarden samt att forbattra mojligheterna att férnya naringar. Méalen
bidrar ocksa till att det &r majligt att anpassa sig till foliderna av klimatforandringen och extrema
vaderfenomen.

Malen for omraddesanvandningen har i uppgift att:

o sakerstélla att omsténdigheter av nationellt intresse beaktas i landskapens och kommunernas
planlaggning samt i de statliga myndigheternas verksamhet,

e Didra till att malen for markanvandnings- och bygglagen samt for planeringen av
omradesanvandningen uppnas, av vilka de viktigaste ar god livsmiljo och en hallbar utveckling,

e fungera som redskap for forhandsstyrningen av planlaggningen i markanvandningsfragor av
riksintresse och

o framja genomfdrandet av internationella avtal i Finland.

De uppdaterade malen inledas i fem helheter enligt foljande:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiforsorjning med féormaga att vara férnybar

Enligt mom. 2 i § 24 i markanvandnings- och bygglagen bor de riksomfattande malen for
omradesanvandningen beaktas i planeringen av omradesanvandningen sé att genomforandet av dessa mal
framjas. Denna forpliktelse berdr juridiskt sett all planlaggning.

Av de punkter som namnts i de riksomfattande malen for omradesanvéandningen ar det mojligt att plocka ut
de punkter dar planen kan konstateras verkstalla malen, &ven om det inte riktas nagra egentliga
riksomfattande intressen till omradet.

| planeringsomradet ligger Toby stenbro fran 1781 som ingér i Museiverkets forteckning éver byggda
kulturmiljder av riksintresse (en del av de riksomfattande méalen for omradesanvandningen) och
Vagforvaltningen har utnamnt bron till Museibro. Bron ar den nast aldsta stenbron i Finland och den aldsta
stenbron som fortfarande ar i bruk.

Sarskilda mal som beror delgeneralplanen

Delgeneralplanen for Helsingby—Toby berérs framfor allt av féljande riksomfattande mal for
omradesanvandningen:

e Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stdder sig pa den befintliga strukturen.

o Tillgangligheten i frdga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik framjas.

e Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet och resurshushallning framjar man genom att i
forsta hand utveckla befintliga trafikforbindelser och natverk. Férutsattningarna for rese- och
transportkedjor som grundar sig pa4 samanvandning av olika transportformer och trafiktjanster samt
fungerande knutpunkter inom gods- och persontrafiken sakerstélls. Ett av de riksomfattande malen
for omradesanvandningen &r att trygga kontinuiteten av internationellt och nationellt betydande
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trafik- och kommunikationsférbindelser och méjligheterna att utveckla dem samt méjligheterna att
utveckla internationellt och nationellt betydande hamnar, flygplatser och gransévergangsplatser.

e Man forbereder sig pa extrema vaderforhallanden och éversvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfor 6versvamningsriskomraden eller hanteringen av
oversvamningsrisker sakerstélls p& annat satt.

e Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig uftkvalitet forebyggs.

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas. Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation
samt for att natverket av gronomraden bestar.

e Det sorjs for att sammanhangande odlings- och skogsomraden som &r viktiga for jord- och
skogsbruket samt omraden som &r viktiga for den samiska kulturen och de samiska néringarna
bevaras.

Markanvandnings- och bygglagen haller som bast pa att revideras; de huvusakliga malen med revideringen
ar ett kolneutralt samhélle, starkande av naturens mangfald, forbattring av byggandets kvalitet och framjande
av digitalisering. Riksdagen godkande byggnadslagen 1.3.2023 och den trader i kraft 1.1.2025.

Den nya naturvardslagen (i kraft 1.6.2023)

Nytt i naturvardslagen ar till exempel starkande av skyddet av strikt skyddade naturtyper, frivillig ekologisk
kompensation och Finlands Naturpanels roll. Aven anpassningen till klimatforandringen har tagits med i
malen for lagen. Dessutom har malmletning forbjudits helt i nationalparker och naturreservat och
forutsattningarna for malmletning pa évriga statliga skyddsomraden har gjorts striktade. | den nya lagen har
bestammelserna for naturskyddsomréden till stor del bevarats oférandrade, men till exempel avlagsnande av
invasiva arter som ar skadliga for Finlands natur har underlattats i skyddsomradena.

Enligt 1 § i naturvardslagen ar syftet med lagen att:
1) trygga den biologiska mangfalden;
2) varna naturens skonhet och landskapets varde;
3) frAmja anpassning till klimatférandringen;
4) stodja hallbart nyttjande av naturtillgdngarna och av naturmiljon;
5) 6ka medborgarnas naturkdnnedom och miljdmedvetenhet;

6) framja naturforskningen.

For att forverkliga de syften som avses i 1 mom. ska naturvarden utformas sa att en bevarandestatus som &r
gynnsam for landets naturtyper och vilda arter kan uppnas och bibehallas.

2.3.2 Innehallskrav for generalplaner

Vid utarbetande av en generalplan ska landskapsplanen och de 6vriga innehallskrav som listas i 39 § i
markanvandnings- och bygglagen beaktas:

1) att samhallsstrukturen fungerar och ar ekonomisk och ekologiskt hallbar;

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service tillgodoses;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt energiférsérjningen, vatten

och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och hallbart satt med
tanke pa miljén, naturtillgdngarna och ekonomin;
5) att det finns majligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo;
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6) att verksamhetsbetingelser ordnas fér kommunens naringsliv;

7 att miljdolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena véarnas, samt
9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.
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3.1 Allman motivering

| planens omradesreserveringar beaktas de riksomfattande malen for omradesanvandningen,
landskapsplanen, Korsholms strategiska generalplan, kommunens mal for delgeneralplanen samt den
respons som inlamnats pa planarbetet under planprocessen. Skyddsobjekten (kulturarv, byggd miljé och
naturmiljo) och anslutande planbeteckningar och -bestammelser baserar sig pa inventeringar och
utredningar som gjorts i samband med planlaggningen eller tidigare.

Vid anvisandet av nya bostadsomraden och fortatning av den nuvarande byabebyggelsen i Helsingby—Toby
har man beaktat 6versvamningsriskomraden, sammanhalina dkeromraden, naturvarden samt mojligheterna
att utveckla daghemmen och skolorna i Helsingby och Toby samt servicen i omradet. Dessutom har man
beaktat sammanhalina och trygga trafikforbindelser, sarskilt for gng- och cykeltrafik, med beaktande av
byggandet av den nya strackningen for Rv3 och underfarten i Helsingby.

3.2 Delgeneralplanens befolkningsmal

Enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen ska det finnas en motiverad bedémning av
befolkningsutvecklingen som utgangspunkt for delgeneralplanen. Vid planeringen av omradesanvandningen
skall man sorja for ett tillréackligt utbud av tomtmark fér byggandet av bostader och arbetsplatser. Genom en
realistisk dimensionering av delgeneralplanen framjas en sammanhallen samhallsstruktur.

| Korsholms strategiska generalplan efterstravas 1 300 nya invanare i Sédra och Ostra Korsholm, dar
Helsingby—Toby ingar, fram till 2040. Av dessa invanare vantas storsta delen, cirka 1 000 invanare, bo i
Helsingby-Toby omradet. | enlighet med den strategiska generalplanens mal fortatas byabosattningen,
bevarandet och utvecklandet av service framjas och trafikforbindelserna till andra hall forbattras.

3.3 Delgeneralplanens dimensionering

3.3.1 Omraden som ska l6sas genom en detaljplan

Delgeneralplanen omfattar totalt cirka 90 hektars reserveringar for nya bostadsomraden och omraden for
byabosattning (AP-1, AP-1/res, AT-3) som ska detaljplaneras. Utbver dessa kan ny boséttning placeras i
Clres-omraden.

Utover omraden som anvéands for boende omfattar delgeneralplanen cirka 28 hektars reserveringar for nya
industriomraden som ska forverkligas med detaljplan (T).

AP-1-, AP-1/res-omraden

For att mojliggora den befolkningsokning i Helsingby—Toby som definierats som planens mal finns det behov
av att planera dven andra omraden for boende an de som for tillfallet 4gs av kommunen. Nya omraden har
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planerats bade till den omedelbara narheten av befintliga detaljplaneomraden och till nya omraden som &r
gynnsamma med tanke pa trafik och andra planeringsfaktorer.

For att kunna styra markanvandningen for de nya AP-1-omradena pa ett &ndamalsenligt satt forutsatts att
I6sningar fér dem planeras noggrannare an i delgeneralplanen i samband med detaljplaneringen.

Med AP-1-beteckning anvisas nya bostadsomraden som &ar avsedda att detaljplaneras norr om de befintliga
detaljplaneomradena i Toby. | Helsingbyomradet har dessutom nya bostadsomraden i narheten av skolan
anvisats som reservomraden (AP-1/res). Dessa omraden kunde forverkligas forst i en framtida situation dar
nuvarande Rv3 skulle kvarstd endast for lokalt bruk for omradets interna trafik.

e | planen reserveras totalt cirka 23,8 hektar AP-1-omraden.
e | planen reserveras totalt cirka 40,1 hektar AP-1/res-omraden.

Vid genomforandet av AP-1- och AP-1/res-omradena efterstravas gles smahusbebyggelse. Med beaktande
av i genomsnitt 50 km?/invanare samt en exploateringsgrad pa 0,05 e? innebar genomférandet av planen att
dessa omraden kunde fa cirka 640 invanare, av vilka

e cirka 240 invanare skulle bo i de nya AP-1-omradena i Tolby och
e 400 invanare skulle bo i de nya AP-1/res-omradena i Helsingby.

— Exploateringstalet (e%) innebar byggnadernas totala yta i forhallande till markomradets yta. Exploateringstalet
beskriver pa s& satt byggnadstatheten i det planlagda omradet. Med hjalp av exploateringstalet &r det mojligt att
jamfora karaktaren och strukturen for olika bostadsomraden. Ju hogre byggnaderna &r och ju mindre utrymme
som finns mellan dem, desto stérre ar exploateringsgraden.

AT-3-omraden

Till n&rheten av Helsingby skola anvisas nytt boende med AT-3-beteckning som kompletterar det nuvarande
byaomradet. Reserveringarna ar inte avsedda att anvandas endast som bostadskvarter, utan de omfattar
dven nddvandiga omraden for narrekreation och eventuella nya vagforbindelser och gang- och
cykelforbindelser. Vid den noggrannare planeringen av reserveringarna ar malet att skapa en glest bebyggd
landsbygdsmiljo som skulle komplettera den befintliga byggda miljon i byn p& ett naturligt satt. Den
noggrannare planeringen av omradena skulle ske genom en detaljplan.

e | planen reserveras totalt cirka 25,5 hektar AT-3-omraden.

Genom detaljplan skulle det vara maijligt att placera uppskattningsvis cirka 30 nya egnahem och cirka 100
nya invanare i AT-3-omradena.

C-omraden

Nya invanare kan aven bo i delgeneralplanens C-omréden som anvisats langs Laihelavagen. Omrédena kan
genomféras nar den nya strackningen for Riksvag 3 ar fardig. | C-omradena mojliggors smaskaligt byggande
som kan innehalla bl.a. affarslokaler, arbetsplatser, boende och serviceboende.

e | omradet for delgeneralplanen har totalt cirka 12,4 hektar C-omrade reserverats.

Om cirka en tredjedel av C-omradenas yta skulle anvandas for bostadsbyggande med tomteffektiviteten 0,30
och en boenderymlighet p& 50 m2vy/invanare, kunde C-omradena f& cirka 250 nya invanare.

3.3.2 Ovriga omradesreserveringar for byabosattning i delgeneralplanen
AT-1

| delgeneralplanen reserveras nuvarande omraden for byabosattning som inte omfattas av detaljplanering
med AT-1-beteckning. | avgransningen av omradesreserveringarna beaktas den nuvarande
fastighetsindelningen och de befintliga byggnadsplatserna fér bostadsbyggnaderna tamligen noggrant. Vid
eventuellt tillaggsbyggande i omradena ar det fraga framst om enskilda kompletteringar i anslutning till det
befintliga byggandet.
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AT-2

| planen reserveras totalt cirka 14,7 hektar nya AT-2-omraden. Om cirka 50 % av reserveringarnas yta
anvands for egnahemsbyggande pa i genomsnitt cirka 3 000 m? stora byggnadsplatser mojliggor
reserveringarna byggande av cirka 30 nya egnahem och placeringen av cirka 100 invanare i omradena i
fraga.

3.3.3 Sammanfattning av planens dimensionering

Delgeneralplanens reserveringar for bostadsomraden (AP) och byabosattning (AT) mojliggor placering av
totalt cirka 1 100 nya invanare i omradet for Helsingby—Toby.

Utover ovan staende ar det mojligt att en del glesbebyggelse uppfors i jord- och skogsbruksomradena i
planomradet genom planeringsbehovslésningar och bygglovsférfarande under arens lopp. | fraga om detta
presenteras ingen uppskattning av byggnadsméngden i samband med planens dimensionering.

Nya omraden dar Antal nya invanare
markanvandningen éndras Areal (ha)
markbart (bedémning)
AP-1 23,8 240
AP-1/res 40,1 400
AT-2 14,7 100
AT-3 25,5 100
C 12,4 250

Dimensioneringen av planens omradesreserveringar mojliggér en befolkningsutveckling enligt malen under
punkt 3.2 ovan.

3.4 Helhetsstruktur

3.4.1 Beteckningar som berér boende pa kartan

| planlésningen framhéavs det centrala byomrade genom att anvisa storsta delen av de nya AT-omradena pa
ett satt som kompletterar det nuvarande bycentrumets struktur bade i Helsingby och i Toby. Till den sodra
sidan av nuvarande Rv3 anvisas inget nytt byggande.

AP SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE.
Sméhusdominerat bostadsomrade som ar forverkligat genom detaljplan.

Med beteckningen anvisas detaljplanerade smahusdominerade bostadsomraden i Toby.

AP-1 SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE SOM AR AMNAT ATT DETALJPLANERAS.

Ett nytt omrade anvisat for boende. Till omradet f&r man anvisa bostadsbyggnation (radhus, sméhus och
egnhahemshus) samt dartill hérande afférs-, service- och arbetsutrymmen.

Med beteckningen anvisas nya bostadsomradena som ar avsedda att detaljplaneras norr om de befintliga
detaljplaneomradena i Toby. De nya omradena bildar en egen helhet med ett gemensamt strre gronomrade
tilsammans med de befintliga bostadsomradena.
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| Helsingbyomradet har dessutom nya bostadsomraden i narheten av skolan reserverats som
reservomraden (AP-1/res). Dessa omraden kunde forverkligas forst i en framtida situation dar nuvarande
Rv3 skulle kvarsta endast for lokalt bruk for omradets interna trafik.

AT-1 OMRADE FOR BYABOSATTNING. Nuvarande omraden fér byaboséttning.

| omradet kan placeras bostadsbebyggelse, lantbrukslagenheters driftscentrum, service och smaskalig
naringsverksamhet som inte orsakar stérningar for miljéon. Nybyggnation ska anpassas omsorgsfullt till
landskapet, den byggda miljén och bybilden.

Med beteckningen anvisas omraden med traditionell byabosattning for vilka ingen detaljplan utarbetats.
AT-2 OMRADE FOR BYABOSATTNING. Utvidgningsomrade fér byabosattning.

| omradet kan placeras bostadsbebyggelse, service och smaskalig naringsverksamhet som inte orsakar
storningar fér miljon. Nybyggnation ska anpassas omsorgsfullt till landskapet, den byggda miljén och
bybilden.

Med beteckningen anvisas tva mindre nya omraden for byabosattning langs Karkmovagen och
Lillkarkmovagen.

AT-3 OMRADE FOR BYABOSATTNING. Utvidningsomrade for byaboséttning som ska planeras
genom en detaljplan.

Omradet ska planeras som omrade for byliknande bosattning sa att det d&ven beaktas att det finns tillrackligt
med omraden for narrekreation. | omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att bevara det vardefulla
traditionslandskapet. Omradet ska planeras som omrade for byaliknande byggande. Nybyggnation ska
anpassas omsorgsfullt till landskapet, den byggda miljén och bybilden. Enhetliga anvisningar for
byggnadssatt ska utarbetas fér omradet i samband med detaljplaneringen.

Till nrheten av Helsingby skola anvisas nytt boende med AT-3-beteckning som kompletterar det nuvarande
byaomradet. Reserveringarna &r inte avsedda for att anvandas endast som bostadskvarter, utan de omfattar
aven nodvandiga omraden for narrekreation och eventuella nya vagforbindelser och gang- och
cykelforbindelser. Den noggrannare planeringen av omradena skulle ske genom en detaljplan.

AM OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS DRIFTSCENTRUM.

| planen anvisas nuvarande driftscentrum i omradet som omrade for lantbrukslagenheters driftscentrum.
Avgransningarna &r generella, vilket innebar att produktions- och 6vrigt byggande pa lantbrukslagenheterna
kan placeras dven i andra omraden péa lagenheten med beaktande av behov att utveckla naringen samt
bostadsbebyggelsen, landskapet och den Gvriga markanvandningen i naromradet. | planen ingar inga nya
reserveringar.

AM-2 OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS DRIFTSCENTRUM.

Omradet ar avsett for lantbrukslagenheters driftscentrum, hast- och andra djurstall, lantbruksturism,
véaxthusodlingar, handelstradgardar mm. | omradet kan bygglov beviljas for en bostadsbyggnad med hogst
tva lagenheter, ett garage och en arbets- eller forrddsbyggnad baserat pa delgeneralplanen och i enlighet
med 44 § i MBL.

| planen anvisas nuvarande driftscentrum i omradet som omrade for lantbrukslagenheters driftscentrum.
Avgransningarna &r generella, vilket innebar att produktions- och 6vrigt byggande pa lantbrukslagenheterna
kan placeras dven i andra omraden pé lagenheten med beaktande av behov att utveckla naringen samt
bostadsbebyggelsen, landskapet och den évriga markanvandningen i naromradet. | planen ingar inga nya
omradesreserveringar.

am-2 INFLUENSOMRADE TILL LANTBRUKSCENTRUM

Med streckad linje anvisas ett 200 meters influensomrade for djurhalining och djurskydd. Inom detta omrade
ska lantbrukscentrumets forutsattningar att bedriva verksamhet beaktas nar bygglov beviljas for kansliga
funktioner, sdsom boende eller motsvarande.
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For lantbrukscentrum som utévar boskapsskotsel eller broilerproduktion anvisas ett 200 meters
influensomrade i delgeneralplanen. | samband med att bygglov soks for boende eller annan kanslig
verksamhet inom granserna for influensomradet ska konsekvenserna for lantbrukscentrumets forutsattningar
att bedriva verksamhet alltid utredas. Beteckningen ar informerande och avsikten med den &r att beakta
mojligheterna att utveckla och fortsatta med djurhaliningen i omraden som anvisats med AM-2-beteckning i
delgeneralplanen.

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Med beteckningen anvisas enskilda befintliga omraden for fritidsbostader. | generalplanen anvisas inga nya
omraden for fritidsbostader.

Res RESERVOMRADE.

Omradet kan forverkligas i enlighet med detaljplanen forst efter att den nya strackningen av Rv3 enligt den
nya oversiktsplanen har tagits i bruk.

Som reservomraden anvisas bade omraden for centrumfunktioner (C/res) och kvartersomraden for smahus
(AP-1) i narheten till nuvarande Rv3.

3.4.2 Beteckningar pa plankartan som beror centrumfunktioner, arbetsplatser och
service

C OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER.

Till omradet far anvisas boende som lampar sig for centrum samt férvaltnings-, kontors-, service- och
butikslokaler. Det &r inte tillatet att placera en stor detaljhandelsenhet i omradet. Omradet ar avsett att
detaljplaneras. Nybyggen ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, den bebyggda miljon och bybilden néar
det géller proportioner, hojd, takform, byggmaterial och fargsattning.

Med beteckningen anvisas nya omraden langs med Laihelavagen. Ibruktagandet av omradena forutsatter en
ny stréackning for Riksvag 3.

PY OMRADE FOR OFFENTLIG ELLER KOLLEKTIV SERVICE.

Med beteckningen anvisas skolorna i Helsingby och Toby, Karkmo gamla skola och ungdomslokalen UF
Hoppet.

T INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE.

Med beteckningen anvisas en ny omradesreservering i den nordvéastra delen av planomradet. Det nya
omradet ansluter till omradet for Granholmsbackens delgeneralplan i Toby. Med beteckningen anvisas aven
en befintlig lagerbyggnad langs Pundarsvagen.

3.4.3 Beteckningar pa plankartan som beror rekreation
VL OMRADE FOR NARREKREATION

Med beteckningen anvisas omraden for narrekreation och parker i enlighet med detaljplanen eller omraden
for narrekreation och parker som ska detaljplaneras.

VU OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR.
Med beteckningen anvisas en befintlig idrottsplan langs Karkmovéagen och en ridskola langs Stationsvégen.
VL/s OMRADE FOR NARREKREATION MED MILJIOVARDEN SOM SKA SKYDDAS.

Med beteckningen anvisas rekreationsomraden i narheten av bostadsomraden i den norra delen av Toby
detaljplaneomrade (Hagnasbacken) och langs Lillkarkmovagen. | omradet finns aldre grandominerad och
frisk moskog samt stora och tjocka aspar. | omradet har bland annat fladdermus patraffats och det lampar
sig aven for flygekorre.
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3.4.4 Trafiklésningar

En ny trafiklésning som anvisas i delgeneralplanen ar den nya strackningen for riksvag 3 mellan Laihela och
Helsingby. Den nya strackningen ligger sdder om nuvarande rv3 och de narmaste planskilda korsningarna
finns vid Helsingby och vid gransen mellan Korsholm och Laihela. Pa grund av den nya vagstrackningen
kommer Pundarsvagen att stangas av och Rimalvagen att dras upp pa nytt. P& grund av att Pundarsvagen
stangs av kommer det att anlaggas en ny férbindelse i dst—vastlig riktning mellan Pundarsvagen och
Rimalvagen. Mussmovagen dras delvis upp pa nytt men forbindelsen bevaras pa liknande satt som i
nulaget. Frén den nya planskilda korsningen vid gransen mellan Laihela och Korsholm bérjar parallella vagar
pa bada sidor om den nya riksvagen. Av dessa betjanar den sydligare fastigheterna i omradet och den
nordligare ar en forbindelse till nuvarande strackning av riksvag 3, som kommer att fortsatta vara i bruk.

Mellan Tobyvagen och den presenterade strackningen av riksvag 8 finns en ny gatuforbindelse som betjanar
AP-1-omradena i delgeneralplanen och forenar den norddstra delen av omradet for delgeneralplanen med
den nya riksvagen. Fran Lillkarkmovagen borjar en ny gatuférbindelse som ansluter till Lillkarkmovagen i
bada andorna och betjanar det nya AT-2-omradet. Fran Laihelavagen (nuvarande riksvag 3) foreslas ett
forbindelsebehov till Pundarsvagen som skulle sakerstélla en trygg forbindelse bland annat till Helsingby
skola och daghem.

Storsta delen av de trafiklosningar som presenterats i delgeneralplanen baserar sig emellertid pa det
nuvarande trafiknatet.

Over Toby a foreslas en ny férbindelse som skulle vara bade i biltrafikens och gang- och cykeltrafikens bruk.
Den nya forbindelsen skulle gora det mdjligt att anvisa stenbron endast fér fotgdngare och cyklister.

Tabell 1 Preliminar kostnadsberékning for broalternativ. Utéver bron uppstar kostnader for byggande av en vag pa abrinken.

Typ Brons bredd Déckytor (bro 40 m) enhetspris Total kostnad
Gang- + cykeltrafik 5 200 m2 2000 €/m2 400 000 €

En fil + g&ngtrafik 7 280 m2 2500 €/m2 700 000 €

Tvé filer + gangtrafik 10 400 m2 2500 €/m2 1 000 000 €

Nya forbindelser for gang- och cykeltrafik foreslas langs den nya norra parallella vagen till riksvag 3 s& att
den ansluter till den nuvarande leden, en del av Mussmovagen, den nya stradckningen av Rimalvéagen, det
norra avsnittet av Pundarsvagen, till Tobyvégen till de delar som saknas, till den nya gatuforbindelsen mellan
Tobyvagen och riksvag 8 samt fran denna gatuforbindelse mot omradet for Toby skola. Gang- och
cykelforbindelserna skulle separeras fran biltrafiken endast genom kantstenar eller en skiljeremsa.

I enlighet med landskapsplanen anvisas en riktgivande cykelférbindelse till Rimalagen, Pundarsvagen,
Mussmovégen, Tobyvagen och Karkmovagen.

3.4.5 Planbestammelser som beror trafik

Riksvag

Riksvagarna bildar stommen for vagnatet och férenar landskapscentrum och centrum pa hogre nivaer

med varandra och fungerar som de viktigaste rutterna fér utlandstrafiken. Genom delgeneralplanen anvisas
nya riksvagsstrackningar for riksvagarna 3 och 8. Den nuvarande strackningen av riksvag 3 kvarstar i bruk
som en matargata som betjanar omradet.

Forbindelsevag/matargata

En forbindelsevag eller matargata férmedlar trafik mellan omraden till det hierarkiskt sett hogre vagnétet.
Hastigheterna for en forbindelsevéag/matargata ska anpassas till miljon och langs dem ska l6sningarna for
gang- och cykeltrafik planeras separat med beaktande av omradets miljo, hastighetsnivan och
trafikmangderna samt beroende pa trafikens sammansattning. Med denna beteckning anvisas Rimalvagen,
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Pundarsvagen, en ny forbindelse som férenar dessa, Karkmovagen, Tobyvagen, Helsingbyvagen,
Stationsvagen och en led som férenar Tobyvagen och nya riksvag 8.

Stambana

Med beteckningen anvisas de viktigaste bandelarna for internationell trafik, nationella delcentrum och
banavsnitt som férenar mer betydande landskaps- och stadscentrum. Jarnvagsforbindelsen Vasa—Seingjoki
som korsar den norra delen av omradet anvisas som huvudbana.

Gang- och cykelled

Beteckningen beskriver en befintlig gang- och cykelférbindelse. Beteckningen tar inte stallning till huruvida
gang- och cykeltrafiken ordnas pa ett tillrackligt bra satt. Darfor ska funktionen av de nuvarande
arrangemangen alltid kontrolleras d& markanvandningen, trafiknatet, anvisningarna eller de regionala och
allmanna malen forandras.

Anslutning
Planskild korsning utan anslutning

Ny gata/vag eller gata/vag som ska forbattras

Med beteckningen anvisas nya gatu- eller vagforbindelser eller forbindelser som ska férbattras. Det
trafikmassiga tvarsnittet for nya gator/vagar ska planeras sa att det motsvarar gatans/vagens trafikmassiga
stallning. De mest betydande vagavsnitten som ska forbattras ar riksvag 3 och dess parallella vagar, gatan
mellan Pundarsvagen och Rimalvagen samt gatuférbindelsen mellan riksvag 8 och Tobyvéagen.

Ny gang- och cykelled
Med beteckningen anvisas ett behov av att anlagga gang- och cykelférbindelser med beaktande av stallning
i natet och den anslutande miljén.

Behov av forbindelse for gadng- och cykeltrafik
Med beteckningen anvisas forbindelsebehov for gang- och cykeltrafik med riktgivande lage.

Riktgivande cykelled (landskapsplanen)
Med beteckningen anvisas forbindelsebehov for cykeltrafik.

Riktgivande paddlingsled (landskapsplanen)
Med beteckningen anvisas en riktgivande paddlingsled till Toby & i enlighet med Osterbottens
landskapsplan.

3.4.6 Planbestammelser som beror specialomraden
ET OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJINING

Med beteckningen ET anvisas bl.a. master mellan Toby och Helsingby byar.

EN OMRADE FOR ENERGIFORSORJNING.
Som omrade for energiforsorjning anvisas Toby elstation.

Omradets utvidgningsriktning anvisas med en pil.

EV SKYDDSGRONOMRADE.

Skyddsgrénomrade anvisas langs strackningen av nya riksvag 3 for att skydda befintliga bostadsomraden
fran trafikbuller.
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3.4.7 Planbestammelser som berdr skyddsobjekt

Kulturmiljoer och landskapsomraden som &r viktiga med tanke pa den byggda miljon samt vardefulla
byggnader och objekt anvisas pa plankartan, i planbeskrivningen och i beskrivningens bilagor. Valet av
objekten baserar sig pa nationella och regionala inventeringar som berér omradet samt pa en
byggnadsinventering som utarbetades fér omradet 2021. Den numrering som visas pa plankartan baserar
sig pa objektsnumreringen i byggnadsinventeringen och noggrannare uppgifter om objekten finns tillgangliga
pa inventeringskorten.

rky BYGGD KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE.

Med beteckningen anvisas en byggd kulturmiljo av riksintresse, Toby stenbro. Vid planeringen av omradet
ska bevarandet av det vardefulla objektets sardrag framjas. Museimyndigheten ska reserveras mojlighet att
avge utlatande innan tillstdndsansokningar som beror skyddsobjekt avgors.

ma-1 NATIONELLT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE.

Eventuell kompletterande byggnadsverksamhet och andra &ndringar ska anpassas till kulturmiljéns karaktér
och sardrag. P4 omradet ar det inte tillatet att genomféra atgarder som minskar vardet av kulturlandskapet
och den historiskt sett betydande omradeshelheten. Med tanke pa landskapsbilden ar det viktigt att
akeromraden bevaras dppna och i odlingsbruk.

Med beteckningen anvisas nationellt vardefullt kulturlandskapsomrade vid Toby & i den Gstra delen av
planomradet.

ma-2 LANDSKAPSOMRADE SOM AR VARDEFULLT PA LANDSKAPSNIVA.

Omradet bibehalls i ett bruk som tryggar landskapsvardena pa landskapsniva. Nar omradet bebyggs eller
andras pa annat satt bor man forsakra sig om att omradets sarskilda varden bevaras.

Med beteckningen anvisas Laihela &s och Toby as kulturlandskapsomréde som &r vardefullt pa
landskapsniva.

KULTURHISTORISKT ELLER LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULL LED. (Enligt landskapsplanen).

Vid planeringen och forverkligandet av den kulturhistoriskt vardefulla byvagen (Strandvagen) bor vagens
kulturhistoriska varde och betydelse fér omradets bybild bevaras.

Sr BYGGNAD SOM SKA SKYDDAS.

Med beteckningen anvisas regionalt eller lokalt vardefulla byggnader. Rivning av byggnaderna &r forbjuden
med stdd av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen. Renoverings- och ombyggnadsarbeten som
utfors i byggnaden eller annan kompletterande byggnadsverksamhet ska utforas sa att objektets byggnads-
och kulturhistoriska varden bevaras. Fore vidtagande av sadana atgarder som innebar att byggnaden
forandras ska museimyndigheten reserveras tillfalle att avge ett utldtande. Skyddet omfattar inte byggnadens
interior. Siffran hanvisar till objektsnumreringen i inventeringen. Framfér numreringen anges forsta
bokstaven i byns namn (H=Helsingby, K=Karkmo, T=Toby).

Till skillnad frAn rekommendationerna i inventeringen foreslas foljande objekt inte for skydd i planen:

e H21
Presentationen avviker fran inventeringen eftersom en del byggnader &r i daligt skick for att de statt tomma
lange. Av denna orsak anses objekten i fraga inte ha nagra realistiska mojligheter att bevaras.
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S BEAKTANSVARD BYGGNAD.

Byggnad som &ar beaktansvard med tanke pa kulturhistoria, byggnadskonst och/eller landskapsbild. Tillstand
ska s6kas for andringar som utférs i byggnaden. Numret hanvisar till objektsnumreringen i inventeringen.
Framfér numreringen anges férsta bokstaven i byns namn (H=Helsingby, K=Karkmo, T=Toby).

Till skillnad frAdn rekommendationerna i inventeringen foreslas foljande objekt inte fér skydd i planen:

H49

H58

H91

T16

Presentationen avviker fran inventeringen eftersom en del byggnader ar i daligt skick for att de statt tomma
lange. Av denna orsak anses objekten i fraga inte ha nagra realistiska mojligheter att bevaras. | frdga om
objekt H58 baserar sig det avvikande forslaget p& den nya strackningen av riksvag 3.

ALLE SOM SKA BEVARAS

Som alléer som ska bevaras anvisas sex objekt i enlighet med kulturmiljdinventeringen. Av objekten ligger
storsta delen langs Pundarsvéagen.

nat OMRADE SOM HOR TILL ELLER FORESLAGITS HORA TILL NATVERKET NATURA 2000.
Med beteckningen anvisas Furubacken. (SACFI0800142)

luo OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD.

Med beteckningen anvisas omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald. Pa de
omraden som anvisats med beteckningen ska man vid atgarder som ror dessa samt vid planering av
atgarder beakta omréadets sarskilda naturvarden. De atgarder som planeras och genomfors pa omradet far
inte orsaka olagenheter for bevarande av omradets vardefulla naturobjekt eller naturforhallanden.

pv VIKTIGT GRUNDVATTENVATTENOMRADE ELLER GRUNDVATTENOMRADE SOM
LAMPAR SIG FOR VATTENTAKT.

Grundvattenskyddet ska beaktas i omradet s& att grundvattnets anvandningsmojligheter, kvalitet eller mangd
inte aventyras. | samband med planerings- eller byggnadsatgarder ska vattenskyddsmyndigheterna ges
mojlighet att avge utlatande.

Med beteckningen anvisas tva grundvattenomraden, Mdssintonkka och Rismarken.

tu OVERSVAMNINGSGRANS.

Med beteckningen anvisas gransen for en 6versvamning som intréaffar en gang pa 250 ar (HW 1/250).
Avgransningen baserar sig pa geodatamaterial som berér miljoforvaltningens (SYKE)
oversvamningsomraden.

sm FAST FORNLAMNING.

Med beteckningen anvisas en fast fornlamning som fredats med stod av lagen om fornminnen. Vid atgarder
och planer som beror fornlamningen forfaras enligt vad som stadgas i lagen om fornminnen. For atgarder
och planer som berdr fornlamningen eller vid andringar i markanvandningen i dess néarhet ska det regionala
ansvarsmuseet kontaktas i god tid pa forhand. Numreringen hanvisar till den arkeologiska inventeringen.
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Med beteckningen anvisas
1. Karkmo kvarn

2. Toby kvarn

3. Middagshult

4. Rosenlund

5. Storhallorna-norra

kp OVRIGT KULTURARVSOBJEKT

Historiska konstruktioner och skikt i omradet far inte avlagsnas. Om planer som ber6ér omradet ska utlatande
begéras fran museimyndigheten. Numreringen hanvisar till den arkeologiska inventeringen.

Med beteckningen anvisas
6. Stormossbacken

7. Smedjebacken

8. Sand-Kulla

3.4.8 Planbestdmmelsersom beror jord- och skogsbruk

M JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Med beteckningen anvisas sammanhangande jord- och skogsbruksomraden.

MY JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN.

Med beteckningen anvisas vardefulla livsmiljoer som innehaller sallsynta och hotade arter i enlighet med
naturutredningen. Hagnasbacken i anslutning till Toby bostadsomréde har till skillnad fr&n dessa anvisats
som omrade for narrekreation med sarskilda miljovarden.

MA AKEROMRADE SOM AR VARDEFULLT MED TANKE PA LANDSKAPET.

Det ar viktigt med tanke pa landskapsbilden att omradena bevaras dppna och i odlingsbruk. | omradet tillats
endast byggande som ansluter till lantbruk. Byggande ska placeras sa att byggnaderna inte sluter 6ppna
vyer.

Med beteckningen anvisas akeromraden som ar vardefulla pa nationell och landskapsniva inom granserna
for omradet och ett akeromrade som ar vardefullt pa lokal niva i bérjan av Pundarsvéagen utanfor Helsingby
skola.

MT JORDBRUKSOMRADE.

3.4.9 Planbestammelser som beror vattenomraden
W VATTENOMRADE.

Toby & anvisas som vattenomrade.
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3.4.10 Ovriga beteckningar
EVENTUELLT FORORENAD MARK

Med objektsbeteckningen anvisas eventuellt fororenade markomraden dar markens féroreningsgrad och
saneringsbehov ska utredas och marken vid behov saneras innan atgarder riktas till omradet.

TRAFIKBULLEROMRADE

Kalkylerat bulleromrade for vagtrafik (55 dB, prognossituation 2050, dagtid (kl. 7-22). Nuvarande
bostadsbyggnader far repareras eller erséttas i sin nuvarande omfattning. Vid planeringen och placeringen
av byggnaderna ska riktvarden for buller utomhus och inomhus beaktas enligt statsradets beslut.

| fraga om trafikbuller anvisas det nuvarande dagsbulleromradet (55 dB), nuvarande trafikbulleromrade
nattetid (50 dB) langs jarnvagen, trafikbuller dagtid i prognossituationen 2050, nar bada
riksvagsforbindelserna har anlagts samt bulleromradet for flygtrafik (55 dB).

UTVECKLINGSOMRADE
Omradets noggrannare anvandningsandamal faststalls senare i samband med detaljplaneringen.

Med riktgivande beteckning anvisas utvecklingsomrade i omgivningen av nya Riksvag 3 och den planskilda
korsningen i Helsingby dar utvecklingen av omradet mojliggors baserat pa den mer detaljerade planeringen.
Jordbruksverksamhet far fortsatta i omradet om omradet inte utvecklas for det andamal som anges i planen.

BEFINTLIG LEDNING/LINJE
| planen anvisas en stomvattenledning (v) samt elledningar (z) i enlighet med landskapsplanen.
LEDNING/LINJE FORBINDELSEBEHOV.

Vid den fortsatta planeringen ska det mest andamalsenliga alternativet for ledningen utredas varvid évrig
omradesanvandning samt landskaps-, kulturmiljo- och naturvarden beaktas och forutsattningar for
primarnaringar tryggas.

Som nya behov anvisas:

e elledning (z)
e stomvattenledning (v)
e Qverforingsaviopp (j)

De riktgivande linjereserveringarna for kraftledningen anvisas for Vasa Elnéats behov. Kraftledningslinjen
baserar sig pa landskapsplanen. Strackningen har i planarbetet anpassats till den 6vriga markanvandningen
i omradet. Genomforandet av kraftoverforingslinjen baserar sig pa mer detaljerad planering och
miljokonsekvensbeddmning samt forfarande enligt lagen om inlésen, och den beviljas inte tillstand direkt
baserat pa delgeneralplanen.

ALTERNATIV KRAFTLEDNING

| den fortsatta planeringen bor det mest &ndamalsenliga alternativet for ledningen utredas varvid befintligt
boende, 6vrig omradesanvandning samt landskaps-, kulturmiljo- och naturvarden beaktas och
forutsattningar for primarnaringar tryggas.

| planen anvisas alternativa strackning for den yttersta kraftledningslinjen. Det vastligare alternativet
mojliggor befintligt boende och beaktande av det byggnadsbestand som ska skyddas battre dn
ledningslinjen i anslutning till den nuvarande ledningséppningen.

EKOLOGISK KORRIDOR, GRONFORBINDELSE
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Som ekologisk korridor anvisas flygekorrens férbindelser i enlighet med spridningsrutter som lampar sig for
arten pa det satt som anges i naturutredningen.

3.4.11 Allmanna bestammelser
Delgeneralplanen har utarbetats som en generalplan med rattsverkningar enligt 42 § MBL.

I anslutning till det omrade som ska detaljplaneras ar det utdver boende aven mdojligt att anvisa interna
trafikarrangemang for omradet, rekreationsomraden och omraden for ordnande av omradesspecifika
energildsningar som utnyttjar férnybara energikallor.

| omradet forekommer arter som ingar i bilaga 1V(a) till habitatdirektivet och som fredats genom
naturvardslagen. Dessa ar fladdermus, flygekorre och akergroda. Viktig djurart som ska skyddas. Det ar
forbjudet att forstora och férsdmra dessa arters foroknings- och rastplatser.

| den noggrannare planeringen av omradets rekreationsleder och -stigar bor man ta kontakt med
markagarna.

Om nya djurskydd byggs inom planomradet bér man beakta avstandet till rdn mot en grannlagenhet. Man
bor aven beakta tillrackliga avstand till kanslig verksamhet, sdsom boséttning, daghem, skola, parker eller
motsvarande verksamhet. Kommunens miljéskyddsforeskrifter och byggnadsordning tillampas vad géller
minimiavstanden och ifrdgavarande omradenas anvandning.

Vid byggande i omraden med 6versvamningsrisk ska risken for 6versvamnings- och fuktskador beaktas. Den
lagsta tillatna byggnadshojden ar X,X meter ovanfor medelvattenstand (N2000). Ansvariga myndigheter ska
ges mdjlighet till ett utlatande om den lagsta tillatna byggnadshojden.

Eventuellt behov av flyghindertillstand enligt luftfartslagen ska beaktas i planomradet bade i fraiga om
byggnader och anordningar som anvands i samband med byggnadsverksamhet. | omradet ar det inte tillatet
att utéva sadan verksamhet som kan orsaka rok-, damm- eller andra olagenheter som kan orsaka fara for
flygtrafikens séakerhet.

Bevarande och ny anvandning av det befintliga byggnadsbestandet bor framjas. Nybyggande bor anpassas
till det omgivande byggnadsbestandets skala, massa, material och farg. Forrads- och underhallsutrymmen
som betjanar boende samt forvaringsutrymmen for bilar bor placeras i ekonomibyggnader som ligger separat
fran bostadsbyggnaden. P& byggnadsplatsen bér byggnaderna bilda en harmonisk helhet som passar in i
bybilden.

| samband med detaljplanering och betydande projekt dar marken bearbetas ska behovet av eventuell
behandling av sura sulfatjordar utredas.

| vagplanen for den gang- och cykelled som reserverats langs Tobyvagen ska vid behov anvandas en
upphdjd trottoar om det pa sa satt ar mojligt att undvika eller minska eventuella olagenheter som uppstar for
de befintliga bostadstomterna.

Nya fordonsbroar och underfarter som byggs i anslutning till riksvag 3 ska dimensioneras sa att dessa dven
kan anvandas av troskor och andra lantbruksmaskiner samt med raddningsfordon.

Dagvatten som uppstar i omraden som ska bebyggas ska fordrojas eller infiltreras i omréaden som
reserverats fran gatu- och tomtomraden. | samband med detaljplaneringen ska en separat plan utarbetas for
hanteringen av dagvatten.

Placering av enskilda bostadsbyggnader &r tillaten enligt den géallande lagstiftningen. Byggande styrs framst
till omréden utanfor 6ppna dkeromraden (M-, MT-, MA-omraden) i narheten av befintliga bostadsbyggnader.
Sarskilt i MA-omraden ska byggandet anpassas omsorgsfullt till landskapet sa att vardena i
landskapsomradet, som ar vardefullt p& nationell niva och landskapsniva, inte dventyras.

Planeomradets befintliga stenmurar och motsvarande konstruktioner bor bevaras.
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4.1 Bedomningsmetoder

Delgeneralplanens konsekvenser har bedomts i enlighet med 9 8 MBL genom att jAmf6éra den nuvarande
markanvandningssituationen med en situation dar delgeneralplanens alla omradesreserveringar har
genomforts under planens malar 2050. Bedomningen har gjorts som ett expertarbete med hjalp av
utredningar som beror planomradet, kartstudier och terrangundersokningar, traffar med invanarna och
myndigheternas stallningstaganden. Malet har varit att genom konsekvensbedémningsmetoder strava efter
att paverka innehallet fér den planeringslésning som valjs sa att de negativa konsekvenserna ar sa lindriga
som mdjligt och de positiva sa betydande som mgijligt. | samband med bedémningen av alternativen
tillampades Miljéministeriets anvisningar "Bedémning av konsekvenser vid planlaggning” under
planeringsprocessens gang. Enligt anvisningen kan konsekvenserna av alternativen bedémas till exempel
som en del av planeringsarbetet, i separata konsekvensutredningar eller i en sammanstéllande bedémning
av planutkasten (Miljéférvaltningens anvisning 10/2006, s. 26).

4.2 Planens forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandning

| arbetet beaktas de riksomfattande malen for omraddesanvandningen och uppnéaendet av dem framjas i
enlighet med 24 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen. Ett beslut som beror en generalplan far inte
st i konflikt med de riksomfattande maélen. De riksomfattande malen for omradesanvandningen har
forpliktigande effekter framst pa landskapsplaneringen, i synnerhet betraffande landskapsplanens planering
och innehallskrav. De riksomfattande malen borde filtreras till kommunens planlaggning genom
landskapsplaneringen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen namns inte separat i samband
med innehallskraven for en generalplan, till skillnad fran innehallskraven for en landskapsplan. De
riksomfattande malen for omradesanvandningen for inte med sig nya rattsliga grundkrav for
generalplaneringen utan de preciserar de innehallskrav for en generalplan som stadgas i 39 § i
markanvandnings- och bygglagen i fragor med betydelse pa nationell niva.

Delgeneralplanen svarar mot de riksomfattande malen for omradesanvandningen bland annat pa foljande
satt:

- Planens nya omradesreserveringar ligger huvudsakligen i narheten av den befintliga byggda miljon
och fortatar p& sa satt samhallsstrukturen

- | planen stoder man sig sé langt det ar mojligt pa det nuvarande eller planerade vagnatet och
kommunaltekniska nét

- Omradets landskaps- och naturvarden har beaktats i samband med nya omradesreserveringar

- I planen anvisas omraden och objekt som ska skyddas baserat pa landskapsplanen och
utredningarna

- Genom nybyggnationen far centrum nya invanare, vilket bland annat innebar att efterfrdgan pa
service Okar
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4.3 Planens forhallande till landskapsplanen

Vid beddémning av delgeneralplanens lagenlighet tillampas 32 § MBL som berér landskapsplanens
rattsverkningar. Landskapsplanen ska tjana till ledning nar en delgeneralplan utarbetas och den ska beaktas
da atgarder for att reglera omradesanvandningen planeras och beslut fattas om genomférandet av
atgarderna. Stravan med en delgeneralplan ska sa langt det ar mojligt vara att framja genomférandet av
landskapsplanen. Stravan ska vara att genomférandet av landskapsplanen inte forsvaras.

| landskapsplanen anvisas Helsingby som centrum med narservice. Enligt planeringsbestammelsen ska
forutsattningar skapas for narservice i dessa centrum och avgransningen ska anvisas i samband med den
kommunala planlaggningen. Lésningen for delgeneralplanen mojliggor utveckling av omradets
servicestruktur och bostadsbestand. | landskapsplanen anvisas ett arbetsplatsomrade till Granholmsbacken.
Detta har beaktats med beteckningen T i delgeneralplanen.

| planlésningen beaktas behov av rekreationsleder som anvisas i Osterbottens landskapsplan. Sadana har
nar det galler cykeltrafiken bearbetats med beaktande av den nyaste planen for riksvag 3 (utkast 3.10.2023).
| delgeneralplanen beaktas aven reserveringar for kraftledningar, en jarnvagsstrackning samt
overforingsavliopp och stomvattenledning som anvisas i utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050.

4.4 Planens forhallande till strukturmodellen for Vasa
stadsregion

| strukturmodellen profileras Vasaregionen som en havsnara stadsregion dar man satsar pa rekreation,
kvalitativt boende och utveckling av turismen. Till Helsingby—Tobyomradet anvisas ett mal pa +500 nya
invanare fram till 2040. Betraffande detta har befolkningsmalet for delgeneralplanen utdkats till cirka 1 000
nya invanare. Till skillnad fran strukturmodellen ar malaret for delgeneralplanen ar 2050. | strukturmodellen
anvisas Helsingby—-Toby omrade som néarservicecentrum med minst tre offentliga tjanster. Det mal for
befolkningsutvecklingen som anvisas i delgeneralplanen har motiverats med tanke pa kvarhallande och
utveckling av service.

Omradet for Helsingby—Toby har en central stéllning i strukturmodellens utvecklingszon for naringslivet som
stracker sig fran Storkyro till Replot. | strukturmodellen anvisas Vasaregionens Airport Park (GigaVasa-
omradet) som ett av de viktigaste omradena inom naringsverksamhet. Dessutom anvisas Helsingby i
korsningsomradet mellan riksvagarna 3 och 8 som ett arbetsplatscentrum som ska utvecklas utanfor Vasa.
Delgeneralplanens reserveringar (C/res, T, utvecklingszon) stoder strukturmodellens malbild med tanke pa
naringslivet.

| strukturmodellen anvisas en gang- (ca 1 km fran centrum) och cykelzon (2,5 km fran centrum) som ska
utvecklas i det tatast bebyggda omradet. | framtiden kunde avstanden vaxa s att gangzonen ar 2 km och
cykelzonen 5 km fran centrum. | Helsingby—Toby delgeneralplan anvisas ett nat som &r tillréackligt med tanke
pa utveckling av gang- och cykeltrafiken samt atgarder for att forbattra mojligheterna foér gang- och
cykeltrafiken i planeringsomradet.

| strukturmodellen anvisas med tanke pa forbattringen av trafikforbindelserna behov bland annat pa avsnittet
Helsingby—Vassor/Fagelberget, trafikarrangemang for riksvag 3 pa avsnittet Vasa—Laihela och forbattring av
bantrafiken pa avsnittet Vasa—Seinajoki.

4.5 Miljokonsekvenser

4.5.1 Eloverforingsledningar som specialfraga i konsekvensbeddémningen

Befintliga och under planeringen varande linjegator som kan forvantas pa den sodra sidan av Toby elstation
ar flera till antalet. Enligt planforslaget for landsskapsplan 2050 finns det tre nya eloverféringsbehov pa
minst 110kV vardera noterats. Dessa ar Toby-Aback, Toby-Sverige (Fenno-Skan 1) och Juthskogen-Toby.

Ytterligare finns flertalet linjegator under aktiv planering. Dessa ar den havsbaserade vindkraftsparken
Tyrsky med en eller tv& 400 kV:s linjegator, Korsnas havsvindkraftspark med en eller tva 400 kV:s linjegator
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och Homossens vindkraftsprojekt med en 110 kV:s eller 400 kV:s linjegata. Utdver namnda projekt finns
flertalet andra pagaende vindkraftsplaneringar i alla vaderstreck om Toby-elstation.

Det ar viktigt att sakerstalla vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av de alla
projekt har for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon. Speciellt viktigt &r det att utreda
gemensamma konsekvenserna fér markagarna, boende, markanvandningen, Toby elstation och
landskapsbilden. Dartill behdver méjligheten att fér eléverféringen anvanda sig av redan befintliga linjegator
ocksa utredas. Om sddan méjlighet inte finns, behéver det ocksa utredas mojligheten att bygga ny elstation
dar eléverforingen fran projektomradet nar stamnétet. Flertalet bredvid varandra liggande linjegator ar till
olagenhet fér samhallsstrukturen, markanvandningsmadjligheterna, markagarna, jord- och skogsbruket,
kolsankorna, samhallsekonomin och landskapshilden och behdver absolut undvikas. Att enskilda
elproduktionsanlaggningars egna eldverféringslinjer dras langs med stamnétet, medfor att onddigt breda
linjegator skapas, istallet vore det skal att stamnétet utvecklas om sadant behov finns.

4.5.2 Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen

Planlésningen stdder och kompletterar den nuvarande region- och samhallsstrukturen genom att fértata och
utvidga den. Utvidgningsomradena ligger framfor allt i den norra delarna av Toby. Enligt den valda
strukturmodellen finns det tva nya omraden som &ar avsedda att detaljplaneras; den ovan namnda norra
delen av Toby samt omradet mellan nuvarande riksvag 3 och Helsingby skola.

Fran omradet norr om Toby finns en forbindelse till riksvag 8 fran den planskilda korsningen i
Granholmsbacken. Fran omradet anvisas ett behov av en forbindelse for gdng- och cykeltrafik genom
omradet for narrekreation i riktning mot Tuovilan koulu, dar man bygger GigaVasas industri- och
arbetsplatsomrade. De omraden som ska detaljplaneras i Helsingby stéder sig emellertid pa Laihelavagen, i
narheten av den nya planskilda korsningen. Det finns behov av att flytta strackningen for riksvag 3 langre
sdderut for att forbattra trafiksakerheten och trafikens smidighet. Avsikten ar att genom den nya strackningen
andra Laihelavagen fran en riksvag till en matargata, vilket mojliggor utveckling av omradet langs
Laihelavagen fér boende och centrumliknande funktioner.

45.3 Konsekvenser for trafiken

I omradet for delgeneralplanen efterstravas cirka 1 000 nya invanare fram till 2040. Delgeneralplanens
resealstring har beddémts i enlighet med publikationen “Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa”
(sv beddmning av trafikbehov vid planering av markanvéandningen) (Miljéministeriet 27/2008) samt med hjalp
av uppgifter om antal invanare i omradet och ytor fér omraden som anvisats for boende.
Resealstringsuppgifterna ar riktgivande bedoémningar och baserar sig pa antagna varden som anvants vid
beréakningen och pa generaliserade koefficienter fran publikationen. Den 6kning av trafikmangden som
uppstar genom boendet beddms vara cirka 2 500 fordon per dygn i omradet for delgeneralplanen fram till ar
2040. Storsta delen av den nya markanvandningen ligger pa de soddra och norra sidorna av den nuvarande
riksvagen och den tkande trafiken kommer att markas pa Laihelavagen och Pundarsvagen.

Arbetsplatsomradet som anvisats till den nordvastra delen av omradet ligger i den norra delen av Toby som
ansluter till Granholmsbackens industriomrade utanfor planomradet. Industriomradet kommer eventuellt att
Oka trafiken en del pa den gata som leder till omradet.

Trafikprognos for 2040 [Riksvag 3 pa avsnittet Helsingby—Laihela, komplettering av MKB, rapporter
47/2022]

Riksvag 3: 14 100 fordon/dygn

Rimalvagen: 600 fordon/dygn

Laihelavagen (Vid Helsingby): 550 fordon/dygn
Laihelavégen (vid Tobyvagen): 600 fordon/dygn
Pundarsvagen: 260 fordon/dygn
Helsingbyvagen: 100 fordon/dygn

Tobyvéagen: 800 fordon/dygn

Tillgangligheten till Helsingby kommer att férsvagas jamfort med tidigare pa grund av den nya strackningen
for riksvagen, eftersom det inte ar majligt att ta sig direkt till omradet fran riksvagen. Daremot kommer
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trafikmangderna langs Laihelavagen, som gar genom omradet, att minska betydligt, vilket forbattrar
sakerheten och trivseln i omradet. Aven den barriareffekt som uppstar genom riksvagen foérsvinner.
Tillgangligheten till den norra delen av omradet (Toby) forbattras markbart nar omradet far en direkt
forbindelse fran riksvag 8.

De nya forbindelserna for gang- och cykeltrafik forbattrar trafiksakerheten for fotgangare och cyklister och
Okar potentialen for att dessa trafikformer ska anvandas i vardagstrafiken. Genomférandet av den
cykelférbindelse som anvisas i landskapsplanen pa ett hogklassigt satt 6kar potentialen for cykelturism i
omradet.

Tillgangligheten mellan den sodra och norra sidan av Toby a forbattras nar det byggs en till broférbindelse
over an.

4.5.4 Konsekvenser for naturen, naturresurserna och dagvattnet

| en generalplan med rattsverkningar tillampas skogslagen (1093/1996) pa omraden som anvisats for jord-
och skogsbruk och rekreationsanvandning i enlighet med det tillampningsomrade som faststalls i 2 § i
skogslagen. Skogslagen forpliktar att folja férordningarna i naturskyddslagen (1096/1996), vattenlagen
(587/2011), miljoskyddslagen (527/2014) och fornminneslagen (295/1963). Forststyrelsen 6vervakar att
skogslagens anda och bestdammelser foljs.

Skogslagen tillampas inte for andra omraden an omraden som anvisats for jord- och skogsbruk och for
rekreation. Fall dar skogslagen inte tillampas paverkar dven andra &n de lagar som reglerar skogsbruket.
Sadana ar den temporara lagen om finansiering av hallbart skogsbruk (34/2015) och lagen om bekampning
av skogsskador (1087/2013). Dessa lagar ar beroende av tillampandet av skogslagen.

| omraden dar skogslagen tillampas styr denna lag skogsvarden och anvandningen av skogarna. Utéver
skogslagen regleras anvandningen av skogar dven genom statsradets férordning om hallbar vard och
anvandning av skogar. Skogsbruket paverkas aven av miljolagstiftningen. Minimikraven pa varden och
anvandningen av skogarna faststélls i skogslagen. Minimikraven reglerar bland annat bestdmmelserna om
avverkningar och transporter, foryngring av skog och tryggande av naturens mangfald.

Placeringen av nya omraden som ar planlagda for boende framst langs nuvarande vagforbindelser minskar
den splittrande effekt som byggandet orsakar for naturmiljon. Nytt byggande har anvisats endast till omraden
som inte ligger i omraden dar éversvamningar intréaffar en gang pa 250 ar.

4.5.5 Konsekvenser for landskapet, tatortsbilden, kulturarvet och den byggda miljon

De mal och bestammelser som beror landskap, tatortsbild, kulturarv och den byggda kulturmiljon som
anvisats pa hogre planniva har bevarats i planlésningen. Delgeneralplanen styr byggnadsverksamhet s& att
det ar mojligt att bevara varden i anknytning till byggda kulturmiljoer och landskapsomraden av riksintresse,
landskapsintresse och lokalt intresse. Alléer som ska bevaras baserat pa kulturmiljdinventeringen har
anvisats med en egen beteckning. Nya omraden for boende ansluter till den nuvarande bebyggelsen. For
delgeneralplanen utarbetades en arkeologisk inventering vars resultat beaktats pa plankartan.

456 Konsekvenser for manniskans levnadsforhallanden och levnadsmiljé

| planlésningen bevaras vidstrackta, 6ppna och landskapsmassigt vardefulla dkerlandskap som ar
karaktaristiska for omradet och som kan ses ha positiva effekter pA manniskors levnadsférhallanden och
trivsel.

Tatheten for det nya boendet 6verskrider inte boendetatheten i omradet och framfor allt inte tatheten for
boendet i riktning mot Toby. Fran de nuvarande och nya omradena som anvisats for boende finns goda
mojligheter till rekreation och forbindelser till narliggande skogar. | planlésningen har de befintliga
grénforbindelserna bevarats, forbindelser har utvidgats och gron- och rekreationsférbindelsernas kontinuitet
har sakerstallts aven i forhallande till omgivande planomradet, framfér allt till Granholmsbackens omrade
som ligger norr om planeringsomradet.

| planomradet bor barnfamiljer som rér sig till Helsingby och Toby daghem och skola. | fraga om dem har
man med tanke pa trafiken och framfér allt gang- och cykeltrafiken fast sarskild uppmarksamhet vid
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placeringen av de nya bostadsomradena. Skolrutterna forblir korta och trygga, vilket stoder barnens
mojligheter att réra sig p& egen hand bade till och frén skolan och under fritiden.

Genom planen anvisas en ny broférbindelse 6ver Toby 4, vilket forbattrar trafiksakerheten och skapar
mangsidigare mojligheter att rora sig langs &n. Numera gar trafiken mellan Helsingby och Toby via den
gamla stenbron dar gang- och cykeltrafik och fordonstrafik inte separerats fran varandra. Den nya
broférbindelsen forkortar resan till exempel mellan Toby och ungdomslokalen.

Den nya strackningen for riksvag 3 med bullerhinder minskar de bullernivaer som 6verskrider riktvardena i
nuvarande bostadsomraden. Bulleromradena for Laihelavagen (dvs. nuvarande strackning for riksvag 3)
som anvisas som matargata blir mindre nar trafikmangden och kérhastigheten minskar.

4.5.7 Hallbar utveckling

Delgeneralplanens forhallande till hallbar utveckling har undersékts ur ett ekologiskt, kulturellt, socialt och
ekonomiskt perspektiv.

Ekologisk hallbarhet

Ett grundlaggande villkor for en hallbar utveckling ar att naturens mangfald och ett fungerande ekosystem
bevaras och att manniskans verksamhet kan anpassas till naturens barformaga. Ekologisk hallbarhet
innebar att hela naturmiljon beaktas: naturens mangfald, jordménen, klimatet, vattendragen, grundvattnet
och deras forhallanden till varandra. | samband med planeringen av delgeneralplanen var stravan att
undvika s&dana losningar som kunde ha negativa konsekvenser fér naturens méangfald.

Kulturell hallbarhet

Vid planlaggning ska en kulturellt hallbar utveckling beaktas ur markanvandnings- och bygglagens
perspektiv, i synnerhet med tanke pa skydd och bevarande av kulturvarden, och naturligtvis aven pa ett satt
som skapar ny kultur. Vid planeringen av delgeneralplanen utreddes varden i omradets byggnadsarv,
kulturlandskap och arkeologiska kulturarv. Dessutom utfardades skyddsbestammelser for dessa.
Nybyggnationen har anpassats med beaktande av varden i landskapet.

Social hallbarhet

Med tanke pa en socialt hallbar utveckling framhavs ur markanvandnings- och bygglagens perspektiv
halsomassiga fragor och beaktande av olika befolkningsgruppers behov. Socialt hallbar utveckling innebéar
aven att det finns en majlighet att delta i planeringen och paverka beslutfattandet i samband med
planlaggningen. | samband med beredningen av delgeneralplanen ordnades traffar med invanarna i omradet
och en malworkshop, och materialet fran beredningsskedet lades fram fér insamling av asikter.
Beredningsmaterialet och planutkastet presenteras aven vid ett informationsméte.

| takt med att planprocessen fortsatter beaktas den inlamnade responsen och planmaterialet utvecklas pa ett
satt som samordnar olika intressen sa langt det ar mojligt. Planforslaget presenteras for intressenterna dven
vid ett informationsmote.

Genom planen har stravan varit att skapa forutsattningar for en sund och trygg miljé, bland annat genom att
utdka gang- och cykellederna och forbattra trafiksakerheten pa annat satt.

Ekonomisk héllbarhet

En ur markanvandnings- och bygglagens perspektiv ekologiskt hallbar utveckling beaktar en hallbar
samhallsstruktur och samhéllsekonomi i planen. Samhallsstrukturen paverkar direkt de samhallstekniska
l6sningarna och fragor som berdr samhalleliga tjanster (sdsom skolor och daghem). De nya
bostadsomraden som anvisats for detaljplanering i delgeneralplanen &r placerade som en férlangning av den
nuvarande strukturen, endera i ndrheten Helsingby skola eller Toby daghem och skola. Genom
delgeneralplanens I6sningar och strukturmodellerna underséktes de samhallsekonomiska konsekvenserna
och de har haft en tydlig effekt pa innehallet i planlésningen.

4.5.8 Klimatkonsekvenser, bedomning av koldioxidbalans

Delgeneralplanens konsekvenser for klimatfoérandringen har studerats med verktyget for klimathallbar
planlaggning (KILVA).
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Pa generalplaneniva bestar en av de storsta mojligheterna att paverka i fraga om klimatutslapp av hur
bostader, arbetsplatser och service placeras i forhallande till varandra. Den nya bostadsbebyggelsen borde
sa langt det ar mojligt placeras nara den befintliga bebyggelsen. Detta mojliggor till exempel gemensamma
uppvarmningssystem och minskar samtidigt behovet av att bygga 6vrig infrastruktur, sdsom vagar och el-
och vattenledningar. En béttre tillganglighet till service och arbetsplatser minskar i sin tur behovet av att réra
sig och minskar utslapp som orsakas av trafiken. En koncentrering av befolkningen mdjliggér aven
utveckling av energiproduktionsformer, avfallshanteringssystem och kollektivtrafikférbindelser som ar
effektivare med tanke p& miljon.

Pa grund av den splittrade strukturen i Korsholms kommun och den utspridda samhallsstrukturen ar det inte
realistiskt att koncentrera befolkningen i kommunen ens pé lang sikt. | arbetet med delgeneralplanen
tillampas emellertid principen om koncentrering av befolkningen i en skala som beaktar Helsingby—Toby.
Klimatutslappen har minskats genom placeringen av den nya bebyggelsen samt genom att koncentrera
bade boende och service i bycentrum och deras narhet.

Planeringsomradet ligger i en trafikmassig knutpunkt. P& den norra sidan av omradet ligger Vasa flygplats
och omradet korsas av jarnvagen Seinajoki—Vasa och riksvag 3. Dessutom har bade den nya strackningen
for riksvag 8 och forbindelsebehovet for strandbanans bantrafik planerats genom omradet. Laget i en
trafikmassig knutpunkt har mojliggjort utvecklingen av GigaVasa-omradet pa den norra sidan av omradet pa
gransen till Vasa och Korsholm. | narheten av planeringsomradet uppstar darmed nya arbetsplatser.

Planeringsomradet ligger i narheten av GigaVasa-omradet. Numera finns det en separat gang- och cykelled i
riktning mot Vasa langs Tobyvégen och Laihelavagen. Stravan har varit att 6ka andelen cykeltrafik av
pendeltrafiken genom att anvisa nya gang- och cykelférbindelser i den norra delen av Toby langs den nya
matargatan, varifran det finns en forbindelse till GigaVasas arbetsplats- och industriomrade samt till avsnittet
mellan Tobyvagen och den nya matargatan. Vartefter att mojligheterna till distansarbete 6kar, kan det dven
antas att pendeltrafiken minskar, vilket innebar att det framfor allt ar mojligt att paverka utslappen fran den
interna trafiken i omradet. Beredskap for detta har skapats genom anvisa tillrackliga omradesreserveringar
for framjade av gang- och cykeltrafik samt genom att placera olika funktioner pa kortare avstand fran
varandra. Trots att planen framjar en tatare samhallsstruktur och en 6kning av andra fardformer an
privatbilism ligger manga tjanster emellertid ganska langt borta i kommuncentrum och Vasa.

Ett annat betydande sétt att paverka klimatutslappen i omradet pa generalplaneniva ar att lata bli att
bebygga omraden i naturligt tillstdnd som binder kol. Enligt den naturutredning som gjorts for omradet finns
det endast fa omraden i naturligt tillstand som inte rérts av manniskan i planeringsomradet och vegetationen
i omradet ar inte sarskilt kravande. Halften av omradet har reserverats for odlingsbruk (beteckning MT eller
MA), dkeromradena har en knapp mangfald. En del av nybyggnationen ligger pa nuvarande akrar. De
vardefulla naturobjekten i omradet har kartlagts i samband med utredningen och beaktats vid planeringen.
For delgeneralplanens del har forutsattningarna for naturmiljons mangfald och sammanhallenhet tryggats sa
att omraden som ar betydande med tanke pa naturférhéllandena (beteckning "luo”) och livsmiljder som ar
vardefulla med tanke pa hotade arter (beteckning MY) har anvisats i planen. Av planeringsomradet har cirka
40 procent reserverats som jord- och skogsbruksomrade (beteckning M eller MY) och dessutom har
omraden for narrekreation i Toby anvisats som stérre &n i nulaget.

Trots de atgarder som vidtagits i samband med planeringen skulle genomférandet av planen och dess mal
krava en del tillaggsbyggande, vilket for sin del skulle 6ka klimatutslappen i omradet och samtidigt i viss man
minska formagan att binda kol. De nya bostadsomradena har emellertid anvisats framst i anslutning till
bebyggda omraden. En stor del av planeringsomradet bevaras som jord- och skogsbruksdominerat omrade
aven framover. Utéver detta ar det viktigt att framja bevarandet och ny anvandning av det befintliga
byggnadsbestandet och infrastrukturen.

| frAiga om planeringsomradet ar avfallshanteringen i ganska bra skick. | Korsholm finns en gemensam
avfallsforbranningsanlaggning som togs i bruk 2012. Avfallsférbranningsanlaggningen Westenergy har
minskat koldioxidutslappen i landskapet med 100 000—200 000 ton per ar. Intill planeringsomradet i Vikby
finns dessutom en atervinningsstation som betjanar invanarna. | planeringsomradet finns en ekopunkt och
ytterligare en ekopunkt finns intill planeringsomradet i anslutning till Toby brandstation.

Det nya byggandet ligger huvudsakligen i omraden som ska detaljplaneras och dar kommunalteknik kommer
att byggas.
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4.5.9 Konsekvenser for naringslivets verksamhetsbetingelser

Forutsattningarna for jordbruksverksamhet forblir nastan oférandrade i omradet. Med tanke pa
energiférsorjningens sékerhet tryggas mojligheterna att utveckla Toby elstation genom att anvisa
utvidgningsriktningar for den, vilket i sin tur stoder forutsattningarna for naringslivets tillgang till el i hela
omradet soder om Vasa.

Den nya strackningen for riksvag 3 paverkar splittringen av odlingsomradena. Odlingsomradenas yta
minskar en aning jamfért med nulaget. Genom planen anvisas drygt hélften av ytan (51 procent) for
odlingsbruk. Bondgardarnas forutsattningar att bedriva verksamhet har beaktats i planlésningen.

| planen anvisas ett utvecklingsomrade i narheten av strackningen for riksvag 3 och Helsingby planskilda
korsning. | utvecklingsomradet mojliggors en flexibel anvandning av omradet med tanke pa framtida behov.

Ett battre trafiknat, omradesreserveringar for industri, arbetsplatser och centrumfunktioner och en 6kande
befolkning forbattrar majligheterna att 6ka antalet sméaforetag och olika tjanster samt férbattrar naringslivets
mojligheter i omradet.

Sweco | Delgeneralplan for Helsingby—Toby

Arbetsnummer 25008486

Datum 23.5.2024 Planutkast

Dokumentreferens p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytoby_dgp_planbeskrivning_utkastskede_12042024_sve.docx 102/109



SWECO ﬁ

5.1 Betydelsen av en delgeneralplan med rattsverkningar

Om omradesplanering stadgas i markanvandnings- och bygglagen. | 5 § i lagen presenteras
planlaggningens materiella mal som man férsoker framja genom planlaggningen. Planering genom
vaxelverken och en tillracklig konsekvensbedémning ar forutsattningar for planlaggningen. Planeringens
olika mal preciseras i de innehallskrav som stadgats for planer.

Enligt 35 8 1 mom. i MBL &r avsikten med en delgeneralplan att i allménna drag styra samhallsstrukturen
och markanvandningen i kommunen samt att samordna funktionerna. Den planlésning som beror
delgeneralplanen ska uppfylla innehallskraven for en generalplan enligt 39 § MBL och dessa ska beaktas da
en generalplan utarbetas. De faktorer som star som grund for innehallskraven ska utredas och beaktas i den
man som forutsatts av styrmalet och noggrannheten for den delgeneralplan som utarbetas.

En delgeneralplan med rattsverkningar styr i stora drag den detaljerade planlaggningen och den 6vriga
markanvandningen i enlighet med 42 § i MBL. Enligt markanvandnings- och bygglagen styr planen
myndigheternas och markagarnas verksamhet bl.a. pa foljande satt:

e DA atgarder som géller markanvandning planeras ska det ses till att de inte forsvarar genomférandet
av generalplanen.

e Vid beviliande av bygglov ska det ses till att anvandningen av omradet fér det d&ndamal som
reserverats i planen inte forsvaras.

e Generalplanen galler inte i detaljplaneomraden men den fungerar som anvisning da en detaljplan
utarbetas och andras.

e Ett omrade som &r avsett att anvandas som byggnadsplats far vid en lantmateriférrattning inte bildas
till en lagenhet sa att atgarden innebar att anvandningen av omradet for det &ndamal som anvisas i
generalplanen forsvaras.

Delgeneralplanen har utarbetats som en generalplan med rattsverkningar enligt 42 § MBL.
Omradesreserveringarna och bestammelserna i en plan med rattsverkningar ar bindande. Bestammelserna i
kommunens byggnadsordning géller i fall dar fragan inte omfattas av nagon bestammelse i delgeneralplanen
eller detaljplanen. | omradet for delgeneralplanen foljs bestammelserna i planen i fraga.

5.2 Detaljerad planering

Avvikande fran de omradesreserveringar som anvisas i generalplanen kraver att frdgan utreds genom en
detaljplan eller avgérs genom undantagslov. Om avvikandet ar omfattande férutsatts att delgeneralplanen
andras.

Anslutning till landsvagsnatet fran nya byggplatser ska i forsta hand ske langs befintliga matarleder eller
matarleder som anvisas i planen.

Fastigheter inom det etablerade verksamhetsomradet for avloppsnatet ska anslutas till avioppsnétet i
enlighet med lagen om vattentjanster.
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Nar nya funktioner som ar kansliga for buller placeras i bulleromradet ska bullerbekampning beaktas vid
placeringen av byggnaderna och byggnadsplaneringen s att riktvarden for buller enligt Statsradets beslut
inte 6verskrids inomhus eller i omraden utomhus som ar avsedda for vistelse.

Vid byggande i omraden med 6versvamningsrisk ska risken for 6versvamnings- och fuktskador beaktas.
Ansvariga myndigheter ska i samband med den mer detaljerade planeringen ges mojlighet till ett utldtande
om den lagsta tillatna byggnadshéjden med beaktande av lokala forhallanden.

5.3 Olika skeden for genomforandet

Omradesreserveringarna langs Laihelavagen forutsatter en ny strackning av riksvag 3 eftersom
kompletterande byggnadsverksamhet i omradet inte varit méjlig i omradet tidigare till exempel med tanke pa
trafiksakerhet eller buller. Omradena norr om Toby kan genomforas dven fére genomforandet av riksvag 8
eftersom omradet inte ligger i ett bulleromrade och trafikeringen i omradet kan ske via Tobyvagen.

5.4 Osakerhetsfaktorer

Den nya markanvandning som anvisas i delgeneralplanen och de nya byggnadsplatserna genomfors steg
for steg i etapper. Detta paverkas bland annat av markagarnas (privata, féretag, sammanslutningar) egna
byggnadsbehov, viljan att sdlja mark och efterfrdgan pa tomter samt den allmanna ekonomiska situationen.

Den markanvéandning som anvisas i delgeneralplanen ar till vissa delar bunden till genomférandet av den
nya strackningen for riksvagarna 3 och 8. Nar det géller riksvag 3 ar avsikten att dversiktsplanen ska bli klar i
bdrjan av 2024. Efter att Oversiktsplanen godkants utarbetas en vagplan och i samband med byggandet
utarbetas en byggnadsplan. | fraga om riksvag 8 har utarbetandet av vagplanen inletts 2022. Utkastet till
vagplanen har varit framlagt varen 2023, men forslaget till vagplan har annu inte varit framlagt.

Genomforandet av bada de nya vagplanerna kraver att projekten infors i langsiktiga investeringsprogram och
statens budget. Av denna orsak finns det annu ingen information om tidpunkten for deras praktiska
genomférande.

5.5 Uppfdljning

Korsholms kommun évervakar genom planeringsbehovslésningar och bygglov huruvida omradets
byggnader och miljobyggande anpassas till omradets allmanna karaktar och det omgivande landskapet.

Kommunen ska félja upp genomférandet av planen och vid behov andra eller justera planens
omradesreserveringar.
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6.1 Inledningsskede

¢ Kommunfullméktige har genom sitt beslut 25.10.2021 § 118 om planlaggningsprogrammet 2022—
2026 beslutat att inleda utarbetandet av Helsingby—Toby delgeneralplan.

e Framtids- och utvecklingssektionen har godkant malen for Helsingby—Toby delgeneralplan 9.6.2022
8§ 24.

e For planen utarbetades en landskaps- och kulturmiljoutredning 2021. Ett informationsméte om
inventeringen ordnades 23.8.2022.

e Inledningsskedets myndighetssamrad hélls 7.6.2023 (66 § MBL). Vid samradet behandlades
arbetsprogrammet, PDB och utredningssituationen.

e Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 7.6.2023 § 96 att godkanna programmet for deltagande och
beddmning och lagga fram det under minst 30 dagar (63 § MBL).

¢ Anhangiggorandet av planen tillkdnnagjordes . .2023.

e Programmet for deltagande och bedémning laggs fram och det &r tillgangligt paA kommunens
webbplats under hela planeringsarbetets gang. Programmet for deltagande och bedomning
uppdateras vid behov.

¢ Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt under perioden 13.6-31.8.2023

e Kungorelse om att planen blivit anhangig har publicerats pa kommunens anslagstavla och i
kommunens officiella informationstidningar Vasabladet och Illkka-Pohjalainen.

e Intressenternas mal sammanstalls vid en malworkshop som ordnades 15.11.2023 vid Helsingby
skola. | workshoppen deltog cirka 15 personer.

6.2 Strukturmodeller

e Som planeringsskede fore planutkastet utarbetades tre alternativa strukturmodeller for planomradet
med foljande teman: 1. "Det kompakta Helsingby—Toby”, 2. "GigaHelsingby—Toby” samt 3. "Band
langs landskapsakrarna”

o Kommittén for Helsingby—Toby planarbete behandlade strukturmodellerna vid sitt méte 10.10.2023
och valde strukturmodell 1 till planutkastet. "Det kompakta Helsingby—Toby”. Som tillagg i
strukturmodell 1 beslutade man ta det nya bostadsomradet fran strukturmodell 3 och placera det vid
strackningen for riksvag 3 som eventuellt tas ur bruk i framtiden. "Band langs landskapsakrarna”
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Bild 58. Den valda strukturmodellen "Det kompakta Helsingby—Toby”.

6.3 Planutkastskede

e | samband med planarbetet utarbetas dagvatten-, trafik-, buller- och fornlamningsutredningar.

e Ett utkast till delgeneralplanen utarbetas. Med beaktande av utgdngspunkterna beaktar utkastet i
man av méjlighet de mal som stallts upp for planen.

o Ett arbetsmote ordnas for myndigheterna.

e Utkastet till delgeneralplan uppskattas bli fardigt under varen 2024.

e Samhallstekniska ndmnden behandlar planutkastet . .2024

e Utkastet till delgeneralplan laggs fram for intressenternas stéllningstaganden under perioden _._.-_.-
2024.

¢ Om planutkastet ordnas ett informationsmote for allménheten _._.2024.

e Under tiden for framlaggandet ar det mojligt att framféra sina asikt om planutkastet 62 8 MBL och 30
§ MBF).
e Baserat pa den inlamnade responsen utarbetas bemétanden som presenteras i forslagsskedet.

6.3.1 Behandling av planutkastet i kommunen
Kompletteras senare.
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6.4

6.4.1

SWECO ﬁ

Planférslagsskede

Delgeneralplanen justeras utifran de asikter och utlatanden som lamnats in i utkastskedet samt
myndighetssamradet. Utifran den respons som lamnats in utarbetas ett officiellt planforslag.
Samhallsbyggnadsnamnden behandlar planférslaget . .202_ och materialet laggs fram offentligt
(65 8 MBL; 19 § MBF) for framférande av skriftliga anmérkningar.

Om planforslaget begars utlatanden av myndigheterna.

Under tiden for framlaggandet ar det mojligt att lAmna in en skriftlig anméarkning mot planforslaget
(65 8 MBL och 19 § MBF).

Till de anméarkningar som lamnats in om planférslaget utarbetas bemétanden som presenteras i
samband med godk&nnandet.

Planforslaget revideras vid behov och betydande andringar forutsétter att planen laggs fram pa nytt.
De som lamnat in en anmarkning och samtidigt meddelat sin adress tillsands planlaggarens
bemotande, vid behov ordnas myndighetssamrad i forslagsskedet, 66 § MBL

Andringar som gjorts efter att forslaget till delgeneralplanen varit framlagt i
utkastskedet

Kompletteras senare.

6.4.2

Behandling av planférslaget i kommunen

Kompletteras senare.

6.5

Godkannande

6.5.1 Andringar som gjorts efter att planforslaget varit framlagt
e Baserat pa respons som inlamnats pa planforslaget utarbetas materialet for godkannandet (smé och
tekniska justeringar)
o Kommunstyrelsen lagger fram delgeneralplanen for godk&nnande av kommunfullmaktige.
Delgeneralplanen godkanns av kommunfullméaktige.
Beslutet om att godkénna planen kan 6verklagas till férvaltningsdomstolen.
6.5.2 Godkannande
Korsholms kommunstyrelse behandlade delgeneralplanen . .20 (8 ) och foreslog att den ska

godkannas av kommunfullméktige.

Delgeneralplanen godkandes av Korsholms kommunfullméktige .

_ .20 (8__ ).
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Korsholms kommun:

Jonas Aspholm Anne Holmback

Planlaggningschef Planlaggare
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Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2: PDB rapport éver respons

Bilaga 3: Strukturmodeller

Bilaga 4: Respons pa planutkastet samt bemotanden

Bilaga 5: Respons pa planforslaget samt bemétanden (tillaggas senare i planeringsprocessen)

Utredningar:

Bilaga 6: Helsingby-Toby-Karkmo kulturmiljéutredning, 2021

Bilaga 7: Naturinventering Helsingby-Toby, 2020

Bilaga 8: Arkeologisk inventering for omradet Helsingby-Toby delgeneralplan, 2023
Bilaga 9: Bullerutredning Helsingby-Toby, 2024
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