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JOHDANTO
Mustasaaren kunta, Helsingby-Tuovila osayleiskaava.

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 12.4.2024 paivattya kaavaluonnoskarttaa.

Mustasaaren Helsingbyn ja Tuovilan kylien osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 42
8:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi. Osayleiskaavassa tehddan aluevarauksia tulevaisuuden
eri maankayttotarpeille, kuten asumiseen, palveluille ja elinkeinojen tarpeisiin. Kaavassa ei osoiteta uusia
yksittaisia rakennuspaikkoja, vaan keskitytddn ohjaamaan uudisrakentaminen metsénreunaan tai metsaisille
alueille seké& Helsingbyn ja Tuovilan keskeisiin osiin. Suunnittelualueella ei ole aiempaa osayleiskaavaa,
mutta sen sijaan alueella on useita voimassa olevia asemakaavoja. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050,
Pohjanmaan maakuntakaavan mukaisesti.

Osayleiskaava koskee Helsingbyn, Tuovilan ja Karkkimalan aiemmin osayleiskaavoittamattomia kylia.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 4500 hehtaaria.

Mustasaaren kunnan strategisen yleiskaavan pohjalta pyrkimyksena on saada Ita- ja Etela-Mustasaaren
osa-alueelle noin 1000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa, joista suurin osa Helsingbyn-Tuovilan
alueelle. Kaava-alueella on nykytilanteessa noin 1418 kotitaloutta (2022). Asumisen lisaksi logistiset
ratkaisut, liikenne- ja liittymaratkaisut, kevyen liikenteen yhteydet seka viheryhteydet ovat keskeisia
suunnittelukysymyksia osayleiskaavassa. Kaava hyodyntaa ja tiivistaa nykyista yhdyskuntarakennetta,
mahdollistaa vaihtoehtoiset asumismuodot seké vahvistaa olemassa olevaa kaksikielista palvelurakennetta
ja alueen identiteettia.

Kaava-alueen erityiset arvot kohdentuvat kulttuuriympéristdihin seka avoimiin peltomaisemiin etenkin
Laihian- ja Tuovilanjoen varren kulttuurimaisemassa.

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien, asukkaiden, yhdistysten ja
viranomaisten kanssa. Nahtaville asetettava kaava-aineisto liitteineen ja liiteaineistoineen toimii
vuorovaikutuksen pohjana kaavan laatijan ja osallisten kesken.
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1.1 Suunnittelualue

Osayleiskaava koskee Helsingbyn, Tuovilan ja Karkkimalan aiemmin osayleiskaavoittamattomia kylia.
Kaava-alue sijoittuu Mustasaaren kunnan itdosaan noin 11 kilometriad kaakkoon Sepéankylan
kuntakeskuksesta (kuva 1). Se rajautuu luoteesta Vaasan kaupunkiin ja kaakosta Laihian kuntaan. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 4 500 hehtaaria.

Aluetta halkovat valtatie 3 (Laihiantie) seka Vaasa-Seinajoki-rautatie. Valtatie 8 (Porintie) puolestaan sijoittuu
alueen lansipuolelle. Suunnittelualueen lansipuolelle on kaavoitettu laaja GigaVaasa-hankkeen nimella
kulkeva energiateknologia-alan yrityksille suunnattu akkutehdasalue. Akkutehdasalueen lansireunalle on
suunniteltu valtatien 8 uutta tielinjausta valilla Vikby-Martoinen.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus osoitettuna sinisella katkoviivalla Maanmittauslaitoksen maastokartalla (MML 2023).

Osayleiskaavoitettavalla alueella asuu noin 1 418 henkil6a (tilanne 2022). Kaavoitettava alue on luokiteltu
osittain taajama- alueeksi, mutta pdéosa alueesta on haja-asutusaluetta. Kaava-alueen lansireunalle
sijoittuva Helsingby-Tuovilan asemakaavoitettu kyldkeskusta-alue on kunnan strategisessa yleiskaavassa
osoitettu yhdeksi Mustasaaren viidesté vahvasta palvelualueesta. Muilta osin suunnittelualue on
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nykytilanteessa pitkalti maa- ja metsatalousvaltaista. Taajama-alueiden ja kylien sijoittuminen esitellaan
kuvassa 2.

1 Osayleiskaavan rajaus
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Kuva 2. Suunnittelualueen taajama- ja kylaalueet (Tilastokeskus 2021; taustakartta © MML 2023).

1.2 Selvitykset

1.2.1 Aikaisemmin laaditut selvitykset
Yleiskaavatyon lahtotietoina on kéaytetty seuraavia aiemmin laadittuja selvityksia:

e Helsingby-Tuovila-Karkkimala -kulttuuriymparistoselvitys, Tidorum- arkitektur och byggnadsvard
2021
e Luontoselvitys Helsingby-Tuovila, Carina Rénn 2020

1.2.2 Yleiskaavatydn yhteydessa laaditut selvitykset
Yleiskaavatydn yhteydessa laaditut erillisselvitykset:

¢ Arkeologinen inventointi, Heilu Oy 2023
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e Hulevesisuunnitelma (osana kaavaselostusta), Sweco 2023
e Liikennesuunnitelma (osana kaavaselostusta), Sweco 2024
e Meluselvitys, Sweco 2023

1.3 Suunnittelutilanne

1.3.1 Maakuntakaavoitus
Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020 ja
maakuntahallitus p&atti 31.8.2020, etta se tulee voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti.
Maakuntahallituksen paatoksesta jatettiin kaksi valitusta, joista toinen hyléttiin hallinto-oikeuden p&atoksella.
Hallinto-oikeuden paattksella maakuntakaavasta kumottiin Siipyyn edustalle varattu tuulivoima-alue (tv).
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 sai lainvoiman 8.1.2022. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 korvaa
Pohjanmaan maakuntakaavan ja sen vaihekaavat. Kuvat 3 ja 4.
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l

Kuva 3. Ote voimassa olevasta Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040, kaava-alueen rajaus sinisella katkoviivalla.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 laadittavalle osayleiskaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinnat:
e Vaasa-Seindjoki-kehittdmisvydhyke (vaaleanpunainen katkoviiva ja nuoli).

o Suunnittelumaarays: Vyohyketté tulee kehittaa siten, ettéa vyohykkeella edistetaén
pendeldintid. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota toimivien matka- ja kuljetusketjujen ja
niiden solmukohtien seka joukkoliikenteen, etta kavelyn ja pyorailyn kehittamiseen.
Merenkurkun laivaliikenne seké lento- ja junayhteydet tulee turvata. Vaasan sataman,
Vaasan lentoaseman ja Vaasan matkakeskuksen seka Isonkyrdn, Tervajoen ja Laihian
lityntdasemien liityntaliikennettd ja saavutettavuutta tulee kehittaa.

e Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohyke (kk-1)

o Vaasaa tulee kehittdd maakunnan keskuksena osana valtakunnallista
kaupunkiseutuverkostoa. Alueelle tulee kehittda toimiva yhdyskuntarakenne, joka turvaa
ekologisen toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtendisten suunnitteluperiaatteiden tulee
olla perustana kaikelle rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisemakuvan luomiseksi.
Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta se ei esta ehean yhdyskuntarakenteen tulevaa
laajentamista. Yhdyskuntarakenteen tulee edistéda ekologista kestavyytta ja biologista
monimuotoisuutta seka turvata virkistysalueiden tarjonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja
tydpaikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti ajatellen joukkoliikenteen seka kavelyn ja
pyoréilyn kehittamista. Seudullisesti merkittavat palvelut tulee ohjata kaupungin keskustassa
oleville alueille tai sen laheisyyteen.
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o Aluetta tulee kehittdd kansainvalisesti vetovoimaisena tutkimuksen ja koulutuksen seka
innovaatio- ja yritystoiminnan alueena. Alueen saavutettavuus tulee varmistaa ja sita
kehittda. Erityista huomiota tulee kiinnittda teiden, rautateiden, sataman ja lentoaseman
kautta kulkeviin kansainvalisiin yhteyksiin.

e Ohjeellinen/Vaihtoehtoinen tielinjaus (moottoritie, vt 3 valilla Helsingby-Laihia)

o Merkinnén kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan vaihtoehtoinen tielinjaus valilla
Helsingby—Laihia (valtatie 3, moottoritien jatke) seké ohjeelliset tielinjaukset valilla
Helsingby—Vassor (valtatie 8), Martoinen-Stormossen, Ojen—Maalahti (Sundomin
ohikulkutie), Hognabba—Kortjarvi (kantatie 63) sek& Narpio—Kaskinen (seututie 676). Naille
tieosuuksille on tehty selvitys, yleissuunnitelma tai alustava tiesuunnitelma. Tielinjausten
tarkat sijainnit maaraytyvat tarkemmassa suunnittelussa.

o Suunnittelum&arays: Tielinjauksen varrelle suunniteltu maankaytto ja toimenpiteet eivat saa
vaarantaa tien toteutusta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

e  Ohjeellinen ulkoilureitti (Tolby- Rajavuori)

o Suunnittelum&arays: Ulkoilureitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehdéa
yhteisty6ssad maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Ulkoilureittia suunniteltaessa on
huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelméssa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa
virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriympéristéja ja
luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympéristd-, maisema- ja luontoarvot.

e Ohjeellinen pyordilyreitti (Vaasa-Laihia-Tervajoki ja Kantbacken-Puntainen-Kantbacken)

o Suunnittelumaarays: Pyorailyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda
yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa tulee pyrkia
kayttdmaan olemassa olevia teité ja kevyen liikenteen vaylia. Pyoréilyreittid suunniteltaessa
on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa
virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja
luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot.

o Melontareitti (Laihia-Tuovilanjoki)

o Suunnittelumaarays: Melontareitin seka maihinnousu- ja levahdyspaikkojen tarkempi
suunnittelu ja merkinta tulee tehda yhteistytéssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympéristé-, maisema- ja
luontoarvot.

¢ Voimansiirtojohdon yhteystarve (Laajametsé/Granholmsbacken)

o Suunnittelum&arays: Vahvistettaessa ja rakennettaessa voimansiirtojohtoja tulee
ensisijaisesti kayttaa nykyisia johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida maisema-,
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot seké turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

o Suunnittelusuositus: Mahdollisuuksien mukaan tulisi kayttda maakaapeleita.

e  Siirtoviemérin yhteystarve (Laihia-Tuovila)

o Suunnittelumaarays: Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittda tarkoituksenmukaisin
vaihtoehto, jossa huomioidaan muu maankaytté seka maisema-, kulttuuriymparisto- ja
luontoarvot.

¢ Tietoliikenneyhteys (Kristiinankaupunki-Narpio-Maalahti-Mustasaari)

o Suunnittelusuositus: Strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi tulee laatia seka seudullisia

ettd paikallisia toimintasuunnitelmia.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan alueiden erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnat:
e Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (Tuovilan silta)

o Suunnittelum&arays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintd, se maarittelee ensisijaisen
maankayttdmuodon alueella. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etté kulttuuriympéristojen
ja luonnonperinnén arvot sailyvat Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee
ottaa huomioon rakennettu kulttuuriymparistd kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.

e Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistoé (Laihian- ja Tuovilanjoen kulttuurimaisema seka
Laihianjokilaakson kulttuurimaisema Kylanpaa-Ruto)
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SWECO ﬁ

o Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkinta, se maarittelee ensisijaisen
maankayttdmuodon alueella. Alueen kaytdssa on varmistettava, etta kulttuuriympariston ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee
ottaa huomioon kulttuuriymparistd kokonaisuutena seké sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.
Tavoitteena tulee olla, ettd alueen pellot séilyvat avoimina ja maatalouskaytdssa ja etta
metsat hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja metsatalouden tarpeita lukuun ottamatta
tule suunnitella sijoitettavaksi yhtenaisille peltoalueille.

e Muinaismuistolailla suojeltu muinaisjadnndskohde (Middagshult, Rosenlund, Trysjelibacken,
Storhalloma-norra)

o Suojelumaérays: Muinaisjdannokseen vaikuttavasta maankéayton ja toimenpiteiden
suunnittelusta tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maarays koskee kaikkia kiinteité
muinaisjaannoksia, myds niita, joita ei vield ole viety Museoviraston
muinaisjaannoésrekisteriin.

o Suunnittelumaarays: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida
kulttuuriymparist-, maisema- ja luonnonarvot.

o Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus (Rantatie eteldinen osa)

o Suunnittelumaarays: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida
tielinjauksen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayttaa historiallista
reittiad matkailun ja virkistyksen edistamiseen tulee huomioida.

e Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (Furubacken)

o Suunnittelumaarays: Maankaytto ja toimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etteivat
ne merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty
Natura 2000 -verkostoon.

o Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Rismarken ja Mdssintonkka)

o Suunnittelumaarays: Maankaytto ja toimenpiteet alueella ja sen laheisyydessa tulee
suunnitella niin, etteivat ne vaaranna pohjavesialueen kayttoa, veden laatua eivatka maaraa.

o Suunnittelusuositus: Pohjavesialueelle tulisi laatia suojelusuunnitelma.

e Lentomelualue (Vaasan lentoasema)

o Suunnittelumaarays: Alueelle ei tarkemmassa suunnittelussa saa sijoittaa uutta melun
haittavaikutuksille herkk&é toimintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkén
toiminnan sailyttdminen on mahdollista.

o Lentoliikenteen estevapaa vythyke (Vaasan lentoasema)

o Suunnittelumaarays: Vyohykkeella rakennusten, rakenteiden ja laitteiden seké kasvavan
puuston ja muun kasvillisuuden suurin sallittu korkeus vaihtelee sijainnista riippuen. Alueelle
suunniteltavien ja toteutettavien rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee
huomioida ilmailulain 158 §:n vaatimukset. Vydhykkeelle sijoitettavista tavanomaista ja/tai
esterajoituspintaa korkeammista rakennushankkeista on neuvoteltava Liikenne- ja
viestintaviraston kanssa.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan aluevaraus-, kohde ja viivamerkinnat:
o Keskustatoimintojen alue/ Lahipalvelujen keskus (Helsingby)

o Suunnittelumaarays: Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa suunnittelussaan
edellytykset lahipalveluille naissa keskuksissa. Lahipalvelukeskuksen rajaus tulee selvittaa
ja osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.

e Taajamatoimintojen alue (Helsingby)

o Suunnittelum&arays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti
asumiselle, palveluille ja ty6paikoille. Ehedmpaa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa
taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtenaisille peltoalueille, jos se ei
eheyta taajamarakennetta. Joukkoliikennetté ja kdvelyyn ja pyoérailyyn tarkoitettua verkostoa
tulee kehittaa, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seké virkistysalueiden
saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa
olevaan asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

e TyOpaikka-alue (Granholmsbacken)
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SWECO ﬁ

o Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
siihen, ettéd alue on hyvin saavutettavissa erityisesti joukkoliikenteelld, pyoralla ja kavellen,
likennejarjestelyihin seka kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvoihin. Alueelle ei tule
osoittaa merkittdvad maaraa asumista eika toiminta saa hairita lahiymparistdn asuntoja.

e Suurmuuntamoasema (Tuovila). Kohdemerkinnalla osoitetaan Tuovilan ja Kristiinankaupungin
suurmuuntoasemat, jotka kuuluvat 400 kV:n séhkéverkkoon. Alueella on voimassa maankaytto- ja
rakennuslain 33 §8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Voimansiirtojohto (Tuovila-Hoyséala ja Sundom-Helsingby)

Paavesijohto (Isokyr6-Vahakyro-Tuovila, Jurva-Laihia-Vaasa)

Siirtoviemari (Veikkaala-Helsingby-Vaasa)

Uusi tai parannettava tielinjaus liittymajarjestelyineen, (valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia)

o Suunnittelum&arays: Uuden tai parannettavan tielinjan ja erityisesti ohituskaistaosuuksien
suunnittelu ja toteutus tulee tehd& samanaikaisesti muun maankayton suunnittelun ja sen
toteutuksen kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida tarvittavat
likenneyhteydet (mm. liittym&- ja rinnakkaistiejarjestelyt, ali- ja ylikulut, ekologiset kaytavéat)
seka varata niille riittévét alueet. Tielinjan suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa
huomioon vaikutukset ympardivaan maankayttéon seka kulttuuriympéristd-, maisema- ja
luontoarvoihin.

e yhdystie (7161)
e Parannettava rataosuus (Vaasan yhdysrata)

o Rata-alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

o Suunnittelumaarays: Vaasan ja Seingjoen valisella rataosuudella tulee kiinnittda huomiota
nopean ja turvallisen raideliikenteen kehittamiseen, mika edellyttda kaksoisraideosuuksien
tai kohtaamispaikkojen rakentamista Laihian, Tervajoen ja Isonkyron liikennepaikkojen
laheisyyteen seka tasoristeyksien lukumaaran vahentamista. Kaksoisraiteet ja
kohtaamispaikat mahdollistavat myos lahijunaliikenteen kehittdmisen.

Suunnittelualue rajautuu Granholmsbackenin alueeseen.

Lisaksi koko maakuntaa koskee suunnittelumaarayksia liittyen kauppaan, soihin, tulvavaaraan, happamia
sulfaattimaita ja aurinkoenergian sijoittamista. Suunnittelusuosituksia on osoitettu hiljaisille ja pimeille
alueille.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus on paattanyt 28.9.2020 aloittaa
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Maakuntakaava 2050 on ollut luonnoksena nahtavilla 27.4.—
31.5.2023. Maakuntahallitus on kasitellyt luonnosvastineet 11.9.2023. Kuvissa 5 ja 6 on ote
kaavaluonnoksesta suunnittelualueelta ja sen ympaérilta.
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Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050 luonnoksesta.
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SWECO ﬁ

Kuva 6. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050 luonnoksesta, kaava-alueen rajaus sinisella pistekatkoviivalla.

Verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan 2040 luonnosvaiheen Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050
on suunnittelualuetta koskien tarkistettu seuraavilta osin:

e Granholmsbackenin tyopaikka-alueen aluerajausta on laajennettu suunnittelualueen
valittbmassa laheisyydessa

e Vaasan lentoasemalle on osoitettu raideliikenteen yhteystarve (Rantarata)

¢ Maakunnallisesti arvokkaan Laihianjokilaakson kulttuurimaisema on tarkistettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja nimetty Laihianjoen kulttuurimaisemaksi.

e Alueen itapuolelle on osoitettu kaasuputken yhteystarve

e Voimansiirron yhteystarve on osoitettu suunnittelualueen eteldosassa yhden sijasta kahteen
linjaan, joista uutena on yhteys valilla Juhtskoge-Tuovila seka luoteeseen suuntautuva
yhteys Tuovilasta Laajametsaan

e Vikby-Martoinen-Kuni vélille on osoitettu vaihtoehtoinen valtatien tielinjaus

e Ohjeellisen/vaihtoehtoisen tielinjauksen (kaksi ajorataa) linjausta on vahaisesti muutettu
valtatiella 3 valilla Helsingby-Laihia

¢ Kiinteat muinaisjaédnnokset on tarkistettu Museoviraston rekisterin perusteella, mink&a vuoksi
kohdetta Trysjelibacken ei ole osoitettu alueella

o Uudet eritasoliittymét Alakylaén, Helsingbyhyn sek& Gransholmsbackeniin

1.3.2 Yleiskaavoitus

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava on hyvéksytty 10.6.2013 § 85. Kaava on oikeusvaikutukseton
(MRL 45 8) strateginen yleiskaava, joka ohjaa yleispiirteisesti kunnan yhdyskuntarakennetta ja maankayttoa
(kuvat 7 ja 8).
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SWECO %

Strategisessa yleiskaavassa Etela- ja Itd-Mustasaareen, johon Helsingbyn-Tuovilan alue sisaltyy,
tavoitellaan 1 300 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Ndista asukkaista enemmistén odotetaan
sijoittuvan Helsingbyn alueelle. Strategisessa yleiskaavassa tiivistetaan kyldasumista, edistetdan palveluiden
sailymista ja kehittamista ja parannetaan liikkenneyhteyksia muualle.

- v 7

Kuva 7. Ote strategisesta yleiskaavasta.
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Kuva 8. Ote strategisesta yleiskaavasta seka osayleiskaavan rajaus (sininen viiva).

Suunnittelualuetta koskevat strategisen yleiskaavan kaavamerkinnét ja -maaraykset:

Asuntoalue (A): Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkintda on kaytetty kuvaamaan vahvoja
palvelualueita, joihin suunnataan paaosa vaestonkasvusta.

Kylaalue (AT): Alue varataan kylaasutukselle seka sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille. Kylaalueiden
vaestdnkasvu suunnataan nykyisille kyliin tiivistaen yhdyskuntarakennetta.

Palvelujen ja hallinnon alue (p): Alue on tarkoitettu padasiassa julkisten ja kaupallisten palveluiden
tarpeisiin.

Vaihtoehtoinen aluevaraus (A/alt): Alue otetaan kayttéon jos yhdyskuntarakenteen kehitys sitéa edellyttaa.
Muuttuvan maankaytén alue (musta vinoviivoitus)
Alueen eheyttamis- tai tiivistamistarve (nuolien osoittama alue)

Muut alueet (M): Alue joka strategisesta nakdkohdasta ei omaa mitéan tiettya toimintoa. Alueet ovat
merkittavimmilta osin maa- ja metsatalousmaita. Myds vapaa-ajanasutus, jota saadellaan muilla
hyvéaksytyilla kaavoilla, osoitetaan merkinnalla. Muut alueet voivat sisdltdd myos pienempia toteutettuja tai
suunniteltuja luonnonsuojelualueita.
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SWECO ﬁ

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas alue
(vaaleansininen vaakaviiva, sininen kehys): Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytéssa tulee edistaa
alueiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymista. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettava
huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistéjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokas alue
(vaaleansininen vaakaviiva, punainen kehys): Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytéssa tulee edistda alueiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymista. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistéjen
kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta arvokas kohde (keltainen nelid): Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaita rakennetun ympéaristdn kohteita.
Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee edistda kohteen kulttuuriperintdarvojen ja
maisema-arvojen sailymista.

Ohjeellinen/vaihtoehtoinen moottoritie (paksu punainen katkoviiva)
Seututie/péédkatu (keskipaksu musta viiva)
Ohjeellinen/vaihtoehtoinen seututie/paakatu (punainen katkoviiva)
Yhdystie/kokoojakatu (musta viiva)

Kevyen liikenteen reitti (musta pisteviiva)

Uusi kevyen liikenteen reitti (punainen pisteviiva)

Yhdysrata (musta viiva poikkiviivoin)

Energiahuollon alue (en): Alue on tarkoitettu séhkdasemaa varten.
Séahkolinja (musta z-viiva)

Ohjeellinen voimalinja (punainen z-katkoviiva): Voimajohdon sijainti ja tekninen toteutus tarkentuu
varsinaisen lupamenettelyn yhteydessa.

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (sininen pv-katkoviiva): Maankaytt6a rajoittaa
ymparistonsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien imeyttdminen maaperaan
on kielletty. Kasitelty jatevesi on johdettava alueen ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on
tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa polttonesteen jakeluasemia.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (harmaa nat-palloviiva): Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -
verkostoon kuuluvat tai ehdotetut alueet. Rakennuslupaa tai lupaa muihin toimenpiteisiin, jotka merkittavasti
heikentaisivat alueen niitd luonnonarvoja, joiden takia alue on siséllytetty Natura -2000 verkostoon, ei saa
hyvaksya. Alue on toteutettava suojelutarkoituksen mukaan (LSL 10 68 8). Alueen suojeluarvojen
huomioonottamisesta on saadetty LSL 65 ja 66 §:ssa.

Lentomelualue (me-aaltoviiva): Alueelle ei saa sijoittaa uutta melulle herkkdd maankayttod. Melulle herkan
maankayton vahainen taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua. Rakennukset on &anieristettava niin,
ettd valtioneuvoston hyvaksymaét melutason ohjearvot (VNp 92/1993) eivat ylity sisatiloissa.

Osayleiskaavat

Suunnittelualueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueen lansipuolelle ovat voimassa
seuraavat osayleiskaavat (kuva 9):

e Tuovila-Granholmsbacken osayleiskaava (voimaan 2012)
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o Tolby-Vikby osayleiskaava (voimaan 2017)
e Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos (voimaan 2018)
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Kuva 9. Suunnittelualueen lahialueen voimassa olevat osayleiskaavat.

1.3.3 Asemakaavoitus
Suunnittelualueen ympéaristdssa on voimassa useampi asemakaava (kuva 10):

- Tuovilan Granholmsbackenin Il -asemakaavan muutos on hyvaksytty 15.4.2021. Asemakaava
mahdollistaa merkittédvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueelle on
kaynnissa Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan hanke, ns. GigaVaasa, jossa tutkitaan
mahdollisuutta sijoittaa alueella litiumioniakkuja valmistava tehdaskokonaisuus. Hankkeen YVA-
ohjelma on julkaistu vuonna 2018.

- Granholmsbacken | asemakaava on hyvaksytty 19.3.2012. Kaavalla on osoitettu mm.
tavaraliikenteen terminaalialueita.

- Vikbyn yrityskeskuksen alueella on voimassa kolme asemakaavaa: asemakaavan muutos
kortteleissa 4, 7 ja 12 (27.9.2018), Vikby Il asemakaava (15.6.2015) ja asemakaavan muutos ja
laajennus Vikbyn teollisuusalueelle (27.9.2007). Kaavoissa alueelle osoitetaan mm.
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toimitilarakennusten, terminaali-, teollisuus- ja varastorakennusten, liikerakennusten/vahittaiskaupan

seké huoltoaseman rakentamista.
- Wahlrooskan hevosurheilualueen asemakaava on hyvaksytty 17.5.2018.

Tuovilan Granholmsbacken II
-asemakaavan muutos

Granholmsbacken T
asemakaava

Vikby 11
asemakaava

Vikby, asemakaavan muutos
Vikbyn yritysalueen kortteleissa
4,7ja 12

5

J

! A

".
/i
S
Hattlands- |

f\~ I~
] ( ~
‘backen £

Wahlrooskan hevosurheilu- ~\ | | \

alueen asemakaava \
) \ .

Kuva 10. Ote asemakaavayhdistelméasta: aluetta Iahimmat voimassa olevat asemakaavat. Kaava-alue merkitty sinisella katkoviivalla.
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Osayleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavoitettuja alueita Tuovilassa (kuva 11). Tuovilan
asemakaavojen varaukset liittyvat asumiseen, virkistykseen seka kouluun ja paivékotiin.

Kuva 11. Ote asemakaavayhdistelméasta Tuovilan alueella.

Asemakaavan muutos, osa korttelia 22 seka kortteliin liittyvaa viheraluetta (VL)

Tuorein asemakaava on asemakaavamuutos osassa korttelia 22 Lundintien molemmin puolin. Kaava
hyvéksyttiin kunnanvaltuustossa 15.11.2018. Asemakaavalla mahdollistettiin paivahoidon uudisrakennuksen
rakentaminen ja turvattiin alueen pysakaointitarpeet (kuva 12).
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Kuva 12. Ote asemakaavan muutoksesta osassa korttelia 22 seka kortteliin liittyvaé viheraluetta (VL) vuodelta 2018.

Asemakaava kortteleissa 40-44, kortteleihin kuuluvat tie- ja muut alueet

Asemakaava hyvéaksyttiin kunnanvaltuustossa 22.4.2013. Kaavassa osoitetaan korttelialueita omakoti- (AO)
ja rivitalotonteille (AR) Hagnasbackintien varrella (kuva 13).
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Kuva 13. Ote asemakaavasta kortteleissa 40-44 vuodelta 2013.

Asekamaavan muutos korttelissa 22 ja kortteliin kuuluvilla tiealueilla

Asemakaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 4.3.2013 ja se on yha voimassa AO-, AO-2-, ja AM-
korttelialueiden seké katualueiden osalta (kuva 14).
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Kuva 14. Ote asekamaavan muutoksesta korttelissa 22 ja kortteliin kuuluvilla tiealueilla vuodelta 2013.

Asemakaavan laajennus ja muutos kortteleissa 59-60

Kaava hyvéksyttiin kunnanvaltuustossa 26.4.2007. Asemakaavassa osoitetaan omakotitalojen
rakennuspaikat (AO) seka lahivirkistysalue (VL) (kuva 15).
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Kuva 15. Ote asemakaavan laajennuksesta ja muutoksesta kortteleissa 59-60 vuodelta 2007.

Asemakaavan laajennus Tuovilassa, Mantytie

Asemakaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 9.11.2006. Kaavalla osoitettiin uudet erillispientalojen
korttelialueet (AO) (kuva 16).

Kuva 16. Ote asemakaavan laajennuksesta Tuovilassa, Mantytie, vuodelta 2006.

Tuovila, Valimaki

Rakennuskaava koskee kortteleita 22 ja 51-57 seka tie- ja puistoaluetta. Kaava on vahvistettu
Laaninhallituksen paatoksellda 9.9.1993. Kaavalla on laajennettu olemassa ollutta asuinaluetta uudella rivi- ja
pientaloasutuksella seké osoitettu alueelle viheralueverkosto (kuva 17). Kaava on talla hetkellda voimassa
Vélim&entien lansipuolella sekd pohjoisen VL-alueen osalta.

Sweco | Helsingby-Tuovila osayleiskaava

Tyénumero 25008486

Paivays 23.5.2024 Kaavaluonnos

Dokumenttiviite p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytuovila_oyk_kaavaselostus_luonnosvaihe_12042024.docx 25/108



(J
SWECO ﬁ

Kartan komplettersd 2991952 Game A osbon o
Justerad 561983 Lenn Jund -

Kuva 17. Ote Tuovilan Valimaen rakennuskaavasta vuodelta 1993.

Tuovila Il rakennuskaava

Korttelit 51-62, muutos korttelissa 22. Kaava on vahvistettu La&ninhallituksen paéattksellda 17.6.1986. Kaava
on edelleen voimassa korttelin 55 osalta (kuva 18).
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Kuva 18. Ote Tuovila Il rakennuskaavasta vuodelta 1986.

Tuovila rakennuskaava, korttelit no. 1-21

Kaava on vahvistettu 11.6.1981. Kaava on yha voimassa lukuun ottamatta Makipellonpuiston alueen
puistoaluetta (P) sek& osaa Lundintien katualueesta (kuva 19).
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Kuva 19. Ote Tuovila rakennuskaavasta kortteleissa 1-21 vuodelta 1981.

1.3.4 Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyr®, Korsnas, Laihia, Mustasaari, Vaasa ja VOyri) on vuonna 2014 laadittu
pitkan tahtdimen maankayton suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Rakennemallitydn
tarkoituksena oli yhteisen nakemyksen ldytaminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista.
Seudun tulevaisuuden maankayton rakennemalli luotiin vaihtoehtoisten rakennemallien ja niihin liittyvien

vaikutustarkastelujen kautta. Prosessin tuloksena muodostettiin "Aurinkomalli 2040”, jossa painottuu Vaasan

seudun johtava asema Suomen kansainvéalisend energiaosaamisen alueena. Vaasan seutu profiloituu
merellisend kaupunkiseutuna, jossa panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen asumiseen ja matkailun
kehittymiseen. "Aurinkomalli 2040” on kuvattu neljan teeman kautta: asuminen; elinkeinot, logistiikka ja
likenne; palvelut ja alueidentiteetti; vetovoimaisuus.

Helsingby-Tuovilan alueesta on naiden teemojen mukaisesti esitetty seuraavaa:

Asuminen: Valtaosa vaestonkasvusta keskittyy seudun suurimpiin asuinkeskuksiin, kuten Mustasaareen.

Pienten taajamien ja kylien palvelujen sailymista tuetaan ohjaamalla uusi rakentaminen taajamien ja kylien
keskustoihin ja niiden laheisyyteen. Helsingbyn-Tuovilan alueelle on osoitettu 520 uuden asukkaan tavoite
vuoteen 2040 mennesséa. Alueen pohjoispuolelle on osoitettu kehitettavéa joukkoliikennekaytava. (Kuva 20).
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Kuva 20. Ote Aurinkomallin asumista esittavasta kuvasta.
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ASUMINEN

Asukasmaaratavoite

+30000-50000 (noin 0,9-
1,3 %l/v.)

Vetovoimainen ja elava
Vaasan kaupunkikeskusta

Tiivista palvelu- ja
tyopaikka-alueisiin
tukeutuvaa asumista
hyvien liikenneyhteyksien
varrella

Merellisia
asuinymparistoja

Kylien viihtyisat

asuinymparistot

Kehitettdvit asuinkeskukset

Vuonna 2040
Asukkaat:

Yli 80 000
YIi 10 000
Yli 2 500

Yli 1 000

ehitettdva

dE111

Elinkeinot, logistiikka ja liikenne: Logistiikan kannalta tarkeiden valtateiden, niiden littym&alueiden seka
mm. lentokentén merkitys korostuu. Kehittamisen painopisteend ovat logistiikkakaytavat valtatie 3 +
raideyhteys seka valtatiet 8 ja 18. Helsingby-Tuovilan lahelld sijaitsee Vikbyn yritysalue seké lentokentan
alueen Airport Park ja Vaasan seudun logistiikkakeskus. Vaasan ulkopuolella sijaitsevissa, potentiaalisesti
kehitettavissa tyopaikkakeskittymissé on vahintddn 150 tydpaikkaa, joista merkittdva osa on teollisuutta,
elinkeinoeldman palveluja tai kaupallisia toimintoja. Keskittymat perustuvat nykyisiin tydpaikka-alueisiin ja

yrittgjien kehittamistarpeisiin. (Kuva 21.)
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ELINKEINOT,
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RAIPPALUOTO 2 logistisetl yhteydet

Elinkeinoelaman kehittamisvydhyke
Isostakyrostd Raippaluotoon
Tybpaikkakeskittymat
kehittamisvybhykkeella ja vaylien
varsilla

Elinkeinojen kehittamisen
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Tarkeimmat elinkeinotoiminnan
alueet (Vaasan seudun e
logistiikkakeskus, Airport Park, §
Vaasan keskusta, Stromberg Park, w
Palosaaren Science Park,
Sepankyléd/Lintuvuori)
Peltoalueat

Kuva 21. Ote Aurinkomallin elinkeinoja, logistiikkaa ja liikennetta esittavasta kuvasta.

Palvelut: Helsingby-Tuovila on esitetty Aurinkomallissa lahipalvelukeskuksena, jossa vaestdpohja on yli
1 500 asukasta ja jossa on vahintdan kolme julkista palvelua (kuva 22).
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Kuva 22. Ote Aurinkomallin palvelut-kuvasta.

1.3.5 Liikennetta koskevat suunnitelmat
Valtatien 3 parantaminen vélilla Helsingby-Laihia

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus suunnittelee valtatien 3 parantamista Helsingbyn
ja Laihian valilla. Parannettava tiejakso on pituudeltaan noin 14 kilometria ja sijoittuu Mustasaaren Vikbyssa
valtatien 8 eritasoliittyman ja Laihialla Maunulan eritasoliittyméan véliselle osuudelle (Kuva 23). Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus on tehnyt paatoksen yleissuunnitteluun valittavasta vaihtoehdosta, josta laaditaan
yleissuunnitelma vuoden 2024 alkupuolella.

Valtatien korkeat likennemaarat aiheuttavat ongelmia lilkenneturvallisuudelle seka liikenteen sujuvuudelle.
Tasoliittymista puuttuvat kanavoinnit aiheuttavat jatkuvia vaaratilanteita kdantyvien ja suoraan ajavien
kesken. Tieliikenne aiheuttaa myds meluhaittaa lahialueen asukkaille.

Valtatietad 3 koskeva yleissuunnitelmaluonnoksesta (3.10.2023) on jarjestetty yleisétilaisuudet lokakuussa
2023. Yleissuunnitelman on tarkoitus valmistua vuoden 2024 alkupuolella.

Valtatien 8 osalta tiesuunnitelman laadinta on alkanut vuonna 2022. Tiesuunnitelman luonnos on ollut
nahtavilla kevaalla 2023, mutta tiesuunnitelmaehdotus ei ole ollut viela nahtavilla. Hankkeen toteuttamisesta
ei ole talla hetkella paatosta.

Molempien uusien tiesuunnitelmien toteuttaminen vaatii hankkeiden saamista pitemman tahtéaimen
investointiohjelmiin ja valtion budjettiin, joten niiden kaytanndn toteutumisen ajoituksesta ei ole viela
tarkempaa tietoa.
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Kuva 23. Yleiskartta yleissuunnitelman mukaisesta tielinjauksesta. (Vayla/Etela-Pohjanmaan ELY-keskus)

Maantielinjaus valilla Vikby-Martoinen

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus laatii tiesuunnitelmaa Vikby-Martoinen vdlille. Tiesuunnitteluosuuden pituus
on kokonaisuudessaan noin seitsemén kilometria, mista noin puoli kilometria sijoittuu osayleiskaavan
luoteisosaan.

Uusi maantieyhteys sijoittuu Vaasan lentokentan viereen tulevan GigaVaasa suurteollisuusalueen
etelapuolelle valtateiden 8 ja 3 eritasoliittyman (Vikbyn eritasoliittymd) ja Vahakyrontien valille. Uusi maantie
littdd GigaVaasa suurteollisuusalueen valtatieverkkoon ja siita tulee tarkein yhteys alueelle. Vaasan
kaupungin ja Mustasaaren kunnan rajalle sijoittuva GigaVaasan suurteollisuusalue tulee lisdéamaan alueen
likennetta merkittavasti.

Tiesuunnitelmassa varaudutaan siihen, etta tavoitetilanteessa rakennettava tieyhteys toimii osana valtatien 8
uutta linjausta Vikbysta pohjoiseen. Uusi linjaus tulisi littymaan nykyisen valtatien 8 linjaukseen viimeistaan
Kunin kylan kohdalla. Tieyhteyden nopeusrajoitus on paasaantoisesti 80—100 km/h.
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Kuva 24 Yleiskartta tiesuunnitelmaluonnoksesta valilla Vikby-Martoinen, 28.4.2023. © Ramboll/ELY-keskus.

1.4 Mustasaaren kunnan ilmasto- ja energiastrategia 2021—
2030

Mustasaaren kunnan ensimmainen ilmasto- ja energiastrategia on laadittu vuonna 2011. Strategiassa
esitettiin mm. seuraavia tavoitteita:

- Energiankayttta tehostetaan 20 % vuoteen 2020 mennessa

- Kiinteistbnomistajia rohkaistaan siirtymaan uusiutuvan energian kayttoon.

- llmasto- ja energiakysymykset huomioidaan aina maankéayton suunnittelussa.

- Kun suunnitellaan uusia asunto- tai yritysalueita, selvitetdan aina yhteislammityksen mahdollisuus
osoittamalla maata aluekohtaisille lAmpd6laitoksille.

- Haja-asutusalueilla rohkaistaan kiinteistokohtaisiin energiaomavaraisiin ratkaisuihin.

Kunta pdivitti iimasto- ja energiastrategiaansa vuonna 2021. Uusi strategia on voimassa 2021-2030, ja siin&
esitetddn mm. seuraavia tavoitteita:

- Sopivien maiden metsittdminen ohjelmakauden aikana.

- Yhdyskunnan ilmastovaikutuksen ohjaus- ja seurantajarjestelmén vahvistaminen.
- Joukkoliikenteen kayttbasteen kasvattaminen.

- Hiilidioksidipaastojen pienentaminen keskeisilla alueilla kunnassa.

- Kevyen liikenteen vaylien rakentaminen ohjelmakaudella.
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- Aurinkokennojen kayttdonotto uudisrakentamisessa ja kunnostetuissa kiinteistéissa ohjelmakaudella.
Rakennusvalvonta selkiyttaa aurinkopaneelien asentamisen saantoja. Kunta edistaa alykkaiden
sahkdverkkojen kehittamista.

Asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi strategiassa on lisaksi asetettu tavoitekohtaisia toimenpiteita ja
vastuuyksikoita.

1.5 Maanomistus ja kiinteistdjako

Alueella on paaosin yksityistd maanomistusta. Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat paéasiassa Tuovilan
asemakaavoitetulle alueelle ja sen lahiymparistddn (kuva 23).
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Kuva 25. Kunnan maanomistus on osoitettu vaaleanpunaisella tayttovarilla (taustakartta © Maanmittauslaitos 2023).
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1.6 Rakennusjarjestys

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa 10.6.2013 ja se on
tullut voimaan 1.8.2013. Rakennuslautakunta paatti 14.10.2020 § 162 aloittaa tyon rakennusjarjestyksen
paivittamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.4.—17.5.2021 Mustasaaren
virastotalossa (MRL 63 8). Vuoden 2021 jalkeen rakennusjarjestyksen uudistaminen jai kuitenkin
odottamaan vireilld olleiden lainsédddannén muutosten etenemista.

Uusi rakentamislaki on sittemmin hyvaksytty (751/2023) ja se on tulossa voimaan 1.1.2025. Vireilla on viela
rakentamislain korjaussarjaksi kutsuttu uuden lain tarkistus, josta ymparistoministerié on pyytanyt lausuntoja
5.3.2024 mennesséa. Mustasaaren kunnassa on kaynnistynyt rakennusjarjestyksen uudistaminen uuden
rakentamislain ja siihen valmisteilla olevien muutosten pohjalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tulossa nahtaville kevaalla 2024 ja tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys voitaisiin kunnassa hyvaksya
syksylla 2025.

1.7 Taustakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetdéan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja aineistoa tdydennetaén
numeerisella kiinteistérajakartalla, joka sisaltaa kiinteistorajat ja -tunnukset.

1.8 Rakennettu ymparistd, kulttuuriymparistd ja maisema

1.8.1 Osayleiskaavan rakennuskanta ja rakennetun ympariston kehittyminen

Osayleiskaava-alueen asutuksen ja kylien syntymiseen ja sijoittumiseen on vaikuttanut voimakkaasti
maankohoaminen, kun meresta kohonnutta maata on otettu kayttéon. Maaston korkeimmista kohdista, jotka
ensimmaisind nousivat meresta saarina, on ldydetty merkkeja metsastajien ja kalastajien tilapaisista
asumuksista. Pysyvaa asumista on ollut alueen kylissa arviolta 1300—-1400-luvulta l&htien, kun saaret ovat
kasvaneet kiinni mantereeseen. Asutus on sijoittunut metsaa kasvavien korkeimpien kohtien ja matalien
rantaniittyjen valisille rinteille.

1700-luvulla laaditun isojaon kartat esittavat silloisen kylarakenteen ja talojen sijainnin. Helsingbyn kylassa
talot ovat olleet melko hajallaan pienten méakien rinteilld, ja niitd ovat yhdistaneet peltojen ja laidunmaiden yli
kulkevat polkumaiset tiet. Tuovilan kyléan talot ovat sijainneet joen vartta seuranneen kylatien varrella.
Karkkimalassa puolestaan asutus keskittyi 1700-luvun isojakokarttojen mukaan kahdelle alueelle, jotka ovat
nousseet meresta perakkain.

Isojaon taydennys/uusjako muutti kylarakennetta, kun osa talonpojista muutti kylakeskuksien ulkopuolelle.
N&ain muodostui uusia kylaalueita ja asutus levisi kauemmas. Paasaantoisesti asutus kuitenkin edelleenkin
noudattaa maisemarakennetta sijaiten joen varressa ja jokimaiseman korkeimmissa kohdissa.

1.8.2 Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Tuovilan kivisilta kuuluu Museoviraston rakennettujen kulttuuriympaéristdjen luetteloon (RKY) ja se on nimetty
Museosillaksi. Se on Suomen toiseksi vanhin kivisilta ja vanhin yha kayttssa oleva. Silta on rakennettu
vuonna 1781. Silta on kuivamuurattua graniittia ja se koostuu pohjoisessa yhdestéa holvatusta silta-aukosta ja
etelassa kahdesta. Silta on 85 metria pitka ja 5,5 metria levea.

1.8.3 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 on laaja maisema-alue merkitty ominaisuusmerkinnalld, joka osoittaa
maakuntatasolla arvokkaat kulttuurimaisemat ja rakennetut kulttuuriympéaristdt. Maisemaa hallitsee Laihian ja
Tuovilan jokilaaksojen laajat viljelyssa olevat peltoaukeat. RKY 2009 kuuluva Tuovilan kivisilta on osa téta
maisemaa.

1.8.4 Paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja kohteet

Alueella ei ole asemakaavalla suojeltuja kohteita.

Sweco | Helsingby-Tuovila osayleiskaava

Tydnumero 25008486

Paivays 23.5.2024 Kaavaluonnos

Dokumenttiviite p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytuovila_oyk_kaavaselostus_luonnosvaihe_12042024.docx 35/108



SWECO ﬁ

Vuonna 2021 laaditussa Helsingbyn-Tuovilan-Karkkimalan kulttuuriymparistéselvityksessa tarkistettiin
vuonna 1997 tehty rakennusinventointi sitd taydentaen. Selvityksessa inventoitiin Helsingbyssa 61,
Tuovilassa 37 ja Karkkimalassa 39 kohdetta. Inventointikohteet dokumentoitiin yleispiirteisesti ja ainoastaan
ulkoisesti. Kentta- ja arkistotydn kautta keratyn tiedon pohjalta luotiin kuva alueen historiallisesta luonteesta
ja ominaispiirteista ja laadittiin kulttuurihistoriallinen arvottaminen, joka toimii tietopohjana kehityspaatoksille.
Kulttuurihistoriallinen arvottaminen pohjautuu tietoon kohteiden syntyhistoriasta, kehityksesta,
nykytilanteesta ja sailyneisyydesta paikallistasolla, mutta myds maakunnallinen ja kansallinen taso
huomioitiin, varsinkin koskien maakuntakaavassa osoitettua maisema-aluetta.

Inventoidut kohteet ovat padasiassa talonpoikaisrakennuksia, jotka edustavat pohjalaista
rakennusperinnetta. Pohjalaisella rakennusperinnélla on huomattava rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo,
joka kertoo alueellisen talonpoikaisyhteiskunnan elintavoista ja -ehdoista, jarjestyksesté ja rakennustavasta
1700-1900-luvulla. Alueellisella rakennusperinndlla on merkittava maisemallinen ja identiteettiarvo.
Rakennuskanta on maakunnalle tyypillinen ja kansallisella tasolla uniikki.

Alueella sijaitsee talonpoikaisrakennusten lisdksi muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia: Valtion
Rautatien entinen pumppaamo Karkkimalassa, nuorisojarjestd Hoppetin seurantalo Helsingbyssa, entinen
rukoushuone Tuovilassa, sahapaallikon asuinrakennus Karkkimalassa seka muutamia kaupparakennuksia.

Kuvassa 24 on esitetty alueen arvokkaiden rakennusten sijoittuminen kartalle. Kulttuurihistoriallinen luokitus
on esitetty varikoodeilla: sininen (1): erityisen korkea kulttuurihistoriallinen arvo; vihreé (2): korkea
kulttuurihistoriallinen arvo; keltainen (3): tietty kulttuurihistoriallinen arvo.
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Kuva 26. Inventoidut rakennukset. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023.)
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Kulttuuriymparistdselvityksessa esitetaan suojeltavaksi myos kulttuurihistoriallisesti merkittavia yhtenaisia

alueita. Nama on esitetty kuvassa 25.
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Liiteaineisto: Helsingby-Tuovila-Karkkimala kulttuuriymparistoselvitys

1.8.5 Maisema

SWECO ﬁ

Strand

\yho

Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaavassa on tarkasteltu seka luonnonmaisemalle etta kulttuurimaisemalle
tyypillisia piirteitd sekd huomioitu alueella sijaitsevat valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti

arvokkaat maisema-alueet.

Maisemamaakunta

Suomi on jaettu kymmeneen maisemamaakuntaan, joista osa jakautuu edelleen maisemaseutuihin. Jako
iiment&a kulttuurimaisemille ominaisia alueellisia piirteité ja maisemien vaihtelevuutta. (Ymparisto.fi.)
Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa. Pohjanmaan maisemarakenteeseen vaikuttaa
voimakkaasti maankohoaminen, jonka nopeus on 5-8 mm vuodessa paikasta riippuen. Alue on aikaisemmin
ollut Itdmeren merenpohjaa. Pohjanmaan maisema on laakea ja laaja muodostuen jokimaisemista, jotka
rajautuvat vedenjakajaselanteisiin, seka saaristosta lukuisine saarineen, luotoineen ja kareineen.

(Pohjanmaan liitto.)

Suunnittelualue sijoittuu maisemaseuduista lansiosaltaan Etela-Pohjanmaan rannikkoseutuun ja itdosalta
Eteld-Pohjanmaan viljelylakeuksien seutuun (Kuva 28). Maisemaseutujen rajat eivat kuitenkaan ole jyrkkia,
silla maisemien piirteet vaihettuvat yleenséa pikkuhiljaa. Rannikkoseutuun kuuluvat viimeksi veden alta
noussut maa ja saaristo, ja maisema muuttuu edelleen jatkuvasti maankohoamisen seurauksena.
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Lakeusseutu puolestaan on paljastunut veden alta noin 7 000—3 000 vuotta sitten ja sijaitsee 20—90 metria
merenpinnan ylapuolella. Viljelylakeuksien seudun harjuselanteet ovat huuhtoutuneet vaharavinteiseksi, ja
laaksopainanteet ovat tayttyneet hienorakeisesta aineksesta. (Pohjanmaan liitto.)
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Kuva 28. Suunnittelualue sijoittuu seka Eteld-Pohjanmaan rannikkoseudun etta viljelylakeuksien seudun alueelle. (Taustakartta ©

Maanmittauslaitos 2023.)

Asutus

Osayleiskaava-alueen asutuksen ja kylien syntymiseen ja sijoittumiseen on vaikuttanut voimakkaasti
maankohoaminen. Selvitysalueen kylat ovat nousseet meresté pienina saarina arviolta noin vuoden 800 j.Kr.
tienoilla. Alueella on ollut pysyvaa asutusta noin 1300-1400-luvulta saakka. Ensimmaiset tiedot asukkaista

kylissa juontuvat vuodelta 1413, jolloin tiloja alettiin verottamaan.

Asutus sijaitsee edelleen paasaantdisesti jokimaiseman korkeimmissa kohdissa tai korkeimpien kohtien ja
peltojen vélisilla rinteilla seké joen varressa. 1700-luvun jalkeen asutus on levittaytynyt myos kylakeskuksien

ulkopuolelle.

IImasto

Mustasaari kuuluu eteldboreaaliseen ilmasto- eli luonnonvydhykkeeseen. Alueelle on tyypillista verrattain
suotuisa kesa. Lisaksi vesistdilla ja puustolla on merkityksensa ilmastoon. Meren l&heisyys viilentaa kevatta
ja alkukesaa, syksyisin ja talvisin meri puolestaan lauhduttaa. Mustasaari sijaitsee kasvien
menestymisvyohykkeella Ill.

Maisemarakenne

Suunnittelualue on alavaa vilielysmaata, jota taplittavat metsét ja jota halkoo Tuovilanjoki/Laihianjoki.
Korkeuserot ovat 10-20 metrin luokkaa: pellot sijaitsevat alavilla alueilla ja metsat kasvavat kukkuloilla ja
rinteilld, minne myd&s asutus on keskittynyt.

Maisemakuva
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Alue on isolta osin alavaa viljelysmaata. Alueella on paikallisesti arvokas yhtenainen peltomaisema
Karkkimalan Kalasorissa ja kylarakenteelle merkityksellisia pienempia peltoalueita Helsingbyssa. Maet ja
harjut kasvavat havumetsaa, joiden reunoissa on lehtipuustoa. Alueen asutus noudattaa maisemarakennetta
sijaiten joen varressa ja jokimaiseman korkeimmissa kohdissa.

Aluetta halkoo paikoin nékyvissé oleva Tuovilanjoki, jota reunustaa vesakkokasvillisuus ja lehtopuusto. Muita
elementtejd maisemassa ovat valtatie 3, Vaasa-Seinajoki-rautatie seké useat voimalinjat.

Alueen kylat ovat maisemaltaan hajanaisia, ja niissa vaihtelevat vanha ja uusi rakennuskanta. Vanhaa
rakennuskantaa on sailynyt jonkin verran. Etenkin Helsingbyn ja Tuovilan vanhoissa kylakeskustoissa
luonteenomainen maisemaelementti syntyy suurista siirtolohkareista, joiden valiin pikkutiet ja rakennukset
ovat sijoittuneet. Monille tiloille johtaa alueelle tyypillinen koivukujanne.

Kulttuurimaisemat

Osayleiskaava-alueen kaakkoisreuna kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Laihianjoen
kulttuurimaisemaan. Lahialueen valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty seuraavassa
kuvassa (Kuva 29).
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Kuva 29. Alueen valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat (lahde: SYKE, taustakartta © Maanmittauslaitos).

Osayleiskaava-alueen itéa- ja keskiosaTuovilanjoen varrella kuuluu Pohjanmaan maakuntakaavassa
merkittyyn laajaan, maakunnallisesti arvokkaaseen Laihian- ja Tuovilanjoen kulttuurimaisemaan. Maisemaa
hallitsevat Tuovilan jokilaakson laajat viljelyssé olevat peltoaukeat. Myds Tuovilan kivisilta on osa tata
kulttuurimaisemaa. Lisaksi Helsingbyn peltoalueilla, Karkkimalan Kélasorin alueella ja muutamilla alueen
tieosuuksilla on maisemallista arvoa (Kuva 30).
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H Maakunnallisella tasolla arvokas kulttuuriympdristé Pohjanmaan maakuntakaava

2040:n mukaan
Helsingbyn kyldkeskustan sisalla olevat peltoalueet, seka Karkkimalan Kalasor, joilla on
eritystd paikallista maisema-arvoa
—— Tieosuus, jolla erityista maisema-arvoa tai erityinen merkitys kylaympdristélle.
Kuva 30. Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét seka maisemallisesti arvokkaat peltoalueet ja tiet (lahde:
kulttuuriympaéristdselvitys 2021).

1.8.6 Muinaisjgannokset

Suunnittelualueella on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2023. Inventoinnin kenttatyo6t tehtiin 2.-5.5. ja
17.-18.7.2023 painottuen maankaytén muutospainealueille ja esitdiden aikana potentiaalisiksi katsotuille
alueille. Inventoinnin pohjatietoina kéaytettiin alueella aiemmin laadittuja tutkimuksia seka alueen vanhoja
karttoja. Alueelta tunnettiin entuudestaan kolme kiintedd muinaisjaanndsta ja yksi poistettu kiinted
muinaisjaannoés. Inventoinnissa tavattiin naiden lisaksi kaksi uutta kiintedd muinaisjaannosta (Karkkimalan
mylly ja Tuovilan mylly) sek&a kolme muuta kulttuuriperintékohdetta.

Osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsee viisi kiintedd muinaisjaannosta:

- Karkkimalan mylly (aiemmin tuntematon) on vanhan myllyn/sahan paikka Karkkimalan kylassa
Tuovilanjoen varrella. Mylly tai saha on sijainnut paikalla karttatarkastelun perusteella ainakin
vuodesta 1846 asti. Nakyvilla olevat rakenteet, kuten betonisen seindn jaanteet rannassa liittyvat
todennakdisesti 1900-luvun sahan tai myllyn toimintaan, mutta uomassa on kivia, jotka voivat liittya
myos tatd vanhempaan mylly-/sahatoimintaan.

- Tuovilan mylly (aiemmin tuntematon) on vanhan myllyn/sahan paikka Helsingbyn ja Tuovilan kylien
valissa Tuovilanjoen varrella. Paikalla sijainneesta myllysta on jéljella lohkokivista tehty
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patorakennelma, jonka edustalla joenuoman reunoilla on lohkottuja kivia. Mylly on merkitty jo vuoden
1759 isojakokarttaan.

- Rautakautinen hautardykkié Middagshult (499010001) sijaitsee alueen eteldosassa metsaalueella.
Kohde koostuu matalista, lapimitaltaan 3—7-metrisista roykkidista.

- Varhaismetallikautinen hautaréykkid Rosenlund (499010008) alueen etelaosassa koostuu
useammasta lapimitaltaan alle kolmen metrin réykkiosta ja kivilatomuksesta, jotka on tehty
maakivien viereen ja paalle.

- Keskiaikainen kompassiruusu Storhallorna-norra (499010006) alueen etelérajalla ajoittuu 1400-
luvulle. Kompassiruusu muodostuu kalliopinnalla olevista kahtena kerroksena ladotuista kiviriveista.
Latomuksesta kerrotaan, etta se olisi tehty aikanaan maanmittaria odoteltaessa.

Alueella sijaitsee kolme muuta kulttuuriperintékohdetta:

- Starrmossbacken (aiemmin tuntematon) on rajamerkki Mustasaaren ja Vaasan rajalla. Paikalla on
sijainnut vuoden 1846 pitdjankartan mukaan Martoisen ja Tuovilan kylien valisen rajan taitekohta.

- Smedjebacken (aiemmin tuntematon) on metsassa sijaitseva L-kirjaimen muotoinen kiviaita noin 35
metrin alueella. Aita on paremmin sailynyt lounaisosassa, pohjoisessa osa siitd on sortunut. Alueen
koillisosassa on 3,5 metria halkaisijaltaan oleva, noin 0,8 metria syva kuoppa, jonka ymparilla
erottuu maavalli. Paikkaa ei ndy alueen historiallisilla kartoilla.

- Sand-Kullan paikalla on viisarikivi. Rajamerkki on esitetty vuoden 1846 pitdjankartalta, jolloin paikalla
on ollut Helsingbyn ja Vikbyn kylien valinen rajapiste.

Poistettu kiinted muinaisjaannos (Trysjelibacken, tunnus 499010003) sijaitsee Middagshultin lahella. Paikalla
on epavarma roykkio ja toinen, ilmeisesti tuhoutunut roykkit. Arkeologisessa inventoinnissa paikalta ei
havaittu muinaisjaanndkseen viittaavia merkkeja. Kohde ei ole rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.
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Kuva 31. Alueen muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintdkohteet. (Maastokartta © Maanmittauslaitos 2023.)

Liiteaineisto: Arkeologinen inventointi
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1.9 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on vuonna 2020 laadittu luontoselvitys (liite X). Kartoitusty® sisélsi alueen luontotyyppien
ja kasvillisuuden yleisen selvityksen, pesimalinnustoselvityksen seka luontodirektiivin liitteen IVa lajeista
lepakoiden, liito-oravan ja viitasammakon kartoitukset.

Muuttolinnuille tarkeat alueet kartoitettiin 24.4.—10.5. ja 1.9.-8.10.2020. Alueen pesimalinnut kartoitettiin
30.4.-11.6. linja-arvioinnilla ja pistelaskennalla. Aktiivinen lepakkoselvitys tehtiin kolmena eri ajankohtana
2.6.-10.7.,15.-28.7. ja 17.-20.8. Passiivinen lepakkoilmaisin asennettiin 19 paikkaan yhteenséa 52 y6ksi.
Liito-oravan ja viitasammakon esiintyminen kartoitettiin toukokuussa 2020.

1.9.1 Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu Laihianjoen vesistdalueeseen. Laihianjoki, joen alaosalla nimeltéén
Tuovilanjoki, saa alkunsa Laihian ja llmajoen rajan tuntumasta. Pieni osa alueen lounaisosassa kuuluu
Selkdmeren rannikkoalueeseen, ja suikale pohjoisosasta Kyrénjoen vesistdalueeseen. Seuraavassa
kuvassa (Kuva 32) esitetddn paavesistdalueet, valuma-alueet, pintavedet sekd pohjavesialueet. Alueella
sijaitsee kaksi pohjavesialuetta: Rismarken (luokka 2, muu vedenhankintakayttdédn soveltuva pohjavesialue)
Laihiantien etelapuolella ja Mdssintonkka (luokka 1, vedenhankintaa varten tarke& pohjavesialue) alueen
kaakkoiskulmassa.
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Kuva 32. Pohjavesialueet, pintavedet ja valuma-alueet (lahde: SYKE, taustakartta © Maanmittauslaitos 2023).
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KaavatyOssa hyddynnetdan aiemmin laadittua selvitysta Laihianjoen vesistdalueen tulvariskien
hallintasuunnitelma vuosille 2022—-2027 — Laihian vesistdalueen tulvaryhma, ELY-keskuksen raportteja
47|2021. Osa kaava-alueesta kuuluu merkittdvaan turvariskialueeseen (Kuva 33, Kuva 34).
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Kuva 33. Laihianjoen merkittava tulvariskialue on merkitty karttaan punaisella viivalla. (Lahde: Etela-Pohjanmaan ELY-keskus 2021.)
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Kuva 34. Yleispiirteinen tulvavaarakartta (15.9.2007).

Alin suositeltava rakentamiskorkeus perustuu keskimaarin kerran 100-200 vuodessa tai harvemmin
tapahtuvaan tulvaan, johon lisatdan tapauskohtainen lisdkorkeus. Kaavoituksessa uusien rakennusten
rakentaminen, s&hko- ja tietoliikenneinfrastruktuuri sek& kunnallistekniikan sijoituksessa tulee huomioida
tulvariskialueiden sijainti ja alimmat rakentamiskorkeudet. Hulevesien hallintaan ja tulvansuojeluun tulee
varata tilaa pienimuotoisillakin rakenteilla, joilla voidaan pidattaa vettd valuma-alueilla (tulvaniityt, kosteikot
yms.). Liikenneyhteyksia suunniteltaessa tavoitetaso on keskimaarin 1/250 vuodessa toistuva tulva.

Suunnittelualueella ei ole merkittdvaa hulevesiverkostoa, eiké paikallisia rumpuja ole kartoitettu. Hulevesien
johtaminen perustuu alueella sijaitsevaan ojaverkostoon. Tarkempi valuma-aluejako ja virtausreitit on
maéritetty MML:n maanpintamallin perusteella. Maanpintamallin perusteella suunnittelualueella on
huomattava maara paikallisia alavia painannealueita, joissa hulevedet voivat lammikoitua. Valuma-aluejako,
virtausreitit ja painannealueet on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 35).
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Kuva 35. Hulevesien virtausreitit, painannealueet ja valuma-aluejako. Kuvassa punaisella suunnittelualueen raja, valuma-aluerajaukset
mustalla ja virtausreitit sek& painannealueet on esitetty sinisella. Laihianjoen valuma-alue on korostettu kuvaan harmaalla.

Padosa suunnittelualueen hulevesista virtaa Laihianjoen alaosaan, jonka ekologinen tila on valttava.
Valuma-alueen eteldosien hulevedet purkavat Sulvanjokeen, jonka ekologinen tila on huono.

1.9.2 Maa- ja kallioperéa seka topografia

Kallioperaltdan suunnittelualue on Vaasan graniittia, joka sisdltdd runsaasti paragneissia sulkeumina, seka
paragneissia. Maaperaltaan (Kuva 36) alue suurelta osin on savea (vaaleansininen alue) seké sekalajitteista
maalajia, jonka péaalajiketta ei ole selvitetty (vaaleanruskea alue). Karkkimalan itdpuolella on eri paksuista
turvekerrosta. Helsingbyn lansipuolella on saven liséksi karkearakeista maalajia (vihred) seka liejuista
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hienorakeista maalajia (violetti vinoviiva), jota on myés alueen lansiosassa. Kalliomaata esiintyy parina
pienena alueena eteldosassa (punainen). (Lahde: GTK, Maankamara-karttapalvelu.)
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Kuva 36. Maapera (lahde: GTK, Maankamara-karttapalvelu, taustakartta © MML 2023). Suunnittelualue sinisella katkoviivalla.

1.9.3

Suunnittelualueella on laajoja peltomaita suurempien metsaalueiden vélissa. Osa alueesta sijaitsee alueen
lapi virtaavan Tuovilanjoen/Laihianjoen tulvimisalueella. Laihianjoki tarjoaa tarkean elinympéariston monille
lajeille. Sen valuma-alueesta 34 prosentti on peltomaata ja alle 1 prosentti jarvia. Alueen kasvillisuus ei ole
erityisen vaativaa eika alueella sijaitse lajeja, jotka vaativat erityishuomiota maankaytdon suunnittelussa.

Kasvillisuus

Alueen metsat ovat kuusivaltaista mustikkatyypin tuoretta kangasmetsad, jota kasvaa korkeammalla
sijaitsevissa metsissa, sekd oravanmarja-kéenkaalityypin lehtomaista kangasta, jota kasvaa alavilla
metsamailla ja peltojen ymparilla. Asutusten ja peltomaiden ymparilla on jonkin verran lehtimetsaa ja
haapametsikkoja. Metséalueista merkittdva osa on talousmetsda ja mantytaimikkoa, ja kosteikoista
useimmat on ojitettu.

Alueella ei ole jarvia, soita tai suurempia yhtendisid kosteikkoja, mutta alavat metsat ovat soistuneita.
Tavallisimpia kosteikkotyyppeja ovat pienet vetiset vajoamat, korvet ja mantyvaltaiset rameet. Peltoja on yli
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puolet alueen pinta-alasta ja niiden osalta biologinen monimuotoisuus on vahaista. Pientareet,
metsasaarekkeet ja joutomaat ovat luonnoltaan monimuotoisempia.

Liiteaineisto: Luontoselvitys

1.9.4 Arvokkaat luontokohteet

Alueella ei vuonna 2020 laaditussa luontoselvityksessa léytynyt luonnonsuojelulain 29 §:n piiriin kuuluvia
luontotyyppeja eika vesilain (587/2011) 2 luvun 11 8:n mukaisia kohteita. Metsékeskuksen avoimen
tietokannan mukaan alueella ei ole metsalain mukaisia luontokohteita.

Natura 2000 -suojelualue

Alueen eteldosassa sijaitsee Natura 2000 -suojelualue Furubackenin toinen, pohjoisempi osio. Suojelun
perusteena olevat luontotyypit ovat boreaaliset luonnonmetsat ja boreaaliset lehdot, ja suojelun perusteena
oleva laji on liito-orava. Alueen ulkopuoliset ojitukset ovat kuivattaneet suojelualueen aiemmin korpimaista
osiota. (Ymparisto.fi.)

Metsét ja korvet

Selvitysalueen vanhahkot, kuusivaltaiset kangasmetsat ovat biologisesti monimuotoisia ja osassa naista
metsista esiintyy uhanalaisia tai harvinaisia lajeja (kuva 33). Naita metsia sijaitsee:

1. Hagnasbackenin alueella, jonka kuusivaltaisessa, tuoreessa kangasmetséassa kasvaa lehtomaista
kangasta, vanhahkoa kuusimetsaa, lahes luonnontilaista korpea ja suuria haapoja. Metsasséa on
lepakoiden tarkea lisdantymispaikka ja se on liito-oravan potentiaalinen elinymparisto.

2. Helsingbyn nuorisojarjeston talon takana, jossa kasvaa lohkareisessa maastossa vanhahko
kuusivaltainen kangasmetsa. Metsa on lepakkoyhdyskunnan ravinnonhakualue.

3. Tjockskogenin alueen kuusivaltaisessa, mustikkatyypin tuoreessa kangasmetsassa, joka on
lehtomaista kangasta sekoittuneena tuoreeseen kangasmetsaan. Alueella kasvaa kuusten liséksi
tukevaa haapaa ja muuta lehtipuuta, ja paljon kuollutta puuainesta, mika lisda metsan
monimuotoisuutta. Metséssa esiintyy useita vaativia lajeja, kuten toyht6- ja hdmotiainen seka liito-
orava, ja lahistolla on viitasammakon kutupaikka. Alue on suuren lepakkoyhdyskunnan
ravinnonhaku- ja mahdollisesti lisdantymispaikka.

4. Kopinan alueella kuusivaltaisessa tuoreessa kangasmetsassa, jossa kasvaa lehtomaista kangasta ja

runsaasti tukevaa haapaa. Alueella esiintyy muun muassa tdyhto- ja hdmétiainen, liito-orava,
isoviiksisiippa ja viiksisiippa.

5. Sandkullassa kahdella alueella, kuusivaltaisessa tuoreessa kangasmetsassa. Alueella pesii
vaarantunut hiirihaukka ja se on isoviiksisiippa- ja viiksisiippayhdyskuntien tarkeé ravinnonhakualue.
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Kuva 37. Suunnittelualueen arvokkaat elinympéristét merkittyna punaisella. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023.)

Metsasaarekkeet ja metsénreunat

Peltojen metsasaarekkeet seka asutuksen lahella sijaitsevat monikerroksiset metséanreunat, joissa puusto ja
pensaisto ovat vaihtelevaa, lisdavat pelto- ja talousmetsavaltaisen alueen monimuotoisuutta.

Tuovilanjoki

Tuovilanjoen reunoilla ja sen muutamilla saarilla kasvaa lehtimetsi&, pensaita ja korkeita ruohovartisia
kasveja. Joen rannat ovat eldinten tarkeita levahdyspaikkoja ja muutoin avoimessa peltomaisemassa ne
voivat toimia eldinten leviamisreitteind. Jokirantojen kasvillisuus sitoo peltojen ravinteita ja tarjoaa
vesiympéristéon varjoa seka hydnteisille ja siten pikkulinnuille ja lepakoille ruokaa. Vaihtelevampi ympéaristo
ja joen veden parempi laatu liséisivat luonnon monimuotoisuutta.
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Liito-orava

Liito-oravaa léydettiin vuonna 2020 kahdelta uudelta alueelta: Tjockskogenista ja Mellanskiftetin alueelta.
Esiintymisalueet on kuvattu tarkemmin kartalla seuraavissa kuvissa (Kuva 38, Kuva 39). Havaintoja ei tehty
paikoissa, joissa lajia oli aiemmissa selvityksissa tavattu.

~/ \Karkmo-;
A Karkkimala(" [

“ r
1

al

[ Liito-oravalle sopiva metsa [
] Papanaldytd \
po® |eviamisreitti

[ Mahdollinen naaraan reviiri

Kuva 38. Liito-oravan esiintyminen Tjockskogenissa. (Maastokartta © Maanmittauslaitos 2023.)
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Kuva 39. Liito-oravan esiintyminen Mellanskiftetin alueella. (Maastokartta © Maanmittauslaitos 2023.)

Lepakot

Vuonna 2020 laaditun luontoselvityksen perusteella alueella arvioidaan olevan pohjanlepakoita vahintéan 23
ja viiksisiippoja ja isoviiksisiippoja 50—100. Lisaksi havaittiin yksi vesisiippa ja todennékdisesti yksi
korvayokko. Selvityksen pohjalta méaériteltiin kaksi pohjanlepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkaa.
Isoviiksisiipan ja viiksisiipan térkeita ravinnonhakualueita on seitsemén. NAma alueet tai niiden lahialueet
saattavat olla myds lisdantymisalueita. Myds pohjanlepakon todennékdisia ravinnonhakualueita on
useampia. Nama alueet seka lepakkohavainnot on esitetty kartalla seuraavassa kuvassa (Kuva 40).

Lepakoiden talvehtimisalueita ei tutkittu vuoden 2020 selvityksessa. Alueella on kuitenkin monia
rakennuksia, joita lepakot voivat kayttaa talvehtimiseen.
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Kuva 40. Lepakkohavainnot ja lepakoille tarkeat alueet vuonna 2020 laaditussa luontoselvityksesséa. (Taustakartta © MML 2023.)
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Viitasammakko

Alueella ei juurikaan ole viitasammakon kutupaikakseen suosimia isoja ja pysyvia vesialueita, kuten jarvia,
soita tai suurempia kosteikkoalueita. Tuovilanjoen varrelta ei ole 16ydetty vitasammakkoa, mika johtunee
paikoin voimakkaasta virtauksesta seké joen happamoitumisesta. Myéskaan pelto-ojat eivat sovellu
kutupaikoiksi. Viitasammakosta on alueella yksi havainto suunnittelualueen keskivaiheilla Laihiantien
pohjoispuolella, Tjockskogenissa hakkuualueella sijaitsevassa latakossa (Kuva 41). Paikassa arvioitiin
kutevan vahemman kuin viisi koirasyksiloa. Latakon laheinen metsa ja Kalasorin peltomaiden metsanreunat

ovat soveliaita elinymparistoja vitasammakolle.
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Kuva 41. Viitasammakon kutupaikka ja suositeltu elinympéristo.

Liiteaineisto: Luontoselvitys

1.9.5 Linnusto

Alueen linnusto koostuu pelto- ja metsaalueille tyypillisista lintulajeista. My6s pihaympéaristdjen lintuja
tavataan, ja jotkin lajit, kuten peltosirkku, esiintyvét erilaisissa elinympéristdissa. Alueella tavatusta 78
lintulajista yhdeksan on mainittu EU:n lintudirektiivin litteessa I. 23 lajia on kansallisella punaisella listalla ja
naista nelja on erittdin uhanalaisia. Nelja havaittua lajia on listattu luonnonsuojeluasetuksessa uhanalaisiksi.

Peltomaat

Peltomaiseman tarkeita ymparistdja linnuille ovat ojat ja pientareet, joissa kasvaa pensaikkoa ja korkeita
ruohovartisia kasveja. Myds pellot ovat useiden lajien pesima- ja ruokailuympérist6ja. Tyypillisia lajeja
alueella ovat muun muassa toyhtéhyyppa, keltasirkku, kiuru ja hernekerttu. Pelloilla ruokailevat
saannollisesti esimerkiksi naakka, sepelkyyhky, rakattirastas, nauru- ja kalalokki seka kottarainen.
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Peltoalueilla tavattavista linnuista haarapaasky, pajusirkku ja pensastasku ovat vaarantuneet. Haarapaasky
pesii harvalukuisena koko alueella, pajusirkku syvemmissé gjissa, joissa kasvaa korkeita ruohovartisia
kasveja, ruovikkoa ja pajua, ja pensastaskua esiintyy pensasvaltaisessa peltomaisemassa ja Tuovilanjoen
varrella.

Kuovi, taivaanvuohi, kiuru, vastarakki, ruokokerttunen ja punavarpunen ovat silmallapidettavia lajeja. Naista
kuovi pesii alueen useimmilla suurilla peltoalueilla, taivaanvuohi puolestaan rameilla, kosteilla niityilla ja
muissa kosteissa ymparistdissa. Vastarakki on levinnyt koko alueelle, mutta se ei ole yleinen, kuten ei
mydskaan punavarpunen, joka hydtyy peltojen metsédsaarekkeista ja Tuovilanjoen varren ymparistosta. Kiuru
on erittain tavallinen alueen pelloilla.

Suopdllé ja ruisradkka sisaltyvat EU:n lintudirektiivin liitteeseen I, mutta molemmat ovat Suomessa
elinvoimaisia. Suop6ll6a tavattiin kahdella peltoalueella, ja ruisraékka pesii Sotdalarnan alueen etelaosan
pelloilla.

Pihaymparistot

Pihoilla ja asutuksen lahella yleisia ovat talitiainen, peippo, pajulintu, pensaskerttu, kirjosieppo, sinitiainen ja
pikkuvarpunen. Pihaymparistdssa tavattavista linnuista tervapaasky on erittain uhanalainen, ja se on mainittu
seké luonnonsuojeluasetuksessa ettd EU:n lintudirektiivin liitteessa . Tervapaasky pesii Helsingbyn koululla.
Alueen muista pihaymparistdjen lajeista turkinkyyhky, varpunen ja viherpeippo ovat erittdin uhanalaisia, ja
pensaskerttunen seka harakka silméallapidettavia. Turkinkyyhky on myds luonnonsuojeluasetuksessa
uhanalaiseksi listattu laji. Karkkimalassa pesii yksi turkinkyyhkypari, viherpeippoja pesii asutuksen lahella
metsaymparistdssd, etenkin Tuovilassa ja Hagnasbackenin lahelld, ja varpusia esiintyy eniten Helsingbyssa.
Harakkaa tavataan peltoymparistdssa asutuksen yhteydessa: lédhes joka pihassa on harakkapari.

Metsamaat

Eniten lintuja esiintyy metsaymparistdssa, mutta taimikkoalueilla niukemmin. Yleisia ovat peippo, pajulintu,
hippidinen, punarinta, vihervarpunen, punakylki-, laulu- ja mustarastas, seka kuusivaltaisissa metsissa tiltaltti
ja peukaloinen. Myos keltasirkkua, metséakirvista ja punarintaa tavataan.

Metsamailla tavattavista linnuista erittdin uhanalaisia ovat hom@tiainen ja viherpeippo. Lisaksi alueella pesii
yksi hiirihaukkapari. Hiirihaukka on luonnonsuojeluasetuksessa uhanalaiseksi maaritelty ja sen
uhanalaisuusluokka on vaarantunut. Muita alueen metsien vaarantuneita lajeja ovat pyy, varpuspéllo ja
toyhtdtiainen. Néarhi on silmallapidettéava. EU:n lintudirektiivin liitteen | mukaisista lajeista alueella esiintyy
teeri, pyy, kurki, varpuspollo ja palokéarki.

Useat lajit ovat riippuvaisia vanhoista kangasmetsista elinymparistéindan. Mussmobackenilla havaittiin
teeren soidinta, ja pyy tavattiin kahdesti Asptrappornan eteldosassa. Toyht6tiainen ja narhi suosivat
vanhahkoja kuusivaltaisia metsida, samoin varpuspo6lld, jota havaittin Mussmobackenin Méssinténgan
alueella. Palokarkea esiintyy alueella niukasti. Kurjet ruokailevat pelloilla mutta pesivat alavilla metsaalueilla.

Muu linnusto

Alueella esiintyy ruokaa etsimassa tai kevaalla muuton aikaan levahtdmassa ainakin nauru- ja kalalokki,
joutsenia, kapustarinta, suokukko, valkoviklo ja liro. Alueella tavattuja EU:n lintudirektiivin liitteen | mukaisia
muita lajeja ovat pikkulepinkdinen ja mehildishaukka. Mehildishaukka on erittdin uhanalainen ja sisaltyy
my6s luonnonsuojeluasetukseen, ja sita tavattiin alueella kolmesti, mutta sen pesimisesta ei tehty
havaintoja. Pikkulepinkaista havaittiin alueen reunamalla ja peltomaalla Backbyssa.

Liiteaineisto: Luontoselvitys
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1.10Vaesto, tyopaikat ja palvelut

1.10.1 Vaestokehitys

Vuoden 2022 lopussa Mustasaaressa asui Tilastokeskuksen mukaan 19 662 asukasta. Kunnan asukasluku
on kasvanut 2000-luvun aikana: vuoden 2020 lopussa asukasluku oli 19 453, vuonna 2010 se oli 18 637 ja
vuonna 1999 16 521.

Eteldisen ja itdisen Mustasaaren, jossa suunnittelualue sijaitsee, vakiluku kasvoi 26 prosenttia aikavalilla
1980-2010. Vuodesta 2010 alkaen vakiluku on kuitenkin vahentynyt muutamilla kymmenilla.
Suunnittelualueella oli vuoden 2022 lopussa yhteenséa 1 418 asukasta, joista suurin osa (1 208) Tuovila-
Helsingbyn alueella ja loput (210) Karkkimalassa. Asutus keskittyy Helsingbyn ja Tuovilan taajama-alueelle
Tuovilanjoen molemmin puolin (kuvat 38 ja 39).
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Kuva 42. Vaeston sijoittuminen Helsingbyn-Tuovilan alueelle vuonna 2022 (Iahde: Tilastokeskus, taustakartta © MML 2023).
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Kuva 43. Asuinrakennusten (punainen) ja lomarakennusten (vihred) sijoittuminen suunnittelualueelle. (Lahde: Maanmittauslaitoksen

maastotietokanta, taustakartta © MML 2023.)

Tavoitteet

Vuonna 2018 laaditun Mustasaaren kuntastrategian 2030 mukainen kunnan vaestétavoite on yli prosentin
kasvu vuodessa. Mustasaari 2040 -hyvinvointistrategian (2013) mukaan Etela- ja Itd-Mustasaareen, etenkin
Helsingbyhyn, odotetaan 1 400 lisdasukasta vuoteen 2040 mennesséa. Vaasan kaupunkiseudun
rakennemalli "Aurinkomalli 2040” tavoittelee Helsingbyn-Tuovilan alueelle 520 uutta asukasta vuoteen 2040

mennessa (lisdé kohdassa 1.3.4).

Mustasaaren strategisen yleiskaavan vaestonkasvuennuste vuodelle 2040 on eteléiselle ja itdiselle
Mustasaarelle 56 prosenttia. Koko kunnan asukasluvun odotetaan kasvavan 10 000 asukkaalla vuoteen
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2040 menness4, ja eteldisen ja itdisen Mustasaaren asukasluvun 1 300 asukkaalla. Uusista asukkaista
enemmiston odotetaan sijoittuvan Helsingbyn alueelle. Strategisessa yleiskaavassa linjataan kylaasumisen
tiilvistamisesta.

Helsingby-Tuovilan visiosuunnitelman (2021) mukaan alueella voidaan mahdollistaa asukkaiden viihtymista
ja hyvinvointia lyhyilla etaisyyksilla tyépaikoille ja ulkoilumahdollisuuksiin sekéa hyvilla likenneyhteyksilla
Suomen muihin kaupunkeihin ja ulkomaille.

Ennusteet

Tilastokeskuksen vuonna 2021 laaditun vaestdéennusteen mukaan Mustasaaressa on vuonna 2040 19 030
asukasta. Se on 632 asukasta vahemman kuin vuoden 2022 lopun asukasluku.

MDI:n vuonna 2022 laatiman, vuosien 2015-2021 vaestokehitykseen perustuvan vaestdennusteen mukaan
Mustasaaren vakiluku pienenisi 0,3 prosenttia aikavalilla 2021-2040. MDI on laatinut myds kolme
vaihtoehtoista skenaariota: kaupungistuva, hajautuva ja kansainvalistyva. Kaupungistuvassa skenaariossa
vuosien 2015-2019 kehitys jatkuu, ja Mustasaaren véliluku ennustetaan pienenevén 1,9 prosenttia.
Hajautumisskenaariossa oletetaan, ettd koronapandemian eli vuosien 2020-2021 aikana alkanut ns.
seutuistuminen jatkuu. TAssé skenaariossa Mustasaaren valiluku kasvaisi 1,5 prosenttia.
Kansainvdlistyvéassa skenaariossa maahanmuutto Suomeen lisdantyisi Ruotsin 2010-luvun tasolle vuoteen
2040 menness4, ja Mustasaaren véakiluku kasvaisi 1,7 prosenttia.

Kunnan hyvinvointistrategiaa (2013) varten tilatun Abo Akademin selvityksen mukaan Mustasaaren
luonnollinen vaestdnkasvu ja nettotulomuutto ovat kumpikin yli 100 henkeé vuosittain. Tulomuutosta lahes
75 prosenttia tulee Vaasan kaupungista. Lahtémuuttajia ovat etenkin suomenkieliset opiskeluidassa olevat
nuoret, tulomuuttajia puolestaan tata hieman vanhemmat asukkaat. Eteléd- ja Itd-Mustasaaren asukasmaara
nousee ennusteen mukaan hyvin maltillisesti 2 090 asukkaasta (vuoden 2011 vaestdluku) 2 254:44n
vuoteen 2031 mennessa.

1.10.2 Tyopaikat

Tilastokeskuksen mukaan Mustasaaressa oli vuonna 2021 yhteensa 9 077 tydllista. Heistd Mustasaaren
ulkopuolella kavi tdissa 6 231, ja Mustasaaren kunnassa kavi tdissa puolestaan 2 846 henkilba.
Toukokuussa 2023 Mustasaaressa oli tyottomia 271. Mustasaaren yrityksissa korostuvat pienet ja
keskisuuret perheyritykset. Suurimpia tydnantajia kunnan liséksi ovat muun muassa Vilpe Oy ja Escarmat Oy
Ltd.

Vuonna 2013 laaditun Mustasaari 2040 -hyvinvointistrategian mukaan Etela- ja It&-Mustasaareen, muun
muassa Helsingbyn alueelle odotetaan lisda tydpaikkoja.

Lahialueen teollisuus- ja yritysalueet tuovat alueelle uutta yritystoimintaa, kaupallisten palveluiden
kehittdmisté ja tydpaikkoja, jotka tulevat heijastumaan myds Helsingbyn-Tuovilan alueeseen. Kaava-alueen
lansipuolella sijaitsee Vikbyn yritysalue ja luoteispuolella lentokentén alueen Airport Park seka Vaasan
seudun logistiikkakeskus. Alueen pohjoispuolelle Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin alueelle on
osoitettu ns. GigaVaasan energiateknologia-alan yrityksille suunnattu akkutehdasalue. GigaVaasa-hankkeen
seurauksena alueelle on arvioitu syntyvan noin 6 800 tydpaikkaa, kun mukaan lasketaan kemianteollisuuden
uusien tyopaikkojen lisdksi myds valilliset tydllisyysvaikutukset. Myds rakentamisen aikaiset
tyollisyysvaikutukset tulevat olemaan merkittavia. Uusien tydpaikkojen myéta myds asuntojen ja palveluiden
tarve tulee kasvamaan alueella.

1.10.3 Palvelut

Mustasaaren kunnassa on 11 peruskoulua ja ruotsinkielinen lukio. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi
perusopetuksen koulua: ruotsinkielinen Helsingby skola ja suomenkielinen Tuovilan koulu. My6ds paivakoteja
on alueella kaksi. Kirjastoauto palvelee alueella. Kunnan terveydenhuollosta vastaa Pohjanmaan
hyvinvointialue, ja [ahimmat terveys- ja sairaanhoitopalvelut sijaitsevat Mustasaaren terveyskeskuksessa.

Helsingbyssa on koulun yhteydessa liikuntasali, kiekkokaukalo ja hiekkakenttd, ja hieman pohjoisempana
nurmikentta katsomoineen. Tuovilassa on koulun vieressa liikkuntasali, hiekkakenttg,
kiekkokaukalo/tenniskentta ja 2,2 kilometrin pituinen hiihtolatu. Karkkimalan entisen koulun vieressa on
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kiekkokaukalo. Tuovilassa on kaksi leikkipuistoa ja hieman hankealueen lansipuolella on Tuovilan uimaranta.
Liikuntapaikkojen sijainnit on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 44).

Helsingby ()

[ T T 1
0 200 400 600m

Kuva 44. Alueen liikuntapaikkojen sijainnit ja pohjoisessa hiihtolatu (taustakartta © Maanmittauslaitos 2023.)

Uimarannan vieressa osayleiskaava-alueen lansipuolella, Tuovilantien varressa sijaitsee Helsingbyn
paloasema, jolla toimii Sodra Korsholms Frivilliga brandkar (VPK). Helsingbyssa sijaitsee nuorisoseurantalo,
jossa toimii nuorisoseura UF Hoppet rf.

Helsingby-Tuovilan visiosuunnitelman mukaan alue voi tarjota monipuolisia ja laadukkaita lahipalveluita seka
mahdollisuuksia virkistykseen ja luontoelamyksiin l&hella kotia.

1.11 Liikenne

1.11.1 Moottoriajoneuvoliikenne

Helsingby-Tuovilan kaava-alueen liikenneverkosto koostuu kuvan Kuva 45 mukaisesti padosin yksityisteista,
naita yhdistavista yhdysteista ja kokoojakaduista seké pienemmisté ajopoluista. Kaava-alueen lapi kulkee
myds merkittdva valtatie 3 eli E12-tie, joka on tarkein vayla Vaasasta kohti Tamperetta ja Helsinkia.

Kuva 45 osoittaa kaava-alueen merkittavimpien vaylien toiminnalliset luokat ja likennemaarat. Kuvasta
voidaan huomata esimerkiksi se, miten vilkkaasti likenngity valtatie 3 on ja miten merkittéva vayla se on
koko Vaasan seudulla. Valtatie 3:n keskimaéarainen vuorokausiliikenne (KVL) oli vuonna 2022 8191
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kuvassa on myo@s esitetty alueen merkittavimpien yhdysteiden ja kokoojakatujen liikennemaaréat, jotka ovat
melko vahaisid. Taméan perusteella voidaan todeta, etté alueen asukas- ja tydpaikkamaarat ovat myos
vahaisia. Alueen yhdysteista ja kokoojakaduista merkittavin on keskimaaraisen vuorokausiliikenteen
perusteella Tuovilantie, jonka KVL oli vuonna 2022 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuovilantie toimii siis
Helsingbyn sisaisesti merkittdvimpéana vaylana kohti tontteja ja yksityisteita. Muita merkittavia yhdysteita ja
kokoojakatuja alueella on Rimalintie (KVL 113), Puntaistentie (KVL 102) seka Karkkimalantie (KVL 85).
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Kuva 45 Kartta alueen teista ja niiden toiminnallisista luokista seké keskeisimpien vaylien likennemaarat (Maanmittauslaitos,
Vaylavirasto, Digiroad)

Kuten kuvasta Kuva 46 voidaan huomata, kaava-alueen nopeusrajoitukset ovat hyvin vaihtelevia. Kaava-
alueella valtatie 3:n nopeusrajoitus vaihtelee 80 ja 100 kilometria tunnissa valilla. Muut alueen
merkittdvimmat vaylat, kuten Tuovilantie, Rimalintie, Puntaistentie ja Karkkimalantie vaihtelevat padosin
nopeusrajoitusten 80 ja 50 kilometrid tunnissa valilla. Helsingbyn taajama-alue sijoittuu Tuovilanjoen
pohjoispuolelle Lundintien ja Valimaentien alueille, jotka ristedvat Tuovilantiesta. Talla taajama-alueella
sijaitsee muun muassa Tuovilan koulu. Taajama-alueella nopeusrajoitus laskee 40 ja 30 kilometriin tunnissa.

Helsingbyn alueella suurin osa teistd on sorapintaisia ja valtatien liséksi vain kokoojakadut ja yhdystiet seka
taajama-alueen kadut ovat paallystettyja, kuten kuvasta Kuva 47 voidaan nahda.
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Kuva 47 Teiden paallystys (Maanmittauslaitos, Vaylavirasto, Digiroad)

1.11.2 Jalankulku ja pyoraliikenne

SWECO ﬁ

Helsingbyn jalankulun ja pydrailyn verkko on hyvin suppea ja koostuu ainoastaan kahdesta paallystetysta
jalankulun ja pyorailyn vaylasta, kuten kuvasta Kuva 48 voidaan huomata. Nama ovat Tuovilantietad pitkin
kulkeva yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla seka valtatie 3:n rinnalla kulkeva yhdistetty jalankulun ja
pyoréilyn vayla. Muulloin jalankulku ja py6raily on sijoitettu ajovaylan reunaan ja pientareille. TAméa on sopiva
ratkaisu alemman hierarkian yhteyksilla, koska téllaisilla vaylilla eri likennemuotojen maarat ovat pienia ja
nopeudet kohtuun matalia. Kaava-alueella on paljon myods pienempia paallystamattomia polkuja, joilla

jalankulkijat kulkevat taajama-alueella tonttien valilla.
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Jalankulku ja pyo6réliikenne
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Kuva 48 Kartta alueen jalankulun ja pyorailyn vaylistda (Maanmittauslaitos, Vaylavirasto, Digiroad)

1.11.3 Joukkoliikenne

Helsingbyn joukkoliikenne on hyvin vahaista ja koostuu paéosin valtatie kolmea pitkin kulkevista linja-
autolinjoista 131, 133 ja 341, jotka ovat pitkdnmatkan linjoja. Linjat palvelevat esimerkiksi koulu- ja
tydmatkaliikennetté Helsingbyn ja Vaasan valilla. Joukkoliikenteen lahiliikennetté ei kulje Helsingbysséa
lainkaan. Linja-autolinjat ovat ainoa joukkoliikenteellinen yhteys kohti Vaasaa tai toiseen suuntaan kohti
Laihiaa ja Seindjokea ja niitd operoidaan matkahuollon kautta. Kuten kuvasta Kuva 49 voidaan huomata,
pysékkipareja valtatie kolmen varrella on kaava-alueen sisalla kuusi. Taman liséksi pysakkeja sijaitsee myds
Tuovilantiella, mutta sielld ei talla hetkella ole liikenngintia.

Kaava-alueen lapi kulkee myos raidelinja, jota pitkin kulkevat muun muassa kaukojunat Helsingista ja
Tampereelta kohti Vaasaa. Helsingbyssa ei kuitenkaan ole rautatieasemaa tai seisaketta, jonka takia junat
eivat pysahdy kaava-alueella. Lahimmét raideliikenteen asemat ovat Tervajoen ja Vaasan rautatieasemat.

Joukkoliikenteen liikkenndinti on nykytilanteessa melko heikkoa, koska paikallisliikennetté ei kulje lainkaan.
Taman voidaan ajatella vaikuttavan seka paikallisten ettd ulkopaikkakuntalaisten liikenndintiin Helsingbyssa.
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Kuva 49 Kartta alueen joukkoliikenteen pysakeista ja vaylista seké raideosuudesta (Maanmittauslaitos, Vaylavirasto, Digiroad, Lifti)
1.11.4 Liikenneturvallisuus

Tilastokeskuksen liikenneonnettomuustietojen mukaan viimeisen kymmenen vuoden aikana kaava-alueella
on sattunut 56 likenneonnettomuutta, joista suurin osa on tapahtunut valtatie kolmen varrella. Muut
likenneonnettomuudet ovat sattuneet Tuovilantien varrella, muutamaa yksittaistapausta lukuun ottamatta.

Kuten alla olevasta kuvasta voidaan huomata, suurimassa osassa tilastoiduista likenneonnettomuuksista ei
ole tapahtunut henkildvahinkoja. Viimeisen kymmenen vuoden aikana sattuneesta 56 onnettomuudesta 48

onnettomuutta oli sellaisia, joissa ei sattunut henkildvahinkoja. Onnettomuuksista vain yksi on johtanut
kuolemaan ja seitseméan on aiheuttanut loukkaantumisen.
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Kuva 50 Kartta alueen liikenneonnettomuuksista ja niiden vakavuudesta (Tielikenneonnettomuustilasto, Maanmittauslaitos,
Vaylavirasto, Digiroad)

Kuva 51 esittaa Helsingbyn alueen viimeisen kymmenen vuoden aikana sattuneiden tilastoitujen
likenneonnettomuuksien luokittelua. Kuvan perusteella voidaan huomata, ettéa vuosien 2013-2023 valilla

sattuneista liikenneonnettomuuksista suurin osa on erilaisia elainonnettomuuksia tai muita onnettomuuksia.

Eldinonnettomuudet kattavat esimerkiksi peura- ja hirvionnettomuudet, joita on sattunut useita seka valtatie
kolmen varrella ettéa muilla alueen yhdysteilla ja kokoojakaduilla. Muut onnettomuudet voivat tarkoittaa
esimerkiksi erilaisia suistumisonnettomuuksia, joita on useita etenkin valtatie kolmen varrella seka

Tuovilantiella.

Muita Helsingbyn alueella sattuneita onnettomuuksia on etenkin valtatie kolmen varrella sattuneet erilaiset
kohtaamis- kdantymis- ja risteamisonnettomuudet seka peraanajot. Liséksi kuvassa on esitetty yksittainen

mopedionnettomuus.
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Kuva 51 Kartta alueen liikenneonnettomuuksista ja niiden luokittelusta (Tieliikenneonnettomuustilasto, Maanmittauslaitos, Véaylavirasto,

Digiroad)

1.11.5 Tehdyt likenneselvitykset

Kaavatydssa hyodynnetaan lisaksi aiemmin laadittuja selvityksia:

e Valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia, YVA taydennys (Mustasaari, Laihia)- ymparistovaikutusten
arviointi- taydennys aiempaan 28.2.2020 valmistuneeseen arviointiin, ELY-keskuksen raportteja

47]2022

e Valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia, yleissuunnitelma (Mustasaari, Laihia)- ymparistovaikutusten

arviointiohjelma, Ramboll Finland, ELY-Keskuksen raportteja 13|2019
e Vaasan satamatie — alustava yleissuunnitelma. ELY-keskuksen raportteja 7|2017

1.11.6 Liikenteen kehitys Pohjanmaalla

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus vastaa liikenneasioista Eteld-Pohjanmaan, Pohjanmaan ja Keski-

Pohjanmaan alueilla.

Sweco | Helsingby-Tuovila osayleiskaava

Tydnumero 25008486

Paivays 23.5.2024 Kaavaluonnos
Dokumenttiviite p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-

tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytuovila_oyk_kaavaselostus_luonnosvaihe_12042024.docx

67/108



SWECO %

Pohjanmaan liitto vastaa Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelmien laadinnasta. Pohjanmaan
likennejarjestelmasuunnitelma on koko maakuntaa koskeva strateginen suunnitelma noin 30 vuoden
ajanjaksolle. Suunnitelmassa Pohjanmaan liitto méaarittelee maakunnan liikennejarjestelman
kehittdmistarpeet yhteistydssa kuntien, liikenneviranomaisten seka muiden liikkenteeseen keskeisesti

vaikuttavien yhteistyétahojen kanssa.

Vuonna 2021 julkaistu valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma (Liikenne 12) vuosille 2021-2032
maadrittelee tavoitteet ja suuntaviivat maakunnallisen tason liikennejarjestelmasuunnittelulle. Valtakunnallisen
likennejarjestelmasuunnitelman paatavoitteet, saavutettavuus, kestavyys ja tehokkuus, nakyvat vahvasti
alueen lilkennejarjestelmatydssa ja maakuntien likennejarjestelméasuunnitelmissa. Pohjanmaan uusi
likennejarjestelmasuunnitelma julkaistiin kevaalla 2022. Suunnitelma tahtaa vuoteen 2050.
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Kuva 52. Pohjanmaan uuden liikennejérjestelmasuunnitelman yhteydessa on esitetty hahmotelma liikkenteen mahdollisista

kehityssuunnista vuoden 2050 jélkeen.

1.12 Yhdyskuntatekniikka

1.12.1 Kaukolampd ja sahko
Helsingby-Tuovilan alueella ei ole kaukolampodverkkoa. Mustasaaressa kaukolampdverkoston omistaa
Vaasan Sahkd Oy.

Vaasan Sahkd Oy:n tytaryhtidé Vaasan Sahkoverkko Oy vastaa sahkdnsiirrosta alueella. Sahkdverkosto on
toteutettu maakaapeleita ja ilmajohtoja pitkin. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Fingridin Tuovilan
séhkbasema, josta lahtee useampi 110 kV voimajohto eri suuntiin sek& yksi 400 kV voimajohto pohjoiseen,

yksi kaakkoon ja yksi eteldén (Kuva 53).
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Kuva 53. Alueen voimajohdot (110 kV ja 400 kV). (Lahde: Fingrid.)

Kaavaprosessin kuluessa voimajohtojen linjausta koskevaa karttaa (kuva 53) tarkistetaan tarpeen mukaan
viimeisimpien suunnitelmien mukaiseksi.

Tuovilan séhkdaseman eteldpuolella on odotettavissa useita olemassa olevia linjakatuja.
Yleiskaavaluonnoksessa 400 kV:n kantaverkkokatu osoitetaan yhdessa 110 kV linjakadun kanssa.
Maakuntakaava 2050:n kaavaehdotuksen mukaan uusia vahintdan 110 kV:n sahkdnsiirtotarpeita on kirjattu
kolme. Namé ovat Toby-Aback, Toby-Ruotsi (Fenno-Skan 1) ja Juthskogen-Toby. Vuoden 2050
maakuntakaavaehdotuksessa ndisté kaksi on osoitettu erillisiksi linjakaduiksi, kolmannen osalta on
epaselvaa, tarvitaanko erillinen linjakatu vai sijoitetaanko se johonkin olemassa olevista kaduista.

Lisaksi aktiivisessa suunnittelussa on useita linjakatuja. Naméa ovat Tyrskyn merituulipuisto, jossa on yksi tai
kaksi 400 kV:n johtokaytavaa, Korsnasin merituulipuisto, jossa on yksi tai kaksi 400 kV:n johtokaytavaa, ja
Homossenin tuulivoimahanke, jossa on 110 kV:n tai 400 kV:n johtoportti. Lisdksi on epaselvad, mika on
Tyrskista tulevan maavetyputken reitti ja siséllytetddanké Smalmossan tuulipuisto Homossenista lahtevaan
linjakatuun vai etsitddnkd Smalmossalle erillista linjakatua. Edell& mainittujen hankkeiden lisaksi on
kaynnissa useita muita tuulivoimasuunnitelmia kaikkiin suuntiin Tuovilan sdhkdasemasta. Edella mainitut
ovat vain ajantasaisimmat hankesuunnitelmat Tuovilan sdhkéaseman etelapuolella.
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1.12.2 Tuulivoima

Mustasaaren kunnan alueella on yksi tuotannossa oleva tuulivoimapuisto, Merkkikallion tuulipuisto, joka
sijaitsee Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin alueella, noin seitseman kilometria suunnittelualueesta
koilliseen. Suunnittelualueen itapuolella Vaasan kaupungissa sijaitsee Torkkolan tuulipuisto. Torkkolan [&hin
tuulivoimala sijaitsee hieman alle neljan kilometrin padssa suunnittelualueesta. Vaasassa, noin 12 kilometria
suunnittelualueesta lanteen, on toiminnassa Sundomin yksi tuulivoimala. Maalahden kunnan puolella on
tuotannossa ja suunnitteilla useampi tuulivoimapuisto. Lahimmat tuulivoimalat on esitetty kartalla kuvassa
54,
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Kuva 54. Suunnittelualueen lahella sijaitsevat tuulivoimapuistot merkittyna vihrealla. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023)

1.12.3 Vesi- ja viemariverkosto

Vesihuoltolain 2 luvun 5 8:n 9 momentin mukaan vesihuollon kehittdmisen on oltava yhdyskuntakehityksen
mukaista. Riippumatta siitd, missa kiinteisto sijaitsee nykyaan (maéaritellyilla liiketoiminta-alueilla tai niiden
ulkopuolella), liittyminen vesihuoltoverkostoon on jo nykyaan mahdollista, mutta méaariteltyjen liiketoiminta-
alueiden ulkopuolella liittyja on vastuussa kaikista padomakustannuksista. Veden ja jateveden toiminta-
alueet madritellaan vuosittain ja ne ovat nahtavilla kunnan verkkosivuilla.

Mustasaaren kunnan vesihuoltolaitos vastaa kunnan vesihuollosta seka uusien alueiden vesihuollon
suunnittelusta ja laajentamisesta. Mustasaaren vesijohtoverkosta on yhteys Vaasan kaupungin seka Laihian
ja Maalahden kuntien vesijohtoverkkoon. Viemariverkko ulottuu kaikille asemakaavoitetuille alueille, ja sita
laajennetaan tarpeen mukaan vanhoille ja uusille alueille. Helsingbyn-Tuovilan alueen vesijohto- ja
viemariverkostot on esitetty seuraavassa kuvassa Kuva 55.
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Kuva 55. Vesijohtoverkoston (sininen) ja viemériverkoston (violetti) toiminta-alueet.

1.12.4 Jatehuolto

Mustasaaressa jatehuollosta vastaa Ab Stormossen Oy. Vaasan seudun jatelautakunta huolehtii
jatehuoltoon liittyvista viranomaistehtavista Ab Stormossen Oy:n toiminta-alueella Mustasaaren, Voyrin,
Maalahden ja Korsnasin osalta. Jatelautakunta vastaa toiminta-alueellaan jatelain mukaisista
viranomaistehtévistéa ja paattaa asioista, jotka jatelain mukaan kuuluvat kunnalle. Mustasaaren kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen valvoo jatelain (646/2011) ja jatehuoltomaaraysten noudattamista alueella.

Jateyhtio yllapitaa kunnissa hyodtykayttbasemia. Suunnittelualuetta l[Ahimpana sijaitsee Vikbyn
hyotykayttbasema valtateiden 3 ja 8 risteyksen kaakkoispuolella.

Omakaotitaloilla ja pientaloilla (1-4 asuntoa) on erilaisia vaihtoehtoja jatehuollon hoitamiseen. Kiinteiston
haltija tilaa jateastian tyhjennyksen valitsemaltaan jatteenkuljetusyritykselta. Talla hetkella pakollisena on
vain poltettavan jatteen astia, johon saa laittaa my6s biojatetta. Viimeistdan 1.10.2023 suurin osa
Stormossenin toiminta-alueesta ja siten myds Helsingbyn-Tuovilan alueesta liittyy biojatteen erilliskerdyksen
piiriin. Ainoastaan suunnittelualueen kaakkoisreunan postinumeroalueella 66420 Ruto biojatteen erilliskerays
pysyy vapaaehtoisena. My@s biojatteen kerddminen omaan kompostoriin on mahdollista, ja siitéd on
ilmoitettava Vaasan seudun jatelautakunnalle.

Kunnissa on ekopisteita, joihin voi tuoda puhdasta kerdyspaperia, kartonkipakkauksia, lasia, metallia ja
paristoja. Tuovilassa, Lundintien paassa sijaitsee Rinki-ekopiste. Toinen lahialueen ekopiste on Helsingbyn
paloaseman luona hieman suunnittelualueen rajan lansipuolella, Tuovilantien varressa. Muovipakkauksia
vastaanottaa viisi ekopistetta Mustasaaressa, mutta niista yksikaan ei sijaitse Helsingbyn-Tuovilan alueella.

Sweco | Helsingby-Tuovila osayleiskaava

Tyénumero 25008486

Paivays 23.5.2024 Kaavaluonnos

Dokumenttiviite p:\fitmp02\120\25008486_helsingby-
tuovila_oyk\000\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\helsingbytuovila_oyk_kaavaselostus_luonnosvaihe_12042024.docx

71/108



SWECO ﬁ

1.13 Ymparistbn muut erityispiirteet

1.13.1 Ymparistdn suojelu

Ympéristonsuojelulaissa on maarayksia yleisista velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista. Kaikki
toiminnanharjoittajat ovat velvollisia olemaan selvilla toimintansa ymparistdvaikutuksista, ympéristoriskeista
ja haitallisten vaikutusten vahentamismahdollisuuksista. Toiminnanharjoittajat ovat velvollisia jarjestamé&an
toimintansa niin, etta ympariston pilaantuminen voidaan ehkaistd ennakolta, tai, jos se ei ole mahdollista,
rajoitettava pilaantuminen mahdollisimman vahaiseksi.

Lansirannikon ymparistéyksikon ymparistonsuojelumaéraykset on hyvéksytty Mustasaaren
kunnanvaltuustossa, ja ne ovat tulleet voimaan 3.11.2014. Ympéristonsuojelumaaraykset perustuvat
ymparistonsuojelulakiin, ja niiden on tarkoitettu tdydentéavan lakia paikallisten olosuhteiden mukaisesti
ympariston pilaantumisen estamiseksi ja terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn ympériston luomiseksi.
Maaraykset sisaltavat ohjeita ja yleisesti hyvéksyttyja toimintatapoja, jotka ovat valttamattomia
ympaéristohaittojen ehkéisemiseksi seké tiedonsaannin ja oikeusturvan takaamiseksi elinkeinonharijoittajille ja
kuntalaisille. Maarayksia ei sovelleta toimintaan, joka ymparistonsuojelulain mukaan vaatii lupaa tai
ilmoitusta.

Ymparistonsuojelumaarayksista loytyy tietoa seuraavista aiheista:

e Jatevesien kasittely

¢ Mattojen, tekstiilien ja muiden vastaavien materiaalien pesu

e Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu ja kunnossapito
e Lannan ja lannoitteiden kayttd

e Maanparannusaineet (kasviperaiset jatteet, liete ja tuhka)

o Kemikaalien varastointi ja kasittely sailidissa

o Kaytosta poistetut sailiot ja sailididen tarkastaminen

e Teiden suolaus

¢ Maalampojarjestelmien sijoitus

o Jatteidenkasittely ja pienimuotoinen jatteiden kayttdé maarakentamisessa
o Jatteiden poltto kiinteistdlla

o Tilapaista melua aiheuttava toiminta (meluilmoitus)

o Tilapaiset ja siirrettavat asfalttiasemat

¢ Aanentoistolaitteiden kaytto

1.13.2 Pilaantuneet maa-alueet

Pilaantuneilla maa-alueilla on ihmisen toiminnan seurauksena aineita, joista aiheutuu haittaa tai merkittava
riski ympéristolle tai terveydelle, viihtyisyyden vahentymista tai muuta niihin verrattavissa olevaa haittaa.
Haitallisia aineita paatyy maaperaén esim. onnettomuuksien, vahinkojen ja pitkéan ajan kuluessa
tapahtuneiden vahittaisten paasttjen seurauksena. Myos entiset jatteiden hautaamiset maahan ovat syyna
maaperan pilaantumiselle. Pahimmillaan aineet voivat kulkeutua maaperéassa pohjaveteen, vesistoon tai
levita ympardiville alueille.

Pilaantuneilla maa-alueilla on ryhdyttava toimenpiteisiin haittojen ja riskien vahentamiseksi hyvaksyttavalle
tasolle, joka riippuu alueen maankaytosta. Tavoitteena on, etta haitallisten aineiden vaikutukset
ymparistossa estetddn ennakolta tai, jos niita ei voida kokonaan estaa, rajoitetaan mahdollisimman
vahaisiksi. Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia mm. alueen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimisesta, sekéa puhdistamisesta ennen muuttuvaa maankayttoa.

Suunnittelualueella pilaantunutta maa-aluetta on Suomen ymparistokeskuksen Maaperén tilan
tietojarjestelman mukaan kahdessa paikassa: Helsingbyssa Karkkimalantien ja Puntaistentien risteyksessa
kiinteistolla 499-405-14-2 sekéd Karkkimalassa Ronnasvéagenin alussa kiinteistolla 499-410-3-19.

1.13.3 Maa-ainesten otto

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia maa-ainestenottolupia. Alueella on Suomen ymparistokeskuksen
karttapalvelun mukaan kaksi aluetta, joilla maa-ainestenottoluvan voimassaolo on paattynyt.
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1.13.4 Teollisuustoiminnot

Suunnittelualue rajoittuu luoteessa yli 350 hehtaarin yritysaluekokonaisuuteen, jota Vaasan kaupunki,
Mustasaaren kunta ja Vaasanseudun kehitys Oy VASEK kehittavat GigaVaasa-hankkeen nimella.
GigaVaasa tarkoittaa teollisuuspuistoympéristod, joka on tarkoitettu akkuteollisuudelle. Hankkeen
tarkoituksena on tarjota kestavaan kehitykseen sitoutuneelle akkukemialle kestavéasti toteutettu
teollisuusymparisto.

Suunnittelualueella toimii joitain pienempia yrityksia, kuten Helsingbyssa osoitteessa Karkkimalantie 56
kaytettyjen maanrakennusalan koneiden maahantuonti- ja myyntiyritys. Suunnittelualueella ei ole
ymparistdluvanvaraista ymparistéhairiéita aiheuttavaa teollisuustoimintaa.

1.13.5 Melu

Melu on &anta, jonka ihminen kokee hairitsevaksi. Se heikentda elinympariston laatua ja viihtyisyytta, seka
vaikuttaa ihmisen viestintakykyyn ja uneen. Melun kokeminen on yksiléllista ja ihmisten meluherkkyydessa
on eroja (Tiehallinto, 2006).

Tien tai katuosan melu muodostuu useiden ajoneuvojen yhteisvaikutuksesta, mutta myos yksittéisen
ajoneuvon melua joudutaan tarkastelemaan varsinkin yoaikana. Tieliikenteen melu riippuu nopeudesta,
likenteen maarasta ja koostumuksesta, ajo-olosuhteista, tien pituuskaltevuudesta, tien pinnasta, renkaista,
saasta, tarkastelupaikasta jne. Alhaisilla nopeuksilla (alle 50 km/h) moottorin ja pakoputken &ani on
vallitseva, kun taas suuremmilla nopeuksilla on vallitsevana renkaiden ja korin ilmanvastuksen aiheuttama
aani. Sillan epatasaiset likuntasaumat, epatasossa olevat kaivot ja tien kuopat aiheuttavat voimakkaita
meluhuippuja (Suomen kuntatekniikan yhdistys, 1997).

Melutasoja verrataan useimmiten valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 annettuihin melutason
ohjearvoihin. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen
suunnittelussa sekéa rakentamisen lupamenettelyissé. Ohjearvot on annettu erikseen paivaajan (klo 7-22) ja
ybajan (klo 22—-7) melutasoille. Asumiseen kaytettavilla alueilla melutason ohjearvo péaivaajalla (klo 7-22) on
55 dB ja y6ajalla (klo 22—7) 50 dB. Mikéli kyseessa on taysin uusi asuinalue, noudatetaan tuolloin ydajalla
ohjearvotasoa 45 dB.

Nykytilanteen liikennemaarilla kaava-alueelle aiheutuu asuin- ja lomarakennusten osalta ohjearvojen ylittavia
meluarvoja valtatien 3 varressa. Laajimmillaan ohjearvon ylittavat melualueet ulottuvat Sevarintien ja
Puntaistentien valisella osuudella. Lannessa Porintien ohjearvot ylittdva melualue ulottuu kapealla
vyohykkeelld suunnittelualueelle. Tuovilantien, Rimalintien ja Puntaistentien osalta ohjearvon ylittavat
osuudet jadvat kaytanndssa teiden valittdmaan laheisyyteen.

YOajan ohjearvon ylittavat melualueet jadvat muutoin paivAmelualueita pienemmaksi, mutta radanvarressa
yOajan melun ohjearvojen ylittava alue ulottuu hieman paivamelun aluetta laajemmalle.

Lentoliikenteen melualue ulottuu vahaisiltd osin suunnittelualueen lansiosaan. Suunnittelualueen osalta
lentoliikenteen yli 55 desibelin melualueella ei sijaitse asumista.

Liiteaineisto: Meluselvitys
KaavatyOssa hyddynnetaan liséksi seuraavaa aiemmin laadittua selvitysta:

e Vaasan lentoaseman lentomelualueet vuosina 1994 ja 2010, limailulaitoksen raportti A13/95, Vantaa
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1.1 Mustasaaren kunnan tavoitteet osayleiskaavan
laadinnalle

2.1.1 Kootut tavoitteet

Kunnan péaatavoitteena on osayleiskaavan avulla mahdollistaa kestava yhdyskuntarakenne, joka huomioi
alueen erityispiirteet. Yhdyskuntarakenteen on mahdollistettava viihtyisa elinymparisto alueen nykyisille ja
tuleville asukkaille.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Mustasaaren tulevaisuus- ja kehittamisjaosto on 9.6.2022 § 24 ottanut
kantaa osayleiskaavan tavoitteisiin ja ne on kirjattu seuraavasti:

"Kaavan tulee hyédyntaa ja tiivistaa nykyistd yhdyskuntarakennetta, mahdollistaa vaihtoehtoiset
asumismuodot sek& vahvistaa olemassa olevaa palvelurakennetta. Peruselinkeinojen viljelytarpeiden ja
olemassa olevan kulttuurimaiseman riittdvéan huomioimisen kannalta on térke&4, etta uudisrakentaminen
ohjataan paaasiassa peltojen rakennuskelpoisille reuna-alueille, kuten metsén reunaan ja metsarinteisiin.
Nain menettelemalla valtetaan myos rakentamisen osoittaminen tulvaherkille osa-alueille ja samalla
kulttuurimaiseman erityispiirteet voidaan ottaa huomioon tarkoituksenmukaisemmalla tavalla.
Kaavoitusalueen on ensisijaisesti tukeuduttava lahialueen olemassa oleviin ja suunniteltuihin tyépaikka-
alueisiin. Kaavan on mahdollistettava asukasluvun tasapainoinen kehitys. Strategisen yleiskaavan pohjalta
pyrkimyksené on saada Ita- ja Etela-Mustasaaren osa-alueelle noin 1000 uutta asukasta vuoteen 2040
mennessa. Kun otetaan huomioon, ettd Helsingby on strategisessa yleiskaavassa osoitettu yhdeksi viidesta
vahvasta palvelualueesta, myds valtaosa toivotusta vaestosta on osoitettava Helsingbyn-Tuovilan
kylakeskusta-alueelle.”

Liséksi kaavatydn painopisteen tulee olla seuraava:

e Viihtyisa asuinymparist, jossa kunkin taajama- ja haja-asutusalueen erityispiirteet otetaan
huomioon
o kehittaa ja tiivistdd Helsingbyta vahvana palvelujen alueena sen erityispiirteet huomioon
ottaen, mm. tarkistamalla asumismuotojen mahdollisuudet koulualueiden ymparistossa ja
urheilukentan suunnassa
o huomioida/kehittaa ja tyydyttda haja-asutusluontoisten alueiden tarpeet
o sdilyttda pellot rakentamattomina ja ohjata uudisrakentaminen metsanreunaan tai metsaisille
alueille ja Helsingbyn ja Tuovilan keskeisiin osiin
e Hyvat palvelut ja monipuolinen elinkeinoelama
o ottaa huomioon/kehittd& nykyisten palvelujen edellytyksia
o ottaa huomioon/kehittda peruselinkeinojen edellytyksia
o luoda suotuisan tydympariston edellytykset toissijaisten elinkeinojen piirissé
o luoda edellytykset etatydmahdollisuuksille
e Toimivat liikenneyhteydet
o edistaa liikennevirtojen sujuvuutta
o parantaa kevyen liikenteen edellytyksia
e Kaava-alue kokonaisuutena
o aukeaa maisema puhtaassa ymparistossa
o luo jarkevia mahdollisuuksia vapaa-aikatoimintaan ja virkistykseen
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o edistdd luonnon monimuotoisuuden sailyttamista
o mahdollistaa Tuovilanjoen mahdolliset huoltotoimenpiteet
o ottaa huomioon tarkeat valumareitit ja uomat

2.1.2 Mustasaaren kuntastrategia

Mustasaaren kunnan strategia hyvaksyttiin 15.3.2018 kunnanvaltuustossa. Strategian tavoitteet tahtaavat
nakemykseen siitd, minkalainen Mustasaaren tulee olla vuonna 2030. Lautakuntien vuosittaisissa
kayttdsuunnitelmissa toiminta ja talousarvio sovitetaan yhteen kuntastrategian kanssa.

"Mustasaaressa asukkaat ovat keskiéssé. Hyvinvointimme ja voimavaramme perustana ovat
osallistuvat ja omistautuneet mustasaarelaiset, hyvat palvelut, runsas sosiaalinen pdaoma,
monipuoliset ja ainutlaatuiset asuinymparistot, hyvinvoivat yritykset ja terve talous.
Mustasaaressa kaikki on lahella: luonto, palvelut, tyépaikat, koko maailma”.

Strategiset tavoitteet

Asukkaiden kunta: hyvat palvelut, turvallisuus, tyd, osallisuus ja sosiaalinen padoma ovat hyvinvoinnin
ja elamanlaadun peruskivia.
— Yhdyskuntasuunnittelussa ja toiminnan kehittdmisessd huomioidaan eri vaestéryhmien
tarpeet yhdenvertaisesti.
— Huolehtiva kunta: kunta pyrkii ottamaan kaytté6n nykyaikaisia ja joustavia palveluratkaisuja.
— Kasvava kunta: Mustasaari ja sen monet kylat tarjoavat hienoja asuinymparistoja, joissa on runsaasti
vapaa-ajantoimintaa ja mahdollisuuksia ainutlaatuisiin luontoelamyksiin maalla ja merella.

— Tavoite on lisata uudisrakennustenmaaraa asemakaava-alueilla. Kunta laatii osayleiskaavoja,
jotka mahdollistavat sekd asemakaavoitetut asuinalueet kunnanosakeskuksissa etta
asuntorakentamisen kylissa.

— Yrittdiamydnteinen kunta: Mustasaaren kunta on Suomen yrittdjamyonteisin kunta!

— DMustasaari tarjoaa logistisesti toimivia teollisuustontteja ja liikke- ja toimistotiloja
kilpailukykyiseen hintaan ja niin nakyvasti, etta tonttia tai tiloja etsiva ne Ioytaa.

— Hyvin hoidettu kunta: Mustasaari on dynaaminen kunta, jossa on hyvinvoivia asukkaita ja jossa yrittajat
voivat kehittédé toimintaansa.

2.1.3 Helsingby-Tuovilan alueen visiosuunnitelma

Helsingbyn-Tuovilan alueen visiosuunnitelmassa on pohdittu, kuinka alueen vetovoimaa voidaan lisata ja
alueen vahvuuksia voidaan hyédyntaa. Visiosuunnitelma antaa ehdotuksia, miten Helsingbyn-Tuovilan
aluetta profiloidaan ja miten potentiaaliset uudet asukkaat saadaan kiinnostumaan etenkin Helsingbysta.
Visiosuunnitelma on laadittu vuonna 2021. Visiosuunnitelmassa asuminen alueet painottuvat
Tuovilanjoen/Laihianjoen molemmin puolin, kun taas suunnittelualueen eteldosat on jatetty padasiassa
yhtendisiksi metséalueiksi. Kaupallisten palveluiden painopiste on Helsingbyssa, tydpaikka-alue sijoittuu
Tuovilan pohjoisosaan liittyen kaava-alueen ulkopuoleiseen Gransholmsbackenin teollisuusalueeseen.
(Kuva 56.)
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Kuva 56. Ote visiosuunnitelmasta.

2.1.4 Etela-Mustasaaren kehittdmissuunnitelma

Mustasaaren kunnanhallituksen asettama toimikunta on laatinut Eteld-Mustasaaren kehittdmissuunnitelman
kevaalla 2021. Kehittamissuunnitelma on laadittu strategisessa osayleiskaavassa kuvattujen palveluiden ja
vaestonkasvun tavoitteiden pohjalta. Ty® on seurausta Etela-Mustasaaressa kdynnissa olevista useista
kehittdmishankkeista, kuten mm. GigaVaasa-alueen toteuttamisesta, valtatien 3 parantamisesta valilla
Helsingby-Laihia, valtatien 8 ja 3 valisesta yhteydesta ja Satamatien vaihtoehtoisista linjauksista.

2.1.5 Luontoselvityksesta johdetut tavoitteet

Elinymparistojen ja biologisen monimuotoisuuden suojelemiseksi tulisi alueella laaditun luontoselvityksen
perusteella
—  sailyttdd vanhahkot kuusivaltaiset kangasmetsat luonnontilassa,
—  ottaa maankaytdn suunnittelussa huomioon metsénreunojen ja peltomaiseman pienehkdjen
metsasaarekkeiden sailyttdminen seka
—  sailyttdd Tuovilanjoen rannoilla ja saarissa lehtipuuvaltainen puusto ja ymparistd, jossa puita
kasvavat tormat ja ruohokasvivaltaiset avoimet rannat vaihtelevat.

Lepakkojen lisdaantymisalueiksi kuvassa 36 merkityt alueet tulee sailyttda, samoin mahdollisuuksien mukaan
vanhemmat, etenkin isoviiksisiipalle ja viiksisiipalle tarkeat kuusivaltaiset sekametsat. Pohjanlepakko viihtyy
vaihtelevammassa ymparistdssa ja mieluiten asutuksen laheisyydessa. Tarkeiksi ravinnonhakualueiksi
merkityilla alueilla tulee edistéaa puukaytavien ja metsikoiden esiintymista. Tuovilan vanhalla rautatieasemalla
tulee sailyttaa vanhat puut, silla aluetta kayttaa ravinnonhakualueenaan kolme eri lepakkolajia.

Suomen luonnonsuojelulain mukaan liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen tuhoaminen tai
heikentdminen on kiellettyd. Toimivan reviirin tulee olla noin viiden hehtaarin kokoinen, minka liséksi liito-
orava tarvitsee puustoisia kaytavia. Metsaalueilla, jotka on kuvissa 34—35 rajattu sopiviksi lito-oravalle tulee:
— sdilyttda alueen metsaluonne valttdmalla tonttien sijoittamista tai sallia ainoastaan yksittaisia tontteja,
— vetada alueiden lapi vain pienehkdja teitd,
— sailyttda puustoiset levidmiskaytéavat ja vahvistaa niita,
— huomioida metséataloutta harjoittaessa liito-oravan tarpeet elin- ja ruokailupaikoille seké puustoisille
kaytaville, seka
— suojella yhtendisia haapakantoja ja tukevia haapoja.

Uhanalaisista lintulajeista useat ovat riippuvaisia vanhahkoista kuusivaltaisista metsista, mika tulee ottaa
huomioon maankaytén suunnittelussa. Luontoselvityksen perusteella alueella tulisi sailyttaa

- alue, jossa hiirihaukka pesii (kuva 33, alue 5);

- mahdollisuuksien mukaan vanhat kuusivaltaiset kangasmetsét;

- asutuksen laheisyydessa sijaitsevat suuremmat lehtipuumetsikot;

- metsdsaarekkeet ja metsédnreunat, joissa kasvaa vanhaa metsag;

- Tuovilanjoen ymparisto.

Alue, jossa sijaitsee viitasammakon kutupaikka, tulee sailyttaa ja sen elinympéristd tulee ottaa huomioon.

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueelta on méaaritelty ja arvotettu runsaan biologisen
monimuotoisuuden omaavat metsaalueet, vanhat kangasmetsat seka suojeltaville ja harvinaisille lajeille
merkitykselliset kohteet. Nama on esitetty kartalla kuvassa 53 biologisen monimuotoisuuden mukaan.
Monimuotoisuusarvo on annettu asteikolla 1-4, jossa runsainta monimuotoisuutta osoittaa numero 4. Nama
alueet ovat merkityksellisia lajeille, joiden elinymparistdjen havittdminen tai heikentdminen on kiellettya.
Alueet, joiden biologisen monimuotoisuuden arvo on 3, sisaltavat runsaan biologisen monimuotoisuuden ja
ovat merkityksellisia vahintaan yhdelle lajille, joka on silmallapidettava. Alueet, joiden biologisen
monimuotoisuuden arvo on 2, siséltavat monimuotoisen ympariston, jossa esiintyy jonkinlaisen
uhanalaisuusluokituksen omaavia lajeja. Alueet, joiden biologisen monimuotoisuuden arvo on 1, edustavat
vanhahkoja kuusivaltaisia kangasmetsid, joista luontoselvitys ei I6ytanyt muita erityisia luontoarvoja.
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Kuva 57. Luontokohteiden arvostus suunnittelualueella biologisen monimuotoisuuden ja lajien esiintymisen perusteella. (Taustakartta ©
Maanmittauslaitos 2023.)

2.1.6 Kulttuuriymparistoselvityksesta johdetut tavoitteet

Helsingbyn-Tuovilan-Karkkimalan kulttuuriymparistdselvityksen perusteella alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta sailytetdén. Alueen maankayttd suunnitellaan niin, etta se huomioi
kulttuuriympariston arvojen sailymisen ja voimistumisen. Kaavoituksessa ja toimenpiteiden yhteydessa
huomioidaan alueen edellytykset siten, etta kulttuurimaiseman rakenne ja sille luonteenomaiset
maisemaelementit, kuten siirtolohkareet, ja kulttuuriset elementit, kuten koivukujanteet, eivat tuhoudu.
Kylakeskustan sisélla sijaitsevat avoimet peltoalueet sailytetaan rakentamattomina ja viljelykayttssa
maisemallisista syista.

Uudet tiet ja liikennejarjestelyt mitoitetaan siten, etté niiden vaikutus kylarakenteeseen ja avoimeen
kulttuurimaisemaan minimoidaan. Siltoja ja korkeita liittymaliuskoja tulee valttd& avoimessa maisemassa.
Maansiirtotdiden ja meluesteiden ei anneta tuhota pitkid nakymia ja muuttaa avointa maisemaa.

Uusi rakentaminen sijoitetaan siten, etta perinteinen kylarakenne sailyy ja talonpoikainen rakennuskanta,
siltd osin kuin sité on séilynyt, saa dominoida kylakuvaa ja ndkymia. Vanhojen kylakeskuksien sisdiset
avoimet peltoalueet sailytetaan rakentamattomina. Uusi rakentaminen sijoitetaan metsanreunaan ja
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suuremmat yhtenaiset rakennetut alueet sijoitetaan metsamaalle. Pitkien nakymien sailyminen
peltomaisemassa taataan.

Vanhaan kylarakenteeseen sijoittuva uusi rakentaminen sopeutetaan mittakaavaltaan, sijoitukseltaan ja
varitykseltaan paikalliseen rakennusperinteeseen siten, ettd ymparistd kehittyy yhtendisemmaksi ja
harmonisemmaksi.

Erityistd huomioita kiinnitetaan niihin tieosuuksiin, jotka on osoitettu arvokkaiksi tieymparistoiksi. Niiden
luonne ja arvot sailytetdéan hoidon ja sopeutetun kehityksen avulla. Suunnittelualueen ainoa RKY -kohde
Tuovilan kivisilta tulee raivata esille vesakosta ja se tulee pitdd nakyvissa molemmilta kylateilta.

Kulttuuriymparistoselvityksessa inventointiin yhteensa 137 kohdetta. Nama kohteet on luokiteltu
neliasteisella luokitusasteikolla kulttuurihistoriallisen arvonsa mukaan. Luokan 1 kohteet osoittavat erityisen
korkeaa kulttuurihistoriallista arvoa ja niita oli inventoinnissa yhteensa 24. Luokan 2 kohteet osoittavat
korkeaa kulttuurihistoriallista arvoa, niita oli 88. Luokan 3 kohteet osoittavat tiettyd kulttuurihistoriallista arvoa
ja niita oli 26. Neljanteen luokkaan osoitetaan inventoidut kohteet, joilla ei ole tunnistettu kulttuurihistoriallisia
arvoja.

Mustasaaren aiemmissa yleiskaavoissa (mm. Raippaluoto) on osoitettu suojeltavat kohteet kahden tasoisilla
merkinndilla (sr- ja s- merkinnat) kolmen merkinnén sijaan. Tatéd samaa kaytantda sovelletaan myods nyt
laadittavassa osayleiskaavassa.

Inventoinnin luokitus ohjaa osayleiskaavan suojelumaarayksia. Kohteen suojelumerkintd maarittyy kohteen
kulttuurihistoriallisen luokituksen kautta seuraavasti:

Sr- kohteina huomioidaan inventoinnin mukaiset 1- luokan kohteet sek& poikkeuksellisen hyvin séilyneet 2-
luokan kohteet. Sr- merkinnalla osoitettavia kohteita on 40 kappaletta.

S-merkinnalla huomioidaan muut inventoinnin mukaiset 2- luokan kohteet seka ne 3- luokan kohteet, joille on
erikseen esitetty suojelutoimenpiteitd. S-merkinnalla osoitettavia kohteita on 75 kappaletta. Niité 3-luokan
kohteita, joille ei ole esitetty erikseen suojelutoimenpiteitd, ei osoiteta kaavassa.

Yksittaisten rakennusten ja pihakokonaisuuksien lisdksi selvitys osoittaa yhtenaisia alueita (kuva 25). Naita
ei kuitenkaan osoiteta kaavalla erikseen, silla aluerajaukset ovat pienirajaisia ja naiden arvot tulee riittavalla
tavalla huomioiduksi kohdemerkinndilla.

Maiseman osalta kulttuuriympéristdselvityksessé on nostettu esiin arvokkaat viljelymaisemat seka tiloille
johtavat puukujat. Maiseman arvot turvataan sailyttamalla arvokkaat peltomaisemat avoimina ja
viljelykaytossa.

Arkeologisen inventoinnin perusteella osoitetaan suojeltavat kiinteat muinaisjaénnékset sekd muut
kulttuuriperintdkohteet.

SM Muinaismuistolain nojalla suojeltu kohde.

KM Muu kulttuuriperintdkohde.

2.2 Osallisten tavoitteet osayleiskaavan laadinnalle

2.2.1 Osalliset

Osalllisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisiksi on tunnistettu seuraavat:
e Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yritykset
o alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

o muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
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o alueella toimivat yhdistykset ja yritykset
e Mustasaaren kunnan asianomaiset hallintokunnat
e Muut viranomaiset

o Pohjanmaan ELY-keskus

o Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

o Pohjanmaan liitto

o Pohjanmaan museo

o Museovirasto

o Vaasan kaupunki

o Laihian kunta

o Vayla

o Pohjanmaan pelastuslaitos

o Metsakeskus

o Lénsirannikon ymparistoyksikko

o Finavia
¢ Yhdyskuntatekniikka

o puhelin-, s&hko- ja energiayhtiot

2.2.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin yhdyskuntarakentamisen valiokunnan kokouksessa 7.6.2023,
jonka jalkeen se asetettiin néhtaville 13.6.—-31.8.2023 (MRL 63. 8) valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa péivitetdan kaavaehdotuksen néhtéville panoon asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilléa olon aikana 10 lausuntoa seka yksi mielipide. Saatu
palaute ja siihen laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 2.

Liite 2 OAS Vastineraportti

2.2.3 Viranomaisneuvottelut

Osayleiskaavatytn MRL 668 1. viranomaisneuvottelu jarjestettiin etdyhteydelld 7.6.2023. Kokouksessa
kaytiin 1api osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kunnan ja viranomaistahojen tavoitteet kaavan laadinnalle
seka selvitystarve.

2.2.4 Luonnosvaiheesta saatu palaute
Taydentyy myéhemmin.

2.2.5 Ehdotusvaiheesta saatu palaute
Taydentyy myéhemmin.

2.3 Ylempiasteiset tavoitteet

2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkéaytdn suunnittelujarjestelméd. MRL:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
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toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatdksen
valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineené valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

o Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetddn niiden toteuttamista.
Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia ne, joilla kaavan voidaan
todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueeseen ei varsinaisia valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.

Suunnittelualueelle sijoittuu Tuovilan Kivisilta vuodelta 1781, joka sisédltyy Museoviraston luetteloon
valtakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparistoista (osa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita), ja
Tiehallinto on nimennyt sen Museosillaksi. Se on maan toiseksi vanhin kivisilta ja vanhin viela yleisessa
kéaytdssa oleva Kivisilta.

Osayleiskaavaa koskevat erityistavoitteet
Helsingby-Tuovila osayleiskaavaa koskevat erityisesti seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

¢ Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaén kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté.

o Edistetdan valtakunnallisen likennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle. Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka
kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.
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e Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

o Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista. Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

e Huolehditaan maa- ja metséatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden
seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittéavien alueiden sailymisesta.

Maankaytto- ja rakennuslakia ollaan parhaillaan uudistamassa; uudistuksen péétavoitteita ovat hiilineutraali
yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen, rakentamisen laadun parantaminen seka
digitalisaation edistaminen. Eduskunta hyvaksyi rakentamislain 1.3.2023 ja se tulee voimaan 1.1.2025.

Uusi luonnonsuojelulaki (voimaan 1.6.2023)

Uutta luonnonsuojelulaissa on esimerkiksi tiukasti suojeltujen luontotyyppien suojelun vahvistaminen,
vapaaehtoinen ekologinen kompensaatio ja Suomen Luontopaneelin rooli. Myds ilmastonmuutokseen
sopeutuminen on Kirjattu lain tavoitteisiin. Liséksi malminetsinta on kielletty kansallispuistoissa ja
luonnonpuistoissa kokonaan, ja valtion muilla suojelualueilla sen edellytyksia on tiukennettu. Uudessa laissa
luonnonsuojelualueita koskevat sddnnokset ovat sailyneet pitkalti ennallaan, mutta esimerkiksi Suomen
luonnolle haitallisten vieraslajien poistoa suojelualueilla on helpotettu.

Luonnonsuojelulain 18 mukaisesti lain tavoitteena on:
1) luonnon monimuotoisuuden turvaaminen;
2) luonnonkauneuden ja maisema-arvojen vaaliminen;
3) ilmastonmuutokseen sopeutumisen edistaminen;
4) luonnonvarojen ja luonnonympariston kestavan kayton tukeminen;
5) kansalaisten luonnontuntemuksen ja ympéristétietoisuuden lisddminen;

6) luonnontutkimuksen edistdminen.

Edellda 1 momentissa tarkoitettujen tavoitteiden saavuttamiseksi luonnonsuojelussa on tahdattava maamme
luontotyyppien ja luonnonvaraisten elidlajien suotuisan suojelutason saavuttamiseen ja sailyttémiseen.

2.3.2 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava sek& maankayttd- ja rakennuslain 39 &:n
asettamat muut sisaltvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-

ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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3.1 Yleisperustelu

Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaava,
Mustasaaren strateginen yleiskaava, kunnan linjaamat tavoitteet osayleiskaavalle seka kaavatydsta saatu
palaute kaavaprosessin aikana. Suojelukohteet (kulttuuriperintd, rakennettu- ja luonnonympaéristd) ja niihin
liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset perustuvat kaavoituksen yhteydessa tai aiemmin tehtyihin
inventointeihin ja selvityksiin.

Uusien asuinalueiden seka nykyisen Helsingbyn-Tuovilan kyldasutuksen tiivistdmisen osoittamisessa on
otettu huomioon tulvariskialueet, yhtendiset peltoalueet, luontoarvot, seké Helsingbyn etta Tuovilan
paivakotien ja koulujen seka alueen palvelujen kehittymismahdollisuudet, yhtenéaiset ja turvalliset liikenne ja
erityisesti kevyen lilkkenteen yhteydet, huomioon ottaen vt3 uuden linjauksen sek& Helsingbyn alikulun
rakentamisen.

3.2 Osayleiskaavan vaestotavoite

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan osayleiskaavan lahtokohtana on oltava perusteltu
vaestonkehitysarvio. Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, ettéa asunto- ja tytpaikkarakentamiseen
on tarjolla riittavasti tonttimaata. Osayleiskaavan realistisella mitoituksella edistetddn yhdyskuntarakenteen
eheytymista.

Mustasaaren strategisessa yleiskaavassa Etela- ja Itd-Mustasaareen, johon Helsingbyn-Tuovilan alue
sisaltyy, tavoitellaan 1 300 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Naista asukkaista enemmiston, noin
1000 asukasta odotetaan sijoittuvan Helsingbyn-Tuovilan alueelle. Strategisessa yleiskaavan tavoitteiden
mukaan myds tasséa kaavatyossa tiivistetdén kylaasumista, edistetdén palveluiden sailymista ja kehittamista
ja parannetaan liikenneyhteyksia muualle.

3.3 Osayleiskaavan mitoitus

3.3.1 Asemakaavalla ratkaistavat alueet

Osayleiskaava sisaltda yhteensa noin 90 hehtaarin varaukset uusille asemakaavoitettaville asuinalueille ja
kylaasutuksen alueille (AP-1, AP-1/res, AT-3). Naiden lisdksi uutta asutusta voi sijoittua C/res-alueille.

Asumiseen kaytettavien uusien alueiden lisdksi osayleiskaavassa on noin 28 hehtaarin varaukset uusille
asemakaavalla toteutettaville teollisuusalueille (T).

AP-1, AP-1/res alueet

Kaavan tavoitteeksi maaritellyn Helsingbyn-Tuovilan vaestdnkasvun mahdollistamiseksi osayleiskaavassa
on tarvetta suunnitella asumiseen myds muita kuin kunnan talla hetkella omistamia alueita. Uusia alueita on
suunniteltu sekd olemassa olevien asemakaava-alueiden valittomaan laheisyyteen etta uusille liikenteen ja
muiden suunnittelutekijéiden puolesta edullisille alueille.
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Uusien AP-1 alueiden maankaytdn tarkoituksenmukainen ohjaaminen edellyttaa, etta niiden ratkaisuja
suunnitellaan osayleiskaavaa tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

AP-1 merkinnalla on osoitettu uusia asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja asuinalueita Tuovilan nykyisten
asemakaava-alueiden pohjoispuolelta. Helsingbyn alueelta on liséksi varattu reservialueina (AP-1/res) uusia
koulun laheisyyteen sijoittuvia asuinalueita. Nama alueet voisivat toteutua vasta tulevaisuuden tilanteessa,
jossa nykyinen VT 3 jaisi pelkastaan paikallisen, alueen sisaisen liikenteen kayttéon.

e AP-1 alueita on varattu yhteensa noin 23,8 hehtaaria.
e AP-l/res alueita on varattu yhteensa noin 40,1 hehtaaria.

AP-1 ja AP-1/res alueiden toteutuksessa tavoitellaan véljaa pientaloasumista. Kun otetaan huomioon
keskimaarin 50 km2/asukas sekéa 0,05 e? aluetehokkuus, ndille alueille voisi sijoittua yhteensa noin 640
asukasta, joista

e noin 240 asukasta T6lbyn uusille AP-1 alueille ja
e 400 asukasta Helsingbyn uusille AP-1/res alueille.

—  Aluetehokkuusluku (e®) ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen pinta-alaan.
Tehokkuusluku kuvaa siten kaavoitetun alueen rakentamistiheytta. Aluetehokkuusluvun avulla voidaan vertailla
eri asuinalueiden luonnetta ja rakennetta. Mitd korkeampia rakennuksia ja mitd vdhemman tilaa rakennusten
vélissa on, sitd suurempi on aluetehokkuus.

AT-3 alueet

Helsingbyn koulun laheisyyteen on osoitettu uutta nykyista kylaaluetta tadydentavaa asumista AT-3
merkinnalla. Varauksia ei ole tarkoitettu kaytettavaksi pelkdstaan asuinkortteleina, vaan ne pitavat sisallaan
my@0s tarvittavat lahivirkistysalueet sekd mahdolliset uudet tie- ja kevyen liikenteen yhteydet. Varausten
tarkemmassa suunnittelussa tavoitteena on valjan maaseutumainen ymparisto, joka taydentaisi luontevasti
kylan olemassa olevaa rakennettua ymparistod. Alueiden tarkempi suunnittelu tapahtuisi asemakaavalla.

e AT-3 alueita on varattu yhteensa noin 25,5 ha.

AT-3 alueille voisi asemakaavalla suunniteltuna sijoittua arviolta yhteensa noin 30 uutta omakotitaloa ja noin
100 uutta asukasta.

C-alueet

Uusia asukkaita voi sijoittua myods osayleiskaavan C-alueille, joita on osoitettu Laihiantien varteen. Alueet
voidaan toteuttaa, kun uusi Valtatien 3 linjaus on toteutunut. C-alueilla mahdollistetaan monimuotoinen
kylakeskustaan sopiva rakentaminen, joka voi siséltaa mm. liiketiloja, tydpaikkoja, asumista ja
palveluasumista.

e C-aluetta on osayleiskaavassa varattu yhteensa noin 12,4 ha.

Mikali noin kolmasosa C-alueiden pinta-alasta tulisi kaytettavaksi asuinrakentamiseen tonttitehokkuudella
0,30 ja asumisvaljyydella 50 k-m2/asukas, voisi C-alueille sijoittua noin 250 uutta asukasta.

3.3.2 Osayleiskaavan muut kylaasutuksen aluevaraukset
AT-1

Osayleiskaavassa on varattu AT-1 merkinnalla nykyiset kyldasutuksen alueet, jotka eivéat ole
asemakaavoituksen piirissd. Varausten aluerajauksissa on huomioitu varsin tarkasti nykyinen kiinteistéjaotus
ja olemassa olevat asuinrakennusten rakennuspaikat. Alueiden mahdollisessa lisarakentamisessa kysymys
on lahinna yksittaisista tdydennyksista olemassa olevan rakentamisen yhteyteen.
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AT-2

Uusia AT-2 alueita on kaavassa varattu yhteensa noin 14,7 ha. Mikali varausten pinta-alasta noin 50 %
kaytetddn omakotirakentamiseen keskimaarin noin 3000 m2:n rakennuspaikoille, mahdollistavat varaukset
noin 30 uuden omakotitalon rakentamisen ja noin 100 asukkaan sijoittumisen ko. alueille.

3.3.3 Yhteenveto kaavan mitoituksesta

Osayleiskaavan asuinalueiden (AP) ja kylaasutuksen (AT) varaukset mahdollistavat yhteensé noin 1100
uuden asukkaan sijoittumisen Helsingby — Tobyn alueelle.

Edellisen liséksi kaava-alueen maa- ja metsatalousalueille voi vuosien varrella sijoittua
suunnittelutarveratkaisuiden ja rakennuslupamenettelyn kautta jonkin verran haja-asutusta. Taman osalta
kaavan mitoituksen yhteydessa ei esitetd arviota rakentamisen maarasta.

Uudet alueet, joiden Uusien asukkaiden méaara
maankaytté muuttuu Pinta-ala (ha)
merkittavasti (arvio)

AP-1 23,8 240
AP-1/res 40,1 400
AT-2 14,7 100
AT-3 25,5 100
C 12,4 250

Kaavan aluevarausten mitoitus mahdollistaa edelld kohdassa 3.2 asetettujen tavoitteiden mukaisen
vaestokehityksen.

3.4 Kokonaisrakenne

3.4.1 Asumista koskevat merkinnat kaavakartalla

Kaavaratkaisussa on korostettu keskeista kylaaluetta osoittamalla suurin osa uusista AT-alueista tdydentéen
nykyista kylakeskuksen rakennetta seka Helsingbyn ettd Tuovilan puolella. Nykyisen Vt3 eteldapuolelle ei
osoiteta uutta rakentamista.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Asemakaavalla toteutettu pientalovaltainen asuntoalue.

Merkinnalla on osoitettu Tuovilassa sijaitsevat asemakaavoitetut pientalovaltaiset asuinalueet.

AP-1 PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, JOKA ON TARKOITETTU
ASEMAKAAVOITETTAVAKSI.

Uusi, asumiseen tarkoitettu alue. Alueelle saa osoittaa asuinrakentamista (rivitalo, asuinpientalo sekéa
erillispientalo) seké& néihin liittyvia liike-, palvelu- ja tyétiloja.

Merkinnélla on osoitettu uusia asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja asuinalueita Tuovilan nykyisten
asemakaava-alueiden pohjoispuolelta. Uudet alueet muodostavat oman kokonaisuutensa, jolla on yhteinen
laajempi viheralue nykyisten asuinalueiden kanssa.
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Helsingbyn alueelta on lisdksi varattu reservialueina (AP-1/res) uusia koulun ldheisyyteen sijoittuvia
asuinalueita. Nama alueet voisivat toteutua vasta tulevaisuuden tilanteessa, jossa nykyinen VT 3 jaisi
pelkastaan paikallisen, alueen siséisen liikenteen kayttéon.

AT-1 KYLAASUTUKSEN ALUE. Nykyiset kylaasutuksen alueet.

Alueelle voi sijoittaa asutusta, maatalouden tilakeskuksia, palveluja sekd pienimuotoista elinkeinotoimintaa,
joka ei aiheuta ymparistéhairiéita. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ymparistdon ja kylakuvaan.

Merkinnalla on osoitettu alueen perinteiset kylaasutuksen alueet, joille ei ole laadittu asemakaavaa.
AT-2 KYLAASUTUKSEN ALUE. Kylaasutuksen laajenemisalue.

Alueelle voi sijoittaa asutusta, palveluja seka pienimuotoista elinkeinotoimintaa, joka ei aiheuta
ymparistdhairidita. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun ymparistdon ja
kylakuvaan.

Merkinnalla on osoitettu kaksi aluetta uutta pienempéaé kylaasutuksen aluetta Karkkimalaan,
Pikkukarkkimalantien varrelle.

AT-3 KYLAASUTUKSEN ALUE. Asemakaavalla suunniteltava kyldasutuksen laajenemisalue.

Alue tulee suunnitella kylaméisen asumisen alueeksi siten, ettd huomioidaan myos lahivirkistysalueiden
riittavyys. Alueella tulee kiinnitta& erityistd huomiota arvokkaan perinnemaiseman séailymiseen. Alue tulee
suunnitella kylamaisen rakentamisen alueeksi. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan,
rakennettuun ymparistoon ja kylakuvaan. Alueelle tulee laatia yhtendiset rakennustapaohjeet
asemakaavoituksen yhteydessa.

Helsingbyn koulun laheisyyteen on osoitettu uutta nykyista kylaaluetta tdydentavaéa asumista AT-3
merkinnalla. Varauksia ei ole tarkoitettu kaytettéavaksi pelkastaan asuinkortteleina, vaan ne pitavat sisallaan
myds tarvittavat lahivirkistysalueet seka mahdolliset uudet tie- ja kevyen liikenteen yhteydet. Alueiden
tarkempi suunnittelu tapahtuisi asemakaavalla.

AM MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Kaavassa on osoitettu alueen nykyiset tilakeskukset maatilojen talouskeskusten alueena. Rajaukset ovat
yleispiirteisia, joten maatilojen tuotanto- ym. rakentamista voidaan sijoittaa myos tilan muille alueille
elinkeinon kehittdmisen tarpeet seka lahialueiden asutus, maisema ja muu maankaytté huomioiden. Uusia
varauksia ei kaavaan sisally.

AM-2 MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maataloustilojen tilakeskuksia, hevos- ja muita elaintalleja, maatilamatkailua,
kasvihuoneviljelmi&, kauppapuutarhoja yms. varten. Alueelle voidaan myodntaa rakennuslupa enintaan
kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle, autotallille ja tyétila- tai varastorakennukselle osayleiskaavan
perusteella MRL 448:n mukaan.

Kaavassa on osoitettu alueen nykyiset tilakeskukset maatilojen talouskeskusten alueena. Rajaukset ovat
yleispiirteisia, joten maatilojen tuotanto- ym. rakentamista voidaan sijoittaa myos tilan muille alueille
elinkeinon kehittdmisen tarpeet seka lahialueiden asutus, maisema ja muu maankaytté huomioiden.
Kaavaan ei sisally uusia aluevarauksia.

am-2 MAATILAKESKUKSEN VAIKUTUSALUE

Katkoviivalla on osoitettu 200 m vaikutusalue eldintenpidolle ja eldinsuojille. TAméan alueen sisélla tulee
huomioida maatilakeskuksen toimintaedellytykset mydntaessé rakennuslupaa herkille toiminnoille, kuten
asumiselle tai vastaavalle.

Karjanhoitoa ja broilerintuotantoa harjoittaville maatalouskeskuksille osoitetaan osayleiskaavassa 200 metrin
vaikutusalue. Vaikutusalueen rajojen sisapuolella asumiseen tai muuhun herkk&an toimintaan haettavan
rakennusluvan yhteydessa on aina selvitettdva vaikutuksia maatalouskeskusten toimintaedellytyksille.
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Merkinta on tiedottava ja sen pyrkimyksena on huomioida eléaintenpidon kehittdmismahdollisuuksia ja
jatkumista osayleiskaavan AM-2-merkinnalla osoitetuilla alueilla.

RA LOMA-ASUNTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu yksittaiset, olemassa olevat loma-asuinalueet. Uusia loma-asuntoaluevarauksia ei
ole osoitettu yleiskaavassa.

Res RESERVIALUE.

Alue voidaan toteuttaa laadittavan asemakaavan mukaisesti vasta sen jalkeen, kun VT 3:n uusi tien
yleissuunnitelman mukainen linjaus on otettu kayttoon.

Reservialueina on osoitettu seké keskustatoimintojen alueita (C/res) etté asuinpientalojen (AP-1)
korttelialueita nykyisen VT 3:n l&hialueilla.

3.4.2 Keskustatoimintoja, tyopaikkoja ja palveluita koskevat merkinnat kaavakartalla
C KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kyldkuvaan, miké
koskee rakennusten mittasuhteita, korkeuksia, katon muotoja, materiaaleja seka varitysta.

Merkinnalla on osoitettu uutena toteutettavat alueet Laihiantien varrella. Alueiden kayttéonotto edellyttaa
Valtatien 3 uutta linjausta.

PY JULKISTEN TAI YHTEISOLLISTEN PALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu Helsingbyn ja Tuovilan koulut, Karkkimalan vanha koulu seka seuraintalo UF
Hoppet.

T TEOLLISUUS JA VARASTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu uusi aluevaraus kaava-alueen luoteisosaan. Uusi alue liittyy viereiseen Tuovilan
Granholmsbackenin osayleiskaavan alueeseen. Merkinnalla on osoitettu myés olemassa oleva
varastorakennus Puntaistentien varrella.

3.4.3 Virkistysta koskevat merkinnat kaavakartalla

VL LAHIVIRKISTYSALUE.

Merkinnalla on osoitettu asemakaavan mukaiset tai asemakaavoitettavat lahivirkistysalueet ja puistot.
VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat urheilukentta Karkkimalantien varrella seka ratsastuskoulu
Asematien varrella.

VL/s LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLA ON SUOJELTAVIA YMPARISTOARVOJA.

Merkinnalla on osoitettu asuinalueiden laheiset virkistysalueet Tuovilan asemakaava-alueen pohjoisosassa
(Hagnasbacken) sekéa Pikkukarkkimalantien varrella. Alueella on vanhahkoa kuusivaltaista ja tuoretta
kangasmetsda seka suuria ja tukevia haapoja. Alueella on tavattu mm. lepakkoa ja se on soveltuva myds
lito-oravalle.

3.4.4 Liikenneratkaisut

Osayleiskaavassa merkittava uusi liikenteellinen ratkaisu on valtatie 3 uusi linjaus Laihian ja Helsingbyn
valilla. Uusi linjaus sijaitsee nykyisen vt3 eteldpuolella ja lahimmat eritasoliittymat ovat Helsingbyn kohdalla
seka Mustasaaren ja Laihian rajalla. Uuden tielinjauksen vuoksi Puntaistentie katkaistaan ja Rimalintie
linjataan uudestaan. Puntaistentien katkaisun vuoksi Puntaistentien ja Rimalintien vélille tulee uusi ita-
lansisuuntainen yhteys. Mussmontie linjataan osittain uudestaan, mutta yhteys sailyy nykyisenkaltaisena.
Laihian ja Mustasaaren rajalla olevan uuden eritasoliittyméan kohdalta lahtee molemmin puolin uutta
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valtatietd rinnakkaistiet, joista etelaisempi palvelee alueen kiinteistdja ja pohjoisempi on yhteys nykyiselle
valtatie 3 linjaukselle, joka jaa jatkossakin kayttéon.

Tuovilantien ja esitetyn uuden valtatie 8 linjauksen valilla on uusi katuyhteys, joka palvelee osayleiskaavassa
olevia AP-1 alueita seka yhdistaa osayleiskaava-alueen koillisosan uudelle valtatielle. Pikkukarkkimalantielta
lahtee uusi katuyhteys, joka yhdistyy molemmista paista Pikkukarkkimalantiehen ja palvelee uutta AT-2
aluetta. Laihiantieltéa (nykyinen vt3) ehdotetaan yhteystarvetta Puntaistentielle, jolla varmistettaisiin
turvallinen yhteys mm. Helsingbyn koululle ja paivakodille.

Suurin osa osayleiskaavassa esitetyista liikenneratkaisuista pohjautuu kuitenkin nykyisen liikenneverkon
varaan.

Tuovilanjoen yli on esitetty uutta yhteytta, joka olisi niin autoliikenteen kuin jalankulun ja pyoraliikenteen
kaytéssa. Uusi yhteys mahdollistaisi nykyisen kivisillan osoittamisen ainoastaan jalankulkijoille ja
pyoréilijoille.

Taulukko 1 Alustava kustannuslaskelma siltavaihtoehdoista. Sillan liséksi kustannuksia tulee lisaksi tien rakentamisesta jokipenkereelle.

Tyyppi Sillan leveys Kansineliot (sillan yksikkohinta kokonaiskustannus
pituus 40m)

jalankulku + pyoraily 5 200 m2 2000 €/m2 400 000 €

yksi kaista + 7 280 m2 2500 €/m2 700 000 €

jalankulku

kaksi kaistaa + 10 400 m2 2500 €/m2 1 000 000 €

jalankulku

Uusia jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyksia esitetdan vt3 uuden pohjoisen rinnakkaistien varrelle, yhdistyen
nykyiseen vaylaan, osalle Mussmontietd, Rimalintien uudelle linjaukselle, Puntaistentien pohjoiselle
osuudelle, Tuovilantielle puuttuvilta osin, uudelle katuyhteydelle Tuovilantien ja vt8 vélilla seka talta
katuyhteydelta kohti Tuovilan koulun aluetta. Jalankulun ja py6railyn yhteydet olisi joko reunakivella tai
erotuskaistalla erotettu autoliikenteesta.

Maakuntakaavan mukaisesti kaavaluonnoksessa on esitetty ohjeellinen pyoéraily-yhteys Rimalintielle,
Puntaistentielle, Mussmontielle, Tuovilantielle sek& Karkkimalantielle.

3.4.5 Liikennetta koskevat kaavamaaraykset

Valtatie

Valtatiet muodostavat tieverkon rungon, yhdistavat maakunta- ja ylempiluokkaisia keskuksia
toisiinsa ja toimivat tarkeimpina ulkomaanliikenteen reitteind. Osayleiskaavalla osoitetaan uudet
valtatielinjaukset valtateille 3 ja 8. Nykyinen vt 3 linjaus Laihiantielle jaa kaytt6on aluetta palvelevana
kokoojakatuna.

Yhdystie/kokoojakatu

Yhdystie tai kokoojakatu valittaa liikennetta alueiden valilla ylemmalle tieverkolle. Yhdystien/kokoojakadun
nopeudet tulee sovittaa ymparistoon sopivaksi ja niilla jalankulun ja pyorailyn ratkaisut on suunniteltava
erikseen alueen ymparistd, nopeustaso ja likennemaarat seka liikenteen koostumus huomioiden. Talla
merkinndlla ovat Rimalintie, Puntaistentie, naita yhdistava uusi yhteys, Karkkimalantie, Tuovilantie,
Helsingbyntie, Asematie sek& Tuovilantieta ja uutta vt8 yhdistava vayla.

Paarata

Merkinnalla osoitetaan tarkeimméat kansainvalisen liikenteen rataosat, valtakunnan osakeskuksia ja
merkittavimpid maakunta- ja kaupunkikeskuksia yhdistavat rataosat. Aluetta pohjoisosasta halkova
rautatieyhteys Vaasa-Seinajoki on osoitettu paaratana.
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Kevyen liikenteen reitti

Merkinta kuvaa olemassa olevan jalankulun ja pyorailyn yhteyttd. Merkinta ei ota kantaa jalankulun ja
pyoréilyn toteutuksen riittavyyteen, minka vuoksi nykyisten jarjestelyiden toimivuus tulee aina tarkistaa
maankayton, likenneverkon, ohjeistusten seka alueellisten ja yleisten tavoitteiden muuttuessa.

Liittyma
Eritasoristeys ilman liittymaa

Uusi tai parannettava katu/tie

Merkinnalla tarkoitetaan uusia tai parannettavia katu- tai tieyhteyksia. Uusien katujen/teiden liikenteellinen
poikkileikkaus tulee suunnitella vastaamaan niille tarkoitettua liikenteellistd asemaa. Merkittavimpina
parannettavina tieosuuksina on osoitettu valtatie 3 ja sen rinnakkaistiet, Puntaistentien ja Rimalintien valinen
katu sekéa tulevan vt8 ja Tuovilantien valinen katuyhteys.

Uusi kavely- ja pyorailyvayla
Merkinnalla on osoitettu tarve jalankulun ja pydrailyn yhteyksien toteuttamiselle verkostollinen asema ja
siihen liittyva ymparistd huomioiden.

Kavelyn ja pyorailyvaylan yhteystarpeet
Merkinnalla on osoitettu kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeet, joiden sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen pydoréilyreitti (maakuntakaava)
Merkinnalla on osoitettu pyoraliikenteen yhteystarpeet.

Ohjeellinen melontareitti (maakuntakaava)

Merkinnalla on osoitettu Pohjanmaan maakuntakaavan mukainen ohjeellinen melontareitti Tuovilanjoelle.

3.4.6 Erityisalueita koskevat kaavamaaraykset
ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Merkinnalla ET on osoitettu mm. Tuovilan ja Helsingbyn kylilla sijaitsevat mastot.

EN ENERGIAHUOLLON ALUE.
Energiahuollon alueena on osoitettu Tuovilan sahkéasema.

Alueen laajenemissuunta on osoitettu nuolella.

EV SUOJAVIHERALUE.

Suojaviheraluetta on osoitettu uuden Valtatie 3 linjauksen varteen suojaamaan olemassa olevia asuinalueita
likennemelulta.

3.4.7 Suojelukohteita koskevat kaavamaaraykset

Rakennetun ymparistén kannalta merkittavat kulttuuriymparistét ja maisema-alueet seka arvokkaat
rakennukset ja kohteet on osoitettu kaavakartalla, selostuksessa ja selostusliitteisséd. Kohteiden valinta
perustuu aluetta koskeviin valtakunnallisiin ja maakunnallisiin inventointeihin sek& vuonna 2021 laadittuun
rakennusinventointiin. Kaavakartalla esitetyt numeroinnit perustuvat rakennusinventoinnin mukaiseen
kohdenumerointiin ja tiedot kohteista on ldydettévissa tarkemmin inventointikorteilta.

rky VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.
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Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, Tuovilan silta. Alueen
suunnittelussa tulee edistda arvokohteen ominaispiirteiden sailymista. Museoviranomaiselle tulee varata
tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

ma-1 VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat
kulttuurimaiseman ja historian kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Peltoalueiden sailyminen
avoimina ja viljelyskaytdéssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa.

Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen itdosassa valtakunnallisesti arvokasta Laihianjoen kulttuurimaisema-
aluetta.

ma-2 MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Alue pideta&dn maakunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa. Alueella rakennettaessa tai
aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttamisesta.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas Laihian- ja Tuovilanjoen kulttuurimaisema maisema-alue.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI TAI MAISEMALLISESTI ARVOKAS REITTI. (Maakuntakaavan mukainen).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kylatien (Rantatie) parantamisen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon tien kulttuurihistoriallinen arvo ja merkitys alueen kylakuvalle.

Sr SUOJELTAVA RAKENNUS.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat rakennukset, joiden purkaminen on
maankaytto- ja rakennuslain 41 8 2 mom. nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostyot seka muu tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, ettéd kohteen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaisille varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Suojelu ei kasita rakennuksen sisétiloja.
Numero viittaa inventoinnin kohdenumerointiin. Numeroinnin edessa on kylan (H=Helsingby, K=Karkkimala,
T=Tuovila) alkukirjain.

Inventoinnin suosituksista poiketen kaavaan ei esiteta suojeltavaksi seuraavia kohteita:

e H21
Inventoinnista poikkeava esitys perustuu rakennusten pitkdaikaisesta autioitumisesta johtuvaan huonoon
kuntoon, mink& vuoksi kyseisilla kohteilla ei katsota olevan sailymisen kannalta realistisia mahdollisuuksia.

S HUOMIONARVOINEN RAKENNUS.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai maisemakuvan kannalta huomion arvoinen rakennus.
Rakennuksessa tehtaviin muutoksiin on haettava lupa. Numero viittaa inventoinnin kohdenumerointiin.
Numeroinnin edessa on kylan (H=Helsingby, K=Karkkimala, T=Tuovila) alkukirjain.

Inventoinnin suosituksista poiketen kaavaan ei esiteta suojeltavaksi seuraavia kohteita:

e H49
e H58
e H91
e TI16

Inventoinnista poikkeava esitys perustuu rakennusten pitkallisesta autioitumisesta johtuvaan huonoon
kuntoon, mink& vuoksi kyseisilla kohteilla ei katsota olevan sailymisen kannalta realistisia mahdollisuuksia.
Kohteen H58 osalta poikkeava esitys perustuu valtatien 3 uuteen linjaukseen.
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SAILYTETTAVA PUUKUJA

Sailytettavina puukujanteina on osoitettu kuusi kohdetta kulttuuriymparistéinventoinnin mukaisesti. Kohteista
suurin osa sijaitsee Puntaistentien varrella.

nat NATURA-2000-VERKOSTOON KUULUVA TAI EHDOTETTU ALUE.
Merkinnalla on osoitettu Furubacken. (SACFI0800142)

luo LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Merkinnalla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeét alueet. Merkinnalla
osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissé ja toimenpiteiden suunnittelussa ottaa huomioon
alueen erityiset luontoarvot. Alueelle suunniteltavista ja tehtavisté toimenpiteisté ei saa aiheutua haittaa
alueen arvokkaiden luontokohteiden tai -olosuhteiden sailymiselle.

pv TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettéd sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai
riittdvyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden
yhteydessé varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Merkinnalla on osoitettu kaksi pohjavesialuetta, Mossintonkka ja Rismarken.

tu TULVARAJA.

Merkinnalla on osoitettu likim&érainen rajaus kerran 250 vuodessa sattuvalle tulvalle (HW 1/250). Rajaus
perustuu ymparistohallinnon (SYKE) tulva-alueita koskevaan paikkatietoaineistoon.

sm KIINTEA MUINAISJAANNOS

Merkinnalla on osoitettu muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Muinaisjaannosta
koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa menetellaan, kuten muinaismuistolaissa on saadetty.
Muinaisjaannosta koskevista toimenpiteista tai suunnitelmista tai sen lahiympéaristén maankayttétavan
muuttuessa on hyvissa ajoin etukateen kuultava alueellista vastuumuseota. Numerointi viittaa arkeologiseen
inventointiin.

Merkinnalla on osoitettu
1. Karkkimalan mylly

2. Tuovilan mylly

3. Middagshult

4. Rosenlund

5. Storhallorna-norra

kp MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE

Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on kielletty. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Numerointi viittaa arkeologiseen inventointiin.

Merkinnalla on osoitettu
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6. Starrmossbacken
7. Smedjebacken
8. Sand-Kulla

3.4.8 Maa- ja metsataloutta koskevat kaavamaaraykset
M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla osoitetaan yhtenaiset maa- ja metsatalousalueet.

MY MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Merkinnélla on osoitettu luontoselvityksen mukaiset arvokkaat elinymparist6t, jotka siséltavat harvinaisia ja
uhanalaisia lajeja. Tuovilan asuinalueeseen liittyva Hagnasbacken on néista poiketen osoitettu
[&hivirkistysalueena, jolla on erityisia ympéaristdarvoja.

MA MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueiden sailyminen avoimina ja viljelyskaytdssé on maisemakuvan kannalta tarke&a. Alueella on sallittua
vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Rakentaminen on sijoitettava siten, etta rakennukset eivat sulje
avoimia nakymia.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden aluerajauksien sisaan sijoittuvat
peltoalueet sek&a Puntaistentien alkupdan paikallisesti arvokas peltoalue Helsingbyn koulun edustalla.

MT MAATALOUSALUE.

3.4.9 Vesialueita koskevat kaavamaaraykset
w VESIALUE.

Tuovilanjoki on osoitettu vesialueena.

3.4.10 Muut merkinnat
MAHDOLLISESTI PILAANTUNEET MAAT

Kohdemerkinnalla on osoitettu mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet, joilla maaperéan pilaantuneisuus ja
puhdistamistarve on selvitettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen alueeseen kohdistuvia toimenpiteita.

LIIKENNEMELUALUE

Tieliikenteen laskennallinen melualue (55 dB, ennustetilanne v. 2050, paiva (klo 7-22)). Nykyisia
asuinrakennuksia saa korjata tai korvata nykyisessa laajuudessaan. Rakennusten suunnittelussa ja
sijoituksessa on huomioitava valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja sisétiloissa.

Liikennemelun osalta on osoitettu nykyinen paivamelualue (55dB), nykyinen ydajan likennemelualue (50dB)
rautatien varrella, paivaajan likennemelu ennustilanteessa 2050, kun molemmat uudet valtatieyhteydet ovat
rakentuneet sek& lentoliikenteen melualue (55 dB).

KEHITTAMISALUE

Alueen tarkempi kayttdtarkoitus maéritelladn myéhemmin asemakaavoituksen yhteydessa.
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Ohijeellisella merkinnalla on osoitettu uuden Valtatie 3 ja Helsingbyn eritasoliittyman ymparistoon
kehittdmisaluetta, jolla mahdollistetaan alueen kehittdminen tarkempaan suunnitteluun perustuen.
Maataloustoiminta saa jatkua alueella, mikali aluetta ei kehitetd kaavassa osoitettuun tarkoitukseen.

NYKYINEN JOHTO/LINJA
Kaavassa on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti olemassa olevat paavesijohto (v) seka sahkélinjat (z).
JOHTO/LINJA YHTEYSTARVE

Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittaa tarkoituksenmukaisin vaihtoehto, jossa tulee huomioida muu
alueidenkayttd, maisema-, kulttuuriympéristo- ja luontoarvot seké turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Uusina tarpeina on osoitettu:

e sahkdlinja (z)
o paavesijohto (v)
e siirtoviemari (j)

Voimajohdon ohjeelliset linjavaraukset on osoitettu Vaasan Séahkéverkon tarpeisiin. Voimalinja perustuu
maakuntakaavaan. Linjaus on kaavatydssa sovitettu alueen muuhun maankaytt6on. Voimansiirtolinjan
toteuttaminen perustuu tarkempaan suunnitteluun ja ymparistévaikutusten arviointiin ja lunastuslain
mukaiseen menettelyyn, eika sité luviteta suoraan osayleiskaavalla.

VAIHTOEHTOINEN VOIMALINJA

Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittaa tarkoituksenmukaisin vaihtoehto, jossa tulee huomioida muu
alueidenkayttd, maisema-, kulttuuriymparisto- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Kaavassa on osoitettu vaihtoehtoiset linjaukset ulommaiselle voimajohtolinjalle. Lantisempi vaihtoehto
mahdollistaa olemassa olevan asumisen ja suojeltavan rakennuskannan huomioimisen paremmin kuin
nykyiseen johtoaukeaan liittyva linja.

EKOLOGINEN KAYTAVA, VIHERYHTEYS

Ekologisena kaytavana on osoitettu luontoselvityksen mukaiset liito-oravan kulkuyhteydet sille soveltuvien
leviamisreittien mukaisesti.

3.4.11 Yleiset maaraykset
Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Asemakaavoitettavan alueen yhteyteen voidaan asumisen liséksi osoittaa alueen sisaisia liikennejarjestelyja,
virkistysalueita ja alueita uusiutuvia energialéhteita hyédyntavien alueellisten energiaratkaisujen
jarjestamista varten.

Alueella esiintyy luontodirektiivin 1V(a)-liitteen mukainen ja luonnonsuojelulailla rauhoitettu laji, lepakko, liito-
orava ja viitasammakko. Tarkea suojeltava eldinlaji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja
heikentdminen on kiellettya.

Ulkoilureittien ja -polkujen tarkemman suunnittelun yhteydessa on oltava yhteydessad maanomistajiin.

Jos kaava-alueelle rakennetaan uusia elainsuojia, tulee huomioida riittava etéisyys naapurikiinteiston rajaan.
Samoin tulee huomioida riittavat etaisyydet herkkiin toimintoihin, kuten asutukseen, paivékoteihin, kouluihin,
puistoihin tai vastaaviin toimintoihin. Kunnan ymparisténsuojeluohjeita ja rakennusjarjestysta sovelletaan
minimietaisyyksiin seka kyseisten alueiden kayttéon.
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Tulvariskialueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Alin rakentamiskorkeus
on X,x metria keskivedenkorkeuden (N2000) ylapuolella. Vastuulliselle viranomaiselle on annettava
mahdollisuus lausua rakennuksen alimmasta sallitusta korkeudesta.

Kaava-alueella on huomioitava mahdollinen ilmailulain mukainen lentoesteluvan tarve koskien sekéa
rakennuksia etta rakentamisen aikaisia laitteita. Alueella ei saa harjoitta sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa
savu-, poly- tai muuta haittaa, joka voi aiheuttaa vaaraa lentoliikenteen turvallisuudelle.

Olemassa olevan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa tulee edistad. Uudisrakentaminen on
sovitettava ymparéivaan rakennuskantaan mittakaavan, massoittelun, materiaalien ja varityksen osalta.
Asumista palvelevat varasto- ja huoltotilat seka auton sailytystilat tulee sijoittaa asuinrakennuksesta irrallisiin
talousrakennuksiin. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa kylakuvaan sopiva sopusuhtainen
kokonaisuus.

Asemakaavoituksen sekd merkittdvien maaperad muokkaavien hankkeiden yhteydessa tulee selvittaa tarve
mahdollisten happamien sulfaattimaiden kasittelylle.

Tuovilantien varteen varatun kevyen liikenteen vaylan tiesuunnitelmassa tulee tarvittaessa kayttaé korotettua
jalkakaytavaa, mikali talla voidaan valttéa tai pienenta olemassa oleville asuintonteille mahdollisesti
aiheutuvaa haittaa.

VT 3 yhteyteen toteutettavat uudet ajoneuvojen sillat ja alikulut tulee mitoittaa niin, etta niiden kayttd on
mahdollista myds leikkuupuimureilla ja muilla maatalouskoneilla seké halytysajoneuvoilla.

Rakennettavilla alueilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tai imeyttaad katu- ja tonttialueilta varatuilla
alueilla. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

Yksittéisten asuinrakennusten sijoittaminen on sallittu voimassa olevan lainsaadanndn mukaisesti.
Rakentaminen ohjataan ensisijaisesti avoimien peltoalueiden ulkopuolelle (M-, MT-, MA- alueet) olemassa
olevien asuinrakennusten laheisyyteen. Erityisesti MA-alueilla uusi rakentaminen tulee huolellisesti sovittaa
maisemaan niin, ettd valtakunnallisesti- tai maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot eivéat
vaarannu.

Kaava-alueen olemassa olevat kiviaidat ja vastaavat rakenteet tulee sailyttaa.
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SWECO ﬁ

4.1 Arviointimenetelmat

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu MRL 9 § mukaisesti vertaamalla nykyistd maankayton tilannetta
tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet kaavan tavoitevuonna 2050.
Arviointi on tehty asiantuntijatydnd hyodyntaen kaava-aluetta koskevia selvityksia, kartta- ja
maastotarkasteluja, asukastapaamisia sekéa viranomaiskannanottoja. Tavoitteena on vaikutusten arvioinnin
keinoin pyrkia vaikuttamaan valittavan suunnitelmaratkaisun sisaltoon siten, etta negatiiviset vaikutukset ovat
mahdollisimman vahéisia ja suunnitelman positiiviset vaikutukset mahdollisimman merkittavia. Vaihtoehtojen
arvioinnin yhteydessa on sovellettu Ymparistdministerion oppaan "Vaikutustenarviointi kaavoituksessa”
ohjeistusta vaihtoehtojen arvioinnista kaavoitusprosessin kuluessa. Oppaan mukaan "vaihtoehtojen
vaikutuksia voidaan arvioida esimerkiksi osana suunnitteluty6ta, erillisissé vaikutusselvityksissa tai
kaavaluonnosten kootussa arvioinnissa” (Ymparistéhallinnon ohjeita 10/2006, s.26).

4.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttdtavoitteisiin

Huomioitavaksi tulevat maankayttd- ja rakennuslain 24 § 2 momentin mukaisesti valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja niiden toteutumista tulee edistaé. Yleiskaavaa koskeva paatos ei saa olla
ristiriidassa valtakunnallisten tavoitteiden kanssa. Velvoittavia vaikutuksia valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla on ensisijaisesti maakuntakaavoituksen, erityisesti maakuntakaavan suunnittelun ja
siséltévaatimusten suhteen. Valtakunnallisten tavoitteiden tulisi suodattua kuntakaavoitukseen
maakuntakaavoituksen kautta. Yleiskaavan sisédltovaatimusten yhteydessa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ei ole erikseen mainittu, toisin kuin maakuntakaavan sisaltévaatimuksissa.
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eivat tuo yleiskaavoitukseen uusia oikeudellisia perusvaatimuksia,
vaan ne tdsmentavéat maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssé saadettyja yleiskaavan sisaltévaatimuksia
merkitykseltdan valtakunnallisissa asioissa.

Osayleiskaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

- Kaavan uudet aluevaraukset sijaitsevat padasiassa olemassa olevan rakennetun ympariston
laheisyydessa ja tiivistavat nain ollen yhdyskuntarakennetta

- Kaavassa on tukeuduttu mahdollisimman pitkalle nykyiseen tai suunniteltuun tieverkostoon seka
kunnallisteknisiin verkostoihin

- Alueen maisema- ja luontoarvot on huomioitu uusia aluevarauksia tehtdessa

- Kaavassa on osoitettu maakuntakaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella suojeltavia alueita tai
kohteita

- Uudisrakentamisen my6ta keskusta saa uusia asukkaita, jolloin mm. palvelujen kysynta kasvaa

4.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Osayleiskaavan lainmukaisuutta arvioitaessa sovellettavaksi tulee maakuntakaavan oikeusvaikutuksia
koskeva MRL 32 §. Maakuntakaavan tulee olla ohjeena osayleiskaavaa laadittaessa ja se on otettava
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huomioon suunnitellessa alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja paattdessa niiden toteuttamisesta.
Osayleiskaavalla on mahdollisuuksien mukaan pyrittava edistamaan maakuntakaavan toteuttamista ja
pyrittava siihen, ettei vaikeuteta maakuntakaavan toteuttamista.

Maakuntakaavassa Helsingby on osoitettu lahipalvelukeskuksena. Suunnittelumaarayksen mukaisesti
keskuksille on luotava edellytykset ja rajaus tulee osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.
Osayleiskaavaratkaisu mahdollistaa alueen palvelurakenteen ja asuntokannan kehittamisen.
Maakuntakaavassa Gransholmsbackeniin on osoitettu tydpaikka-alue, mika on huomioitu osayleiskaavan
merkinnalla T.

Kaavaratkaisussa on huomioitu Pohjanmaan maakuntakaavan mukaiset virkistysreittitarpeet, joita on
pyoréilyliikenteen osalta muokattu huomioon ottaen Valtatien 3 uusin suunnitelma (Luonnos 3.10.2023).
Osayleiskaavassa on myds huomioitu maakuntakaava 2050 luonnoksen mukaiset varaukset voimajohdoille,
rautatielinjaukselle seka siirtoviemarille ja paavesijohdolle.

4.4 Kaavan suhde Vaasan kaupunkiseudun rakennemalliin

Rakennemallissa Vaasan seutu profiloituu merellisena kaupunkiseutuna, jossa panostetaan virkistykseen,
laadukkaaseen asumiseen ja matkailun kehittymiseen. Helsingbyn-Tuovilan alueelle on osoitettu + 500
asukasmaaratavoite vuoteen 2040 mennessa. Taman suhteen osayleiskaavan vaestdtavoite on nostettu
suuremmaksi, noin 1000 uuteen asukkaaseen. Osayleiskaavan tavoitevuosi on rakennemallista poiketen
2050. Helsingbyn-Tuovilan alue on osoitettu rakennemallissa lahipalvelukeskuksena, jossa on vahintdén
kolme julkista palvelua. Osayleiskaavan osoittama vaesttkehitystavoite perusteltu palveluiden pysymisen ja
kehittdmisen ndkodkulmasta.

Helsingbyn-Tuovilan alue sijoittuu keskeiseen asemaan rakennemallin elinkeinoelaman
kehittamisvydhykkeelle Isostakyrdsta Raippaluotoon. Vaasan seudun airport park (Giga-Vaasan alue) on
osoitettu rakennemallissa yhdeksi tarkeimmista elinkeinotoiminnan alueista, minka lisaksi Helsingby
valtateiden 3 ja 8 risteysalueella on osoitettu kehitettavéaksi tyopaikkakeskukseksi Vaasan ulkopuolella.
Osayleiskaavan varaukset (C/res, T, kehittamisvyohyke) tukevat rakennemallin mukaista tavoitetilaa
elinkeinoeldméan kannalta.

Rakennemallissa tiiveimmin asutetulle alueelle osoitettu kehitettava kavely- (noin 1 km keskustasta) ja
pyorailyvyohyke (2,5 km keskustasta). Tulevaisuudessa etdisyydet voisivat kasvaa niin, etta kavelyvythyke
on 2 km ja pyorailyvyéhyke 5 km keskustasta. Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaavassa osoitetaan kavelyn ja
pyorailyn kehittdmisen nakdkulmasta kattava verkosto ja toimenpiteet kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksien
parantamiseksi suunnittelualueella.

Liikenneyhteyksien parantamisen kannalta rakennemallissa on osoitettu tarpeita muun muassa Helsingby-
Vassorin/Lintuvuoren vdlille, valtatie 3 liikennejarjestelyt valilla Vaasa-Laihia seka raideliikenteen
parantaminen valilla Vaasa-Seinajoki.

4.5 Ymparistovaikutukset

4.5.1 Sahkdnsiirtolinjat vaikutustenarvioinnin erityiskysymyksena

Tuovilan séhkdaseman etelapuolella on jo nyt tai odotettavissa useita linjakatuja. Maakuntakaava 2050:n
kaavaehdotuksen mukaan uusia vahintdan 110 kV:n sahkdnsiirtotarpeita on kirjattu kolme. Nama ovat Toby-
Aback, Toby-Ruotsi (Fenno-Skan 1) ja Juthskogen-Toby.

Liséksi aktiivisessa suunnittelussa on useita linjakatuja. Nama ovat Tyrskyn merituulipuisto, jossa on yksi tai
kaksi 400 kV:n johtokaytavaa, Korsnasin merituulipuisto, jossa on yksi tai kaksi 400 kV:n johtokaytavaa, ja
Homossenin tuulivoimahanke, jossa on joko 110 kV:n tai 400 kV:n johtolinja. Edelld mainittujen hankkeiden
liséksi on kéynnissa useita muita tuulivoimasuunnitelmia kaikkiin suuntiin Tuovilan séhkbasemasta.

Hankkeiden yhteydessé on tarkedé varmistaa, mitd merkittavia suoria ja epasuoria vaikutuksia hankkeiden
toteuttamisella on ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoén. Erityisen tarkeata on selvittaa
hankkeiden yhteisvaikutukset, jotka kohdistuvat maanomistajiin, asukkaisiin, maankayttéén, Tuovilan
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sahkdasemaan ja alueen maisemakuvaan. Liséksi tulee selvittdd, onko olemassa olevia johtokaytavia
mahdollista kayttaa sahkonsiirtoon. Jos mahdollisuutta ei ole, on my6s selvitettdva mahdollisuutta rakentaa
uusi sdhkdasema, jossa hankealueen sahkénsiirto tavoittaa kantaverkon. Useat vierekkaiset johtokaytavat
ovat haitta yhdyskuntarakenteen, maankayttdmahdollisuuksien, maanomistajien, maa- ja metsatalouden,
hiilinielujen, yhdyskuntatalouden ja maisemakuvan kannalta, ja siten niita tulee ehdottomasti valttaa.
Yksittaisten sahkontuotantolaitosten omien sahkénsiirtolinjojen rakentaminen kantaverkon varrelle aiheuttaa
sen, ettd muodostuu tarpeettoman leveita johtokaytavia; sen sijaan olisi syyta kehittaa kantaverkkoa, jos
tarve vaatii.

4.5.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisu tukee ja taydentaa nykyista alue- ja yhdyskuntarakennetta sita tiivistden seka laajentaen.
Laajennusalueet sijoittuvat etenkin Tuovilan pohjoisille alueille. Valitun rakennemallin mukaan uusia
asemakaavoitettavaksi osoitettuja alueita on kaksi; edella mainittu Tuovilan pohjoisosa seka nykyisen
valtatie 3:n ja Helsingbyn koulun valinen alue.

Tuovilan pohjoispuoliselta alueelta on yhteys valtatielle 8 Gransholmbackenin eritasoliittymasta. Alueelta on
osoitettu jalankulun ja pyoérailyn yhteystarve lahivirkistysalueen lapi Tuovilan koulun suuntaan seka
eritasoliittymén suuntaan, minne on rakenteilla Giga-Vaasan teollisuus- ja tydpaikka-aluetta. Helsingbyn
asemakaavoitettavat alueet tukeutuvat puolestaan Laihiantien ymparille, uuden eritasoliittyman tuntumaan.
Valtatie 3:n linjausta on tarpeen muuttaa etelammaksi liikenneturvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden
parantamiseksi. Uuden linjauksen myota Laihiantie on tarkoitus muuttaa valtatiestd kokoojakaduksi, mikéa
mahdollistaa Laihiantien varren kehittdmisen asumista ja keskustamaisia toimintoja varten.

45.3 Vaikutukset liikenteeseen

Osayleiskaava-alueelle tavoitellaan noin 1000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Osayleiskaavan
matkatuotokset on arvioitu Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa — julkaisun
(Ymparistoministerio 27/2008) mukaisesti seka hytdyntaen alueen asukasmaéaaratietoja ja rakentamiseen
osoitettujen alueiden pinta-aloja. Matkatuotokset ovat suuntaa antavia arvioita ja ne perustuvat laskennassa
kaytettyihin oletusarvoihin seka julkaisun yleistettyihin kertoimiin. Asumisen aiheuttama likennemaarien
kasvu arvioidaan olevan osayleiskaava-alueella noin 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa vuoteen 2040
mennessa. Suurin osa uudesta maankaytosta sijoittuu nykyisen valtatien eteld- ja pohjoispuolille ja
lisdantyva liikenne tulee nakymaan Laihiantiella seka Puntaistentiella.

Alueen luoteisosan osoitettu tydpaikka-alue sijoittuu Tuovilan pohjoisosaan liittyen kaava-alueen
ulkopuoleiseen Gransholmsbackenin teollisuusalueeseen. Teollisuusalue tulee mahdollisesti lisédmaan
likennetté& alueelle johtavalle kadulle jonkin verran.

Vuoden 2040 liikenne-ennuste [Vt3 vdlilla Helsingby-Laihia, YVA taydennys, raportteja 47/2022]

Valtatie 3: 14 100 ajon./vrk

Rimalintie: 600 ajon./vrk

Laihiantie (Helsingbyn kohdalla): 550 ajon./vrk
Laihiantie (Tuovilantien kohdalla): 600 ajon./vrk
Puntaistentie: 260 ajon./vrk

Helsingbyntie: 100 ajon./vrk

Tuovilantie: 800 ajon./vrk

Helsingbyn kylan saavutettavuus tulee uuden valtatien linjauksen vuoksi heikentymaan aikaisemmasta, silla
valtatielta ei paase suoraan alueelle. Toisaalta alueen lapi kulkevan Laihiantien liikennemaarat tulevat
vahentymaan huomattavasti, mika parantaa alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttd. Myos valtatien aiheuttama
estevaikutus poistuu. Alueen pohjoisosan (Tuovilan) saavutettavuus paranee merkittavasti, kun alueelle
tulee suora yhteys valtatie 8:lta.

Uudet jalankulun ja py6railyn yhteydet parantavat jalankulkijoiden ja pyordilijoiden liikenneturvallisuutta ja
lisdavat naiden liikkennemuotojen kayton potentiaalia arkiliikkumisessa. Maakuntakaavan mukaisen pyoraily-
yhteyden laadukas toteuttaminen liséé alueen pydramatkailupotentiaalia.
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Tuovilanjoen etelé- ja pohjoispuolen valinen saavutettavuus paranee, kun joen yli rakennetaan toinen
siltayhteys.

4.5.4 Vaikutukset luontoon, luonnonvaroihin ja hulevesiin

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maa- ja metsatalouteen seka virkistyskayttddn osoitettuihin alueisiin
sovelletaan metsalain 2 §:n asettaman soveltamisalan mukaisesti metsalakia (1093/1996). Metsélaki
velvoittaa noudattamaan luonnonsuojelulain (1096/1996), vesilain (587/2011), ymparisténsuojelulain
(527/2014) ja muinaismuistolain (295/1963) saannoksia. Metsavirasto valvoo metsélain hengen ja
maaraysten noudattamista.

Metsélakia ei sovelleta muihin kuin maa- ja metsatalouteen seka virkistyskayttéon osoitettuihin alueisiin.
Tapauksissa, joissa metsalakia ei sovelleta, on vaikutuksia my6s muihin metséataloutta saateleviin lakeihin.
Tallaisia ovat kestavan metsatalouden maaraaikainen rahoituslaki (34/2015) ja laki metsatuhojen torjunnasta
(1087/2013). Nama lait ovat riippuvaisia metsalain soveltamisesta.

Alueilla, joilla sovelletaan metsélakia, hallitsee tdma laki metsanhoitoa ja metsien kayttéa. Metsalain lisaksi
metsien kayttda saannellaan myods valtioneuvoston asetuksella kestavasta metsien hoidosta ja kaytosta.
My6s ympaéristdlainsdadanto vaikuttaa metsatalouteen. Metsalaki asettaa vahimmaisvaatimukset metsien
hoidolle ja kaytolle. Vahimmaisvaatimukset saatelevat muun muassa hakkuita ja kuljetuksia, metsien
uudistamista ja luonnon monimuotoisuuden turvaamista koskevia maarayksia.

Uusien asutukselle kaavoitettujen alueiden sijoittuminen padasiassa nykyisten tieyhteyksien varteen
vahentaa rakentamisen luonnonympaéristdille aiheuttamaa pirstoutumisvaikutusta. Uutta rakentamista on
osoitettu vain alueille, jotka eivét sijaitse kerran 250 vuodessa sattuvan tulvan alueille.

455 Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Ylemmilla kaavatasoilla osoitetut tavoitteet ja maaraykset koskien maisemaa, taajamakuvaa,
kulttuuriperintdé ja rakennettua kulttuuriympdristdd on kaavaratkaisussa toteutettu sailyttavina.
Osayleiskaava ohjaa rakentamista siten, ettd valtakunnallisesti, maakunnallisesti seka paikallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen ja maisema-alueiden arvojen sailyminen on mahdollista.
Kulttuuriymparistéinventoinnin mukaiset sailytettavat puukujanteet on osoitettu omalla merkinnallaan. Uudet
asumisen alueet liittyvat nykyiseen asutukseen. Osayleiskaavaa varten on laadittu arkeologinen inventointi,
jonka tulokset on huomioitu kaavakartalla.

4.5.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisu sailyttaa laajat, avonaiset sekad maisemallisesti arvokkaat, alueelle ominaiset peltomaisemat,
jolla voidaan katsoa olevan positiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja viihtymiseen.

Uuden asumisen asumistiheys ei ylita alueen, etenkdén Tuovilan puoleisen asumisen tiheytta. Asumiseen
osoitetuilta nykyisiltd seka uusilta alueilta on hyvat mahdollisuudet virkistaytymiseen seka yhteydet
lahimetsiin. Kaavaratkaisussa alueen nykyiset viheryhteydet on sdilytetty, yhteyksia laajennettu seka
varmistettu viher- ja virkistysyhteyksien katkeamattomuus myos suhteessa ympardiviin kaava-alueisiin,
etenkin suunnittelualueesta pohjoiseen sijoittuvaan Granholmsbackenin alueeseen.

Kaava-alueella asuu paljon Helsingbyn ja Tuovilan paivakotiin ja kouluun kulkevia lapsiperheita, joiden
osalta liikenne- ja etenkin kevyen liikenteen osalta on kaavaratkaisussa kiinnitetty erityistd huomiota uusien
asuinalueiden sijoittamisessa. Koulureitit pysyvat lyhyina ja turvallisina, joka tukee lasten omaa liikkumista
seké koulumatkoilla ettd vapaa-ajalla.

Kaavalla on osoitettu uusi siltayhteys Tuovilanjoen yli, mik& parantaa liikenneturvallisuutta ja monipuolistaa
joen varressa liikkkumisen mahdollisuuksia. Nykyisin Helsingbyn ja Tuovilan valinen liikenne tapahtuu vanhan
kivisillan kautta, missa jalankulkua, ajoneuvoliikennetté tai pyorailya ei ole erotettu toisistaan. Uusi
siltayhteys lyhentdd matkaa esimerkiksi Tuovilan ja seuraintalon valilla.
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Valtatien 3 uusi linjaus meluesteineen vahentaa ohjearvot ylittavia melutasoja nykyisilla asuinalueilla.
Kokoojakatuna osoitetun Laihiantien (eli vt 3 nykyisen linjauksen) melualueet pienevat likennemaaran ja
ajonopeuden laskiessa.

45.7 Kestava kehitys

Osayleiskaavan suhdetta kestavaan kehitykseen on tarkasteltu ekologisesta, kulttuurisesta, sosiaalisesta ja
taloudellisesta nakdkulmasta.

Ekologinen kestavyys

Kestavan kehityksen perusehtona on, etta luonnon monimuotoisuus ja ekosysteemin toimivuus sailytetaan ja
ihmisen toiminta on mahdollista sopeuttaa luonnon kestokykyyn. Ekologinen kestavyys tarkoittaa, etta koko
luonnonympaéristd otetaan huomioon: luonnon monimuotoisuus, maapera, ilmasto, vesistd, pohjavedet ja
niiden suhteet toisiinsa. Osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa on pyritty véalttdmaan ratkaisuja, joilla voisi
olla haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.

Kulttuurinen kestavyys

Kaavoituksessa tulee Maankaytto- ja rakennuslain nakékulmasta huomioida kulttuurinen kestava kehitys
erityisesti kulttuuriarvojen suojelemisen ja sailyttamisen nakdkulmasta, toki myds uutta kulttuuria luoden.
Osayleiskaavan suunnittelussa on selvitetty alueen rakennusperinnén, kulttuurimaiseman seké arkeologisen
kulttuuriperinnén arvot ja annettu niitd koskevia suojelumaarayksia. Uudisrakentaminen on sovitettu
maiseman arvoja punniten.

Sosiaalinen kestavyys

Maankaytto- ja rakennuslain nakokulmasta sosiaalisesti kestavan kehityksen osalta korostuvat terveydelliset
kysymykset ja eri vaestéryhmien tarpeiden huomioon ottaminen. Sosiaalisesti kestavaa kehitystda on myos
mahdollisuus osallistua suunnitteluun ja vaikuttaminen kaavoitukseen liittyvaan paatéksentekoon.
Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on tavattu alueen asukkaita, jarjestetty tavoitetydpaja ja asetettu
valmisteluvaiheen aineisto nahtaville mielipiteiden kerdamista varten. Valmisteluaineistoa ja kaavaluonnosta
esitellaan myos infotilaisuudessa.

Kaavaprosessin jatkuessa tullaan huomioimaan saatua palautetta ja kaava-aineistoa kehitetaan
mahdollisuuksien mukaan eri intresseja yhteen sovittaen. Kaavaehdotusta esitellaan osallisille myos
infotilaisuudessa.

Suunnitelmalla on pyritty luomaan terveellistd ja turvallista ympéaristéd, mm. jalankulun ja pyorailyn reitteja
lisaamalla ja muutoin liikenneturvallisuutta parantamalla.

Taloudellinen kestavyys

Maankaytto- ja rakennuslain ndkdkulmasta taloudellinen kestéava kehitys huomioi yhdyskuntarakenteen ja
yhdyskuntatalouden kestavyyttad kaavassa. Yhdyskuntarakenne vaikuttaa suoraan yhdyskuntateknisiin
ratkaisuihin seké yhteiskunnallisien palvelujen (kuten esim. koulut, paivakodit) koskeviin kysymyksiin.
Osayleiskaavassa osoitetut uudet asemakaavoitettavat asuinalueet sijoittuvat nykyisen rakenteen jatkoksi,
joko Helsingbyn tai Tuovilan paivékodin ja koulun laheisyyteen. Osayleiskaavan ratkaisujen ja
rakennemallien kautta tarkasteltu yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia, ja niilla on ollut selva vaikutus
kaavaratkaisun sisaltoéon.

458 Illmastovaikutukset, hiilitasearviointi

Osayleiskaavan vaikutuksia ilmastonmuutokseen on tarkasteltu lImastokestava kaavoitus (KILVA) -
tyokalulla.

Yksi suurimmista vaikuttamisen mahdollisuuksista ilmastopaastdjen suhteen yleiskaavatason suunnittelussa
on asuntojen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoittaminen suhteensa toisiinsa. Uuden asutuksen pitéisi sijoittua
mahdollisuuksien mukaan ldhelle olemassa olevaa asutusta. Tama mahdollistaa esimerkiksi yhteisen
lAmmitysjarjestelman luomisen, vahentden samalla tarvetta rakentaa lisdd muuta infrastruktuuria, kuten teita
seka sahko- ja vesijohtoja. Palvelujen ja tydpaikkojen parempi saavutettavuus taas pienentaa
likkumistarvetta ja vahentéa liikenteen aiheuttamia paastoja. Vaestén keskittdminen mahdollistaa myds
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ymparistdn kannalta tehokkaampien energiatuotantomuotojen, jatehuoltojarjestelmien seka
joukkoliikenneyhteyksien kehittamisen.

Mustasaaren kunnan hajautetun rakenteen ja pitkalle levinneen yhdyskuntarakenteen takia koko kunnan
vaeston keskittaminen ei ole pitkallakaan tahtaimella realistista. Osayleiskaavatydssa on kuitenkin kaytetty
vaeston keskittamisen periaatteita Helsingbyn ja Tuovilan mittakaavassa. IImastopaastdjen vahentamista on
tehty uuden rakentamisen sijoittelulla ja keskittamisella seké asutusta etta palveluita kylakeskuksiin ja niiden
laheisyyteen.

Suunnittelualue sijoittuu liikenteelliseen solmukohtaan. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu Vaasan lentokentta,
alueen halki kulkee Seingjoki-Vaasa rautatie seka valtatie 3. Lisaksi seka valtatie 8 uusi linjaus etta
rantaradan raideliikenteen yhteystarve on suunniteltu kulkevan alueen lapi. Sijainti liikenteellisessa
solmukohdassa on mahdollistanut alueen pohjoispuolelle Vaasan ja Mustasaaren rajalle Giga-Vaasa-alueen
kehittdmisen. Suunnittelualueen laheisyyteen on siten rakentumassa uusia tyopaikkoja.

Suunnittelualue sijoittuu Giga-Vaasa-alueen laheisyyteen. Nykyisin Tuovilantien ja Laihiantien varsilla on
erillinen jalankulun ja pydrailyn vayla Vaasan suuntaan. Pyorailyn kasvavaa osuutta tyématkaliikenteessa on
pyritty edistamaan merkitsemalla uudet kavely- ja pyoratieyhteydet Tuovilan pohjoisosassa uuden
kokoojakatujen varrelle, mistd on yhteys Giga-Vaasan tyopaikka- ja teollisuusalueelle seka Tuovilantien ja
uuden kokoojakadun véliselle osuudelle. Etatydmahdollisuuksien yleistyessa voidaan olettaa myds
tydmatkapendeldinnin véheneman, jolloin etenkin alueen siséisen liikenteen paastéihin voidaan vaikuttaa.
Tahan on varauduttu osoittamalla kaavassa riittavét aluevaraukset kavelyn ja pyorailyn edistamiseen, seka
sijoittamalla eri toimintoja lyhyempien etaisyyksien paahan toisistaan. Vaikka kaava edistaa tiivimpaa
yhdyskuntarakennetta seka muiden liikkumismuotojen kuin yksityisautoilun lisdantymista, sijaitsevat monet
palvelut kuitenkin melko kaukana kuntakeskuksessa seka Vaasassa.

Toinen merkittdva mahdollisuus vaikuttaa alueen ilmastopaéastdihin yleiskaavatasolla on luonnontilaisten ja
hiilté sitovien alueiden sailyttaminen rakentamattomana. Alueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan
suunnittelualueella on vain vahan luonnontilaisia, ihmisen koskemattomia alueita, eika alueen kasvillisuus
ole erityisen vaativaa. Puolet alueesta on varattu viljelykayttéon (merkintd MT tai MA), peltoalueet ovat
monimuotoisuudeltaan véahaisia. Osa uudisrakentamisesta sijoittuu nykyisille pelloille. Alueella sijaitsevat
arvokkaat luontokohteet on kartoitettu selvityksen yhteydessa ja huomioitu suunnittelussa.
Luonnonymparistén monimuotoisuuden ja yhtendisyyden edellytykset on osayleiskaavan osalta turvattu
siten, ettd luonnonolojen kannalta merkittavat alueet (merkinta "luo”) ja uhanalaisten lajien kannalta
arvokkaat elinymparistét (merkintd MY) on merkitty kaavaan. Suunnittelualueesta noin 40 % on varattu maa-
ja metsatalousalueeksi (merkinta M tai MY), minka lisdksi lahivirkistysalueita Tuovilassa on osoitettu nykyista
laajempana.

Suunnittelun yhteydessa tehdyista toimenpiteista huolimatta kaavan ja sen tavoitteiden toteutuminen vaatisi
jonkin verran lisda rakentamista, mika osaltaan nostaisi alueen ilmastopaastja samalla vahentéen hiilen
sidontakykya jonkun verran. Uudet asuinalueet on kuitenkin osoitettu paaosin rakennettujen alueiden
yhteyteen. Suuri osa suunnittelualueesta sailyy jatkossakin maa- ja metséatalousvaltaisena alueena. Taman
liséksi tarkeda on olemassa olevan rakennuskannan ja infrastruktuurin sailymisen ja uudiskayton
edistdminen.

Jatehuolto on suunnittelualueen osalta melko hyvasséa kunnossa. Mustasaaressa sijaitsee yhteinen, vuonna
2012 kayttoon otettu jatteenpolttolaitos. Vuonna 2012 toimintansa aloittanut Westenergyn jatteenpolttolaitos,
on vahentanyt maakunnan hiilidioksidipaastéja 100 000—200 000 tonnilla vuodessa. Suunnittelualueen
vieressa, Vikbyssa sijaitsee lisaksi alueen asukkaita palveleva hyotykayttbasema. Suunnittelualueella on
yksi ekopiste, minka liséksi suunnittelualueen vieresséa on toinen ekopiste Tuovilan paloaseman yhteydessa.

Uusi rakentaminen sijoittuu padasiassa asemakaavoitettaville alueille, joille rakennetaan kunnallistekniikka.

4.5.9 Vaikutukset elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin

Maatalouden toimintaedellytykset sailyvat lahes nykyisellaan alueella. Energiahuollon varmuuden kannalta
on turvattu Tuovilan séhkdaseman kehittymismahdollisuudet osoittamalla sille laajenemissuunnat, joka
puolestaan tukee koko Vaasan eteldpuolisen alueen elinkeinoelaman toimintaedellytyksia sdhkdnsaannin
osalta.
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Valtatie 3 uudella linjauksella on vaikutusta viljelyalueiden pirstaloitumiseen. Viljelyalueiden pinta-ala
vahenee vahaisesti verrattuna nykytilanteeseen. Kaavalla osoitetaan hieman yli puolet pinta-alasta (51 %)
vilielyskayttéon. Maatilojen toimintaedellytykset on kaavaratkaisussa huomioitu.

Kaavassa on osoitettu kehittamisalue uuden Valtatie 3 linjauksen ja Helsingbyn eritasoliittyman tuntumaan.
Kehittamisalueella mahdollistetaan alueen joustava kaytt6 tulevaisuuden tarpeita ajatellen.

Parantunut liikenneverkko, teollisuuden, tydpaikkojen, keskustatoimintojen aluevaraukset ja kasvava
asukasmaara lisaavat mahdollisuuksia pienyritysten ja erilaisten palveluiden lisddntymiseen alueella ja
parantavat elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
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5.1 Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys

Alueiden suunnittelusta sdaadetddn maankaytto- ja rakennuslaissa. Lain 5 8:ssé on esitetty kaavoituksen
aineelliset tavoitteet, joita kaavoituksella pyritddn edistdmaén. Vuorovaikutteinen suunnittelu ja riittéva
vaikutusten arviointi ovat kaavoituksen menettelyllisia edellytyksié. Kaavoituksen moninaiset tavoitteet
tarkentuvat kaavoille asetetuissa sisaltdvaatimuksissa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on maankaytto- ja rakennuslain 35 §:n 1 momentin mukaisesti kunnan osan
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen.
Osayleiskaavaa koskevan kaavaratkaisun tulee tayttaa yleiskaavan MRL 39 § mukaiset sisaltévaatimukset,
jotka tulee huomioida yleiskaavaa laadittaessa. Sisaltdvaatimusten perusteena olevat seikat tulee selvittaa ja
ottaa huomioon siin& maarin kuin laadittavan osayleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja muuta maankayttoa
MRL 42 §:n mukaisesti. Kaava ohjaa maankaytto- ja rakennuslain mukaan viranomaisten ja maanomistajien
toimintaa mm. seuraavasti:

e Suunniteltaessa maankayttod koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista.

¢ Rakennuslupaa myonnettdesséd on katsottava, ettei alueen kayttaminen yleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen vaikeudu.

e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa.

o Rakennuspaikkana kaytettavéksi tarkoitettua aluetta ei saa maanmittaustoimituksessa muodostaa
tilaksi siten, ettd toimenpiteelld vaikeutetaan alueen kayttamistd yleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena. Oikeusvaikutteisen kaavan
aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan rakennusjarjestyksen sdadokset ovat voimassa silta osin,
kun osayleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta. Osayleiskaavan alueella houdatetaan
kyseisen kaavan maarayksia.

5.2 Yksityiskohtainen suunnittelu

Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asian tutkimista asemakaavalla tai poikkeamisluvan.
Huomattava poikkeaminen edellyttdd osayleiskaavan muuttamista.

Liittyminen uusilta rakennuspaikoilta maantieverkkoon tulee ensisijaisesti tapahtua olemassa olevia tai
kaavassa osoitettuja kokoojakatuja pitkin.

Viemariverkon vakiintuneen toiminta-alueen sisalla olevien kiinteistéjen on liityttava vesihuoltolain mukaiseen
viemariverkkoon.

Sijoitettaessa uusia melulle herkkia toimintoja melualueelle on rakennusten sijoittelussa seka
rakennussuunnittelussa otettava huomioon meluntorjunta siten, ettd Valtioneuvoston paatdksen mukaiset
melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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Tulvariskialueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Vastuulliselle
viranomaiselle on tarkemmassa suunnittelussa annettava mahdollisuus lausua rakennuksen alimmasta
sallitusta korkeudesta huomioiden paikalliset olosuhteet.

5.3 Toteutuksen vaiheistus

Laihiantien varteen sijoittuvat aluevaraukset edellyttavat valtatien 3 uutta linjausta, silla alueen
tdydennysrakentaminen ei ole esimerkiksi likenneturvallisuuden tai melun kannalta mahdollista aiemmin.
Tuovilan pohjoispuolelle sijoittuvat alueet on mahdollista toteuttaa myds ennen valtatien 8 toteutumista, silla
alue ei sijoitu melualueelle ja alueen liikennéinti on mahdollista toteuttaa Tuovilantien kautta.

5.4 Epavarmuustekijat

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto ja uudet rakennuspaikat toteutuvat vahitellen ja vaiheittain.
Tahan vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset, yritykset, yhteis6t) omat rakentamistarpeet, maan
myyntihalukkuus ja tonttialueisiin kohdistuva kysynta seka yleinen taloustilanne.

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto on joiltain osin sidoksissa valtateiden 3 ja 8 uusien linjausten
toteutukseen. Valtatien 3 osalta yleissuunnitelman on tarkoitus valmistua alkuvuodesta 2024.
Yleissuunnitelman hyvéaksymisen jalkeen laaditaan tiesuunnitelma ja rakentamisen yhteydesséa
rakennussuunnitelma. Valtatien 8 osalta tiesuunnitelman laadinta on alkanut vuonna 2022. Tiesuunnitelman
luonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2023, mutta tiesuunnitelmaehdotus ei ole ollut viela nahtavilla.

Molempien uusien tiesuunnitelmien toteuttaminen vaatii hankkeiden saamista pitemmén tahtéimen
investointiohjelmiin ja valtion budjettiin, joten niiden kéytanndon toteutumisen ajoituksesta ei ole viela
tarkempaa tietoa.

5.5 Seuranta

Mustasaaren kunta valvoo suunnittelutarveratkaisuiden ja rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja
ymparistdrakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen ja ympardivadn maisemaan.

Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai tarkistamaan kaavan
aluevarauksia.
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Aloitusvaihe

Kunnanvaltuusto on 25.10.2021 §118 kaavoitusohjelmaa 2022-2026 koskevan paatoksen myota
paattanyt kaynnistédd Helsingby-Tuovilan osayleiskaavan laatimisen.

Tulevaisuus- ja kehittAmisjaosto on 9.6.2022 824 hyvaksynyt tavoitteet koskien Helsingby-Tuovilan
osayleiskaavaa.

Kaavaa varten on laadittu maisema- ja kulttuuriymparistéselvitys vuonna 2021. Inventoinnin
yleisétilaisuus on jarjestetty 23.8.2022.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.6.2023 (MRL 668). Neuvotteluissa kaytiin l1api
tydohjelma, OAS ja selvitystilanne.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti 7.6.2023 8§96 hyvaksya osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asettaa sen nahtaville vahintaan 30 vuorokaudeksi (MRL 638).

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu . .2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville ja se on nahtavilla kunnan internetsivuilla
koko suunnittelutydn ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetdan tarvittaessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 13.6-31.8.2023.

Kuulutus kaavan vireille tulosta on julkaistu kunnan ilmoitustaululla ja virallisissa ilmoituslehdissé;
Pohjalainen ja Vasabladet.

Osallisten tavoitteita kootaan tavoitetytpajassa, joka jarjestettiin 15.11.2023 Helsingbyn koululla.
Ty6pajaan osallistui noin 15 henkilda.

Rakennemallit

Kaavaluonnosvaihetta edeltédvana suunnitteluvaiheena kaava-alueelle laadittiin kolme vaihtoehtoista
rakennemallia teemoilla; 1. "Kompakti Helsingby-Tuovila”, 2. "GigaHelsingby-Tuovila” seka 3.
"Nauhat maisemapeltojen varrella”.

Helsingby-Toby kaavatydn ohjausryhma kasitteli rakennemalleja kokouksessaan 10.10.2023 ja
valitsi kaavaluonnoksessa noudatettavan rakennemallia 1. "Kompakti Helsingby-Tuovila”.
Lisdyksena 1. rakennemalliin p&atettiin tuoda mahdollisesti pois kayttsta tulevaisuudessa jaavan vt3
linjauksen kohdalle osoitettu uusi asuinalue rakennemallista 3. "Nauhat maisemapeltojen varrella”.
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Kuva 58. Valittu rakennemalli, "Kompakti Helsingby-Tuovila”.

6.3 Kaavaluonnosvaihe

o Kaavatyon yhteydessa laaditaan hulevesi-, likenne-, melu- sek& muinaismuistoselvitykset.
Laaditaan osayleiskaavaluonnos, joka vastaa lahtékohdat huomioiden mahdollisimman hyvin
kaavalle asetettuja tavoitteita.

Jarjestetdén viranomaisten tydneuvottelu.

Osayleiskaavaluonnos valmistuu arviolta kevaalla 2024.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasittelee kaavaluonnoksen _. .2024
Osayleiskaavaluonnos asetetaan nahtaville osallisten kannanottoja varten _._.-_.-:2024 valiseksi
ajaksi.

Kaavaluonnoksesta jarjestetéaan yleisétilaisuus _. .2024.

¢ Kaavaluonnoksesta voi ilmaista mielipiteensa nahtavillaoloaikana (MRL 62 § ja MRA 30 8).

e Saadusta palautteesta laaditaan vastineet, jotka esitetdén ehdotusvaiheessa.

6.3.1 Kaavaluonnoksen kasittely kunnassa
Taydentyy mybhemmassa vaiheessa.

6.4 Kaavaehdotusvaihe

o Osayleiskaavaa tarkistetaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun perusteella. Saadun palautteen pohjalta laaditaan virallinen kaavaehdotus.
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e Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasittelee kaavaehdotuksen . .202_ja aineisto asetetaan
nahtaville (MRL 658; MRA 198) kirjallisten muistutusten esittdmisté varten.

o Kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

o Kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa kirjallinen muistutus sen néhtavilldoloaikana (MRL 65 § ja
MRA 19 8§).

o Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet, jotka esitetdan
hyvéksymisvaiheessa.

o Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa, ja merkittdvat muutokset edellyttavat uutta nahtaville
asettamista. Yhteystietonsa antaneille muistutuksen jattaneille annetaan kaavoittajan vastine
tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu; MRL 66 §.

6.4.1 Osayleiskaavan luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset
Taydentyy my6hemmassa vaiheessa.

6.4.2 Kaavaehdotuksen kasittely kunnassa
Taydentyy mybhemmassa vaiheessa.

6.5 Hyvaksyminen

6.5.1 Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset

o Hyvéaksymisaineisto valmistellaan kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta (vahaiset ja
tekniset tarkistukset)

¢ Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle osayleiskaavan hyvaksymista.

e Kunnanvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan.

o Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

6.5.2 Hyvaksymiskasittely

Mustasaaren kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan . .20 (8 ) ja esitti sen hyvaksymista
kunnanvaltuustolle.

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan _ .. .20 (8§ ).
Sweco Maritta Heinila Jouko Riipinen
arkkitehti YKS-506 DI
Jenny Jungar Hanna Toykkala
arkkitehti YKS-564 HM
Filemon Wolfram Maria Kirveslahti
MSc YKS-731 FM YKS-732
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Mustasaaren kunta:

Jonas Aspholm Anne Holmback

Kaavoituspaallikko Kaavoittaja
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Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: OAS palauteraportti

Liite 3: Rakennemallit

Liite 4: Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet

Liite 5: Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (lisdtdan mydhemmassa kaavoitusvaiheessa)
Selvitykset:

Liite 6: Helsingby-Tuovila-Karkkimala kulttuuriympéristoselvitys, 2021

Liite 7: Luontoselvitys Helsingby-Tuovila, 2020

Liite 8: Helsingby-Tuovilan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, 2023

Liite 9: Meluselvitys Helsingby-Tuovila, 2024
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