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JOHDANTO
Mustasaaren kunta, Helsingby-Tuovila osayleiskaava.

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 12.4.2024 paivattya kaavaluonnoskarttaa.

Mustasaaren Helsingbyn ja Tuovilan kylien osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 42
8:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi. Osayleiskaavassa tehddan aluevarauksia tulevaisuuden
eri maankayttotarpeille, kuten asumiseen, palveluille ja elinkeinojen tarpeisiin. Kaavassa ei osoiteta uusia
yksittaisia rakennuspaikkoja, vaan keskitytddn ohjaamaan uudisrakentaminen metsénreunaan tai metsaisille
alueille seké& Helsingbyn ja Tuovilan keskeisiin osiin. Suunnittelualueella ei ole aiempaa osayleiskaavaa,
mutta sen sijaan alueella on useita voimassa olevia asemakaavoja. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050,
Pohjanmaan maakuntakaavan mukaisesti.

Osayleiskaava koskee Helsingbyn, Tuovilan ja Karkkimalan aiemmin osayleiskaavoittamattomia kylia.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 4500 hehtaaria.

Mustasaaren kunnan strategisen yleiskaavan pohjalta pyrkimyksena on saada Ita- ja Etela-Mustasaaren
osa-alueelle noin 1000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa, joista suurin osa Helsingbyn-Tuovilan
alueelle. Kaava-alueella on nykytilanteessa noin 1418 kotitaloutta (2022). Asumisen lisaksi logistiset
ratkaisut, liikenne- ja liittymaratkaisut, kevyen liikenteen yhteydet seka viheryhteydet ovat keskeisia
suunnittelukysymyksia osayleiskaavassa. Kaava hyodyntaa ja tiivistaa nykyista yhdyskuntarakennetta,
mahdollistaa vaihtoehtoiset asumismuodot seké vahvistaa olemassa olevaa kaksikielista palvelurakennetta
ja alueen identiteettia.

Kaava-alueen erityiset arvot kohdentuvat kulttuuriympéristdihin seka avoimiin peltomaisemiin etenkin
Laihian- ja Tuovilanjoen varren kulttuurimaisemassa.

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien, asukkaiden, yhdistysten ja
viranomaisten kanssa. Nahtaville asetettava kaava-aineisto liitteineen ja liiteaineistoineen toimii
vuorovaikutuksen pohjana kaavan laatijan ja osallisten kesken.
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1.1 Suunnittelualue

Osayleiskaava koskee Helsingbyn, Tuovilan ja Karkkimalan aiemmin osayleiskaavoittamattomia kylia.
Kaava-alue sijoittuu Mustasaaren kunnan itdosaan noin 11 kilometriad kaakkoon Sepéankylan
kuntakeskuksesta (kuva 1). Se rajautuu luoteesta Vaasan kaupunkiin ja kaakosta Laihian kuntaan. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 4 500 hehtaaria.

Aluetta halkovat valtatie 3 (Laihiantie) seka Vaasa-Seinajoki-rautatie. Valtatie 8 (Porintie) puolestaan sijoittuu
alueen lansipuolelle. Suunnittelualueen lansipuolelle on kaavoitettu laaja GigaVaasa-hankkeen nimella
kulkeva energiateknologia-alan yrityksille suunnattu akkutehdasalue. Akkutehdasalueen lansireunalle on
suunniteltu valtatien 8 uutta tielinjausta valilla Vikby-Martoinen.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus osoitettuna sinisella katkoviivalla Maanmittauslaitoksen maastokartalla (MML 2023).

Osayleiskaavoitettavalla alueella asuu noin 1 418 henkil6a (tilanne 2022). Kaavoitettava alue on luokiteltu
osittain taajama- alueeksi, mutta pdéosa alueesta on haja-asutusaluetta. Kaava-alueen lansireunalle
sijoittuva Helsingby-Tuovilan asemakaavoitettu kyldkeskusta-alue on kunnan strategisessa yleiskaavassa
osoitettu yhdeksi Mustasaaren viidesté vahvasta palvelualueesta. Muilta osin suunnittelualue on
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nykytilanteessa pitkalti maa- ja metsatalousvaltaista. Taajama-alueiden ja kylien sijoittuminen esitellaan
kuvassa 2.

1 Osayleiskaavan rajaus
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Kuva 2. Suunnittelualueen taajama- ja kylaalueet (Tilastokeskus 2021; taustakartta © MML 2023).

1.2 Selvitykset

1.2.1 Aikaisemmin laaditut selvitykset
Yleiskaavatyon lahtotietoina on kéaytetty seuraavia aiemmin laadittuja selvityksia:

1 Helsingby-Tuovila-Karkkimala -kulttuuriymparistoselvitys, Tidorum- arkitektur och byggnadsvard
2021
1 Luontoselvitys Helsingby-Tuovila, Carina Rénn 2020

1.2.2 Yleiskaavatydn yhteydessa laaditut selvitykset
Yleiskaavatydn yhteydessa laaditut erillisselvitykset:

1 Arkeologinen inventointi, Heilu Oy 2023
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Hulevesisuunnitelma (osana kaavaselostusta), Sweco 2023
Liikennesuunnitelma (osana kaavaselostusta), Sweco 2024
Meluselvitys, Sweco 2023

E ]

1.3 Suunnittelutilanne

1.3.1 Maakuntakaavoitus
Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020 ja
maakuntahallitus p&atti 31.8.2020, etta se tulee voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti.
Maakuntahallituksen paatoksesta jatettiin kaksi valitusta, joista toinen hyléttiin hallinto-oikeuden p&atoksella.
Hallinto-oikeuden paattksella maakuntakaavasta kumottiin Siipyyn edustalle varattu tuulivoima-alue (tv).
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 sai lainvoiman 8.1.2022. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 korvaa
Pohjanmaan maakuntakaavan ja sen vaihekaavat. Kuvat 3 ja 4.
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l

Kuva 3. Ote voimassa olevasta Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040, kaava-alueen rajaus sinisella katkoviivalla.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 laadittavalle osayleiskaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinnat:
1 Vaasa-Seindjoki-kehittdmisvydhyke (vaaleanpunainen katkoviiva ja nuoli).

0 Suunnittelumaarays: Vybhyketta tulee kehittaa siten, ettd vyohykkeella edistetdén
pendeldintid. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota toimivien matka- ja kuljetusketjujen ja
niiden solmukohtien seka joukkoliikenteen, etta kavelyn ja pyorailyn kehittamiseen.
Merenkurkun laivaliikenne seké lento- ja junayhteydet tulee turvata. Vaasan sataman,
Vaasan lentoaseman ja Vaasan matkakeskuksen seka Isonkyrdn, Tervajoen ja Laihian
lityntdasemien liityntaliikennettd ja saavutettavuutta tulee kehittaa.

1 Vaasan kaupunkikehittdmisen vydhyke (kk-1)

0 Vaasaa tulee kehittdd maakunnan keskuksena osana valtakunnallista
kaupunkiseutuverkostoa. Alueelle tulee kehittda toimiva yhdyskuntarakenne, joka turvaa
ekologisen toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtendisten suunnitteluperiaatteiden tulee
olla perustana kaikelle rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisemakuvan luomiseksi.
Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta se ei esta ehean yhdyskuntarakenteen tulevaa
laajentamista. Yhdyskuntarakenteen tulee edistéda ekologista kestavyytta ja biologista
monimuotoisuutta seka turvata virkistysalueiden tarjonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja
tydpaikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti ajatellen joukkoliikenteen seka kavelyn ja
pyoréilyn kehittamista. Seudullisesti merkittavat palvelut tulee ohjata kaupungin keskustassa
oleville alueille tai sen laheisyyteen.
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o0 Aluetta tulee kehittda kansainvalisesti vetovoimaisena tutkimuksen ja koulutuksen seka
innovaatio- ja yritystoiminnan alueena. Alueen saavutettavuus tulee varmistaa ja sita
kehittda. Erityista huomiota tulee kiinnittda teiden, rautateiden, sataman ja lentoaseman
kautta kulkeviin kansainvalisiin yhteyksiin.

1 Ohjeellinen/Vaihtoehtoinen tielinjaus (moottoritie, vt 3 valilla Helsingby-Laihia)

o Merkinnan kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinnéllé osoitetaan vaihtoehtoinen tielinjaus valilla
Helsingbyi Laihia (valtatie 3, moottoritien jatke) seké ohjeelliset tielinjaukset valilla
Helsingbyi Vassor (valtatie 8), Martoinen-Stormossen, Ojeni Maalahti (Sundomin
ohikulkutie), Hognabbai Kortjarvi (kantatie 63) sek& Narpioi Kaskinen (seututie 676). Naille
tieosuuksille on tehty selvitys, yleissuunnitelma tai alustava tiesuunnitelma. Tielinjausten
tarkat sijainnit maaraytyvat tarkemmassa suunnittelussa.

0 Suunnittelumé&arays: Tielinjauksen varrelle suunniteltu maankaytto ja toimenpiteet eivét saa
vaarantaa tien toteutusta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

1 Ohjeellinen ulkoilureitti (Tolby- Rajavuori)

0 Suunnittelum&aréays: Ulkoilureitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda
yhteisty6ssad maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Ulkoilureittia suunniteltaessa on
huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelméssa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa
virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriympéristéja ja
luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympéristd-, maisema- ja luontoarvot.

1 Ohjeellinen pyordilyreitti (Vaasa-Laihia-Tervajoki ja Kantbacken-Puntainen-Kantbacken)

0 Suunnittelumdaarays: Pyordilyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda
yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa tulee pyrkia
kayttdmaan olemassa olevia teité ja kevyen liikenteen vaylia. Pyoréilyreittid suunniteltaessa
on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa
virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja
luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot.

1 Melontareitti (Laihia-Tuovilanjoki)

0 Suunnittelumaarays: Melontareitin seka maihinnousu- ja levahdyspaikkojen tarkempi
suunnittelu ja merkinta tulee tehda yhteistytéssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympéristé-, maisema- ja
luontoarvot.

1 Voimansiirtojohdon yhteystarve (Laajametsé/Granholmsbacken)

0 Suunnittelum@arays: Vahvistettaessa ja rakennettaessa voimansiirtojohtoja tulee
ensisijaisesti kayttaa nykyisia johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida maisema-,
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot seké turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

0 Suunnittelusuositus: Mahdollisuuksien mukaan tulisi kayttda maakaapeleita.

1 Siirtoviemérin yhteystarve (Laihia-Tuovila)

0 Suunnittelumaarays: Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittda tarkoituksenmukaisin
vaihtoehto, jossa huomioidaan muu maankaytté seka maisema-, kulttuuriymparisto- ja
luontoarvot.

1 Tietoliikenneyhteys (Kristiinankaupunki-Narpio-Maalahti-Mustasaari)

0 Suunnittelusuositus: Strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi tulee laatia seka seudullisia

ettd paikallisia toimintasuunnitelmia.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan alueiden erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnat:
1 Valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettu kulttuuriymparistd (Tuovilan silta)

0 Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintd, se méadrittelee ensisijaisen
maankayttdmuodon alueella. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etté kulttuuriympéristojen
ja luonnonperinnén arvot sailyvat Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee
ottaa huomioon rakennettu kulttuuriymparistd kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.

1 Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistdé (Laihian- ja Tuovilanjoen kulttuurimaisema seka
Laihianjokilaakson kulttuurimaisema Kylanpaa-Ruto)
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SWECO ﬁ

0 Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintd, se maarittelee ensisijaisen
maankayttdmuodon alueella. Alueen kaytdssa on varmistettava, etta kulttuuriympariston ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee
ottaa huomioon kulttuuriymparistd kokonaisuutena seké sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.
Tavoitteena tulee olla, ettd alueen pellot séilyvat avoimina ja maatalouskaytdssa ja etta
metsat hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja metsatalouden tarpeita lukuun ottamatta
tule suunnitella sijoitettavaksi yhtenaisille peltoalueille.

1 Muinaismuistolailla suojeltu muinaisjadnndskohde (Middagshult, Rosenlund, Trysjelibacken,
Storhalloma-norra)

0 Suojelumaaradys: Muinaisjadnnokseen vaikuttavasta maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelusta tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maarays koskee kaikkia kiinteité
muinaisjaannoksia, myds niita, joita ei vield ole viety Museoviraston
muinaisjaannoésrekisteriin.

0 Suunnittelum&arays: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida
kulttuuriymparist-, maisema- ja luonnonarvot.

1 Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus (Rantatie eteldinen osa)

0 Suunnittelumaarays: Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida
tielinjauksen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayttaa historiallista
reittiad matkailun ja virkistyksen edistamiseen tulee huomioida.

1 Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (Furubacken)

0 Suunnittelumaarays: Maankaytto ja toimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etteivat
ne merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty
Natura 2000 -verkostoon.

I Téarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Rismarken ja Mdssintonkka)

0 Suunnittelumaarays: Maankaytto ja toimenpiteet alueella ja sen lédheisyydessa tulee
suunnitella niin, etteivat ne vaaranna pohjavesialueen kayttoa, veden laatua eivatka maaraa.

0 Suunnittelusuositus: Pohjavesialueelle tulisi laatia suojelusuunnitelma.

1 Lentomelualue (Vaasan lentoasema)

0 Suunnittelumaarays: Alueelle ei tarkemmassa suunnittelussa saa sijoittaa uutta melun
haittavaikutuksille herkk&é toimintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkén
toiminnan sailyttdminen on mahdollista.

1 Lentoliikenteen estevapaa vythyke (Vaasan lentoasema)

0 Suunnittelumaarays: Vyéhykkeellda rakennusten, rakenteiden ja laitteiden seka kasvavan
puuston ja muun kasvillisuuden suurin sallittu korkeus vaihtelee sijainnista riippuen. Alueelle
suunniteltavien ja toteutettavien rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee
huomioida ilmailulain 158 §:n vaatimukset. Vydhykkeelle sijoitettavista tavanomaista ja/tai
esterajoituspintaa korkeammista rakennushankkeista on neuvoteltava Liikenne- ja
viestintaviraston kanssa.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan aluevaraus-, kohde ja viivamerkinnat:
1 Keskustatoimintojen alue/ Lahipalvelujen keskus (Helsingby)

0 Suunnittelumaarays: Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa suunnittelussaan
edellytykset lahipalveluille naissa keskuksissa. Lahipalvelukeskuksen rajaus tulee selvittaa
ja osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.

1 Taajamatoimintojen alue (Helsingby)

0 Suunnittelumaarays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti
asumiselle, palveluille ja ty6paikoille. Ehedmpaa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa
taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtenaisille peltoalueille, jos se ei
eheyta taajamarakennetta. Joukkoliikennetté ja kdvelyyn ja pyoérailyyn tarkoitettua verkostoa
tulee kehittaa, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seké virkistysalueiden
saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa
olevaan asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

1 TyOpaikka-alue (Granholmsbacken)
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0 Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
siihen, ettéd alue on hyvin saavutettavissa erityisesti joukkoliikenteelld, pyoralla ja kavellen,
likennejarjestelyihin seka kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvoihin. Alueelle ei tule
osoittaa merkittdvad maaraa asumista eika toiminta saa hairita lahiymparistdn asuntoja.

1 Suurmuuntamoasema (Tuovila). Kohdemerkinnalla osoitetaan Tuovilan ja Kristiinankaupungin
suurmuuntoasemat, jotka kuuluvat 400 kV:n séhkéverkkoon. Alueella on voimassa maankaytto- ja
rakennuslain 33 §8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Voimansiirtojohto (Tuovila-Hoyséala ja Sundom-Helsingby)

Paavesijohto (Isokyr6-Vahakyro-Tuovila, Jurva-Laihia-Vaasa)

Siirtoviemari (Veikkaala-Helsingby-Vaasa)

Uusi tai parannettava tielinjaus liittymajarjestelyineen, (valtatie 3 valilla Helsingby-Laihia)

0 Suunnittelum&arays: Uuden tai parannettavan tielinjan ja erityisesti ohituskaistaosuuksien
suunnittelu ja toteutus tulee tehd& samanaikaisesti muun maankayton suunnittelun ja sen
toteutuksen kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida tarvittavat
likenneyhteydet (mm. liittym&- ja rinnakkaistiejarjestelyt, ali- ja ylikulut, ekologiset kaytavéat)
seka varata niille riittévét alueet. Tielinjan suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa
huomioon vaikutukset ympardivaan maankayttéon seka kulttuuriympéristd-, maisema- ja
luontoarvoihin.

yhdystie (7161)
Parannettava rataosuus (Vaasan yhdysrata)

0 Rata-alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

0 Suunnittelumaarays: Vaasan ja Seinajoen valiselld rataosuudella tulee kiinnittdd huomiota
nopean ja turvallisen raideliikenteen kehittamiseen, mika edellyttda kaksoisraideosuuksien
tai kohtaamispaikkojen rakentamista Laihian, Tervajoen ja Isonkyron liikennepaikkojen
laheisyyteen seka tasoristeyksien lukumaaran vahentamista. Kaksoisraiteet ja
kohtaamispaikat mahdollistavat myos lahijunaliikenteen kehittdmisen.

E R

= =

Suunnittelualue rajautuu Granholmsbackenin alueeseen.

Lisaksi koko maakuntaa koskee suunnittelumaarayksia liittyen kauppaan, soihin, tulvavaaraan, happamia
sulfaattimaita ja aurinkoenergian sijoittamista. Suunnittelusuosituksia on osoitettu hiljaisille ja pimeille
alueille.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus on paattanyt 28.9.2020 aloittaa
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Maakuntakaava 2050 on ollut luonnoksena nahtavilla 27.4.1
31.5.2023. Maakuntahallitus on kasitellyt luonnosvastineet 11.9.2023. Kuvissa 5 ja 6 on ote
kaavaluonnoksesta suunnittelualueelta ja sen ympaérilta.
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Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050 luonnoksesta.
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SWECO ﬁ

Kuva 6. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050 luonnoksesta, kaava-alueen rajaus sinisella pistekatkoviivalla.

Verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan 2040 luonnosvaiheen Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050
on suunnittelualuetta koskien tarkistettu seuraavilta osin:

1

f
f

=a =4

=A =4

il

Granholmsbackenin tydpaikka-alueen aluerajausta on laajennettu suunnittelualueen
valittbmassa laheisyydessa

Vaasan lentoasemalle on osoitettu raideliikenteen yhteystarve (Rantarata)
Maakunnallisesti arvokkaan Laihianjokilaakson kulttuurimaisema on tarkistettu

valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja nimetty Laihianjoen kulttuurimaisemaksi.

Alueen itapuolelle on osoitettu kaasuputken yhteystarve

Voimansiirron yhteystarve on osoitettu suunnittelualueen etelaosassa yhden sijasta kahteen
linjaan, joista uutena on yhteys valilla Juhtskoge-Tuovila seka luoteeseen suuntautuva
yhteys Tuovilasta Laajametsaan

Vikby-Martoinen-Kuni valille on osoitettu vaihtoehtoinen valtatien tielinjaus
Ohijeellisen/vaihtoehtoisen tielinjauksen (kaksi ajorataa) linjausta on vahaisesti muutettu
valtatiella 3 valilla Helsingby-Laihia

Kiinteat muinaisjadnnokset on tarkistettu Museoviraston rekisterin perusteella, mink& vuoksi
kohdetta Trysjelibacken ei ole osoitettu alueella

Uudet eritasoliittymat Alakyldadn, Helsingbyhyn sek& Gransholmsbackeniin

1.3.2 Yleiskaavoitus

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnan strateginen yleiskaava on hyvéksytty 10.6.2013 § 85. Kaava on oikeusvaikutukseton
(MRL 45 8) strateginen yleiskaava, joka ohjaa yleispiirteisesti kunnan yhdyskuntarakennetta ja maankayttoa

(kuvat 7 ja 8).
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Strategisessa yleiskaavassa Etela- ja Itd-Mustasaareen, johon Helsingbyn-Tuovilan alue sisaltyy,
tavoitellaan 1 300 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Ndista asukkaista enemmistén odotetaan
sijoittuvan Helsingbyn alueelle. Strategisessa yleiskaavassa tiivistetaan kyldasumista, edistetdan palveluiden
sailymista ja kehittamista ja parannetaan liikkenneyhteyksia muualle.

- v 7

Kuva 7. Ote strategisesta yleiskaavasta.
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Kuva 8. Ote strategisesta yleiskaavasta seka osayleiskaavan rajaus (sininen viiva).

Suunnittelualuetta koskevat strategisen yleiskaavan kaavamerkinnét ja -maaraykset:

Asuntoalue (A): Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkintda on kaytetty kuvaamaan vahvoja
palvelualueita, joihin suunnataan paaosa vaestonkasvusta.

Kylaalue (AT): Alue varataan kylaasutukselle seka sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille. Kylaalueiden
vaestdnkasvu suunnataan nykyisille kyliin tiivistaen yhdyskuntarakennetta.

Palvelujen ja hallinnon alue (p): Alue on tarkoitettu padasiassa julkisten ja kaupallisten palveluiden
tarpeisiin.

Vaihtoehtoinen aluevaraus (A/alt): Alue otetaan kayttéon jos yhdyskuntarakenteen kehitys sitéa edellyttaa.
Muuttuvan maankaytén alue (musta vinoviivoitus)
Alueen eheyttamis- tai tiivistamistarve (nuolien osoittama alue)

Muut alueet (M): Alue joka strategisesta nakdkohdasta ei omaa mitéan tiettya toimintoa. Alueet ovat
merkittavimmilta osin maa- ja metsatalousmaita. Myds vapaa-ajanasutus, jota saadellaan muilla
hyvéaksytyilla kaavoilla, osoitetaan merkinnalla. Muut alueet voivat sisdltdd myos pienempia toteutettuja tai
suunniteltuja luonnonsuojelualueita.
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SWECO ﬁ

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas alue
(vaaleansininen vaakaviiva, sininen kehys): Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytéssa tulee edistaa
alueiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymista. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettava
huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistéjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokas alue
(vaaleansininen vaakaviiva, punainen kehys): Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytéssa tulee edistda alueiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymista. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistéjen
kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta arvokas kohde (keltainen nelid): Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaita rakennetun ympéaristdn kohteita.
Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee edistda kohteen kulttuuriperintdarvojen ja
maisema-arvojen sailymista.

Ohjeellinen/vaihtoehtoinen moottoritie (paksu punainen katkoviiva)
Seututie/péédkatu (keskipaksu musta viiva)
Ohjeellinen/vaihtoehtoinen seututie/paakatu (punainen katkoviiva)
Yhdystie/kokoojakatu (musta viiva)

Kevyen liikenteen reitti (musta pisteviiva)

Uusi kevyen liikenteen reitti (punainen pisteviiva)

Yhdysrata (musta viiva poikkiviivoin)

Energiahuollon alue (en): Alue on tarkoitettu séhkdasemaa varten.
Séahkolinja (musta z-viiva)

Ohjeellinen voimalinja (punainen z-katkoviiva): Voimajohdon sijainti ja tekninen toteutus tarkentuu
varsinaisen lupamenettelyn yhteydessa.

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (sininen pv-katkoviiva): Maankaytt6a rajoittaa
ymparistonsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien imeyttdminen maaperaan
on kielletty. Kasitelty jatevesi on johdettava alueen ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on
tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa polttonesteen jakeluasemia.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (harmaa nat-palloviiva): Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -
verkostoon kuuluvat tai ehdotetut alueet. Rakennuslupaa tai lupaa muihin toimenpiteisiin, jotka merkittavasti
heikentaisivat alueen niitd luonnonarvoja, joiden takia alue on siséllytetty Natura -2000 verkostoon, ei saa
hyvaksya. Alue on toteutettava suojelutarkoituksen mukaan (LSL 10 68 8). Alueen suojeluarvojen
huomioonottamisesta on saadetty LSL 65 ja 66 §:ssa.

Lentomelualue (me-aaltoviiva): Alueelle ei saa sijoittaa uutta melulle herkkdd maankayttod. Melulle herkan
maankayton vahainen taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua. Rakennukset on &anieristettava niin,
ettd valtioneuvoston hyvaksymaét melutason ohjearvot (VNp 92/1993) eivat ylity sisatiloissa.

Osayleiskaavat

Suunnittelualueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueen lansipuolelle ovat voimassa
seuraavat osayleiskaavat (kuva 9):

1 Tuovila-Granholmsbacken osayleiskaava (voimaan 2012)
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1 Tolby-Vikby osayleiskaava (voimaan 2017)
1 Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos (voimaan 2018)
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Kuva 9. Suunnittelualueen lahialueen voimassa olevat osayleiskaavat.

1.3.3 Asemakaavoitus
Suunnittelualueen ympéaristdssa on voimassa useampi asemakaava (kuva 10):

- Tuovilan Granholmsbackenin Il -asemakaavan muutos on hyvaksytty 15.4.2021. Asemakaava
mahdollistaa merkittédvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueelle on
kaynnissa Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan hanke, ns. GigaVaasa, jossa tutkitaan
mahdollisuutta sijoittaa alueella litiumioniakkuja valmistava tehdaskokonaisuus. Hankkeen YVA-
ohjelma on julkaistu vuonna 2018.

- Granholmsbacken | asemakaava on hyvaksytty 19.3.2012. Kaavalla on osoitettu mm.
tavaraliikenteen terminaalialueita.

- Vikbyn yrityskeskuksen alueella on voimassa kolme asemakaavaa: asemakaavan muutos
kortteleissa 4, 7 ja 12 (27.9.2018), Vikby Il asemakaava (15.6.2015) ja asemakaavan muutos ja
laajennus Vikbyn teollisuusalueelle (27.9.2007). Kaavoissa alueelle osoitetaan mm.
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toimitilarakennusten, terminaali-, teollisuus- ja varastorakennusten, liikerakennusten/vahittaiskaupan

seké huoltoaseman rakentamista.
- Wahlrooskan hevosurheilualueen asemakaava on hyvaksytty 17.5.2018.

Tuovilan Granholmsbacken II
-asemakaavan muutos

Granholmsbacken T
asemakaava

Vikby 11
asemakaava

Vikby, asemakaavan muutos
Vikbyn yritysalueen kortteleissa
4,7ja 12

5

J

! A

".
/i
S
Hattlands- |

f\~ I~
] ( ~
‘backen £

Wahlrooskan hevosurheilu- ~\ | | \

alueen asemakaava \
) \ .

Kuva 10. Ote asemakaavayhdistelméasta: aluetta Iahimmat voimassa olevat asemakaavat. Kaava-alue merkitty sinisella katkoviivalla.
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Osayleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavoitettuja alueita Tuovilassa (kuva 11). Tuovilan
asemakaavojen varaukset liittyvat asumiseen, virkistykseen seka kouluun ja paivékotiin.

Kuva 11. Ote asemakaavayhdistelméasta Tuovilan alueella.

Asemakaavan muutos, osa korttelia 22 seka kortteliin liittyvaa viheraluetta (VL)

Tuorein asemakaava on asemakaavamuutos osassa korttelia 22 Lundintien molemmin puolin. Kaava
hyvéksyttiin kunnanvaltuustossa 15.11.2018. Asemakaavalla mahdollistettiin paivahoidon uudisrakennuksen
rakentaminen ja turvattiin alueen pysakaointitarpeet (kuva 12).
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Kuva 12. Ote asemakaavan muutoksesta osassa korttelia 22 seka kortteliin liittyvaé viheraluetta (VL) vuodelta 2018.

Asemakaava kortteleissa 40i 44, kortteleihin kuuluvat tie- ja muut alueet

Asemakaava hyvéaksyttiin kunnanvaltuustossa 22.4.2013. Kaavassa osoitetaan korttelialueita omakoti- (AO)
ja rivitalotonteille (AR) Hagnasbackintien varrella (kuva 13).
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Kuva 13. Ote asemakaavasta kortteleissa 40i 44 vuodelta 2013.

Asekamaavan muutos korttelissa 22 ja kortteliin kuuluvilla tiealueilla

Asemakaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 4.3.2013 ja se on yha voimassa AO-, AO-2-, ja AM-
korttelialueiden seké katualueiden osalta (kuva 14).
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Kuva 14. Ote asekamaavan muutoksesta korttelissa 22 ja kortteliin kuuluvilla tiealueilla vuodelta 2013.

Asemakaavan laajennus ja muutos kortteleissa 59i 60

Kaava hyvéksyttiin kunnanvaltuustossa 26.4.2007. Asemakaavassa osoitetaan omakotitalojen
rakennuspaikat (AO) seka lahivirkistysalue (VL) (kuva 15).
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Kuva 15. Ote asemakaavan laajennuksesta ja muutoksesta kortteleissa 591 60 vuodelta 2007.

Asemakaavan laajennus Tuovilassa, Mantytie

Asemakaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 9.11.2006. Kaavalla osoitettiin uudet erillispientalojen
korttelialueet (AO) (kuva 16).

Kuva 16. Ote asemakaavan laajennuksesta Tuovilassa, Mantytie, vuodelta 2006.

Tuovila, Valimaki

Rakennuskaava koskee kortteleita 22 ja 517 57 seka tie- ja puistoaluetta. Kaava on vahvistettu
Laaninhallituksen paatoksellda 9.9.1993. Kaavalla on laajennettu olemassa ollutta asuinaluetta uudella rivi- ja
pientaloasutuksella seké osoitettu alueelle viheralueverkosto (kuva 17). Kaava on talla hetkellda voimassa
Vélim&entien lansipuolella sekd pohjoisen VL-alueen osalta.
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Kartan komplettersd 2991952 Game A osbon o
Justerad 561983 Lenn Jund -

Kuva 17. Ote Tuovilan Valimaen rakennuskaavasta vuodelta 1993.

Tuovila Il rakennuskaava

Korttelit 517 62, muutos korttelissa 22. Kaava on vahvistettu Laaninhallituksen paéattksellda 17.6.1986. Kaava
on edelleen voimassa korttelin 55 osalta (kuva 18).
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Kuva 18. Ote Tuovila Il rakennuskaavasta vuodelta 1986.

Tuovila rakennuskaava, korttelit no. 1i 21

Kaava on vahvistettu 11.6.1981. Kaava on yha voimassa lukuun ottamatta Makipellonpuiston alueen
puistoaluetta (P) sek& osaa Lundintien katualueesta (kuva 19).
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Kuva 19. Ote Tuovila rakennuskaavasta kortteleissa 11 21 vuodelta 1981.

1.3.4 Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyr®, Korsnas, Laihia, Mustasaari, Vaasa ja VOyri) on vuonna 2014 laadittu

pitkan tahtaimen maankayton suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Rakennemallityon
tarkoituksena oli yhteisen nakemyksen ldytaminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista.

Seudun tulevaisuuden maankayton rakennemalli luotiin vaihtoehtoisten rakennemallien ja niihin liittyvien

vai kutustarkastelujen kautta. Pr os es si nsatpainottuk\sa@sana mu o d
seudun johtava asema Suomen kansainvéalisend energiaosaamisen alueena. Vaasan seutu profiloituu

merellisend kaupunkiseutuna, jossa panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen asumiseen ja matkailun
kehittymiseen. 0Aur ittinneljameemdn kautta:Caguiaen;elimkeikat, logistiikka ja

likenne; palvelut ja alueidentiteetti; vetovoimaisuus.

Helsingby-Tuovilan alueesta on naiden teemojen mukaisesti esitetty seuraavaa:

Asuminen: Valtaosa vaestonkasvusta keskittyy seudun suurimpiin asuinkeskuksiin, kuten Mustasaareen.

Pienten taajamien ja kylien palvelujen sailymista tuetaan ohjaamalla uusi rakentaminen taajamien ja kylien
keskustoihin ja niiden laheisyyteen. Helsingbyn-Tuovilan alueelle on osoitettu 520 uuden asukkaan tavoite
vuoteen 2040 mennesséa. Alueen pohjoispuolelle on osoitettu kehitettavéa joukkoliikennekaytava. (Kuva 20).
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Kuva 20. Ote Aurinkomallin asumista esittavasta kuvasta.
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ASUMINEN

Asukasmaaratavoite

+30000-50000 (noin 0,9-
1,3 %l/v.)

Vetovoimainen ja elava
Vaasan kaupunkikeskusta

Tiivista palvelu- ja
tyopaikka-alueisiin
tukeutuvaa asumista
hyvien liikenneyhteyksien
varrella

Merellisia
asuinymparistoja

Kylien viihtyisat

asuinymparistot

Kehitettdvit asuinkeskukset

Vuonna 2040
Asukkaat:

Yli 80 000
YIi 10 000
Yli 2 500

Yli 1 000

ehitettdva

dE111

Elinkeinot, logistiikka ja liikenne: Logistiikan kannalta tarkeiden valtateiden, niiden littym&alueiden seka
mm. lentokentén merkitys korostuu. Kehittamisen painopisteend ovat logistiikkakaytavat valtatie 3 +
raideyhteys seka valtatiet 8 ja 18. Helsingby-Tuovilan lahelld sijaitsee Vikbyn yritysalue seké lentokentan
alueen Airport Park ja Vaasan seudun logistiikkakeskus. Vaasan ulkopuolella sijaitsevissa, potentiaalisesti
kehitettavissa tyopaikkakeskittymissé on vahintddn 150 tydpaikkaa, joista merkittdva osa on teollisuutta,
elinkeinoeldman palveluja tai kaupallisia toimintoja. Keskittymat perustuvat nykyisiin tydpaikka-alueisiin ja

yrittgjien kehittamistarpeisiin. (Kuva 21.)
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ELINKEINOT,
LOGISTIIKKA JA
LIIKENNE

+ 15 000-25 000 tydpaikkaa

N Elinkeinoelamaa palvelevat

RAIPPALUOTO 2 logistisetl yhteydet

Elinkeinoelaman kehittamisvydhyke
Isostakyrostd Raippaluotoon
Tybpaikkakeskittymat
kehittamisvybhykkeella ja vaylien
varsilla

Elinkeinojen kehittamisen
karkikohteet
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kasvukaytdva

‘ Logistiikkavaylat
3

BERGO
gistilkkasolmut
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Tarkeimmat elinkeinotoiminnan
alueet (Vaasan seudun e
logistiikkakeskus, Airport Park, §
Vaasan keskusta, Stromberg Park, w
Palosaaren Science Park,
Sepankyléd/Lintuvuori)
Peltoalueat

Kuva 21. Ote Aurinkomallin elinkeinoja, logistiikkaa ja liikennetta esittavasta kuvasta.

Palvelut: Helsingby-Tuovila on esitetty Aurinkomallissa lahipalvelukeskuksena, jossa vaestdpohja on yli
1 500 asukasta ja jossa on vahintdan kolme julkista palvelua (kuva 22).
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Kuva 22. Ote Aurinkomallin palvelut-kuvasta.

1.3.5 Liikennetta koskevat suunnitelmat
Valtatien 3 parantaminen vélilla Helsingby-Laihia

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus suunnittelee valtatien 3 parantamista Helsingbyn
ja Laihian valilla. Parannettava tiejakso on pituudeltaan noin 14 kilometria ja sijoittuu Mustasaaren Vikbyssa
valtatien 8 eritasoliittyman ja Laihialla Maunulan eritasoliittyméan véliselle osuudelle (Kuva 23). Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus on tehnyt paatoksen yleissuunnitteluun valittavasta vaihtoehdosta, josta laaditaan
yleissuunnitelma vuoden 2024 alkupuolella.

Valtatien korkeat likennemaarat aiheuttavat ongelmia lilkenneturvallisuudelle seka liikenteen sujuvuudelle.
Tasoliittymista puuttuvat kanavoinnit aiheuttavat jatkuvia vaaratilanteita kdantyvien ja suoraan ajavien
kesken. Tieliikenne aiheuttaa myds meluhaittaa lahialueen asukkaille.

Valtatietad 3 koskeva yleissuunnitelmaluonnoksesta (3.10.2023) on jarjestetty yleisétilaisuudet lokakuussa
2023. Yleissuunnitelman on tarkoitus valmistua vuoden 2024 alkupuolella.

Valtatien 8 osalta tiesuunnitelman laadinta on alkanut vuonna 2022. Tiesuunnitelman luonnos on ollut
nahtavilla kevaalla 2023, mutta tiesuunnitelmaehdotus ei ole ollut viela nahtavilla. Hankkeen toteuttamisesta
ei ole talla hetkella paatosta.

Molempien uusien tiesuunnitelmien toteuttaminen vaatii hankkeiden saamista pitemman tahtéaimen
investointiohjelmiin ja valtion budjettiin, joten niiden kaytanndn toteutumisen ajoituksesta ei ole viela
tarkempaa tietoa.
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Kuva 23. Yleiskartta yleissuunnitelman mukaisesta tielinjauksesta. (Vayla/Etela-Pohjanmaan ELY-keskus)

Maantielinjaus valilla Vikby-Martoinen

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus laatii tiesuunnitelmaa Vikby-Martoinen vdlille. Tiesuunnitteluosuuden pituus
on kokonaisuudessaan noin seitsemén kilometria, mista noin puoli kilometria sijoittuu osayleiskaavan
luoteisosaan.

Uusi maantieyhteys sijoittuu Vaasan lentokentan viereen tulevan GigaVaasa suurteollisuusalueen
etelapuolelle valtateiden 8 ja 3 eritasoliittyman (Vikbyn eritasoliittymd) ja Vahakyrontien valille. Uusi maantie
littdd GigaVaasa suurteollisuusalueen valtatieverkkoon ja siita tulee tarkein yhteys alueelle. Vaasan
kaupungin ja Mustasaaren kunnan rajalle sijoittuva GigaVaasan suurteollisuusalue tulee lisdéamaan alueen
likennetta merkittavasti.

Tiesuunnitelmassa varaudutaan siihen, etta tavoitetilanteessa rakennettava tieyhteys toimii osana valtatien 8
uutta linjausta Vikbysta pohjoiseen. Uusi linjaus tulisi littymaan nykyisen valtatien 8 linjaukseen viimeistaan
Kunin kylan kohdalla. Tieyhteyden nopeusrajoitus on paasaantoisesti 80i 100 km/h.
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Kuva 24 Yleiskartta tiesuunnitelmaluonnoksesta valilla Vikby-Martoinen, 28.4.2023. © Ramboll/ELY-keskus.

1.4 Mustasaaren kunnan ilmasto- ja energiastrategia 20211
2030

Mustasaaren kunnan ensimmainen ilmasto- ja energiastrategia on laadittu vuonna 2011. Strategiassa
esitettiin mm. seuraavia tavoitteita:

- Energiankayttta tehostetaan 20 % vuoteen 2020 mennessa

- Kiinteistbnomistajia rohkaistaan siirtymaan uusiutuvan energian kayttoon.

- llmasto- ja energiakysymykset huomioidaan aina maankéayton suunnittelussa.

- Kun suunnitellaan uusia asunto- tai yritysalueita, selvitetdan aina yhteislammityksen mahdollisuus
osoittamalla maata aluekohtaisille lAmpd6laitoksille.

- Haja-asutusalueilla rohkaistaan kiinteistokohtaisiin energiaomavaraisiin ratkaisuihin.

Kunta pdivitti iimasto- ja energiastrategiaansa vuonna 2021. Uusi strategia on voimassa 20217 2030, ja siiné
esitetddn mm. seuraavia tavoitteita:

- Sopivien maiden metsittdminen ohjelmakauden aikana.

- Yhdyskunnan ilmastovaikutuksen ohjaus- ja seurantajarjestelmén vahvistaminen.
- Joukkoliikenteen kayttbasteen kasvattaminen.

- Hiilidioksidipaastojen pienentaminen keskeisilla alueilla kunnassa.

- Kevyen liikenteen vaylien rakentaminen ohjelmakaudella.
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- Aurinkokennojen kayttdonotto uudisrakentamisessa ja kunnostetuissa kiinteistéissa ohjelmakaudella.
Rakennusvalvonta selkiyttaa aurinkopaneelien asentamisen saantoja. Kunta edistaa alykkaiden
sahkdverkkojen kehittamista.

Asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi strategiassa on lisaksi asetettu tavoitekohtaisia toimenpiteita ja
vastuuyksikoita.

1.5 Maanomistus ja kiinteistdjako

Alueella on paaosin yksityistd maanomistusta. Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat paéasiassa Tuovilan
asemakaavoitetulle alueelle ja sen lahiymparistddn (kuva 23).
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Kuva 25. Kunnan maanomistus on osoitettu vaaleanpunaisella tayttovarilla (taustakartta © Maanmittauslaitos 2023).
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1.6 Rakennusjarjestys

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa 10.6.2013 ja se on
tullut voimaan 1.8.2013. Rakennuslautakunta paatti 14.10.2020 § 162 aloittaa tyon rakennusjarjestyksen
paivittamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.4.7 17.5.2021 Mustasaaren
virastotalossa (MRL 63 8). Vuoden 2021 jalkeen rakennusjarjestyksen uudistaminen jai kuitenkin
odottamaan vireilld olleiden lainsédddannén muutosten etenemista.

Uusi rakentamislaki on sittemmin hyvaksytty (751/2023) ja se on tulossa voimaan 1.1.2025. Vireilla on viela
rakentamislain korjaussarjaksi kutsuttu uuden lain tarkistus, josta ymparistoministerié on pyytanyt lausuntoja
5.3.2024 mennesséa. Mustasaaren kunnassa on kaynnistynyt rakennusjarjestyksen uudistaminen uuden
rakentamislain ja siihen valmisteilla olevien muutosten pohjalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tulossa nahtaville kevaalla 2024 ja tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys voitaisiin kunnassa hyvaksya
syksylla 2025.

1.7 Taustakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetdéan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja aineistoa tdydennetaén
numeerisella kiinteistérajakartalla, joka sisaltaa kiinteistorajat ja -tunnukset.

1.8 Rakennettu ymparistd, kulttuuriymparistd ja maisema

1.8.1 Osayleiskaavan rakennuskanta ja rakennetun ympariston kehittyminen

Osayleiskaava-alueen asutuksen ja kylien syntymiseen ja sijoittumiseen on vaikuttanut voimakkaasti
maankohoaminen, kun meresta kohonnutta maata on otettu kayttéon. Maaston korkeimmista kohdista, jotka
ensimmaisind nousivat meresta saarina, on ldydetty merkkeja metsastajien ja kalastajien tilapaisista
asumuksista. Pysyvaa asumista on ollut alueen kylissa arviolta 13007 1400-luvulta l&htien, kun saaret ovat
kasvaneet kiinni mantereeseen. Asutus on sijoittunut metsaa kasvavien korkeimpien kohtien ja matalien
rantaniittyjen valisille rinteille.

1700-luvulla laaditun isojaon kartat esittavat silloisen kylarakenteen ja talojen sijainnin. Helsingbyn kylassa
talot ovat olleet melko hajallaan pienten méakien rinteilld, ja niitd ovat yhdistaneet peltojen ja laidunmaiden yli
kulkevat polkumaiset tiet. Tuovilan kyléan talot ovat sijainneet joen vartta seuranneen kylatien varrella.
Karkkimalassa puolestaan asutus keskittyi 1700-luvun isojakokarttojen mukaan kahdelle alueelle, jotka ovat
nousseet meresta perakkain.

Isojaon taydennys/uusjako muutti kylarakennetta, kun osa talonpojista muutti kylakeskuksien ulkopuolelle.
N&ain muodostui uusia kylaalueita ja asutus levisi kauemmas. Paasaantoisesti asutus kuitenkin edelleenkin
noudattaa maisemarakennetta sijaiten joen varressa ja jokimaiseman korkeimmissa kohdissa.

1.8.2 Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Tuovilan kivisilta kuuluu Museoviraston rakennettujen kulttuuriympaéristdjen luetteloon (RKY) ja se on nimetty
Museosillaksi. Se on Suomen toiseksi vanhin kivisilta ja vanhin yha kayttssa oleva. Silta on rakennettu
vuonna 1781. Silta on kuivamuurattua graniittia ja se koostuu pohjoisessa yhdestéa holvatusta silta-aukosta ja
etelassa kahdesta. Silta on 85 metria pitka ja 5,5 metria levea.

1.8.3 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 on laaja maisema-alue merkitty ominaisuusmerkinnalld, joka osoittaa
maakuntatasolla arvokkaat kulttuurimaisemat ja rakennetut kulttuuriympéaristdt. Maisemaa hallitsee Laihian ja
Tuovilan jokilaaksojen laajat viljelyssa olevat peltoaukeat. RKY 2009 kuuluva Tuovilan kivisilta on osa téta
maisemaa.

1.8.4 Paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja kohteet

Alueella ei ole asemakaavalla suojeltuja kohteita.
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Vuonna 2021 laaditussa Helsingbyn-Tuovilan-Karkkimalan kulttuuriymparistéselvityksessa tarkistettiin
vuonna 1997 tehty rakennusinventointi sitd taydentaen. Selvityksessa inventoitiin Helsingbyssa 61,
Tuovilassa 37 ja Karkkimalassa 39 kohdetta. Inventointikohteet dokumentoitiin yleispiirteisesti ja ainoastaan
ulkoisesti. Kentta- ja arkistotydn kautta keratyn tiedon pohjalta luotiin kuva alueen historiallisesta luonteesta
ja ominaispiirteista ja laadittiin kulttuurihistoriallinen arvottaminen, joka toimii tietopohjana kehityspaatoksille.
Kulttuurihistoriallinen arvottaminen pohjautuu tietoon kohteiden syntyhistoriasta, kehityksesta,
nykytilanteesta ja sailyneisyydesta paikallistasolla, mutta myds maakunnallinen ja kansallinen taso
huomioitiin, varsinkin koskien maakuntakaavassa osoitettua maisema-aluetta.

Inventoidut kohteet ovat padasiassa talonpoikaisrakennuksia, jotka edustavat pohjalaista
rakennusperinnetta. Pohjalaisella rakennusperinnélla on huomattava rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo,
joka kertoo alueellisen talonpoikaisyhteiskunnan elintavoista ja -ehdoista, jarjestyksesté ja rakennustavasta
17007 1900-luvulla. Alueellisella rakennusperinndlla on merkittdva maisemallinen ja identiteettiarvo.
Rakennuskanta on maakunnalle tyypillinen ja kansallisella tasolla uniikki.

Alueella sijaitsee talonpoikaisrakennusten lisdksi muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia: Valtion
Rautatien entinen pumppaamo Karkkimalassa, nuorisojarjestd Hoppetin seurantalo Helsingbyssa, entinen
rukoushuone Tuovilassa, sahapaallikon asuinrakennus Karkkimalassa seka muutamia kaupparakennuksia.

Kuvassa 24 on esitetty alueen arvokkaiden rakennusten sijoittuminen kartalle. Kulttuurihistoriallinen luokitus
on esitetty varikoodeilla: sininen (1): erityisen korkea kulttuurihistoriallinen arvo; vihreé (2): korkea
kulttuurihistoriallinen arvo; keltainen (3): tietty kulttuurihistoriallinen arvo.
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Kuva 26. Inventoidut rakennukset. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023.)
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Kulttuuriymparistdselvityksessa esitetaan suojeltavaksi myos kulttuurihistoriallisesti merkittavia yhtenaisia

alueita. Nama on esitetty kuvassa 25.
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Liiteaineisto: Helsingby-Tuovila-Karkkimala kulttuuriymparistoselvitys

1.8.5 Maisema

SWECO ﬁ

Strand

\yho

Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaavassa on tarkasteltu seka luonnonmaisemalle etta kulttuurimaisemalle
tyypillisia piirteitd sekd huomioitu alueella sijaitsevat valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti

arvokkaat maisema-alueet.

Maisemamaakunta

Suomi on jaettu kymmeneen maisemamaakuntaan, joista osa jakautuu edelleen maisemaseutuihin. Jako
iiment&a kulttuurimaisemille ominaisia alueellisia piirteité ja maisemien vaihtelevuutta. (Ymparisto.fi.)
Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa. Pohjanmaan maisemarakenteeseen vaikuttaa
voimakkaasti maankohoaminen, jonka nopeus on 5i 8 mm vuodessa paikasta riippuen. Alue on aikaisemmin
ollut Itdmeren merenpohjaa. Pohjanmaan maisema on laakea ja laaja muodostuen jokimaisemista, jotka
rajautuvat vedenjakajaselanteisiin, seka saaristosta lukuisine saarineen, luotoineen ja kareineen.

(Pohjanmaan liitto.)

Suunnittelualue sijoittuu maisemaseuduista lansiosaltaan Etela-Pohjanmaan rannikkoseutuun ja itdosalta
Eteld-Pohjanmaan viljelylakeuksien seutuun (Kuva 28). Maisemaseutujen rajat eivat kuitenkaan ole jyrkkia,
silla maisemien piirteet vaihettuvat yleenséa pikkuhiljaa. Rannikkoseutuun kuuluvat viimeksi veden alta
noussut maa ja saaristo, ja maisema muuttuu edelleen jatkuvasti maankohoamisen seurauksena.
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Lakeusseutu puolestaan on paljastunut veden alta noin 7 0007 3 000 vuotta sitten ja sijaitsee 207 90 metria
merenpinnan ylapuolella. Viljelylakeuksien seudun harjuselanteet ovat huuhtoutuneet vaharavinteiseksi, ja
laaksopainanteet ovat tayttyneet hienorakeisesta aineksesta. (Pohjanmaan liitto.)
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Kuva 28. Suunnittelualue sijoittuu seka Eteld-Pohjanmaan rannikkoseudun etta viljelylakeuksien seudun alueelle. (Taustakartta ©

Maanmittauslaitos 2023.)

Asutus

Osayleiskaava-alueen asutuksen ja kylien syntymiseen ja sijoittumiseen on vaikuttanut voimakkaasti
maankohoaminen. Selvitysalueen kylat ovat nousseet meresté pienina saarina arviolta noin vuoden 800 j.Kr.
tienoilla. Alueella on ollut pysyvaa asutusta noin 13007 1400-luvulta saakka. Ensimmaiset tiedot asukkaista

kylissa juontuvat vuodelta 1413, jolloin tiloja alettiin verottamaan.

Asutus sijaitsee edelleen paasaantdisesti jokimaiseman korkeimmissa kohdissa tai korkeimpien kohtien ja
peltojen vélisilla rinteilla seké joen varressa. 1700-luvun jalkeen asutus on levittaytynyt myos kylakeskuksien

ulkopuolelle.

IImasto

Mustasaari kuuluu eteldboreaaliseen ilmasto- eli luonnonvydhykkeeseen. Alueelle on tyypillista verrattain
suotuisa kesa. Lisaksi vesistdilla ja puustolla on merkityksensa ilmastoon. Meren l&heisyys viilentaa kevatta
ja alkukesaa, syksyisin ja talvisin meri puolestaan lauhduttaa. Mustasaari sijaitsee kasvien
menestymisvyohykkeella Ill.

Maisemarakenne

Suunnittelualue on alavaa vilielysmaata, jota taplittavat metsét ja jota halkoo Tuovilanjoki/Laihianjoki.
Korkeuserot ovat 101 20 metrin luokkaa: pellot sijaitsevat alavilla alueilla ja metsat kasvavat kukkuloilla ja
rinteilld, minne myd&s asutus on keskittynyt.

Maisemakuva
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Alue on isolta osin alavaa viljelysmaata. Alueella on paikallisesti arvokas yhtenainen peltomaisema
Karkkimalan Kalasorissa ja kylarakenteelle merkityksellisia pienempia peltoalueita Helsingbyssa. Maet ja
harjut kasvavat havumetsaa, joiden reunoissa on lehtipuustoa. Alueen asutus noudattaa maisemarakennetta
sijaiten joen varressa ja jokimaiseman korkeimmissa kohdissa.

Aluetta halkoo paikoin nékyvissé oleva Tuovilanjoki, jota reunustaa vesakkokasvillisuus ja lehtopuusto. Muita
elementtejd maisemassa ovat valtatie 3, Vaasa-Seinajoki-rautatie seké useat voimalinjat.

Alueen kylat ovat maisemaltaan hajanaisia, ja niissa vaihtelevat vanha ja uusi rakennuskanta. Vanhaa
rakennuskantaa on sailynyt jonkin verran. Etenkin Helsingbyn ja Tuovilan vanhoissa kylakeskustoissa
luonteenomainen maisemaelementti syntyy suurista siirtolohkareista, joiden valiin pikkutiet ja rakennukset
ovat sijoittuneet. Monille tiloille johtaa alueelle tyypillinen koivukujanne.

Kulttuurimaisemat

Osayleiskaava-alueen kaakkoisreuna kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Laihianjoen
kulttuurimaisemaan. Lahialueen valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty seuraavassa
kuvassa (Kuva 29).
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Kuva 29. Alueen valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat (lahde: SYKE, taustakartta © Maanmittauslaitos).

Osayleiskaava-alueen itéa- ja keskiosaTuovilanjoen varrella kuuluu Pohjanmaan maakuntakaavassa
merkittyyn laajaan, maakunnallisesti arvokkaaseen Laihian- ja Tuovilanjoen kulttuurimaisemaan. Maisemaa
hallitsevat Tuovilan jokilaakson laajat viljelyssé olevat peltoaukeat. Myds Tuovilan kivisilta on osa tata
kulttuurimaisemaa. Lisaksi Helsingbyn peltoalueilla, Karkkimalan Kélasorin alueella ja muutamilla alueen
tieosuuksilla on maisemallista arvoa (Kuva 30).
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H Maakunnallisella tasolla arvokas kulttuuriympdristé Pohjanmaan maakuntakaava

2040:n mukaan
Helsingbyn kyldkeskustan sisalla olevat peltoalueet, seka Karkkimalan Kalasor, joilla on
eritystd paikallista maisema-arvoa
—— Tieosuus, jolla erityista maisema-arvoa tai erityinen merkitys kylaympdristélle.
Kuva 30. Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét seka maisemallisesti arvokkaat peltoalueet ja tiet (lahde:
kulttuuriympaéristdselvitys 2021).

1.8.6 Muinaisjgannokset

Suunnittelualueella on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2023. Inventoinnin kenttatyo6t tehtiin 2.1 5.5. ja
17.1 18.7.2023 painottuen maankaytén muutospainealueille ja esitdiden aikana potentiaalisiksi katsotuille
alueille. Inventoinnin pohjatietoina kéaytettiin alueella aiemmin laadittuja tutkimuksia seka alueen vanhoja
karttoja. Alueelta tunnettiin entuudestaan kolme kiintedd muinaisjaanndsta ja yksi poistettu kiinted
muinaisjaannoés. Inventoinnissa tavattiin naiden lisaksi kaksi uutta kiintedd muinaisjaannosta (Karkkimalan
mylly ja Tuovilan mylly) sek&a kolme muuta kulttuuriperintékohdetta.

Osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsee viisi kiintedd muinaisjaannosta:

- Karkkimalan mylly (aiemmin tuntematon) on vanhan myllyn/sahan paikka Karkkimalan kylassa
Tuovilanjoen varrella. Mylly tai saha on sijainnut paikalla karttatarkastelun perusteella ainakin
vuodesta 1846 asti. Nakyvilla olevat rakenteet, kuten betonisen seindn jaanteet rannassa liittyvat
todennakdisesti 1900-luvun sahan tai myllyn toimintaan, mutta uomassa on kivia, jotka voivat liittya
myos tatd vanhempaan mylly-/sahatoimintaan.

- Tuovilan mylly (aiemmin tuntematon) on vanhan myllyn/sahan paikka Helsingbyn ja Tuovilan kylien
valissa Tuovilanjoen varrella. Paikalla sijainneesta myllysta on jéljella lohkokivista tehty
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patorakennelma, jonka edustalla joenuoman reunoilla on lohkottuja kivia. Mylly on merkitty jo vuoden
1759 isojakokarttaan.

- Rautakautinen hautardykkié Middagshult (499010001) sijaitsee alueen eteldosassa metsaalueella.
Kohde koostuu matalista, lapimitaltaan 37 7-metrisista roykkidista.

- Varhaismetallikautinen hautaréykkid Rosenlund (499010008) alueen etelaosassa koostuu
useammasta lapimitaltaan alle kolmen metrin réykkiosta ja kivilatomuksesta, jotka on tehty
maakivien viereen ja paalle.

- Keskiaikainen kompassiruusu Storhallorna-norra (499010006) alueen etelérajalla ajoittuu 1400-
luvulle. Kompassiruusu muodostuu kalliopinnalla olevista kahtena kerroksena ladotuista kiviriveista.
Latomuksesta kerrotaan, etta se olisi tehty aikanaan maanmittaria odoteltaessa.

Alueella sijaitsee kolme muuta kulttuuriperintékohdetta:

- Starrmossbacken (aiemmin tuntematon) on rajamerkki Mustasaaren ja Vaasan rajalla. Paikalla on
sijainnut vuoden 1846 pitdjankartan mukaan Martoisen ja Tuovilan kylien valisen rajan taitekohta.

- Smedjebacken (aiemmin tuntematon) on metsassa sijaitseva L-kirjaimen muotoinen kiviaita noin 35
metrin alueella. Aita on paremmin sailynyt lounaisosassa, pohjoisessa osa siitd on sortunut. Alueen
koillisosassa on 3,5 metria halkaisijaltaan oleva, noin 0,8 metria syva kuoppa, jonka ymparilla
erottuu maavalli. Paikkaa ei ndy alueen historiallisilla kartoilla.

- Sand-Kullan paikalla on viisarikivi. Rajamerkki on esitetty vuoden 1846 pitdjankartalta, jolloin paikalla
on ollut Helsingbyn ja Vikbyn kylien valinen rajapiste.

Poistettu kiinted muinaisjaannos (Trysjelibacken, tunnus 499010003) sijaitsee Middagshultin lahella. Paikalla
on epavarma roykkio ja toinen, ilmeisesti tuhoutunut roykkit. Arkeologisessa inventoinnissa paikalta ei
havaittu muinaisjaanndkseen viittaavia merkkeja. Kohde ei ole rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.
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Kuva 31. Alueen muinaisjadnnokset ja muut kulttuuriperintdkohteet. (Maastokartta © Maanmittauslaitos 2023.)

Liiteaineisto: Arkeologinen inventointi
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