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Baskarta for detaljplan Kartan uppgjord av: Kommun, Kunta: Korsholm,Mustasaari (499)
Asemakaavan pohjakartta Kartan laatija: Origo Oy By, Kyla: Toby, Helsingby (022) Skala
Kartframstallning: Kartan godkand, Kartta hyvaksytty Tuovila, Helsingby (022) Mittakaava
Kartanteko: 2010 | Korsholm,Mustasaari 7.3.2011 Barbara Péfs — -

" " - - Matklass, Mittausluokka: 2
Baskartan ar kompletterad, tidsenlig och uppfyller stéllda krav. Koordinatsystem, Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22
Pohjakartta on taydennetty, ajanmukainen ja tayttaa asetut vaatimukset. Hojdsystem Korkeusjérjestelmé' N2000 1:2000

Planléggningschef Kaavoitusp&aallikkd 5.9.2024 Jonas Aspholm

Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser:
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER DAR EN BETYDANDE
T/ke m ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER FAR PLACERAS.

o Pa kvartersomradet kan placeras verksamhet som berdérs av EU-direktiven om
atgarder for att forebygga storolyckor fororsakade av farliga amnen samt annan
verksamhet med liknande miljékonsekvenser. Vid noggrannare planering ska de
skyddsavstand som verksamheten kraver beaktas speciellt for bosattning och
kénsliga objekt.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA
MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAI VARASTOIVAN LAITOKSEN.

o Korttelialueelle saa sijoittaa toimintaa, jota koskevat EU-direktiivit vaarallisista
aineista aiheutuvien suuronnettomuuksien torjunnasta, sekd muuta toimintaa, jolla
on samankaltaisia ymparistdvaikutuksia. Tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava toiminnan vaatimat suojaetdisyydet etenkin asutukseen ja herkkiin

kohteisiin.
KTY 5 KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER.
= o Pa kvartersomradet kan placeras kontors- och serviceverksamhet, industri som

inte orsakar miljostérningar, lagring, verkstadsfunktioner, samt affars- och
restaurangutrymmen.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

o Korttelialueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelutoimintaa, ymparistdhairidita
aiheuttamatonta teollisuutta, varastointia, korjaamotoimintoja seka liike- ja
ravintolatiloja.

KVARTERSOMRADE FOR HOTELLBYGGNADER.
KL-1 ¢ Inom omradet kan placeras hotell-, konferens-, och restaurangverksamhet.

HOTELLIRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
o Alueelle voi sijoittaa hotelli-, konferenssi- ja ravintolatoimintaa.

KVARTERSOMRADE FOR KONTORSBYGGNADER.
KT TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LH KVARTERSOMRADE FOR SERVICESTATION.
e Inom kvartersomradet kan placeras verkstadsfunktioner samt affars- och
restaurangutrymmen.

HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE.
o Korttelialueelle voi sijoittaa korjaamotoimintoja seka liike- ja ravintolatiloja.

LTA_3 KVARTERSOMRADE FOR GODSTRAFIKTERMINAL.
¢ Inom kvartersomradet kan placeras terminalomrade for sparvagstrafik. Dessutom
kan inom kvartersomradet placeras ovriga utrymmen, som betjanar omradets
huvudsakliga funktioner, sdsom lager-, kontors- och affarsutrymmen.

TAVARALIIKENNETERMINAALIN KORTTELIALUE.

o Korttelialueelle voi sijoittaa raideliikenteen terminaalialueen. Lisaksi alueelle voi
sijoittaa muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten varasto-,
toimisto- ja liiketiloja.

E _ 6 OMRADE SOM BETJANAR UNDERHALLET AV INFRASTRUKTUREN
e Inom omradet kan mellanlagring av materiel och maskiner ske vid
utbyggnaden och underhallet av Granholmsbacken-omradet.
o Kemikalieforvaring som kan hota Stortrasket eller andra omkringliggande
naturvarden ar férbjuden.
o Del av omradet far anvandas till parkering for besdkare av
narrekreationsomradet.

INFRASTRUKTUURIN KUNNOSSAPITOA PALVELEVA ALUE

o Alueelle voi valivarastoida Granholmsbackenin alueen rakentamisessa ja
kunnossapidossa tarvittavaa kalustoa ja koneita.

o Kemikaalien sailytys, joka voi uhata Stortrasketia tai muita ymparoivia
luontoarvoja, on kielletty.

o Osaa alueesta saa kayttaa pysakointiin lahivirkistysalueella kdynnin
yhteydessa.

OMRADE FOR NARREKREATION.

o De riktgivande I6sningarna for dagvattenhantering far kompletteras, om behov
foreligger.

e Ledningar och rér som betjanar omradets samhallstekniska forsorjning kan
placeras pa omradet.

LAHIVIRKISTYSALUE.
o Hulevesien hallintaa koskevia ohjeellisia ratkaisuja saa tadydentaa tarvittaessa.
o Alueelle voi sijoittaa alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja putkia.

OMRADE DAR MILJON BEVARAS.

/S = 2 o Omradet bestar av ett skogsomrade som ar betydande med avseende pa natur
och djurliv. Omradet ska bevaras sa naturenligt som madjligt. Omradets
miljovarden och hotade arter ska tas i beaktande vid omradets behandling.
Fladdermusens, flygekorrens och akergrodans livsmiljéer ska iakttas enligt
Naturvardslagen 70 § och 78 § (5.1.2023/9).

o Pa omradet far inte utféras atgarder som andrar pa landskapet utan tillstand
for miljoatgarder enligt Markanvandnings- och bygglagen 128 § (5.2.1999/132).
Omradets naturvarden ska beaktas vid planering och byggande av friluftsleder
och vid anlaggning av dagvattenhanteringssystem.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

o Alue koostuu metsaalueesta, joka on luonnon ja eldimistdén kannalta merkittava.
Alue on sailytettdvad mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueen kasittelyssa on
otettava huomioon alueen ymparistdéarvot ja uhanalainen lajisto. Lepakon,
liito-oravan ja viitasammakon elinymparistét on huomioitava luonnonsuojelulain
(5.1.2023/9) 70. §:n ja 78. §:n mukaisesti.

¢ Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja
rakennuslain 128. §:n (5.2.1999/132) mukaista maisematydlupaa. Alueen
luontoarvot on otettava huomioon ulkoilureittien suunnittelussa ja rakentamisessa
sekd hulevesien hallintajarjestelman rakentamisessa.

SKYDDSGRONOMRADE.

- SUOJAVIHERALUE.

SKYDDSGRONOMRADE.

e Pa omradet kan en vall anldggas, pa vilken trad och buskar ska planteras.
Slantlutningen far inte dverstiga 1:3. Tradbestandet inom omradet bér uppga till
ca 500 trad/ha.

SUOJAVIHERALUE.
o Alueelle voi rakentaa penkereen, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Luiskakaltevuus saa olla enintaan 1:3. Puuston osuus alueella tulisi olla noin

500 puuta/ha.

LT OMRADE FOR ALLMAN VAG.
= YLEISEN TIEN ALUE.
JARNVAGSOMRADE.
RAUTATIEALUE.
INDUSTRISPARVAGSOMRADE.
e Inom industrisparvdgsomradet kan placeras sparvagar, byggnader och

konstruktioner som anknyter till omradets funktion.

TEOLLISUUSRAIDEALUE.
o Teollisuusraidealueelle voi sijoittaa alueen toimintoihin liittyvid rautatieraiteita,
rakennuksia ja rakennelmia.

DETALJPLANEOMRADE SOM UPPHAVS.
KUMOTTAVA ASEMAKAAVA-ALUE.

X

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvarters- och tomtvisa

1. Byggnadernas fasader ska till sin arkitektur vara hégklassiga och representativa speciellt mot
gatuomradets sida.

2. Vid tomtgranserna, dar gards- och gatunivan eller de intilliggande tomternas gardsniva har en
hojdskillnad pa 6ver en meter, ska tomterna avgransas fran gatan eller intilliggande tomt med en
stédmur av sten eller med planteringar.

3. | samband med bygglovsférfarande utgas fran anvisade byggnadsytor, men med beaktande av

verksamheternas art ska Miljoministeriets forordning om byggnaders brandsakerhet § 29 (848/2017)

samt Markanvandnings- och byggférordning § 57 (10.9.1999/895) gallande avstandet mellan byggnader

ocksa beaktas. Byggnadens, konstruktionernas och anordningars avstand fran grdnsen mellan tomterna
bdr vara minst 4 meter.

4. Byggnaders eller konstruktioners hojd far ej éverstiga +51 meter i N2000-h6jdsystemet, med
beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygplats.

5. Vid uppférande av byggnader, konstruktioner eller anordningar i omradet ska kravet om

flyghindertillstand beaktas enligt vad som stadgas i Luftfartslagen (7.11.2014/864).

6. Delar av en tomt som anvands for utomhuslagring och som ligger pa gransen mellan tomter eller intill

gatan, ska avskiljas med planteringar som skyddar tillrackligt mot insyn eller med staket som passar
in i gatubilden.
7. Pa samtliga kvartersomraden kan placeras byggnader, konstruktioner och anordningar for eldverféring,

for produktion och/eller lagring av varme- och/eller nedkylningsenergi samt foér natverk som mojliggoér

verksamheten och/eller distributionen.

8. Inom omradet far inte placeras industri eller annan verksamhet, som ar kraftigt rékalstrande, till sin
hdjd eller pa andra satt kan inverka forsamrande pa flygférhallanden och férsvara flygverksamheten.
Konsekvenser for flygverksamheten under byggnation ska dven beaktas, bl.a. gallande damm. Vid
planeringen av byggnaderna, konstruktionerna och anordningarna, byggandet och verksamheten under
anvandningen ska de i luftfartslagen uppstallda kraven som galler flyghindertillstand och eventuella
begransningar for byggandet och anvandningen av byggnaderna med anledning darav beaktas. Om det
pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att flygsdkerheten aventyras, ska
vattenomradena tackas t.ex. med nat for att forhindra att faglar vistas dar.

9. | samband med bygglovsansékan ska fdrekomsten av sura sulfatjordar undersékas genom noggrannare
jordmansutredningar byggnadsplatsvis, och vid behov ska atgarder foér férebyggande av miljé- och
byggnadstekniska skador presenteras.

10.En raddningsvagsforbindelse fran tva riktningar ska ordnas for varje tomt pa
T/kem-kvartersomradet. Fran LRT-omradet pa Korsholms kommuns sida ska en
raddningsvagsférbindelse byggas till LRT-omradet pa Vasa stads sida och vidare genom kvarter 17 till
Stenskogsvagen. Raddningsvagarna pa tomten ska godkannas i samband med bygglovet.
Raddningsvéagsplanen for LRT-omradet ska godkannas enligt behov.

11.Vid placeringen av byggnader inom T/kem-kvartersomradet ska man beakta behovet av omradets
interna skyddsavstand mellan kemikalieférrad och prosessutrymmen samt till funktioner som inte tillhor
dessa, sa som till kontorsutrymmen och parkeringsplatser.

12.Foérvaring av foremal ska begransas pa granserna mellan tomterna sa att risken for omradesbrand
inte dkas.

Kommunaltekniska Iésningar och dagvatten

1. Vid férverkligandet av avvattningsldésningar pa allméanna omraden och de enskilda tomterna ska det
sOrjas for att atgarderna inte riskerar att skada narmiljons varden som anknyter till natur och djurliv,
bland annat for Lilltraskets och Storstraskets miljé samt Toby as vattenkvalitet.

2. Ledningar och rér som betjanar omradets samhallstekniska forsorjning ska i férsta hand placeras i
gatuomradena.

3. Vid bestdammandet av anlaggningshoéjder féor byggnaderna, konstruktionerna eller anordningarna ska man

beakta l6sningarna i dagvattenhanteringsplanen och gatuplaneringen.
4. Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska ytbelaggas med
vattenogenomtrangliga material.

5. Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller annat filtreringssystem till
dagvattenavloppet. Draneringen av gatuomradena genomférs med dagvattenavlopp och diken. Dagvattnet

fran gatuomradena avleds sa att det inte uppstar negativa konsekvenser av dagvattnet fér omradets

naturvarden. Vid utloppen ska erosionsskydd anldggas och vid behov férdréjning. Aktérerna pa tomterna

ska i samband med bygglovet géra upp en dagvattenplan foér tomten och lagga fram den for
byggnadstillsynen foér godkdnnande. | dagvattenhanteringsplanen ska hanteringen av det byggtida
dagvattnet aven beaktas. For att uppratthalla vattenbalansen i omradet fér akergrodan ar det viktigt
att dven det byggtida dagvattnet leds till omradet, men sarskild uppmarksamhet ska agnas at dess
kvalitet. En plan fér hantering av det byggtida dagvattnet ska utarbetas innan byggandet pabdrjas.

6. Dagvattnet pa tomterna ska fordréjas och renas pa tomt- eller kvartersomraden innan det leds vidare

till det kommunala dagvattenhanteringssystemet. Volymen pa de foérdréjande strukturerna (underjordiska
fordrojningsschakt och behallare, filtrerings-, fordréjnings- och absorberingssankor) och
flodeshastigheten ut fran de fordrojande strukturerna till det kommunala dagvattenhanteringssystemet
ska dimensioneras enligt féljande:

T/kem-kvartersomraden: 2 m*/100 m? fordrojningskapacitet / ogenomslapplig yta pa tomten.
0,2 1/s/100 m? maximal flddeshastighet / tomtyta.

Ovriga kvartersomraden: 1,5 m>/100 m2 fordrdjningskapacitet / ogenomslapplig yta pa tomten.
0,2 I/s/100 m? maximal flédeshastighet / tomtyta.

7. Orenat slacknings- och processvatten far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen.
Det ar inte tillatet att leda dagvatten till diket for det allménna vagomradet (LT).
Stortrasket och Lilltrasket ska bevaras i naturtillstand, vattnet som leds till dem ska till sin mangd,

©®

flodeshastighet och kvalitet motsvara den naturliga vattentillstromningen. Inga terrangingrepp far goras i

dem, férutom sddana som kravs for att sdkerstalla vattenflodet.
10.0m det pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att flygsdkerheten
aventyras, ska vattenomradena tackas t.ex. med néat for att férhindra att faglar vistas dar.

Overskottsmassor
1. Jordmassorna fradn byggandet pa kvartersomradena ska i forsta hand placeras inom kvartersomradena.
2. Inga jordmassor far placeras pa Omrade dar miljén bevaras (/s-2).

3. Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor. Sulfatjorden ska behandlas
pa ett andamalsenligt satt sa att risken for att olagenheter uppstar vid uppgravning och deponering av

den minimeras.

Parkeringsplatser
Minimiantal parkeringsplatser enligt foljande:

1. Pa tomterna pa kvartersomradet T/kem ska parkeringsplatser for bilar och cyklar byggas enligt behov.
Vid dimensioneringen av antalet bilplatser boér beaktas antalet anstallda, andelen skiftarbetande samt
antal arbetsskiften.

2. For affarsutrymmen reserveras 1 bilplats/40 vy-m?2.

3. Parkeringsplatser ska avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller skyddsplantering och
uppdelas i delar genom trad och/eller buskplanteringar.

Linje 3 m utanfoér detaljplanomrade som upphéavs.

3m

kumottavan asemakaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

3m

kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.

Osa

-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

301 8 Kvartersnummer.

Korttelin numero.

PRODUKTIONSVA Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Talet anger hur stor del av tomten som far bebyggas.

0,

80% Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontista saa kayttda rakentamiseen.
e=1.3 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

1 Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
| i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

i_ -------- | Byggnadsyta.

1 J Rakennusala.

I_-_-;-_-_| For skyddsomrade for jarnvag reserverad del av omrade.

1 j Rautatien suoja-aluetta varten varattu alueen osa.

_______ Riktgivande del av omradde som reserverats fér omradets interna servicetrafik.

___h____ Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

___._1__’ Riktgivande korforbindelse som endast far anvandas till bortférsel av de

__ﬂc:___ overskottsmassor som uppstar vid anldggandet av kvarter 3019, 3020, LRT-omradet
samt kommunaltekniken. Kérférbindelsen kan férhindras av LT-omradets
forverkligande.
Ohjeellinen ajoyhteys, jota saa kayttaa ainoastaan kortteleiden 3019, 3020,
LRT-alueen ja kunnallistekniikan rakentamisesta syntyvien ylijddmamassojen
poiskuljetukseen. LT-alueen toteuttaminen voi estda ajoyhteyden.
Gata.
Katu.

-0

Ungefarligt lage for in- och utfart.

o g oe Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

|ji_so_s,_I Riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska

mojl

iggdras for utryckningsfordon.

Korttelialuerajan ohjeellinen osa, jossa on mahdollistettava
halytysajoneuvojen ajoneuvoliittyma tontille.

av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden, med undantag for

Del
FH:H:H:': planbeteckningen riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska

majl

iggoéras for utryckningsfordon.

Katualueen rajan osa, jossa ajoneuvoliittyma on kielletty, lukuun ottamatta
kaavamerkintda korttelialuerajan ohjeellinen osa, jossa on mahdollistettava
halytysajoneuvojen ajoneuvoliittyma tontille.

o For
[ ]

Planskild korsning.
Eritasoristeys.

ledning reserverad del av omrade.
| samforstdnd med ledningsagaren kan bland annat anldggningar fér dagvattenhantering
placeras i omradet.

Johtoa varten varattu alueen osa.

e For
o

Johdon omistajan suostumuksella alueelle voidaan sijoittaa muun muassa hulevesien
hallintaan liittyvia laitteita.

ledning riktgivande del av omrade.
For processvattenledningar med tillhdrande anldggningar.

Johdolle varattu ohjeellinen alueen osa.

Varattu prosessivesien johdoille ja niihin liittyville laitteille.

Riktgivande del av omrade, i vilket utjdmningsmagasin fér dagvatten kan byggas.

| | Ohjeellinen alueen osa, johon voidaan rakentaa hulevesien tasausallas.

Riktgivande omrade for avledning av dagvatten.

| | Ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten.

Riktgivande alternativt eller kompletterande omrade fér aviedning av dagvatten.

| | Ohjeellinen vaihtoehtoinen tai tdydentava alue hulevesien johtamista varten.

<] Dagvattnets stromningsriktning.
Hulevesien virtaussuunta.

—— 1 Rikt
I et | sam

givande del av omrade, som ar reserverat fér byggnader och konstruktioner for
hallsteknisk service.

o | Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyville
rakennuksille ja rakennelmille.

Lo I

Vattenomrade skyddat enligt Vattenlagen 11 § (27.5.2011/587).

Atgarder som forsamrar dess naturtillstand ar férbjudna. P& omradet far vidtas
atgarder som syftar till att bevara objektens skyddsvarde.

Vesilain 11 § (27.5.2011/587) nojalla suojellut vesialueet.

Alueen luonnontilaa heikentavat toimenpiteet on kielletty. Alueella saa suorittaa
toimenpiteita, joiden tarkoituksena on sailyttaa kohteiden suojeluarvo.

Riktgivande ekologisk forbindelse.

Ekologiskt forbindelsebehov mellan flygekorrens livsmiljoer, dar det existerande
tradbestandet ska bevaras eller fornyas sé att en tilllracklig kronférbindelse for
flygekorren bevaras.

Ohjeellinen ekologinen yhteys.

Liito-oravan elinymparistéjen valinen ekologinen yhteystarve, jolla puusto on sailytettava
tai uudistettava siten, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailyy.

'''''''''''''''''''' Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Inom planteringszonerna ar det tillatet att anlagga bullerbekdmpande atgarder, om
behov uppstar.

Istutettava ohjeellinen alueen osa.

Istutusvydhykkeisiin saa sijoittaa meluntorjuntatoimenpiteita, mikali tarvetta ilmenee.

O O O O Riktgivande trddrad som ska bevaras/planteras.
Ohjeellinen sailytettava/istutettava puurivi.

Friluftsled.

000000

Inom omradet befintlig skogsvag bor utgéra grund till friluftsleden som anlaggs.

Ulkoilureitti.

YLEISMAARAYKSET:

Kortteli- ja tonttikohtais

Ulkoilureitti tulisi rakentaa alueella olevan metsatien pohjalta.

et

1. Rakennusten julkisivujen on oltava arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia ja edustavia etenkin katualueen

puolella.

2. Tonttien rajoilla, joilla piha- ja katutason tai viereisten tonttien pihatasojen korkeusero on yli metrin,
tontit on rajattava kadusta tai viereisesta tontista kivesta rakennetulla tukimuurilla tai istutuksilla.

3. Rakennuslupamenettelyssa lahtékohtana ovat osoitetut rakennusalat. Toimintojen luonne huomioonottaen
rakennusten valisessa etdisyydessad on huomioitava myds ymparistoministerién asetus rakennusten

paloturvallisuudesta

(848/2017) 29.§ seka maankayttd- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) § 57.

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien valisesta rajasta tulisi olla vahintdan nelja

metria.
4. Vaasan lentoaseman
ylittaa +51 metria N2

lentoestekorkeus huomioon ottaen rakennusten tai rakenteiden korkeus ei saa
000-korkeusjarjestelmassa.

5. Rakennusten, rakenteiden tai laitteiden rakentamisessa alueelle on huomioitava lentoestelupaa koskeva
vaatimus ilmailulain (7.11.2014/864) saaddsten mukaisesti.

6. Ulkovarastointiin kaytettdvat tontin osat, jotka sijoittuvat tonttien valiselle rajalle tai kadun varteen, on
suojattava riittdvan ndkésuojan antavilla istutuksilla tai katukuvaan soveltuvalla aidalla.

7. Kaikille korttelialueille voi sijoittaa sdhkoénsiirron seka lampo- ja/tai jadhdytysenergian tuotannon ja/tai
varastoinnin seka naiden toiminnan ja/tai jakelun mahdollistamien verkkojen tarvitsemia rakennuksia,

rakenteita ja laitteita.
8. Alueelle ei saa sijoitt

aa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti savua muodostavana,

korkeudeltaan tai muuten ndkélento-olosuhteina huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa.
Rakentamisen aikaiset vaikutukset lentotoimintaan muun muassa poélyn osalta on huomioitava.
Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdn aikaisessa toiminnassa
on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siitd mahdollisesti
aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytoélle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita,
jotka houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne on katettava esim. verkoilla lintujen

oleskelun estamiseksi.

9. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on tarkempien maaperéaselvitysten avulla tutkittava happamien
sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikkakohtaisesti ja tarvittaessa esitettdva toimenpiteet ymparisto-
ja rakennusteknisten haittojen ehkaisemiseksi.

10.T/kem-korttelialueen
Mustasaaren kunnan

kullekin tontille on jarjestettava pelastustieyhteys kahdesta suunnasta.
puolelta olevalta LRT-alueelta on rakennettava pelastustieyhteys Vaasan kaupungin

puolella olevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 1api Kivimetsantielle. Tontin pelastustiet on
hyvaksytettava rakennusluvan yhteydessa. LRT-alueen pelastustiesuunnitelma on hyvaksytettava tarpeen

mukaan.
11.T/kem-korttelialueen

rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset

suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattédmiin toimintoihin, kuten
toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.
12.Tavaroiden sailyttamista on rajoitettava tonttien valisilla rajoilla siten, ettd aluepaloriski ei lisaanny.

Kunnallistekniset ratkaisut ja hulevesi

1. Yleisten alueiden ja yksittaisten tonttien kuivatusratkaisujen toteuttamisessa on huolehdittava siita, etta
toimenpiteet eivat vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistodn liittyvia arvoja, kuten Lilltrasketin ja
Stortrasketin ymparistéa tai Laihianjoen veden laatua.

2. Alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat johdot ja putket on sijoitettava ensi sijassa katualueille.

3. Rakennusten, rakenteiden tai laitteiden perustamiskorkeuden maaraamisessa on otettava huomioon
hulevesien hallintasuunnitelman ja katusuunnittelun ratkaisut.

4. Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet on paallystettava vetta
lapaisemattomilla materiaaleilla.

5. Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet on johdettava 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai muun

suodatusjarjestelman

kautta hulevesiviemareihin ja ojiin. Katualueilta hulevedet johdetaan siten, etta

hulevesista ei aiheudu kielteisia vaikutuksia alueen luontoarvoille. Hulevesien purkukohtiin on tehtava
eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys. Tonttien toimijoiden on rakennusluvan yhteydessa laadittava tontin
hulevesisuunnitelma ja toimitettava se rakennusvalvontaan hyvaksyttadvaksi. Hulevesisuunnitelmassa on
huomioitava myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta. Viitasammakkoalueen vesitaseen kannalta on
tarkeaa, etta alueelle johdetaan myds rakentamisen aikaisia hulevesia, mutta niiden laatuun on
kiinnitettava erityistd huomiota. Tydmaavesien hallintasuunnitelma on laadittava ennen rakentamisen

aloittamista.

6. Tonttien hulevedet on viivytettdva ja puhdistettava tontti- tai korttelialueilla ennen niiden johtamista
edelleen kunnan hulevesien hallintajarjestelmaan. Viivytysrakenteiden tilavuus (maanalaiset
viivytyskaivannot ja -sailidt, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) ja virtauksen nopeus

viivytysrakenteista ku

T/kem-korttelialuei

Muut korttelialueet:

7. Puhdistamattomia sa

®

nnan hulevesien hallintajarjestelma&an on mitoitettava seuraavasti:

lla: Viivytystilavuus 2 m*/100 m2 / tontin vetta lapaisematon pinta-ala.
Virtaama enimmillaan 0,2 1/s/100 m? / tontin pinta-ala.

Viivytystilavuus 1,5 m*/100 m? / tontin vetta |dpaisematdn pinta-ala.
Virtaama enimmillaan 0,2 I/s/100 m? / tontin pinta-ala.

mmutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin tai ymparistodn.

Hulevesien johtaminen yleisen tiealueen (LT) ojaan ei ole sallittua.

9. Stortrasket ja Lilltrasket on sailytettava luonnontilassa, niihin johdetun veden on vastattava maaran,
virtausnopeuden ja laadun suhteen veden luonnollista tulovirtaamaa. Stortrasketin ja Lilltrasketin
maastoon ei saa tehda toimenpiteita, lukuun ottamatta sellaisia, jotka ovat tarpeen veden virtauksen

varmistamiseksi.

10.Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti,

ne on katettava esim.

Ylijddmamassat

verkoilla lintujen oleskelun estamiseksi.

1. Korttelialueiden rakentamisesta syntyvat maamassat on sijoitettava ensisijaisesti korttelialueille.

2. Maamassoja ei saa sijoittaa alueelle, jolla ymparisto sailytetaan (/s-2).

3. Maamassojen siirrossa on otettava huomioon happamien sulfaattimaiden mahdolliset esiintymat.
Sulfaattimaita on kasiteltava tarkoituksenmukaisella tavalla, jotta niiden kaivamisesta ja 13jityksesta

aiheutuvien haittojen

Pysakodintipaikat

riskit minimoidaan.

Pysakdintipaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

1. T/kem-korttelialueen

tonteille on rakennettava autojen ja pyorien pysakdintipaikkoja tarpeen mukaan.

Autopaikkojen lukumaaran mitoituksessa tulisi ottaa huomioon tyéntekijdiden maara, vuorotydntekijéiden

osuus ja tydvuorojen
2. Liiketiloja varten on

lukumaara.
varattava 1 autopaikka / 40 k-m?

3. Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja jasennelld osiin puu-
jaltai pensasistutuksin.




