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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun:
Kommundel:
By:

Korsholm (499)
Toby, Helsingby (022)
Toby (420)

Fastigheter och allmanna omraden:

Planens namn:

Planens skala:
Plankod:

499-7-9901-2 LOGISTIKOMRADETS GATOR (kommunal)
499-420-6-45 FRIHEM (kommunal)

499-420-6-36 NLC2 (privat)

499-420-6-37 NLC3 (privat
499-420-6-38 NLC4 (privat
499-420-6-39 NLC5 (privat
499-420-6-40 NLC6 (privat
499-420-6-41 NLC7 (privat)

499-420-6-42 KRONHOLMS MALERI (privat)
499-420-6-43 NLC1 (privat)

499-420-12-11 SMEDS (privat)

499-895-2-12 NORRHOLMEN-TOBY-MARTOIS (statlig)

)
)
)
)

Toby detaljplan

Kv.3001-3008 samt allmdnna omraden
Granholmsbacken |

1:2 000

499-1417/22
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Detaljplaneomradets lage

Detaljplaneomrddet ar beldget i Korsholms kommun, oster om Vasa flygplats, norr
om Toby a. | nordvast stracker sig omradet fram till kommungransen mellan Vasa
stad och Korsholms kommun. Detaljplaneomradet for Granholmsbacken Il finns
nordost om omradet.

Enligt den prelimindra avgransningen ar detaljplaneomradets areal ca 77,97 ha.
Under planprocessen kan detaljplaneomrddets avgransning justeras.

< \ >
Runsor; I~ b, | e 3
\ / =
I

Bask |
£ VAASAN LENTOASENA « &2 1}
~e S VASA FLYGPLATS - X “F

Bild 1. Detaljplaneomradets ungefarliga lage markerat med en svart avgransning.

Planens syfte och malsattningar

Huvudsyftet ar att detaljplaneomradet kvarstar som ett omrade for
godstrafikterminaler. For detaljplaneandringen har foljande malsattningar
definierats:

e Detaljplanens avgransning justeras i enlighet med utford och godkand
kameral indelning mellan Korsholms kommun och Vasa stad.

e FoOratt uppna en andamalsenlig helhet justeras detaljplanens avgransning for
att medta den icke detaljplanerade del som utgor del av fastighet 499-420-6-44
och som ar belagen mellan detaljplanen for Granholmsbacken | och det
allmanna vagomradet som ingar i detaljplanen for Granholmsbacken II.

e Utford tomtindelning enligt samhallsbyggnadsutskottets beslut 24.11.2021 § 74
beaktas i sin helhet.

e Omradet for allman vag (LT) granskas och modifieras. Med atgarden
efterstravas att ett tillrackligt stort omrade for det allmanna vagomradet
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anvisas. For sakerstallandet anpassas omrdadesbehovet till den vagplan som
utarbetas for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av riksvag
8:s framtida strackning, och som omfattas av detaljplanen. Med atgarden kan
andamalsenliga trafiklosningar och tekniska krav som framkommer av
vagplanen tillgodoses.

Omradet for industrisparvag (LRT) granskas och modifieras till de delar dar
behov eventuellt foreligger. Med atgarden kan ett till arealen tillrackligt stort
omrade sakerstallas. For sakerstallandet anpassas omrdadesbehovet i enlighet
med Trafikledsverkets direktiv for uppndendet av andamalsenliga l6sningar
och tekniska krav.

Skyddsgronomradet (EV) granskas och modifieras om forutsattningar finns.
Med atgarden efterstravas att omrade for deponering av 6verskottsmassor
anvisas dar forutsattningar finns.

Rekreationsomrdde, med skyddsvarda miljovarden (VL/s) granskas och
modifieras om forutsattningar finns. Med atgarden efterstravas att omrade for
deponering av 6verskottsmassor anvisas dar forutsattningar finns.

Planskilda korsningarnas antal och placering granskas och anvisas for att
uppna andamalsenliga helhetslosningar vad géller detaljplaneomradet i sig,
infrastruktursatsningar i naromradet samt tillgangligheten till Helsingby och
Toby tatortsomraden.

Malsattningar som uppkommit i samband med utarbetandet av detaljplanen:
Skapa forutsattningarna for att kunna bygga andamalsenliga och tillrackliga
l6sningar for omradets dagvattenhantering.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

ok wnNE

Program for deltagande och bedomning.

Naturinventering, 2023.

Trafikutredning for detaljplanen for Granholmsbacken, 2024.
Dagvattenutredning och plan for hantering Granholmsbacken | och Il, 2024.
Sammanstallning 6ver inkomna utldtanden och asikter i beredningsfasen Gver
planutkast, samt forslag till bemotande.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
Den detaljplanedndring som utarbetas nu baserar sig pa befintliga utredningar och
tidigare planer:

Detaljplan 6ver Granholmsbacken 1 (19.3.2012 §22).

Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos (15.4.2021 §32)
Delgeneralplan for Granholmsbacken i Toby 2030 (19.3.2012 §21)
Delgeneralplandndring 6ver Toby-Granholmsbacken (11.10.2018 §71)
Delgeneralplan for Langskogen (8.10.2018)



2.1

Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 4

e Vasastads detaljplan nr1110./ Granskning av Langskogens
storindustriomrade (29.3.2021)

e Osterbottens landskapsplan 2040

e Vasaregionens strukturmodell 2040

e Osterbottens trafiksystemplan 2040

e Osterbottens trafiksystemplan 2050

e T/kem-planutredning for Vasaregionens storindustriomrade, Gaia
Consulting Oy 2017

e Program for miljokonsekvensbedomning for batterifabrikerna i Vasa och
Korsholm, Gaia Consulting Oy 2017

e Industribaneutredning, VR Track & Ramboll 2012

e Preliminar oversiktsplan for Vasa hamnvag, NTM-centralen i Sodra
Osterbotten 2017

e Natur- och landskapsutredning for Langskogen i Vasa 2017

e Naturutredning for detaljplanen for Korsholms logistikomrade, Tmi
Pohjanmaan Luonto-tieto 2017

e Komplettering av naturutredning for Toby delgeneralplanen, FCG 2018

e Forekomst av flygekorre och dkergrodai Langskogens storindustriomrade,
uppdatering 2018

e Trafikutredning for Ldngskogen och Granholmsbacken, SitoWise 2018

e Utjamningsplan for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e Dagvattenutredning for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e MKB-utredning av Suomen Malminjalostus Oy (MKB-program 3.3.2020)

e Trafikutredning for detaljplanen for Granholmsbacken, Ramboll 2024

e PM fran myndighetssamrad 28.11.2022.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

12.10.2022 § 146 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett
program for deltagande och bedomning samt
anhangiggora paborjandet av detaljplanedndring

25.10-23.11.2022 Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.
26.4.2023 8§ 73 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende for horande i
beredningsskedet.

5.5-5.6.2023 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX XXXX § XX
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Detaljplanen

Den primdra markanvandningen for detaljplaneomrddet ar
godstrafikterminalomrdaden, inom omrddet kan férutom godstrafikens
terminalfunktioner aven industri- och lagerbyggnader placeras. Dessutom kan
inom omradet placeras 6vriga utrymmen, som betjanar omradets huvudsakliga
funktioner, sdsom kontors och affarsutrymmen.

Genomforandet av detaljplanen

Utgdende fran MBL 53 § kan kommunen utfarda byggforbud pa ett omrade dar
frdgan om att dndra en detaljplan har vackts. Byggforbud galler hogst tva ar. Ar
planlaggningen oavslutad, kan kommunen forlanga forbudstiden med tva ar at
gangen. Ett byggforbud som kommunen utfardat for utvidgning av
detaljplaneomradet kan dock galla hogst atta ar. Oberoende av beslut om
byggforbud under planlaggningsprocessen galler byggférbud pa ett omrade for
vilket en detaljplan eller en andring av detaljplanen har godkants till dess beslutet
om godkannande har vunnit laga kraft.

Pa detaljplaneomradet galler byggférbud for kvarteren 3006-3008 som anvisas i
detaljplanen  godkand  19.3.2012.  Byggforbudet enligt  beslut av
samhallsbyggnadsutskottet 12.10.2022 § 146. Pa dvriga delar av detaljplaneomradet
ar det mojligt att inleda byggnation i enlighet med detaljplan godkand 19.3.2012.
Efter kommunfullmaktiges godkannandebeslut &r detaljplaneomrdadet i
byggnadsforbud under tiden for 6verklagan.

Korsholms kommun overvakar genom bygglov huruvida detaljplaneomradets
byggnader och miljobyggande anpassas till detaljplaneomradets allmanna karaktar
och det omgivande landskapet.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplaneomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér oldgenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.
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UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i detaljplaneomradet

Allman beskrivning av omradet

Omradet ar sedan tidigare i huvudsak detaljplanerat for logistikverksamhet. Tva
tomter ar forverkligade. Innan den forsta detaljplanen for omradet bestod omradet
i huvudsak jord- och skogsbruksmark.

Pa ca 900 meters avstdnd Osterut finns bostadsbebyggelse pa& Toby
detaljplaneomrdde. Narmsta bosattningen i ndaromgivningen bestdr framst av
utspridd byabebyggelse, ndrmaste bostadshus ligger ca 150 meter fran det utvisade
LT omradet. | Helsingby-Toby omradet finns ca 1218 invanare (enligt uppgifter 2021).
Soder om omradet gar Tobyvagen med bebyggelse framst pa norrsidan. En badplats
finns invid Toby & strax soder om vagen. | ndaromrddet finns bade svensk- och
finsksprakigt lagstadium och daghem.

For detaljplaneomradena Granholmsbacken | och Il ar detaljplanevdgarna samt
ovrig infrastruktur delvis forverkligat.

Detaljplaneomradets areal ca 77,97 ha.

Naturmiljo

En naturinventering av detaljplaneomradet som helhet har utforts for detaljplanen
godkand &r 19.3.2012. Ar 2023 har en kompletterande naturinventering gjorts inom
de tidigare detaljplanerade omrddena som inte utvisats som tomtmark pa
Granholmsbacken I och Il

Detaljplaneomradet utgors av mycket steniga och klippiga moskogar och myrar som
uppstatt pad siltmark, dock har en del av dessa férsvunnit i samband med
forverkligandet av omradet. | den géllande detaljplanen anvisas ett stort VL-1/s-
omrade med storsta delen av omradets naturvarden.

Inventeringsomradet bestar till storsta delen av skogsmark, men dven dkrar och
angsmark i nagon man. Omradet ar splittrat i mindre omraden skilda fran varandra
av vagar och avverkade linjegator. Skogen ar stenig och blockrik och omradet har en
kuperad terrang med héga moranasar med lagre partier med vatmarker. Skogarna
ar till storsta delen aldre friska moskogar av blabarstyp, blabars-lingontyp eller
lundartad moskog med gran som det dominerade tradslaget.

Vegetations- och naturtyper
Omradet bestdr i huvudsak av skogsmark, men &ven akrar och angsmark
forekommer i ndgon man.

Utdrag av den kompletterande naturinventeringen som utfordes i detaljplanens
ndrrekreationsomrdden ar 2023:
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Delomrdde 1 i bild 2 nedan bestdr till stérsta delen av frisk grandominerad dldre
moskog. Kring kanterna av dkrarna forekommer lundartad moskog med stort inslag
av grov asp. | sédra delen av delomrdde 1 finns ett lundomrdde med évervégande grov
gran men dven gott om asp. Inom omrddet finns en grdvd vattensamling, Gkrar samt
en del av en 6vergiven dng. Mindre lundomrdden dr sdrskilt viktiga livsmiljoer enligt
skogslagens 10 §.

Delomrdde 5 som ses i bilden nedan, ér splittrat i flera mindre delar, terréngen dr
kuperad, pd hégre mark vixer dldre frisk moskog. Léngs diket och pd tvinmark vixer
buskartad ldvskog. Inom omrddet finns en dldre tallplantering och ldngs diket en
nyligen avverkad kalyta. Pa den overgivna dngsmarken vdxer ett stort antal olika
Orter. Hdr hittas dven en frdmmande art amerikansk dunért.

I omrddets sédra kant ndrmast végen finns en liten gyttjig vattensamling, i den hittas
bland annat gropnate, gdddnate, hdstsvans, bredkaveldun och gulkavle. Grédsand och
kricka trivs i pélen pd vdren, omfdnget minskar betydligt under sommaren, men den
torkar inte ut helt. Vattensamlingen har sannolikt uppstdtt vid vigbygge, i kanten av
den gdr ndgot som kan vara en igenvuxen vdg. En liten del av delomrddets norra del
ingdr i dkergrodans livsmiljé. Genom omrddet har rekommenderats att det skall
beaktas en ekologisk korridor for flygekorre.

| det féljande beskrivs de olika delomrddena enligt omrddesindelning i bild 2 (urklipp).

79

Bild 2. Delomrddesindelning av inventeringsomradet. Till de olika delomrddena hénvisas i texten
enligt numrering. (Kvarken Nature and Fishing 2023)

Inom Granholmsbacken I, finns en lund (objekt 7, bild 3) som &r en sarbar naturtyp
(VU), har dock ingen officiell status till exempel genom att vara skyddade i
naturvardslagstiftningen. En ekologisk korridor bevaras for den biologiska
mangfalden, rod linje pa bilden nedan.
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Bild 3. Utdrag ur naturinventeringen (Kvarken Nature and Fishing 2023)

Djur
Utdrag av den kompletterande naturinventeringen som utfordes i detaljplanens
ndrrekreationsomrdden ar 2023:

Fladdermoss forekommer inom inventeringsomradet, man bor dven sakerstalla
flygekorrens mojligheter att rora siginom omradet. Inom delomrade 1 (bild 2) har
observerats de hotade fagelarterna (EN) talltita och gronfink men dven fagelarter
som ar nara hotad (NT) gronbena, notskrika och enkelbeckasin. Den aldre
granskogen ar ett viktigt fodosoks- och rastomrade for fladdermdss och har
avgransats som livsmiljo for dem.

Faglar

Sammanlagt har det observerats 45 fagelarter av vilka 43 arter bedoms vara sannolikt
hédckande. Inga arter som ndmns i naturvdrdslagens 77 § (5.1.2023/9) och som kréver
sdrskilt skydd observerades. Tva fagelarter som dr starkt hotade hdckar inom
omrddet; talltita och grénfink. Varav gronfinken finns inom Granholmsbacken I.
Gronfinken hdckar i skogsbackar, yngre granskog och parklikande miljéer. Den
observerades i utkanten av inventeringsomrddet.

Av EU direktivarter, vilka hor till Finlands ansvarsomrdde, héckar sdngsvan, orre,
jdrpe, trana, gronbena, och spillkréka inom omrddet, slaguggla observerades vid
uggle inventeringen i mars, men inget bo har hittats inom omrddet, varfér den
sannolikt inte hdckar inom omrddet.
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Bild 4. Urklipp ur Naturinventeringen. Hackande hotade (EN), sarbara (VU) eller ndra hotad (NT)
fagelarter inom utredningsomradet. (Delomrade 1 och 5 inom Granholmsbacken I). (Kvarken Nature
and fishing 2023)

Flygekorre

Vid inventeringen hittades inga tecken pd férekomst av flygekorre inom
inventeringsomrddet. | tidigare naturinventeringar har det funnits flera flygekorre-
revirinom omrddet och det finns fortfarande gott om ldmpliga habitat fér flygekorren.

Flygekorren har fortfarande tillgdng till omrddet frdn Toby-hdllet, mot Vasa-hdllet ér
det knepigare for flygekorren pa grund av kalhyggen, men fortfarande mdjligt att ta
sig till eller igenom omradet.

Akergroda

Inom Granholmsbacken | omradet observerades inga dkergrodor i samband med
inventeringen. Livsmiljo for akergroda finns i norra delen av delomrade 5.

Fladdermus

Inom  inventeringsomrddet har observerats nordfladdermus och taiga/
mustachfladdermus (Myotis sp). Mojligen forekommer dven vattenfladdermus, men
med sdkerhet har den inte kunnat skiljas frdn 6vriga myotis-arter i denna
undersokning. | tidigare inventeringar har alla tre arter observerats.

Nordfladdermusen férekommer rétt sparsamt i omrddet, den jagar i huvudsak i
ndrheten av mera O6ppna habitat som kdrret, vattensamlingen och i den glesa
tallskogen strax norr om Lilltrdsket.

Myotisfladdermusarter forekommer det dédremot rikligt av och den trivs dven i den
naturtyp som dominerar pd omrddet dldre grandominerad skog. Det dr framférallt tre
avgrédnsade omrdden med stérre populationer av myotis som under juni och juli
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mdnader utgor viktig féréknings- och fédo-omrdaden for arten. Dessa dir sédra delen av
Granholmsbacken, Furusbacken och omrddet dster om  Stortrdsket. | den
fladdermusundersokning som gjordes med passiv detektor under senare delen av
augusti, var fladdermusaktiviteten fortfarande mycket hég i Furusbacken-omrddet.
Kring Stortrdsket fanns det ddremot ndstan inga fladdermdss kvar i augusti.
Furusbacken omges av mycket blockrik terrdng och héga mordndsar.
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Bild 5. Pa kartan presenteras observationer av fladdermdss i juni och juli samt avgrénsning av tre
betydelsefulla féroknings- och fodosékomraden for arterna. Myo = myotis sp, taigafladdermus och
mustachfladdermus, Ep = Eptesicus nilssonii, nordfladdermus. (2023 Kvarken Nature and fishing)

Se naturinventeringen (bilaga 2) for mer ingdende information gallande
djurarterna som forekommer i omradet.

Natura- och skyddsomraden
Pa detaljplaneomrddet eller i dess omedelbara narhet finns inga Natura- eller
naturskyddsomraden.

Yt- och grundvatten

Detaljplaneomradet ar beldget i Toby as vattendragsomrade (41) och vidare i
avrinningsomradet for Toby as nedre lopp (41.001). Vattnet rinner ut i Toby & och
vidare till Sodra stadsfjarden i Vasa.

Strax norr om Granholmsbacken I, inom Granholmsbacken Il finns tva mindre trask;
Stortrasket och Lilltrasket. Av vattendragen i omradet ar Lilltrasket ett trask som
saknar utloppsdiken. Stortrasket ar en frodig genomstromnings sjo. Runt Lilltrasket
finns ett tjocktorvigt myrkomplex (Hertteli och Yli-Teevahainen 2009a).
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Dagvattnet fran Granholmsbacken Il omradet leds till Granholmsbacken | via ett
befintligt dike fran Stortrasket. Dagvattnet fran Granholmsbacken I rinner via diken
mot sydvast och vidare till Toby a.

Inom detaljplaneomradet finns inga grundvattenomraden. Det narmaste
grundvattenomradet Rismarken finns pa cirka 2,7 kilometers avstand i soder.
Grundvattenomradet har en total yta pad ca 0,54 km? samt en uppskattad
produktivitet pd 600 m3/d. Féljande grundvattenomrade ar beldget ca 3,7 km
nordvast fran detaljplaneomradet. Grundvattenomradet benamns Gamla Vasa och
har en total yta pa ca 0,42 km? samt en uppskattad produktivitet pd 1000 m3/d.
Bagge grundvattenomradena ar av klass I.

Oversvimningsomraden

Toby @ fdr sin bérjan vid grénsen Laihela-limajoki och flédar mot Bottenviken till
sédra Stadsfjirden séder om Vasa stad. An dr en typisk éversvi@mningsbendgen
dsterbottnisk d, som kantas av vidstréickta Gkeromrdden. Toby ds totala ldngd dr ca
60 km och dess fallhdjd ca 75 m. Ans fléde Gr som hégst under vérar vid
snésmadltningstider. Fl6det vixer dd snabbt, delvis till foljd av effektiv skogs- och
dkerdikning samt avsaknad av flédesutjimnande sjébassénger.

Enligt Plan for hantering av 6versvamningsriskerna i Toby as avrinningsomrade
2022-2027 (Vatten.fi) framkommer féljande:

- Omrddet med betydande éversvdmningsrisk ligger i kommunerna Vasa, Korsholm
och Laihela. Oversvdmningsrisken 6kar eftersom vatten frén Toby ds och Kyro dlvs
avrinningsomrdden rinner samman i det s.k. bifurkationsomrddet i Korsholm och
Vasa. Toby ds avrinningsomrdde dr tdmligen litet och sjéprocenten dr 0,04, vilket
innebdr att det knappt finns ndgra sjéar i avrinningsomrddet.

- | Toby d finns inte sGdan anvdndning av vattenresurser som vdsentlig paverkar
oversvdmningsriskerna (sdsom vattenkraftverk eller kvarnar). | Gn har det byggts
tvd bottentrosklar, som ligger i Kyldnpdd i Laihela och ndra Helsingby i Korsholm.
Ldngs Toby @ har det inte gjorts sdrskilda Gtgdrder for 6versvdmningsskydd av
bosdttning och byggnader. | nedre loppet av Toby @ har det gjorts rensningar 2014-
2018.
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Bild 6. Toby-Laihela as avrinningsomrade och omradet med betydande dversvdmningsrisk. (Plan
for hantering av dversvamningsrisker i Toby as avrinningsomrade for dren 2022-2027.)

3.1.2.6 Landskapsstruktur

For hela Osterbotten ar typiska karaktédrsdrag, relativt stora floddalar och mellan
dem beldgna, narapa obebodda, s omraden samt relativt flack terrdng, med i
allmanhet ringa hojdskillnader. Den snabba landhdjningen formar kontinuerligt
naturen langs med hela kusten.
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Detaljplaneomrddets landskapsstruktur ar omvaxlande brokig. Mordndsars och
kullars vaxlingar gor landskapet splittrat och sdledes smaskaligt. Mellan dsarna finns
lerrika dalar, pd vilkas botten vattenfdror flodar. Morandsarnas terrang ar
svarframkomlig pa grund av stenar och block.

Inom detaljplaneomradet finns inga vardefulla landskapshelheter. Narmsta
vardefulla landskapshelhet utgors av Gamla-Vasa 3 km mot nordvast.

Utanfor det omrade som ska planldggas, i sydvast, domineras landskapet av ett
kuperat skogslandskap och av sma dkeromraden mellan dessa. Skogskanterna
utgor tydliga granser for dkervyerna. Aven byggandet i omradet ar placerat i
morankullarnas sluttningar i kanten av dkrarna. Omradet har ett forhallandevis
balanserat fjarrlandskap.

Terrangen i detaljplaneomradet har en l3glant men varierande yta. Enligt
kartmaterialet varierar terrangens hojd mellan i genomsnitt 5 och 15 meter ovanfor
havsytan. De hogsta punkterna i terrangen hojer sig till +20 m.0.h. soder om
Stortrasket.

Omraden med stora block och stenar férekommer, framst pa 5-10 meters hojd over
havsytan.

Terrangformerna gar i riktningen sydost-nordvast.
Jordmanen i detaljplaneomraddet bestdr av moranryggar och lerdalar mellan dessa.

Den byggda miljon

Det aktuella detaljplaneomrddet ar belaget nordvast om Toby bybosattning och
norr om Toby tatortsomrade. Bybosattningen fortsatter vasterut som ett glest band
i Tobyvagens och Ostra-Runsorvagens riktning i omradets sédra del. Invid omradets
ostra del finns en bebodd gard med odlingar.

Vad galler sjalva detaljplaneomradet ar infrastrukturen delvis forverkligad. Tva
tomter ar forverkligade. Innan omradet detaljplanerades bestod det i huvudsak av
jord- och skogsbruksmark.

Pa det fran tidigare icke detaljplanerade delomraddet finns en jaktstuga pa
fastigheten 499-420-6-45 Frihem. Jaktstugan ar gammal och bestdr av tva ihop
byggda stockbodar och har mest bruksvarde. Idag kor de in fran Logistikleden.
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Bild 7.Jaktstugan pa fastighet 499-420-6-45.

Befolkning och arbetsplatser

Ar 2021 hade Korsholms kommun 19 536 invénare och Vasa stad 67 615 invanare.
Antalet personer i arbetsfor &lder 11 311 personer i Korsholm och 43 544 i Vasa. Ar
2021 hade Vasa ekonomiska region 113460 invanare och antalet personeri arbetsfor
alder var 69 550. (Statistikcentralen, kommunernas nyckeltal).

Region- och samhallsstrukturen

| samhallsstrukturen ar detaljplaneomradet beldget pa ett landsbygdsomrade eller
oklassificerat omrade mellan tatorter och byar. Tatorter i detaljplaneomrddets
narhet ar Vasa centrum / Gamla Vasa samt i Korsholm Helsingby, Toby och Vikby.
Delar av Toby i Korsholm och Hostves i Vasa ar klassade som byar.
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Bild 8. YKR-klassificeringen (SYKE) i detaljplaneomradets omgivning. GigaVasa-omradets
avgransning anvisas med bla farg. Delomradet i sydvast ar Granholmsbacken I, delomradet i 6st ar
Granholmsbacken Il och delomradet i norr ar Langskogen.

Service och rekreation
Inom detaljplaneomrddet finns en bilreparationsverkstad som utfor pldt- och
maleriarbeten.

| Toby finns en finsksprakig skola och ett daghem, en simstrand och en belyst
spanbana som vintertid fungerar som ett skidspar.

| Helsingby finns en svensksprakig skola och ett daghem samt en idrottsplan och ett
utegym.

Bokbussen trafikerar i omrddet for bade Helsingby och Toby.
En friluftsled finns utvisad i gronomradet (VL, omrade for narrekreation).

Samhallsteknik

Vatten-, avlopp- och elnatet samt dagvattenhantering ar utbyggt inom
Granholmsbacken-omradet till de delar som gatunatet ar forverkligat. Det finns
aven forberett med skyddsror for ytterligare kabeldragningar, sa som fiber.

Trafik

Detaljplaneomradets vagnatsstomme ar delvis forverkligat. Ostra Runsorvagen som
finns delvis inom planavgransningen leder trafiken fran Tobyvdgen (landsvédg 1701)
och fran Vasa stad sida i norr till detaljplaneomrddet. Kurirvdagen och Logistikleden
sammanbinder Granholmsbacken | med angrdnsande industriomrdden,
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Langskogens industriomrdde pa Vasa stads sida och Granholmsbacken Il pa
Korsholms sida.

Trafikvolymer

Enligt Trafikverkets vagregister trafikerar under 1 500 fordon per dygn langs
landsvag 7161 (Tobyvdgen) pa den sodra sidan av detaljplaneomradet. Langs
landsvag 715 (Laihelavagen) ar trafikmangden mellan 3 200 och 4 500 fordon per
dygn, beroende pa vagavsnitt. Pa regionvag 717 (Hostvesvagen/Lillkyrovagen) som
gar pa den norrasidan av detaljplaneomradet ar trafikmangderna drygt 3000 fordon
per dygn. Trafikvolymen langs riksvag 3 vid detaljplaneomrddet var cirka 10 000
fordon per dygn 2022.

I |\ VT N
W 7S \\ { Pilvilampt AN
. [ M / Wolntrasket ‘ LG~
&s_l \ O .%3 }
. \ \ Veikars
‘ \ . 1 Veikkaala
\; I AN \ Martois O\
o Tla*}z qu

Martoinen 5
)
3094

.......

Vahajo

Toby |

Tuovila \
Munsmo S/ |

Hattlands-

\__ Nasbacken® :
\ hanlhn

Bild 9.Trafikvolymer 2019. (Trafikledsverket)

Gatunat
Pa detaljplaneomradet finns ett delvis forverkligat gatunat, vilket ar forverkligat i

enlighet med gallande detaljplaner for logistikomradet pa Granholmsbacken | och
storindustiomradet pa Granholmsbacken II.

I naromradet finns forverkligade gatunat pa bostadsomradena i Toby.

Gang- och cykeltrafik
| de tidigare detaljplanerna, for logistikomradet pa Granholmsbacken | och

storindustiomradet pa Granholmsbacken Il, har en tillracklig bredd pa gatuomradet
anvisats for att sakerstalla byggandet av en gang- och cykelleder i gatuomradet.
Gang- och cykelleder har delvis forverkligats.

| ndromrddet gar en gang- och cykeltrafikled langs Tobyvagen fran Toby skola till
Ostra Runsorvagens korsning och vidare dnda till Laihelavagen.
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Kollektivtrafik
De hallplatser for kollektivtrafiken som ligger narmast detaljplaneomrddet finns i
korsningen mellan Tobyvagen och Ostra Runsorvagen.

Fran Toby finns i nulaget kollektivtrafik med 3 dagliga turer under skoldagar.
Korsholms byabuss, en minibuss med 16 platser, trafikerar regelbundet pa onsdagar
fran Toby till Smedsby och Vasa. Fran Toby kan man ta sig med kollektivtrafik (i form
av fjarrtrafik) mot Vasa centrum varje dag med tolv olika turer. Turernainfaller under
formiddagar och eftermiddagar och betjanar pa sa satt arbets- och skolresetrafiken.
Korsholms och Vasas gemensamma kollektivtrafik trafikerar regelbundet mellan
flygfaltet vidare in mot Vasa.

Den byggda kulturmiljon och kulturlandskap
Inom detaljplaneomrddet finns inga pa riksniva vardefulla landskapshelheter. Inga
omraden eller objekt for landskapsskydd har anvisats till omradet.

Narmsta vardefulla kulturmiljoer av riksintresse (RKY-miljoer) ar Gamla Vasa och
Korsholms kyrka (ID 1713) pa ca 4 km:s avstand, Hostves bystrak (ID 2054) pa ca 3
km:s avstand samt Museibron (i folkmun benamnd Toby stenbro) (ID 4845) paca 1,5
km:s avstand.

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas en i landskapet vardefull kulturmiljo,
Laihela och Toby as kulturlandskap, till den sydostra sidan av detaljplaneomradet.
Landskapet vid objektet domineras av Oppna odlade dkrar i Laihela och Toby adal.
Bebyggelsen foljer landskapsstrukturen och ligger langs an eller pa de hogsta
platsernailandskapet.

Fornminnen
Enligt Museiverkets fornminnesregister finns det inga kanda fornminnen pa
omradet.

Specialverksamhet, Vasa flygplats

Detaljplaneomrddet ligger i sin helhet pa flygbegransningsomradet for Vasa
flygplats. Det har innebar att da hojden av en byggnad, konstruktion eller anordning
overskrider 30 meter fran markytan ska det alltid ansdkas om flyghindertillstand. |
omgivningen av flygplatsen ar det emellertid mojligt att tilldta over 30 meter hoga
byggnader och konstruktioner sd att de gallande hinderbegransningsytorna i
flygplatsens omgivning beaktas enligt AGA M3-6. Med beaktande av markytans
hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter hoga byggnader kan byggas i
omradet med beaktande av hinderbegransningsytorna.
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Bild 10.Kartbild 6ver de begransningar som flygplatsen st;éil‘lvervpa bﬁ/ggnédérnas hojder. (Finavia)
3.1.3.13

Specialverksamhet, miljoskydd och miljostorningar
sodra del.

Inom detaljplaneomradet finns en ur bruk tagen avstjalpningsplats, i omradets
3.1.3.14 i

Specialverksamhet, massadeponi Lyskarr

Vid Lyskarr, strax soder om detaljplaneomradet har Korsholms kommun ett

miljotillstand for en massadeponi. Jordbyggnadsmassor fran detaljplaneomradena
kommer att tas emot och deponeras pa omradet, pa vilket har uppskattats att det
ska rymmas ca 123 000 m*. | dagslaget har inga massor annu deponerats vid Lyskarr
3.2

Planeringssituationen
3.2.1

Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomradet

beslut revidering
omradesanvandningen tradde

Riksomfattande mal for omradesanvindningen
Statsradets om

av de riksomfattande malen for
kraft 1.4.2018. Med hjalp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken
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trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovdardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hdllbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

YVVVVYYVY

Landskapsplan 2040
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Bild 11. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040, godkindes av landskapsfullmaktige 15.6.2020
och tradde i kraft 11.9.2020. Enligt landskapsplanen finns foljande
omradesreserveringar pa detaljplaneomrdadet: Omradet anvisas for kemisk industri
(T/kem) och logistikomrade eller trafikterminal. Till omradet anvisas dessutom ett
forbindelsebehov for bantrafik (banforbindelse till flygplatsen) samt en alternativ
vagstrackning. Omradet gransar till banforbindelsen Vasa-Seindjoki och till Vasa
flygplatsomrade.

Ovrigt; kk-1; Vasa stadsutvecklingszon, Vasa - Seindjoki utvecklingszon, riktgivande
eller alternativ vagstrackning (riksvag) gar genom eller alldeles intill omradet,
behov av tagtrafikforbindelse, forbindelsebehov for kraftledning strax norr och till
omradet.

Beteckningar for omradets sardrag; (sv) hinderfri zon for flygtrafik.

Omradet finns invid omrade for flygtrafik och strax soder om banavsnitt som skall
forbattras.
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Vid planeringen pa landskapsniva har man i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 25§ beaktat de riksomfattande malen som samordnas med landskapets
mal och de lokala malen fér omradesanvandningen

Utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2040 godkédndes av landskapsfullméaktige 15.6.2020
och tradde i kraft 11.9.2020. Osterbottens férbund har gatt in fér en rullande
planlaggning och darfor beslutade landskapsstyrelsen 28.9.2020 att paborja
uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas
som en helhetslandskapsplan som tdcker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomrdden i samhallet som har en betydande inverkan pa
samhallsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar
det energiforsorjning och stenmaterialforsorjning som i forsta hand bor
uppdateras.

Enligt landskapsplanen finns foljande omradesreserveringar pa eller invid
detaljplaneomradet:

Hinderfri zon  for flygtrafik; Vasa-Seindjoki  utvecklingszon; Vasa
stadsutvecklingszon; Behov av tagtrafikforbindelse; Omrdde for kemisk industri och
lagring (T/kem), Logistikomrade, -centrum eller trafikterminal (LM), Ny planskild
anslutning jamte trafiklosningar, Forbindelsebehov for kraftledning (Toby-
Langskogen), Omrade for arbetsplatser (TP) och Omrade for energiforsorjning (en).

Utkastet till landskapsplan 2050 skiljer sig fran landskapsplan 2040 pa det aktuella
omradet betraffande beteckningarna: ny planskild anslutning jamte trafikldsningar
samt forbindelsebehov for kraftledning (Toby-Langskogen). Dartill sa har omrade
for arbetsplatser (TP) utvidgats betydande jamfort med i nuvarande landskapsplan.
Samtliga andringar fran landskapsplan 2040 till utkast till landskapsplan 2050 ar i
enlighet med den géllande delgeneralplanen for omradet.
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Bild 12.Utdrag av utkast till Osterbottens landskaplan 2050.

Strategisk generalplan
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Bild 13. Utdrag ur den strategiska generalplanen
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| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar (MBL
§45) med syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur
och markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Det aktuella detaljplaneomradet ar belaget inom Industri- och lageromrade (T),
Omrade for markanvandning i forandring, Riktgivande/ alternativ riksvag/ stamvag
samt ny gang- och cykelled.

Delgeneralplan

Bild 14. Utdrag ur delgeneralplanen.

Det aktuella detaljplaneomrddet ar pa delgeneralplanen (Toby-Granholmsbacken
delgeneralplan, godkand 19.3.2012 §21) beldget inom omraden for terminalomrade
for godstrafik (LTA), riktgivande riksvag, riktgivande planskild anslutning,
rekreationsomraden med skyddsvarda miljévarden (V/s) samt skyddsgronomraden
med skyddsvarda miljovarden (EV/s).
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Detaljplan
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Bild 15. Utdfag rdet;ﬁ{plz;’nen.
| den gallande detaljplanen, godkand av kommunfullmaktige 19.3.2012 § 22),
anvisas terminalomraden for godstrafik (LTA-1 och LTA-2), omrade for servicestation
(LH-P). I detaljplanen anvisas utover dessa dven trafikomraden och omraden for

rekreation och naturskydd.

Granholmsbacken | gransar till tvd andra detaljplaneomrdden. Granholmsbacken Il
nordost om omradet och Langskogen i norr.

Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos, godkand 15.4.2021 §32, ar
framst planerat for kemisk industri. Ett dndringsarbete av detaljplanen pagar
parallellt med Granholmsbacken I.

Langskogen pa Vasa stads sida, godkand 29.3.2021, ar framst planerat for kemisk
industri.

Detaljplaneomrddena bildar en helhet for kemisk industri och logistik. Infarten till
omradena kommer att ske framst via den planskilda anslutningen vid
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgdr del av riksvag 8:s framtida
strackning och i andra hand via Ostra Runsorvégen. Trafiken leds sedan smidigt via
det interna vagnatet som sammankopplar alla omraden.



Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 24

Bild 16. Oversiktsbild pa detaljplanestrukturen med Granholmsbacken | och Granholmsbacken I
samt Langskogen
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Tomtindelning
En tomtindelning har gjorts 24.11.2021 for kvarter 3002.
AT H-P
WS e 1
e=0.3
11131 m?
A e=0.3
%
29357 m?
:_;‘ e=0.3
Bild 17.Utdrag av gallande tomtindelning.
Baskarta
Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala

1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 9.8.2024.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Servitut

Pl3t och bilmaleriet pa tomt 2 i kvarter 3002 (godkand 19.3.2012) har sedan ar 2003
ett utvisat servitut till Tobyvagen, detta ar forverkligat och anvands idag (Y2003-
31160). 1 samband med detaljplanen 2012 utvisades en korforbindelse (ajo) till Ostra
Runsorvagen som belastar tomt 1 i samma kvarter. Korforbindelsen ar inte
forverkligad men ar i fastighetsregistret stiftat som ett servitut (000-2014-K46332).
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Bild 18. Bilmaleriets tva utvisade servitut i fastighetsregistret

Pa fastighet 499-420-6-45 Frihem finns en jaktstuga. Till jaktstugan finns en
korforbindelse (ajo) utvisad pa tomt 1i kvarter 3002 i detaljplan godkand 19.3.2012.
Vagen till tomten ar inte forverkligad i enlighet med detaljplanens korforbindelse.
Den ar forverkligad enligt ett servitut stiftat i fastighetsregistret (000-2014-K46313).

Bild 19. Utvisat servitut till jaktstugan

Enligt fastighetsregistret finns ett servitut utvisat pa tomt 1 i kvarter 3001 (000-2017-
K43113) for 499-420-20-0 LENTOASEMA. Servitutet finns inte anvisat i den gallande
detaljplanen. Fastighet 499-420-20-0 LENTOASEMA gransar till fastighet 905-426-11-
1 LENTOASEMA. Fastigheterna dgs av FINAVIA OYJ varpa servitutet anses onodigt.



3.2.1.1

Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 27

000-2014-K46313

Tuovilantie 7 A

Bild 21. Oversiktsbild pa utvisade servitut for Finavia och jaktstugan.

Strukturmodeller
Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040

En langsiktig markanvandningsplan, Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040,
har utarbetats for Vasa stadsregion (Storkyro, Korsnas, Laihela, Korsholm, Vasa och
Vord) 2014. Avsikten med strukturmodellsarbetet var att hitta en gemensam
standpunkt for huvudriktlinjerna for samhallsstrukturen i stadsregionen.
Strukturmodellen for den framtida markanvandningen i regionen skapades genom
attstuderaalternativa strukturmodeller och konsekvenserianslutning till dem. Som
resultat av processen skapades "Solmodellen 2040” som framhaver Vasaregionens
ledande stallning som en internationell energikompetensregion. Vasaregionen
profileras som en havsnédra stadsregion dar man satsar pa rekreation, kvalitativt
boende och utveckling av turismen. ”Solmodellen 2040” beskrivs genom fyra teman:
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boende; naringar, logistik och trafik; service och regionens identitet och
attraktionskraft. | enlighet med relevanta teman foreslds foljande for
Granholmsbacken:

Naringar, logistik och trafik: Fran Vasaregionen skapas fungerande forbindelser som
tjianar naringslivet och turismen vasterut till Umed, Norge och Atlanten samt osterut
och séderut till Seinjoki, Helsingfors. Okande betydelse av riksvagar som ar viktiga
for logistiken, deras anslutningsomraden, hamnen, sparforbindelsen och av
flygplatsen med sina internationella flygforbindelser. Tyngdpunkten for
utvecklingen ar de logistiska korridorerna Rv 3 + sparforbindelsen samt Rv 8 och Rv
18. Nya forbindelsebehov ar: Vasa hamnvag (hamnen - Rv 3 och Rv 8), forbindelse
fran Helsingby och Fagelberget till Vassor och férbindelser fran Alskatvagen till
Runsor och till Karpero.

Arbetsplatsomradet i Vasa centrum (med nuvarande 18 000 arbetsplatser),
Vasaregionens logistikomrade, Stromberg Park (4 000 arbetsplatser), Airport Park (4
000 arbetsplatser), Science Park och Smedsby/Fagelberget (2 500 arbetsplatser)
utvecklas som naringslivets “hotspot”-omraden i stadscentrumomradet.

En forutsattning for tillvaxten ar att 2000-talets kraftiga okning av arbetsplatser
fortsatter. Under 2000 - talet har antalet arbetsplatser i regionen okat med cirka 6
200. Detta stods av regionens naringspolitiska mal att fordubbla antalet
arbetsplatser inom energibranschen fran nuvarande niva fram till ar 2020 (till ca 20
000 arbetsplatser). En fortsatt kraftig 0kning av antalet arbetsplatser forutsatter
bland annat att nuvarande arbetsplatsomraden byggs ut samt att det skapas nya
arbetsplatsomrdaden och nya verksamhetsutrymmen.

Som atgard foreslas att utreda mojligheterna och forutsattningarna for att
forverkliga regionaltagstrafik och/eller snabbsparvagstrafik i regionen.

Trafiksystemplaner
Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2040 godkandes av landskapsfullmaktige 12.5.2014.
| landskapsplanen behandlas trafikfragor som beror logistikomradet i foljande
kapitel:

Hamnbanan

VASEK har utarbetat en rapport Over den fortsatta utredningen av Vasa
industrisparvag 2015. Syftet med arbetet var att utreda hur banavsnittet Vasklot
(Vasa hamn)-Vasa Resecentrum kunde utnyttjas for industritransporter. Avsikten
var dessutom att genom utredningsarbetet skapa en industrisparvagsforbindelse
som mojliggor kostnadseffektiva, hogkvalitativa och miljovanliga transporter.

| samband med trafiksystemarbetet undersoktes Vasa hamns forbindelse genom
centrum samt bristen pa en direkt forbindelse fran riksvagarna 3 och 8 till det
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kommande logistikomrddet och tillhamnen. | trafiksystemplaneningar projektet for
jarnvagsforbindelsen fran Vasa-Seindjoki-banan fran logistikomradet till Vasklot
(stadsbana). Projektet har prioriterats som ett projekt i den tredje kategorin.

Vagarrangemang

Fore den nya banforbindelsen ar ett projekt i prioriteringsklass 2 att forverkliga en
ny sydlighamnforbindelse till Vasklot.

Ett projekt i prioriteringsklass 1 arrv 8 och rv 724 Vasa forbindelsevag. Detta projekt
forbattrar trafikens smidighet pa riksvag 8 och flyttar den nya strackningen av rv 8
langs med logistikomrddet langre fram i framtiden.

Osterbottens trafiksystemplan 2050

Foregdende trafiksystemplan godkdndes 2014. | den planen ingdr en omfattande
beskrivning av nulaget som till stora delar fortfarande ar aktuell. Darfor har
trafiksystemets tillstand i den nya planen granskats endast vad galler de strategiska
malen.

B [ e Osterbottens trafiksystemplan 2050

Pohjanmaan liitto
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Bild 22. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050

Visionen och malen i den har planen godkandes av landskapsstyrelsen i mars 2021.
Malen i planen utgdr fran malen i den riksomfattande trafiksystemplanen, Trafik12,

Med malaret 2050 ska Osterbottens trafiksystem;

= sakerstalla landskapets externa och interna tillganglighet
» vara socialt och ekologiskt héllbart
= vara tryggt och effektivt


https://valtioneuvosto.fi/hanke?tunnus=LVM018:00/2019
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Bild 23. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050

Trafikutredningar och trafiknatsplatser som ansluter till detaljplaneomradet

MKB-forfarandet for projektet om Vasa hamnvag

MKB-férfarandet géller Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbottens
ansvarsomrade for trafik och infrastrukturs planerade vagforbindelse till Vasa hamn
i Vasa stads och Korsholms kommuns omrade. Syftet med projektet Vasa hamnvag
ar att hitta en forbindelse till Vasa hamn som fungerar battre an den nuvarande och
pa detta satt utveckla Vasaregionens logistiksystem. Avsikten ar att skapa en
vagforbindelse som effektivt forenar Vasklot hamn med logistikcentret och
samtidigt riksvagarna 3 och 8 som ar en del av det riksomfattande huvudvagnatet.
Som en del av planeringen har det gjorts upp ett bedomningsprogram enligt lagen
om forfarandet vid miljokonsekvensbedomning (468/1994). Programmet ar en plan
om vilka utredningar som behovs och hur bedémningsforfarandet ska ordnas.

I MKB handlingarna framkommer information, vilken delvis ar tidsenlig. Bland annat
framkommer foljande:

| MKB presenteras utover 0-alternativet aven 4 andra alternativ dar alla innebar att
det byggs en ny vag mellan motorvagens (riksvag 3) planskilda korsning vid Vikby
och Lillkyrovagen. Denna vag ar en del av riksvag 8 Helsingby-Vassor som
eventuellt kommer att byggas i framtiden. Vagens tvarsnitt ar 10,5/7,5 m, och den
kommer att kunna forses med ett mittracke da vagen omvandlas till riksvag.

Vid landsvag 715 Laihelavagen och vid logistikcentrumet byggs planskilda
korsningar.

| korsningen med Vasa-Seindjoki-banan byggs en underfart. Underfartshojden
kommer att vara tillracklig for 7 meter hoga transporter.
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- Pa avsnittet Vikby-Toby finns separata promenad- och cykelarrangemang samt
arrangemang for den lokala trafikens behov. Pa den Gstra sidan av Toby a vid Ostra
Runsorvagen byggs en underfart for gdng- och cykeltrafiken.

Preliminir dversiktsplan for Vasa hamnvig, NTM-centralen i Sodra Osterbotten
2017

Till projektet med Vasa hamnvdg ansluter logistikcentrumets forbindelse till
Lillkyrovagen (lv 717) som en del av forbindelsen for riksvag 8 Helsingby-Vassor.
Avsikten ar att ansluta logistikcentrumet och flygplatsomradet till Vasa hamn pa
Vasklot. Standardmalet for Hamnvagen ar en hastighetsniva pa 80 km/h (100 km/h pa
motorvagsavsnittet), trygga anslutningar och forutsattningar for specialtransporter.
Pa det kommande riksvagsavsnittet tillats inga direkta markanvandningsforbindelser
eller jord- och skogsbruksforbindelser. Forbindelsen aren del avvagnatverket for stora
specialtransporter (SEKV). | planen beskrivs att rutterna for specialtransporter bor
forberedas for transporter med en héjd och bredd pa 7 meter och en langd pa 40 meter.
| bade Vasa och i Korsholm finns det utover riksvag 8 aven rutter som betjanar lokala
behov. De flesta specialtransportbehoven riktas till Vasklot hamn.

| oversiktsplanens konsekvensbedomning framkommer att de mest betydande
negativa konsekvenserna som vagprojektet orsakar riktas till naturvarden.
Naturvardena pdverkasisynnerhet av de nya terrangkorridorer som vagen forutsatter.
De nya terrangkorridorerna fororsakar forlust och splittring av livsmiljoerna.

Oversiktsplanens preliminéra utkast dver hamnvagen vid detaljplaneomradet:

e Den totala bredden av den nya vagen: 10,5 m och bredden av kérbanan 7,5 m.

e Vagen forbereds for att forses med ett mittracke da den byggs om till riksvag.

e Den planskilda korsning som planerats vid logistikcentrumet avviker fran
placeringen av den anslutning som beskrivs i den gallande delgeneralplanen
for omradet.

e Under planeringen har det konstaterats att planerna om att ansluta
hamnvagen och den eventuella nya jarnvagen till samma terrangkorridor
forkastas.

Genomforande av jarnvagsterminalomradet pa Vasaregionens logistikomrade,
preliminar oversiktsplan om forverkligandet av ett jarnvagsterminalomrade i
logistikcentrumet, VASEK Slutrapport 1.2.2012.

Planeringsarbetet for modellen for forverkligandet av och konceptet for en
jarnvagsterminal i Vasaregionens logistikcentrum har gjorts pa uppdrag av
Vasaregionens Utveckling Ab (VASEK) 2011. For planeringsarbetet svarade Ramboll
Lilkennejarjestelmat Oy (fore detta Liidea Oy) och VR Track Oy.
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Genom utredningen undersoktes byggandet av en jarnvagsforbindelse till
detaljplaneomrddet fran den narliggande Vasabanan. Utifran utredningen kommer
marknads-/influensomrddet for Vasaregionens logistikcentrum att forstarkas i
logistiksystemet under de narmaste aren bade med tanke pa den nationella och
internationella logistiken.

| planen for jarnvagsterminalen beaktas byggandet av industri-/privata banor i
logistikcentrumets omrade och den framtida forbindelsen till Vasa hamn samt
reserveringen for den s.k. kustbanan. Dessutom beaktades det onskemal som
framforts av foretag som planerar att etablera sig i logistikomraddet om att bygga en
banforbindelse i den omedelbara narheten av foretagens etableringsomrdde i den
vastra delen av logistikcentrumet. Detta industri-/privatspar ligger delvis i
detaljplaneomradet for logistikcentrumets etapp | och har beaktats i de detaljplaner
som berér omrddet. | tidigare planer foreslas dven en banforbindelse via
industrisparet till den eventuella framtida flygfraktterminalen i anslutning till
flygplatsen.

| utredningen beskrivs att omrddets transport- och servicebehov bestdr av
transporter av trardvara (flytt av ravirkesterminalen fran Vasklot),
projekttransporter och pa langre sikt transporter av intermodala enheter. Via
terminalen och dess sparforbindelser samt via hamnen i Vasklot ar det i framtiden
dessutom mojligt att styra den internationella trafiken mellan Skandinavien och
OSS-landerna.

Landsvagsforbindelsen Vikby-Martois

Den nya landsvagsforbindelsen mellan Vikby och Martois ar belagen soder om
GigaVasa-storindustriomradet som byggs intill Vasa flygfalt och stracker sig fran den
planskilda anslutningen mellan riksvag 3 och riksvag 8 (Vikby planskilda anslutning)
till Lillkyrovagen. Den nya landsvagen byggs i huvudsak i en ny terrangkorridor och
vagen kopplar samman GigaVasa-storindustriomradet med riksvagarna och blir den
viktigaste forbindelsen till omradet. Storindustriomradet GigaVasa som ar belaget
pa gransen av Vasa stad och Korsholms kommun kommer att leda till att trafiken i
omradet okar markbart.

Vid borjan av detaljplaneomradet forenar sig landsvagsforbindelsen med det
nuvarande vagnatet. Den planskilda anslutningen av riksvag 3 och riksvag 8
forbattras, nya planskilda anslutningar (2 st.) byggs vid landsvag 715 (Laihelavagen)
och vid GigaVasa-storindustriomradet, 0&vriga anslutningar bestdr av
plankorsningar. | vagplanen finns en reservering for att vagforbindelsen som i
malsituationen byggs kommer att fungera som ny strackning for riksvag 8 fran Vikby
norrut, dar den skulle forenas med nuvarande strackning av riksvag 8 senast vid
Kuni. Hastighetsbegransningen pa vagforbindelsen ar i huvudsak 80-100 km/h.
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Strackningen av  vagen har tidigare planerats i samband med
miljokonsekvensbedomningen for Vasa hamnvdg och i den prelimindra

utredningsplaneringen av Vasa hamnvag som fardigstallts ar 2017.
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Bild 24. Beredningens horande till vagplanen skedde 05/2023 (Trafikledsverket).
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Samhallsbyggnadsutskottet, teknisk service
* Samhallsbyggnadsutskottet, vattentjanstverket
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Naringslivsradet

e Ovriga myndigheter
« NTM-centralen i S6dra Osterbotten
« Osterbottens forbund
 Osterbottens raddningsverk
+ Osterbottens museum
* Vasastad
» Trafikledsverket
* Transport- och kommunikationsverket Traficom
* Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland
* Séakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

e Ovriga
* Finavia Abp
* VasaElnatAb
* EPVAlueverkko Oy
+ Jakobstadsnejdens Telefon Ab

« DNAOyj
* TeliaFinland Oyj
* Elisa Oyj

* Toby Jaktklubb R.F.

* Toby skifteslag

* Helsingby skifteslag

* Karkmo skifteslag

* Traskangsdikets dikningssammanslutning (2502val)
» Karrdikets dikningssammanslutning (4208val)

Anhangiggorande

Om anhangiggérandet annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa
kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i
ambetshuset.
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Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning
annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida
www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i dambetshuset.
Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt 25.10-23.11.2022.

Under tiden for framlaggandet lamnades 10st utlatanden in. Den inkomna
responsen tas i beaktande i samband med utarbetandet av planutkastet. Responsen
lamnades in av NTM-centralen, Fingrid, Finavia, Traficom, Vastkustens miljoenhet,
Osterbottens férbund, Osterbottens museum, Osterbottens raddningsverk, DNA och
Telia. Nedan finns ett sammandrag av responsen.

NTM-centralen skriver att om planandringen beror naturmiljon sa skall
planeringen baseras pa aktuella utredningar. Traskangsdikets (2502val) och
Karrdikets (4208val) dikningssammanslutning ingar helt eller delvis i
detaljplaneomrddet och deras rattigheter skall beaktas i den fortsatta planeringen.
Draneringen for akeromradet vid Lyskarr skall dven beaktas i planeringen. Toby as
oversvamningsrisker ska tas i beaktande.

Fingrid har inga kraftledningar eller annan infrastruktur i omrddet och har inte
behov av att ta stallning till detaljplanen.

Finavia poangterar flygfaltets ndarhet och héjdbegransningar som galler i omradet.
De pdpekar att det finns nyare utredningar gallande flygfarten an vad som ndmnsii
PDB.

Traficom lyfter fram att hojdbegransningarna for byggnader och dven héjden pa
lyftkranarna som kravs i byggskedet skall tas i beaktande vid planlaggningen, med
tanke pa flygsdakerheten vid Vasa flygfalt. Pad detaljplaneomradet skall inte
anlaggas verksamhet som lockar till sig faglar.

Vastkustens miljoenhet tycker att det ar bra att det reds ut redan i detta skede
var forutsattningar for deponering av overskottsmassor finns.

Osterbottens forbund haller pd med att utarbeta Osterbottens landskapsplan
2050 dar det medtaget ett behov for jarnvagsforbindelse "kustbanan” som
stracker sig mellan Helsingfors-Tornea. En viktig frdga ar om jarnvagen skall ga
genom detaljplaneomradet, och om det finns rum till den eller om jarnvagen
borde byggas pa utsidan av detaljplaneomrddet.

Osterbottens museum har inga kommentarer angdende PDB

Osterbottens raddningsverk Papekar att kemikaliesikerheten ska tas i
beaktande vid utarbetandet av planen da omradet gransar till T/kem tomter. De
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anser att ett par befintliga utredningar gallande frdgan tas med i utarbetandet av
planen.

- Telia Finland Oyj meddelar att de kommer att satta ner kabelror langs
detaljplanevagarna.

- DNA meddelar att de kommer att satta ner kabelror langs detaljplanevagarna.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt 5.5-5.6.2023. Over planutkastet
ldmnades 10 utldtanden samt en &sikt in. En sammanstéllning av inkomna
utldtanden och asikter over planutkastet samt forslag till bemotande framkommer i
bilaga 5 till planbeskrivningen.

4.2.4 Myndighetssamarbete

- Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter
begars i planlaggningens inlednings-, berednings- och forslagsfas.

- Myndigheternas samrad i inledningsfasen ordnades den 28.11.2022. Over
samrddet uppgjordes en promemoria.

4.3 Mal for detaljplanen
Se kapitel 1.3.

4.4 Konkreta andringsatgarder i forhallande till tidigare godkand detaljplan 6ver
omradet

e Kvarter 3001

- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1), kvarteret har justerats pga.
ragdng med Vasa stad och dndringen av vagomradet for landsvagsforbindelsen
Vikby-Martois (LT)

- Arealen pa kvarteret med en tomt minskar fran 54 884 m? till 53 018 m? (-1866
m?)

- Den oversvamningsvall som ar anvisad i gallande detaljplan har tagits bort i
planforslaget, pa basen av den uppdaterade planen for hantering av
oversvamningsriskerna for Toby 3.
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Kvarter 3002 i godkanda planen 19.3 2012
- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1), kvarteret har justerats pga.

anvisandet av snotipp (E-5) och andringen av vagomrddet for
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois (LT).

- Arealen pé kvarteret minskar fran 50 487 m? till 15 500 m? (-34 987 m?), tomt 1
har utvisats med en areal pd 10 000 m? och tomt 2 p& 5 500 m?.

- | sodra delen av i tidigare godkand detaljplan utvisade tomt 2 i kvarter 3002
kvarstar som ett separat kvarter med kvartersnummer 3008, tomt 1, med LTA-1
beteckning och har en areal om 5296 m?.

Kvarter 3003 i godkanda planen 19.3 2012
- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1) upphéavs som en foljd av den
kamerala indelningen.

Kvarter 3003

- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-2).

- Kvartersomradet ar del av kvarter 3002, tomt 1 och 3 i géllande detaljplan
godkand 19.3.2012.

- Arealen pd kvarteret med en tomt ar 13 763 m?

Kvarter 3004

- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1)

- Kvartersomradet ar del av kvarter 3004, med LTA-2 beteckning i gallande
detaljplan, samt delvis utanfor tidigare detaljplanerat omrade.

- Arealen pa kvarteret med fyra tomter 6kar fran 30 886 m? till 41 732 m? (+10 846
m?) jamfort med kvarter 3004 i gallande detaljplan.

Kvarter 3005

- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1), kvartersomradet har justerats.

- Arealen pd kvarteret med en tomt justeras fran 108 456 m? till 110 418 m? (+1962
m?2).

Kvarter 3006

- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1)

- Kommunran har justerats i enlighet i enlighet med utford och godkdand kameral
indelning mellan Vasa stad och Korsholms kommun.

- | samband med arbetet med att trygga avledningen av dagvatten fran
Granholmsbacken-omrddet sa har ett ca. 25 m brett skyddsgronomrade (EV)
anvisats pa tomtens norra och vastra sida.

- Arealen pa kvarteret med en tomt dkar fran 31 991 m? till 35297 m? (+3 306 m?).

Kvarter 3007

- Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1)

- Kvartersomradet har justerats pga. det intilliggande LRT-omradet samt gatan
Logistikgranden tas bort.
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Arealen pa kvarteret med tva tomter dkar fran 105433 m?till 121 304 m? (+15871
m?2).

Kvarter 3008 i godkanda planen 19.3 2012

Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1) tas bort och anvisas som
narrekreationsomrade (VL) pga. tillaggsbehovet for dagvattenhantering samt
som kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1) i kvarter 3007.

Kvarter 3008

Tidigare kvarter 3002 tomt 2 i den godkanda planen 19.3.2012 har i planforslaget
anvisats med kvartersnummer 3008 tomt 1. Tomten har minskats med cirka 1/3
av den tidigare arealen till 5296 m? pd grund av att LT omradet breddats,
byggratten har hojts till e=0,4.

Omrade for allman vag (LT)

Det allmadnna vagomrddet har tidigare varit en del av detaljplanen for
Granholmsbacken Il, i samband med detaljplanéndringen sa har det delats upp
sa att den strackning av vagomradet som ligger intill Granholmsbacken I finns
med i Granholmsbacken | detaljplanen.

Omradet har justerats utgdende fran ett trafikomrade som Ramboll Finland Oy
har utarbetat i samband med vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby-
Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida strackning.

Vagomradet breddas fran ca 35 meter till ca 70 meter, langst i sydvast flyttas
vagomradet ca 35 meter norrut jamfért med Granholmsbacken Il (gallande plan
5.4.2021).

Ovriga omraden

Skyddsgronomrddet (VL) nordvast om korsningen mellan Logistikleden och
Kurirvdagen andras till Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET).

Ett ca. 38,75 m brett skyddsgronomrade (EV) har anvisats intill det allménna
vagomradet (LT) i planforslaget pa platser dar vagomradet annars skulle ligga
intill ett narrekreationsomrade (VL).

Riktgivande omraden for avledning av dagvatten samt utjdamningsmagasin for
dagvatten har anvisats enligt dagvattenhanteringsplanen (Sitowise 2024)
Industrisparvagsomradet (LRT) anses obehovlig och tas bort till planforslaget.
Riktgivande  ekologisk  forbindelse  har  tillkommit i  planens
narrekreationsomrade. Detta for att trygga flygekorrens passageforbindelser.
Korforbindelsen till jaktstugan (jakt) har flyttats och gdr nu fran Kurirvagen i
sydvastlig riktning i VL och VL/s-1 omradet.
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Pa plankartan har linjer som visar bullernivan utanfor byggnaden, pa basis av
vilken man kan faststalla kravet pa yttervaggens totala ljudisoleringsformaga.
Bullerkallan ar flygtrafik vid Vasa flygplats.

-"Del av omrade som skall planteras” bestammelsen har kompletterats med
foljande: ”Inom planteringszonerna ar det tillatet att anlagga bullerbekdampande
atgarder, om behov uppstar.”

Logistikgranden tas bort till planforslaget och omrddet inforlivas i kvarter 3007.

Huvudsakliga justeringar av de allmadnna bestammelserna enligt foljande:

Andrade bestammelser

Forbud mot att leda dagvatten till det allmdnna vagomradet (LT)
Bestammelserna kring byggnadens, konstruktionernas och anordningars
avstand fran gransen mellan tomterna, har andrats till atti tillagg till de anvisade
byggnadsytorna, referera reglerna i Miljoministeriets forordning om byggnaders
brandsakerhet § 29 (848/2017) samt Markanvandnings- och byggférordning § 57
(10.9.1999/895) gallande avstandet mellan byggnader.
Bestammelsen kring flyghindertillstdnd vid uppforande av byggnader,
konstruktioner eller anordningar har andrats till att direkt referera till
Luftfartslagen (7.11.2014/864).
Byggnaders, konstruktioners eller anordningars hojd far ej overstiga +51 meter i
N2000-hojdsystemet, med beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygplats.
Bestammelsen om att konstruktioner for teknisk service kan placeras utanfor
det pd plankartan angivna byggnadsomradet har ersatts av *"Pd samtliga
kvartersomrdden kan placeras byggnader, konstruktioner och anordningar for
eloverforing, fér produktion och/eller lagring av vdrme- och/eller
nedkylningsenergi samt for ndtverk som mdjliggor verksamheten och/eller
distributionen.”
Kraven pa volymen pa de fordréjande strukturerna (underjordiska
fordrojningsschakt ~ och  behallare, filtrerings-,  fordrojnings-  och
absorberingssankor) har gjorts kvartersomradesspecifika.
Inom omradet far inte placeras industri eller annan verksamhet, som ar kraftigt
rokalstrande, till sin hojd eller pa andra satt inverka forsamrande pa
flygforhallanden och forsvara flygverksamheten.
Bestammelserna om det pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till
sig faglar har kompletterats med krav om att vattenomradena ska tackas med
till exempel nat for att forhindra att faglar vistas dar.
| bestdmmelserna kring sura sulfatjordar har behovet kring att vidta atgarder for
att minska pa olagenheterna som de kan medfora fortydligats.
Bestammelserna kring antalet parkeringsplatser har andrats till:

o Affdrsutrymmen 1 bilplatser/100 v-m?

o 0,7 bilplatser/anstalld/skift
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En del ovriga fortydliganden har gjorts, bland annat har majoriteten av
forekomsterna av ordet ”bor” andrats till "ska”.

Borttagna bestammelser

Kravet pa en lagringsplats for sné inom tomten har tagits bort.

Bestammelsen pa att avstdndet mellan byggnader bor vara storre an hojden av
den hogsta byggnaden, dock minst 8 meter har tagits bort.

Bestammelsen ”For tomtens rdddningsvédg bor godkannande sokas i samband
med byggnadstillstdndet.” har tagits bort.

Bestammelsen "Vid lagring av farliga kemikalier och spréngédmnen bor stadgade
sdkerhetskrav féljas och anmdlningsskyldighet beaktas.” har tagits bort.
Vaningstalet har tagits bort.

Nya bestammelser

Ledningar och rér som betjénar omrddets samhdillstekniska férsérjning ska i forsta
hand placeras i gatuomrddena.

Vid tomtgrdnserna, ddr gdrds- och gatunivdn eller de intilliggande tomternas
gdrdsniva har en hojdskillnad pd éver en meter, ska tomterna avgrdnsas fran
gatan eller intilliggande tomt med en stédmur av sten eller med planteringar.

Vid detaljerad planering av byggnationen, tomtens bruk och avvattning ska sorjas
for att inom omradet skeende byggnation inte riskerar ndrmiljons vérden som
anknyter till natur och djurliv, Storstréskets miljo eller Toby ds vattenkvalitet.

Vid bestdmmandet av anlédggningshdjder fér byggnaderna, konstruktionerna eller
anordningarna ska man beakta l6sningarna i dagvattenhanteringsplanen och
gatuplaneringen.

Bestammelserna kring sulfatjord pa omradet och 6verskottsmassa som uppstar
vid jordbyggnadsarbeten, har gjorts samstdmmiga med de som finns pa
planforslaget till Granholmsbacken ll-detaljplanen:

o Jordmassorna frdn byggandet pd kvartersomrddena ska i forsta hand
placeras inom kvartersomrddena.

o Ingajordmassor fdr placeras pd Omrdde dér miljon bevaras (/s-1).

o Mdjliga férekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av
jordmassor. Sulfatjorden ska behandlas pd ett dndamdlsenligt sdtt s@ att
risken for att oldgenheter uppstdr vid uppgrévning och deponering av den
minimeras.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Den primara markanvandningen for omradet

Den primdra markanvandningen for detaljplaneomrddet ar
godstrafikterminalomrdden, inom omradet kan férutom godstrafikens
terminalfunktioner aven industri- och lagerbyggnader placeras. Dessutom kan
inom omradet placeras 6vriga utrymmen, som betjanar omradets huvudsakliga
funktioner, sasom kontors och affarsutrymmen.

Dimensionering
Detaljplanen omfattar omraden for:

o

O O O 0O 0O O O

Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-1)

Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA-2)

Omrade for allman vag (LT)

Omrade for narrekreation (VL)

Specialomrade avsett for snotippning (E-5)

Skyddsgronomrade (EV)

Skyddsgronomrade (EV-1)

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET)

Gatuomraden
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Bild 25. Arealer utskrivna med svart text (m?) pa detaljplanestrukturen.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| detaljplanen har anvisats andamalsenliga omradesreservationer for att sékerstalla
miljons kvalitet. | huvudsak sakerstaller omraden for narrekreation (VL) och
skyddsgronomraden (EV och EV-1) omradets naturvdarden och funktion for
dagvattenhanteringen. Omradesbeteckningarna har pa behovliga delomraden
kompletterats med skild tillaggsbeteckning for omrade dar miljon bevaras (/s-1).

Dagvattenutredning med tillhérande plan for hantering (WSP/Sitowise 2024) har
utarbetats pa en oversiktlig niva, men pa ett sddant vis som uppfyller kraven som
stalls i MBL §103 (5.2.1999/132). Dagvattenhanteringsplanen ligger till grund for
anvisandet av tillrackliga dagvattenlosningar i detaljplanen, och dartill sakerstalls
aven skyddet av naturvardena. De riktgivande avgransningarna for avledning av
dagvatten har anvisats sa att de inte dventyrar vdrden som bevaras och
framkommer av  /s-1  planbeteckningen. Dartill styr de allmanna
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planbestammelserna hur avledningen av dagvatten kan forverkligas med tanke pa
omradets naturvarden.

Avledning och hantering av dagvatten pd omrddet har anvisats i forslaget till
detaljplan utgdende fran den dagvattenutredning som har gjorts ar 2024. Pa basen
av dagvattenutredningen sa har man anvisat riktgivande del av omrade, i vilket
utjdmningsmagasin for dagvatten kan byggas (hu) samt riktgivande omrade for
avledning av dagvatten (w-1) och riktgivande alternativt eller kompletterande
omrade for avledning av dagvatten (w-2). | dagslaget sker omrddets
dagvattenfloden via naturliga recipienter pd omradet, via trask och diken. Nar
omradet ar forverkligat kommer dagvattnet fortsattningsvis delvis att ledas via de
naturliga recipienterna.

Mangden omraden for narrekreation (VL) inom detaljplaneomradet som helhet ar
ocksd en sak som dar positivt for absorbering av dagvatten. Fran nu gallande
detaljplaner och till de aktuella detaljplanernas (Granholmsbacken | och
Granholmsbacken II) férslagsskeden sa har mangden narrekreationsomraden dkat
med 14,4 %. Narrekreationsomrddena inbegriper saval skogsbeklddda delar som
omraden for dagvattenhantering, absorberingskapaciteten av vatten varierar
saledes inom omradet, men som helhet bidrar hela narrekreationsomradet till ett
fungerande dagvattenhanteringssystem. Dagvattenhanteringssystemet ar endast
dimensionerat for de dagvattenmangder som uppstar inom detaljplaneomradena
for Granholmsbacken | och Il i Korsholms kommun, inget dagvatten far ledas in i
dagvattenhanteringssystemet fran andra omraden.

| VL-omradet soder om kvarter 3003 finns /s-1 omraden (omrade dar miljon bevaras),
skogsomrdaden som ar betydande med avseende pa natur och djurliv. Omradet ska
bevaras i mojligast naturenligt tillstdnd. En beteckning for riktgivande ekologisk
forbindelse finns utvisat i VL omrddet, forbindelsen ger méjligheten for flygekorren
att fardas genom hela Granholmsbacken-omradet. Flygekorrens livsmiljder,
existerande tradbestand ska bevaras och vid behov fornyas sd att tillracklig
kronforbindelse for flygekorren bevaras.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden
Kvartersomrdde fér godstrafikterminal (LTA-1)

* |nom omrddet kan forutom godstrafikens terminalfunktioner dven industri-
och lagerbyggnader placeras. Dessutom kan inom omrdadet placeras 6vriga
utrymmen, som betjanar omradets huvudsakliga funktioner, sasom
kontors och affarsutrymmen.

For kvartersomraden med LTA-1-beteckning har reserverats totalt 13 tomter i
kvarter 3001, 3002, 3004-3007. Byggratten har angetts genom exploateringstal
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€=0.30-0.40. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,53 - 6,40 ha, och deras totala
areal ar 36,8556 ha. Den totala byggratten ar 11,1093 ha. En korforbindelse (ajo) finns
utvisad i kvarter 3001 till akermark invid Toby a.

Kvartersomrdde fér godstrafikterminal (LTA-2)

* |nom omrddet kan forutom godstrafikens terminalfunktioner dven industri-
och lagerbyggnader placeras. Dessutom kan inom omradet placeras 6vriga
utrymmen, som betjanar omraddets huvudsakliga funktioner, sdsom
kontors och affarsutrymmen samt servicestationer med forsaljning av
drivmedel.

For kvartersomraden med LTA-2-beteckning har reserverats en tomt i kvarter 3003.
Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.30. Tomtens areal ar 1,3763 ha.
Den totala byggratten ar 0,4129 ha.

Ovriga omraden
Omrdade for ndrrekreation (VL)

e De riktgivande l6sningarna for dagvattenhantering far kompletteras, om
behov foreligger.

e Ledningar och ror som betjanar omradets samhallstekniska férsorjning kan
placeras pa omradet.

For detta andamal har reserverats sex omraden med en sammanlagd areal pa
20,0814 ha. Inom omradena finns angivet:

e Friluftsled

e Riktgivande ekologisk forbindelse. Ekologiskt forbindelsebehov mellan
flygekorrens livsmiljoer dar det existerande tradbestandet ska bevaras eller
fornyas sa att en tillracklig kronforbindelse for flygekorren bevaras.
(finns utvisad i nordsydlig riktning fran Tobyhallet mot Vasas sida samt vidare
mot nordost till Granholmsbacken I1).

e Riktgivande omrade for avledning av dagvatten (w-1)

e Riktgivande omrade, i vilket utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas
(hu).

e Omradet ar miljon bevaras (/s-1) med bestdmmelser framst angdende
skogsvardsatgarder.

| omradet finns en befintlig jaktstuga, den har beaktats med omradesreserveringen:
Omrade reserverat for jaktstuga eller annan motsvarande verksamhet med
motsvarande eller mindre miljopaverkan (jakt). En korférbindelse (ajo) finns utvisad
fran Kurirvagen genom narrekreationsomradet (VL).
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Specialomrdde avsett for snétippning (E-5)

For detta andamal har anvisats ett omrade pa 2,2307 ha. Genom omradet gar en
korforbindelse (ajo) till kvarter 3008. Ett ledningsomrade samt en riktgivande del
av ett omrade for avledning av dagvatten (w-1) finns utvisad i 6stra delen.

Omrdde for byggnader och anléggningar for samhdllsteknisk f6rsorjning (ET)
For detta andamal har reserverats ett omrdde med en areal pa 0,0449 ha.

Skyddsgrénomrdde (EV)

For detta andamal har reserverats omrdden med sammanlagd areal pd 2,1229 ha.
Omradena omfattas delvis av en /s-1 beteckning med bestammelser framst
angdende skogsvardsdtgarder. Inom omradet finns dven riktgivande del av omrdde,
i vilket utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas (hu) samt riktgivande del av
omrade for avledning av dagvatten (w-1).

Skyddsgrénomrdde (EV-1)
For detta andamal har reserverats omraden med en total areal pd 1,7821 ha.

Vég- och gatuomrdden
For detta andamal har reserverats omraden med en areal pa 4,4295 ha.

Allmén vég (LT)

For detta andamal har reserverats omraden med en areal pa 7,6451 ha. | det
allmanna vagomradet finns utvisat riktgivande del av omrade for avledning av
dagvatten (w-1) samt ett omrade for planskild korsning (e).

Detaljplaneomrdde som upphdvs

Genom detaljplanen upphdvs sammanlagt 1,4564 ha av den nu gallande
detaljplanen (godkdnd 19.3.2012 § 22) fér Granholmsbacken l-omradet. Hela
kvarter 3003, del av kvarter 3001, 3002 samt vagomrade (gata) vilka inte ar forenliga
med omradesbehovet.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar i
planbeskrivningen samt i sin helhet pa plankartan.

Namn
Genom detaljplanen tas gatan och gatunamnet Logistikgranden bort. Gatunamnen
Logistikleden, Kurirvagen och Ostra Runsorvagen kvarstar.
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KONSEKVENSER FOR DETALJPLAN

| markanvandnings- och bygglagen (MBL 9 §) konstateras foljande: "En plan ska
grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och pd sddana undersdkningar och utredningar som planeringen kréver.
Ndr planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Ndar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhdllsekonomiska, sociala,
kulturella och dvriga konsekvenser av planen, utredas i nédvindig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omrdde fér vilket planen kan bedémas ha
vdsentliga konsekvenser.”

| samband med planldaggningen ska ocksa konsekvenserna i enlighet med 1 § i
markanvandnings- och byggforordningen (MBF) granskas for foljande
angelagenheter:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljc;

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Allmiant om konsekvensbedomningen i detaljplaneomradet.
Konsekvensbedomningen utgar fran den bedomning som gjordes i samband med
att detaljplanen godkand 19.3.2012 §22 utarbetades.

Med tanke pad att det aktuella omrddet i princip ar oexploaterat sa bedéms
detaljplanen som helhet medféra betydande konsekvenser inom enskilda
bedomningsomraden.

Vad galler den aktuella detaljplanedandringen ar de enskilda konsekvenserna av
ringa karaktar, for dagvattenhanteringen ar detaljplanedandringen av betydande
positiv karaktar. Konsekvensen av detaljplaneandringen ar dock av betydande
karaktar for att overhuvudtaget kunna forverkliga omradet pa ett andamalsenligt
satt.

Den storsta forandringen av sjalva detaljplaneandringsarbetet beror det allmanna
vagomradet (LT) och harror fran vagplaneringen av landsvagsforbindelsen Vikby-
Martois, vilken utgor del av riksvag 8:s framtida strackning. Vagplanering medfor att
anslutningen fran Tobyvagen till Ostra Runsorvédgen inte kan anvisas i detaljplanen
for Granholmsbacken I, den enda infarten till omradet blir en planskild korsning vid
Produktionsvagen. | praktiken tas anslutningen bort nar landsvagsforbindelsen
forverkligas som 2+2 filig riksvag. Konsekvenserna blir att trafiken till omradet gar
via farre anslutningar, vilket ger en nagot samre tillganglighet for tomterna pa
Granholmsbacken I.
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Flyttningen av det allm@nna vagomradet (LT) innebar att arealen av tre tomter inom
kvartersomrade for godsterminal (LTA-1) minskar, detta medfor konsekvenser for
den byggda miljon och framfor allt for de naringsidkare vars tomt paverkas. Andelen
tomtmark har dven minskat genom att dessa dels utvisats till snétippningsomrade
(E-5) och dels till narrekreationsomrade (VL).

Gallande uppskattade arbetsplatser och den prognostiserade trafikmangden till och
fran omradet har helheten av verksamhetsmojligheterna pa Granholmsbacken I,
Granholmsbacken 1l och Langskogen beaktas, dvs. det som kallas GigaVasa-
omradet, eftersom de har samverkande konsekvenser. Som bakgrund for
berdkningen av antalet arbetstagare och trafikmangden till och frdn omradet har
man sett pa Teslas fabriker i Austin och Berlin samt Northvolts fabrik i Skelleftea.
Dartill har uppgifter erhallits av intressenter pa GigaVasa-omradet som Freyr Battery
Finland Oy, Epsilon Advanced Materials Oy och Finnish Battery Chemicals Oy,
Shanshan New Material Oy. Specifikt for detaljplanens konsekvensbedomning har
uppgifter gallande antalet arbetstagare och forvantade trafikmangder beraknats for
hela GigaVasa-omradet utgdende fran de uppgifter Shanshan New Material Oy har
presenterat. Uppgifter fran Shanshan New Material Oy har anvants eftersom de har
kommit ldngst med sina etableringsplaner i omradet.

Det uppskattade antalet arbetstagare ar 6500-8000 personer och den
prognostiserade trafikmangden ar ca 17 000 fordon i dygnet. Siffrorna beskriver den
kommande situationen pa GigaVasa-omradet pd ett realistiskt satt.
Konsekvensbedomningarna som har gjorts pa basen av dessa uppgifter kan aven
anvandas som grund for granskningen av de kommande ingreppen som kravs for
det regionala trafiknatet. Omradets detaljplan har utarbetats pa det sattet att
markomradena mojliggor att verksamheten for kemisk industri lokaliseras till
omradet och att denna verksamhet har utvidgningsmdéjligheter dven i framtiden.
Kommande aktorer pa omradet bor vid behov utreda verksamhetens konsekvenser
i ett MKB-forfarande i samband med miljotillstdndansokan om verksamheten sa
kraver. Da det finns en aktor for en enskild tomt pa omradet kommer det att
noggrannare redogoras for verksamheternas storlek, kvalitet, uppskattade
personalmangder och trafikmangder.

Genom detaljplaneandringen har man gjort  arealandringar i
omradesreserveringarna med planbeteckningarna LTA-1, LTA-2, LH-P, VL, EV-1,LT
och LRT samt gjort nya omradesreserveringar med planbeteckningarna EV och E-5.
Andringar av teknisk karaktar har ocksa utforts. De vasentliga andringsatgarderna
framkommer i kapitel 4.4. Konsekvenserna i forhallande till detaljplanen godkand
12.3.2012 § 22 forblir huvudsakligen oférandrad eftersom enbart mindre andringar
gors i till exempel typerna av omradesreserveringar.

For detaljplaneandringens del baserar sig konsekvensbedomningen i detta kapitel
pa en helhetsmassig bedémning samt pd en bedémning i forhallande till det
nuvarande planlaget.
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Region- och samhallsstrukturen

Forverkligandet av Korsholms (Granholmsbacken, Toby) och Vasas (Ldngskogen,
Gamla Vasa) detaljplaner forenhetligar Vasaregionens stadsstruktur pa lang sikt
genom att skapa betydande forutsattningar for anlaggandet av ny logistik-,
storindustri- och ovrig foretagsverksamhet inom ett stadsstrukturellt fordelaktigt
omrade. Omrdadet ar beldaget i "knutpunkten” av olika trafikslag - vid omrddets
forverkligande kan narheten till Vasa flygplats, jarnvagsforbindelsen mellan Vasa-
Seindjoki samt riksvdagarna 3 och 8 utnyttjas. Centralt i regionen och pa ett
fordelaktigt avstand finns Vasa hamn med ett farledsdjup pa 9 meter. | norr pa ca
130 km avstand finns Karleby hamn med ett farledsdjup pa 14 meter. | soder pa ca
90 km avstand finns Kaskd hamn med ett farledsdjup pa 9 meter.

Planen utvidgar samhallsstrukturen till delvis obebyggda omraden
(landsbygdsomrdaden och oklassificerade omrdden enligt YKR-klassificeringen).
YKR-klassificeringen beskriver placeringen av boende och bebyggelse samt
tatheten. Planeringsomradena gransar till tatorts- och byomraden.

Planen bildar en sammanhallen samhallsstruktur éver kommungransen mellan
Vasa och Korsholm. D3 funktionerna forverkligas innebar de direkta konsekvenser
aven for bostads- och tomtproduktionsbehoven i regionen.

Vad galler omrades- och sambhallsstrukturens funktion, tillganglighet och
utvecklingspotential ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois,
vilken utgor del av riksvag 8:s framtida strackning, forverkligas.

For att sékerstalla att GigaVasa-omradet pa ett andamalsenligt satt ska kopplas till
riksvagsnatet behover landsvagsforbindelsen Vikby-Martois forverkligas. Efter
forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois och beroende av vilket
hamnvagsalternativ som kommer att anvisas i den pagaende landskapsplaneringen
sa paverkar det bade region- och samhallsstrukturella aspekter. Ifall
hamnvagsalternativet Vikby anvisas i landskapsplaneringen finns behov att Martois-
Stormossen forverkligas parallellt med Vikby-alternativet for hamnvagen. Annars
kvarstar trafikproblematiken fran Vasklot norrut genom regioncentrum, stadsdelar
och kommuncentrum. Det dr osannolikt att norrgdende trafik fran Vasklot skulle
anvanda sig av Vikby-alternativet for att ta sig ut till riksvagsknutpunkten for riksvag
3 och riksvag 8 och darefter svanga tillbaka pa riksvag 3 och vidare pa den del av
riksvag 8 som benamns forbindelsevagen innan man ndr Smedsbyvagen dar riksvag
8 fortsatter norrut. Utover den region- och samhallsstrukturella samverkan med
Vikby-alternativet for trafiken till och fran norr sa tillgodoser forbindelsen Martois-
Stormossen i sig sjalv betydande fordelar for regionen och samhallsstrukturen i och
med att den omfattande avfallshanteringen vid Stormossen skulle erhalla en direkt
forbindelse till bade GigaVasa-omradet och Vikby foretagscenter samt den
kringliggande bebyggelsen utan att gd igenom tatortsomraden.

Pa basen av en modellering daterad 12.6.2024, vilken Ramboll Finland Oy har
utarbetat i samband med vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois,
sd har det allmdnna vagomradet (LT) utvidgats i forhallande till detaljplanen
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godkand 15.4.2021 §32. | och med breddningen av det allmanna vagomradet har
man dven breddat underfarten under jarnvagsomrddet (LR) i norr. Med dessa
justeringar stravar man till att reservera ett tillrdckligt brett omrade for den
noggrannare vagplaneringen, i vilken man ocksa beaktat framtida behov for 2+2 filig
riksvag. Planeringen av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois pagar parallellt med
detaljplaneandringen.

| den 6vergripande omradesplaneringen finns anvisat tva planskilda korsningar fran
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois till GigaVasa-omrddet. Den ena planskilda
korsningen aramnad att ansluta till Produktionsvagen och den andra till Kurirvagen.
I samband med statens vagplanering av landsvagsforbindelsen Vikby-Martios, vilken
pagar parallellt med detaljplaneringen, har det fran vagplaneringens sida framforts
att det inte far anvisas tva planskilda korsningar samt att Ostra Runsorvédgens
anslutning till Tobyvagen inte kan anvisas i detaljplanen eftersom den ska stangas
ndr landvagsforbindelsen Vikby-Martois omklassificeras till riksvdg. Utgdende fran
att det i detaljplanen endast kan anvisas en planskild korsning har det gjorts en
analys av korsningsomrdadets funktionalitet vid korsningen Logistikleden-
Produktionsvagen-Toby industrivag. Namnda korsning kommer att utgora
huvudanslutning for GigaVasa-omradet ut till riksvagsnatet och darav behover dess
mojliga kapacitet sakerstallas.

Genom detaljplanedndringen utfors enbart tekniska justeringar som paverkar
region- och samhallsstrukturen. Varpa inga betydande konsekvenser ar att vanta. En
forutsattning ar dock att de trafikrelaterade l0sningarnairegionen forverkligas i takt
med detaljplaneomradets utbyggning och behov.

Vartefter ~omrddet forverkligas Okar behovet av att forverkliga
landsvagsforbindelserna Vikby-Martois och Martois-Stormossen.
Landsvagsforbindelsen Vikby-Vasa hamn fyller en viktig funktion tillsammans med
Vikby-Martois och Martois-Stormossen, men dock inte enskilt pga. andra
hamnmojligheter. Forverkligandet av GigaVasa-omradet medfér darmed
konsekvenser for regionens kommuner och den lokala NTM-centralen for att
forverkliga landsvagsforbindelserna Vikby-Martois och Martois-Stormossen, aven
om dessa oberoende av GigaVasa-omradet bidrar till ett mera dandamalsenligt
riksvagsnat i Finland som helhet.

Trafiken

Som basuppgifter for detaljplanen finns inte tillgangligt noggranna uppgifter
gallande behov av kvadratmeter vaningsyta eller antalet arbetstagare som omfattas
av kommande byggnation, eftersom detta ar information som kan klassas under
affarshemligheter. For omradet har det i nuldget inte slagits fast en kommande
projektor eller dennas underleverantorer, som kan med beaktande av
verksamhetens artvara flera. | samband med utarbetandet av detaljplanen godkand
11.10.2018 §72 for bredvidliggande omradet har man jamfort olika projekt och
kunnat konstatera att ytan som kravs for byggnadernainte direkt ar i forhallande till
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verksamhetens omfattning eller dess uppskattade behov av arbetstagare eller
transporter.

| samband med uppgodrandet av detaljplanen, godkand 11.10.2018 §72, sa har det
vid myndighetssamrdd samt i NTM-centralens utldtande framhavts
kollektivtrafikens och den latta trafikens mojligheter gallande trafikarrangemangen
i omradet. Den regionala kollektivtrafiken anvander rv 3 och rv 8 samt regionalvag
715 (Laihelavagen). Troligen kommer arrangemanget av smidiga och sdkra
kollektivtrafikforbindelser till omradet att forutsatta att det byggs nagra nya
trafikhallplatser for kollektivtrafiken vid regionalvdg 715 (Laihelavagen). Den
regionala trafiken borde tillsammans med lokaltrafiken bilda fardkedjor for att
optimera trafikens smidighet och for att kollektivtrafiken ska vara ett lockande
alternativ for fard till och fran omradet. D& omradet forverkligas kommer det att
krdva att Korsholms kommun och Vasa stad okar pa alternativ for boende och att
man planlagger nya omraden for bostadsandamal. Redan i nuldget finns det en del
planreservationer i de gallande delgeneralplanerna. Man bor fasta uppmarksamhet
vid att omradet ar tillgangligt via latta trafikformer dven da@ man uppgor
detaljplanerna utanfor detta detaljplaneomrade. D@ kan man inverka pa att
forbindelserna inte bryts.

Med beaktande av uppgifterna som framkommer i kapitel 6.1 gallande den allmanna
konsekvensbedomningen i detaljplaneomradet, kan man anta att de mangder
personal och delvis darav harledda mangder trafik som anvands i detaljplaneringen
beskriver en realistisk situation och kan anses vara tillracklig som grund for den
trafikrelaterade konsekvensbedomningen.

Justeringar i gatunatet har utforts bland annat utifrdn de samhallstrukturella
forandringarna som framgar ur kapitel 6.2 gallande konsekvenser for region- och
samhallsstruktur.

Fordonstrafiken

Med tanke pa trafikkonsekvenserna sa kommer man troligen att behdva atgarder vid
Laihelavagens anslutningar pa grund av den 6kade méangden trafik. | slutet av
motorvagen vid korsningen av regionalvag 715 (Laihelavagen) och rv 3 kan det
uppkomma konsekvenser for trafikens smidighet och sakerhet, ifall trafiken okar
betydande. Da det galler rv 3 ar den del av vagen som ar tvafilig fran Helsingby mot
Laihela mycket belastad pd morgonen och eftermiddagen. Okad trafik pa detta
avsnitt kan forsvara mojligheterna att ansluta till riksvagen fran sidovagarna.
Trafiken fran nordost kan innebara konsekvenser for trafiksdkerheten pa sadana
avsnitt dar det inte finns latta trafikleder.
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Bild 26.Trafikmangderna langs vagnateten i omradet, enligt Trafikledsverkets karttjénst ar 2024.

Trafiken till och fran GigaVasa-omrddet ar uppskattningsvis cirka 7 000-17 000
fordon per dygn beroende paivilken grad planerna genomfors. Det mest betydande
nya forbindelsebehovet galler landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del
av rv 8:s framtida strackning. Andringarna i trafikmangd riktas huvudsakligen till
riksvagarna 3 och 8 samt namnda landsvagsforbindelse.

Vasterifran blir tillgdngligheten inget problem trots att trafiken dkar jamfort med
nuldget. Trafikmangden langs Laihelavagen ar mattlig och klarar av en 6kad trafik. |
fraga om vissa korsningar kan det uppstd behov av forbattringsatgarder for att
trygga anslutningarnas funktion och en smidig trafik. Med nuvarande
trafikarrangemang okar trafikmangden och speciellt andelen tung trafik betydligt i
borjan av Tobyvagen. Trafikokningen inverkar i huvudsak pa bosattningen invid
korsningen Tobyvégen och Ostra Runsorvagen.

Fran norr kan trafiken till omradet ske via flera olika rutter. Da trafiken riktar sig till
GigaVasa-omradet via riksvag 8 gar den antagligen till storsta delen via landsvag
7173 (vattentagsvagen). Da trafikmangderna okar och rutternas smidighet
forsamras, finns det en risk for att en del av trafiken anvander gatunatet i Vasa eller
Veikarsvagen langs Kyro alv som rutt. Veikarsvagensrollivagnatet arinte att fungera
som en forbindelse for stora trafikmangder. Dessa forbindelser formedlar ocksa den
okande trafiken men trafikens smidighet kan férsamras.

Soderifran leds trafiken till omradet via Tobyvagen och norrifran fran Lillkyrohallet
leds den via Tobyvagen (mellan Lillkyrovagen-Ostra Runsorvagen), det vill siga
genom hela Toby tatorts- och byomrade.
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Vid forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor delav rv 8:s
framtida strackning, kommer trafiken till GigaVasa-omrddet att i huvudsak anvanda
sig av namnda landsvagsforbindelse, varvid genomfartstrafik genom Toby tatorts-
och byomrade da reduceras.

Genomforandet av Vasa hamnvag skulle forbattra forbindelsen mellan Vasa hamn
och GigaVasa-omradet. Efter att vagen byggts behover trafiken till hamnen inte
langre kora genom Vasa centrum.

| takt med att omradet forverkligas och trafiken okar, klarar det nuvarande
trafiknatet inte av att betjana den 6kande trafiken utan att kapaciteten utokas och
sakerheten forbattras. | de regionala och nationella forbindelserna framhavs ett
behov av en forbindelse mot nordost langs rv 8 (landsvagsforbindelsen Vikby-
Martois och Martois-Stormossen alternativt Martois-Vassor). Enligt trafikprognosen
for 2040 okar trafiken norrut med cirka 5 000 fordon per dygn och darfor finns det en
efterfragan pa en ny forbindelse. Om den nya strackningen for rv 8 inte byggs
kommer de nuvarande landsvagarna 717 (Hostvesvagen) och 7173
(Vattentagsvagen) samt delvis landsvagarna 7174 (Veikarsvagen) och 7175
(Voitbyvagen) att belastas. | ett sddant fall leds trafiken genom tatortsomraden, for
att vid behov da forhindra eventuella betydande trafikrelaterade oldagenheter langs
med namnda vagar bor dndamalsenliga atgarder av tillfallig karaktar vidtas av
vaghallaren.

Antalet arbetsplatser i GigaVasa-omradet paverkar trafikmangderna avsevart langs
riksvdg 3 och flertalet tatortsomraden, for dndamalet ar det viktigt att
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av rv 8:s framtida strackning,
forverkligas. Pa basen av trafikprognosen som gjordes ar 2018 sa berdknas det att
det att trafikmangden for rv 3 vid flygplatsen, pa den norra sidan av den planskilda
korsningen till riksvag 8, kommer att uppga till
26 000-34 000 fordon per dygn beroende pa arbetsplatsmangderna. Byggandet av
den nya rv 8 fran Martois fram till Stormossen eller Vassor minskar trafikmangderna
langs rv 3 med 1 600-3 700 fordon. Vid Gamla hamnen har trafiken uppskattats oka
till 33 000-43 000 fordon per dygn beroende pa antalet nya arbetsplatser i GigaVasa-
omradet. Motorvagens formedlingsformaga racker for dessa trafikmangder, men de
planskilda korsningarnas funktion forutsatter atgarder som boér undersdkas
noggrannare i samband med vagplaneringen. Det som inte framgar ur Langskogens
och Granholmsbackens trafikutredningen som gjordes ar 2018 &r en analys av
potentiella synergieffekter som uppstar mellan GigaVasa-omradet och Stormossen,
gallande avfallshantering och atervinning. Genom att prioritera Martois-Stormossen
framom Martois-Vassor som en forsta forlangning pa Vikby-Martois sd kan
synergieffekterna tillgodoses och en stor del av den tunga trafiken kan ocksa i
praktiken undvika genomfart i flertalet tatortsomraden i regionen.

Forandringarna i trafikmangden for Laihelavagen (lv 717) galler endast ett kort
vagavsnitt och ar mattligt. Darfor klarar vagen av trafikokningen. Anslutningarna
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maste atgardas for att trygga deras sakerhet, funktion och trafikens smidighet.
Trafikmangderna langs Tobyvagen och Hostvesvagen minskar om den nya
dragningen av rv 8 genomfors.

Internt pa Granholmsbackens del av GigaVasa-omradet har det anvisade gatunatet
narmare granskats. Justeringar i gatunatet har utforts bland annat utifran de
samhallstrukturella forandringarna som framgar ur kapitel 6.2 gallande
konsekvenser for region- och samhallsstruktur. Nedan framkommer de specifika
konsekvenserna for omradets interna trafik som uppstar av forandringen.

For att noggrannare utreda och bedéma funktionalitet och omradesreserveringar
med avseende pad en eventuell cirkulationsplats vid Produktionsvdagen och
Logistikleden till Granholmsbacken | och II: detaljplaners forslagsskede, sa har en
uppdaterad trafikutredning utarbetats av Ramboll 09/2024. En resealstringsbaserad
trafikprognos som omfattar hela GigaVasa-omradet och som beaktar de
huvudsakliga trafikflodena som kommer utifran till omradet, har gjorts som grund
for bedomningav cirkulationsplatsens funktionalitet. Behovet av en framtida tvafilig
rondell eller en turborondell har ocksd bedomts, samt behov av avtagsfiler vid de
anslutningar som ar narmast belagna rondellen och vilket utrymme som behdovs for
dessa. De trafikmassiga malen ar att sakerstalla en smidig och saker trafik i omradet.
Smidigheten i rondellen ar av storsta vikt, rondellen ar belagen i direkt anslutning
till den framtida planskilda korsningen, och nar omradet ar utbyggt i sin helhet bor
trafiken l6pa smidigt, eftersom rondellen kommer att formedla all trafik i omradet
fran den planskilda korsningen, och aven betydande trafikstromningar fran
Vasahallet.

| resealstringen och trafikprognos 2040 har man inte beaktat andelar av olika
fardsatt, utan hela resealstringen har berdknats som personbilstrafik.
Resealstringen av lastningsomradet for tag (kvartersomrade for godstrafikterminal,
LTA-3) har inte beaktats, eftersom den tunga trafiken har berdknats separat i
resealstringen for respektive tomt. Mojligheterna for gangtrafik, cykeltrafik och
kollektivtrafiki omradet har dartill bedomts med avseende pa nuldage och framtiden.

| trafikprognos 2040 har man utgatt fran den i vagplanen for Vikby-Martois icke
kalibrerade maximala prognosen for alternativet med en planskild korsning vid
omradet.

Enligt resealstringskalkylen ar den totala resealstringen via den anvisade
cirkulationsplatsen for GigaVasa-omradet ca 11 700 fordon/dygn, varav den tunga
trafiken utgor ca 1 700 fordon/ dygn. Av denna trafik uppskattas ca 80 % ga till
Produktionsvagen soderut mot den planskilda korsningen, ca 15 % till
Produktionsvagen norrut, och ca 5 % till Ostra Runsorvagen norrut.

Trafikmangderna inom omradet baserar sig pa resealstringskalkylen och
trafikmédngderna enligt trafikprognosen 2040, nar omradet ar forverkligat och
utbyggt i sin helhet. Utgdende fran detta har man i trafikutredningen konstaterat att
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det storsta trafikflodet i omradet ar mellan Logistikleden och Produktionsvagen
soderut. De stora mangderna tung trafik i omradet ar ocksa anmarkningsvarda.

Cirkulationsplatsens funktion enligt trafikmangderna 2040 och de facto att omradet
ar fullt utbyggt har granskats i trafikutredningen for att man ska kunna bedoma
smidigheten i trafiken. Granskningen har gjorts under trafiktoppen pa
eftermiddagen, vilken motsvarar ca 10 % av hela dygnets trafik. Pa
Produktionsvagen soderifran, vilken har den storsta belastningen ar vantetiden i
genomsnitt 27 sekunder under den livligaste timmen, med en k6 pa maximalt 13
fordon. Enligt den storsta berdknade belastningen sd beddms rondellens
servicenivd som forsvarlig (D). Av anslutningens kapacitet anvands 80 % och enligt
trafikmangderna i prognosen 2040 sa fungerar Produktionsvdagens och
Logistikledens cirkulationsplats ganska bra som enfilig, men tal inte ndgon 6kning
av trafikmangden.

En kanslighetsanalys av en enfilig cirkulationsplats med en beraknad trafikmangd
pa 1,1-falt utfordes ocksa. Under den livligaste timmen &r vantetiden pa
Produktionsvagen soderut i genomsnitt 48 sekunder, vilket betyder att
anslutningens serviceniva sjunker till dalig (E). Vid denna trafikmangd uppstar koer
med genomsnitt 20 fordon och 92 % av anslutningens kapacitet anvands. Da trafiken
okar till over 1,1-falt fran prognosen borjar det redan uppsta behov av att gora
cirkulationsplatsen tvafilig eller till en turborondell.

| detaljplanen for Granholmsbacken Il har man beaktat de i trafikutredningen
09/2024 givna rekommendationerna. Man har reserverat ett tillrackligt stort
gatuomrade for cirkulationsplatsen, vilket i framtiden ocksa mojliggor byggandet av
en tvafilig cirkulationsplats alternativt en turborondell, om trafikmangderna okar till
en sdadan niva att detta ar behovligt for korsningsomradets funktionalitet och
trafiksakerhet. Vidare sa har man reserverat tillrackligt breda gatuomraden, vilket
mojliggor forverkligandet av separata avtagsfiler i direkt anknytning till
cirkulationsplatsen samt i avtagfilen till vanster i korsningen Logistikleden-
Katodvagen.

Genom att man i detaljplanelosningen for Granholmsbacken Il har beaktat
rekommendationerna som har givits i trafikutredningen 09/2024 sd mojliggér man
ett smidigt och sakert trafikflode i GigaVasa-omradet daven da det ar fullt utbyggt.
Den stora mangden tung trafik i omradet okar olycksrisken och forsamrar sarskilt
sakerheten for gang- och cykeltrafiken i anslutningsomradena. For att forbattra
forutsattningarna for gang- och cykeltrafiken kommer det att byggas kombinerade
gang- och cykelbanor langs Produktionsvagen, i borjan av Industrivdagen i Toby,
mellan de forsta kvarteren pa Logistikleden samt [angs Katodvagen. | samband med
byggandet av lederna for latt trafik sa bor det fastas uppmarksamhet vid sakra
arrangemang vid anslutningsomradena.

Nar detaljplanernas trafiklosningar forverkligas enligt de malsattningar som
detaljplanerna mojliggor och de i detaljplanerna reserverade omradesbehoven, sa
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bedoms det att inga betydande negativa konsekvenser for trafiken inom
detaljplaneomrddena samt de narbeldgna tatorts- och byaomradena uppstar. Inom
detaljplaneomrddet har inga fyrvagskorsningar anvisats, vilket ar positivt ur
trafiksakerhetssynvinkel.

Med tanke pa funktion, smidighet och sakerhet i fordonstrafiken till och fran
omradet sa ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois forverkligas
nar detaljplaneomrddet bebyggs, eftersom den utgor en betydande aspekt for
trafikflodet och trafiksédkerheten i GigaVasa-omradet och ndromradet i allmanhet.

Konsekvenserna for fordonstrafiken som detaljplanen medfor beddéms vara
forbattrade jamfort med nulaget. Betydande negativa konsekvenser arinte att vanta
om de trafikrelaterade detaljplanelosningarna forverkligas i takt med GigaVasa-
omradets utbyggning.

Kollektivtrafiken

Da omrddet forverkligas okar efterfragan for kollektivtrafik. For att kunna svara pa
den okande efterfragan finns det ett behov av att ta med GigaVasa-omrddet i
kollektivtrafikrutterna i ett tillrackligt tidigt skede. For att kollektivtrafiken ska vara
ett konkurrenskraftigt alternativ borde det aven planeras fungerande resekedjor i
samband med utvecklingen av kollektivtrafiken. Med tanke pa hallbara mojligheter
att rora sig ar det viktigt att sakerstalla en attraktiv kollektivtrafik till och fran
omradet.

Genom utveckling av mojligheter till kollektivtrafik till omradet samt att tryggt
kunna fardas med cykel till omradet och inom omrddet sa kan mangden
personbilstrafik i omradet minskas, vilket ar positivt for omradets trafiksakerhet.
Behovet av kollektivtrafiken okar i takt med att omradet forverkligas, och man har i
detaljplanen for Granholmsbacken Il reserverat utrymme for busshallplats samt
gangforbindelse till busshallplatsen vid anslutningen Produktionsvagen-
Logistikleden. En annan faktor som skulle 6ka omrddets tillganglighet kollektiv aren
hallplats for regionaltdg i omradets narhet. Med tanke pa framjandet av en hallbar
utveckling borde jarnvagssparet anvandas bade for godstrafik och for arbetsresor.

Konsekvenserna for kollektivtrafiken som detaljplanen medfor bedoms vara
forbattrade jamfort med nulaget. Positiva konsekvenser ar att vanta om de
trafikrelaterade detaljplanelésningarna forverkligas i takt med detaljplaneomradets

utbyggning.

Gang- och cykeltrafiken

En separat lattrafikled gar langs Tobyvagen. Inom detaljplaneomrddet finns
mojlighet att anlagga lattrafikleder langs huvudgatorna. Dartill har en underfart for
|attrafik anvisats for att koppla ihop Ostra Runsorvdgen med Tobyvagen. Med
atgarden sakerstalls att Toby tatorts- och byomrade och bosattningen langs med
Ostra Runsorvagen dven i fortsattningen har en dndamalsenlig forbindelse.
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Dartill mojliggors anlaggandet av lattrafikleder strax sydvast om den allmanna
vagomradets planskilda korsning i samband med anlaggandet avdensamma.

Tillgangligheten till omradet till fots och med cykel ar god i nulaget. | frdga om gang-
och cykeltrafik kommer arbetsplatstrafiken sannolikt inte att 0ka avsevart eftersom
avstandet till bosattningen ar langre an det vanliga gang- och cykelavstandet.

Konsekvenserna for gdng- och cykeltrafiken som detaljplanen medfér bedoms vara
forbattrade jamfort med nuldget. Betydande negativa konsekvenser specifikt for
trafiksdakerhetsaspekter i den centrala delen av GigaVasa-omrddet ar inte att vanta
om de trafikrelaterade detaljplanelosningarna forverkligas i takt med
detaljplaneomrddets utbyggning.

| detaljplanen finns anvisat en ny riktgivande frilufts- och serviceled huvudsakligen
pa en befintlig skogsvag.

Jarnvagstrafik

For vagtrafikens del belastar en betydande del av godstrafiken till Vasklot gatunatet
i Vasa centrum, vid forverkligandet av kvartersomradet for godstrafikterminal pa
Granholmsbacken Il i anknytning till jarnvagsforbindelsen kan godstransporter
styras till spartrafiken i stallet for det allmé@nna vagnatet.

LRT-omradet som anvisats i detaljplanen godkand 19.3.2012 § 22 har tagits bort,
denna skulle mojliggoéra en industrisparvagsforbindelse mot Vasa flygfalt, men
behovet avdenna harisamrdd med Finavia bedémts vara av ringa betydelse. Finavia
kan, for Vasa flygplats del, anvanda sig av godstrafikterminalomradet (LTA-3) pa
Granholmsbacken Il for att fa tillgang till industrisparvagsomradet (LRT) pa vilken
lastning och lossningen sker. Genom detta undviks aven betydande terrangingrepp
norr om kvarter 3007, vilka skulle kravas for omradets forverkligande.

Naringsverksamheterna inom hela Granholmsbackenomrddet kan dra nytta av
industrisparvagen tack vare det lattillgangliga lastnings- och lossningsomradet. En
okad andel jarnvagstransporter har positiva konsekvenser i och med minskade
koldioxidutslapp och en mindre belastning pa det allmadnna vagnatet.

Osterbottens forbund héller pd med att utarbeta Osterbottens landskapsplan 2050
dar det medtaget ett behov for jarnvagsforbindelse “kustbanan” som stracker sig
mellan Helsingfors-Torned. En viktig frdga ar om jarnvagen skall gd genom
detaljplaneomrddet, och om det finns rum till den eller om jarnvagen borde byggas
pa utsidan av detaljplaneomradet.

En reservation i detaljplanen for en jarnvagsstrackning genom Granholmsbacken
utan ndgon noggrannare projektering att utga ifran skulle i praktiken betyda att man
maste reservera ett mycket brett omrade for andamalet, for att kunna sakerstalla att
jarnvagen inte kommer i konflikt med annan markanvandning i framtiden.

Eftersom ingen noggrannare projektering av jarnvagsstrackningen har utforts sa ar
det inte mojligt att reservera en strackning for jarnvagen genom
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detaljplaneomrddena pd Granholmsbacken. Omrddesanvandningen har i
detaljplanen optimerats for att bade sakerstalla en andamalsenlig tomtareal for
naringslivet och for att sakerstalla bevarandet av naturvardena som finns i omradet.
En dylik jarnvdg maste anvisas utanfor detaljplaneomrddena, och antagligen pa
sydostra sidan av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois.

Konsekvenserna for jarnvagstrafiken beddms positiva dd funktionen kan
koncentreras till ett omrdde som betjdnar bade Granholmsbackens och
Langskogens delar av GigaVasa-omrdadet. Avlagsnandet av
industrisparvagsforbindelsen mot Vasa flygfalt bedoms inte ha ndgra betydande
negativa konsekvenser for naringslivet.

Flygtrafiken

Byggnaders, konstruktioners eller anordningars hojd far ej overstiga +51 meter i
N2000-hojdsystemet, med beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygplats. Med
beaktande av markytans hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter hoga
byggnader kan byggas i omradet med beaktande av hinderbegransningsytorna. |
byggnadsskedet beror hojdbegransningarna aven bland annat lyftkranar. Darfor ska
hojdbegransningarna for fasta lyftkranar daven beaktas i byggnadsskedet. Till
ansokan om flyghinder ska laggas som bilaga den behoriga for flygtrafiktjanster
ansvariga tjansterbjudarens (i nuldaget Air Navigation Services Finland Oy, ANS
Finland Oy) utlatande.

Om det pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att
flygsakerheten dventyras, ska vattenomradena tackas t.ex. med nat for att forhindra
att faglar vistas dar.

Konsekvenserna for flygtrafiken som detaljplanen medfor bedoms vara oforandrade
jamfort med nulaget. Betydande negativa konsekvenser ar inte att vanta om
detaljplanens bestammelser gallande flygtrafiken efterfoljs.

Energi- och samhallsekonomin

For forverkligandet av GigaVasa-omradet kommer det att behdvas betydande
investeringar och betydande energitillforsel dartill tillkommer betydande
sysselsattningseffekter att tillkomma i byggnadsskedet, i kapitlet redogors aven for
uppskattade skatteintakter samt ovriga uppskattade kommunala intakter och
utgifter. Da sysselsattningen okar vaxer ocksa regionens livskraft.

Av betydande investeringsobjekt kan foljande belysas:

Landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken i forsta skedet kan forverkligas som
landsvag dven om det allmanna vagomradet i detaljplanen har dimensionerats sa
att landsvagen i framtiden kan forverkligas som riksvag.

Industrisparvagsomradet pa GigaVasa-omradet.
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Mojliggorande av en 400 kV och tvd 110 kV luftledningar fran Toby elstation till
GigaVasa-omrdadets elstation pa Langskogen.

Anlaggandet av det kommunala gatunatet med tillhorande infrastruktur.
Anlaggandet av det allmanna dagvattenhanteringssystemet.

Av betydande sysselsattningseffekter kan féljande belysas:

| byggnadsskedet uppstar betydande sysselsattningseffekter. De totala effekterna
for  sysselsattningen som  delgeneralplanerna  for Ldngskogen och
Granholmsbacken skapar har analyserats i delgeneralplaneskedet med ett antaget
exploateringstal pa e=0,3. Storleksklassen 44 000 arsverken, av vilka 26 000
arsverken riktas till byggbranschen och cirka 18 000 arsverken indirekt till andra
branscher.l detaljplanen godkand 11.10.2018 §72 hade T/kem-omrddena ett
exploateringstal pa e=0,3 medan exploateringstalet i detaljplanen godkand
15.4.2021 §32 ar e=1,3 vilket kan paverka det totala antalet arsverket.

Inom GigaVasa-omradet uppskattas uppsta ca 6500-8000 arbetsplatser, vilket ger
avsevarda indirekta effekter for kommunerna; kommunalskatteintakter och
bolagsskatteintakter.

Bland betydande intdkter och kostnader for delomradet Granholmsbacken | kan
foljande belysas:

Detaljplanen innehaller i sin helhet ca 1 850 m gata, varav ca 150 m ar oforverkligad.
Med en teoretisk kostnad pa 1200 euro per [6pmeter huvudgata/ industrivag med
tillhorande lattrafikled uppskattas den teoretiska totalkostnaden uppga till ca 180
000 euro.

Underhallet och skotseln av gatunatet har en uppskattad [6pmeterkostnad pa 10,5
€/m. Detta ger en livscykelkostnad pa ca 19 425 €/ ar for gatunatet.

Kostnaderna for dagvattenbassangerna samt dikes- och rorsystemen, vilka kravs for
forverkligandet av det allmanna dagvattensystemet i omradet uppskattas kosta ca
400 000 £.

For Granholmsbacken I-omradet uppstar kostnader for markkop pa ca 235 000 €,
genom markkopen kan man sakerstalla funktionen och tillrackligheten i det
allmanna dagvattensystemet som ar gemensamt for Granholmsbacken | och Il

Det tillkommer kostnader fér behovliga &dndringsarrangemang vid Ostra
Runsorvagen. Andringsarrangemangen ar ett resultat av statens vagplanering
gallande landsvagsforbindelsen Vikby-Martois. Konkret galler
andringsarrangemangen foljande:

e Nuvarande tomtanslutning till tomt 1 i kvarter 3008 behover anlaggas till i
detaljplanen anvisad plats.
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e Nuvarande infart till fastighet 499-420-1-36 Orns maste avlagsnas. Ny infart
anvisas som korforbindelse genom tomt 1 i kvarter 3001. Den anvisade
korforbindelsen anses dock inte skalig for innehavaren av tomt 1 i kvarter
3001. Darmed behover korforbindelsen korrigeras genom en teknisk
justering efter att planforslaget varit offentligt framlagt. En l6sning behover
hittas i samband med den till detaljplanen parallellt pagdende
vagplaneringen av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois.

e Anslutningen mellan Tobyvdgen och Ostra Runsorvdgen avlagsnas i
samband med forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois.
Ostra Runsorvagens anslutning kan kvarstd sa ldnge forbindelsen Vikby-
Martois klassificeras som landsvag. Oberoende om forbindelsen Vikby-
Martois ar klassificerad som riksvag eller landsvag ges Tobyvagen inte nagon
anslutningsmojlighet. Av namnda orsak behover en behdver en underfart
som tillgodoser tillgangligheten i omradet som helhet samt att den redan
byggda miljon inte ska splittras.

Det ar inte andamalsenligt att anvisa korforbindelsen (ajo) till jaktstugan genom
tomt 1 kvarter 3008 och darfor har en ny forforbindelse (ajo) anvisats fran Kurirvagen
genom narrekreationsomrdde. Den befintliga korforbindelsen genom tomt 1 i
kvarter 3003 bor dock kunna anvandas tills tomten bebyggs. Eftersom det finns ett
redan stiftat servitut fran logistikleden med fyra meters bredd till jaktstugan,
bekostas flytten av korforbindelsen av fastighetsbesittaren till fastighet 499-420-6-
39 NLC5.

Det ar sannolikt att det kommer att etableras energiintensiv industri i GigaVasa-
omrédet. A andra sidan producerar den industri som eventuellt etableras i omradet
rikligt med varme som kan anvandas for att minska behovet av energi for
uppvarmning. Elbehoven i omradet sdkerstalls genom att bygga en 400 kV och tva
110 kV luftledningar till en elstation pa GigaVasa-omradet. Luftledningen dras fran
Toby elstation via GigaVasa-omradet och vidare mot Vasklot.

Fastighetsskatten som kommunen erhadller for byggnaderna pa omradet ar
svarberdaknad da det ar manga faktorer som paverkar nivan (sa som om byggnaden
ar uppvarmd, anvandningsandamal, byggnadens storlek, etc.). | kalkylen sa antas
att alla tomter ar utarrenderade av kommunen, vilket gor att ingen fastighetsskatt
uppbars for marken.

Omradestyp | Areal (m2?) E-tal Byggratt (m?) | Skatt (€/m?) | Arlig skatt (€)
LTA-1 368 556 0,3-0,4 111093 5 555 465

LTA-2 13763 0,3 4129 5 20 645

Totalt 382319 m? 115222 m? 576110 €

Bild 27.Ungefarlig berdkning av den arliga fastighetsskatten.

Avgifterna som kommunen erhaller for behandlingen av byggloven pa omradet har

berdknats enligt byggnadstillsynens forslag pa taxa for ar 2025 pa 4 €/m>.
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Omradestyp | Areal (m?) E-tal Byggritt (m?) | Bygglovsavgift | Bygglovsavgift
(€/m?byggratt) | (€)
LTA-1 368 556 0,3-0,4 | 111093 4 444 372
LTA-2 13763 0,3 4129 4 16516
Totalt 382319 m? 115222 m? 460 888 €

Bild 28.Uppskattning av av bygglovsavgifterna.

Gallande anslutningsavgifter till det kommunala vatten- och avloppsnatet har
Korsholms vattentjanstverk inga tariffer att utga ifran for dylik helhet med
storskalig industriverksamhet. Korsholms vattentjanstverk utfor darfor en separat
berdkning for dylika omraden vartefter som behov uppstar. Anslutningsavgifterna
uppskattas nedan enligt taxan i Vasa stad.

Omradestyp | Areal (m?) E-tal Byggratt (m?) | Anslutningsavgift Anslutnin
(€/m? byggratt) gsavgift
(€)
LTA-1 368 556 0,3-0,4 111093 3 333279
LTA-2 13763 0,3 4129 3 12 387
Totalt 382319 m? 115222 m? 345 666

Bild 29.Anslutningsavgifterna uppskattade enligt taxan i Vasa stad.

| sin helhet sd kraver forverkligandet av GigaVasa-omradet som helhet betydande
investeringar, vilket ger stora konsekvenser for samhallsekonomin pd bade det
kommunala och statliga planet.

Marken och berggrunden, vattnet, dagvattnet, luften och klimatet
Mikroklimatet i detaljplaneomrddet forandras dd markanvandningen forverkligas.

Det fran borjan obebyggda skogs- och jordbruksomradet férdandras till stor del till
ett omrade utan trad och vegetation med markbelaggning och bebyggelse. Detta
innebdr att omradets fukt-, vind- och ljusforhdllanden férandras markbart.
Mikroklimatet i de aterstaende jord- och skogsbruksomrddena i hela planomradet
kommer att forandras markbart nar det galler vind- och fuktforhallanden.
Omfattningen av den kolsanka som minskar tillsammans med skogen ar liten och
har ingen namnvard betydelse pa lokal, regional eller nationell niva.

Marken och berggrunden

Detaljplanen bedéms medfora betydande atgarder i marken och berggrunden.
Atgirdernas konsekvenser beddms betydande till sin omfattning, men vad géller
eventuella fororeningar och indirekta skadliga konsekvenser bedoms inga
betydande konsekvenser uppsta.

Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska utredas i samband med byggnation och
vid behov vidta atgarder for att férhindra och minska konsekvenserna.

Till planforslaget har utretts ett omrade for landskapsbyggnadsobjekt dar man hade
kunnat placera overskottsmassor med en hojd upp till 35 meter. Teoretiskt hade
omradet kunnat motta 800 000 m*® men vid noggrannare granskning och sondering
av omradet konstaterades det att utan stabiliseringsatgarder kunnat rymma endast
240 000 m? varfor omradet utvisas som LTA-1 tomt till planférslaget. Omradet hade
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anpassats till landskapet genom att planteras eller beskogas i enlighet med
omgivande terrang och omradet kunde ha anvants for narrekreation i kombination
med friluftslederna.

Jordmanen i utredningsomradet bestdr huvudsakligen av finkornig jordart med
blandfraktion och gyttjig jord (Bild 30). En jordmanskarta 6ver utredningsomradet
finns endast i skalan 1:200 000, det vill saga det finns ingen detaljerad information
om jordarterna i utredningsomradet.

= Kaava rajat
Maalaji
| Sekalajitteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty
.7 Liejuinen hienorakeinen maalaji
[ Karkearakeinen maalaji
[ savi
Paksu turvekerros
Vesi

P
0 500 1.000 m : i//r \\
L 1 ) > — \/ K

Bild 30.Jordman i utredningsomradet (jordmanskarta: GTK, bakgrundskarta: Lantmateriverket).

Utgdende fran forhandstolkningsmaterialet ar sannolikheten for att det ska
forekomma sura sulfatjordar liteni de blockrika moranomradenai den mellersta och
oOstra delen av Langskogens delgeneralplaneomrade och i hela Granholmsbackens
omrade i Korsholm. | den vastra och norra delen av detaljplaneomradet, pa lagre
beldgna torv- och akeromraden, okar potentialen for forekomsten av sura
sulfatjordar snabbt, och sannolikheten ar stor pa manga stallen. Skadliga
konsekvenser som sulfatjordar orsakar i byggomraden dar marken ar sulfathaltig
kan stavjas genom andamadlsenliga arbetssatt med hjalp av vilka onddiga
vegetations-, trad- och terrangskador kan undvikas. Da gravarbeten planeras bor vid
behov atgarder som minimerar surhetsskadorna planeras. | omraden som
innehaller sulfathaltig mark far utgravt jordmaterial och torv inte anvdndas for
utfyllnad, utan massorna ska placeras sa att surt flodesvatten inte rinner ut i
vattendrag. Massor som orsakar surhetsskador bor kalkas tillrackligt for att
neutralisera surheten.
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Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska utredas i samband med byggnation och
vid behov vidta atgarder for att forhindra och minska konsekvenserna. Genom de

allmanna bestammelserna har de sura sulfatjordarnas behandling definierats.

[ Kaavarajat
Happaman sulfaattimaan
esiintymisen todennakdisyys
[ Hyvin pieni

[ | Pieni

|| Kohtalainen

[ Suuri

Bild 31. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar i utredningsomradet (sura sulfatjordar: GTK,
terrangkarta: Lantmaéteriverket).

Vattnet och dagvatten

Storsta risken for grundvattenomraden utgdrs av omgivande akrar, korsande
fordonsleder samt annan verksamhet i grundvattenomradenas influensomrade.
Aven fororenat dagvatten utgér en risk for grundvattenomrdden, men
andamalsenliga behandlings- och avvattningslosningar minskar riskerna. For
hantering av dagvatten har tillrackliga bestammelser atergetts i detaljplanen.
Bestdmmelserna géller bade for enskilda kvarter/tomter samt for allmanna
dagvattenldsningar pa gronomradena. Grundvattenomrdden finns inte anvisade
langs med de tilltdnkta rutterna for dagvattenavledning, varken inne pa
detaljplaneomradet eller utanfor detsamma. Det narmaste grundvattenomradet
Rismarken finns pa cirka 2 kilometers avstand i soder. Darav ar det andra faktorer an
detaljplanens anvisade markanvandning som eventuellt kan medfora betydande
konsekvenser for grundvattenomraden.

| nulaget bestar omradet sa gott som helt av obebyggt skogs- och jordbruksomrade.
Genom byggandet uppstdr vidstrackta industriomrdden. Detta orsakar
ofrankomliga och betydande konsekvenser for mangden och kvaliteten av
dagvatten. Genom byggandet forsvinner omrdden som reserverats for dag- och
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ytvatten och deras stromningsrutter. Det finns behov av att kontrollera dagvattnet
for att lindra konsekvenserna. Riskhanteringen i anslutning till ytvattnet i omradet
ar ocksa viktig pa grund av karaktaren av den industri som planerats i omradet och
de olycks- och undantagstillstdnd som kan uppsta.

For Granholmsbackens och Langskogens planomraden utarbetades en separat
dagvattenutredning och -plan (FCG 2018) dar den planerade markanvandningens
dagvattenkonsekvenser och ndédvandiga atgarder for hanteringen av dagvatten
presenterades. For Granholmsbackens del av GigaVasa-omrddet utarbetades en
uppdaterad dagvattenutredning och plan for hantering ar 2024 (WSP), denna tar i
beaktande den nya detaljplanelosningen samt hojandet av exploateringstalet pa
T/kem-kvartersomradena fran e=0,3 till e=1,3.

| samband med utarbetandet av planforslaget sa har en ny dagvattenutredning med
tillhorande plan for hantering utarbetats for Granholmsbackens del av GigaVasa-
omradet (Sitowise 2024), bilaga 4 till detaljplanebeskrivningen. Denna tar i
beaktande att manidetaljplan for Granholmsbacken Il, godkand 15.4.2021, har hojt
exploateringstalet for T/kem-kvartersomradena fran e=0.3 till e=1.3. HOjningen av
exploateringstalet medfor en stor 6kning av arealen av vattenogenomslappliga ytor.

| detaljplanen har man anvisat att de stora dagvattenmangder som uppstar i kvarter
3019 och 3020 samt LRT-omrddet ska ledas in till dagvattennatet via en
forbehandlingsbassang som ar kopplad till en dagvattenbassang vid korsningen av
Produktionsvagen och Logistikleden. Fran dagvattenbassangen leds vattnet vidare
till Stortrasket och darefter vidare mot Granholmsbacken | och Toby a.

De tomt- och kvartersvisa dagvattenhanteringslosningarna ar dimensionerade sa
att via dem ar det maijligt att styra dagvattenflodet till motsvarande nivaer som i
dagslaget. For dimensioneringen har man anvant hydrologiska grunder for att
beskriva dagslaget och den hydrologiska situationen i framtiden. | samband med
den noggrannare planeringen av omradena bdér man dven granska
fordrojningsbehovet och da kan man dven inverka pa detta behov genom att [dmna
gronomraden pa tomterna.

Det nya foreslagna dagvattensystemet ar dimensionerat for ett skyfall med en
varaktighet pa 10 minuter som daterkommer vart femte ar (192 |/s/ha), dar hansyn
har tagits till klimatforandringens effekt med en 6kad nederbord pa +20 %.

De foreslagna oOversvamningsrutterna och vagtrummorna for dessa har
dimensionerats for ett skyfall som intraffar en gang vart 50:e ar. Som varaktighet for
dimensioneringsregnet har 20-30 minuter anvants, beroende pa storleken av det
ovre avrinningsomradet.

| detaljplanen har den nya dagvattenutredningen med tillhorande plan for hantering
beaktats. Bland annat genom att skapa forbattrade forutsattningar for att anlagga
fordrojningsbassanger intill kommunran mot Vasa stad. Planforslaget anvisar dven
dikena for dagvattenavledning (w-1) i enlighet med dagvattenutredningens
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tillhorande plan for hantering. | detaljplanen har dikena till storsta delen placerats
inom omraden som forblir i kommunens ago, vilket tryggar skotseln av dikena. |
planbestammelserna finns ocksa anvisat kvartersomradesspecifika
dagvattenbestammelser gallande krav pa fordrojningskapacitet/ogenomslapplig
yta samt maximal flodeshastighet/tomtyta.

Som allmanna bestammelser angdende den tomtvisa dagvattenhanteringen har
krav stallts pa bade rening av dagvatten och fordrojningskapaciteten. Gallande
rening framkommer att smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller
sandavskiljning eller annat filtreringssystem till dagvattenavloppet. Gallande
fordrojningskapacitet framkommer att det pa alla kvartersomrdden ska forverkligas
1,5 m?*/100 m? fordrojningskapacitet per ogenomsldpplig yta pa tomten.
Flodeshastigheten vidare ut till det allmdnna dagvattenhanteringssystemet fran alla
kvartersomraden har angetts till 0,2 [/s/100 m? maximal flodeshastighet per
tomtyta.

| Stortrasket pa omradet bendamnt Granholmsbacken Il finns dkergrodans livsmiljo
samt lekplats, genom att leda dagvattnet genom Stortrasket sa garanterar man att
trasket inte torkar ut och darigenom tillgodoses forutsattningarna for akergrodan i
omradet. Enligt dagvattenutredningen med tillhérande plan for hantering ar det
sannolikt att akergrodan &dven sprider sig vidare till de framtida
dagvattenbassangerna.

| tillagg till dagvattenldsningarna som anvisats pa basen av dagvattenutredningen
med tillhorande plan for hantering sa anvisas det i detaljplanen en rutt for avliedning
av dagvatten pad sydsidan om Stortrasket med planbeteckningen Riktgivande
alternativt eller kompletterande omrade for avledning av dagvatten (w-2). Denna rutt
tas i bruk ifall dagvattnet till sin mangd eller kvalitet fororsakar olagenheter for



Planbeskrivning
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sida 65

naturvardenai Stortrasket. Genom att ta denna alternativa/kompletterande 6sning
i bruk sa kan dagvattenstrémningen genom Stortrasket regleras.
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Bild 32. Del av dagvattenhanteringslosningar kring Stortrasket. Det alternativa/ kompletterande
omradet for dagvattenavledning ar anvisat med w-2 beteckning pa plankartan.

Pa grund av osdkerheten kring dagvattenmangderna som uppstar inom
Granholmsbacken-omradet och 6versvamningskansligheten vartid har merparten
av LTA tomterna i kvarter 3002 anvisade i detaljplanen, godkand 19.3.2012, ersatts
med ett specialomrade avsett for snétippning (E-5). Utéver snotippning utgor E-5
omradet en vadsentlig del av dagvattenhanteringssystemet, bade for den vanliga
dagvattenavledningen och for omradesbehoven vid 6versvamningstillfallen.
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Bild 33. I och kring E-5 omradet har anvisats flertalet omraden for avledning av dagvatten.

De nya dagvattenlosningarna som anvisas i detaljplanerna for Granholmsbackens
del pa GigaVasa-omradet tryggar en andamalsenlig dagvattenhantering for
delomradet som helhet, bade med tanke pa naturvardena i omradet och med tanke
pa Toby ds 6versvamningskanslighet. Konsekvenserna for akergrodan bedéms vara
positiva dd det &r sannolikt att den sprider sig vidare till de nya
dagvattenbassangerna och darigenom far ett storre utbredningsomrade.

For hanteringen av dagvattnet fran tomterna i dimensioneringen av
samhallstekniska nat ska det utarbetas en mer detaljerad plan for
dagvattenhanteringen. | denna plan bor man dven beakta dagvattenhanteringen
under byggnation. Detta har sakerstallts genom en allman bestammelse dar det
framkommer att aktorerna pa tomterna i samband med bygglovet ska géra upp en
dagvattenplan for tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen for
godkannande. | dagvattenhanteringsplanen ska hanteringen av det byggtida
dagvattnet aven beaktas.
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Detaljplanens forverkligande bedoms medfora betydande atgarder i marken och
berggrunden. Atgirdernas konsekvenser bedéms betydande till sin omfattning,
men vad galler eventuella fororeningar och indirekta skadliga konsekvenser
bedomsinga betydande konsekvenser uppsta for marken och berggrunden, vattnet,
dagvattnet eller luften och klimatet.

Vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna
Sammandrag av konsekvensbedémningen pa generalplaneniva

| Korsholms kommuns delgeneralplaner ligger en stor del av de vardefulla
naturtypsobjekten och vaxtplatsen for en utrotningshotad mossa inom granserna
for omradesreserveringen V/s. Till denna del kommer de vardefulla naturtyperna att
bevaras, dven om det uppstar s.k. randeffekter vid kanterna av de naturtypsfigurer
som gransar till byggda miljoer. Randeffekterna bestér av forandringar i
vindhastighet, ljusforhdllanden och avrinningsforhdllanden. Pa Korsholms
kommuns sida finns figurer med friska lundskogar samt medelalders lundliknande
och friska moskogsfigurer i kvartersomradena. Dessa naturtypsfigurer kommer
delvis eller helt att ga forlorade. De delar som bevaras ar utsatta for vindskador och
det ar sannolikt att deras flodesforhallanden forandras mattligt eller avsevart.

| Vasa stads delgeneralplan ligger en del av de vardefulla naturtypsobjekten pa
omradesreserveringen M. Dessa naturtypsobjekt beaktas inom ramarna for
skogslagstiftningen i samband med utévandet av skogsbruk. Pd Vasa stads sida
finns det vardefulla naturtypsobjekt i form av sma skogskarr och tallmyrar samt
gammal frisk moskog i kvartersomradena. Dessa naturtypsfigurer kommer delvis el-
ler helt att ga forlorade. De delar som bevaras ar utsatta for vindskador och det ar
sannolikt att deras flodesférhallanden férandras mattligt eller avsevart, i synnerhet
nar det galler myrnaturtypsfigurerna.

Som sammanfattning med tanke pa naturens mangfald bedomdes det pa
generalplanenivd att den planerade markanvandningen forandrar omrddets
naturmiljo kraftigt da det nuvarande obebyggda skogsomradet forandras till ett
kompakt industriomrade. Det ansdgs anmarkningsvart att beakta, att omradena i
nuldget redan ar delvis i skogsbruksanvandning, vilket har setts i omrdadet som
skogens kalhyggen, gallringar och dikningar. | tillagg konstaterades det att det i de
sodra delarna av Langskogen redan lange funnits manniskoverksamhet som orsakar
storningar for naturen. Det konstaterades att maninom omradet gar miste bade om
en skogsnaturtyp som ar vanligi regionen och om lokalt vardefulla naturtypsobjekt.
Endel av de lokalt vardefulla naturobjekt som hade avgransats i naturutredningarna
pa generalplanenivd ingdr i generalplanernas luo-omrdden (flygekorrens och
akergrodans livsmiljoer) i Vasa och i VL/s-omradena i Korsholm. Det konstaterades
att bevarandet av luo-omradenas sardrag ska varnas i detaljplaneringsskedet. Vid
forverkligande av detaljplanen ska man beakta risken for vindfallningar samt for
akergrodans livsmiljoer ska det ses till att vattenbalansen och kvaliteten av det
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avrinnande vattnet forblir ostord bade under byggnadsskedet och anvandningen av
omradet. Om det ar mojligt att uppratthalla en god kvalitet i de omraden som
anvisats med luo-beteckning ar de skadliga konsekvenserna for naturens mangfald
mattliga pa lokal niva, men i ett storre regionalt perspektiv forblir konsekvenserna
forhallandevis lindriga. En forutsattning for denna slutsats ar att akergrodans och
flygekorrens levnadsmojligheter och flygekorrens forbindelser bevaras pa ett satt
som forutsattes i 49 § i naturvardslagen (20.12.1996/1096). Med tanke pa faglarna
bedomdes konsekvenserna forbli mattliga dd de mest kansliga arterna bedomdes
forsvinna fran omradet och livsmiljoerna forminskas. Det bedomdes att inga
konsekvenser riktas till fladdermusen eftersom det inte upptadcktes nagra
foroknings- och rastplatser for fladdermdss i utredningarna. | Korsholm ingar dock
ett omrade som ar viktigt for fladdermusen i VL/s-omradet.

Konsekvensbeddmningen pa detaljplaneniva

For detaljplaneomradet har tidigare utarbetade utredningar betraffande
naturvarden beaktats. Enligt utredningarna finns det inga speciellt viktiga
livsmiljoer enligt skogslagens (12.12.1996/1093) 10 §, objekt enligt vattenlagen,
naturtyper enligt naturvardslagens (20.12.1996/1096) 4 kapitel 29 § eller objekt
vardefulla med tanke pa naturens mangfald. Naturvardslagens (20.12.1996/1096) 4
kapitel 29 § galler fram till 31.5.2023. Fran 1.6.2023 géller naturvardslagens
(5.1.2023/9) 7 kapitel 64 § med delvis andrat innehall for skydd av naturtyper.

| samband med detaljplaneringen har samtliga omraden fransett tidigare
detaljplanerad tomtmark naturinventerats ar 2023. Naturinventeringen har utforts
av Kvarken Nature and Fishing for behovliga delar inom omrddet for
Granholmsbacken | och Granholmsbacken Il. Pa basen av resultatet av den nya
naturinventeringen har en utvidgning och omfordelning av kvartersomradena
gjorts.

| naturinventeringen fran ar 2023 patraffades inga vegetations- och naturtyper med
lagskydd, men med detaljplanen bevaras stérre sammanhangande skogsomraden
anvad som anvisats i detaljplanen godkand 19.3.2012.

| naturinventeringen fran ar 2023 patraffades ingen flygekorre, fast dessa har
observerats i samband med tidigare naturinventeringar. En riktgivande ekologisk
forbindelse for flygekorren anvisas danda i detaljplanen eftersom livsmiljo for
flygekorren finns utanfor detaljplaneomrdadet. Med detaljplanen bevaras dartill
storre sammanhangande omraden for narrekreation @n vad som anvisats i
detaljplanen godkand 19.3.2012.

| naturinventeringen fran ar 2023 patraffades fladdermusens livsmiljo, foroknings-
eller rastplats, vilka ligger soder om kvarter 3003, har beaktats med reserveringen
VL/s-1iplanen.

Delomradet invid Kurirvdgen som inte ar detaljplanerad sedan tidigare ar i
naturtillstdnd. Enligt naturinventeringen fran ar 2023 finns skyddsvarda arter och
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omradet bevaras orort till storsta delen genom att det anvisats som omrade for
narrekreation (VL). | omradet for narrekreation anvisas ett befintligt dike/ back med
w-1 beteckning (riktgivande del av omrdde for avledning av dagvatten) for
dagvattenavrinningen samt anvisas en riktgivande korforbindelsebeteckning (ajo)
fradn Kurirvagen till den befintliga jaktstugan (jakt) i omradet.

| sodra delen av planomradet reserveras ett omrade for snotippning (E-5). Omradet
ligger utanfor Oversvamningsomradet. Omradet bor forverkligas sa att
partikelavrinningen fran omrddet vidare till Toby @ minimeras.

Omradet for narrekreation (VL) norr och vaster om kvarter 3007 har forstorats da
tidigare kvarter 3008 (gallande detaljplan 19.3.2012) och reserveringen for
industrisparvag (LRT) i den gallande detaljplanen har tagits bort.

| detaljplanen reserveras en sammanhdngande gronomradesstruktur.
Planandringen medforinga betydande konsekvenser for naturen och naturmiljon da
man i planen har gjort tillrdckliga omradesreserveringar med skyddsbeteckningar
enligt den senaste naturinventeringen fran 2023.

For Granholmsbacken | och Granholmsbacken Il som helhet har arealen av
narrekreationsomrade (VL) 6kat fran 41,5427 hai gallande detaljplaner till 47,515 ha
till planernas forslagsskede. En 6kning med 14,4 % ar positivt for omradet som
helhet. Inom Granholmsbacken | och Il har 17,7% av den totala arealen anvisats med
omradesbeteckningen VL.

De lagstadgade skydden for arter och objekt har beaktats genom att pa plankartan
anvisa andamadlsenliga planbeteckningar och allmdnna bestammelser for
andamalet. Darmed bedoms det att detaljplanen inte har betydande konsekvenser
for vaxt- och djurarter, naturens mangfald eller naturresurserna. Specifikt for
fladdermusen beddms konsekvenserna vara positiva eftersom deras livsmiljo
tryggas genom detaljplanen och dess skyddsbestammelser. | tilldgg har omradena
for narrekreation okati areal.

Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Variationer i markytan maste jdmnas ut genom markskarningar och -fyllningar i de
omraden som planlagts for stora industriomraden. Aven traden falls i omradet.
Utover tradfallningen och utjamningen av markytan kommer dven de kommande
byggnadsmassorna att framtrada markbart i landskapet. Troligtvis kommer det inte
att vara majligt att gomma byggnaderna bakom skyddande trad, men sadana kan
anvandas for att mjuka upp den industriella vyn som avviker fran det nuvarande
landsbygds- och skogslandskapet. Konsekvenserna for landskapet kan lindras
genom att, om majligt, bevara en tillrackligt bred skogsremsa eller genom att
plantera trad sa att de bildar en tillrackligt bred skyddszon. | skyddszonen kan man
med fordel plantera barrtrad, eftersom de har en tackande effekt aven vintertid.

Konsekvenserna av omradets forverkligande ar storst for bosattningen pa den norra
och sédra sidan av detaljplaneomradet och for den passerande trafiken och mindre
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i flygplatsomradet pa den vastra sidan av detaljplaneomrddet. Traden begransar
synligheten pd ett avgorande satt, daremot i bybosattningen vaster om
flygplatsomradet kan flygplatsomrddets karaktar gora att insynen 6kar fran enskilda
hus. Konsekvenserna for landskapet minskar generellti takt med att avstandet 6kar,
men tradbestand och terranglaget ar ocksa avgorande.

Fran Hostves byomrade i norr och Toby tatorts- och byomrade i soder kan insynen
mot GigaVasa-omradet begransas genom att anldgga landskapsbyggnadsobjekt
mellan omradena. Forutsattningar for sddana finns pa gronomradena som finns
anvisade i ikraftvarande delgeneralplan. | samband med detaljplaneringen av
omradet soder om landsvagsforbindelsen Vikby-Martois kan
landskapsbyggnadsobjekten sakerstallas, alternativt kan forverkligandet ske via
miljotillstand utan detaljplanering. Ett dylikt delomrade pa Lyskarr har erhallit
miljotillstand och finns anlagt for att kunna forverkligas. For denna detaljplan vantas
inga konsekvenser for bebyggelsen i norr, denna aspekt bor beaktas vid
detaljplaneringen i Vasa stad.

Gamla Vasa kantas av en skog pa den sodra sidan vilken kommer att reducera
insynen till GigaVasa—-omrddet. FOr bybosattningen i Runsor kan insynen oka fran
enskilda hus.

Internt pad detaljplaneomradet kan konstateras att den statliga vagmyndighetens
behov av att granska och modifiera omradet for allman vag (LT) pafor delvisa
konsekvenser for den byggda miljon. Rent konkret minskar arealerna pa nagra
tomter i detaljplanen godkand 19.3.2012.

e Tomt 1ikvarter 3001 ar bebyggd. Tomtarealen har minskat till planforslaget
med ca 1866 m?till 53018 m? och en kdrforbindelse (ajo) utvisas i sddra delen
av tomten till dkern i sydvast, planbeteckningen kvarstar som LTA-1.
Naringsverksamheten finns placerad i norra delen av tomten och berors
saledes inte pa ett direkt satt av den forminskade tomtarealen.

e Tomt 1i kvarter 3008 som anvisas i detaljplanen anvisades i detaljplanen

godkand 19.3.2012 som tomt 2 i kvarter 3002. Planbeteckningen har andrats
fran LTA-2 till LTA-1. Fastigheten bebyggdes innan den detaljplanerades som
tomt. Med detaljplanen minskar tomtarealen frdn 7007 m? till 5296 m? (-1712
m2).
Detaljplanen har darmed konsekvenser for tomten dar den befintliga
naringsverksamheten bedrivs. Orsaken till den minskade tomtarealen ar att
omradet for allman vag (LT) skdr av sddra delen av tomten dar en
ekonomibyggnad ar uppford. Dartill berors andra tomtarrangemang for
bland annat vatten och logistik. Tomten anvander i dagslaget infart fran
Tobyvagen och infarten flyttas i detaljplanen till Ostra Runsorvdagen med en
utvisad korforbindelse (ajo), vilken anvisas genom specialomrade avsett for
snotippning (E-5) och genom tomt 2 i kvarter 3002.
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Forutsattningar att fortsatta verksamheten pa tomten finns, men férsamras
efter att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois (1+1 filig) forverkligas.
Gardsplanen minskas i det skedet, men alla byggnader kan troligen kvarsta.
Da landsvagen (1+1filig) i ett senare skede forverkligas som riksvag (2+2 filig)
forsamras laget ytterligare eftersom den ekonomibyggnad som ligger inom
omradet for allméan vag maste rivas och tomtens areal minskar med 1711 m2,

Storre langa fordonskombinationer kors in via huvudbyggnadens sédra
gavel mot det anvisade omradet for allman vag (LT). | detaljplaneringen har
det sdkerstallts att sa dven kan goras ndr landsvagen (1+1 filig) har
forverkligats som riksvag (2+2 filig).

Bild 34. Bilmaleriet, den ungefarliga dragningen av LT-omradet visas med orange raster.

Den befintliga jaktstugan har anvisats inom omrade for narrekreation (VL) soder
om kvarter 3003 med planbeteckningen jakt (Omrdde reserverat for jaktstuga eller
annan motsvarande verksamhet med motsvarande eller mindre miljopaverkan).
Korforbindelsen till jaktstugan har flyttats och finns utvisad genom gronomradet
fran Kurirvagen.

I sin helhet beddms detaljplanen inte orsaka nagra betydande konsekvenser for
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Okningen av arbetsplatser 6kar dven inflyttningen till Vasaregionen. Kommunerna

kan forbereda sig pa en oOkad efterfrdgan genom att trygga utbudet pa
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hyresbostader och genom att skaffa och planlagga tillrackligt med mark for
bostadsproduktion. Kommunerna borde forbereda sig pa en 6kad efterfragan pa
bostader och service genom att utarbeta en uppskattning av behovet av
bostadsproduktion och service och en plan for att trygga en tillracklig bostads- och
serviceproduktion.

Da GigaVasa-omradet forverkligas och omradet byggs om till ett omrade for
logistik-, storindustri- och ovrig foretagsverksamhet kan aker- och skogsomradena
i omrddet inte langre anvandas for rekreation. Ur narinvdnarnas perspektiv ar
konsekvenserna negativa eftersom frilufts- och motionsmojligheterna forsamras i
omradet. Omrddet ar inte klassificerat som ndgot officiellt rekreationsomrdde i
nulaget, och darfor blir inte heller konsekvenserna betydande.

Detaljplanen medfor inga betydande konsekvenser for manniskors
levnadsférhallanden och livsmiljé forutsatt att detaljplanens bestammelser
efterfoljs.

Naringslivets verksamhetsbetingelser
Forverkligandet av GigaVasa-omradet oOkar arbetsplatserna bade under

byggnadstiden och under verksamheten. Mojligheten till etablering av verksamhet
inom kemisk industri forstarker industrins stallning och betydelse i Vasaregionens
naringsstruktur som helhet. Specifikt for Granholmsbacken | anvisas inga omrdden
for kemisk industri, men daremot utgdr omradet en viktig del i logistikkedjan.

Arbetsplatser inom kemiindustrin skapar arbetsplatser inom andra omraden i
ekonomin. Sdledes leder arbetsplatser i GigaVasa-omradet till indirekta
sysselsattningseffekter i regionen, av vilka storsta delen uppstar inom
servicebranscherna. | praktiken begransas de indirekta sysselsattningseffekterna
inte endast till Vasaregionen eller de narliggande landskapen utan over ett
vidstrackt omrade, bade i Finland och i utlandet.

For GigaVasa-omradet forvantas ca 6000 nya arbetsplatser skapas inom
kvartersomradena for kemisk industri (T/kem). For godstrafikterminalomradena
(LTA-1) ar uppskattningen av antalet nya arbetsplatser svarbedomt, eftersom det pa
godstrafikterminalomrdadena adven kan férekomma industri-, lager-, kontors- och
affarsverksamhet i olika utstrackning. Med ett antagande om ca 500-2000 nya
arbetsplatser pa godstrafikterminalomradena skulle det resultera i totalt ca 6500-
8000 nya arbetsplatser pa omradet. Enligt Kemiindustrin rf:s utredning skapar 10
arbetsplatserinom kemiindustrin 18 arbetsplatserinom andra omraden i ekonomin.
Gallande indirekta sysselsattningseffekter sa kan darmed uppskattningsvis 10 800
nya arbetsplatser i regionen skapas. Antalet direkta och indirekta arbetsplatser ar
svaruppskattat da det finns betydande skillnader pa hur manga anstéllda olika
verksamhetstyper kraver samt i vilken grad tomterna optimeras till sin byggratt.
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Etableringen av kemisk storindustri i omrddet haller pa att skapa en exceptionellt
stor tillvaxtpotential i Vasaregionen. Det ar sannolikt att den nuvarande naturliga
befolkningsokningen och det utbud av arbetskraft som stéder sig pa den inte
erbjuder en tillracklig l6sning for behovet av arbetskraft i Vasaregionen. Av denna
orsak maste balansen mellan efterfragan och utbud forbattras betradffande
arbetskraften. Medvetenheten om mojligheterna i Vasaregionen, ett tillrackligt stort
bostadsutbud, fungerande trafikforbindelser och andra livskraftsfaktorer ar
forutsattningar for tillgangen pa arbetskraft och dess rorlighet.

Arbetskraftens regionala rorlighet kan pdverkas genom effektiv arbetsformedling,
ekonomiska fordelar som stoder inflyttningen av bade enskilda personer och hela
familjer samt genom att utveckla bostadsmarknaden.

GigaVasa-omradet skapar forutsattningar for att utveckla regionens naringar och en
valmaende ekonomi. | praktiken innebar framjandet av en fungerande konkurrens
att tillrackligt med platser anvisas for foretagsverksamhet och att aven nya aktorer
har forutsattningar att etablera sig i omradet. Genomforandet av omradet gor det
mojligt for nya aktorer att etablera sig inom Korsholm och Vasaregionen, vilket
framjar forutsattningarna for en fungerande konkurrens.

Genom detaljplanen forbattras darmed konsekvenserna for naringslivets
verksamhetsbetingelser.

Inom detaljplaneomrddet finns dven tre tomtagare som paverkas av de justeringar
som ar ett resultat av detaljplanedndring. P3 ett direkt satt paverkas tomtagarna av
att kvarters- och tomtgranser justeras. Under detaljplaneprocessen har
planlaggningsmyndigheten informerat tomtagarna och fort dialog med dem vart
efter behov och fragor har uppstatt. Eftersom detaljplanedndringen utarbetas pa
initiativ av kommunen ersatter kommunen den forlorade tomtarealen samt star for
alla lagfarts- och lantmaterikostnader som uppstar i och med att tomterna
omformas for att motsvara den nya detaljplanen, forutom till de delar som marken
tillfaller staten.

De tre tomtdgarna pafors ocksd andrade trafikarrangemang, vilka ur en enskild
tomtagares perspektiv kan anses medféra en forsamrad tillganglighet pa sikt.
Helhetsmassigt behdver dock de kommunala gatuomradena och statens allménna
vagomrade tillsammans mojliggora en adndamalsenlig och fungerande
trafikstruktur.  Den |6sning som anvisas i detaljplanen bedoms forbattra
mojligheterna att forverkliga ett fungerande gatu- och vagnat.

Konsekvenser gillande forhallandet till delgeneralplanering och planering pa
landskapsniva

Detaljplanen foljer delgeneralplanens struktur och huvudprinciper. Justeringar
som har gjorts i samband med den noggrannare detaljplaneringen av omradet ar:
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LTA-, V- och EV-omraden som anvisas i delgeneralplanen har i detaljplanen
specificerats och anvisats pd ett andamalsenligt satt.

Befintliga och nya vagar samt den riktgivande vagstrackningen som anvisas
i delgeneralplanens har i detaljplanen specificerats och anvisats pa ett
andamalsenligt satt. Kurirvagens fortsattning mot Toby tatorts- och
bybosattning via landsvagsforbindelsen Vikby-Martois planskilda korsning
anvisas dock inte i detaljplanen. Orsaken ar att statens vagmyndighet har,
via den till detaljplanen parallellt pdgdende vagplanering for
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, meddelat att den planskilda
korsningen inte kan anvisas eftersom avstandet till den planskilda
korsningen vid Produktionsvagen blir for kort.

Behov av forbindelse for logistikspar som anvisas i delgeneralplanen har
inte anvisats i detaljplanen. Ett anvisande anses inte andamalsenligt
eftersom dess forverkligande bedoms medfora betydande kostnader och
terrangingrepp i forhallande till den potentiella anvandningsgraden. Under
detaljplaneprocessen har Finavia horts i arendet. Vid behov kan Finavia
anvanda sig av industrisparvagsomrdde (LRT) och kvartersomradet for
godstrafikterminal (LTA-3) som anvisas norr om Produktionsvagen i
detaljplanen for Granholmsbacken Il benamnda omrade och som betjanar
hela GigaVasa-omradet.

| detaljplanen har inte delgeneralplanens jarnvagsforbindelse som gar
parallellt med landsvagsforbindelsen Vikby-Martois anvisats, detta da ingen
noggrannare teknisk planering av jarnvagsforbindelsen som helhet har
utforts.

| forslaget till landskapsplan ar tagtrafikforbindelsen anvisad pa ett icke
andamalsenligt satt eftersom den leds rakt genom GigaVasa-omradets
storindustri- och logistikverksamhet. Den anvisade omradesanvandningen
for en terrangkorridor i Toby-Granholmsbacken delgeneralplan kan utgora
utgangspunkt for kustbanans strackning i just detta delomrade. Néamnda
terrangkorridor kan dock pa intet satt anses tillrackligt utredd med tanke pa
att kustbanan ar av bade nationell och internationell betydelse. | omradet
kring forbindelsebanan mellan Vasa och Seindjoki kommer det att behovas
val tilltagna markomrdden for att kunna styra tagtrafiken i alla vaderstreck.
Delgeneralplanens terrangkorridor ar inte anvisad for att tillmotesga
behoven av en ny stambana. Med beaktande av detta och pa grund av att
omradet utgdr en knutpunkt i regionen och landskapet samt for kustbanans
del sd maste dylika fragor utredas i landskapsplanen om kustbanan ska
anvisas. Eftersom fragan inte ar utredd i samband med
landskapsplaneringen ar det inte mojligt att anvisa en del av
tagforbindelsen i detaljplanen.

Friluftsleden i delgeneralplanen har anvisats i detaljplanen pa ett
andamalsenligt satt mellan de anvisade kvartersomradena for
godstrafikterminal. Den anvisade friluftsleden sakerstdller ocksa
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tillgdngligheten till det anvisade VL-omrddet med tillhérande riktgivande
omrade for dagvattenbassang. Dartill finns anvisat en ekologisk forbindelse
for flygekorren.

Forslaget till detaljplan foljer strukturerna och malsattningarnai géllande
delgeneralplaner pa Korsholms sida och Vasas sida och féljer huvudprincipernai
Osterbottens landskapsplan 2040 och utkastet till landskapsplan 2050.
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Bild 35. Toby-Granholmsbacken delgeneralplan, svarta kryss har ritats 6ver kvartersomradet,
forbindelse for logistikspar och Kurirvagens fortsattning samt planskilda korsningen som inte
utvisas i detaljplanen.

| detaljplanen har strukturerna och malsattningarna som framkommer i den
overgripande omrddesplaneringen preciserats pa ett andamalsenligt satt.
Detaljplanen foljer gallande delgeneralplaner pa bade Korsholms och Vasas sida.
Detaljplanen féljer ocksd huvudprinciperna i Osterbottens landskapsplan 2040 och
utkastet till landskapsplan 2050. Detaljplanen medfor inga betydande negativa
konsekvenser for den overgripande planeringen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfodljning av genomforandet

Genomforandet overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande  och  tradbestdnd), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).
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