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Detaljplanomradets lage

Planlaggningsomradet ar belaget i Korsholms kommun, 6ster om Vasa flygplats,
norr om Toby &. | nordvast stracker sig omradet fram till kommungransen mellan
Vasa stad och Korsholms kommu@®mradetfinns soder om jarnvagen och nowm
detaljplaneomradet for Granholmsbacken |.

Enligt den preliminara avgransningen &tetaljplaneomradets areal cal190,3 ha.
Under planprocessen kadetaljplaneomrades avgransning justeras.

i ':, {
> 4

Bild i.betaljplaneomrédets ungefarligalage markerat med en svart avgrénsnihd: ‘

Planens syfte och malsattningar
Huvudsyftetar att detaljplaneomradet kvarstarsom ett omrade for storindustri/
kemisk industri. Fodetaljplaneandringenhar féljande malsattningar definierats:

f Omradet for allman vag (LT) granskas och modifieras. Med atgarden
efterstravas att ett tillrackligt stort omrade for det allménna vagomradet
anvisas. For sakerstéllandet anpassas omradesbehovet till den vagplan
som utarbetas for landsvagsforbindelsen VikiMartois, vilken utgor del av
rv 8s framtida strackning, och som omfattas av detaljplanen. Med
atgarden kan andamalsenliga trafiklosningar och tekniska krav som
framkommer av vagplanen tillgodoses.

{ Jarnvagsomradet (LR) och omradet for industrisparvag (LRT) granskas och
modifieras. Med atgarden kan ett till arealen tillrackligt stort omrade
sakerstallas. For sékerstallandet anpassas omradesbehovet i enlighet med
Trafikledsverkets direktiv for uppnaenet av andamalsenliga I6sningar och
tekniska krav.

! Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTIY granskas och
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modifieras dar forutsattningar finns. Med atgarden efterstravas en
forstorning av tomerna i kvarter 3015 och 3016. | planbeteckningen
tydliggors majligheten till férséaljning av drivmedel.

! Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA) granskas och modifieras. Med
atgarden efterstravas en breddning av kvarter 3018.

! Skyddsgronomradet (EV) granskas och modifieras om forutsattningar
finns. Med atgarden efterstravas att omrade for deponering av
Overskottsmassor anvisas dar forutsattningar finns.

! Rekreationsomrade, med skyddsvarda miljovarden (VL/s) granskas och
modifieras om forutsattningar finns. Med atgarden efterstravas att omrade
for deponering av 6verskottsmassor anvisas dar férutsattningar finns.

1 Planskilda korsningarnas antal och placering granskas och anvisas for att
uppna andamalsenliga helhetslosningar vad galler detaljplaneomradet i
sig, infrastruktursatsningar i naromradet samt tillgangligheten till
Helsingby och Toby tatortsomraden.

Malsattningar som uppkommit i samband med utarbetandet av
detaljplanen:

1 Skapa forutsattningarna for att kunna bygga andamalsenliga adhrackliga
l6sningar for omradets dagvattenhantering.

Forteckning éver bilagor till beskrivningen

Program for deltagande och bedémning.

Naturinventering 2023

Trafikutredning, 2024.

Dagvattenutredning och plan fér hanterin024

Sammanstallning 6ver inkomna utlatanden och asikter i beredningsfasen Gver
planutkast, samt forslag till bemétande.

abkwpdPE

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
Den detaljplaneandring som utarbetas nu baserar sig pa befintliga utredningein
tidigare planer.

Tuovilan Granholmsbacken thsemakaavan muuto$15.4.2021 8§3p
Detaljplan 6ver Granholmsbacken 1 (19.3.2012)

Delgeneralplan fér Granholmsbacken i Toby 2039.3.2012 821
Delgeneralplanandring 6ver Tobgranholmsbacker(11.10.2018 §71
Delgeneralplan for LAngskogef8.10.2018

Vasa stads detaljplan nr 111029.3.2021)

Osterbottens landskapsplan 2040

Utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050

Vasaregionens strukturmodell 2040

=4 =4 -8 -8 -4 -4 -5 -9 -9
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Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2050

T/kem-planutredning for Vasaregionens storindustriomrade, Gaia
Consulting Oy 2017

Program for miljokonsekvensbeddémning for batterifabrikerna i Vasa och
Korsholm, Gaia Consulting Oy 2017

Industribaneutredning, VR Track & Ramboll 2012

Preliminar oversiktsplan fér Vasa hamnvag, NTEntralen i Soédra
Osterbotten 2017

Natur- och landskapsutredning for Langskogen i Vasa 2017
Naturutredning for detaljplanen for Korsholms logistikomrade, Tmi
Pohjanmaan Luontotieto 2017

Fornlamningsutredning Granholmsbacken Il, Mikroliitti Oy 2018
Komplettering av naturutredning for Toby delgeneralplanen, FCG 2018
Forekomst av flygekorre och akergroda i Langskogens storindustriomrade,
uppdatering 2018

Trafikutredning for Langskogen och Granholmsbacken, SitoWise 2018
Utjamningsplan for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018
Dagvattenutredning foLangskogen och Granholmsbacken, FCG 2018
Trafikutredning for detaljplanen for GranholmsbackeRamboll 202

PM fran myndighetssamrad 28.11.2022.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen
12.10.2022 § 147 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

program for deltagande och bedbmning samt
anhangiggora paborjandet av detaljplaneandring

25.1(323.11.2022 Program for deltagande och beddémning var framlatili
paseende.
26.4.202F8 74 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende for hoérande i
beredningsskedet.

5.555.6.2023 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

Detaljplanen
Den primara markanvandningefor detaljplaneomradetar storindustri/ kemisk
industri.
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Genomférandet av detaljplanen

Pa detaljplaneomradet galler inte ett byggforbud sa det ar mdgjligt att inleda
byggnation i enlighet med den gallande detaljplanen. Efter kommunfullmaktiges
godkannandebeslut ardetaljplaneomradet i byggnadsforbud under tiden for
overklagan.

Korsholms kommun oOvervakar genom bygglov huruviddetaljplaneomradets
byggnader och miljébyggande anpassas tiétaljplaneomradets allméanna karaktar
och det omgivande landskapet.

Innan bygglov beviljaseamraden med nagonderd/Kem-beteckning ska det utredas
huruvida miljotillstand som  beviljlas av  Regionforvaltningsverket om
forutsattningarna i miljoskyddslagen 527/2014kravs. Aven forfarande for
miljokonsekvensbeddmning (MKB) kan ingad i tillstandsprocessen.

Ifall verksamheten kraver ett stort antal kvadratmeter vaningsyta kan de mdjliga
olycksriskerna krava ataktoren tar till atgarder for egen beredskap i enlighet med
Raddningslagen 379/2011 814. Behovet for detta bedéms i samband med
tillstdndsprocesserna for verksamheten i enlighet med dess utstrackning och
kvalitet.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplaneomradet far inte placeras sadana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avsett forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar stérningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i detaljplaneomradet

Allman beskrivning av omradet

Omradet ar sedan tidigarei huvudsak detaljplanerat for storindustri/kemisk
industri. Inga av de fem tomterna ar férverkligade. Innan den forsta detaljplanen for
omradet bestod omradet i huvudsak jorcbch skogsbruksmark.

Pa ca 600 meters avstand fran kvartersomrade med T/kenbeteckning i
detaljplanen finns bostadsbebyggelse pa Toby detaljplaomrade. Narmaste
glesbebyggelsa naromgivningenfinns pa ca300meter ifrankvartersomrade med
T/kem-beteckning | HelsingbyToby omradet finns ca 1218 invanare (enligt
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uppgifter 2021). Soéder om omradet gar Tobyvagen med bebyggelse framst pa
norrsidan. En badplats finns invid Toby & strax sdder om vagen.

| naromradet finns bade svenskch finsksprakigt lagstadium och daghem.

For detaljplaneomradena Granholmsbacken | och Il &ar detaljplanevagarna samt
ovrig infrastruktur delvis forverkligat.

Detaljplaneomradets areadir ca 19,3 ha.

Naturmiljo

En raturinventering avdetaljplaneomréde som helhethar utférts ar 2017Ar 2023
har en kompletterande naturinventeringgjorts inom de tidigare detaljplanerade
omradena som inte utvisats som tomtmark pd Granholmsbacken | ochAllen
omradet som reserverats for flygekorreni norra delen detaljplanen har
naturinventerats.

Detaljplaneomradetutgdrsavmycketsteniga och klippiga moskogar och myrar som
uppstatt pa siltmark

| samband med det pagaende forverkligandet av infrastrukturen i

detaljplaneomradet sa har huggningsarbeten utforts langs vagomradena och i
T/kem ochKTY¥5 kvartersomradena. Detta har medfort att tradbestandet ar kraftigt

reducerat i dessa omraden.

Vad géllemorra delen awvdetaljplanen, sa har omradet delvis avverkats i strid med
detaljplanengodkand 15.4.2021 8§3%/id tillfallet for bestallning av skogsavverkning
fanns planutkastet till dengallandedetaljplanentillganglig, i det planutkastet fanns
dock annu ingen information om behovet av att anvisa en passage for flygekorren.
For andamalet utfodes en naturinventering ar 2023vilken inte kunde pavisa
flygekorre inom omradet.
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Vegetations- och naturtyper
Omradet bestar i huvudsak av skogsmark, men aven akrar och angsmark
forekommer i nagon man.

Utdrag avden kompletterande naturinventeringen som utférdes i detaljplanens
narrekreationsomraden ar 2023:

Frisk moskog (MT) av blabarstyp eller blabagontyp dominerar som skogstyp (MT),

pa de hogsta moranasarna férekommer aven tamligen torr moskog (VT). Pa lagre
belagen mark och omkring akrarna &r skogstypen lundartad moskog (OMT). Det finns
aven tva minde lundomraden. Skogarna pa omradet ar till stor del i naturtillstand och
har ett aldre tradbestand, i delomrade 1, 2 ochbfd(4) finns yngre och &ldre
tallekonomiskogar. | delomrade 3 och 4 hittas lunglav pa éldre aspar, en indikator for
aldre skog.

Tradbestandet i den friska moskogen ar grandominerat men speciellt inom delomrade
3 och 4 férekommer gott om gamla grova aspar och &ven bjork ar vanlig. | faltskiktet
vaxer bland annat blabar, lingon, skogstjarna, linnea och skogsbraken. Grova tallar
finnspa hogre belagen mark inom delomrade 2, 3 och 4, pa stenblocken hittar man
bland annat stens6ta. Norr om Lilltrask vaxer aldre planterad tallekonomiskog och pa
rismossen som omger Lilltrask hittar man aven torrare skogsplattar med grov tall och
aven dod ed i from av torrakor. Dessa gamla tallar kan eventuellt uppfylla kriterierna
fér gammelskog.

T oL@ Ty
JN T N/ /
a2 “  ~ \ BYe

Tiaskesang

[~

A7 4% /p

SAMRES
Bild 4. Delomradesindelning av inventeringsomradet. Till de olika delomradena hanvisas i texten
enligt numrering. (KvarkerNature andFshing 2023)

Detaljplaneomrade har i stort sett kalhuggits till dom delar som inte har inventerats
2023.

Se naturinventeringen (bilaga2) for mer ingdende information gallande
vegetationsd och naturtyper i omradet.
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3.1.2.2 Djur
Utdrag av derkompletterande naturinventeringen som utfordes i detaljplanens
narrekreationsomraden ar 2023:

Faglar

Sammanlagt har det observerats 45 fagelarter av vilka 43 arter bedomsaarelikt
hackande. Inga arter som namns i naturvardslagens {&.82023/9)ch som kraver
sarskilt skydd observerades.
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Bild 5. Hackande hotade (EN), sarbara (VU) eller nara hotad (NT) fagelarter inom utredningsomradet.
(Kvarken nature and fishing 2023)

Flygekorre

Vid inventeringen hittades inga tecken pa forekomst av flygekorre inom
inventeringsomradet. | tidigare naturinventeringar har det funnits flera flygekorre
revir inom omradet och det finns fortfarande gott om lampliga habitat for flygekorren.

Flygekorren har fortfarande tillgang till omradet fran Tebgllet, mot Vasanallet &ar

det knepigare for flygekorren pa grund av kalhyggen, men fortfarande mojligt att ta
sig till eller igenom omradet. Inom tillaggsomradet Starrmossbacirranden av
kvarter 3017 detaljplanengodkand 15.4.202)hittades inte heller spar av flygekorre.
Enligt laji.fi observerades avforing av flygekorre i omradet senast ar 2021. Omradet
beskrevs da som ett skogsomrade med ett tradbestand bestaende av aldre och grova
trad omgivet av kalhyggen. Den beskrivningen smsfortfarande in pa omradet.
Nagon sjalvklar korridor av trad som leder till/fran skogsdungen for flygekorrens
forflyttningar existerar inte heller.
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Bild 6. Naturinventeringens rekommenderade ekologiska korridorer for flygekorren, markerade med
réda linjer. (Kvarken nature and fishing 2023)

Akergroda
Akergrodaobserveradespa tva platser inom inventeringsomradet, dven tidigare
inventeringar har observerat akergroda i Stortrasket och karret. | Ovriga

vattensamlingar eller i Lilltrasket hittades inga lekande akergrodor.

/ /\C:Q
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) 1nventeringsomradets grans
< Rkergroda lekplats i
[ Akergroda livsmiljo

Bild 7. Akergrodans lekplats och avgransade livsmiljoéKvarken nature and fishing 2023)

Fladdermus
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Inom inventeringsomradet har observerats nordfladdermus och
taiga/mustachfladdermus (Myotis sp). Mojligen férekommer &ven vattenfladdermus,
men med sakerhet har den inte kunnat skiljias fran ovriga myaoter i denna
undersokning. | tidigare inventeringar har alla tre arter observerats.

Nordfladdermusenférekommer ratt sparsamt i omradet, den jagar i huvudsak i
narheten av mera Oppna habitat som karret, vattensamlingen och i den glesa
tallskogen strax norr om Lilltrasket.

Myotisfladdermusarter forekommer det daremot rikligt av och den trivs &ven i den
naturtyp som dominerar pa omradet aldre grandominerad skog. Det ar framforallt tre
avgransade omraden med stérre populationer av myotis som under juni och juli
manader utgor ktig foroknings och fédeomraden for arten. Dessa ar sddra delen av
Granholmsbacken, Furusbacken och omradet 6ster om Stortrasket (bild 7). | den
fladdermusundersdkning som gjordes med passiv detektor under senare delen av
augusti, var fladdermusaktiviten fortfarande mycket hég i Furusbackemradet.

Kring Stortrasket fanns det daremot nastan inga fladdermdss kvar i augusti.
Furusbacken omges av mycket blockrik terrang och hga moranasar.
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Bild 8. P& kartan presenteras observationer av fladdermdss i juni och juli samt avgransning av tre
betydelsefulla foroknings och fédosokomraden for arterna. Myo = myotis sp, taigafladdermus och
mustachfladdermus, Ep = Eptesicus nilssonii, nordfladderm(i$varken nature and fishing 2023)

Se naturinventeringen (bilag®) fér mer ingaende information gallande
djurarterna som forekommer i omradet.
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Natura- och skyddsomraden
Pa detaljplaneomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga Naturaller
naturskyddsomraden.

Yt- och grundvatten

Detaljplaneomradet ar belaget i Toby &s vattendragsomrade (41) och vidare i
avrinningsomradet forToby as nedre lopp (41.001). Vattnet rinner uToby a och
vidare till Sodra stadsfjarden i Vasa.

Vattnet fran den norra/nordostra delen asletaljplaneomradetrinner ut i ett dike i
nordvast som gar pa den norra sidan av Vasa flygplats och mynnarTuibly & i
narheten av v 3. Fran den sydvastra/sodra delen aletaljplaneomradet rinner
ytvattnet mot nordvast och vidare till ett dike som gar i narheten av
kommungransen mellan Korsholm och Vasa, och darifran vidalteTobya. En liten
del av ytvattnet i den Ostra kanten awetaljplaneomradet rinner sydost via
Mossabacken vidare tilTobya.

| detaljplaneomradet finns tvd mindre trask; Stortrasket och Lilltrasket. Av

vattendragen i omradet ar Lilltrasket ett trask som saknar utloppsdiken. Stortrasket
ar en frodig genomstromningssj6. Runt Lilltrasket finns ett tjocktorvigt myrkomplex
(Hertteli och YHTeevahainer2009a).

Inom detaljplaneomradet finns inga grundvattenomraden.Det narmaste
grundvattenomradet Rismarken finns pa cirka 3 kilometers avstand i soder.
Grundvattenomradet har en total yta pa ca 0,54 km2 samt en uppskattad
produktivitet pa 600 m3/d. Féljande grundvattenomrade ar belaget ca 4 km nordvéast
fran detaljplaneomradet. Grundvattenomradet benamns Gamla Vasa och har en
total yta pa ca 0,42 km2 samen uppskattad produktivitet pA 1000 m3/d. Bagge
grundvattenomradena ar av klass |.

Oversvamningsomraden

Tobya far sin borjan vid gransen Laihdlanajoki och flodar mot Bottenviken till sodra
Stadsfjarden soder om Vasa stad. An &r en typisk oversvamningsbenagen
osterbottnisk &, som kantas av vidstrackta akeromrad€abyas totala langd ar ca

60 km och dess fallhéjd ca 75 m. Ans flode &r som hogst under véarar vid
snosmaltningstider. Flodet vaxer da snabbt, delvis till folid av effektiv skus
akerdikning samt avsaknad av flodesutjamnande sjobassanger.

Enligt Plan for hantering av Gversvamningsriskernal oby as avrinningsomrade
202252027 (Vatten.fi) framkommer foljande:

- Omradet med betydande 6versvamningsrisk ligger i kommunerna Vasa, Korsholm
och Laihela.Oversvamningsrisken okar eftersom vatten fidbyas och Kyro alvs
avrinningsomraden rinner samman i det s.k. bifurkationsomradet i Korsholm och
Vasa.Tobyas avrinningsomrade ar tamligen litet och sjoprocenten ar 0,04, vilket
innebar att det knappt finns nagra sjoar i avrinningsomradet.
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- 1 Tobya finns inte sddan anvandning av vattenresurser som vasentlig paverkar
oversvamningsriskerna (sasom vattenkraftverk eller kvarnar). | an har det byggts
tva bottentrosklar, som ligger i Kylanpaa i Laihela och nara Helsingby i Korsholm.
LangsTobyar har det inte gjorts sarskilda atgarder for éversvamningsskydd av
bosattning och byggnader. | nedre loppetEabya har det gjorts rensningar 20Y4
2018.
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Bild 9. TobysLaihela as avrinningsomréde och omradet med betydande 6versvamningsiiBkan
for hantering av 6versvamningsriskeiTiobyas avrinningsomrade for &re20222027)
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Landskapsstruktur
For hela Osterbotten ar typiska karaktarsdrag, relativt stora floddalar och mellan

dem belagna, narapa obebodda, as omraden samt relativt flack terrang, med i
allmanhet ringa hojdskillnader. Den snabba landhojningen formar kontinuerligt
naturen langs med Bla kusten.

Detaljplaneomradds landskapsstruktur & omvéaxlande brokig. Moranasars och
kullars vaxlingar gor landskapet splittrat och saledes smaskaligt. Mellan asarna finns
lerrika dalar, pa vilkas botten vattenfaror flodar. Morandsarnas terrang ar
svarframkomlig pa grund av stenaroh block.

Inom planlaggningsomradet finns inga vardefulla landskapshelheter. Narmsta
vardefullalandskapshelhetutgérs av Gamlavasa 3 km mot nordvast.

Detaljplaneomrade har i stort sett bestatt av skog, men i samband med det
pagaende forverkligandet av infrastrukturen i detaljplanomradet sa har
huggningsarbeten utférts langs vagomradena och i T/kem och KTIY
kvartersomradena. Detta har medfort att tradbestandet ar kragft reducerat i dessa
omraden.

Terrangen i detaljplaneomrade har en laglant men varierande yta. Enligt
kartmaterialet varierar terrangens hojd mellan i genomsnitt 5 och 15 meter ovanfor
havsytan. De hogsta punkterna i terrangen hojer sig tRI0im.6.h. pa Furusbacken.

Omraden medstorablock och stenar forekommerframst pa $10 meters hojd 6ver
havsytan.

Terrangformerna gar i riktningen sydoshordvast.
Jordmanen idetaljplaneomrade bestar av moranryggar och lerdalar mellan dessa.

Den byggda miljon

Det aktuella detaljplaneomradet ar belagenordvast om Toby bybosattningpch
norr om Tobytatortsomrade. Oster om detaljplaneomradefinns en bebodd géard
med jordbruk.

Internt pa det aktuella detaljplaneomradet ar infrastrukturen delvis forverkligad.
Inga av de fem tomterna ar forverkligade. Innan omradet detaljplanerades bestod
det i huvudsak av jordoch skogsbruksmark.

Befolkning och arbetsplatser
Ar2021 hade Korsholms kommun 19 536 invanare och Vasa stad 67 615 invanare.

Antalet personer i arbetsfor alder var 11 311 personer i Korsholm och 43 544 i Vasa.
Ar 2021 hade Vasa ekonomiska region 113 460 invanare och antalet personer i
arbetsfor alder var 69 550. (Statistikcentralen, kommunernas nyckeltal)

Region- och samhallsstrukturen
| samhallsstrukturen adetaljplaneomrade belaget pa ett landsbygdsomradeller
oklassificerat omrade mellan tatorter och byarTatorter i detaljplaneomradets
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narhet ar Vasa centrum / Gamla Vasa samt i Korsholm Helsingoypyoch Vikby.
Delar avloby i Korsholm och Hostves i Vasa ar klassade som byar.
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Bild 10. YKRklassificeringen (SYKE)eétaljplaneomradets omgivning GigaVasaomradets
avgransning anvisas med blé farg. Delomradet i sydvéast ar Granholmsbacken |, delomradet i 6st ar
Granholmsbacken Il och delomradet i norr ar Langskogen.

Service och rekreation
| Toby finns en finsksprakig skola och ett daghem, en simstrand och en belyst
spanbana som vintertid fungerar som ett skidspar.

| Helsingby finns en svensksprakig skola och ett daghem samt en idrottsplen
ett utegym.

Bokbussen trafikerar i omradet fér bade Helsingby och Toby.
En friluftsled finns utvisad i gronomradet (Vamrade for narrekreation).

Samhallsteknik

Vatterd, avloppd och elndtet samt dagvattenhantering ar utbyggt inom
Granholmsbackeromradet till de delar somgatunatet ar forverkligat. Det finns
aven forberett med skyddsror for ytterligare kabeldragningar, sa som fiber.

Trafik

Detaljplaneomradets vagnatsstomme &r delvis forverklig@dstra Runsorvagen som
delvis finns inom det angransande Granholmsbacken | omradet leder trafiken fran
Tobyvagen (landsvag 1701) och fran Vasa stads sida i norr till detakolamadet.
Produktionsvagen och Logistikleden sammanbinder Granholmsbacken II med
angransande industriomraden, Langskogens industriomrade pa Vasa stads sida och
Granholmsbacken | pa Korsholms sida.
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3.1.3.6 Trafikvolymer
Enligt Trafikverketsvagregister trafikerar under 1 500 fordon per dydéngs
landsvag 7161 (Tobyvagen) pa den sodra sidan detaljplaneomradet Langs
landsvéag 715 (Laihelavagen) ar trafikmangden mellan 3 200 och 4 500 fordon per
dygn, beroende pa vagavsnitt. Pa regionvag 717 (Hostvesvagen/Lillkyrovagen) som
gar pa den norra sidan adetaljplaneomradetar trafikmangderna drygt 3000 fordon
per dygn. Trafikvolymen langsv 3 vid detaljplaneomradetvar cirka 10 000 fordon
per dygn 2@2.
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3.1.3.7 Gatunat
Pa omradet finns ett delvis forverkligat gatunat, vilket ar forverkligat i enlighet med

gallande detaljplaner for logistikomradet pa Granholmsbacken | och
storindustriomradet pa Granholmsbacken II.

| naromradetfinns forverkligade gatunat pa bostadsomradena i Toby.

3.1.3.8 Gang och cykeltrafik
| de tidigare detaljplanerna for logistikomradet pa Granholmsbacken | och

storindustriomradet pa Granholmsbacken I, har en tillracklig bredd pa
gatuomradet anvisatsfor att sakerstélla byggandet av en gangch cykellecer i
gatuomradet Gang och cykellede har delvis forverkligats

| naromradet gar en gangoch cykeltrafikled langs Tobyvagen fran Toby skola till
OstraRunsorvagens korsning och vidare anda till Laihelavagen.
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Kollektivtrafik
De hallplatser for kollektivtrafiken som ligger narmastetaljplaneomradet finns i

korsningen mellan Tobyvagen och Ostra Runsorvagen.

Fran Tobyfinns i nulaget kollektivtrafik med 3 dagliga turer under skoldagar.
Korsholms byabuss, en minibuss med 16 platser, trafikerar regelbundet pa onsdagar
fran Toby till Smedsby och Vasa. Fran Toby kan man ta sig ko#dktivtrafik (i form

av fjarrtrafik)mot Vasa centrum varje dag med tolv olika turer. Turerna infaller under
formiddagar och eftermiddagar och betjanar pa sa satt arbetsh skolresetrafiken.
Korsholms och Vasas gemensamma kollektivtrafik trafikerar regelbundet mellan
flygféltet vidare in not Vasa.

Den byggda kulturmiljén
Inom detaljplaneomradet finns inga pa riksniva vardefulla landskapshelheter. Inga
omraden eller objekt for landskapsskydd har anvisats till omradet.

Narmsta vardefulla kulturmiljoer av riksintresse (RKiljoer) &r Gamla Vasa och
Korsholms kyrka (ID 1713) pa ca 4 km:s avstand, HOstves bystrak (ID 2054) pa ca 3
km:s avstand samt Museibron (i folkmun benamnd Toby stenbro) (ID 4845) paca 1,5
km:s avstand

| Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas etandskapet vardefull kulturmiljo,
Laihela och Toby as kulturlandskap, till den syddstra sidan av detaljplaneomradet.
Landskapet vid objektet domineras av 6ppna odlade akrar i Laihela och Toby adal.
Bebyggelsen foljer landskapsstrukturen och ligger langs an eller g hogsta
platserna i landskapet.

Fornminnen
En fornlamningsutredning har utarbetats for omradet utifran kartmaterial

(Mikroliitti Oy, 2018). Enligt utredningen finns det inga tidigare kanda fornlamningar
i omradet, men i projektomradet, pa Vasa stads sida finns tv4 stenmurar som
klassats som fornlamingar. Med tanke pa omradets hojdniva kan det i princip
finnas fornlamningar fran jarnaldern i omradet. Det ar emellertid osannolikt, men
inte helt omgjligt, att det finns sddana i omradet. Under historisk tid har omradet
varit ett obebyggt perifert omra@ mellan tva byar. Intill Stortrasket har det funnits
mindre angar p& 1700och 1806talen och nagra akerskiften pa 19a@let. | den
nordvastra kanten av omradet kan det finnas gamla ramarken mellan byarna. Det
finns en liten mojlighet att det finns tomtimgar, dvs. lagerplatser med
stenkonstruktioner fran (tidig) medeltid i omradet. Omradet har ett forhallandevis
litet, men inte helt obetydlig potential i fraga om fornlamningar.

Specialverksamhet, Vasa flygplats

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet pa flygbegransningsomradet for Vasa
flygplats. Det har innebar att da héjden av en byggnad, konstruktion eller anordning
overskrider 30 meter fran markytan ska det alltid ansdékas om flyghindertillstand. |
omgivningen av flygplatsen adet emellertid mojligt att tillata éver 30 meter hdga
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byggnader och konstruktioner sa att de gallande hinderbegransningsytorna i
flygplatsens omgivning beaktas enligt AGA M3 Med beaktande av markytans

hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter hbga byggnader kan byggas i
omradet med beaktande ahinderbegransningsytorna

Bild 12.Kartbild 6éver de begransningar som flygplatsen stéller pa bygghadernés ‘hOJd‘enawa)
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Specialverksamhet, miljéskydd och miljéstorningar

Miljoskydd och miljostérningar finns inte pa omradet
3.1.3.14 [

3.1.3.15

Specialverksamhet, massadeponi Lyskéarr
Vid Lyskarr,

trax soder om detaljplaneomradet har Korsholms kommun ett
miljotillstand for en massadeponi. Jordbyggnadsmassor fran detaljplaneomradena
kommer att tas emot och deponeras pa omradet, pa vilket har uppskattats att det
ska rymmas ca 126800 n?. | dagslaget har inga massor annu deponerats vid Lyskarr
|

Specialverksamhet, generellt for kemiindustrin i Finland
kemiindustrin i Finland ingar till exempel petrokemi (oljeraffinering),
jordbrukskemikalier, sasom gddsel och beka&mpningsmedel, medicinindustri
malfargsindustri och plastindustri. Kemiindustrin ar en processindustri och dess
produktion karaktériseras awatt produktionsanlaggningarna féradlar och forandrar
kemiska foreningar till andra féreningar genom olika processer

Kemiindustrin  motsvarar cirka en fjardedel av den s
industriproduktionen i Finland. Ar 2014 bestod upp till 23 procent av vardet pa

ammanlagda
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Finlands export av kemiindustrin. Samtidigt var kemiindustrin den storsta enskilda
exportsektorn.

Kemiindustrin ar en betydelsefull sysselsattare eftersom den sysselsatter cirka 34

000 personer direkt i Finland (ar 2016). Under de senaste aren har antalet anstéllda
forblivit stabilt. Branschen sysselsatter framst personer med en yrkesexamen fran

andrastadiet och personer med yrkeshdgskoleller hégskoleexamen.

Utdver arbetsplatser har kemiindustrin dven uppskattats ha en stor effekt pa
indirekta arbetsplatser och pa skatteintakterna (Kemiindustrins effekter for
ekonomin och sysselsattningen i Finland utreddes 2017 av KPMG pa uppdrag av
Kemiindustrin rf):

3 10 arbetsplatser inom kemiindustrin skapar 18 arbetsplatser pa andra stallen i
ekonomin

8 Tre arbetsplatser inom kemiindustrin skapar 4 arbetsplatser inom service

8 Kemiindustrin skapar arligen ett nastan tio miljarders vardetillskott i Finland

3 Ett vardetillskott pd en miljard i kemiindustrin skapar ett vardetillskott pa 0,9
miljarder inom andra branscher

8 Kemiindustrin ger arligen 6ver 3 miljarder euro i skatteintakter till Finland.

Specialverksamhet, sékerhetsaspekten for kemiindustrin i Finland

| omradet galler planbeteckningen T/kem. GenomT/Kem-beteckningarna har
Korsholms kommun och Vasa stad framfort ett stéllningstagande enligt
kemikaliesakerhetslagen om att de har behandlat placeringsméjligheten och
anslutande risker for stora olyckor i sina egna markanvandningsprocesser och
forstar konsekvenserna av placemgen. | placeringen beaktas en samordning av
kemikaliesakerhetslagen och markanvandning®ch bygglagen bl.a. betraffande
kansliga objekt. T/Kernbeteckningen ar en forutsattning enligt &rhets och
kemikalieverket Tukes for att placera en anlaggning av hogsta tillsynsklass (s.k.
sakerhetsutredningsskyldiga).

En sakerhetsutredning for projektomradet har utarbetats i samband med MKB
processen och det har konstaterats att projektomradet med vissa villkor lampar sig
for batterifabriksfunktioner.

D& en produktionsanlaggning placeras ska det beaktas hur eventuella olyckor i
anlaggningen paverkar omgivningen samt hur olyckorna utvecklas under tidens
gang. Placeringen undersoks utifran den olycksrisk som kemikalierna orsakar
(varmestralning, tryckvagkonsekvenser for halsan och miljon). Vid placeringska
man beakta i synnerhet kansliga objekt i anldggningens omgivning (t.ex.
bostadsomraden, skolor, sjukhus, vardanlaggningar, daghem) som kan utséattas for
fara till f6ljd av eventuella olyckor. Dessoitn skaobjekt som kan orsaka tillaggsfara
for produktionsanlaggningens verksamhet (t.ex. andra industrianlaggningar)
beaktas. Planeringen av projektets sakerhetsfragor ar i sin helhet kravande och
forutsatter att en sékerhetsutredning utarbetas.



3.1.3.17

3.2

3.2.1

Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida20

Produktionsanlaggningar och lager dar det hanteras farliga kemikalier och
sprangamnen ska placeras sa att de inte kan orsaka fara for manniskor, miljon eller
egendom vid objekt i omgivningen om en olycka skulle ske. D& omgivningen till
objekt som ar utsata for en fara for olyckor planlaggs bor det begaras utlatanden
fran Tukes och raddningsmyndigheten. En konsultationszon har faststallts for alla
kemikalieobjekt som 6vervakas av Tukes. Vid planlaggningsandringar eller mera
omfattande byggande som sker i @sa omraden bor det begéras ett utlatande fran
Tukes och raddningsmyndigheten.

En produktionsanlaggning (anlaggning som hanterar eller lagrar farliga kemikalier
eller gaser) far inte utan sarskild motiverad orsak placeras pa ett
grundvattenomrade som ar viktigt for eller som pa annat satt ar lampligt for
vattenanskaffningen.Detaljplaneomradetar inte belaget i ett grundvattenomrade,
men det finns grundvattenomraden forhallandevis nara omradet. Aven kontrollen
av dagvatten spelar en viktig roll. En dagvattenutredning for hela projektomradet
har utarbetats i samband med planlaggningesv batterifabriksprojektet 2018En
uppdaterad dagvattenutredning som beaktar hojningen av exploateringstalet fran
e=0.3 till e=1.3 gjordes ar 2024.

| samband med processen i det foregdende skedet kom det fram att
raddningsverkets beredskap inte racker till i nulaget om det placeras omfattande
kemiindustri vid gransen mellan Vasa och Korsholm. Det &@r sannolikt att projektet
skulle innebéara att en ny landstation byggs i sddra Vasa. | planeringen bor aven det
vatten som kravs av slackningsanordningarna beaktaBet ar vasentligt att
tillrdckliga vattenméangder sakerstalls for verksamheten samt att slackvattnet
beaktas pa ett &ndamalsenligt sattAven evetuell uppsamling och kontroll av
slackvattnet bor beaktas.

Specialverksamhet, kemiindustrin i Finland och miljéfragor

Under de senaste aren har betydelsen av miljéfragor betonats mer i den finlandska
kemiindustrin. Med hjalp av effektivare reningsmetoder har utslappen minskat,
vilket hindrar vattendragen fran att eutrofieras och minskar luftféroreningarna och
vaxthusutslgpen. Energieffektiviteten och materialeffektiviteten har &ven
forbattrats, och produktionen inom kemiindustrin konsumerar allt mindre energi
och vatten. Det uppstar d&ven mindre avfall.

Kemiindustrin har utvecklat ett internationellt miljé, halsc och sakerhetsprogram,
Responsible Care. | programmet deltar 52 lander runtom i varlden. | Finland deltar
Over 100 foretag inom kemiindustrin i programmet.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomrade t

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
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Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjalp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Ben ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderférhallanden.

De reviderade malen &r uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

[ o e i i
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Landskaosplan 2040

A 4
Bild 13.Utdrag ur Osterbottens Iandskapsplan 2040

Osterbottenslandskapsplan 2040godkandes av landskapsfullmaktige 15.6.2020
och tradde i kraft 11.9.2020 Enligt landskapsplanen finns fdljande
omradesreserveringar pa detaljplanomradetOmradet anvisas for kemisk industri
(T/kem) och logistikomrade eller trafikterminal. Till omradet anvisas dessutom ett
forbindelsebehov for bantrafik (banforbindelse till flygplatsen) samt en alternativ
vagstrackning. Omradet gransar till banférbindelseviasa@Seinajoki och till Vasa
flygplatsomrade.

Ovrigt; kk1; Vasa stadsutvecklingszon, Vas&einajoki utvecklingszon, riktgivande

eller alternativ vagstrackning (riksvag) gar genom eller alldeles intill omradet,
behov av tagtrafikforbindelse, forbindelsebehov for kraftledning strax norr och till
omradet. Beteckningar for omradets sardrag; (sv) hinderfri zon for flygtrafik.
Omradet finns invid omrade for flygtrafik och strax séder om banavsnitt som skall
forbattras. Vid planeringen pa& landskapsnivd har man i enlighet med
markanvandning$ och bygglagens258 beaktat de riksomfattande malen som

samordnas med landskapets mal och de lokala malen fér omradesanvandningen.
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Utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2040 godkandes av landskapsfullmaktige 15.6.2020
och tradde i kraft 11.9.20200sterbottens forbund har géatt in for en rullande
planlaggning och darfor beslutade landskapsstyrelsen 28.9.2020 att paboérja
uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 &ar en strategisk plan, dar nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas
som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomraden i samhi@ som har en betydande inverkan pa

samhallsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar
det energiférsorjning och stenmaterialforsérjning som i forsta hand bor
uppdateras.

Enligt landskapsplanen finns foljande omradesreserveringar pa eller invid
detaljplanomradet:

Hinderfri zon  for flygtrafik, Vas&einajoki utvecklingszon; Vasa
stadsutvecklingszon; Behov av tagtrafikforbindelse; Omrade for kemisk industri och
lagring (T/kem), Logistikomrade;centrum eller trafikterminal (LM), Ny planskild
anslutning jamte trafikldsningar, Forbindelsebehovfér kraftledning (Toby
Langskogen), Omrade for arbetsplatser (TP) och Omrade for energiforsarjning (en).

Utkastet till landskapsplan 2050 skiljer sig fran landskapsplan 2040 pa det aktuella
omradet betraffande beteckningarnany planskild anslutning jamte trafiklosningar
samt forbindelsebehov for kraftledning (Toby.angskogen). Dartill s& har omrade
for arbetsplatser (TP) utvidgats betydande jamfort med i nuvarande landskapsplan.
Samtliga andringar fran landskapsplan 204ill utkast till landskapsplan 2050 &r i
enlighet med den gallande delgeneralplanen fér omradet.

INQ =V e .3

Bs\/ o+ N

I SR

Bild 14.Utdragav utkast tillOsterbottens landskaplan 2050
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Strategisk generalplan
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Bild 15 Utdrag ur den strateglska generélplanen

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar (MBL
845) med syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur
och markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Det aktuella detaljplanomradet &r belaget inom Indusrioch lageromrade (T),
Omrade for markanvandning i forandring, Riktgivande/alternativ riksvag/stamvag
samt ny gang och cykelled.
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| den gallande generalplagn: Delgeneralplanandring éver Tobgranholmsbacken
som ar godkand i kommunfullméaktige 10.11.2018 § @hvisas omraden for kemisk
industri (T/kem), arbetsplatsomraden samt omraden fér en eventuell servicestation
(TP/LH och TP), ett industrisparvagsomrade (LRT) och ett terminalomrade for
godstrafik  (LTA) Riksvag/stamvag, ny planskild anslutning samt
rekreationsomraden med miljévarden som ska skyddas.
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Detaljplan

Bild 17.Utdrag ur den géllande detaljplanen.

| den gallande detaljplanengodkand av kommunfullmaktige 15.4.2021 §3visas
omraden for kemisk industri (T/kem), utover kemisk industri majliggoér planen aven
byggande av en terminal for godstrafik samt verksamhetsutrymmen. | detaljplanen
anvisas utéver dessa aven trafikomraden och omraden for rekreation och
naturskydd.

Granholmsbacken Igransar till tva andra detaljplaneomraden. Granholmsbacken |
sydvast om omradet och Langskogen i nordvast.

Granholmsbacken I, godkadnd 19.3.2012 822, &r framst planerat for
godsterminalverksamhet. Ett andringsarbete av detaljplanen pagér parallellt med
Granholmsbacken 1.

Langskogenpd Vasa stads sida, godkand 29.3.2021, ar framst planerat for flemi
industri.  Omrades verksamhet ar direkt sammankopplad med den |
Granholmsbacken II.

Detaljplaneomradenabildar en helhet for kemisk industri och logistik. Infarten till
omradena kommer att ske framst via den planskilda anslutningen vid
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landsvéagsforbindelsen VikbyMartois, vilken utgor del awv 8s framtida strackning
och i andra hand via Ostra Runsorvéagen. Trafiken leds sedan smidigt via det interna
vagnatet som sammankopplar alla omraden

Bild 18. Oversiktshild pa detaljplanestrukturen med Granholmsbacken | och Granholmsbacken I
samt Langskogen

Baskarta

Vid uppgérande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm dernb.9.2024.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den
1.8.2013 enligt kommunfullméaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsfoéreskrifter fér Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkénts av kommunfullméktige i Korsholm den
22.9.2014 8§ 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.
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Servitut

Inom detaljplaneomradet finns det stiftat servitut for skyddsomradet kring den
befintliga jarnvagen i norr, nyttjanderattsenhete00052016K50400 oclD0082016
K50372.

Strukturmodell er
Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040

En langsiktigmarkanvandningsplan, Strukturmodellen fér Vasa stadsregion 2040,

har utarbetats for Vasa stadsregion (Storkyro, Korsnas, Laihela, Korsholm, Vasa och
Vora) 2014. Avsikten med strukturmodellsarbetet var att hitta en gemensam
standpunkt for huvudriktlinjerna for samhallsstrukturen i stadsregionen.
Strukturmodellen for den framtida markanvandningen i regionen skapades genom

att studera alternativa strukturmodeller och konsekvenser i anslutning till dem. Som
J=KMDL9L 9N HJG; =KK=F K C farbaver VasaledidBeh& G < = I
ledande stallning som en internationell energikompetensregion. Vasaregionen
profileras som en havsnara stadsregion dar man satsar pa rekreation, kvalitativt

. G=F<= G; @ MLN=; CDAF? 9N LMJAKE=FmanAlGDE
boende; néaringar, logistik och trafik; service och regionens identitet och
attraktionskraft. | enlighet med relevanta teman foreslas foljande for
Granholmsbacken:

Naringar, logistik och trafik: Fran Vasaregionen skapas fungerande forbindelser som
tjanar naringslivet och turismen vasterut till Umed, Norge och Atlanten samt Osterut
och sdderut till Seindjokioch Helsingfois. Okande betydelse av riksvagar som &r
viktiga for logistiken, deras anslutningsomraden, hamnen, sparforbindelsen och av
flygplatsen med sina internationella flygforbindelser. Tyngdpunkten fér
utvecklingen ar de logistiska korridorerna Rv 3 + sparforbirgkt samt Rv 8 och Rv
18. Nya forbindelsebehosr: Vasa hamnvag (hamnenRv 3 och Rv 8), forbindelse
fran Helsingby och Fagelberget till Vassor och forbindelser fran Alskatvagen till
Runsor och till Karpero.

Arbetsplatsomradet i Vasa centrum (med nuvarande 18 000 arbetsplatser),
Vasaregionens logistikomrade, Stromberg Park (4 000 arbetsplatser), Airport Park (4
000 arbetsplatser), Science Park och Smedsby/Fagelberget (2 500 arbetsplatser)
utvecklas som naring® A N = L K -édn@@dn Kskh@teAtrumomradet.

En forutsattning for tillvaxten ar att 200€alets kraftiga okning av arbetsplatser
fortsatter. Under 2000 talet har antalet arbetsplatser i regionen 6kat med cirka 6
200. Detta stoéds av regionens naringspolitiska mal att fordubbla antalet
arbetsplatserinom energibranschen fran nuvarande niva fram till &r 2020 (till ca 20
000 arbetsplatser). En fortsatt kraftig 6kning av antalet arbetsplatser forutsatter
bland annat att nuvarande arbetsplatsomraden byggs ut samt att det skapas nya
arbetsplatsomraden ocmya verksamhetsutrymmen.
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Som atgard foreslds att utreda mojligheterna och férutsattningarna for att
forverkliga regionaltagstrafik och/eller snabbsparvagstrafik i regionen.

Trafiksystemplaner
Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2040 godkandes av landskapsfullméaktige 12.5.2014.
| landskapsplanen behandlas trafikfragor som berér logistikomradet i foljande
kapitel:

Hamnbanan

VASEK har utarbetat en rapport Over den fortsatta utredningen av Vasa
industrisparvag 2015. Syftet med arbetet var att utreda hur banavsnittet Vasklot
(Vasa hamrgVasa Resecentrum kunde utnyttjas for industritransporter. Avsikten
var dessutom att genom utdningsarbetet skapa en industrisparvagsforbindelse
som mojliggér kostnadseffektiva, hogkvalitativa och miljévanliga transporter.

| samband med trafiksystemarbetet undersoktes Vasa hamns forbindelse genom
centrum samt bristen pa en direkt forbindelse fran riksvagarna 3 och 8 till det
kommande logistikomradet och till hamnen. | trafiksystemplanen ingar projektet for
jarnvagsforbindelen fran VasaSeindjokibanan fran logistikomradet till Vasklot
(stadsbana). Projektet har prioriterats som ett projekt i den tredje kategorin.

Vagarrangemang

Fore den nya banforbindelsen ar ett projekt i prioriteringsklass 2 att forverkliga en
ny sydlig hamnférbindelse till Vasklot.

Ett projekt i prioriteringsklass 1 dandsvagsforbindelsen VikbyMartois, vilken utgor
del avrv 8s framtida strackningoch rv 724 Vasa forbindelsevag. Detta projekt
forbattrar trafikens smidighet pav 8och flyttar den nya strackningen av rv 8 langs
med logistikomradet langre fram i framtiden.

Osterbottens trafiksystemplan 2050

Foregaende trafiksystemplan godkandes 2014den planen ingar en omfattande
beskrivning av nuldget som till stora delar fortfarande &r aktuell. Darfér har
trafiksystemets tillstand i den nya planen granskats endast vad galler de strategiska
malen.
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Osterbottens trafiksystemplan 2050
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Bild 19. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050

Visionen och malen i den har planen godkéandes av landskapsstyrelsen i mars 2021.

Malen i planen utgar fran malen i den riksomfattande trafiksystemplangmnafik12,

Med maélaret 2050 ska Osterbottens trafiksystem;
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Bild 20. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050
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Trafikutredningar och trafiknatsplatser som ansluter till  detaljplaneomradet

MKB-forfarandet for projektet om Vasa hamnvag

MKBforfarandet galler Narings trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbottens
ansvarsomrade for trafik och infrastrukturs planerade vagforbindelse till Vasa hamn

i Vasa stads och Korsholms kommuns omrade. Syftet med projektet Vasa hamnvag
ar att hitta en forbindelse till Vasa hamn som fungerar battre &n den nuvarande och
pa detta satt utveckla Vasaregionens logistiksystem. Avsikten ar att skapa en
vagforbindelse som effektivt férenar Vasklot hamn med logistikcentret och
samtidigt riksvagarna 3 och 8 so#r en del av det riksomfattande huvudvagnatet.
Som en del av planeringen har det gjorts upp ett bedémningsprogram enligt lagen
om forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning (468/1994). Programmet &r en plan
om vilka utredningar som behévs och hur bedomningsfarandet ska ordnas.

| MKB handlingarna framkommer information, vilken delvis ar tidsenlig. Bland annat
framkommer féljande:

| MKB presenteras utdver&lternativet dven 4 andra alternativ dar alla innebar att
det byggs en ny vag mellan motorvagefrsksvag 3) planskilda korsning vid Vikby
och Lillkyrovagen. Denna vag ar en del aksvag 8 HelsingbygVassor som
eventuellt kommer att byggas i framtiden. Vagens tvarsnitt ar 10,5/7,5 m, och den
kommer att kunna férses med ett mittracke da vagen omvandlas till riksvag.

Vid landsvdg 715 Laihelavagen och vid logistikcentrumet byggs planskilda
korsningar.

| korsningen med VasiSeinadjokibanan byggs en underfart. Underfartshéjden
kommer att vara tillracklig fér 7 meter héga transporter.

Pa avsnittet VikbgToby finns separata promenadoch cykelarrangemang samt
arrangemang for den lokala trafikens behov. P& den Gstra sidan av Toby a vid Ostra
Runsorvagen byggs en underfart for garaph cykeltrafiken.

Preliminar dversiktsplan for Vasa hamnvag, NTMcentralen i Sodra Osterbotten
2017

Till projektet med Vasa hamnvag ansluter logistikcentrumets forbindelse till
Lillkyrovagen (lv 717) som en del av forbindelsen fiksvag 8 HelsingbygVassor.
Avsikten ar att ansluta logistikcentrumet och flygplatsomradet till Vasa hamn pa
Vasklot. Standardmalet fér Hamnvéagen ar en hastighetsniva pa 80 km/h (100 km/h
pa motorvagsavsnittet), trygga anslutningar och forutsattningar  for
specialtransporter. Pa det kommande riksvagsavsnittet tillats inga direkta
markanvandningsforbindelser eller jordoch skogsbruksforbindelser. Forbindelsen

ar en del av vagnéatverket for stora specialtransporter (SEKV). | planen beskrivs att
rutterna for specialtrarsporter boér forberedas for transporter med en hojd och
bredd p& 7 meter och en langd pa 40 meter. | bade Vasa och i Korsholm finns det
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utover riksvdg 8 aven rutter som Dbetjanar Iokala behov. De flesta
specialtransportbehoven riktas till Vasklot hamn.

| oversiktsplanens konsekvensbedtmning framkommer att de mest betydande
negativa konsekvenserna som vagprojektet orsakar riktas till naturvarden.
Naturvardena paverkas i synnerhet av de nya terrangkorridorer som vagen
forutsatter. De nya terrangkorridorera fororsakar forlust och splittring av
livsmiljoerna.

Oversiktsplanens preliminara utkast 6ver hamnviagen wdtaljplaneomradet

71 Den totala bredden av den nya vagen: 10,5 m och bredden av kérbanan 7,5
m.

 Véagen forbereds for att forses med ett mittracke da den byggs om till riksvag.

! Den planskilda korsning som planerats vid logistikcentrumet avviker fran
placeringen av den anslutning som beskrivs i den géllande delgeneralplanen
for omradet.

1 Under planeringen har det konstaterats att planerna om att ansluta
hamnvagen och den eventuella nya jarnvagen till samma terrangkorridor
forkastas.

Genomférande av jarnvagsterminalomradet pa Vasaregionens logistikomrade,
preliminar éversiktsplan om férverkligandet av ett jarnvagsterminalomrade i
logistikcentrumet, VASEK Slutrapport 1.2.2012.

Planeringsarbetet fér modellen foér forverkligandet av och konceptet for en
jarnvagsterminal i Vasaregionens logistikcentrum har gjorts pa uppdrag av
Vasaregionens Utveckling Ab (VASEK) 2011. For planeringsarbetet svarade Ramboll
Liikennejarjestelmat Oy (fte detta Liidea Oy) och VR Track Oy.

Genom utredningen understktes byggandet av en jarnvagsforbindelse till
detaljplaneomradetfran den narliggande Vasabanan. Utifran utredningen kommer
marknads/influensomradet for Vasaregionens logistikcentrum att forstarkas i

logistiksystemet under de narmaste aren bade med tanke pa den nationella och
internationella logistiken.

| planen for jarnvagsterminalen beaktas byggandet av indugfrivata banor i
logistikcentrumets omrade och den framtida forbindelsen till Vasa hamn samt
reserveringen for den s.k. kustbanan. Dessutom beaktades det onskemal som
framforts av foretag som @nerar att etablera sig i logistikomradet om att bygga en
banforbindelse i den omedelbara narheten av foretagens etableringsomrade i den
vastra delen av logistikcentrumet. Detta industfprivatspar ligger delvis i
detaljplaneomradet for logistikcentrumetsetapp | och har beaktats i de detaljplaner
som beror omradet. | tidigare planer foreslas aven en banforbindelse via
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industrisparet till den eventuella framtida flygfraktterminalen i anslutning till
flygplatsen.

| utredningen beskrivs att omradets transportoch servicebehov bestar av
transporter av trardvara (flytt av ravirkesterminalen fran Vasklot),
projekttransporter och pa langre sikt transporter av intermodala enheter. Via
terminalen och dess sparforbindelsesamt via hamnen i Vasklot ar det i framtiden
dessutom mdjligt att styra den internationella trafiken mellan Skandinavien och
OSsSlanderna.

Landsvagsforbindelsen Vikby-Martois

Den nya landsvagsfoérbindelsen mellan Vikby och Martois &r beldgen séder om
GigaVassstorindustriomradet som byggs intill Vasa flygfalt och stracker sig fran den
planskilda anslutningen mellaniksvag3 ochriksvag8 (Vikby planskilda anslutning)

till Lillkyrovagen. Den nya landsvagen byggs i huvudsak i en ny terrangkorridor och
vagen kopplar samman GigaVasorindustriomradet med riksvagarna och blir den
viktigaste forbindelsen till omradet. Storindustriomradet Gigéasa som ar belaget
pa gransen av Vasaad och Korsholms kommun kommer att leda till att trafiken i
omradet 6kar markbart.

Vid bdrjan avdetaljplaneomradet forenar sig landsvagsforbindelsen med det
nuvarande vagnatet. Den planskilda anslutningen aiksvag 3 och riksvag 8
forbattras, nya planskilda anslutningar (2 st) byggs vid landsvag 715 (Laihelavagen)
och vid GigaVasatorindustriomradet, Ovriga anslutningar bestar av
plankorsningar. | vagplanen finns en reservering for att vagférbindelsen som i
malsituationen byggs kenmer att fungera som ny strackning faiksvag8 fran Vikby
norrut, dar den skulle férenas med nuvarander&tkning avriksvag 8 senast vid
Kuni. Hastighetsbegransningen pa vagforbindelsen ar i huvud8a&100km/h.

Strackningen av  vagen har tidigare planerats i samband med
miljokonsekvensbedémningen for Vasa hamnvdg och i den preliminara
utredningsplaneringen av Vasa hamnvag som fardigstallts ar 2017.
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Landsvagsforbindelse
Vikby-Martois

Vikby-Martoinen
maantieyhteys
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Bild 21. Beredningens hoérande till vagplanen skedde 05/2043afikledsverket).

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart
Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
1 Markéagare, ragrannar och allde som planen kan ha betydandeerkningar for
1 Kommunens forvaltningsenheter
A Samhallsbyggnadsutskottet, teknisk service
A Samhallsbyggnadsutskottet, vattentjanstverket
A Byggnadsnamnden
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A Vastkustens tillsynsnamnds miljésektion
A Naringslivsradet

1 Ovriga myndigheter
A NTMcentralen i SodraDsterbotten
A Osterbottens férbund
A Osterbottens raddningsverk
A Osterbottens museum
A Vasa stad
A Trafikledsverket
A Transport och kommunikationsverket Traficom
A Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland
Sékerhets och kemikalieverket (Tukes)

™

1 Ovriga

Finavia Abp

Vasa Elnat Ab

EPV Alueverkko Oy

Jakobstadsnejdens Telefon Ab

DNA Oyj

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Toby Jaktklubb R.F.

Toby skifteslag

Helsingby skifteslag

Karkmo skifteslag

Traskangsdikets dikningssammanslutning (2502val)
Karrdiketsdikningssammanslutning (4208val)

Too Joo Joo Too Too Too T T T To Do Do Do

Anhéngiggorande

Om anhangiggérandet annonserades i Vasabladet, Ii&Rahjalainen, pa
kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i
ambetshuset.

Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Om framlaggandet av program for deltagande och beddmning
annonserades i Vasabladet, IIkéRohjalainen, pa kommunens hemsida
www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.
Programmet for deltagande och beddémning har varit framlagt 25.28.11.2022.

Under tiden for framlaggandet lamnades 7 st utlatanden in. Den inkomna
responsen tas i beaktande i samband med utarbetandet av planutkastet. Responsen
lamnades in av NTMscentralen, Fingrid, Traficom, Va&stkustens miljéenhet,
Osterbottens forbund, Osterbottens museumoch Telia. Nedan finns ett
sammandrag av responsen.
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- NTMecentralen skriver att om planandringen ber6r naturmiljon sa skall
planeringen baseras pa aktuella utredningar. Traskangsdikets (2502val) och
Karrdikets (4208val) dikningssammanslutning ingar helt eller delvis i
planomradet och deras rattigheter skall beaktas i deorfsatta planeringen.
Draneringen for akeromradet vid Lyskarr skall &ven beaktas i planeringen.

- Fingrid har inga kraftledningar eller annan infrastruktur i omradet och har inte
behov av att ta stallning till detaljplanen.

- Traficom lyfter fram att hojdbegransningarna for byggnader och dven hojden pa
lyftkranarna som kravs i byggskedet skall tas i beaktande vid planlaggningen,
med tanke pa flygsakerheten vid Vasa flygfalt. Pa planomradet skall inte
anlaggas verksamhet som lockar tiig faglar.

- Vastkustens miljéenhet tycker att det ar bra att det reds ut redan i detta skede
var forutsattningar foér deponering av 6verskottsmassor finns.

- Osterbottens forbund haller p& med att utarbetaOsterbottens landskapsplan
'PF R <iJ <=L E=<L9?=L =LL :=@GN >qlJ
stracker sig mellan Helsingfor§orned. En viktig fraga ar om jarnvagen skall ga
genom planomradet, och om det finns rum till den eller om jarnvagen borde
byggas pa utsidan av planomradet.

- Osterbottens museum har inga kommentarer angdende PDB

- Telia Finland Oyj meddelar att de kommer att satta ner kabelrér langs
detaljplanevéagarna.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagts.5-5.6.2023.0ver planutkastet
lamnades 11 utlatanden samt 2 &sikterin. En sammanstallning av inkomna
utldtanden och asikter 6ver planutkastet samt forslag till bemétande framkommer i
bilaga5 till planbeskrivningen.

Myndighetssamarbete

- Utladtande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter
begars i planlaggningens inledningsberednings och forslagsfas.

- Myndigheternas samrad i inledningsfasen ordnades den 28.11.2022.
Over samradet uppgjordes en promemoria.

Bi



4.3

4.4

Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida37

Mal for detaljplanen
Se kapitel 1.3

Konkreta andringsatgarder i forhallande till tidigare godkand detaljplan Gver
omradet

Kvarter 3013

Kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (K35¥finnsinom det omrade som

i gallande detaljplan aranvisat som Rekreationsomrade, med skyddsvarda
miljévarden (VL/s)l naturinventeringen som utfordes ar 2023 sa hittades dock
inga naturvarden som skulle krava sarskilt skydd inom omradet.

Kvarteret har en tomt med en storlek p&912%a

Kvarter 3014

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT) finns inom det omrade som i
gallande detaljplan &ar anvisat somRekreationsomrade, med skyddsvarda
miljévarden (VL/s)l naturinventeringen som utférdes ar 2023 sa hittades dock
inga naturvarden som skulle krava sarskilt skydd inom omradet.

Kvarteret har en tomt med en storlek p34395ha

Kvarter 3015

Kvarter 3015 i géllande detaljplan ligger i staéttinom tomt 1 i kvarter 3015 i
planforslaget, dock uttkas kvartersomradet med en tomt med &lLbeteckning
(Kvartersomrade for hotellbyggnadgr

Exploateringstalet patomt 1 dkar fran e=0,3 till e=0,5. Jamfort med gallande
detaljplan.

Vaningstal har anvisats faomt 2.

Byggytans avstand fran tomtgransen okas fran 4 meter till 10 meter, med en 5
meter bred planteringszon ytterst.

Omradesbeteckningen for tomt lhar andrats till LH Kvartersomrade for
servicestation

Tomt 1 med erLHbeteckning har en storlek pa,2897hamedan tomt 2 med en
KL51 beteckning har en storlek p&,353 ha, totalt 4,04% ha. Kvarter 3015 i
gallande plan har en storlek pa,8640ha.

Kvarter 3019

Arealen pa T/kenkvartersomradetokar fran 486310hatill 95,8118ha(+47,1809

ha).

Arealforandringen beror pa att kvarter 3017 i gallande detaljplan (15.4.2021 832)
har inforlivats i kvarter 3019, justeringen av de intilliggande LRT ochd3TA
kvartersomradena, det att man i planforslaget har inforlivat Bvhradet som
ligger intill kvarter 3019 i kvarter 3019, samt pa forkortningen av Toby
industrivag.

Riktgivande raddningsvagar (SOS) mellan kvarter 3019 ockoidfadet samt
Produktionsvagen har anvisats.
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Byggytans avstand fran tomtgransen okas fran 4 meter till 15 meter, med en 10
meter bred planteringszon ytterst. Mot l-@mradet ar avstandet till byggytan 25
meter med en 20 meter bred planteringszon ytterst.

luo och luol omradena vilka anvisar flygekorrens livsmiljo, foroknirigech
rastplatser i den gallande detaljplanen har tagits bort pa basen av
rekommendationerna i naturinventeringen utford ar 2023.

Arealen pa T/kerrkvartersomradet minskar fran 46,7006 ha till 39,7341 ha (
6,9665 ha). Arealférandringen beror pa justeringen av det intilliggande & RT
omradet, justeringen av ran mot Vasa stad utgaende fran ragang av fastighet
4994206-45 FRIHEM samt pandsandet av en gata som gar till tomt 2 i
kvarteret.

Kvarter 3020

Bredden pa LT3 omradet okar fran 40 m tilBOm, vilket medfor en arealtkning

frAn 47414hatill 103458ha (+5,6044ha). Atgarden utfors for att sakerstalla en
mer andamalsenlig bredd for tilltankta lastningsoch lossningsutrymmen.

For tomten i kvarteret s haett vaningstal pa en vaning sanmgn byggyta som
ligger 10meter fran Toby industrivag definierats.

For tomten i kvarteret har en byggyta definierats.

En riktgivande servicevag (h) som stracker sig till tomt 2 i kvarter 3019 har
anvisats.

En riktgivande raddningsvag (SOS) mellan kvarter 3019 och Langskogen pa Vasa
stad sida har anvisats.

Omréade for narrekreation (VL)

Arealen pa narrekreationsomradeniaar minskatsfran 32,3661hatill 27,4336ha
(-4,9325ha)

Arealforandringen beror framst pa breddningen av&dmradet, utvidgningen av
kvarter 3015tillkomsten kvarter 308 och 304 samt det nya E6 omradet

Skyddsgronomrade (E\&1)

EV81 omradet som ligger intill kvarter 3019 i gallande detaljplan haforlivats i
kvarter 3019 i planférslaget.

Arealen for skyddsomrade (E}) har minskat fran ®777hatill 0,7217 ha (-
3,2560ha)

Industrisparvagsomrade (LRT)

LRBomradet har flyttats s att det ligger mot gransen till Vasa stad

Bredden pa LR3omradet har okat franca 60 meter till ca 70 meter.

Omradet har justerats utgdende fran en anslutning mot jarnvagen med en
kurvradie pa 300 meter, i enlighet med 6nskemal fran Trafikledsverket.
Strackningen vaster om Produktionsvdgen har tagits bort, denna skulle
mojliggora en industrisparvagsforbindelse till Vasa flygféalt, men behovet av
denna hari samrad med Finavideddmts vara liten

Jarnvagsomrade (LR)
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- Den planskilda korsningemmellan LR och L®omradet har &andrats till en
underfart for jarnvagstrafiken. Behovet har framkommit i samband med
vagplaneringen for landsvagsférbindelsen Vikidartois, vilken utgor del awv
8:s framtida strackning.

Omréade for allman vag (LT)

- Omradet har justerats utgadende fraatt trafikomrade som RambollFinland Oy
har utarbetat i samband med vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby
Martois,vilken utgor del auwv 8s framtida strackning.

- Vagomradet breddas fran ca 35 meter till 28 meter.

- Omradet for den planskilda korsningen som leder tHroduktionsvagen har
forstorats.

- Den planskilda korsningemrmellan LR och L®omradet har andrats till en
underfart for jarnvagstrafiken. Behovet har framkommit i samband med
vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikidgartois, vilken utgor del awv
8:s framtida strackning.

- LT3omradet har delats upp sa att den del av omradet som ligger intill
Granholmsbacken | nu ar del av forslaget till detaljplan fér Granholmsbacken |I.

Ovriga omraden

- AN"=D 9N GEJT <= KhegamideonDhar kdirplétterats medl K A
foljande:A' FGE HD9FL=JAF?KRGF=JF9 HJ <=L LA
TL?HIJ<=Jd GE : =@GN MHHKLTJ] A

Huvudsakliga justeringar av de allmanna bestammelsernaenligt foljande:

Andrade bestammelser

- P& samtliga kvartersomraden kan nu placeras byggnader, konstruktioner och
anordningar for eldverforing, for produktion och/eller lagring av varme
och/eller nedkylningsenergi samt for natverk som mojliggdr verksamheten
och/eller distributionen.

- Bestdmmelserna kring byggnadens, konstruktionernas och anordningars
avstand fran gransen mellan tomterna, har andrats till att i tillagg till devisade
byggnadsytorna, referera reglerna i Miljéministeriets férordning om byggnaders
brandsékerhet § 29 (848/2017) samt Markanvandningsh byggférordning § 57
(10.9.1999/895) gallande avstandet mellan byggnader.

- Bestammelsen kring kravet pa en raddningsvagsforbindelse fran tva riktningar
for varje tomt pa T/kemkvartersomradet har gjorts likalydig som den for
Langskogen pa Vasa stads sida.

- Kraven pa volymen pa de fordrojande strukturerna (underjordiska
fordrojningsschakt  och  behdllare, filtrerings  fordréjnings  och
absorberingssankor) har gjorts kvartersomradesspecifika.

- Bestammelsen kring flyghindertillstand vid uppférande av byggnader,
konstruktioner eller anordningar har andrats till att direkt referera till
Luftfartslagen (7.11.2014/864).

- En del 6vriga fortydliganden har gjorts pa andb@stammelser, bland annat har
E9BGJAL=L=F 9N >qJ=CGEKL=JF9 9N GJ<=L
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| bestammelserna kring sura sulfatjordar har behovet kring att vidta atgarder for

att minska pa olagenheterna som de kan medféra fortydligats.

) JON=L HL EAFAEME P/ : ADHD9LK=JP&® 9FK
tomterna pa kvartersomradet T/kem bor parkeringsplatser for bilar och cyklar
byggas enligt behov. Vid dimensioneringen av antalet bilplatser bér beaktas
O9FL9D=L 9FKLHDD<9d® 9F<=D=F KCA>L9J: =L9

Borttagna bestammelser

Kravet om att laddningsplatser for elbilar ska byggas enligt behov, har tagits
bort.

Bestammelsen géallande kontinuiteten av passageférbindelsen som tillhor
flygekorrens forokningsoch rastplats ikvarter 30D har tagits bort.

Bestammelsen A’ KO9E: 9F< E=< <=F FG??J9FF9J-=
omradena ska man fasta uppmarksamhet vid landskapet genom planteringar
eller genom att bevara befintligt tradbestand pa ett satt som &r passande for
GEJT <=LK ?=F=lart@iddortML K==F< =) A
Bestammelserna kring vaningstal har tagits bort pd en del av tomterna,
byggnadernas hojdbegransning utgors istalletv flyghinderomradet for Vasa
flygplats pa +51 m N2000.

Nya bestdmmelser

Byggnadernas fasader ska till sin arkitektur vara hogklassiga och representativa
speciellt mot gatuomradets sida.

Vid tomtgranserna, dar gardsoch gatunivan ellerde intilliggande tomternas
gardsnivahar en hojdskillnad p& 6ver en meter, ska tomterna avgransas fran
gatan eller intilliggande tomt med en stédmur av sten eller med planteringar.
Delar av en tomt som anvands for utomhuslagring och som ligger pa gransen
mellan tomter eller intill gatan, ska avskiljas med planteringar som skyddar
tillrdckligt mot insyn eller med staket som passar in i gatubilden.

Stortrasket och Lilltrasket ska bevaras i naturtillstand, vattnet som leds till dem
ska till sin mangd, flédeshastighet och kvalitet motsvara den naturliga
vattentillstromningen. Inga terrangingrepp far goras i dem, forutom sddana som
kravs for att sakersilla vattenflodet.

Bestammelserna angaende dagvatten har kompletterats medl For att
uppratthalla vattenbalansen i omradet for akergrodan ar det viktigt att ven det
byggtida dagvattnet leds till omradet, men sarskild uppméarksamhet ska agnas at
dess kvalitet. En plan for hantering av det byggtida dagvattnet ska utarbetas
innanbyg® F<=L HT: BIJB9K] A

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur
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Den primara markanvandningen for omradet
Den primara markanvandningen faetaljplaneomradetar storindustri/ kemisk
industri.

Dimensionering
Detaljplanen omfattaromraden for:

o Kvartersomrade for industrd och lagerbyggnader dar erbetydande
anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras.
(T/kem)

Kvartersomrade féiverksamhetsbyggnader (KB8)
Kvartersomrade for hotellbyggnader (Kil)
Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT
Kvartersomrade forgodstrafikterminal (LTAS3)
Kvartersomrade for servicestation (LH)

Omrade fornarrekreation (VL)

Omrade som betjanar underhallet av infrastrukturen &)
Skyddsgrénomrade (EV)

Skyddsgronomrade (E¥1)

Omrade forallman vag (LT)

Jarnvagsomrade (LR)

Industrisparvagsomrade (LRT)

Gatuomrade

O OO OO O0OO0OO0OOoOOoOOoOOoOOo
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Bild 22. Arealerutskrivna med svart textm?2) pa detaljplanestrukturen

Uppnéendet av malen for miljons kvalitet

| detaljplanen har anvisats andamalsenliganradesreservationer for att sakerstalla
miljons kvalitet. | huvudsak séakerstaller omraden for néarrekreation (VL) och
skyddsgronomraden EV, EV1) omradets naturvarden och funktion for
dagvattenhanteringen. Omradesbeteckningarna har pa behdvliga delomraden
kompletterats med skild tillaggsbeteckning for omrade dar miljon bevaras-gp
samt vattenomrade skyddat enligt Vattenlagen 11 § (27.5.2011/587)-{l.i0

Naturvardena som finns i Stortrasket och Lilltrasket, bland annat akergroda, har
beaktats vid uppgorandet av dagvattenhanteringsplanen for omradet
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(WSP/Sitowise 2024Pagvattenutredning med tillhérande plan for hanteringar
utarbetats pa en oOversiktlig niva, men pa ett sadant vis som uppfyller kraven som
stélls i MBL 8103 (5.2.1999/13P)agvattenhanteringsplanen ligger till grund for
anvisandet awtillrackliga dagvattenldsningar i detaljplanen, ochdartill sakerstéalk
aven skyddet av naturvardena.Rannilarna i omradet har skyddats med Iub
beteckning.De rktgivande avgransningarna for avledning av dagvatten har anvisats
sa att de inte aventyrar varden som bevaras och framkommer awv2/s
planbeteckningen.Dartill styr de allméanna planbestammelserna hur avledningen av
dagvatten kan forverkligas med tanke pa omradets naturvarden.

| detaljplanen anvisas ett stort VL&-omrade som innefattar storsta delen av
omradets naturvarden. Inom omradet ingar bland annat lekplatser for akergrodan
vid Stortrasket samt vid en tidvis torr tjarn pa Furusbacken.

Avledning och hantering av dagvatten pa omradet har anvisats i forslaget till
detaljplan utgdende franden dagvattenutredning som har gjorts ar 2024. Pa basen
av dagvattenutredningen sa har man anvisaikigivande del av omrade, i vilket
utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas (hu) samt riktgivande omrade for
avledning av dagvatta (w1) och riktgivande alternativt eller kompletterande
omrade for avledning av dagvatten @&). | dagslaget sker omradets
dagvattenfléden via naturliga recipienter pa omradet, via trask och dikenaiN
omradet ar forverkligatkommer dagvattnet fortsattningsvisdelvis att ledas viade
naturliga recipienterna Dagvattnetsmangd, flode och kvalitet kontrolleras via
sedimenteringsbasséanger innan det leds vidare till kansliga objekt sa som
Stortrasket och Lilltasket, sa att det ska motsvaraden naturliga
vattentillstromningen och inte aventyra omradenas skyddsvarden.

Mangden omraden for narrekreation (VL) inodetaljplaneomradet som helhet ar
ocksa en sak som &r positivt féabsorbering av dagvattenFran nu géllande
detaljplaner och till de aktuella detaljplanernas(Granholmsbacken 1 och
Granholmsbacken Iljorslagsskeden sa har mangdemarrekreationsomraden Okat
med 14,4 %. Narrekreationsomradena inbegriper saval skogsbekladda delar som
omraden for dagvattenhantering absorberingskapaciteten av vatten varierar
saledes inom omradet, men som helhet bidrar hela narrekreationsomradet till ett
fungerande dagvattenhanteringssystembDagvattenhanteringssystemet ar endast
dimensionerat for de dagvattenmangder som uppstar inom detaljplaneomradena
for Granholmsbacken | och Il i Korsholms kommun, inget dagvatten far ledas in i
dagvattenhanteringssytgemet fran andra omraden.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for industrioch lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem)
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- Pa kvartersomradet kan placeras verksamhet som berors adifeltiven om
atgarder for att forebygga storolyckor fororsakade av farliga amnen samt andra
objekt med liknande miljokonsekvenser som ungefar kgmforas med
foregaende inrattningar. Vid noggrannare planering ska de skyddsavstand som
verksamheten kraver beaktas speciellt for bosattning och kansliga objekt.

Som kvartersomrade forT/kem har reserveratsfyra tomter i kvarter 3019

Byggratten har angetts genom exploateringstal £3. Tomternas arealer varierar
mellan ca 17,358 2865 ha, och deras totala areal 885,9119ha. Den totala
byggratten ar 24,6855ha. Inom kvartersomradet finnsangivet:

- Forledning reserverad del av omrade.

- For ledningriktgivande del av omrade.

- Riktgivande korforbindelse som endast far anvandas till bortforsel av de
overskottsmassor som uppstar vid anlaggandet av kvarter 3019, 3020,- LRT
omradet
samt kommunaltekniken. Korforbindelsen kan forhindras av {omradets
forverkligande. (ajel)

- For skyddsomrade for jarnvag reserverad del av omrade. (su)

- Riktgivande omrade for avledning av dagvatten {1y

- Riktgivande del av omrade, som &r reserverat for byggnader och konstruktioner
for samhallsteknisk service(et)

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (K3)Y

- P& kvartersomradet kan placeras kontersch serviceverksamhet, industri som
inte orsakar miljéstorningar, lagring, verkstadsfunktioner, samt affacsh
restaurangutrymmen.

Som kvartersomrade for KB har reserveraten tomt i kvarter 30B. Byggratten
har angetts genom exploateringstal e=0,50omtens arealar 2,9129ha. Den totala
byggratten ar 1,4565 ha.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

Som kvartersomrade for KT har reserverats en tomt i kvarter 30Byggratten har
angetts genom exploateringstal e=1,0 och det &r tillatet att bygga i fyra vaningar.
Tomtens areal ar 2,4395 ha. Den totala byggrétten ar 2,4395 ha.

Kvartersomrade for hotellbyggnader (Kl

Som kvartersomrade for KT haeserverats en tomt i kvarter 3015. Byggratten har
angetts genom exploateringstal e=0,6 och det ar tillatet att bygga i fyra vaningar.
Tomtens areal &r 1,335ha. Den totala byggratten &r 0,813 ha.

- Inom omradet kan placeras hotetich restaurangverksamhet.

Kvartersomrade for servicestation (LH)
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Som kvartersomrade for LH har reserverats en tomt i kvarter 3015. Byggratten har
angetts genom exploateringstal e=0,6. Tomtens areal ar83bBha. Den totala
byggratten ar 1,638ha.

Kvartersomrade for godstrafikterminal (LY3)

- Inom kvartersomradet kan placeras terminalomrade for sparvagstrafik. Dessutom
kan inom kvartersomradet placeras Ovriga utrymmen, som betjanar omradets
huvudsakliga funktioner, sdsom lagekontors och affarsutrymmen.

Som kvartersomrade foL.TAS3 har reserverats en tomt i kvarter 20. Byggratten
har angetts genom exploateringstal e=0,3. Tomtens areall&3458 ha och den
totala byggratten ar3,107 ha.

Inom kvartersomradet finns angivet:

- Riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska mojliggoras for
utryckningsfordon. (SOS)

- For omradets interna servicetrafik riktgivande reserverad del av omrade. (h)

Ovriga omraden

Omrade for Arrekreation (V)

- De riktgivande lésningarna fatagvattenhantering far kompletteras, om behov
foreligger.

- Ledningar och rér som betjanar omradets samhallstekniska forsérjning kan
placeras pa omradet

For detta andamal har reserverats totaB omraden omtotalt 27,4337 ha. Inom

omradena finnsangivet

- Filuftsled

- Riktgivande ekologisk forbindelse. Ekologiskt forbindelsebehov mellan
flygekorrens livsmiljoer, dar det existerande tradbestandet ska bevaras eller
fornyas sa att en tillracklig kronférbindelse for flygekorren bevaras.

Ingen férekomst av flygekorre observerades i naturinventeringen som utférdes
ar 2023, den ekologiska forbindelsen anvisas for att sammanbinda flygekorrens
livsmiljoer pa utsidan awdetaljplaneomrade.

- Riktgivande del av omrade, som &eserverat for byggnader och konstruktioner
for samhallsteknisk service(et)

- Riktgivande del av omrade, i vilket utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas
(hu)

- Riktgivande omrade for avledning av dagvatten {1y

- Riktgivande alternativt eller kompletterande omrade for avledning av
dagvatten. (w2)
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- Vattenomréde skyddat enligt Vattenlagen 11 § (27.5.2011/587). Atgarder som
forsamrar dess naturtillstand ar forbjudna. Pa omradet far vidtas atgarder som
syftar till att bevara objektens skyddsvarde (lub).

Skyddsgrénomrade (BV
For detta andamal har reserveratst omradepa0,2793ha. Inomomradet finns det
angivet en del av en friluftsled

Skyddsgrénomrade (EY)

- P& omradet kan en vall anlaggas, pa vilken trad och buskar ska planteras.
Slantlutningen far inte Gverstiga 1:3. Tradbestandet inom omradet bor uppga till
ca 500 trad/ha.

For detta Andamal har reserverattt omradeom 0,7217ha. Inomomradet finns ett
vattenomrade skyddat enligt Vattenlagen 11 § (27.5.2011/587).

Omrade for allmén vag (LT)

For detta andamal har reserverats tota3,5867ha.

Inom omradet finns angivet:

- For ledning reserverad del av omrade.

- Riktgivande korforbindelse som endast far anvandas till bortforsel av de
overskottsmassor som uppstar viénlaggandet av kvarter 3019, 3020, L-RT
omradet
samt kommunaltekniken. Korforbindelsen kan forhindras av {omradets
forverkligande. (ajel)

- Planskild korsning. (e)

Jarnvagsomrade (LR)
For detta andamal har reserverats totalt@l 18ha.
Inom omradet finns angivet:

- Planskild korsning. (e)

Industrisparvagsomrade (LRT)

- Inom industrisparvagsomradet kan placeras sparvagar, byggnader och
konstruktioner som anknyter till omradets funktion.

For detta andamal har reserverats totalt0,8889ha.

Inom omradet finns angivet:

- Planskild korsning. (e)

- Riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska mojliggoras for
utryckningsfordon. (SOS)

- For skyddsomrade for jarnvageserverad del av omrade. (su)

Omrade som betjanar underhallet av infrastrukture/Yg
- Inom omradet kan mellanlagring av materiel och maskiner ske vid utbyggnaden
och underhallet av Granholmsbackemradet.




5.4

5.5

Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida47

- Kemikalieférvaring som kan hota Stortrasket eller andra omkringliggande
naturvarden ar forbjuden.

- Del av omradet far anvandas till parkering for besokare av
narrekreationsomradet.

For detta andamal har reserverats totalt 0,5553 ha.

Gatuomraden
For detta &ndamal har reserverats totahl,3368ha.

Detaljplaneomrade som upphéavs

Justeringen av ran mot Vasa stad, utgaende fran ragang av fastighet42885-45
FRIHEM medfor behovet av att upphava géallande detaljplan i ett smarre omrade i
norranden LRTBomradet.

Genom detaljplanen upphavs total0,0274 ha av den nu géallandaletaljplanen
(godkand 15.4.2021 §3%r Granholmsbacken Somradet.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punl&.3 omradesreserveringai
planbeskrivningen samt i sin helhet pa plankartan

Namn
Med detaljplanen s& bildas gah Katodvagen Gatunamnen Logistikleden,
Produktionsvagen och Toby industrivag kvarstar.

KONSEKVENSER AV DETALJPLAN

| markanvandnings och bygglagen (MBL 9 8) konstateras foljand&n plan ska
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen kraver.
Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhallsekonomiska, sociala,
kulturella och 6vriga konsekvenser av planen, utredas i nédvandig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omradér vilket planen kan bedémas ha
NAK=FLDA?9 CGFK=CN=FK=J)] A

| samband med planlaggningen ska ocksa konsekvenserna i enlighet med 1 § i
markanvandnings och byggférordningen (MBF) granskas for foljande
angelagenheter:

! manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo;

marken ochberggrunden, vattnet, luften och klimatet;

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

region- och samhallsstrukturen, samhéllsoch energiekonomin och trafiken;
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

E R N ]
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Allmant om konsekvensbedomningen i detalj planeomradet.
Konsekvensbeddomningen utgar fran den bedémning som gjordes i samband med
att detaljplanerna godk&nda 11.10.2018 8§72 och 15.4.2021 8§32 utarbetades.

Med tanke pa att detaktuella omradet i princip ar oexploaterat sébedoms
detaljplanen som helhet medféra betydande konsekvenser inom enskilda
bedémningsomraden

Vad gaéller den aktuella detaljplaneéndringeréir de enskilda konsekvenserna
forhadllande till gallande detaljplan av ringa karaktar specifikt for
dagvattenhanteringen medfér detaljplaneandringen betydande positiva
konsekvenser Konsekvensen av detaljplaneandringen ar dock av betydande
karaktar foratt overhuvudtaget kunna forverkliga omradet pa ett andamalsenligt
satt.

Den storsta forandringen av sjélva detaljplaneandringsarbetet berér det allmanna
vagomradet (LT) och harrér fran vagplaneringen av landsvéagsfoérbindelsen \dkby
Martois, vilkken utgor del awv 8s framtida stréackning.Vagplaneringmedfér att
anslutningenfran Tobyvagentill Ostra Runsorvagen inte kan anvisas i detaljplanen
for Granholmsbacken klen enda infarten till omradet blien planskild korsning vid
Produktionsvagen | praktiken tas anslutningen bort nar landsvagsforbindelsen
forverkligas som 2+2 filigiksvag. Konsekvenserna blir att trafiken till omradet gar
via farre anslutningar, vilket ger en nagot samre tillganglighet for tomterna pa
Granholmsbacken 1.

| samband med arbetetoch specifikt fér tomterna for kemisk industri (T/kem), som
redan finns detaljplanerade pa Granholmsbacken Il har man undersokt
motsvarande projekt med verksamhet som efterstravas till omradet i USA och
Europa (bl.a. Teslas Gigarojekt och Northvolts projekt i Sverige). Deoffentliga
informationen som finns tillganglig for projekten &ar relativt knapp och
informationen anknyter langt till affarshemligheter. Darfor ar det inte mojligt att for
denna detaljplan erhalla direkta tal gallande kvadratmeter vaningsyta eller
noggrannare beskrivningar av dessal samband med en MKSB och
miljotillstandsprocesskan dylika apekter narmare klargéras Den yta (ha) som
verksamheten kraver ger inte direkta svar gallande den mangd kvadratmeter
vaningsyta som kravs inne i byggnaden for produktionsverksamheten. Dessa behov
kan &ven variera olikaktorer emellan.

Mellan de olika projekten uppkommer det aven skillnader mellan processerna; hur
mycket arbetskraft och transporter till omradet de kraver.

Gallande uppskattade arbetsplatser och den prognostiserade trafikméngden till och
fran omradet har helheten av verksamhetsmojligheterna pa Granholmsbacken I,
Granholmsbacken Il och Langskogen beaktas, dvs. det som kallas GigaVasa
omradet, eftersom de har amverkande konsekvenser.Som bakgrund for



6.2

Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida49

berékningen av antalet arbetstagare och trafikmangden till och fran omradet har
man sett paTeslasfabriker i Austin och Berlin samt Northvolts fabrik i Skelleftea.
Dartill har uppgifter erhallits av intressenter p@igaVasaomradetsom Freyr Battery
Finland Oy, Epsilon Advanced Materials Oy deéimnish Battery Chemicals Oy,
Shanshan New Material OySpecifikt fordetaljplanenskonsekvensbeddémninghar
uppgifter gdllande antalet arbetstagare och férvantade trafikmangder berakn#is
hela GigaVasamradet utgaende fran de uppgifter Shanshan New Material Oy har
presenterat.Uppgifter franShanshan New Material Oy har anvants eftersom de har
kommit langst med sim etableringsplaneri omradet.

Det uppskattade antalet arbetstagare ar 65008000 personer och den
prognostiseradetrafikméngden arca 17 00@ordon i dygnet Siffrornabeskriver den
kommande situationen pa GigaVasamradet pa ett realistiskt satt.
Konsekvensbeddmningarna som har gjorts pa basen av dessa uppgifter kan aven
anvandas son grund for granskningen av de kommande ingreppen som kréavs for
det regionala trafiknatet. Omradets detaljplarhar utarbetats pa det séttet att
markomradena mojliggor att verksamheten for kemisk industri lokseras till
omradet och att dennaverksamhet har utvidgningsmojligheter aven i framtiden.
Kommandeaktorer pa omradet bor vid behov utreda verksamhetens konsekvenser
i ett MKBforfarande i samband med miljétillstindans6kan om verksamheten s&
kraver. Da det finns eraktor for en enskild tomt pa omradet kommer det att
noggrannare redogoOras for verksamheternas storlek, kvalitet, uppskattade
personalmangder och trafikmangder.

Genom detaljplaneandringen har man gjort arealandringar [
omradesreserveringarna med planbeteckningarna T/kem, KbYLTAS, VL, EM,
LT, LR och LRT samt gjort nya omradesreserveringar med planbeteckningarsia KL
KT, LH och &. Andringar av teknisk kakdar har ocksd utforts. De vasentliga
andringsatgarderna framkommer i kapitel 4.4. Konsekvensermaforhallande
detaljplanen godkand 15.4.2021 8326rblir huvudsakligen oféréandraé eftersom
enbart mindre andringar gors i till exempel typerna av omradesressringar.

For detaljplaneé&ndringens del baserar sig konsekvensbedémningen i detta kapitel
pa en helhetsméassig bedomning samt pa en bedomning i forhallande till det
nuvarande planlaget.

Region- och samhallsstrukturen

Forverkligandet av Korsholms (Granholmsbacken, Toby) och Vasas (Langskogen,
Gamla Vasa) detaljplaner forenhetligar Vasaregionens stadsstruktur pa lang sikt
genom att skapa betydande forutsattningar for anlaggandet av ny logistik
storindustrid och 6vrig bretagsverksamhetinom ett stadsstrukturellt férdelaktigt
omrdde. EJ L<=L {J :=Di?=L A ACFa3Nid-bMRBdis =F A
forverkligande kan narheten till Vasa flygplats, jarnvagsférbindelsen mellan VYasa
Seindjoki samt riksvagarna 3 och 8 uftitjas. Centralt i regionen och pa ett
fordelaktigt avstand finns Vasa hamn med ett farledsdjup pa 9 meter. | norr pa ca



Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida50

130 km avstand finns Karleby hamn med ett farledsdjup pa 14 meter. | séder pa ca
90 km avstand finn&askohamn med ett farledsdjup p&® meter.

Planen utvidgar samhallsstrukturen till delvis obebyggda omraden
(landsbygdsomraden och oklassificerade omraden enligt YK&ssificeringen).
YKRklassificeringen beskriver placeringen av boende och bebyggelse samt
tatheten. Planeringsomradena gransar tititorts- och byomraden.

Planen bildar en sammanhallen samhallsstruktur éver kommungransen mellan
Vasa och Korsholm. D4 funktionerna forverkligas innebar de direkbadekvenser
aven for bostadsoch tomtproduktionsbehoven iregionen

Vad galler omrades och samhallsstrukturens funktion, tillganglighet och
utvecklingspotential ar det av stor vikt att landsvéagsforbindelsevikby-Martois,
vilken utgor del avv 8s framtida strackning, forverkligas.

For att sékerstélla att GigaVasamradet pa ett andamalsenligt satt ska kopplas till
riksvagsnatet behover landsvéagsforbindelsen Vikbartois forverkligas. Efter
forverkligandet av landsvagsférbindelsen Vikkyartois och beroende av vilket
hamnvéagsalternadiv som kommer att anvisas i den pagaende landskapsplaneringen
sa paverkar det bade region och samhallsstrukturella aspekter. Ifall
hamnvégsalternativet Vikby anvisas i landskapsplaneringen finns behov att Martois
Stormossen forverkligas parallellt med kby-alternativet for hamnvégen. Annars
kvarstar trafikproblematiken fran Vasklot norrut genom regioncentrum, stadsdelar
och kommuncentrum. Det ar osannolikt att norrgdende trafik fran Vasklot skulle
anvanda sig av Vikbglternativet for att ta sig ut tilliksvagsknutpunkten for riksvag

3 och riksvag 8 och darefter svanga tillbaka pa riksvag 3 och vidare pa den del av
riksvag 8 som benamns forbindelsevagen innan man nar Smedsbyvagen dar riksvag
8 fortsatter norrut. Utdver den regionoch samhallsstrukturelbh samverkan med
Vikby-alternativet for trafiken till och fran norr sa tillgodoser férbindelsen Marteis
Stormossen i sig sjalv betydande fordelar fér regionen och samhallsstrukturen i och
med att den omfattande avfallshanteringen vid Stormossen skulle eth&n direkt
forbindelse till bade GigaVasamradet och Vikby foretagscenter samt den
kringliggande bebyggelsemitan att ga igenom tatortsomraden.

Pa basen av en modellering daterati2.6.2024, vilken Ramboll Finland Oy har
utarbetat i samband medvagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikidgartois,

sa har det allménna vagomradet (LT) utvidgats i forhallande till detaljplanen
godkand 15.4.2021 §32. | och med breddningen av det allmanna vagomradet har
man &aven breddat underfarten under jarnvagsomradet (LR) i norr. Med dessa
justeringar stravar man till & reservera ett tillrackligt brett omrade for den
noggrannare vagplaneringen vilken man ocksa beaktat framtida behov for 2+2 filig
riksvag Planeringen av landsvéagsforbindelsen Vikidartois pagr parallellt med
detaljplaneandringen.
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| den 6vergripande omradesplaneringdinns anvisattva planskilda korsningar fran
landsvéagsforbindelsen VikbyMartois till GigaVasamradet. Den ena planskilda
korsningen ar amnad att ansluta till Produktionsvagen och den andra till Kurirvagen.
| samband med statensagplanering av landsvagsforbindelsen Vikbartios, vilken
pagar parallellt med detaljplaneringen, har det fran vagplaneringens sida framforts
att det inte far anvisas tva planskilda korsningar samt att Ostra Runsorvagens
anslutning till Toby\Agen inte kan anvisas i detaljplanen eftersom den ska stangas
nar landvagsforbindelsen VikbiMartois omklassificeras tiltiksvag Utgaende fran
att det i detaljplanen endast kan anvisas en planskild korsning har det gjorts en
analys av korsningsomradets funktionalitet vid korsningen Logistikleden
ProduktionsvagenToby industrivdg. Namda korsning kommer att utgora
huvudanslutning for GigaVasamradet ut till riksvagsnatet och darav behover dess
mojliga kapacitet sakerstéallas.

| detaljplanen har man styrt byggandet sa, att av arealen pa T/kkwvarteren kan

80% exploateras. Av Korsholms kommuns och Vasa stads sammanlagda ytor for
T/kem-kvartersomraden (ca 326 ha. Varav 95,8 ha ar pa Granholmsbacken Il och
230,2 ha ar pa Langskogg innebar detta att ca 65 ha forblir obebyggt. Vid
definitionen av detta tal har man beaktat att motsvarande projekt oftast ar mycket
stora och enhetliga byggnadsmassor, som har en fyrkantig eller rektangulér form.
Kvartersomradena som mgjliggors for vesemheten pa detaljplaneomradet utgor
aven delvis begransningar for hur det ar mdgjligt att placera byggnadsmassorna.
Dessutom har man under planlaggningsprocessens gang aven sett det som viktigt
att man vid placeringen av byggnadsmassorna inom kvarteren iédJen beakta
byggbarheten p& noggrannare niva och darmed aven planens ekonomiska aspekter.
Verksamheten inom omradet kan krava att det bevaras tillrackliga avstand mellan
kvarteren och inom kvarteren och med det anvisadet#et har man stravat till att

den noggrannare planeringsnivan har tillrackliga mojligheter att forsakra detta.

Enligt utredningarna bedomdes att tillrackliga avstand till kansliga objekt som skall
beaktas i planeringen av markanvandningen skulle vara 100 m for en anlaggning
med sma konsekvenser, 200 m for en eventuell batterifabrik och 600 m for en
anlaggning med ®ra konsekvenser. Utifran detta kan det konstateras att
tillrackliga avstdnd kan uppnads i fraga om omradets delgeneralplaner och
detaljplaner.

Omradet ar belaget pa ett tillrackligt langt avstand fran bostadsomradena sa att
dess forverkligande inte fororsakar betydande konsekvenser for bosattningen.
Enskilda aktorer kan behova miljétillstand for sin verksamhet, varpa verksamhetens
storlek ocksa dmensioneras for att kraven pa behovliga avstand till bebyggelse ska
uppfyllas. Placeringens lamplighet bedoms da av tillstandsmyndigheterna.

Genom detaljplaneandringenutférs enbart tekniska justeringar som paverkar
region-och samhallsstrukturen Varpa inga betydande konsekvenser &r att vanta. En
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forutsattning ar dock att ddrafikrelaterade l6sningarna i regionen forverkligas i takt
med detaljplaneomradets utbyggningch behov

Vartefter ~omradet forverkligas o©kar behovet av att forverkliga
landsvagsforbindelserna Vikbiartois och MartoisStormossen.
Landsvagsforbindelsen Vikbyasa hamn fyller en viktig funktion tillsammans med
Vikby-Martois och MartoisStormossen, men dock inte enskilt pga. andra
hamnmojligheter. Forverkligandet av Gigavasmradet medfor darmed
konsekvenser for regionens kommuner och den lokala NTéhtralen for att
forverkliga landsvagsforbindelserna Vikbyartois och MartoisStormossen, aven
om dessa oberoende av GigaVasmradet bidrar till ett mera andamalsenligt
riksvagsnat i Finland som helhet.

Trafiken

Som basuppgifter for detaljplanen finns inte tillgangligt noggrannare uppgifter
gallande behov av kvadratmeter vaningsyta eller antalet arbetstagare som omfattas
av kommande byggnation, eftersom detta ar information som kan klassas under
affarshemligheter. For omradet har det i nulaget inte slagits fast en kommande
projektor eller dennas underleverantorer, som kan med beaktande av
verksamhetens art vara flera. | samband med utarbetandet av detaljplanen godkand
11.10.2018 8§78r omradet har man jamfort olik projekt och kunnat konstatera att
ytan som kravs for byggnaderna inte direkt ar i forhallande till verksamhetens
omfattning eller dess uppskattade behov av arbetstagare eller transporter.

| samband med uppgorandet av detaljplanen, godkand 11.10.2018 §72, sa har det
vid myndighetssamrad samt i NTidentralens utlatande framhéavts
kollektivtrafikens och den latta trafikens majligheter gallande trafikarrangemangen

i omradet. Den regionala kollgkvtrafiken anvander rv 3 och rv 8 samt regionalvag
715 (Laihelavagen). Troligen kommer arrangemanget av smidiga och sakra
kollektivtrafikforbindelser till omradet att forutsatta att det byggs nagra nya
trafikhallplatser for kollektivtrafiken vid regionaldg 715 (Laihelavagen). Den
regionala trafiken borde tillsammans med lokaltrafiken bilda fardkedjor for att
optimera trafikens smidighet och for att kollektivtrafiken ska vara ett lockande
alternativ for fard till och fran omradet. D& omradet forverkligammer det att
krava att Korsholms kommun och Vasa stad okar pa alternativ for boende och att
man planlagger nya omraden for bostadsandamal. Redan i nulaget finns det en del
planreservationer i de gallande delgeneralplanerna. Man bor fasta uppmarksamhet
vid att omradet ar tillgangligt via latta trafikformer aven da man uppgor
detaljplanerna utanfor detta detaljplaneomrade. D& kan man inverka pa att
forbindelserna inte bryts.

Med beaktande auppgifterna som framkommer i kapitel 6.1 géllande den allmanna
konsekvensbedomningen i detaljplaneomradetkan man anta att de mangder
personal och delvis darav harledda mangder traBkm anvands i detaljplaneringen
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beskriver en realistisk situation och kan anses vara tillracklig som grund dén
trafikrelaterade konsekvensbedémningen

Justeringar i gatunatet har utforts bland annat utifran de sambhallstrukturella
forandringarna som framgar ur kapitel 6.2 gallande konsekvenser for regionh
samhallsstruktur.

Fordonstrafiken

Med tanke pa trafikkonsekvenserna sa kommer man troligen att behéva atgarder vid
Laihelavagens anslutningar pg@rund av den tkade mangden trafik. | slutet av
motorvagen vid korsningen av regionalvag 715 (Laihelavagen) oclB kan det
uppkomma konsekvenser for trafikens smidighet och sakerhet, ifall trafiken 6kar
betydande. Da det gallerv 3ar den del av vagen som &r tvafilig fran Helsingby mot
Laihela mycket belastad pa morgonen och eftermiddagen. Okad trafik p& detta
avsnitt kan forsvara mojligheterna th ansluta till riksvagen fran sidovagarna.
Trafiken fran nordost kan innebara konsekvenser for trafiksakerheten pa sadana
avsnitt dar det inte finns latta trafikleder.
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Bild 23.Trafikmangderna langs vagnateten i omradet, enligt Trafikledsverkets karttjanst ar 2024.

Trafiken till och fran GigaVasamradet ar uppskattningsvis cirka 7 08@7 000
fordon per dygn beroende pa i vilken grad planerna genomfors. Det mest betydande
nya forbindelsebehovet galler landsvagsforbindelsen VikMartois, vilken utgor del

av rv 8s framtida strackning. Andringarna i trafikmangd riktas huvudsakligen till
riksvagarna 3 och 8 samt ndmnda landsvéagsforbindelse.

Vasterifran blir tillgangligheten inget problem trots att trafiken 6kar jamfort med
nulaget. Trafikmangden langs Laihelavagen &ar mattlig och klarar av en 6kad trafik. |
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frdga om vissa korsningar kan det uppsta behov av forbattringsatgarder for att
trygga anslutningarnas funktion och en smidig trafik.Med nuvarande
trafikarrangemang Okar trafikméngden och speciellt andelen tung trafik betydligt
langs Tobyvagen. Trafikokningen inverkar i huvudsak pa bosattningen invid
korsningen Tobyvagen och Ostra Runsorvagen.

Fran norr kan trafiken till omradet ske via flera olika rutter. Da trafiken riktar sig till
GigaVasaomradet viariksvag 8 gar den antagligen till storsta delen via landsvag
7173 (Vattentagsvagen). Da trafikmangderna oOkar och rutternas smidighet
forsamras, finns det en risk for att en del av trafiken anvander gatunatet i Vasa eller
Veikarsvagen langs Kyro alv som rutt. Vemagens roll i vagnatet ar inte att fungera
som en forbindelse for stora trafikmangder. Dessa forbindelser formedlar ocksa den
Okandetrafiken, men trafikens smidighet kan forsamras.

Saoderifran leds trafiken till omradet via Tobyvagen och norrifran fran Lillkyrohallet
leds den via Tobyvagen (mellan Lillkyrovagé@stra Runsorvagen), det vill sdga
genom hela Toby tatort och byomrade

Vid forverkligandet avandsvagsforbindelsen Vikbyartois, vilken utgor del aw 8s
framtida strackning, kommer trafiken till GigaVasamradet att i huvudsak anvanda
sig av ndmnda landsvagsforbindelse, varvid genomfartstrafik genom Toby tatorts
och byomrade d&educeras.

Genomfdrandet av Vasa hamnvéag skulle forbattra forbindelsen mellan Vasa hamn
och GigaVasamradet. Efter att vagen byggts behover trafiken till hamnen inte
langre kéra genom Vasa centrum.

| takt med att omradet forverkligas och trafiken okar, klarar det nuvarande
trafiknatet inte av att betjana den 6kande trafiken utan att kapaciteten utbkas och
sakerheten forbattras. | de regionala och nationella forbindelserna framhavs ett
behov av en fdbindelse mot nordost langsrv 8 (landsvagsfoérbindelsen Vikby
Martois och MartoisStormossen alternativt Martois/assor) Enligt trafikprognosen

for 2040 okar trafiken norrut med cirka 5 000 fordon per dygn och darfor finns det en
efterfrdgan pa en ny forlsidelse. Om den nya strackningen fév 8 inte byggs
kommer de nuvarande landsvagarna 717 (HOstvesvagen) och 7173
(Vattentagsvagen) samt delvis landsvagarna 7174 (Veikarsvagen) och 7175
(Voitbyvagen) att belastas. | ett sddant fall leds trafiken genom tatortsomradém, f
att vid behov da forhindra eventuella betydande trafikrelaterade olagenheter langs
med namnda vagar bor andamalsenliga atgarder av tillfallig karaktar vidtas av
vaghallaren.

Antalet arbetsplatser i GigaVasamradet paverkar trafikmangderna avsevart langs

rv. 3 och flertalet tatortsomraden, for &ndamalet ar det viktigt att
landsvagsforbindelsen Vikbyartois, vilken utgér del aw 8s framtida strackning,
forverkligas. Pa basen av trafikprognosen som gjordes ar 2018 sa beraknas det att
det att trafikmangden for rv 3 vid flygplatsen, pa den norra sidan av den planskilda



Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida55

korsningen till rv 8, kommer att uppga till

26 00@34 000 fordon per dygn beroende péa arbetsplatsmangderna. Byggandet av
den nya rv 8 fran Martois fram till Stormossen eller Vassor minskar trafikmangderna
langs rv 3 med 1 6@3 700 fordon. Vid Gamlaamnen har trafiken uppskattats tka

till 33 00@43 000 fordon per dygn beroende pa antalet nya arbetsplatser i GigaVasa
omradet. Motorvagens formedlingsférmaga racker for dessa trafikmangder, men de
planskilda korsningarnas funktion forutsatter atgarder so bor undersokas
noggrannare i samband med vagplaneringen. Det som inte framgar ur Langskogens
och Granholmsbackens trafikutredningen som gjordes ar 2018 ar en analys av
potentiella synergieffekter som uppstar mellan GigaVasmradet och Stormossen,
gallande avéllshantering och atervinning. Genom att prioritera MarteBtormossen
framom MartoisVassor som en forsta forlangning pa VikMartois sa kan
synergieffekterna tillgodoses och en stor del av den tunga trafiken kan ocksa i
praktiken undvika genomfart i fletalet tatortsomraden i regionen.

Forandringarna i trafikmangden for Laihelavagen (lv 717) géaller endast ett kort
vagavsnitt och ar mattligt. Darfor klarar vagen av trafikokningen. Anslutningarna
maste atgardas for att trygga deras sakerhet, funktion och trafikens smidighet.
Trafikmangderra langs Tobyvagen ochHOstvesvagen minskar om den nya
dragningen auwv 8genomfors.

Internt pa detaljplaneomradet har det anvisade gatunatet narmare granskats.
Justeringar i gatunatet har utforts bland annat utifran de samhallstrukturella
forandringarna som framgar ur kapitel 6.2 géallande konsekvenser for regionh
samhaéllsstruktur. Nedan framkommer de specifika konsekvenserna for
detaljplaneomradets interna trafiksom uppstar av forandringen

For att noggrannare utreda och bedéma funktionalitet och omradesreserveringar
med avseende pa en eventuell cirkulationsplats vid Produktionsvagen och
Logistikleden till detaljplanens forslagsskede, sa har en uppdaterad trafikutredning
utarbetats av Rambol09/2024. En resealstringsbaserad trafikprognos som omfattar
hela GigavVasamradet och som beaktar de huvudsakliga trafikflédena som
kommer utifrdn till omradet, har gjorts som grund for bedémning av
cirkulationsplatsens funktionalitet. Behovet av en franda tvafilig rondell eller en
turborondell har ocksa bedémts, samt behov av avtagsfiler vid de anslutningar som
ar narmast belagna rondellen och vilket utrymme som behdvs for dessa. De
trafikmassiga malen ar att sakerstalla en smidig och saker trafik i adet.
Smidigheten i rondellen ar av storsta vikt, rondellen ar belagen i direkt anslutning
till den framtida planskilda korsningen, och nar omradet &r utbyggt i sin helhet bor
trafiken I6pa smidigt, eftersom rondellen kommer att formedla all trafik i omréd
fran den planskilda korsningen, och &aven betydande trafikstromningar fran
Vasahdllet.

| resealstringen och trafikprognos 2040 har man inte beaktat andelar av olika
fardsatt, utan hela resealstringen har berdknats som personbilstrafik.
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Resealstringen av lastningsomradet for tag (kvartersomrade for godstrafikterminal,
LTA3) har inte beaktats, eftersom den tunga trafiken har berdknats separat i
resealstringen for respektive tomt. Mojligheterna for gangtrafik, cykeltrafik och
kollektivtrafik i omradet har dartill bedomts med avseende pa nulage och framtiden.

| trafikprognos 2040 har man utgatt fran den i vagplanen for Vilbgrtois icke
kalibrerade maximala prognosen for alternativet med en planskild korsning vid
omradet.

Enligt resealstringskalkylen &ar den totala resealstringen via den anvisade
cirkulationsplatsen for GigaVasamradet ca 11700 fordon/dygn, varav den tunga
trafiken utgor ca 1700 fordon/ dygn. Av denna trafik uppskattas ca 80 % ga till
Produktionsvagen soderut mot den planskilda korsningen, ca 15 % till
Produktionsvagen norrut, och ca 5 % till Ostra Runsorvagen norrut.

Trafikmangderna inom omradet baserar sig pa resealstringskalkylen och
trafikmangderna enligt trafikprognosen 2040, nar omradet ar forverkligat och
utbyggt i sin helhet. Utgaende fran detta har man i trafikutredningen konstaterat att
det storsta trafikflodet i omradet ar mellan Logistikleden och Produktionsvagen
soderut. De stora mangderna tung trafik i omradet ar ocksa anmarkningsvarda.

Cirkulationsplatsens funktion enligt trafikmangderna 2040 och de facto att omradet
ar fullt utbyggt har granskats i trafikutredningen for att man ska kunna bedéma
smidigheten i trafiken. Granskningen har gjorts under trafiktoppen pa
eftermiddagen, vilken notsvarar ca 10 % av hela dygnets trafik. Pa
Produktionsvagen soderifran, vilken har den storsta belastningen ar vantetiden i
genomsnitt 27 sekunder under den livligaste timmen, med en kd pa maximaR
fordon. Enligt den storsta berdknade belastningen saedbms rondellens
serviceniva sonforsvarlig (D). Av anslutningens kapacitet anvand® % och enligt
trafikmangderna i prognosen 2040 sa fungerar Produktionsvagens och
Logistikledens cirkulationsplatsgyanska bra som enfilig, men tal inte ndgon 6kning
av trafikméngden.

En kanslighetsanalys av en enfilig cirkulationsplats med en berdknad trafikmangd
pa 1,Halt utfordes ocksa. Under den livligaste timmen ar vantetiden pa
Produktionsvagen soderut i genomsnitt48 sekunder, vilket betyder att
anslutningens serviceniva sjunker titlalig (E). Vid denna trafikmangd uppstar koer
med genomsnitt20fordon och92% av anslutningens kapacitet anvands. Da trafiken
okar till 6ver 1,%alt fran prognosen borjar det redan uppsta behov av att gora
cirkulationsplatsen tvafilig eller till en turborondell.

| detaljplanen har man beaktat de i trafikutredningen 92024 givna

rekommendationerna. Man har reserverat ett tillrackligt stort gatuomrade for
cirkulationsplatsen, vilket i framtiden ocksa mojliggor byggandet av en tvéfilig
cirkulationsplats alternativt en turborondell, om trafikméangderna okar till en sadan
niva att detta ar behovligt for korsningsomradets funktionalitet och trafiksakerhet.
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Vidare sa har man reserverat tillrackligt breda gatuomraden, vilket mojliggor
forverkligandet av separata avtagsfilerdirekt anknytning till cirkulationsplatsen
samt iavtagdfilentill vanster i korsningen LogistikledefiKatodvagen

Genom att man i detaljplaneldsningen har beaktat rekommendationerna som har
givits i trafikutredningen ®/2024 sémojliggér man ett smidigt och sakert trafikflode

i GigaVasamradet dven da det ar fullt utbyggt. Den stora mangden tung trafik i
omradet Okar olycksrisken och forsamrar sarskilt sakerheten for ganmch
cykeltrafiken i anslutningsomradena. For att forbat forutsattningarna for gang
och cykeltrafiken kommer det att byggas kombinerade gamarch cykelbanor langs
Produktionsvagen, i borjan av Industrivagen i Toby, mellan de forsta kvarteren pa
Logistikleden samt langs Katodvagen. | samband med byggandeederna for latt
trafik sa bor det fastas uppmarksamhet vid sékra arrangemang vid
anslutningsomradena.

Nar detaljplanernas trafiklosningar forverkligas enligt de malsattningar som
detaljplanerna majliggor och de i detaljplanerna reserverade omradesbehoven, sa
beddms det att inga betydande negativa konsekvenser for trafiken inom
detaljplaneomradena samt de arbelagna tatorts och byaomradena uppstar. Inom
detaljplaneomradet har inga fyrvagskorsningar anvisats, vilket ar positivt ur
trafiksdkerhetssynvinkel.

Med tanke pa funktion, smidighet och sékerhet i fordonstrafiken till och fran
omradet sa ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikidartois forverkligas
nar detaljplaneomradet bebyggs, eftersom den utgor en betydande aspekt for
trafikflodet och trafiksékerheten i GigaVasamradet och naromradet i allmanhet.

Konsekvenserna for fordonstrafikensom detaljplanen medfér bedéms vara

forbattrade jamfort med nuldgetBetydande negativa konsekvenser ar inte att vanta
om de trafikrelaterade detaljplanelésningarna forverkligas i takt med
detaljplaneomradets utbyggning.

Kollektivtrafiken

D& omradet forverkligas okar efterfragan for kollektivtrafik. FOr att kunna svara pa
den Okande efterfragan finns det ett behov av att ta med detaljplaneomradet i
kollektivtrafikrutterna i ett tillrackligt tidigt skede. For att kollektivtrafiken ska vara
ett konkurrenskraftigt alternativ borde det @ven planeras fungerande resekedjor i
samband med utvecklingen av kollektivtrafiken. Med tanke pa hallbara méjligheter
att rora sig ar det viktigt att sakerstalla en attraktiv kollektivtrafik till och fran
omradet.

Genom utveckling av mgjligheter till kollektivtrafik till omradet samt att tryggt

kunna fardas med cykel till omradet och inom omradet sa kan mangden
personbilstrafik i omradet minskas, vilket ar positivt for omradets trafiksékerhet.
Behovet av kollektivtafiken okar i takt med att omradet forverkligas, och man har i
detaljplanen reserverat utrymme for busshallplats samt gangforbindelse till
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busshallplatsen vid anslutningen Produktionsvagenogistikleden. En annan faktor
som skulle 6ka omradets tillganglighet kollektiv ar en hallplats for regionaltag i
omradets narhet. Med tanke pa framjandet av en hallbar utveckling borde
jarnvagssparet anvadas bade for godstrafik och for arbetsresor.

Konsekvenserna forkollektivtrafiken som detaljplanen medfér beddms vara
forbattrade jamfort med nuldget. Positiva konsekvenser ar att vanta om de
trafikrelaterade detaljplanelosningarna forverkligas i takt med detaljplaneomradets

utbyggning.

Gangd och cykeltrafiken

Inom detaljplaneomradet finns mojlighet att anlagga lattrafikleder langs
huvudgatorna. Dartill mojliggérs i samband med den allméanna vagomradets
planskilda korsning samt strax sydvast om densamma. Med atgarden sakerstalls att
Toby tatortsdoch byomradedven i fortsattningen har en andamalsenlig forbindelse.

Tillgangligheten till omradet till fots och med cykel &r god i nulaget. | frdga om gang
och cykeltrafik kommer arbetsplatstrafiken sannolikt inte att 6ka avsevart eftersom
avstandet till bosattningen ar langre an det vanliga gararh cykelavstandet.

Konsekvenserna for garigoch cykeltrafiken som detaljplanen medfér bedéms vara
forbattrade jamfért med nulaget. Betydande negativa konsekvensgpecifikt for
trafiksakerhetsaspekter i den centrala delen av GigaV-asaradet &r inte att vanta
om de trafikrelaterade detaljplanelésningarna forverkligas i takt med
detaljplaneomradets utbyggning.

| detaljplanen finns anvisat en ny riktgivande friluft®ch serviceled huvudsakligen
pa en befintlig skogsvag.

Jarnvagstrafik

Osterbottens forbund haller pa med att utarbeta Osterbottens landskapsplan 2050
dar det medtaget ett behov for tagtrafikforbindelsekustbanan, som stracker sig
mellan HelsingforsTorned. En viktig frdga ar onkKustbanan skall g& genom
detaljplaneomradet, och om det finns rum till den eller okustbananborde byggas
pa utsidan av detaljplaneomradet.

En reservation i detaljplanen for en jarnvagsstrackning genom Granholmsbacken
utan nagon noggrannare projektering att utga ifran skulle i praktiken betyda att man

maste reservera ett mycket brett omrade for andamalet, for att kunna séakerstalla att
Kustbananinte kommer i konflikt med annan markanvandning i framtiden.

Eftersom ingen noggrannare projektering akustbanans strackninghar utforts i
samband med utarbetandet av landskapsplanen, samt att det fortfarande ar osékert
om den 6verhuvudtaget ska inga i landskapsplanen, sa ar det inte mojligt att
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reservera en strackning for Kustbanan genom detaljplaneomradena pa
Granholmsbacken. Omradesanvandningen har i detaljplanen optimerats for att
bade sékerstélla en &ndamalsenlig tomtareal fér naringslivet och for att sakerstélla
bevarandet av naturvardena som finns i omradet. CGfustbananska anvisassa
maste den anvisas utanfor detaljplaneomradena, och antagligen pa syddstra sidan
av landsvagsforbindelsen VikiMartois.

Omradet for industrisparvag (LRT) har justerats sa att sparvagen far en kurvradie pa
300 meter mot sin vastoch ostgdende anslutning till jarnvagsomradet (LR). RT
omradet har i sin helhet flyttats norrut till gransen mot Vasa stad.

LRFomradet vaster om Produktionsvagen har tagits bort, denna skulle méjliggora
en industrisparvagsforbindelsemot Vasa flygfalt, men behovet av denna har i
samrad med Finavia bedomts vara av ringa betydelse. Fineia, for Vasa flygplats
del, anvanda sig av godstrafikterminalomradet (L3 for att fa tillgang till
industrisparvagsomradet (LRT) pa vilken lastning och lossningen sker. Genom detta
undviks @ven betydande terrangingrepp norr om kvarter 3013, vilka skutavas for
omradets forverkligande.

Konsekvenserna for jarnvagstrafiken bedoms obetydliga med tanke pa sjalva
placeringen av industrisparvagsomradet, men for sparvagsforbindelserna till
GigaVasamradet som helhet bedéms konsekvenserna som positiva da funktionen
kan koncentreras till ett omade som betjanar bade Granholmsbackeroch
Langskogers delar av GigaVasamradet. Avlagsnandet av
industrisparvagsforbindelsen mot Vasa flygfalt bedoms inte ha nagra betydande
negativa konsekvenser for naringslivet.

Flygtrafik en
Byggnaders, konstruktioners eller anordningars hojd far ej 6verstiga +51 meter i

N200Ghojdsystemet, med beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygpldted
beaktande av markytans hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter héga
byggnader kan byggas i omradet med beaktande av hinderbegransningsytorna. |
byggnadsskedet berér hojdbegransningarna aven bl.a. lyftkranar. Darfér ska
hojdbegransningarra for fasta lyftkranar dven beaktas i byggnadsskedet. Till
ansOkan om flyghinder ska laggas som biaglen behdriga for flygtrafiktjanster
ansvariga tjansterbjudarens (i nulagefintraffic Lennonvarmistus Oy:stlatande.)

Om det pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att
flygsékerheten aventyras, ska vattenomradena tackas t.ex. med nat for att férhindra
att faglar vistas dar.

Konsekvenserna for flygtrafiken som detaljplanen medfér beddms vara oférandrade
jamfoért med nulaget. Betydande negativa konsekvenser ar inte att vanta om
detaljplanens bestammelser gallande flygtrafiken efterfoljs.
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Energi- och samhéallsekonomin
For forverkligandet av GigaVasamradet kommer det att behtvas betydande

investeringar och betydande energitillforsel dartill tilkommer betydande
sysselsattningseffekter att tillkomma i byggnadsskedet, i kapitlet redogérs aven for
uppskattade skatteintékter samt ovriga uppskattade kommunala intakter och
utgifter. Da sysselséattningen ckar vaxer ocksa regionens livskraft.

Av betydande investeringsobjektan féljandebelysas

Landsvagsforbindelsen Vikk@Martois, vilken i forsta skedet kan forverkligas som
landsvag aven om det allménna vagomradet i detaljplanen har dimensionerats sa
att landsvagen i framtiden kan forverkligas som riksvag.

Industrisparvagsomradet pa GigaVasanradet.

Mojliggorande aven 400 kV ochiva 110 kV luftledningafran Toby elstationtill
GigaVasaomradets elstation pa Langskogen.

Anlaggandet av det kommunala gatunatet med tillhérande infrastruktur.
Anlaggandet av det allménna dagvattenhanteringssystemet.

Av betydande sysselsattningseffekter kan féljande belysas:

| byggnadsskedet uppstar betydande sysselsattningseffekter. De totala effekterna
for  sysselsattningen som delgeneralplanerna  for  Langskogen och
Granholmsbacken skapdnar analyserats i delgeneralplaneskedet med ett antaget
exploateringstal p& e=0,3. t&rleksklassen 44 000 arsverken, av vilka 26 000
arsverken riktas till byggbranschen och cirka 18 000 arsverken indirekt till andra
branscherl detaljplanen godkand 11.10.2018 §7hade T/kendomradena ett
exploateringstal pa e=0,3 medan exploateringstalet idetaljplanen godkand
15.4.2021 §3are=1,3vilket kan paverka det totala antalet arsverket

Inom GigaVas@mradet uppskattas uppsta c&50@®8000arbetsplatser, vilket ger
avsevarda indirekta effekter for kommunerna; kommunalskatteintakter och
bolagsskatteintakter.

Bland betydande intékter och kostnader for delomrddet Granholmsbacken Il kan
foljande belysas:

Detaljplanen innehdller i sin helhet ca2 470 m gata, varav cal 420 m ar
oférverkligad. Med en uppskattad [6pmeterkostnad pA 1 RR  ES3DE KL |
byggandet av den oférverkligade delen kosta1704R R R E

Underhallet och skétseln av gatunéatet har en uppskattad I6pmeterkostnad pa 10,5
EB3Eg "=LL9 ?=J =F PRRKEQCIDCGHLPDL MHAL L=¢

Kostnaden for byggandetav rondellen i korsningen mellan Produktionsvagén
LogistikledersToby industrivaguppskattas kostaomkring 400 00 fér en tvafilig
rondell. Om en enfilig rondell forverkligas inledningsvis uppskattas denna kosta
GECJAF? T'f R PPP Eg
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Kostnaden forgangs och cykelbronsom ligger intill kvarter 3014 och 3015, hat e
uppskattat pris pdca 450 000E Detta med ett antagande patt man byggeren 85
meter l&ng och 3,5 meter bred brajed=L L HJAK HL pf PR EJEI] g

Kostnaderna for dgvattenbassangernaamt dikessoch rorsystemen, vilka kravs for
forverkligandet avdet allmannadagvattensystemet i omradetippskattaskostaca
400 00CE

For Granholmsbacken -bmradet uppstar kostnaderfér markkép p& ca 23R R R E J]
genom markkopen kan mansakerstalla funktionen och tillrackligheten i det
allmanna dagvattensystemet som ar gemensamt for Granholmsbacken | och 1.

Inom detaljplaneomradet har anvisats ca 1 370 meter industrisparvagsomrade
(LRT). Den teoretiska kostnaden for forverkligandetiadustrisparvagen beraknas
uppgétillca760R PR E

Investeringsobjekt Langd/areal Enhetspris |. J AK
Gatunat 1420 m 1A' PR E | 1704000
Rondell 400000
Gang och cykelbro 85 m pf PR E|[ 450000
Dagvattensystem 400 000
Industrisparvag 1370 m 7600000
Totalpris 10554 000

Bild 24.Riktgivande kostnader for forverkligandet av ddkommunala infrastrukturen inom
Granholmsbacken II.

Utarrenderingen av tomternddL. GEJL <=L MHHKCO9LL9K ?2= =
vid en prissattning enligt tabellen nedan océtt arligt arrende pa 5% av tomtpriset.

De faktiska prisena kan avvika fran prismai tabellen, eftersom det i detaljplanen
delvis anvisas nya kvartersomradestypsamt att samhallstrukturella faktorer kan
paverka de enskilda kvarterensd behover en ny vardering gorador
markanvandningen som anvisas i detaljplaneNedanstaende prisuppgifter ska ses

som riktgivande i vantan pa en ny vardering.

Omréadestyp Areal (m2) m2-pris O E 3| Totalpris O E 6
T/kem 958 118 6,5 6227 774
KTY¥5 29129 12 349548

KT 24395 12 292740

KL-1 13558 12 162696

LH 26897 10 268 970

LTA3 103458 10 1034 580
Totalpris 1155555m?2 8336308E

Bild 25.Riktgivandetomt pris pa de olika kvartersomradena.

Det &r sannolikt att det kommer att etableras energiintensiv industri i omradet. A
andra sidanproducerar den industri som eventuellt etableras i omradet rikligt med
varme som kan anvéndas for att minska behovet av energi for uppvarmning.
Elbehoven i omradet sékerstalls genom att bygga en 400 kV och tvd 110 kV
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luftledningar till en elstation pa GigaVasamradet. Luftledningen drasran Toby
elstation via GigaVas@mradet och vidare mot Vasklot

Utgaende fran det uppskattade elférbrukningen for tomt 1 och tomt 2 i kvarter 3019
pa 1500 GWh/aoch vattenforbrukningen (processoch hushallsvatten) pa 9000
m3/ar, vilket framkommer i programmet for Shanshan New Materidy:s
miljokonsekvensbedomning (MKB) sa har dbehovet for T och T/kem
kvartersomradenai hela Gigavasaomradet uppskattats tillca 9 500 GWh/awch
vattenbehovet till ca 570 000 m3/ar

Fastighetsskatten som kommunen erhdller for byggnaderna pa omradet &r
svarberdaknad da det &r manga faktorer sopaverkarnivan (s& som om byggnaden
ar uppvarmd,anvandningsandamal byggnadens storleketc.). | kalkylen sa antas
att alla tomter arutarrenderadeav kommunen vilket goér att ingen fastighetsskatt
uppbars for marken.

Omradestyp | Areal (m2) E-tal | Byggratt (m2) Skatt O ) ZJDA? KC
T/kem 958 118 1,3 1245 553 7 8718 874

KTY¥5 29 129 0,5 14 565 7 101 952

KT 24 395 1 24 395 7 170765

KL-1 13 558 0,6 8 135 7 56 944

LH 26 897 0,5 13 449 7 94 140

LTA3 103 458 0,3 31 037 7 217 262

Totalt 1155 555 m? 1337134 m? 9 359935E

Bild 26.Ungefarligberakningav den arliga fastighetsskatten.

Avgifterna som kommunen erhaller fér behandlingen av byggloven pa omradet har

beraknats enligtbyggnadstillsynens forslag paxafér &r 2028HL £ . ESE|
Omradestyp | Areal (m2) E-tal | Byggratt (m?) Bygglovsavgift Bygglovsavgift
O E Suydgratt) | OE 6

T/kem 958 118 1,3 | 1245553 4 4982 212
KTY5 29 129 0,5 | 14565 4 58 260

KT 24 395 1 24 395 4 97 580

KL-1 13 558 06 |8135 4 32540

LH 26 897 0,5 | 13449 4 53 796

LTA3 103 458 0,3 |31037 4 124 148

Totalt 1155 555 m2 1337134 m? 5 348536 E

Bild 27.Uppskattning avav bygglovsavgifterna.

Gallande anslutningsavgifter till det kommunala vatted och avloppséatet har
Korsholms vattentjanstverk inga tariffer atitga ifran for dylik helhet med storskalig
industriverksamhet. Korsholms vattentjanstverk utfér darfér en separat berakning
for dylika omraden vartefter som behov uppstaAnslutningsavgifternaippskattas
nedan enligt taxan i Vasa stad.



6.5

Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022

Sida63

Omradestyp | Areal (m2) E-tal | Byggratt (m2) Anslutningsavgif | Anslutningsav

L OE3EI ?A>L OE
T/kem 958 118 1,3 1245 553 3 3736 659
KTY¥5 29129 0,5 14 565 3 43 695
KT 24 395 1 24 395 4,5 109 778
KL-1 13 558 0,6 8 135 4,5 36 608
LH 26897 0,5 13 449 3 40 347
LTA3 103 458 0,3 31037 3 93111
Totalt 1155 555 m?2 1337134 m? 4 060197E

Bild 28 Anslutningsavgifterna uppskattade enligt taxan i Vasa stad.

I norrsidan av tomt 2 i kvarte3019 har detinvisats en korférbindelse som majliggor
transport dsterut av Overskottsmassor som uppstar vid anlaggandet av kvarter 3019,
3020, LRIomradet samt kommunaltekniken. Mdjligheten till att kunna anvanda ha
en direkt vag osterut ger en betydande inbesparning bréansle och l6nekostnader
vid transport, om en transport av Overskottsmassor Osterut blir aktuell.
Korforbindelsers anvandning kan forhindras av L-dmradets forverkligande.

| och med detaljpla®andringen &ndras intede helhetsmassig&onsekvenserngpa
nagot betydande visfor energi och samhallsekonomin For energiekonomin och
tryggandet av elférsorjningen for naringsidkarna pa omradet har anvisats en
ledningsgata for behoévliga kraftledningarVattend och avloppsnat kan anlaggas
inom anvisade gaté och narrekreationsomraden. For processvattnet har i tillagg
anvisats ett separat ledningsomrade. &bch vatterférsorjningen som sannolikt
kravs av naringsverksamheterna i omradet Gationellt sett betydande.

For samhallsekonomin pa det kommunala planet har detaljplaneéandringen positiva
konsekvenser iom. att de anvisade detaljplanelésningarna ar mer
kostnadseffektiva, bla. hargatuomradet for Toby industrivag forkortats och
industrisparvagen soder om Produktionsvagen tagits boRartill har det anvisade
gatunatet och det allmanna dagvattenhanteringssystemet dimensionerats pa ett
andamalsenligt satt for att aven klara behovet som ett fullt utbyggt omrade kraver.

| sin helhet s& kraver forverkligandet av GigaVasaradet som helhet betydande
investeringar, vilket ger stora konsekvenser for samhéllsekonomin pa bade det
kommunala och statliga planet.

Marken och berggrunden, vattnet, dagvattnet, luften och klimatet

Mikroklimatet i detaljplaneomradet férandras da markanvandningeirverkligas.
Det fran borjan obebyggda skog®ch jordbruksomradet forandras till stor del till
ett omrade utan trad och vegetation med markbelaggning och bebyggelse. Detta
innebar att omradets fukt, vind- och ljusforhallanden férandras markbart.
Mikroklimatet i de aterstdende jordoch skogsbruksomradena i hela planomradet
kommer att forandras markbart nar det galler vindoch fuktférhallanden.
Omfattningen av den kolsanka som minskar tillsammans med skogen &r liten och
har ingen namnvard betydelse pakal, regional eller nationell niva.
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Marken och berggrunden
Jordmanen i utredningsomradet bestar huvudsakligen av finkornig jordart med

blandfraktion och gyttjig jord (Bild 8). En jordmanskarta 6ver utredningsomradet
finns endast i skalan 1:200 000, det vill saga det finns ingen detaljerad information
om jordarterna i utredningsomradet.

= Kaava rajat
Maalaji
Sekalajitteinen maalaji, paélajitetta ei selvitetty
.7 Liejuinen hienorakeinen maalaji
Karkearakeinen maalaji
[ savi
Paksu turvekerros
Vesi

P
0 500 1.000 m i/ \\
L L ) = \( /\/

Bild 29.Jordman i utredningsomradet (jordmanskarta: GTK, bakgrundskarta: Lantmateriverket).

Utgdende fran forhandstolkningsmaterialet &ar sannolikheten for att det ska
forekomma sura sulfatjordar liten i de blockrika moranomradena i den mellersta och
ostra delen av Langskogens delgeneralplaneomrade och i hela Granholmsbackens
omrade i Korsholm. | den vastra och nortelen avdetaljplaneomrade, pa lagre
belagna torv och akeromraden, Okar potentialen for forekomsten av sura
sulfatjordar snabbt, och sannolikheten ar stor pa manga stallen. Skadliga
konsekvenser som sulfatjordar orsakar i byggomraden dar marken ar shkitg
kan stavjas genom &andamalsenliga arbetssatt med hjalp av vilkka onddiga
vegetations, trad- och terrangskador kan undvikas. Da gravarbeten planeras bor vid
behov atgarder som minimerar surhetsskadorna planeras. | omraden som
innehdller sulfathaltig nmark far utgravt jordmaterial och torv inte anvandas for
utfyllnad, utan massorna ska placeras sa att surt flodesvatten inte rinner ut i
vattendrag. Massor som orsakar surhetsskador boér kalkas tillrackligt for att
neutralisera surheten.

Modjliga forekomster av sura sulfatjordar ska utredas i samband med byggnation och
vid behov vidta atgarder for att férhindra och minska konsekvenser@enom de
allménna bestdmmelserna har de sura sulfatjordarnas behandling definierats.
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[ Kaavarajat
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Bild 30. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar i utredningsomradet (sura sulfatjordar: G1
terrdngkarta: Lantmateriverket).

Vattnet och dagvatten
Storsta risken for grundvattenomraden utgérs av omgivande akrar, korsande

fordonsleder samt annan verksamhet i grundvattenomradenas influensomrade.
Aven fororenat dagvatten utgér en risk for grundvattenomréden, men
andamalsenliga behandlings och avvattnirgslosningar minskar riskerna. For
hantering av dagvatten har tillrackliga bestammelser atergetts i detaljplanen.
Bestammelserna galler bade for enskilda kvarter/tomter samt for allmanna
dagvattenldsningar pa de allmanngronomradena. Grundvattenomraden fims inte
anvisade langs med de tilltankta rutterna for dagvattenavledning, varken inne pa
detaljplaneomradet eller utanfér detsammabDet narmaste grundvattenomradet
Rismarken finns pa cirka 3 kilometers avstand i sodeérav ar det andra faktorer an
detaljplanens anvisade markanvandning som eventuellt kan medféra betydande
konsekvenser for grundvattenomraden.

| nulaget bestar omradet sa gott som helt av obebyggt skegsh jordbruksomrade.
Genom byggandet uppstar vidstrackta industriomraden. Detta orsakar
ofrankomliga och betydande konsekvenser for mangden och kvaliteten av
dagvatten. Genom byggandet forsvinnesmraden som reserverats for dagch
ytvatten och deras stromningsrutter. Det finns behov av att kontrollera dagvattnet
for att lindra konsekvenserna. Riskhanteringen i anslutning till ytvattnet i omradet
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ar ocksa viktig pa grund av karaktaren av den industri som planerats i omradet och
de olycks och undantagstillstdndsom kan uppsta.

For Granholmsbackensoch Langskogensplanomraden utarbetades en separat
dagvattenutredning och-plan (FCG 2018) dar den planerade markanvandningens
dagvattenkonsekvenser och nodvandiga atgarder for hanteringen av dagvatten
presenterades. For Granholmsbackesdel av GigaVassmmradet utarbetades en
uppdaterad dagvattenutredning och plarfér hanteringar 2024 (WSP), denna tar i
beaktande den nya detaljplanelésningen samt héjandet av exploateringstalet pa
T/kem-kvartersomradena fran e=0,3 till e=1,3.

| dagvattenutredning och-plan fran 201&ramférdes att hanteringen av dagvattnet

i detaljplaneomradena i regel bor ske pa tomterna och inom kvarteren pa grund av
karaktaren av de kommande verksamhetsidkarna i GigaVasgaomradet.
Verksamhetsidkarnahar ansvaret for att hantera det dagvatten som uppstar pa
tomten, bade néar det galler mangd och kvalitet. Av denna orsak ska hantering av
dagvattnet planeras for tomterna. Hantering av dagvattnet pa tomterna och inom
kvarteret ar motiverat aven eftersomamterna och de dagvattenméngder som
bildas pa dem ar sa stora att det inte ar mojligt ateservera tillrackligt stora
omraden for hantering av dagvatten i de allmdnna omradenanhradet planeras
bl.a. industriomraden och omraden for kemisk industroch dagvattnet kan darfor
vara smutsigt. Dessutom finns det naturvdrden som skall bevaras i
detaljplaneomradets gronomraden, och darfor kan eventuellt fororenade och stora
dagvattenmangder inte ledas som sadana till gronomradena i fraga.

| samband med utarbetandet aplanférslagetsa har en ny dagvatteutredning med
tilhérande plan for hantering utarbetats for Granholmsbackendel av GigaVasa
omradet (Sitowise 2024) bilaga 4 till detaljplanebeskrivningen Denna tar i
beaktandeatt man idetaljplan for Granholmsbacken Jjodkand 15.4.2021har hojt
exploateringstalet for T/kendkvartersomradenafran e=03 till e=13. Hojningen av
exploateringstalet medfor en stor 6kning av arealen av vattenogenomslappliga ytor.

| detaljplanen har den nydagvattenutredningen med tillhérande plan fér hantering
beaktats. Bland annat genom att skapa en ny fordréjningsbassang i korsningen
LogistiklederBProduktionsvagen, dar det i detaljplanen godkand 15.4.2021 ar
anvisat en KTdl-tomt. Planforslaget anvisar aven dikena fér dagvattenaviedning
(w-1) i enlighet med dagvattenutredningens tillhérande plan for hantering. |
detaljplanen har dikena till storsta delen placerats inom omraden som forblir i
kommunens ago, vilket tryggar skotselnvadikena. | planbestammealerna finns
ocksa anvisat kvartersomradesspecifika dagvattenbestammelser gallande krav pa
fordrojningskapacitet/ogenomslépplig yta samt maximal flodeshastighet/tomtyta.

| detaljplanen har man anvisat att de stora dagvattenmangder som uppstar i kvarter
3019 och 3020 samt LRimradet ska ledas in till dagvattennatet via en
férbehandlingsbassang som &ar kopplad till en dagvattenbassang vid korsningen av
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Produktionsvagen och Logistikleden. Fran dagvattenbassangen leds vattnet vidare
till Stortrasket och darefter vidare mot Granholmsbacken | och Toby &.

De tomt och kvartersvisa dagvattenhanteringslésningarna ar dimensionerade sa
att via dem ar det mojligt att styra dagvattenflédet till motsvarande nivaer som i
dagslaget. For dimensioneringen har man anvéant hydrologiska grunder for att
beskriva dagslagebch den hydrologiska situationen i framtiden. | samband med
den noggrannare planeringen av omradena bor man &ven granska
fordrojningsbehovet och da kan man &aven inverka pa detta behov genom att lamna
gronomraden pa tomterna.

Det nya foreslagna dagvattensystemet &r dimensionerat for ett skyfall med en
varaktighet pa 10 minuter som aterkommer vart femte ar (192 I/s/ha), dar hansyn
har tagits till klimatférandringens effekt med en 6kad nederbord pa +20 %.

De foreslagna Oversvamningsrutterna och vagtrummorna for dessa har
dimensionerats for ett skyfall som intraffar en gang vart 50:e ar. Som varaktighet for
dimensioneringsregnet har 2880 minuter anvants, beroende péa storleken av det
ovre avrinningsomradet.

Som allmanna bestammelser angaende den tomtvisa dagvattenhanteringen har
krav stallts pa bade rening av dagvatten och fordrojningskapacitete@allande
rening framkommer att smutsigt asfaltoch takvatten ska ledas via oljeeller
sandavskiljning eller annat filtreringssystem till dagvattenavioppet. Géllande
fordrojningskapacitet framkommer att detberoende pa kvartersomradestyp ska
forverkligas 1,5 m3100 m? eller 2 m3100 m?2 fordrojningskapaciteper
ogenomslapplig yta pa tomten. Flodeshastigheten vidanat till det allmanna
dagvattenhanteringssystemet fran alla kvartersomraden har angetts till 0,2 1/s/100
m?2 maximal flodeshastigheper tomtyta.

| Stortrasket finnsdkergrodans livsmiljo samt lekplats, genom att leda dagvattnet
genom Stortrasket sa garanterar man att trasket inte torkar ut och darigenom
tilgodoses  forutsattningarna  for  akergrodan i omradet. Enligt
dagvattenutredningen med tillhérande plan for hanteringir det sannolikt att
akergrodan aven sprider sig vidare till de framtidiagvattenbassangerna

| tillagg till dagvattenlésningarna som anvisasa basen awagvattenutredningen
med tillhérande plan féthantering séanvisas det i detaljplaenenrutt for avledning
av dagvatten pa sydsidan om Stortraskaned planbeteckningen Riktgivande
alternativt eller kompletterande omrade for avledning av dagvatterwDennarutt
tas i bruk ifall dagvattnet till sin mangd eller kvalitet fororsakar olagenheter for
naturvardena i StortrasketGenom att tadennaalternativa/kompletterande I6sning

i bruk sakan dagvattenstromningen genom Stortrasketegleras
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Bild 31.Del av @taljplanens dagvattenhanteringslésningar. Det alternativa/kompletterandenradet
for dagvattenavledning ar anvisat med <& beteckningpa plankartan

De nya dagvattenldsningarna som anvisadetaljplanerna for Granholmsbackes

del pad GigavVassmmradet tryggar en andamalsenligdagvattenhantering for
delomradet som helhet, bade med tanke pa naturvardena i omradet och med tanke
pa Toby as dversvamningskanslighé¢onsekvenserna foékergrodan bedoms vara
positiva da det ar sannolikt att den sprider sig vidare till de nya
dagvattenbassangernach darigenom far ett storre utbredningsomrade

For hanteringen av dagvattnet fran tomterna i dimensioneringen av
samhallstekniska nat ska det utarbetas en mer detaljerad plan for
dagvattenhanteringen. | denna plan bor man aven beakta dagvattenhanteringen
under byggnation.Detta har sakerstéllts genom en allman bestammelse dar det
framkommer att aktorerna pa tomterna i samband med bygglovet ska gora upp en
dagvattenplan for tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen for
godkannande. | dagvattenhanteringsplanen ska hasringen av det byggtida
dagvattnet aven beaktas

Detaljplanens forverkligande bedéms medféra betydande atgarder i marken och
berggrunden. Atgardernas konsekvenser bedéms betydande till sin omfattning,
men vad géaller eventuella féroreningar och indirekta skadliga konsekvenser
bedoms inga betydande konselenser uppsta fomarken och berggrunden, vattnet,
dagvattnet eller luften och klimatet



























