OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

oS

i o, ,A“A

Kaavoitusosasto 16.10.2024

KORSHOLMS KOMMUN
MUSTASAAREN KUNTA



OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMA

Mustasaaren kunta
Kaavoitusosasto
Keskustie 4
65610 MUSTASAARI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman on
laatinut
kaavoittaja Jim Akerholm
10/2024



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU 1863/10.02.03/2019
Sivu 1

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista
(maankaytto- ja rakennuslaki 63. §). Kaavoituksen lahtokohdista, tavoitteista ja

mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Suunnittelualue
Asemakaavoitettava alue sijaitsee noin 2,2 kilometria Mustasaaren

kuntakeskuksesta Sepankylasta pohjoiseen. Asemakaavoitettava alue
muodostaa Kotimetsa 1 -alueen valittoman pohjoisen jatkeen. Osa
asemakaava-alueesta ulottuu lannessa Vaasan rajalle.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen likimaardinen sijainti on merkitty soikiolla.

Aloite ja kaavoituspaatos
Kotimetsa Il -asemakaava sisaltyy kaavoituskatsaukseen 2024, joka

hyvaksyttiin yhdyskuntarakentamisen valiokunnassa 24.1.2024 § 8. Kotimetsa
Il -asemakaava sisaltyy myods kaavoitusohjelmaan 2024-2028, joka
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 11.12.2023 § 121.

Kyseinen alue on osittain kunnan omistuksessa ja osittain yksityis-
omistuksessa.
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Kuva 3. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus. Alueella on tehty luontoinventointi vuonna 2023.

Alueen yleiskuvaus
Alue sijaitsee noin 2,2 kilometrin paassa kuntakeskuksesta Sepankylasta. Bole on
aiemmin ollut harvaan asuttua aluetta, mutta 1990-luvulla Bolesta tuli haluttu

asuinymparisto, minka jalkeen asutus on lisdantynyt. Asemakaavoitetun Kotimetsa
1 -asuinalueen tontit ovat olleet erittain haluttuja.

Nyt asemakaavoitettava alue on Kotimetsa 1 -alueen valiton jatke. Asemakaava-
alue on rakentamaton, ja se muodostuu metsamaasta. Pohjoisosassa on kuitenkin
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aivan asemakaava-alueen ulkopuolella yksityisomistuksessa oleva laaja peltoalue,
jota kaytetaan talla hetkella hevoshakana.

Kuva 4. Asemakaava-alueen itdosan pohjoispuolella sijaitsevia peltoalueita kdytetaan hevoshakana
(yksityisomistuksessa).

Kuva 5. Nakyma pohjoiseen aiemmin vahvistetun Kotimetsa 1 -asemakaava-alueen pohjoispuolelta.
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Kuva 6. Rakennukset ovat Kotimetsa 1 -alueella.

Kuva 7. Elinympariston kannalta arvokas suo kaava-alueen eteldosassa.
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Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa nykyista asuntoaluetta pohjoiseen ja
mahdollistaa alueelle omakoti-, paritalo- ja rivitalotontteja.

Lahtotiedot

Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020. Se on
kokonaismaakuntakaava, joka kattaa koko maakunnan ja sen eri
yhteiskuntatoiminnot. ~ Uusi  maakuntakaava korvaa Pohjanmaan
maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

Ehdotuksessa kyseiselle alueelle on seuraavat aluevaraukset:
Taajamatoimintojen alue (A)

Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1)
Lentoliikenteen estevapaa vyohyke (sv)

Keskustatoimintojen alue, lahipalvelukeskus (ca).
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Kuva 9. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.
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Pohjanmaan maakuntakaavaehdotus 2050
Maakuntahallitus  paatti  vuoden  28.9.2020 alussa  Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 laatimisen aloittamisesta.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa
valtakunnalliset tavoitteet yhdistetaan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava
laaditaan koko Pohjanmaan maakunnan kattavana
kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki yhdyskuntarakenteeseen
ja maankayttoon merkittavasti vaikuttavat yhteiskunnan osa-alueet.
Maakuntahallituksen paatoksen mukaan ensisijaisesti paivitettavat ovat
energiahuolto ja kiviaineshuolto. Tavoitteena on saada maakuntakaava
hyvaksyttya maakuntavaltuustossa vuoden 2024 lopussa. Kun Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 tulee voimaan, korvaa se Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040.

Suurin - muutos Pohjanmaan  maakuntakaavaan 2040 on, etta
maakuntakaavaehdotuksessa 2050 Karperontien ja Alskatintien valissa olevan
ohjeellisen tai vaihtoehtoisen tielinjauksen viiva on siirretty etelammaksi.
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Kuva 10. Ote Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 ehdotuksesta.

Sivu 7
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Yleiskaava

Bolen osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 27.4.2006 § 32.
Suunnittelualueella on osayleiskaavan mukaan seuraavat aluevaraukset: uusi
pientaloalue (AP-1) ja [ahivirkistysalue (VL).
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Kuva 11. Ote Bolen osayleiskaavasta.
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Strateginen yleiskaava

Mustasaaressa on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleisperiaatteiden
ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
10.6.2013 § 85.

Asemakaava
Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys on saanut lainvoiman

1.8.2013 kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Inventoinnit ja selvitykset
Alueella teki luontoinventoinnin T:mi Lakeuden Luontokartoitus vuonna 2017.

Kartta-aineiston todettiin kuitenkin sisaltavan karkeita geometrisia virheita, minka
seurauksena sen kaytto alueen asemakaavan laatimisen pohjana ei ollut
tarkoituksenmukaista.

Vuonna 2023 Kvarken Nature and Fishing teki asemakaava-alueella uuden
luontoinventoinnin. Alueelta loydettiin vesilain (587/2011) 11. §&:n nojalla
suojeltavia noroja. Muita lakisaateisesti suojeltavia luontotyyppeja tai kohteita ei
inventointialueelta lOoydetty.
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Osalliset

Osallisia ovat seuraavat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e kunnan hallintoyksikot
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
» sivistysvaliokunta
* hyvinvointivaliokunta

e muutviranomaiset
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan kaupunki

e muut
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
* DNAOyj

* TeliaFinland Oyj
* Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy
* Vaasan ymparistoseura ry

Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa  noudatetaan  maankaytto- ja rakennuslakia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan
tarvittaessa. Asemakaavalla muutetaan ainoastaan yhden tontin tonttijakoa,
ja siten kaavalla voidaan katsoa olevan vain vahadinen vaikutus rakennettuun
ymparistoon.

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Maankaytto- ja rakennuslain 63. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja
32a8.

Kunnan arvio on, etta maankaytto- ja rakennuslain 66. §:n 2. momentin ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei
ole tarpeen jarjestaa.

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetaan nahtavilla 14/30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja
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asianomaisilta viranomaisilta. Maankaytto- ja rakennuslain 62. §, maankaytto-
jarakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta
suullisia tai Kkirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaoloaikana
pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
Maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27-28.
§ja32as.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain
66. §:n 2. momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaisesti.

Hyvaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Maankaytto- ja rakennuslain 52. §, 67. § ja 200. § Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93.-95. §.

Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla. Maankaytto- ja
rakennuslain 188. § ja 191. §.

Alustava aikataulu

Syksy 2024 Tarkistettu kaavaehdotus asetetaan nahtaville.
Talvi 2024 Kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa.
Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettava sen vaikutukset (maankaytto- ja rakennuslaki
9. §, maankaytto- ja rakennusasetus 1. §). Tama tarkoittaa kaytannossa, etta
suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja selostetaan. Tarpeellisessa
maarin on selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- jakallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liilkenteeseen
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e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon
e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevassa
luettelossa alleviivattuihin osa-alueisiin. Kaavaprosessin aikana laadittavien
kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan,
miten ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.

Yhteyshenkilot
Kaavoituspaallikko Jonas Aspholm
Jonas.aspholm(at)mustasaari.fi

Kaavoittaja Jim Akerholm
jim.akerholm(at)mustasaari.fi
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