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Planbeskrivning
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Sida 1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun: Korsholm

Kommundel: Bole (402)

Fastigheter: 499-402-1-189 BJORKKARR (kommunal)
499-402-1-190 KRON (privatagd)

Planens namn: Bole detaljplan
Kvarter 56-59 samt allmanna omraden.
Hemskog I

Planens skala: 1:2000

Plankod: 499-1863/19

Planomradets lage
Detaljplaneomrddet &r beldget ca 2,2 km norr om Korsholms kommuncentrum

Smedsby. Detaljplaneomradet utgdr en direkt fortsattning norrut av Hemskog 1
detaljplaneomrade. | vaster stracker sig en del av detaljplaneomradet till gransen
mot Vasa.
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Bild 1. Cirkeln utvisar detaljplaneomradets ungefarliga lage.

Planens syfte

Malsattningarna for detaljplaneringen ar att i enlighet med Bole delgeneralplan
skapa mojligheter for smahusbyggande i form av fristdende smahus, radhus och
andra kopplade bostadshus.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av plankartan och planbeskrivningen med tillhérande bilagor. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomrdadet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.
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Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedémning
2. Vasa miljoférenings anmarkning pa det
justerade planforslaget 13.10.2021 §52
3. Naturinventering 2023, Kvarken Nature and Fishing
4. Statistikblankett (efter godkannandet av detaljplanen)

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
1. Naturinventering 2013
2. Naturinventering 2017

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

5.6.2020
8.6-7.7.2020

8.6-7.7.2020
23.6.2021 §138

10.8-8.9.2021
13.10.2021 §52

26.10-8.11.2021
15.12.2021 § 86
17.1.2022§ 10
7.2.202286
24.3.2022
15.08.2022 § 170

22.08.2022 § 69

XX XX XXXX §XX

XXX XXXX = XX XX XXXX
XX XX XXXX §XX

XX XX XXXX §XX
XX XX XXXX §XX

Anhangiggdrande

Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.

Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

Ett planforslag var framlagt till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett justerat
forslag till detaljplan till pdseende.

Ett justerat planforslag var framlagt till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.
Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Besvar mot kommunfullmaktiges beslut 7.2.2022 § 6
Kommunstyrelsen foreslar for kommunfullmaktige att
beslutet om godkannande av detaljplanen for Hemskog Il
frdn 7.2.2022 § 6 atertas.

Kommunfullmaktige atertar beslutet om godkdnnande av
detaljplanen for Hemskog Il fran 7.2.2022 § 6.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett justerat
forslag till detaljplan till pdseende.

Ett justerat planforslag var framlagt till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.
Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.
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Planbeskrivning
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Detaljplanen

Detaljplaneomrddets areal ar ca 12,9 ha. | och med att detaljplanen faststalls sa
utvidgas kommunens bostadsomrade i Bodle norrut. Detaljplanen omfattar
kvartersomraden for radhus, parhus och egnahemshus.

Planeringen av omradet framjar omradets markanvandning och man skapar
forutsattningar for inflyttning.

Detaljplanens kvartersstruktur stravar att félja omradets topografi. Resultatet av
naturinventeringen utford 2023 har beaktats vid detaljplaneringen for att trygga
bevarandet av miljovardena i detaljplaneomradet.

Detaljplanen ar utformad for att mojliggora en framtida utvidgning av
bostadsbebyggelsen, norr om Bjornmossevagen, via en vaganslutning vaster om
tomt 1i kvarter 58.

| detaljplaneringen har den overgripande omradesplaneringen beaktats pad ett
andamalsenligt satt.

Genomforandet av detaljplanen

Det ar kommunens uppgift att ansvara for gatuhallningen, bygga ut
kommunaltekniken, och forverkliga allméanna omraden. Byggaren ansvarar for att
eventuella erforderliga markundersékningar utfors.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplaneomrddet far inte placeras sddana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Omradet finns pa ca 2,2 km avstand fran kommuncentrum i Smedsby. Bole har
tidigare varit glesbygd, men pa 1990-talet blev Bole en eftertraktad boendemiljé och
bosattningen har okat efterhand. Tomterna pa det detaljplanerade bostadsomradet
Hemskog 1 har varit mycket eftertraktade.

Det aktuella detaljplaneomradet ar en direkt fortsattning pd just Hemskog 1.
Detaljplaneomradet dr obebyggt och bestar av skogsmark men i den norra delen,
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strax utanfor detaljplaneomradet finns ett vidstrackt privatagt dkeromrade, som i
dagens lage anvands som hasthage.

Bild 2. Detaljplaneomradets avgransning.

Naturmiljon
En stor del av detaljplaneomradet ar skogsbevuxet. Omradet ar till vissa delar
mycket stenigt och vidare forekommer en del vata sankor. Langst i norr finns ett
akeromrade.

Till storsta delen dominerar omraden med berg i dagen eller sa ligger bergytan nara
markytan. Till vissa delar, synnerhet i den Gstra delen av detaljplaneomradet, tacks
markytan av forhallandevis stora stenblock. | detaljplaneomradets sddra del finns
ratt stora vatmarksomraden. Aven i detaljplaneomradets vastra del finns ett
vatmarksomrade.

Det finns inga grundvattenomraden inom detaljplaneomradet.

Ar 2017 gjorde Lakeuden luontokartoitus en naturinventering &ver
detaljplaneomradet. | den inventeringen patraffades inga tecken pa férekomst av
flygekorre. | inventeringen gjordes heller inga observationer av akergroda.

| naturinventeringen som utférdes ar 2017 hittades omraden déar fladdermoss
forekommer. Man namner i rapporten att man i markplaneringen i man av mojlighet
bor beakta forekomsten av fladdermoss. Flera av observationerna gjordes kring
akeromrddet som anvands som hasthage, som ligger strax norr om
detaljplaneomradet.

Efter kommunfullmaktiges godkdnnandebeslut 7.2.2022 § 6, konstaterades det pa
basen av inlamnat besvar mot godkannandebeslutet att kartmaterialet i
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inventeringen hade sdpass grova geometriska fel att den inte var andamalsenlig att
anvanda som grund till utarbetandet av en detaljplan i omradet.
Kommunfullméaktige atertog sitt godkdnnandebeslut 22.08.2022 § 69.

Darfor sa naturinventerades hela detaljplaneomradet pa nytt ar 2023 av Kvarken
Nature and Fishing.

Inom omradet hittades rannilar som har ett skydd enligt Vattenlagen 11 §
(27.5.2011/587), inom inventeringsomradet hittades inga andra naturtyper eller
objekt med lagstadgat skydd. De omraden som i naturinventeringen har definierats
som lagskyddade har i detaljplanen i sin helhet anvisats som narrekreationsskog
(VL-1) med tillhérande skyddsbeteckningar.

= i .~ a3 CEGSES.

Bild 3. Berg ligger nara markytan strax norr om Hemskog 1.
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Bild 5. Akeromraden norr om den 6stra delen av detaljplaneomradet anvands som hasthage.
(Privatagt)
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Den byggda miljon
Inom detaljplaneomradet finns det ingen bebyggelse.

P4 sddra sidan detaljplaneomradet finns nybyggda fristdende smahus, radhus och
andra kopplade bostadshus.

Inom detaljplaneomradet finns manga stigar som anvands i rekreationssyfte. Bland
annat gdr en gammal stig genom detaljplaneomradet och denna lar ha trampats upp
av folk fran byn Koské i norr nar de fardades fran och till Vasa. Den kallas darfor
atminstone i folkmun “Kaskvajin” eller "Koskovagen”. Den har lamnats utanfor
kvarteren for boendeandamal.

Bild 7. Den val upptrampade ”Kaskvdjin” slingrar 6ver detaljplaneomradet i nord-sydlig riktning

Service
I Bole finns ett tvasprakigt daghem. Ovrig service finns i kommuncentrum i Smedsby.

Trafik

| dagens lage finns inga trafikleder inom detaljplaneomradet. | det inledande skedet
kommer trafiken till detaljplaneomradet ske via Hemskogsvédgen, i framtiden
kommer dven omrddet att fa en forbindelse via matargatan Backsveden.

Rekreation
Naromrddet erbjuder fina mojligheter att strova i naturen tack vare de manga
gangstigar som finns. Avstandet till Botniahallen &r under 2 km fagelvagen.

Teknisk service
Vatten- och avloppsledningsnat ar utbyggt pa angransande detaljplaneomrdade.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte forekommer ndgon skadlig inverkan
pa miljon. Dagvattnet infiltreras i forsta hand pa tomterna, i annat fall leds det via
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oppna diken och vagdiken inom detaljplaneomradet till pa plankartan anvisade
infiltrationsbassangerna (w-1).

Markagoforhallanden
Kommunen dger den storsta delen av marken inom detaljplaneomradet, en liten del
av detaljplaneomradets norra del ar i privat dgo. Det privatdgda omradet ar anvisat

7y 77

7y — <

= A
Skraddarisback

.‘%

o?dtaljplanens avgrénéning ar markerad

Bild 8. De rbélrastferade fastigheterna ar i kommunens ag
med en bla streckad linje.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjalp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem helheter:

» Fungerande samhallen och héllbara fardsatt
> Ett effektivt trafiksystem
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» Ensund och trygg livsmiljo
» En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
» En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 trddde i kraft 11.9.2020. Den &r en
helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet och dess olika
samhallsfunktioner.

| forslaget finns féljande omradesreservationer pd det aktuella omradet:
Omrdde for tdtortsfunktioner (A)

Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas omraden for boende och andra
tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och
gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bor omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor
framjas med hansyn till tatortens karaktdr. Bebyggelse bor inte placeras pa
enhetliga akeromrdden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att
forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt
rekreationsomrdaden. Kompletterande byggande bor anpassas till den befintliga
bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de centrala omrddena av Vasa
stadsregion dar stadens paverkan ar betydande. Omradet bestar av Vasa med
narliggande tatorter och stadsnéara landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven
Korsholms, Laihela och Malax centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet bor utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.
Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stadsoch
landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomrdaden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
bor placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse bor styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet. Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett
attraktivt omrade for forskning och utbildning samt innovations- och
foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet bor sdkerstallas och utvecklas.
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Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de internationella forbindelserna via vag,
jarnvag, hamn och flygplats.

Hinderfri zon for flygtrafik (sv)

Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria zoner vid Vasa och Karleby-
Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den storsta tilldtna héjden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestdnd och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som
planeras och ska uppforas pa omradet ska kraven i 158 §i luftfartslagen beaktas. Om
byggen som ar hogre an normalt eller som overskrider granserna for den
hinderbegransade ytan inom zonen ska man samrada med Transport- och
kommunikationsverket

Omrade for centrumfunktioner, centrum med narservice (ca).

Bild 9. Utdrag ur landskapsplan 2040, planomradets plats utvisat med en bla bil
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Planférslag till Osterbottens landskapsplan 2050
Landskapsstyrelsen beslutade 28.9.2020 om att pabdrja uppgodrandet av
Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen
utarbetas som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhéllet som har en
betydande inverkan pa samhallsstrukturen och markanvandningen. Enligt
landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning och
stenmaterialforsorjning som i férsta hand bor uppdateras. Malsattningen ar
att landskapsfullmaktige godkanner landskapsplanen i slutet av ar 2024. Da
Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens
landskapsplan 2040.

Den storsta forandringen jamfért med Osterbottens landskapsplan 2040 ar att
man i planférslaget till Osterbottens landskapsplan 2050 har flyttat linjen for
“riktgivande eller alternativ vagstrackning” mellan Karperovagen och

Alskatvagen langre soderut.
N \ 72 A : )

Bild 10. Utdrag ur planforslag till Osterbottens landskapsplan 2050.
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Generalplan

En med Vasa stad gemensam delgeneralplan for Bole godkandes av
kommunfullmaktige den 27.4.2006 (bild 11). Delgeneralplanen har rattsverkningar.
Enligt delgeneralplanen ingar detaljplaneomradet i, eller ligger intill féljande
omradesreserveringar:

AP-1 Nytt smahusomrade. Omrddet byggs upp enligt detaljplaner.

AP-4 Byomrade. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid att nybyggnader
anpassas efter landskapet och omradets gamla byggnadsbestand.
Huvudparten av nybyggnaderna bor omfatta 1-2 bostader per hus.

AP-5 Omrade for lantbruksldagenheters driftscentrum. Omradet reserveras
for lantbrukslagenheters huvudbyggnader och dit horande
servicebyggnader.

PY Omrade for offentlig service och férvaltning.

VL Omrade for narrekreation.

=-~...--.-\
N,

AP 1\\\

Vi

2 i ‘AI}Q-;
Bild 11. Utdrag ur Bole delgeneralplan, detaljplaneomradets avgransning markerat med en bla
strackad linje.
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Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de
allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning,
vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

LR 56

Y oA A N Pl T X &4 | .
Bild 12. Utdrag ur Strategiska generalplanen for Korsholms kommun

Detaljplan
Pa omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

| soder gransar detaljplaneomradet till Hemskog 1-omradet Gver vilket detaljplan
godkandes i kommunfullmaktige 28.1.2016 § 8.

Bild 13. Hemskog 1 detaljplan.
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Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 20.8.2024.

Servitut
Det finns inga servitut over de fastigheter som ingar i detaljplaneomradets
avgransning.

Naturinventering

En naturinventering av detaljplaneomradet gjordes ar 2017 av Lakeuden
Luontokartoitus. Det konstaterades dock att kartmaterialet innehaller grova
geometriska fel, vilket medfor att inventeringen inte andamalsenlig att anvdnda
som grund till utarbetandet av en detaljplan i omradet.

Ar 2023 s& gjorde Kvarken Nature and Fishing en ny naturinventering av
detaljplaneomradet. Inom omradet hittades rannilar som har ett skydd enligt
Vattenlagen 11 § (27.5.2011/587), inom inventeringsomradet hittades inga andra
naturtyper eller objekt med lagstadgat skydd.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Detaljplanen for Hemskog Il ingar i planlaggningsoversikten for ar 2024 som
godkandes i Samhallsbyggnadsutskottet 24.1.2024 § 8. Detaljplanen for Hemskog Il
ingdr ocksa i planlaggningsprogrammet for 2024-2028, som godkdndes i
kommunfullmaktige 11.12.2023 § 121.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Bildningsutskottet
» Valfardsutskottet
e Ovriga myndigheter
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* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
+ Osterbottens férbund
« Osterbottens raddningsverk
 Osterbottens museum
* Vasastad
e Ovriga
* VasaElnatAb
* Elisa Oyj
«  DNAOyj
* Telia Finland Oyj
« JUNTADb
* Vasa miljoforening
Anhéangiggorande
Om anhangiggorandet annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa

kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i
ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas

Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt 63 § i MBL
under tiden 8.6-7.7.2020. Ett planutkast har varit framlagt enligt 30 § i MBF under den
samma tidsperioden.

Beredningsfas
Over planutkastet inkom utldtande frdn byggnadsnamnden, NTM-centralen,
Osterbottens raddningsverk samt Vastkustens miljéenhet. Dartill inkom en asikt.

Byggnadsnamnden kommenterar att omradet har stora hojdskillnader som gor det
utmanande att bygga pa en del av tomterna. Detta framst med tanke pa
hojdskillnader som utgor slanter mot VL-1 omrdden. Man borde i planen ta stallning
till dessa och ifall de kan utgora en del av VL-1 omradet. | bestammelserna kunde
slanternas utformning och material bestdmmas sa att en rattvis behandling av
omradets byggare kunde handhas och utformas redan i lovskedet.

Byggnadernas tak kunde preciseras sa att deras farg skulle vara svart eller mork
grafitgra.

Bemdtande: I forslaget till detaljplan har tomternas placering justerats for att férsoka
minska pd de interna héjdskillnaderna i tomterna. | detaljplanbestdmmelserna ingar
en bestdmmelse om att fyllnad endast far ske inom egen tomt. Takfdrgen preciseras i
planbestdmmelserna enligt byggnadsndmndens utldtande.

NTM-Centralen bedomer i sitt utlatande att de existerande gangstigarna har tagits
i beaktande genom att placera dom i narrekreationsomraden (VL-1) och i
skogsbruksomraden (M, MT). Dock har kvartersomradena for bostader placerats pa
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de hogst belagna punkterna i omradet, vilket inte det basta alternativet for
landskapsmiljon. | det fortsatta arbetet pa detaljplanen borde storre fokus tas pa
landskapsmiljon och dagvattenbehandlingen samt dagvattenavledningen.

Da omradet har stora natur- och landskapsvarden reserverar NTM-centralen
mojligheten att komma med utlatanden i senare skeden av planen.

Bemotande: I forslaget till detaljplan har tomternas placering justerats for att de hogst
beldgna omrddena ska bevaras ordrda i naturtillstdnd. Omrdden for
dagvattenavledning och dagvattenhantering har utvisats i planférslaget.

Osterbottens raddningsverk dnskar att ett krav om att iaktta brandsékerheten vid
placering av avfallskarl skrivs in i detaljplanebestammelserna.

Bemdtande: Detaljplanebestimmelserna kompletteras enligt forslag.

Vastkustens miljoenhet har i sitt utldtande pdpekat att det fran program for
deltagande och bedomning saknas for vilka delomraden som detaljplanen kommer
att medféra konsekvenser for, dartill har de pdpekat att det i kapitel 5.2 i
detaljplanbeskrivningen saknas innehall. Dartill onskar de att ordet
“rekommenderas” ska laggas till i planbestammelserna betraffande fornyelsebara
energiformer, sa att planbestammelsen lyder: ”“Fornyelsebara energiformer
rekommenderas”. Slutligen har de konstaterat att det ar positivt att man har tagit i
beaktande resultat och rekommendationer fran naturinventeringen, men funderar
om det ar mojligt att poangtera naturvardena for att kunna styra byggandet av
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning, vilka tillats enligt planbeteckningen.

Bemdétande: Program for deltagande och bedémning kompletteras med bedémning
av konsekvenser for delomrddena. Kapitel 5.2 Uppndendet av mdlen fér miljons
kvalitet kompletteras till férslagsskedet med hur man beaktat rekommendationerna
for livsmiljéer och dagvattenhanteringen pd omrddet. Planbestimmelsen betrdffande
fornyelsebara energiformer kompletteras enligt forslag. Till forslagsskedet har det
inom VL-omrade anvisats omrdde som dr sdrskilt viktigt med tanke pa naturens
mdngfald (luo-1) och inom detta omrade fdr inte byggnader fér samhdllsteknisk
forsérjning uppforas.

Vasa miljoforening onskar att de laggs till bland Ovriga intressenter och fa
information om hur planen framskrider.

De anser att man borde utreda planens konsekvenser pa naturens mangfald, hotade
naturtyper, hotade arter, samt pa rekreationsmaijligheterna i Béleomradet.

Om planutkastet skriver de foljande: Planutkastets markanvandning fragmenterar
och utplanar omradets natur. Omradet som helhet ar alltfor vardefullt for att
bebyggas och borde i stallet sparas som ett stort VL-omrade (pa grund av
fagelfaunan borde man sikta pa ett 40 hektar stort sammanhangande omrade) och
helst skyddas som naturskyddsomrade. Planutkastets VL-1 och M-omraden saknar
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planbestdmmelser som beaktar omradets naturvdarden och skyddar dem fran
skogsvardsatgarder. Gallringar pa dessa omrdden skulle vara skadliga for
naturvardena.

Vi anser beaktandet av den kulturhistoriskt vardefulla stigen "Koskovaijen" vara
otillrackligt, dd AO-tomterna stracker sig anda fram till stigen och darmed forstor
landskapet léangs stigen samt dess karaktdr av skogsstig. Detta skadar ocksa
rekreationsanvandningen.

Naturutredningen refererar till en flygekorrutredning fran 2013, enligt vilken
flygekorrens livsmiljo stracker sig in pa planomradets ostra del. Detta har inte
beaktats i planutkastet med lampliga omradesreservationer.

Vianser att foljande mening i planbeskrivningen ar direkt felaktig: "De omraden som
i naturinventeringen har betraktats som vardefulla har i detaljplanen planerats som
gronomraden". Vi understryker att i planutkastet har bara beaktats omraden som
naturutredningen identifierar som sarskilt viktiga naturtyper enligt skogs- eller
vattenlagen. Bland dessa naturtyper finns inga moskogstyper, och darfér har man i
planutkastet inte alls beaktat skogarna pa planomradet. Vi anser att de skyddsvéarda
skogarna samt de utrotningshotade hackfaglarna pa omradet sjalvklart hor till de
naturvarden som borde varnas i planen.

Bemotande: Vasa miljoforening léggs till i listan 6vriga intressenter. Intressenter kan
folja planprocessen via kommunens hemsida och via kungérelseannonser i de lokala
dagstidningarna.

En stor del av stigen "Koskdvdijen” finns bevarad i forslaget till detaljplan, endast en
kortare stréckning gdr intill AO-omrddesreserveringarna. Stigen reserveras som
riktgivande stig i planforslaget, vilket mojliggor dess anvdndning dven i fortsdttningen
efter att omrddet byggs ut, och gor nybyggare uppmdrksamma pd att det finns en
befintlig stig som dr i flitig anvédndning. Genom planeringen stdvar man till att bevara
for rekreationséndamdl viktiga stigar och leder, och pG samma gdng sammanjémka
olika intressen fér en utveckling av omrddenas markanvéndning.

I planférslaget har en del av VL-1 och M-omrddena i planomrédets Ostra del anvisats
med luo-1 beteckning, for att trygga flygekorrens rorelse och forflyttning mellan olika
omrdden. Luo-1 beteckningen preciseras ocksd gdllande trddbestdndets karaktdr,
tdthet och hojd. Planbestimmelsen for VL-1 omrddena kompletteras till
forslagsskedet, sG att omrddenas naturtyper ska skétas enligt sina sdrdrag.

Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt enligt 27 § i MBF under tiden
10.8-8.9.2021. Over planfdrslaget inkom utldtande frdn NTM-centralen och Vasa
elnat Ab. Dartill inkom tva anmarkningar
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NTM-Centralen har inget att anmarka pa, de skriver att byggnadernas placeringar
samt dagvattenhanteringen har justerats i planforslaget baserat pa deras utlatande
over planutkastet.

Bemétande: Foranleder inga dndringar

Vasa Elnéat skriver att mojligheten att placera 1-2 parktransformatorer pa VL-1
omradet ar bra, de har inget att anmarka pa.

Bemétande: Foranleder inga andringar

Agaren till fastighet 499-402-1-190 motséatter sig placeringen av luo-1 omradet
(ekologisk forbindelse for flygekorren) pad fastigheten i fraga. | stallet foreslar
fastighetsdagaren att omradet skulle placeras langs med Hemskogsvagen sa att en
sammanhangande passage bildas upp mot skogen. Fastighetsagaren skriver ocksa
att denne inte har observerat nagra flygekorrar i omradet som anvisats som luo-1
under de senaste decennierna.

Fastighetsdgaren har varit i kontakt med kommunen och begart att fa se pa
naturinventeringen som ligger till grund for placeringen av luo-1 omradet men fatt
besked om att dylika rapporter ar hemliga.

Pa planforslaget finns en traktorvag som ar inritad som en "For allman gangtrafik
reserverad riktgivande del av omrade”, fastighetsagaren dnskar att den avslutas vid
en hasthage i detaljplanen da den tar slut dar.

Bemétande: Luo-1 omrdadets avgrédnsning justeras, sd att det i det justerade
planférslaget gér genom VL-1 omrddet séder om kvarter 62 och ddrifran vidare
nordvdast.

For allmén gdngtrafik reserverad riktgivande del av omrdde”- beteckningen tas bort
frén traktorvégen

Tva fastighetsdgare pa gatan Skogsbrinken skriver i sin for sent inkomna
anmarkning att de 6nskar att kvarter 56 tas bort fran detaljplanen. Detta planlagda
kvarter utgor en forlangning av den befintliga gatan Skogsbrinken, med tre nya AO-
tomter. Fastighetsdgarna skriver att en vidare utbyggning skulle paverka
boendetrivseln pa ett negativt satt da de skulle bo bland byggplatser i flera ar
framover. De skriver att det vid ett info-tillfalle for nybyggare skall ha sagts att
Skogsbrinken kommer att avslutas vid den i dagslaget befintliga vandplatsen och att
inga flera tomter kommer att laggas till.

| tillagg skriver de att en utbyggnad av gatan kommer att leda till att den planerade
asfalteringen av Skogsbrinken senarelaggs, da det har sagts att gatan asfalteras da
det sista huset ar byggt. Grusvagen som finns dar i nulaget ar till fortret da
vagdammet smutsar ner bade utomhus och inomhus.

Bemétande: Kvarter 56 kvarstar i det justerade férslaget till detaljplan. Tidtabellen fér
asfaltering av den nu befintliga vigen Skogsbrinken pdverkas inte av utbyggnaden
som kvarter 56 utgor.
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Forslagsfas, ny framlaggning av planforslag

Ett justerat forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt enligt 32 § i MBF under
tiden 26.10-8.11.2021. Over planférslaget inkom utldtande fran NTM-centralen och
en anmarkning.

NTM-Centralen har inget att anmarka pa i det justerade planforslaget.
Bemétande: Foranleder inga dndringar
Vasa miljoforenings anmarkning ligger i bilaga 3

Bemétande: Foreningen anser att det i planomrddets 6stra del borde tas med en luo-
beteckning i enlighet med en flygekorrutredning som gjordes Gr 2013. | forslaget till
detaljplan sé var en sddan beteckning felaktigt insatt, i naturinventeringen som
gjordes dr 2017 (Mustasaaren bdolen hemskog Il alueen luontoselvitys 2017, Lakeuden
Luontokartoitus) av Hemskog Ill-omrddet som helhet sd hittades inga spdr av
flygekorre. | tilldgg sa var luo-1 beteckningen pd privatdgd mark, vilket skulle ha lett
till oskdliga restriktioner i skogsbruket dd det inte heller hade patréffats spdr av
flygekorre i naturinventeringen Gr 2017.

Fordknings och rastplatsomrddet pd Hemskog | omrddet har vdrnats ndr man i nu
planlédggningen for Hemskog Il har anvisat luo-1 omrdde sG att flygekorren skall
kunna rora sig frén Hemskog 1 via Hemskog Il och vidare norrut. Luo-1 bestdmmelsen
pd plankartan sékerstdller tryggandet.

Foreningen skriver att det pd laji.fi (Finlands artdatacenter) finns observationer av
flygekorrspillning inom Hemskog Il-omrddet, ndgra observationer inom omrédet
finner vi inte i artdatacentrets databas.

Gdllande sarskilt viktiga naturtyper enligt skogs- och eller vattenlagen, vilka
framkommer i naturinventeringen, tryggas dessa i sin helhet av de anvisade VL-1
omrddena.

En stor del av stigen “Koskévdijen” finns bevarad i det justerade forslaget till
detaljplan, endast en kortare stréickning gdr intill AO-omrddesreserveringarna. Stigen
reserveras som riktgivande stig, vilket mdjliggér dess anvéndning dven i
fortséttningen efter att omrddet byggs ut, och gér nybyggare uppmdrksamma pa att
detfinns en befintlig stig som dr i flitig anvdndning. Genom planeringen stédvar man till
att bevara for rekreationsdndamdl viktiga stigar och leder, och pd samma gdng
sammanjdmka olika intressen for en utveckling av omrdadenas markanvéndning.

Miljéféreningen skriver att detaljplanen kan anses strida mot Osterbottens
landskapsplan  2040.  Férenligheten med de overliggande plannivderna
(landskapsplan, generalplan) dr en av de aspekterna som NTM-centralen ser pd i
forbindelse med dd de ger utldtanden i de olika planeskedena. NTM-centralen har
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inget att anmdrka pd i det justerade planforslaget. Enligt kommunens egen Gsikt féljer
detaljplanen de dvergripande planerna pd ett indamdlsenligt och sakenligt stt.

Bole delgeneralplan som féreningen énskar revidera dr trots sin dlder pd 14 ér en
godkdnd plan med rdttsverkan. | detaljplanen har bdde ndmnda delgeneralplan och
aktuella tidsenliga utredningar beaktats for att sdkerstilla en kvalitativ
detaljplanelosning.

Kommunen anser det som aningen markligt att féreningen i sin helhet konstaterar
naturinventeringen som vdlgjord, men samtidigt pdtalar "behovet” av att anvisa
flygekorromrdden fastdn det inte framkommer i utredningen.

Godkannandefas

Ett besvar mot kommunfullmaktiges beslut 7.2.2022 & 6 har lamnats in till Vasa
forvaltningsdomstol 24.3.2022. Darefter har kommunfullmaktige 22.08.2022 § 69
beslutat att beslutet om godkannande av detaljplanen dtertas. Med atertagandet av
godkdnnandebeslutet aterremitteras arendet till planlaggningsmyndigheten for
justering av planférslag och ny offentlig framlaggning av planforslag i enlighet med
MBF § 32.

Forslagsfas, ny framlaggning av planforslag

Ett justerat forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Over det
justerade planforslaget lamnades utldtande in fran xxxxx. Dartill [Amnades xxxxx
anmarkningar in.

Myndighetssamarbete
Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter begardes
over planutkast och 6ver planforslag.

Mal for detaljplanen
Detaljplanens malsattningar redogors i punkt 1.3

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur
Detaljplanen ar utformad for att mojliggora en framtida utvidgning av
bostadsbebyggelsen, norr om Bjornmossevagen, via en vaganslutning vaster om
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tomt 1i kvarter 58. Detaljplanen mojliggor aven en framtida hopkoppling av
Hemskogsvagen och gatan Backsveden, vilka utgor framtida matargator till

omradet.
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Bild 14.Den ungefarliga placeringen av den eventuella framtida bostadsbebyggelsen utvisat med
lila. Observera att den exakta utformningen bestams i samband med den eventuella framtida

detaljplaneringen av omradet i fraga.

Dimensionering
Detaljplanen omfattar kvartersomraden for 17 nya tomter for fristdende smahus

(AO), en ny tomt for smahus (AP) och tva nya tomter for radhus och andra kopplade
bostadshus (AR).

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte férekommer nagon skadliginverkan pa

miljon. Dagvattnet infiltreras i forsta hand pa tomterna, samt leds via 6ppna diken
inom detaljplaneomradet till utfallsdiken. Pa plankartan finns anvisat instruktiva
delomrdden for ledning och infiltrering av dagvatten i system av diken och
bassanger. | detaljplanen ar ca. 62 % av detaljplaneomrddets areal anvisat som
omrade for narrekreationsskog (VL-1). Gronomradenas omfattning ar en viktig

faktor som effektivt absorberar dagvattenforekomsten.
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Bild 15. Arealkarta (m?) for detaljplanens struktur.

Kvartersomraden

Kvartersomrdden fér fristdende smdhus

Som kvartersomrade for fristaende smahus (AO) har reserverats totalt 17 tomter i
kvarter 56,58 och 59. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.25 och det
ar tillatet att bygga i tva vaningar. Tomternas arealer varierar mellan ca 1002-1162
m?2.

Kvartersomrdde fér sméhus

En tomt har reserverats for smahus i kvarter 56. Tomtens areal ar 2492 m?2
Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.30 och det ar tillatet att bygga i
tva vaningar. P4 omradet far uppforas radhus om hogst 3 bostader/byggnad,
kopplade smdhus och separata smadhus for boendeandamal. Byggnaderna ska
tillsammans bilda en enhetlig helhet.

Kvartersomrdde fér radhus och andra kopplade bostadshus
Tva tomter har reserverats for radhus i kvarter 57. Tomternas areal ar ca 3910 m?2.
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Byggratten har angetts genom exploateringstal €=0.30 och det ar tillatet att bygga i
tva vaningar.

Ovriga omraden

Ndrrekreationsskog (VL-1)

For detta dandamal har reserverats totalt fyra (4) omraden omfattande sammanlagt
8,0855 ha. Inom omradena finns angivet riktgivande gang- och cykelvagar samt luo-
2,leoch w-1.

Gatuomrdden
| detaljplanen fortsatter Hemskogsvagen vidare fran planomradet Hemskog 1, totalt
ingdr sammanlagt ca 1000 meter nya gator i detaljplanen. Totalt utgors 1,9626 ha av
gatuomraden.

Planens konsekvenser

Enligt Markanvandnings- och bygglagen § 9 (5.2.1999/132) skall en plan basera sig
pa tillrackliga utredningar. Planen har utarbetats pa basen av utférda inventeringar
och pa basen av terrangbesok vid ett flertal tillfallen. Bedomningarna kompletteras
under planprocessen utgdende fran erhallen respons fran olika intressenter.
Utgdende fran Markanvandnings- och byggforordningen & 1 (895/1999) sa
konstateras att utredningarna innehaller tillrackliga uppgifter for att det skall vara
mojligt att bedoma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser som
genomforandet av planen har for.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Vid planeringen har man stravat att bevara de naturvarden som presenterats i
naturinventeringen som utarbetats dr 2023, genom att anvisa dessa som omraden
som narrekreationsskog (VL-1). Rannilarna som ar skyddade genom vattenlagen
11§ (27.5.2011/587) har anvisats skydd genom en luo-2 delomradesbeteckning.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for naturen och
naturmiljon.

Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen ar en fortsattning av utbyggnaden av bostadsomradet i Bole enligt
delgeneralplanen. Detaljplanen utgdr en forlangning av det redan utbyggda
Hemskog 1-omradet, i enlighet med Bole delgeneralplan.

Detaljplanen bedéms medfdra positiva konsekvenser for den byggda miljon.

Konsekvenser for trafiken
Trafiken till Hemskog-omradet som helhet kommer att 6ka da detaljplaneomradet
har forverkligats. Detaljplanen maojliggér dock en ny matargata (Backsveden) in till
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Hemskogomradet, dess forverkligande kommer att minska pa genomfartstrafiken
genom bostadsomradet pa Hemskog 1.

Detaljplanen bedoms medfora positiva konsekvenser for trafiken som helhet.

Samhillsekonomiska konsekvenser
En grov kostnadskalkyl for utbyggandet av den kommunala infrastrukturen i
detaljplaneomradet:
» Huvudgata med lattrafikled ca 575 m till ett pris av 1200 €/m.
» Gardsgata ca 460 m till ett pris av 800 €/m.
Totalpris for forverkligandet av gatunatet uppgar da till ca 1 058 000 €.

Att bygga ut kommunaltekniken pa detaljplaneomradet kommer att vara kostsamt
pa grund av terrangforhdllandena och markbeskaffenheten. De teoretiska
kostnaderna bor darfor ses som grovt riktgivande. For att minska pa de
samhallsekonomiska utgifterna har man vid detaljplaneringen optimerat
planlosningen for att forsoka halla gatunatet sa kort som maijligt, men samtidigt
anda fa en helhetsmassigt fungerande planlésning for Hemskog-omradet som
helhet.

Detaljplaneomradets forverkligande foranleder kostnader, men ger dven intakter till
kommunen i form av invanare, anslutningsavgifter, tomtforsaljning, tomtarrende
samt fastighetsskatt.

Detaljplanen bedoms medfora konsekvenser for samhallsekonomin.
Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar i
planbeskrivningen samt i sin helhet pa plankartan

Namn
Med detaljplanen sa bildas gatorna Bjornmossevagen och Vitmossevagen.
Gatunamnen Hemskogsvagen och Backsveden kvarstar.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsévervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas da den godkants av
kommunfullmaktige och beslutet vunnit laga kraft.
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