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Bild 1. Planomradets prelimindra avgransning.
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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Smedsby (180)
Fastigheter och allmdnna omraden:

499-1-9901-14 CENTRUMVAGEN (kommunaldgd)
499-1-9901-4 OSKARSVAGEN m.fl (kommunalagd)
499-418-2-620 APPELDALEN (privatagd)
499-418-2-621 APPEL (kommunaldgd)
499-418-9-240 FORSAMLINGSHEMMET (privatagd)
499-418-9-317 FORVALTNING (kommunalagd)
499-418-9-351 KIRKKOPUISTO (privatagd)
499-418-9-360 SMEDSBY GARD (privatigd)
499-418-9-390 SANDNASAS (kommunalégd)

Planens namn: Smedsby detaljplan
Kv. 225,226,226a med allmdnna omraden
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499-48/24
Planomradets lage

Detaljplaneomradet ligger i centrumtatorten i Korsholms kommun, Smedsby, vaster
om Centrumvagen. Omrddet begransas till Smedsby karncentrum. P3 den norra

sidan av planeringsomrddet finns Korsholms ambetshus, pa omradets sodra sida
ligger Appeldalens rekreationsomrade.
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Enligt den prelimindra gransdragningen har omradet en areal pa ca 3,7 ha.

| takt med att planprocessen framskrider kan granserna for planeomrdadet justeras
vid behov.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att korrigera ett fel i tomtindelningen i gallande plan som
uppstod pga. en feltolkning av den tidigare géllande detaljplanen for omradet. |
detaljplanen tas dven parkeringsomradet i kvarter 225 samt en del av Niklasvagens
och Centrumvégens vagomraden med, for att fa en andamalsenlig helhet och pa
samma gang digitalisera gamla handritade planer.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedémning.
2. Blankett for uppféljning av detaljplanen. (efter planens godkdannande)

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

4.4.2024-3.5.2024 Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.

XX XX XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende fér horande i
beredningsskedet.

XX=XX.XX.XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

XX=XX.XX.XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XX XX XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.

XX.XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX.XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genom detaljplanen korrigeras ett fel i tomtindelningen i gallande plan som
uppstod pga. en feltolkning av den tidigare gallande detaljplanen for omradet.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som férandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:
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Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet
Omradet ar beldaget i centralt i Smedsby och utgors till storsta delen av tat
bebyggelse.

Naturmiljon
Naturmiljon i omradet begransar sig framst till planteringarna som har gjorts i
samband med forverkligandet av Appeldalens rekreationsled.
Den byggda miljon
Inom omradet finns det:

e Enkyrka som byggdes pa tidigt 1980-tal

e Ettaldreboende samt ett hoghus med tre vaningar fran tidigt 2000-tal

e Ett hoghusisex vaningar fran ar2022.
Service
Planomradet ligger alldeles i Smedsby kdrncentrum med kommuncentrumets
offentliga service samt affarer alldeles i ndrheten av planomradet.
Handelstjansterna ligger pa ca 500 meters avstand med bil och pa 400 meters
gangavstand da man ror sig langs lattrafiklederna. Férsamlingsgarden och
Folkhalsans hus finns inom planomrddet. Kommunens ambetshus ligger langs
Niklasvageniangransningtill planomradet, Leppakertun padivakoti pa ca 200 meters
avstand och de narmaste skolorna pa ca 1,3 kilometers avstand.
Trafik
Korforbindelsen till omradet gdr via Niklasvagen och Emilsvagen. Bada
vagforbindelserna ar atervandsgrander. Trafikmangderna forblir dock pa en sadan
niva att de inte medfor ndgon storre rusning langs Niklasvagen eller i dess
korsningar. Trafiken och parkeringen vid Folkhdlsan samt anvandningen av
kommunhusets parkeringsomrdden orsakar dock tidvis situationer
dar trafikomgivningen i borjan av Niklasvagen kan upplevas som problematisk.
Rekreation
Appeldalens rekreationsomrade som gar igenom planomradet ger goda mojligheter
att rora sig med cykel och till fots.
Dagvatten
| gdllande detaljplan, godkand 7.6.2018 §51, sa har det anvisats en riktgivande del
av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvatten avleds till
fordrojningskonstruktioner (hu). Omradet ar forverkligat med ett 6ppet dike.
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Teknisk service
Den kommunala infrastrukturen ar utbyggd i omradet.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjadlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldppen fran samhéllena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksd underladtta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

VV VYV

Landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 godkdndes 15.6.2020 och tradde i kraft 11.9.2020
till alla delar, forutom de delar o6ver vilka det inkom besvar till Vasa
forvaltningsdomstol. Landskapsplanen vann laga kraft sin helhet 8.1.2022.

Osterbottens landskapsplan 2040 ar en s.k. helhetslandskapsplan som omfattar
hela landskapet och dess olika samhallsfunktioner. Malet for landskapsplanen ar att
Osterbotten ska ar 2040 vara en konkurrenskraftig region med vilmaende
befolkning och god livsmiljo. | planen konkretiseras malen i form av principer for
region- och samhallsstrukturen samt omrddesanvandningen och i form av
omradesreserveringar for bland annat service, trafik, kulturmiljoer, rekreation och
energiforsorjning.

Enligt landskapsplanen finns foljande omradesreserveringar pa detaljplanomradet:
Omrade  for  tatortsfunktioner,  Vasa-Seindjoki  utvecklingszon, Vasa
stadsutvecklingszon, Hinderfri zon for flygtrafik
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Planforslaget till landskapsplan 2050
Landskapsstyrelsen beslutade 28.9.2020 om att pabdrja uppgodrandet av
Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen
utarbetas som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomrdden i samhéllet som har en
betydande inverkan pa samhallsstrukturen och markanvandningen. Enligt
landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning och
stenmaterialforsorjning som i forsta hand bor uppdateras. Malsattningen ar
att landskapsfullmaktige godkanner landskapsplanen i slutet av ar 2024. D3
Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft ersitter den Osterbottens
landskapsplan 2040.

Inga namnvarda forandringar har skett for detaljplanomradets del i forslaget
till landskapsplan 2050, jamfort med gallande landskapsplan.
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Bild 3.0mradets ungefarliga placering i forslaget till landskapsplan markerat med en bla rektangel.
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Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar

(MBL §45) med syfte att styra de allmanna principerna for kommunens
samhallsstruktur och markanvandning, vilken godkandes i kommun-
fullmaktige den 10.6.2013 & 85. Enligt den strategiska generalplanen finns
foljande omradesreserveringar pa detaljplanomrddet: Omrdde for
centrumfunktioner (C), Gang- och cykelled.
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Bild 4. Omradets ungefarllga placerlng i den strateglska generalplanen markerat med en bla
rektangel.
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Delgeneralplan
Smedsby delgeneralplan 2030 godkdandes av kommunfullmaktige 1.9.2016 §60

Planen tradde i kraft 15.12.2017. Enligt delgeneralplanen finns fdljande
omradesreserveringar pa detaljplanomradet:

Omrade for centrumfunktioner (C), Rekreationsomrade (V), Behov av
gronforbindelse, Gang- och cykelvag.

Bild 5.0mradets ungefarliga avgransning i Smedsby delgeneralplan.
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Detaljplan
| dagslaget finns det fyra gallande detaljplaner som helt eller delvis ligger inom det

nya detaljplaneomradet (se bild 6). Dessa ar:

Detaljplan 83: Andring och utvidgning av byggnadsplanen beror kvarteren 210-220
samt byggnadsplanevag-, trafik- och rekreationsomraden. Faststalld av Vastra
Finlands miljocentral 13.2.1996/H22A-75

Detaljplan 104: Andringen av byggnadsplanen berér kvarteren 224-227 samt
byggnadsplanevag- och rekreationsomraden. Faststdlld av Vastra Finlands
miljocentral 9.2.1999 H22A-58

Detaljplan 109: Andringen av byggnadsplanen berér kvarteren 221, 223 och 223a
samt trafik-, byggnadsplanevdag- och rekreationsomraden. Faststalld av Vastra
Finlands miljocentral 7.7.1999 H22A-344

Detaljplan 241: Smedsby kvarter 226 och 226a. Tratt ikraft 3.7.2020

Bild 6.Géllande detaljplaner med numrering, det nya detaljplaneomradets ungefarliga avgrénsning
ar ritat med en bla strackad linje.
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230

Bild 7. Planomradets ungefarliga avgransning anvisat med en bla figur i kommunens
detaljplansammanstallning.

Detaljplan 241 ingar i den nya detaljplanen till sin helhet, den har kvartersomraden
med beteckningarna:

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-2)

Kvartersomrade for bostadsbyggnader for social verksamhet och halsovard (YSA-1)
Kvartersomrade for kyrkor och andra forsamlingsbyggnader (YK)

Park (VP)

Ur detaljplan 104 sa ingar ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) pa norrsidan om
Niklasvagen samt en del av Niklasvagens gatuomrade. Ur detaljplan 83 och 109 sa
ingar delar av Centrumvagens gatuomrade.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kaskd, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.
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Baskarta
Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala

1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 5.8.2024.

Servitut

Mellan kvarter 226 och 226a finns det ett tvd meter brett servitut som galler avlopp
for regnvatten. Servitutet belastar 499-418-2-620 APPELDALEN och berattigar 499-
418-9-360 SMEDSBY GARD.

Bild 8.Utklipp ur fastighetsdatatjénsten vilket visar servitutets placering.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Detaljplanens syfte ar att korrigera ett fel i tomtindelningen i gallande plan som
uppstod pga. en feltolkning av den tidigare gallande detaljplanen for omradet.
Planeringen kungjordes genom program for deltagande och bedémning 4.4.2024.

Deltagande och samarbete

Intressenter

Intressenterna ar féljande:

e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
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* Byggnadsnamnden

e Ovriga myndigheter
» NTM-centralen i Sodra Osterbotten
» Osterbottens museum

Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och beddémning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt
4.4,2024-3.5.2024. Under tiden for framlaggandet lamnades ett utldtande in av
NTM-centralen. De dnskar att Osterbottens landskapsplan 2050 som haller pa att
utarbetas omnamns i planhandlingarna samt att omradets dagvattenhantering och
eventuella sura sulfatjordar beaktas i planeringen. | tilligg sa ska Osterbottens
museum laggs till som intressent i planen.

Myndigheternas samrad ordnades inte.

Myndighetssamarbete

Utldtande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter begars
over planutkast och 6ver planforslag.

Mal for detaljplanen

Malsattningen med detaljplanen ar att korrigera ett fel i tomtindelningen i géllande
plan som uppstod pga. en feltolkning av den tidigare gallande detaljplanen for
omradet. | detaljplanen tas dven parkeringsomradet i kvarter 225 samt en del av
Niklasvagens och Centrumvagens vagomraden med, for att fa en andamalsenlig
helhet och pa samma gang digitalisera gamla handritade planer.

Malsattningen ar att inga andra andringar gors till detaljplanen, férutom
korrigeringen av tomtindelning mellan tomt 2 och 3 i kvarter 226.

Vid behov kan mindre justeringar till detaljplanen géras, om det uppstar behov av
justeringar under planprocessen.
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Bild 9. Detaljplan 241 i vilken tomtindelningen féréandras i och med den aktuella detaljplanen.
Omradet dar tomtindelningen férandras ar markerat med en bla linje.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomrade for flervaningshus (AK-2), bostadsbyggnader
for social verksamhet och héalsovard (YSA-1), kyrkor och andra
forsamlingsbyggnader (YK), bilplatser (LPA) och gatu- samt parkomraden.

Omradesreserveringar
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Kvartersomraden

Kvartersomrdde for flervdningshus, ddr servicebostdder fdar byggas (AK-2)
Som kvartersomrade for flervaningshus, dar servicebostader far byggas har
reserverats en tomt i kvarter 226a. Byggratten ar 5500 m? for flervaningshus och 600
m? for forvaringsplats for bil (biltak, garage) och ekonomibyggnader. Det ar tillatet
att bygga sexvaningshus. Kvartersomradets areal ar 0,7168 ha. | dagslaget har ett
flervaningshus och tre biltak forverkligats pa omradet.

Kvartersomrdde for bostadsbyggnader for social verksamhet och hdlsovdrd, pd vilket
far placeras ett servicecentrum fér dldringar med tillhérande bostdder (YSA-1)
Som kvartersomrade for bostadsbyggnader fér social verksamhet och hélsovard, pa
vilket far placeras ett servicecentrum for aldringar med tillhérande bostader har
reserverats tre tomter i kvarter 226. Byggratten for kvartersomradet dr 5000 m? och
det ar tillatet att bygga trevaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,18-
0,41 ha, och deras totala areal ar 0,8091 ha. Kvartersomradet ar fullt utbyggt i
dagslaget.

Kvartersomrdde fér kyrkor och andra forsamlingsbyggnader (YK)

Som kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader har reserverats en
tomt i kvarter 226. Byggratten for kvartersomradet ar 2500 m? och det ar tillatet att
bygga tvavaningshus. Kvartersomradets areal ar 0,4765 ha. Pa omradet finns en
kyrka i dagslaget.

Kvartersomrdde for bilplatser (LPA)

Som kvartersomrade for bilplatser har reserverats ett kvartersomrade med en areal
pa 0,1378 ha. Inom kvartersomradet far parkeringsplatser, skyddstak for bilar och
bilgarage tillhérande kvarter 225 och 226 forlaggas. Parkeringsomradet ar
forverkligat.

Ovriga omraden

Park (VP)

For detta andamal har reserverats ett omrade pa 0,6810 ha. Inom omradet finns
angivet gang- och cykelvagar/ riktgivande omraden for konstruktioner och
anlaggningar for samhallsteknisk service (et)/riktgivande del av omrade for
dagvattensystem, varigenom dagvatten avleds till fordrojningskonstruktioner (hu).

Vag- och gatuomraden
For detta andamal har reserverats ett omrade pa 0,6979 ha.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Eftersom detaljplanens framsta syfte ar att korrigera ett fel i tomtindelningen i
gallande plan som uppstod pga. en feltolkning av den tidigare gallande detaljplanen
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for omradet sa kan detaljplanen inte anses medfdra nagra ytterligare konsekvenser
for naturen och naturmiljon.

Konsekvenser for den byggda miljon

Eftersom detaljplanens framsta syfte ar att korrigera ett fel i tomtindelningen i
gallande plan som uppstod pga. en feltolkning av den tidigare gallande detaljplanen
for omradet sa kan detaljplanen inte anses medfora nagra ytterligare konsekvenser
for den byggda miljon.

Samhallsekonomiska konsekvenser
Detaljplanen medfor inga ytterligare behov av samhallstekniska investeringar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

Namn
Inga nya gator bildas med detaljplanen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsoévervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Korsholm den xx.xx.XxXxxx

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggare
Jim Akerholm
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