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Planbeskrivning

KOMU/50/10.02.03/2024
Sida 1
1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Solf (514)
Fastigheter:

Planens namn:

Planens skala:
Plankod:

499-514-9-67 TOMT 3/35 (privatagd)
499-514-9-68 TOMT 2/35 (privatagd)
499-514-9-69 TOMT 1/35 (privatagd)
499-514-9-70 ORJANS (kommunalégd)
499-514-9-91 CAMOMILLA (privatagd)
499-514-9-94 PRASTTORPET (privatagd)
499-514-9-104 TROLLBO (privatagd)
499-514-9-108 SOLANG (privatagd)
499-514-9-111 PRASTHUS (privatagd
499-514-9-112 PRASTANG (privatdgd
499-514-9-113 MANNIKKO (privatdgd)
499-514-9-121 MYRON (kommunalagd)

)
)

Solf detaljplan

Kv. 35a, 35 och 36 med tillhorande allmdnna omraden
1: 2000

499-50/24
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Planomradets lage
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Bild 1.Détaljplaneomrédets ungefarliga placering markerat med en bla rektangel.

Bild 2.Vy 6ver detaljplaneomradet taget i nordostlig riktning
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Planens syfte

Malsattningen med detaljplanen &r att detaljplanera det av kommunen dgda

omradet pa vastra sidan av Himisbackvagen for bostadsandamal. Omradet ar

bestar av en skogsdunge i dagslaget.
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Bild 3. Omradet pa véstra sidan av Himisbackvégen markerat i blatt.
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Bild 4. Flygfoto 6ver en del av detaljplaneomradet, dér den ungeférliga placeringen av den nya
bostadsbebyggelsen &r markerad med en bla avgrénsning.

For att fa en andamalsenlig planstruktur med de ombkringliggande
detaljplanerna samt for att digitalisera gamla detaljplaner sa tas dven kvarter
35 och 36 samt delar av de omkringliggande allmdnna omrddena med i
detaljplanen.

Malsattningen ar att inga andringar gors i det redan detaljplanerade omradet,
men vid behov kan mindre justeringar goéras, om det uppstar behov av
justeringar under planprocessen.

Beskrivningens innehallsforteckning

Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om detaljplaneomradet samt
uppstallda mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

1. Program for deltagande och bedémning.
2. Naturinventering Himisbackvagen, Solf - Korsholm 2024

SAMMANDRAG
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Olika skeden i planprocessen
4.4.2024-3.5.2024 Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.
XX.XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till paseende foér hoérande i
beredningsskedet.

XX=XX. XX XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XXXX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

XX=XX.XX.XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XXXX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.

XX.XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen
Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas till den del den galler kommunens
mark i enlighet med godkant investeringsprogram.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra dtgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplaneomradet far inte placeras sadana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Detaljplanen omfattar ett ca 3,9 ha stort omrade, beldget i sodra anden av Solf by,
vaster och 6ster om Himisbackvagen. Omradet vaster om Himisbackvagen utgors
av ett skogsparti, 6ster om Himisbackvagen finns ett befintligt detaljplaneomradet
med egnahemshusbebyggelse fran 2000- och 2010-talet. Langst i dster finns en
aker.
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KOMU/50/10.02.03/2024
Sida 6

Naturmiljon
Detaljplaneomradet ligger i ett gammalt akerlandskap, i dagslaget utgors framst
vaxtligheten i omrddet av bjorkar i ndrrekreationsomradena.

Bild 5.Lantmaéteriverkets ortofoto av omradet fran ar 1952, i vilket man kan se akermarken som
tidigare utgjorde merparten av omradet.
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Bild 6.Lantmateriverkets ortofoto av omradet fran ar 2021.

Den byggda miljon
Oster om Himisbackvagen finns ett befintligt detaljplaneomrade med
egnahemshusbebyggelse frdn 2000- och 2010-talet.

Service

| Solf centrum, ca 1 km nordvast om detaljplaneomrddet, finns det svensksprakig
l[dgstadieskola, forskola, daghem och eftermiddagsverksamhet. Livsmedelsbutik
och restaurang finns ocksd i centrumomradet.

Trafik

Trafiken till detaljplaneomradet kommer huvudsakligen via Myrvdagen och
Himisbackvagen. Bada vagar har en direktanslutning till Solfvagen som har en
arsdygntrafik pa 2154, vilket gor den till den mest trafikerade vagen som leder
trafik till och fran Solf.

Rekreation
Sommartid finns en spanbana och vintertid finns ett skidspar ca 1 kilometer vaster
om detaljplaneomradet. En ishockeyrink och ett friluftsbad finns i Solf centrum.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Det finns ingen byggd kulturmiljo eller fornminnen inom detaljplaneomradet.
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Landskapsstruktur
Omradet ligger ca 6-13 meter 6ver havet och har till stor del tidigare varit
akermark.

Sura sulfatjordar
Sura sulfatjordar kan forekomma inom detaljplaneomradet, framst inom
delomraden som utgors av gammal akermark.

Dagvatten
Detaljplaneneomraddets dagvatten leds fran tomterna via tomtgatorna ner till
Myrdiket. Via Myrdiket leds det antingen norrut eller séderut vidare till Solf a.

Teknisk service

Kommunaltekniken ar till en del utbyggd pa omrddet. Befintliga byggnader pa
detaljplaneomradet ar anslutna till kommunala vattennatet, avloppsnatet samt till
elnatet.

Markagoforhallanden
Detaljplaneomradet &r i bade kommunal och privat 4go, omradet som utgér en
utvidgning av detaljplanerat omrade ar i kommunal dgo.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvédndningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen foér
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och héllbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

YV VYV
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Landskapsplan 2040

y

Bild 7.0mradets ungefarliga placering i landskapsplanen markerat med en bld kvadrat.

Osterbottens landskapsplan 2040 godkdndes 15.6.2020 och tradde i kraft 11.9.2020
till alla delar, forutom de delar over vilka det inkom besvar till Vasa
forvaltningsdomstol. Landskapsplanen vann laga kraft sin helhet 8.1.2022.

Osterbottens landskapsplan 2040 ar en s.k. helhetslandskapsplan som omfattar
hela landskapet och dess olika samhallsfunktioner. Malet for landskapsplanen ar att
Osterbotten ska ar 2040 vara en konkurrenskraftig region med vilmaende
befolkning och god livsmiljo. | planen konkretiseras malen i form av principer for
region- och samhallsstrukturen samt omradesanvandningen och i form av
omradesreserveringar for bland annat service, trafik, kulturmiljoer, rekreation och
energiforsorjning.

Enligt landskapsplanen finns foljande omradesreserveringar pa eller intill
detaljplaneomradet: Omrade for tatortsfunktioner, Vasa-Seindjoki utvecklingszon,
Utvecklingsomrade for turism och rekreation, Vasa stadsutvecklingszon, Nationellt
vardefullt landskapsomrade, Byggd kulturmiljo av riksintresse, Hinderfri zon for
flygtrafik.
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Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen har
utarbetats som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomrdaden i samhéllet som har en
betydande inverkan pa samhallsstrukturen och markanvandningen. Enligt
landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning och
stenmaterialforsorjning som i forsta hand bor uppdateras i landskapsplan
2050. Landskapsplanens mal ar att Osterbotten &r 2050 ska vara en ledande
region for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i centrum och ett
blomstrande naringsliv.

Ett reviderat forslag till Osterbottens landskapsplan 2050 var framlagt till
paseende 23.9-25.10.2024. Landskapsfullméaktige vid Osterbottens férbund
har vid sitt mote den 16.12.2024 godkant Osterbottens landskapsplan 2050.
Beslutet har kungjorts den 3.1.2025. Landskapsfullmaktiges beslut kan
overklagas genom besvar till Vasa forvaltningsdomstol fram till 9.2.2025. Da
Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens
landskapsplan 2040.

Den stérsta forandringen jamfért med Osterbottens landskapsplan 2040 ar att
man i Osterbottens landskapsplan 2050 har forstorat det Omrade for
tatortsfunktioner (A) som ingar i detaljplaneomradet, langre soderut mot
Strandvagen.
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Bild 8. Detaljplaneomradets ungefarliga placering i landskapsplan 2050 markerat med en bl kvadrat.
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Strategisk generalplan
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Bild 9. Omradets ungefarliga placering i den strategiska generalplahen markerat meél‘en bla kvadrat.

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar (Lag om
omradesanvandning §45) med syfte att styra de allmanna principerna for
kommunens samhallsstruktur och markanvandning, vilken godkandes i kommun-
fullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Enligt den strategiska generalplanen finns foljande omradesreserveringar pa eller
intill detaljplaneomradet: Omrade som &r nationellt vardefullt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden, Bostadsomrade, Behov av fortatning eller
forenhetligande av ett omrade, Omrade som ar vardefullt med tanke pa bybilden.
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Delgeneralplan

Bild 10.0mradets ungeféarliga placering i Solf delgeneralplan markerat med en bla rektangel.

Detaljplaneomrddet ligger inom delgeneralplanen for Solf vilken &r godkand
24.3.2011 och tradde ikraft 5.5.2011. Enligt delgeneralplanen finns foljande
omradesreserveringar pa eller intill detaljplaneomradet:

Smahusdominerat bostadsomrade (AP-1), smahusdominerat bostadsomrade (AP-
3), Rekreationsomrade (V), Samlarvag
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Detaljplan
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Bild 11. Omrddets ungefarliga placering i den géllande detaljplanen markerat med en bla
avgransning.

Detaljplaneomradet ligger inom byggnadsplanen B-3558 som faststdlldes med
Lansstyrelsens utslag den 26.10.1984. Enligt den gallande detaljplanen
omradesreserveringar pd planeomradet:

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO), Omrade for narrekreation (VL), Lekplats
(VK), Byggnadsplanevag.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 27.11.2023
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Servitut
Inga servitut finns stiftade inom detaljplaneomradet.

Naturinventering

Kvarter 35a i detaljplaneomradet naturinventerades av Kvarken nature and fishing
ar 2024, naturinventeringsrapporten finns som bilaga 2 till detaljplanen. Inom
omradet hittades inga vaxt- eller djurarter med lagstadgat skydd.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
e Ovriga myndigheter
* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
+ Osterbottens museum
* Osterbottens raddningsverk

e Ovriga
* VasaElnatAb
* Elisa Oyj
*  DNAOyj
« JUNTADb

* Mardikets upprensning 1565Val

Anhéangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och beddémning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt
4.4,2024-3.5.2024. Under tiden for framlaggandet ldmnades utlatande in av
NTM-centralen som onskar att Osterbottens lanskapsplan 2050 som &r under
arbete, omradets  kulturmiljo, eventuella sura sulfatjordar samt
dagvattenhanteringen tas beaktas vid planeringen.

Telia Finland Oyj meddelar att de inte har nagon infrastruktur inom
detaljplaneomradet.

Tva asikter lamnades in av privatpersoner.
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Bada skriver att omradet skulle passa bra som gronomrade, och att det inte lampar
sig som byggmark da det ar mycket blott omrade.

Myndigheternas samrad ordnades inte.

Myndighetssamarbete
Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter begardes
over planutkast och 6ver planforslag.

Mal for detaljplanen
Se punkt 1.3.

Alternativen i detaljplanelosningen och deras konsekvenser
| utkastskedet har tva detaljplanelosningar utarbetats, alternativ A och B.

Alternativ A

Kvarter 35a forverkligas med fyra tomter for fristaende smahus (AO)
Alternativet skulle skapa en direkt forlangning av det befintliga
detaljplaneomradet som utgérs av fristdende smahus (egnahemshus).
Konsekvenserna for den byggda miljon med alternativ A blir ddrmed sma.

Alternativ B

Kvarter 35a forverkligas med tva tomter for radhus och andra kopplade
bostadshus (AR)

Alternativet skulle ge forutsattningar for radhusbebyggelse i Solf, vilket har
efterfragats. Konsekvenserna for den byggda miljon med alternativ B blir ddrmed
sma.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering
Detaljplanen omfattar narrekreationsomrade (VL), lekpark (VK) samt
narrekreationsomrade, dng (VL-3).

| alternativ A till planutkast ingar i tillagg:
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Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

| alternativ B till planutkast ingar i tillagg:
Kvartersomrade for fristaende smahus (AO) och
Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR)

Bild 12.Arealer (m?) i detaljplanestrukturen for alternativ A till planutkast
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Bild 13..Arealer (m?) i detaljplanestrukturen for alternativ B till planutkast

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdde for fristende smdhus (AO) (Berér alternativ A till planutkast)

Som kvartersomrade for fristaende smahus har reserverats 15 tomter i kvarter 35-
36. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.15 och det ar tillatet att
bygga envaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,1034-0,1423 ha, och
deras totala areal ar 1,9045 ha.

Kvartersomrdde for fristGende smdahus (AQ) (Berdr alternativ B till planutkast)

Som kvartersomrade for fristdende smahus har reserverats 11 tomter i kvarter 35-
36. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.15 och det ar tillatet att
bygga envaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,1034-0,1423 ha, och
deras totala areal ar 1,4032 ha.

Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) (Berér alternativ B

till planutkast)

Som kvartersomrade for fristaende smahus har reserverats 2 tomter i kvarter 35a.
Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.15 och det ar tilldtet att bygga
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envaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,2486-0,2526 ha, och deras
totala areal ar 0,5012 ha.

Ovriga omraden
Narrekreationsomrade (VL)
For detta andamal har reserverats tvda omraden om 0,1641 ha.

Lekpark (VK)

For detta andamal har reserverats ett omrade om 0,0778 ha.

Omrade foér narrekreation, ang (VL-3)
e Angsmarken kan anvandas for odling, beteshagar eller motsvarande.
e Verksamheten far dock inte orsaka betydande olagenheter for den
intilliggande bebyggelsen.
For detta andamal har reserverats ett omrade om 1,3184 ha.

Vag- och gatuomraden

For detta andamal har reserverats ett omrade om 0,3942 ha.

Inom omradena finns angivet gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten (pp/h).

Planens konsekvenser

Konsekvenserna bedoms framst utgdende fran tillkomsten av kvarter 35a. Med
detaljplanen utfors inga andringar i det redan detaljplanerade omradet vilka skulle
medfora namnvarda konsekvenser.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Forverkligandet av kvarter 35a medfor att storsta delen av skogsdungen som
omradet utgodrs av i dagslaget forsvinner, en del av skogsdungen kvarstar dock som
narrekreationsomrade (VL).

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande konsekvenser fér den naturen och
naturmiljon.

Konsekvenser for den byggda miljon

Kvarter 35a utgor en direkt forlangning av detaljplaneomradet Oster om
Himisbackvagen. Vaster om omradet finns befintlig egnahemshusbebyggelse
utanfor detaljplanerat omrdde langs Himistaet. Kvarter 35a fortatar bebyggelsen
genom att sammankoppla redan bebyggda omraden.

Pa basen av raddningsverkets utlatande till programmet fér deltagande och
bedomning i detaljplaneringen av det intilliggande kvarter 37-40 sa har de allmanna
bestammelserna kompletterats med féljande allmanna bestammelse:

“Avstdndet mellan byggnader ska vara sd stort att en brand inte med [étthet sprids till
ndrliggande byggnader och att faran for regional brand forblir ringa. Om avstdndet
mellan byggnader dr mindre dn 8 meter, ska det genom konstruktiva eller andra
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medeltillses att brandspridningen begrénsas.” Bestammelsen galler vid uppforandet
av nya byggnader, i tillagg till de anvisade byggytorna.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for den byggda miljon.

Konsekvenser for trafiken

Tomterna i kvarter 35a har en direkt anslutning till matargatan Himisbackvagen,
detta ar inte en onskvard l6sning, men tomterna norr om omrdadet har i stor
utstrackning aven en direktanslutning till Himisbackvagen.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for trafiken.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Kvarter 35a ligger i sin helhet i direkt anslutning till en forverkligad kommunal gata,
sd inga betydande investeringar behover goras for gatunatet. Vatten- och
avloppsnatet behover byggas ut till kvarter 35a.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for samhallsekonomin.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

Namn
Med detaljplanen bildas inga nya namn, dock kvarstar namnen:
Himisbackvagen, Prastakern.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).



Korsholm den 15.01.2025

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggare
Jim Akerholm
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