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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista (alueidenkayttolaki 63. §). Kaavoituksen lahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Kaava-alue sijaitsee  Sepankylan  keskusta-alueella  Karperontien,
Mustasaarentien ja Vesilaitoksentien risteyksen vieressa, valittomasti
risteysalueen pohjois- ja etelapuolella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,6
hehtaaria. Kaava-alue on ennestaan asemakaavoitettu, ja nyt voimassa oleviin
asemakaavoihin tehdaan muutos.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja alustava rajaus.

Aloite ja kaavoituspaatos
Asemakaavan muutos Sepankylan korttelissa 701 ja osassa korttelia 602 on
mukana kunnan kaavoitusohjelmassa 2024-2028, joka kasiteltiin
kunnanvaltuustossa 11.12.2023 § 121. Osia asemakaavan muutoksesta on
mukana myos kaavoituskatsauksessa 2023, joka on hyvaksytty
yhdyskuntarakentamisen valiokunnassa 1.2.2023 § 12 ja jossa se on nimeltaan
Karperontien palvelualueen asemakaava.

Lorneco Oy, korttelin 602 tontin 6 omistaja, on hakenut tonttiaan koskevaa
asemakaavan muutosta. Yksityisomistuksessa oleva tontti sisallytetaan
samaan asemakaavan muutokseen, koska se sijaitsee korttelin 701
laheisyydessa. Lorneco Oy:n kanssa tehdaan asemakaavoitussopimus silta
osin, kun yritys osallistuu muutokseen. Maankayttosopimus tehdaan
myohemmin prossin aikana.
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Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti 13.12.2023 § 194 aloittaa
asemakaavoituksen, ja paatoksesta kuulutettiin siind yhteydessa, kun
osallistumis- ja arviointisuunnitelman asetettiin nahtaville 4.1.-2.2.2024.

Alueen yleiskuvaus
Alue, jota asemakaava koskee, on nykyaan niittymaata seka tonttimaata.
Risteyksen pohjoispuolella olevalla alueen osalla on ollut aiemmin asuintalo
(nékyy kuvassa 2), joka on purettu. Risteyksen etelapuolella olevalla alueen
osalla on yksityisomistuksessa oleva huoltoasema.

X

Kuva 2. Kaava-alueen ajaus ilmakuvassa vuodelta 2021.

Omistussuhteet
Seuraavat kiinteistot sisaltyvat kokonaan tai osittain asemakaavaan:
499-418-10-134 PROSTOKILEN (kunnan omistuksessa)
499-418-10-188 RAST Il (kunnan omistuksessa)
499-878-0-1 UPPHAVDA SAMFALLDA VAGAR (kunnan omistuksessa ja
yksityisomistuksessa)
499-418-10-109 HORNTOMTEN (yksityisomistuksessa)

Tavoitteet
Ensisijaisena tavoitteena on alueen parantaminen ja tiivistaminen, koska alue
sijaitsee  Sepankylan keskeisessa osassa ja kuntakeskuksen yhden
paaliittyman yhteydessa.

Risteyksen pohjoispuolen alueen osalta ensisijaisesti selvitettavana on
asuntorakenteen tiivistaminen kerrostalo- tai rivitalotonteilla, joilla sallitaan
kaksi- tai useampikerroksiset rakennukset. Osatavoitteena risteyksen
pohjoispuolella olevan alueen osalta on selvittda, onko tarvetta ja
mahdollisuus osoittaa alue tai osa alueesta julkiselle tai kaupalliselle
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palvelulle, joka liittyy lahella sijaitsevaan toimintaan.

Risteyksen etelapuolella olevan yksityisomisteisen tontin osalta tavoitteena
on lisata tontin rakennusoikeutta ja silla tavalla luoda edellytykset alueen
nykyisen toiminnan jatkokehitykselle. Lisaksi selvitetaan mahdollisuus avata
tonttiliittyma Mustasaarentielle.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020. Maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kasittaa koko maakunnan ja sen eri
yhteiskuntatoiminnot.  Uusi  maakuntakaava korvaa  Pohjanmaan
maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat. Maakuntakaavan
mukaan asemakaava-alueella on seuraavat aluevaraukset: Vaasa-Seinajoki
kehittamisvyohyke, Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke,
taajamatoimintojen alue ja lentoliikenteen estevapaa vyohyke. Alueelle tai sen
laheisyyteen on osoitettu myos aluevarauksia ohjeelliselle pyoratielle ja
paavesijohdolle.
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Kuva 3. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.
Pohjanmaan maakuntakaava 2050
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin 16.12.2024. Kun Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 astuu voimaan, korvaa se Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040. Tarkistetun ehdotuksen mukaan asemakaava-alueella
on seuraavat aluevaraukset: Vaasa-Seinajoki kehittamisvyohyke, Vaasan
kaupunkikehittamisen vyohyke, lentolilkenteen estevapaa vyohyke ja
taajamatoimintojen alue. Alueelle tai sen laheisyyteen on osoitettu myos
yhdystie, ohjeellinen pyoratie ja paavesijohto.
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Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnassa on kunnanvaltuuston 10.6.2013 § 85 hyvaksyma
oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava (alueidenkayttolain 45. §), jonka
tarkoituksena on ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleisia
periaatteita.

Strategisessa yleiskaavassa asemakaava-alue on osoitettu asuinalueeksi (A).
Alueelle tai sen laheisyyteen on osoitettu myos uusi kevyen liikenteen reitti.
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Yleiskaava
Kyseinen asemakaava-alue sisaltyy Sepankylan osayleiskaavan 2030
rajaukseen. Sepankylan osayleiskaava 2030 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
1.9.2016 § 60 ja vahvistettiin korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
15.12.2017.

Osayleiskaavassa asemakaava-alue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi,
jonka toteuttaminen edellyttaa asemakaavaa, ja padaosa alueesta toteutetaan
rakentamalla omakotitaloja, rivitaloja tai kytkettyja pientaloja (AP) seka
huoltoaseman alue (LH). Alue sijaitsee myos melualueella seka
Lagfjardsbackenin ja Stocksundsbackenin kuivatusalueella.

Asemakaava

Kaava-alueen pohjoisosassa on voimassa Papinsaaren urheilukeskuksen
asemakaava (rakennuskaava). Alueelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialue (AO), maatalousalue (MT), lahivirkistysalue (VL), katualue,
jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie (pp), jalankululle ja polkupyorailylle
varattu tie jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t) ja yleisen tien
nakemaalueeksi varattu alueen osa (nd). Papinsaaren urheilukeskuksen
asemakaava on vahvistettu Laaninhallituksen paatoksella 1.2.1993 BA-79.
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Kuva 7. Ote Papinsaaren urheilukeskuksen asemakaavasta.

Kaava-alueen etelaosan voimassa oleva asemakaava on Asemakaavan
muutos osassa Sepankylan korttelia 602. Asemakaavassa alue on osoitettu
huoltoaseman korttelialueeksi (LH) ja alueelle on osoitettu myos johtoa varten
varattu alueen osa. Sepankylan korttelin 602 asemakaavan muutos
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 30.3.2015 § 21.
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Pohjakartta
Kaavoituksen pohjana kadytetaan kunnan pohjakarttaa (1:2 000).

Koordinaattijarjestelmana on ETRS-GK22 ja korkeusjarjestelma N2000.
Kaavoituspaallikko Jonas Aspholm on hyvaksynyt taydennetyn pohjakartan
XX XX XXXX.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013

Sivu 6
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kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ympadristonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60, ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Luontoinventointi
Kvarken Nature and Fishing / FM biologi Carina Ronn teki tarpeellisella alueen
osalla luontoinventoinnin kesan 2022 aikana.

Kulttuuriymparistdinventointi
Sepankylan  osayleiskaavan  yhteydessa  vuonna 2014  tehtiin
kulttuuriymparistoinventointi, johon kyseinen alue sisaltyy.

Liikenneselvitys
Liikenneselvityksen tarve arvioidaan ehdotusvaiheessa, kun valitaan, mita
kaavaratkaisun vaihtoehtoa ja kayttotarkoitusta kehitetaan edelleen.

Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e kunnan hallintoyksikot
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta, tekniset palvelut
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta, vesihuoltolaitos
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* sivistysvaliokunta
* hyvinvointivaliokunta
* nuorisovaltuusto
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto

e Muutviranomaiset
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo

e Muut
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
«  DNAOyj

* Telia Finland Oyj
* Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy.
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Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus
Suunnitteluprosessi noudattaa alueidenkayttolakia (AKL) ja maankaytto- ja
rakennusasetusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistetaan ja sita
taydennetaan tarvittaessa, ja se on saatavilla kunnan verkkosivuilla
kaavoitusprosessin ajan.

Tyokokouksia  osallisten  kanssa  jarjestetaan  tarpeen  mukaan.
Yhdyskuntarakentamisen liikkenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta ja
yhdyskuntarakentamisen vesihuoltolaitokselta ei pyydeta lausuntoja vaan
naiden osallisten kanssa jarjestetaan erilliset tyokokoukset.

Seuraavana on olennaista tietoa suunnitteluprosessin kustakin vaiheesta.

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Alueidenkayttolain 63. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Kunnan arvio on, etta alueidenkayttolain 66. §:n 2. momentin ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
jarjestaa.

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetdan nahtavilla 14/30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta. Alueidenkayttolain 62. §, maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta
suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavilldoloaikana
pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
Alueidenkayttolain 65. § maankaytto- ja rakennusasetuksen 27-28. § ja32a §.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa alueidenkayttolain 66. &:n 2.
momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaisesti.

Hyvaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Alueidenkayttolain 52. §, 67. § ja 200. §. Maankaytto- ja rakennusasetuksen
93.-95.8.

Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla. Alueidenkayttolain
188.§ja191.§.
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Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Alustava aikataulu

Talvi 2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan
ja asetetaan nahtaville.

Vuosi 2025 Kaavaluonnos kasitellaan ja asetetaan
nahtaville.

2025/2026 Kaavaehdotus kasitellaan ja asetetaan
nahtaville.

Vuosi 2026 Hyvaksymiskasittely kunnanvaltuustossa.

Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettava sen vaikutukset (alueidenkayttélaki 9. §,
maankaytto- ja rakennusasetus 1. §). Tama tarkoittaa kaytannossa, etta
suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja selostetaan. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset seuraaville osa-alueille:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

e maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen, energiatalouteen
seka lilkenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja__rakennettuun
ymparistoon

e celinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edelld olevan
luettelon alleviivattuihin osa-alueisiin.

Suunnitteluprosessin aikana laadittavien kaavaratkaisujen vaikutukset
arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan, miten ratkaisut vaikuttavat alueen
maankayttoon.
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