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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Vikby
Fastigheter: ROssle RNr 499-423-4-74, Kyykaarmeentie 1 RNr 499-423-

4-78, Enholm RNr 499-423-2-31, del av Turku-Oulu RNr
499-895-2-2 och del av Helsinki-Vaasa RNr 499-895-2-1.

Planens namn: Vikby detaljplan, kvarter 20-25 samt allmanna omraden.
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499-2063/24

Planomradets lage

Detaljplanomradet ar belaget i Vikby by Korsholms kommun. Avstandet till
Korsholms kommuncentrum (fagelvagen) ar ca 10 km, och avstandet till
regioncentrum i Vasa (fagelvagen) ar ca 10 km. Omradet ar belaget intill riksvag 3
och riksvag 8 (Bjorneborgsvagen). Omradets ungefarliga lage framgar av bild 1.

KORSHOLM
MUSTASAARI

Vaskiluoto
\ 1SKIOt

VAASAR > eian
VASA | Veikar

Bild 1. Omradets ungefarliga lage.

Planens syfte

Malsattningen med detaljplanen ar att underséka mojligheterna till att dndra
omradesanvandningen pa tva tomter pa omradet, hoja byggratter och se over det
allmanna gatunatets utformning samt trygga mojligheterna for forverkligandet av
en underfart for lattrafik under riksvag 8. Korsholms kommuns framtids- och
utvecklingssektion har noggrannare definierat detaljplanens malsattningar, och de
finns atergivna under rubriken: 4.3 Mdl fér detaljplanen.
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| planlaggningens inledningsskede har avtal om detaljplanering ingatts med tre

olika aktorer pa omradet.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

1. Program for deltagande och bedémning.

2. Dagvattenutredning for Vikby Il detaljplaneomrade 2015/ FCG.

3. Trafikutredning for detaljplan vid Vikby industriomrade 2025/ Ramboll.

8. Blankett for uppfoljning av detaljplanen.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial

VVVYVYYYYVY

SAMMANDRAG

Kartor over el-, tele-, avlopps-, och vattenledningsnat.
Naturinventering 2014/ Ramboll.

Trafikutredning 2014/ Ramboll.

Jamningsplan - Vikby 11 2015/ FCG.
Kemikaaliturvallisuuslupa 573105 Hakemus 17.12.2024.
PM fran myndighetssamrdd 27.3.2025.

Olika skeden i planprocessen

12.12.2024 § 56

29.1.2025§ 12

31.1-3.3.2025

23.4.2025§ 75

XX-XX.XX.2025
XX.XX.2025

Framtids- och utvecklingssektionen har godkant
malsattningarna for andring av detaljplanen.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att inleda
detaljplaneringen for det aktuella omradet och kungora
anhangiggorandet, samt omfatta program for deltagande
och bedomning, och framlagga det till pdseende.
Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.

Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett
utkast till detaljplan till paseende foér hoérande i
beredningsskedet.

Ett utkast till detaljplan var framlagda till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till offentligt paseende.
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XX-XX.XX.2025 Ett planforslag var framlagt till paseende.
XX.XX.202X Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.
XX.XX.202X Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
XX.XX.202X Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.
Detaljplanen

Genom detaljplanen efterstravar man att utveckla markanvandningen for redan
etablerade aktorer pa omradet. Detaljplaneringen stodjer utvecklingen av
naringslivet, och mojliggdér byggandet av en stor teknologihelhet pa omradet.
Detaljplaneringen medfor pa sikt ett utvecklingsbehov gallande forbindelser och
trafiknat. Genom detaljplaneringen skapas en betydande mangd nya arbetsplatser.

Detaljplanen avviker fran Tolby-Vikby delgeneralplan och Osterbottens
landskapsplan 2040, samt forslag till landskapsplan 2050 i och med att man i
detaljplanen har for avsikt att inte langre mojliggéra byggandet av en stor
detaljhandelsenhet for utrymmeskravande specialvaruhandel pa omradet.

Genomforandet av detaljplanen
Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar detaljplaneandringen har vunnit
laga kraft.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra dtgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Detaljplanen omfattar ett ca 47,6 ha stort omrade, belaget vid knutpunkten riksvag
3 - riksvag 8 (Bjorneborgsvagen) och utgor en del av Vikby foretagscenter. Det
aktuella omradet benamns aven *Vikby I1”.

Omrdadets byggnation bestdr av byggnader for industri, lager och produktion.
Omradets byggnation har uppforts med borjan fran ar 2018, efter att den forsta
detaljplanen for omradet har vunnit laga kraft, och aktiv byggnation pagar pa
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omradet som bast. Inom ndromradet finns &dven bostadsbebyggelse samt
jordbruksdriftcentrum.

Samtliga tomter pa omradet ar reserverade eller utarrenderade, alternativt salda.
Inom omradet finns i dagslaget fem obebyggda tomter. For fyra av dessa tomter
ska undersokas bland annat andring av anvandningsdndamal samt hojning av
byggratt i den aktuella plandndringen. Vid behov kan ocksa andra andringar till
planen goras, om behov uppstar under planeringsprocessen.

Omradet ligger pa hojder varierande mellan ca +8,0 - 17,0 m.
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Bild 2. Planomradets ungefarliga avgransning.

Clanmninman

Naturmiljon

Planomradet utgors till storsta delen av exploaterad mark. | planomradets sddra del
mot bebyggelsen finns ett mindre skogbevuxet omrade. Langs planomradets vastra
kant finns ocksa ett randomrade med skogbevuxen mark. | samband med att den
ursprungliga detaljplanen for omradet utarbetades sa uppgjordes en
naturinventering for omrddet ar 2014. Utgdende fran den inventeringen sa har
reserverats ett luo-omrade inom skyddsgronomrade dar miljon bevaras (EV/s) i
planomrddets sodra del: omrdde som dr sdrskilt viktigt med tanke pd naturens
mdngfald. Med beteckningen anvisas en livsmiljo for flygekorre.

Dértill har den vastra delen av planomradet i gallande detaljplan beteckningen
skyddsgronomrade (EV-3). Intill EV-3-omrddet pd den vdstra sidan av
detaljplaneomrddet finns ett behov av en ekologisk férbindelse som dr avsedd som
forflyttningsrutt for flygekorre. PG omrddet dr det tilldtet att hantera dagvatten enligt
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den separata dagvattenutredningen, med beaktande av omrddets naturvérden och
den ovan ndmnda férflyttningsrutten.

| samband med den aktuella planandringen sa uppgdrs en naturinventeringen
varen/ sommaren 2025 for de oexploaterade omrdadena inom planomradets
avgransning, dvs. for de olika EV-omradena. Enligt en prelimindr muntlig rapport
fran naturinventeraren 04/2025 sa har inventeraren inte funnit nagot spar av
flygekorre inom planomradets avgransning. Den slutliga naturinventeringen
fardigstalls till planens forslagsskede, och laggs som en bilaga till
planehandlingarna.

Inom planomradet har tidigare funnits flera diken i och med att en del av
planomradet ursprungligen har varit akermark. | och med planomradets
forverkligande har en del av dikena ersatts med diken langs gatorna. Inom
skyddsgronomradena finns byggt dagvattenférdrojningsbassanger samt diken for
avledning av dagvatten.

A T

Bild 3—4. Markanvandningens utveckling under 30 ar.
Ortobilder fran paikkatietoikkuna ar 1994 och 2024.
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Ca 0,9 km sydost om planomradet finns ett objekt som ar skyddat enligt 64 §
Naturvardslagen (9/2023). Omradet utgors av en skyddad naturtyp (klibbalskog) i
naturtillstand.

Narmaste beldgna Natura 2000 omrdde ar en del av omradet Sédra Stadsfjérden-
Séderfjarden-Ojen (FI0800057). Natura 2000 omradet &r beldget ca 3,5 nordvast om
planomradet.

Den byggda miljon

Byggnationen inom planomrddet har forverkligats med bérjan fran ar 2018.
| dagslaget pagar det livlig byggnation i flera kvartersomraden inom planomrddets
avgransning. Byggnationen pa omradet bestar av verksamhetsbyggnader for olika
typer av anvandningsandamal for industri-, produktions-, och lagerverksamhet
samt verkstader och smaskalig forsaljning.

Pa en av tomterna inom planomradet, tomt 1 i kvarter 24, har pabdrjats byggande
av Hitachi Energy Finlands produktions-, och teknologicampus - Hitachi Energy
Park. Tomtens byggnation omfattar en totalyta om ca 47 000 m?, varav vaningsytan
utgér 36 493 m2. Vid den nya campusen kommer hégteknologiska produktions- och
testlinjer for transformatorproduktion samt moderna kontorslokaler att byggas.

Oster om planomradet ar den aldre delen av Vikby foretagscenter, dven kallat
"Vikby 1” belaget. Narmaste bostadshusen ar beldgna i direkt anknytning till
planomradet, vaster och séder om planomradet. | omradets narhet finns ocksa
jordbruksdriftcentrum.

Service

Servicestation med café finns pa ett avstdnd av ca 2 km fran planomradet.
Servicestation med dagligvaruaffar, restaurang och café finns pa ca 4 km avstand
fran planomradet. Lunchrestauranger och o&vrig caféverksamhet finns vid
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arbetsplatsomradet i Runsor samt vid Vasa flygfalt. Ovrig service finns ndrmare
regioncentrumet, bland annat i Liselund.

Trafik
Planomradet ar beldget i knutpunkten av tva fér regionen, men ocksa nationellt sett
viktiga vagar: riksvag 8 (Bjorneborgsvagen) och riksvag 3 (motortrafikleden).

Trafiken till det aktuella planomradet ansluter fran Bjorneborgsvagen vid infarten
vid Huggormsvagen. Det finns avkorningsfiler till omradet bade fran norr och fran
soder langs Bjorneborgsvagen. Hastighetsbegransningen vid det aktuella stallet ar
60 km/ h. Fran anslutningen Bjorneborgsvagen - Huggormsvagen finns dessutom en
lattrafikled, som gar séderut till en befintlig busshallplats.

Vasa flygplats ar beldgen ca 2 km (fagelvagen) fran planomradet.

Bild 6. Anslutningen vid Bjorneborgsvagen - Huggormsvagen.

En trafikutredning for den aktuella planandringen har utarbetetas under vintern/
varen 2025. En ndarmare beskrivning av trafikutredningens omfattning och resultat
finns under rubriken 5.4.6. Konsekvenser for trafiken.
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N

Bild 7. Lattrafikleden som gar séderut fran anslutningen Bjorneborgsvéagen - Huggormsvégen.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet drinte belagetinom regionalt eller nationellt vardefullt kulturomrade, eller
inom byggda miljoer av riksintresse. Kulturlandskapet vid Laihela och Toby & ar
narmaste beldgna kulturmiljo som ar vardefull pa landskapsniva, vilket ar belaget ca
2,5 km nordost om planomradet.

| Vikby delgeneralplan finns sex vardefulla eller beaktansvarda byggnader i
planomrddets nérhet - nordvast, norr samt séder om planomradet. Dessa byggnader
har inventerats ar 1997 av Korsholms kommun, Michael Ek. En byggnad har
beteckningen sr-vardefull byggnad; kulturhistoriskt och/ eller arkitektoniskt
vardefull byggnad. De Ovriga byggnaderna har beteckningen s-beaktansvard
byggnad; byggnad som d&r vard att beaktas med tanke pa kulturhistoria,
byggnadskonst och/ eller landskapsbild.

| Vikby delgeneralplan finns ocksa angivet ett landskapsmassigt vardefullt
akeromrade (MA-1) norr om detaljplaneomradet. Med tanke pa landskapsbilden ar
det viktigt att omradena bevaras 6ppna och i odlingsbruk.

Pa omradet forekommer inga kanda fornlamningar eller fornminnen.

Specialverksamhet

| planomradets naromgivning bade nordost, séderut och vasterut inom ca 0,35-0,5
km finns flera jordbruksdriftcentrum. Vid tva av driftcentrumen finns ikraftvarande
miljotillstand for slaktsvin, med inga slaktsvin har funnits pa gardarna sedan ar 2018
respektive ar 2019. Vid driftcentrumet vasterut fran planomradet har verksamheten
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varit i sa pass liten skala att den inte har varit tillstandspliktig. Vid den aktuella
garden finns inga notdjur (mjolkkor) i dagslaget.

Vid Vikby foretagscenter, pa Vikby | bendmnde omrdde, pa Ostra sidan av rikvag 8
finns bransleforsaljning inom kvartersomrade for branslestationer (LH-1).

Teknisk service och vattentjanster

Samhallsbyggnadsnamnden har den 10.10.2018 § 176 faststallt verksamhets-
omradena for vattenledningsnat och avloppsledningsnat i Korsholm. Det aktuella
omradet ar beldget inom verksamhetsomrdade for vattenledningsnat och inom
verksamhetsomrade for avloppsledningsnat. Bade vattenledningsnat och
avloppsledningsnat ar utbyggda till alla tomter pa omradet. Pa omradet finns en
pumpstation inom omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET). Vattnet till omradet kommer fran partivattenbolaget Poronkankaan
Vesi Oy i Laihela.

Kommunaltekniken pa omradet har forverkligats i tva skeden. Det forsta skedet som
omfattade byggandet av en infart till planomradet, samt kanaliseringar vid
Bjorneborgsvagen (riksvag 8) fardigstalldes ar 2016. Under ar 2020-2021 har
resterande del av kommunaltekniken pa omrddet byggts; gator, gatubelysning, V+A
ledningar samt dagvattenfordrojningsbassanger. Inom planomradet finns ocksa
byggt tva brandposter.

Dagvatten

| samband med utarbetandet av den ursprungliga detaljplanen for Vikby Il omradet
sa har en omfattande dagvattenutredning utarbetats ar 2015. |
dagvattenutredningen har man gjort en hydrologisk granskning av planomradet och
vad forandringarna i markanvandningen medfor for avrinningsomradena och
stromningsrutterna samt forandringar i dagvattnets mangd och kvalitet.

| dagvattenutredningen har man bland annat tagit fasta pa principer for hantering
av dagvatten, minskad dagvattenbildning, avledning av dagvatten pa tomter och
gatuomraden, fordréjning samt infiltrering och lagring av dagvatten. Hur man ska
hantera dagvatten under byggnadstiden, samt dversvamningsrutter och avledning
vid exceptionella regn. Dimensioneringsgranskningar har gjorts for omradet och
krav pa fordrojning har berdknats utifran mangden av nya tak- och asfaltytor enligt
den anvisade markanvandningen i detaljplanen. Dartill har getts forslag pa
dagvattenbestammelser samt anvisningar for den fortsatta planeringen.
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Bild 8. Utdrag av dagvattenhanteringsplanen fran ar 2015.

Det aktuella planomradet ar beldget inom Toby as avrinningsomrade. Dagvattnet
fran planomradet rinner norrut till Kontbacken och vidare till Toby a och slutligen
sodra Stadsfjarden. Vid underfarten till riksvag 3 finns en pumpstation for dagvatten.
Diket fran planomradet och danda fram till Kontbacken, en stracka pa ca 1,0 km har
under hosten/ vintern 2024 rensats. Genom rensningen har sedimenterad fast
substans pa bottnen av diket avlagsnats och onddig vaxtlighet, som kan fa diket att
tappas till har rojts bort.

Forverkligandet av kommunaltekniken pa omradet har paborjats under ar 2016 och
fardigstallts ar 2021. | samband med detta har ocksa ett system for hantering och
avledning av dagvatten byggts pa omradet. Inom skyddsgronomradena har
kommunen under ar 2020-2021 byggt tva dagvattenférdréjningsbassanger. Oppna
diken, samt delvis dagvattenror leder dagvattnet till fordrojningsbassangerna och
vidare mot nordvast langs det nackdike som leder ut fran omradet.

Nar byggnationen pa tomterna har forverkligats sd har aktérerna i samband med
bygglovsansdkan ldmnat in tomtvisa planer for dagvattenhanteringen pa omradet.
Pa tomterna finns byggt separata dagvattenbassanger och retardationskassetter for
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hantering av dagvatten, samt dagvattenror, vilka leder dagvattnet vidare till
dagvattenbassangerna inom skyddsgronomradena.

i | [ i A AERE AV
Bild 9. Dagvattenbassang, vilken har byggts ar 2021 mellan kvartersomrade 20 och 21
inom skyddsgronomrade (EV-3).
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Bild 10. Utdrag av Oversvamningscentrets karttjdnst - dversiktlig dagvattenéversvimningskarta
2024. Kartan askadliggor vattendjupet vid ett 52 mm regn under en timmes tid.
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Jordman och berggrund
Omrddets jordman bestar till storsta delen av grus- och sandmoran (Sr och Mr). Till
ovriga delar gyttjig lerjord (LjSa) och berg i dagen (ka).

Berggrunden bestar av glimmergnejs och adergnejs.

Lisa
Bild 11. Utdrag av jordmanskarta fran geologiska forskningscentralen.

Sura sulfatjordar

Sura sulfatjordar forekommer pa Finlands sodra och vastra kust och sarskilt i
omradet mellan Kristinestad och Uledborg. Med sura sulfatjordar avses
svavelhaltiga sediment som férekommer i marken och fran vilka till foljd av
oxidation metaller frigors i marken och vattendragen. Sura sulfatjordar bestar av
lera, silt eller fin sand och ar ofta dven gyttjehaltiga. | ett syrelost tillstand nedanfor
grundvattennivan orsakar sulfidsediment ingen skada for omgivningen och darfor
kallas dessa sediment for potentiella sura sulfatjordar. Genom landhdjningen och
forandringar i markanvandningen (gravarbeten, torrlaggning av omraden osv.)
sanks grundvattenytan och skikten i frdga utsatts for syre och pa sa satt
forforsurning, vilket gor dem till verkliga sura sulfatjordar. Nar sulfiden oxideras,
uppkommer fratande svavelsyraijordmanen somisin tur forsurar avrinningsvatten,
[6ser upp metaller som finns i jordmanen och som ar giftiga for vattenorganismer
nar de kommer ut i vattendragen och skapar en skadlig korrosionsmiljo for stal- och
betongkonstruktioner.

Fran geologiska forskningscentralens karttjanst for sura sulfatjordar finns tre
kartlaggningspunkter for forekomst av sura sulfatjordar inom ett avstand av ca 0,2-
0,3 km fran planomradet. Av kartlaggningsresultatet framkommer att det vid tva av
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karlaggningspunkter (réda punkterna) forekommer sura sulfatjordar, och att de sura
sulfatjordarna har patraffats pa ett djup om 1,0-1,5 meter fran markytan. Vid den
tredje kartlaggningspunkten (gron punkt) har ingen sur sulfatjord patraffats.

lun

Skoglund

f-auuu€d?’- —_

Lappr:

Bild 12. Utdrag av geologiska forskningscentralens kartfjéinst, dar de tre kartlaggningspunkterna for
sura sulfatjordar i planomradets narhet framgar.

Geologiska forskningscentralen har skapat en forhandstolkningskarta dar
sannolikheten for forekomsten av sura sulfatjordar i olika omraden framkommer.
Utgdende fran den kartan sa ar sannolikheten for férekomst av sura sulfatjordar stor
inom begransade delar av det aktuella omradet.

Det vasentliga nar det galler bekdmpningen av effekterna av jordmanens forsurning
ar att vara medveten om potentiell forekomst av sura sulfatjordar. Nar hansyn tas
till de risker som sura sulfatjordar medfér vid markplanering och byggande sa ar
sannolikheten storre for att hitta [6sningar som lampar sig for objektet och att
darigenom slippa oforutsedda och kostsamma 6verraskningar.
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Bild 13. Utdrag av f6.rhandstolkningskartan géllande forekomst av sura sulfatjordar fran geologiska
forskningscentralen.

Uppgravda sura sulfatjordar klassificeras i sig inte som fororenade jordmassor eller
avfall, utan de ar jamférbara med vilken annan uppgravd jordmassa som helst och
deras atervinning sker i princip enligt samma kriterier. P& grund av de sura
sulfatjordarnas syrabildande formaga kan dock deras hantering, mellanlagring eller
slutdeponering orsaka extra belastning pa miljon eller vattendrag, vilket kan krava
miljotillstand.

Den nuvarande lagstiftningen tar inte tydligt stéllning till beaktandet av sura
sulfatjordar i samband med olika byggprojekt. Varje verksamhetsutdvare styrs dock
av miljoskyddslagens skyldighet att vara medveten om miljopaverkan, miljorisker
och deras hantering samt mojligheterna att minska skadliga effekter
(konsekvensmedveten, MSL § 6). Forutom medvetenhetsskyldigheten foreskrivs
aven skyldigheten att forebygga och begransa miljoféroreningar (MSL § 7). Om
verksamheten kan orsaka paverkan, ska tillstandsbehovet 6vervagas.

Med hantering av massor avses i samband med sura sulfatjordar neutralisering av
massorna, vilket gors med kalkprodukter. Syftet med kalkningen ar att forandra
materialets kemiska egenskaper sa att de miljo- och hélsoskadliga effekterna eller
riskerna minskar. Om neutralisering sker med material som klassificeras som avfall,
sasom flygaska, kravs fortfarande miljotillstand.

Alternativen for slutdeponering av uppgravda sura sulfatjordar ar att anvanda dem
som fyllnadsmaterial i landskaps-, och bullervallar eller som akermassa samt
slutdeponering pa en deponi. Saker deponering kraver antingen neutralisering eller
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skyddsstrukturer samt ofta 6vervakning och andamalsenlig planering. Darfor kraver
anvandning av sura sulfatjordar i landskaps-, och bullervallar miljétillstand.
Deponering pa en deponi sker enligt deponins miljotillstandsvillkor.

Grundvatten

Planomrddet ligger inte inom eller i direkt narhet till grundvattenomrade. Det
ndarmaste grundvattenomradet - Rismarken (1049906 - klass 2), ligger cirka 2,7 km
sydost om planomradet.

Markéagoforhallanden
Planomradet ags av Korsholms kommun, Hitachi Energy Finland Oy, Scania Real
Estate Finland Oy och finska staten (allméanna vagomraden).

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvéndningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjadlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underladtta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem helheter:
Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiférsorjning med formaga att vara férnybar

VVVYVYVYY

Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 har godkants av landskapsfullmaktiges den

15.6.2020, och har tratt i kraft 11.9.2020. Planen ar s.k. helhetslandskapsplan, vilken
omfattar hela landskapet och dess olika samhallsfunktioner.

Osterbottens landskapsplan 2050 har utarbetats och godkants av
landskapsfullmaktige den 16.12.2024. D3 Osterbottens landskapsplan 2050 trader i
kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040.
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Enligt landskapsplanen finns féljande omrddesreserveringar pa eller i direkt
anknytning till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omradena av Vasa stadsregion dar stadens pdverkan ar betydande.
Omradet bestar av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet bor utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.

Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och
landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
bor placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse bor styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning
och utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillgénglighet
bor sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Planeringsrekommendation: Planering av markanvandningen och utveckling av
omradet bor ske i samarbete 6ver kommungranserna.

Vasa-Seindjoki utvecklingszon
Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas en zon
som baserar sig pa Vasa och Seindjoki stadsregioners pendlingsomraden.

Planeringsbestammelse: Zonen bor utvecklas sa att pendlingen inom den framjas.
Sarskild vikt bor fastas vid utveckling av fungerande rese- och transportkedjor och
deras knutpunkter samt kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Farjetrafiken 6ver Kvarken
samt flyg- och tagférbindelserna bor sakerstallas. For Vasa hamn, Vasa flygplats och
Vasa resecentrum samt for Storkyro, Tervajoki och Laihela anslutningsstationer bor
anslutningstrafiken och tillgangligheten utvecklas.

Industri- och lageromrade (T)

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
industri- och lageromrdden. Nya eller till arealen mindre industri- och lageromraden
anvisas med en objektsbeteckning.
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Planeringsbestammelse:1 den mer detaljerade planeringen ska fastas
uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och trafikarrangemang samt vid
kulturmiljo-, landskaps- och naturvérden. Vid planering av ett omrade som ligger
inom eller intill tatort ska stads- och tatortsbilden beaktas och tillracklig skyddszon
till bostads- och rekreationsomraden anvisas. Pa omradet kan i den mer detaljerade
planeringen pa grundval av noggrannare utredningar anvisas industrianlaggningar
med betydande miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga
kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska forhindras genom att tillrackliga
skyddszoner anvisas eller med tekniska l6sningar. Om det i omradet lagras eller
tillverkas bransle eller andra farliga amnen, ska de miljorisker som lagringen eller
tillverkningen orsakar beaktas vid planeringen av omradet och dess narmiljé. Pa
omradet far inget nytt boende anvisas.

Stor detaljhandelsenhet fér utrymmeskrdvande specialvaruhandel (kmt3)
Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas en stor
detaljhandelsenhet eller -koncentration for utrymmeskravande specialvaruhandel i
Kronoby, Vikby i Korsholm samt i L3lby och Aséndan i Kristinestad.

Planeringsbestammelse:| omradet ar det mojligt att placera en stor
detaljhandelsenhet eller -koncentration med utrymmeskravande
specialvaruhandel, dvs. handel med motorfordon, jarnvaror, byggnadsmaterial,
tradgdrdsartiklar samt lantbrukshandel. Detaljhandelsenhetens eller -
koncentrationens totala vaningsyta far vara hogst 6 000 v-m2. | den mer detaljerade
planeringen bor uppmarksamhet fastas vid samordning av den kommersiella
verksamheten och trafikarrangemangen samt vid landskapsbilden.

Hinderfri zon for flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som krdavs med tanke pa
flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den storsta tilldtna héjden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestdnd och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som
planeras och ska uppforas pa omradet ska kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas. Om
byggen som ar hogre an normalt eller som overskrider granserna for den
hinderbegransade ytan inom zonen ska man samrada med Transport- och
kommunikationsverket.

Motorvdg (Riksvag 3)
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas motorvagar. Pa
vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planskild anslutning eller anslutning som ska férbdttras (Riksvdg 8 - Riksvdg 3, Vikby)
Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas befintliga
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planskilda anslutningar och anslutningar som ska forbattras jamte trafiklosningar.
Pa vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 & i markanvandnings- och

bygglagen.

Planeringsbestammelse: Forbattringen av en planskild anslutning bor planeras och
utforas samtidigt med 6vrig planering av markanvandningen och férverkligande av
den. | den mer detaljerade planeringen bor nodvandiga trafikarrangemang beaktas
och tillrackliga arealer reserveras for dem.

Ny vdgstrdckning eller végavsnitt som bér forbdttras jamte anslutningsarrangemang
(Riksvag 3, Helsingby-Laihela)

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas nya vagstrackningar
eller vagavsnitt som bor forbattras jamte anslutningsarrangemang. Som ny
vagstrackning anvisas Skarpangsvagen i Narpes, medan de Ovriga anvisade
vagavsnitten bor forbattras. Vagavsnitt med behov av omkorningsfiler anvisas pa
riksvag 8, norr om Vasa, samt pa riksvag 18. Pa vagomradet galler bygginskrankning
enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planeringsbestammelse: Nya vagstrackningar eller vagavsnitt som bor forbattras
och speciellt avsnitt med omkorningsfiler bor planeras och anlaggas samtidigt med
ovrig planering av markanvandningen och forverkligande av den. | den mer
detaljerade planeringen bor nodvandiga trafikforbindelser (ss. Anslutnings och
parallellvagsarrangemang, under- och overfarter, ekologiska korridorer) beaktas
och tillrackliga arealer reserveras for dem. Vid planering och forverkligande av en
vagstrackning bor konsekvenserna for den omkringliggande markanvandningen
samt kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.

Riktgivande eller alternativ vdgstrackning (motorvdg)

(Riksvag 3, Helsingby-Laihela)

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas den alternativa vagstrackningen
mellan Helsingby och Laihela (riksvag 3, forlangning av motorvagen) samt de
riktgivande vagstrackningarna mellan Helsingby och Vassor (riksvag 8), Martois-
Stormossen, Ojen och Malax (Sundom omfartsvag), Hognabba och Kortjarvi
(stamvdg 63) samt mellan Narpes och Kasko (regionalvag 676). For dessa
vagstrackningar har gjorts en utredning, utredningsplan eller preliminar vagplan.
Vagstrackningarnas exakta lage bestams i den mer detaljerade planeringen.

Forbindelsevag (vagnummer 7148)

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas de mest betydande
forbindelsevagarna (i medeltal minst 350 fordon per dygn). P4 vagomradet galler
bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Riktgivande eller alternativ vagstrdckning (riksvdg) (Vikby-Martois-Kuni)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas den
alternativa vagstrackningen mellan Helsingby och Laihela (riksvag 3, forlangning av
motorvagen) samt de riktgivande vagstrackningarna mellan Helsingby och Vassor
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(riksvég 8), Martois—Stormossen, Ojen och Malax (Sundom omfartsvag), Hégnabba
och Kortjarvi (stamvag 63) samt mellan Narpes och Kasko (regional vag 676). For
dessa vagstrackningar har gjorts en utredning, utredningsplan eller preliminar
vagplan. Vagstrackningarnas exakta lage bestams i den mer detaljerade
planeringen.

Planeringsbestammelse: Den markanvandning och de atgarder som planeras langs
med vagstrackningen far inte dventyra forverkligande av vagen. | den fortsatta
planeringen bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt
forutsattningar for primarnaringarna tryggas.

Riksvdg eller stamvag (Riksvdg 8)

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas riksvagar eller
stamvagar. Pa vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings-
och bygglagen.

Behov av vdgtrafikférbindelse (Vasa Hamnvdég)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas behov
av vagtrafikforbindelser. Vagstrackningarnas exakta lage bestams i den mer
detaljerade planeringen.

Planeringsbestammelse: | den fortsatta planeringen bor oversvamningsskydds-
atgarder, kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt forutsattningar for
primarndringarna tryggas.

Kulturhistoriskt betydande végstréckning (Strandvdgen, sédra delen)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas av Trafikverket
kulturmarkta museivagar samt andra kulturhistoriskt och landskapsmassigt
vardefulla vagstrackningar. Dessa ar Strandvagen och Kyronkangas vag samt
Kallby-Esse gamla vagstrackning.

Planeringsbestammelse: Vid planering av markanvandning och atgarder bor
vagstrackningens landskapsmassiga och kulturhistoriska varden beaktas.
Mojligheterna att anvanda den historiska rutten for att framja turism och rekreation
bor uppmarksammas.

Datakommunikationsforbindelse (Kristinestad-Ndrpes-Malax-Korsholm, rv 8)
Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas ett
datakommunikationsnat med mycket hog kapacitet som sammanbinder
kommuner och orter inom landskapet och som ansluts till nationella och
internationella knutpunkter.

Stomvattenledning (Solf-Korsndstdget)
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas stomvattenledningar.

Kraftledning (Sundom - Helsingby)

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas kraftledningar med en
spanning pa 110 eller 400 kV. Pa ledningsomraden galler bygginskrankning enligt 33
§ i markanvandnings- och bygglagen.
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Bild 14. Utdrag av landskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar
kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en
helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och behandlar alla
de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen
och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning
och stenmaterialforsorjning som i forsta hand bor uppdateras.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkdndes av landskapsfullméaktige den
16.12.2024. Over godkadnnandet har Overklagats genom besvar till Vasa
forvaltningsdomstol. Pa grund av ett formfel vid godkdnnandebehandlingen har
landskapsfullmaktige vid Osterbottens forbund pé nytt behandlat forslaget till
Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt méte den 7.4.2025.

Enligt forslag till landskapsplan 2050 finns foljande omradesreserveringar pa eller i
direkt anknytning till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omradena av Vasa stadsregion dar stadens pdverkan ar betydande.
Omradet bestar av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.
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Planeringsbestammelse: Vasa ska utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet ska utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.
Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och
landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse ska placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som ska framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
ska placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse ska styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet.

Omradet ska utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning
och utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet
ska sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Vasa-Seindjoki utvecklingszon

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas en
trafikzon som baserar sig pa Vasa och Seindjoki stadsregioners pendlingsomraden.
Planeringsbestammelse: Zonen ska utvecklas med sikte pa hallbar pendling.
Sarskild vikt ska fastas vid utveckling av fungerande rese- och transportkedjor och
deras knutpunkter samt kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Farjetrafiken 6ver Kvarken
samt flyg- och tagforbindelserna ska sakerstallas. For Vasa hamn, Vasa flygplats och
Vasa resecentrum samt for Laihela anslutningsstation ska anslutningstrafiken och
tillgangligheten utvecklas.

Industri- och lageromrade (T)

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
industri- och lageromraden. Nya eller till arealen mindre industri- och lageromraden
anvisas med en objektsbeteckning.

Planeringsbestammelse:| den mer detaljerade planeringen ska fastas
uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och trafikarrangemang samt vid
kulturmiljo-, landskaps- och naturvdrden. Vid planering av ett omrade som ligger
inom eller intill tatort ska stads- och tatortsbilden beaktas och tillracklig skyddszon
till bostads- och rekreationsomraden anvisas. | omradet kan pa grundval av
noggrannare utredningar anvisas industrianlaggningar med betydande
miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Betydande
miljoolagenheter ska forhindras genom att tillréckliga skyddszoner anvisas eller
med tekniska l6sningar. Om det i omradet lagras eller tillverkas brénsle eller andra
farliga amnen, ska de miljorisker som lagringen eller tillverkningen orsakar beaktas
vid planeringen av omradet och dess narmiljo. | omradet far inget nytt boende
anvisas.



Planbeskrivning
KOMU/2063/10.02.03/2024
Sida 22

Stor detaljhandelsenhet for utrymmeskrdvande specialvaruhandel (kmt3)
Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas en stor
detaljhandelsenhet eller -koncentration for utrymmeskravande specialvaruhandel i
Kronoby, Vikby i Korsholm samt i Lalby och Asindan i Kristinestad.
Planeringsbestammelse:| omradet ar det mojligt att placera en stor
detaljhandelsenhet eller -koncentration med utrymmeskravande
specialvaruhandel, dvs. handel med motorfordon, jarnvaror, byggnadsmaterial,
tradgardsartiklar  samt lantbrukshandel. Detaljhandelsenhetens eller -
koncentrationens totala vaningsyta far vara hogst 6 000 v-m2. | den mer detaljerade
planeringen ska uppmarksamhet fastas vid samordning av den kommersiella
verksamheten och trafikarrangemangen samt vid landskapsbilden.

Hinderfri zon fér flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa
flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den stoérsta tillatna hojden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner ska
kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas.

Motorvdg (Riksvag 3)
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas motorvagar. Pa
vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planskild anslutning eller anslutning som ska férbdéttras jimte trafiklosningar
(Riksvég 8 - Riksvdg 3, Vikby)

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas befintliga
planskilda anslutningar och anslutningar som ska forbattras jamte trafiklosningar. |
vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.
Planeringsbestammelse: Forbattringen av en planskild anslutning ska planeras och
utforas samtidigt med 6vrig planering av omradesanvandningen och forverkligande
av den. | den mer detaljerade planeringen ska nodvandiga trafikarrangemang
beaktas och tillrackliga arealer reserveras for dem.

Ny vdgstrdckning eller védgavsnitt som bér forbdttras jamte anslutningsarrangemang
(Riksvdg 3, Helsingby-Laihela)

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas nya vagstrackningar
eller vagavsnitt som bor forbattras jamte anslutningsarrangemang. Som ny
vagstrackning anvisas Skarpangsvagen i Narpes och Fabodavagen i Jakobstad,
medan de Ovriga anvisade vagavsnitten bor forbattras. Vagavsnitt med behov av
omkérningsfiler anvisas pa riksvag 8, norr om Vasa, samt pa riksvag 18. Pa
vagomradet géller bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.
Planeringsbestammelse: Nya vagstrackningar eller vagavsnitt som bor forbattras
och speciellt avsnitt med omkorningsfiler ska planeras och anlaggas samtidigt med
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ovrig planering av omradesanvandningen och forverkligande av den. | den mer
detaljerade planeringen ska nodvandiga trafikforbindelser (ss. anslutnings- och
parallellvagsarrangemang, under- och oOverfarter, ekologiska korridorer) beaktas
och tillrackliga arealer reserveras for dem. Vid planering och forverkligande av en
vagstrackning ska konsekvenserna for den omkringliggande omradesanvandningen
samt kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt forutsattningarna for
primarndringarna tryggas.

Riktgivande eller alternativ véigstréckning (Riksvdg 3, Helsingby - Laihela)
Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
riktgivande vagstrackningarna for Vasa Hamnvag samt Ena och Kaustby (stamvag
63), Gronvik och Alskat (Gronviks omfartsvag), Alskatvagen och Smedsby, Martois
och Stormossen, Helsingby och Vassor (riksvag 8), Helsingby och Laihela (riksvag 3)
Ojen och Malax (Sundom omfartsvag) samt mellan Narpes och Kaské (regional vag
676). For dessa vagstrackningar har gjorts en utredning, utredningsplan eller
preliminarvagplan. Vagstrackningarnas exakta lagen bestams i den mer detaljerade
planeringen.

Planeringsbestammelse: Den omradesanvandning och de atgarder som planeras
langs med vagstrackningen far inte aventyra forverkligande av vagen. | den fortsatta
planeringen ska kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt
forutsattningar for primarnaringarna tryggas.

Védg med tvd korbanor (Forbindelsevig 7148)
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas vagar med tva
korbanor. | vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Riktgivande eller alternativ vdgstrackning (Vikby-Martois-Kuni)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
riktgivande vagstrackningarna for Vasa Hamnvag samt Ena och Kaustby (stamvag
63), Gronvik och Alskat (Gronviks omfartsvag), Alskatvagen och Smedsby, Martois
och Stormossen, Helsingby och Vassor (riksvag 8), Helsingby och Laihela (riksvag 3)
Ojen och Malax (Sundom omfartsvag) samt mellan Narpes och Kaskd (regional vag
676). For dessa vagstrackningar har gjorts en utredning, utredningsplan eller
preliminarvagplan. Vagstrackningarnas exakta lagen bestams i den mer detaljerade
planeringen.

Planeringsbestammelse: Den omradesanvandning och de atgarder som planeras
langs med vagstrackningen far inte dventyra forverkligande av vagen. | den fortsatta
planeringen ska kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt
forutsattningar for primarnaringarna tryggas.

Vdg med tva kdrbanor (Riksvdg 8)
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas vagar med tva
korbanor. | vagomrddet galler bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och

bygglagen.
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Ny planskild anslutning jamte trafiklésningar (Vikby)

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas nya planskilda
anslutningar jamte trafiklosningar. | vagomradet galler bygginskrankning enligt 33 §
i markanvandnings- och bygglagen.

Planeringsbestammelse: En planskild anslutning ska planeras och anlaggas
samtidigt med 6vrig planering av omradesanvandningen och forverkligande av den.
| den mer detaljerade planeringen ska nodvandiga trafikarrangemang beaktas och
tillrackliga arealer reserveras for dem. Kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden ska
beaktas. Forverkligande av ett planlagt bostads- eller serviccomrade som i
betydande grad stoder sig pa en ny planskild anslutning far inte paborjas innan den
planskilda anslutningen har byggts eller innan det finns ett finansieringsbeslut.

Riktgivande eller alternativ végstréckning (Vasa Hamnvdg)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
riktgivande vagstrackningarna for Vasa Hamnvag samt Ena och Kaustby (stamvag
63), Gronvik och Alskat (Gronviks omfartsvag), Alskatvagen och Smedsby, Martois
och Stormossen, Helsingby och Vassor (riksvag 8), Helsingby och Laihela (riksvag 3)
Ojen och Malax (Sundom omfartsvag) samt mellan Narpes och Kaské (regional vag
676). For dessa vagstrackningar har gjorts en utredning, utredningsplan eller
preliminarvagplan. Vagstrackningarnas exakta lagen bestams i den mer detaljerade
planeringen.

Planeringsbestammelse: Den omradesanvandning och de atgarder som planeras
langs med vagstrackningen far inte dventyra forverkligande av vagen. | den fortsatta
planeringen ska kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden beaktas samt
forutsattningar for primarnaringarna tryggas.

Kulturhistoriskt betydande végstréckning (Strandvdgen, sédra delen)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas av Trafikverket
kulturmarkta museivagar samt andra kulturhistoriskt och landskapsmassigt
vardefulla vagstrackningar. Dessa ar Strandvagen och Kyronkangas vag samt
Kallby-Esse gamla vagstrackning.

Planeringsbestammelse: Vid planering av omradesanvandning och atgarder ska
vagstrackningens landskapsmassiga och kulturhistoriska varden beaktas.
Mojligheterna att anvanda den historiska rutten for att framja turism och rekreation
ska uppmarksammas.

Datakommunikationsforbindelse (Kristinestad-Ndrpes-Malax-Korsholm, rv 8)
Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas ett
datakommunikationsnat med mycket hog kapacitet som sammanbinder
kommuner och orter inom landskapet och som ansluts till nationella och
internationella knutpunkter.

Stomvattenledning (Solf-Korsndstdget)
Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas stomvattenledningar.
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Kraftledning (Vasklot - Toby 3)

Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas kraftledningar med en
spanning pa 110 eller 400 kV. | ledningsomraden galler bygginskrankning enligt 33 §
i markanvandnings- Osb‘ bygglagen.
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Generalplan
Tolby-Vikby delgeneralplan godkandes 30.3.2015 § 20 av kommunfullmaktige. |

delgeneralplanen finns foljande omradesbeteckningar pa det aktuella
detaljplanomradet: Stor  detaljhandelsenhet  for utrymmeskravande
specialvaruhandel (KM-1), omrade for allman vag (LT), skyddsgronomrade (EV),
trafikbulleromrade (li-me), flygbulleromrdde (le-me), ny gang- och cykelvag, ny
underfart for gang- och cykelvag, ekologisk korridor/ gronforbindelse samt riksvag/
stamvag (vt/kt).
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X D S RNGINE .Y
Bild 16. Utdrag av Tolby-Vikby delgeneralplan.

Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styrade allmanna
principerna for kommunens sambhallsstruktur och markanvandning, vilken
godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85. | den strategiska
generalplanen finns féljande omradesreserveringar pa det aktuella omradet:

Industri- och lageromrade (T), stor detaljhandelsenhet for utrymmeskravande
handel (kmt), Vasa-Vikby kvalitetskorridor, omrade fér markanvandning i
forandring, motorvag, riksvag/ stamvag, riktgivande/ alternativ vagstrackning
(Vikby-Martois landsvagsforbindelse), flygbulleromrade (me).
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Bild 17. Utdrag av Strategiska generalplanen fér Korsholm.

Detaljplan
Gallande detaljplan for Vikby Il omradet har godkadnts av kommunfullmaktige

15.6.2015 §49. | detaljplanen finns foljande omrdadesbeteckning pa det aktuella
omradet: kvartersomrdde for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far
placeras (KM), kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljostorningar (TY), omrade for
allman vag (LT), omrade for byggnader eller anldggningar som betjanar
samhallsteknisk forsorjning (ET), skyddsgronomrade (EV-1), skyddsgronomrade,
dar Overskottsmassor far placeras (EV-2), skyddsgronomrade (EV-3),
skyddsgronomrdade dar miljon bevaras (EV/s).

En del av det aktuella detaljplanomrddet ingar ocksd i andring av detaljplan for
kvarter 4, 7 och 12 pa Vikby foretagsomrade, vilken har godkants i
kommunfullmaktige 27.9.2018 & 63. | detaljplanen finns féljande
omradesbeteckning pa det aktuella omrddet: omrade for allman vag (LT) samt gang-
och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade (a).
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8. Gallande detaljplan for Vikby Il omr

Bild 19. Gallande detaljplan for det allménna vagomradet (LT).
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Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91. En revidering av
byggnadsordningen har paborjats till foljd av den nya bygglagen som tradde i kraft
1.1.2025.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har kompletterats vintern 2025. Den kompletterade baskartan har
godkants av planlaggningschef Jonas Aspholm den 26.1.2025.

Naturinventering

En naturinventering 6ver omradet har gjorts ar 2014 som grund for den gallande
detaljplanen for omradet. | gallande detaljplan finns omradesreserveringar gjorda
utgdende fran den naturinventeringen.

For den aktuella planandringen kommer en inventering av de oexploaterade
omradena (EV-omradena) att wutforas under varen/ sommaren 2025.
Naturinventeringen laggs till planehandlingarna till planens forslagsskede.

Trafikutredning for dndring av detaljplan
En trafikutredning for den aktuella planandringen har utarbetetas under vintern/
varen 2025 av Ramboll.

Malsattningen med trafikutredningen har varit att pa basen av d&ndrad
markanvandning berakna prognoser for kommande trafikmangder, jamfort med
trafikprognoser enligt markanvandningen i gallande detaljplan. Hur paverkas
anslutningsarrangemangen vid Bjorneborgsvagen nar omrdadet ar fullt utbyggt, dvs.
vad ar kapaciteten pa anslutningen? Vad ar omrddesbehovet for underfarten for
lattrafik vid Bjorneborgsvagen? Finns det maojligheter till en direkt koppling mellan
tomt 1 i kvarter 20 och tomt 1 i kvarter 24 utan att man anvander sig av det
kommunala gatunatet?
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Under hosten 2024 har Hitachi Energy Finland Oy anhallit om att fa reservera en
foretagstomt pa Vikby Il foretagscenter. Den aktuella tomten, tomt 1 i kvarter 20 har
kvartersomradesreserveringen kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras (KM). Hitachi Energy Finland Oy har planer pa att
forverkliga ett kontors-, produktions-, och industricenter pa tomten. Byggnationen
pa tomt 1 i kvarter 20 ska stddja Hitachis verksamhet pa tomt 1 i kvarter 24 pa
omradet.

For att mojliggora Hitachi Energy Finland Oy:s inplanerade verksamhet pa tomten
sa behover kvartersomradesreserveringen pa omradet andras. Dartill behover man
se pa mojligheterna till att 6ka tomtens byggratt. Ett planeringsreserveringsavtal
samt ett avtal om detaljplanering har ingatts med sokande.

Hallipatruuna Oy, som arrenderar tomt 2 i kvarter 21 har ocksa under hosten 2024
anhallit om en andring av detaljplan for deras tomt. Féretaget 6nskar att tomtens
exploateringstal ska hojas, sd att de ska kunna forverkliga sina planer gallande
byggnation pa tomten. Ett avtal om detaljplanering har ingatts med sdkande.

Wasagroup Oy, som arrenderar tomt 1 i kvarter 27 har ocksd under hosten 2024
anhallit om en andring av detaljplan for deras tomt. Foretaget onskar att tomtens
kvartersomradesreservering ska dndas, sa att de ska kunna férverkliga sina planer
géllande byggnation pa tomten. Ett kompletterat avtal om detaljplanering ska ingas
med sokande.

Framtids- och utvecklingssektionen har den 12.12.2024 § 56 godkant
malsattningarna for andringen av detaljplanen. Samhallsbygggnadsutskottet har
den 29.1.2025 § beslutat att inleda en dndring av detaljplanen pa omradet samt att
kungora anhangiggorandet och framlagga ett program for deltagande och
bedomning till paseende.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markéagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Samhallsbyggnadsutskottet (teknisk service, vattentjanstverket)
* Byggnadsnamnden
* Miljosektionen
* Framtids- och utvecklingssektionen
* Naringslivsradet
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e Ovriga
* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
« QOsterbottens férbund
+ Osterbottens museum
« Osterbottens raddningsverk
» Trafikledsverket
* Transport- och kommunikationsverket Traficom
» Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)
* EPV Alueverkko Oy

* Fingrid Oyj

* Finavia Abp

* Vasastad

* VasaElnatAb

* Elisa Oyj

« JUNT

* DNA

* Telia
Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedémning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i Ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt
31.1-3.3.2025. Under tiden for framlaggandet lamnades sex utldtanden och tva
asikter in. Utladtandena kom frdn NTM-centralen i sédra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Osterbottens raddningsverk, Telia Finland Oy och Vasa Elnat. Fingrid Oyj
har meddelat att de inte har ndgra kraftledningar eller andra funktioner pa
planomrddet, och darfor ger de inte utldtande. Vastkustens miljéenhet har meddelat
att de inte ger nagot utlatande Gver program for deltagande och bedémning.
Asikterna lamnades av tva rdgrannar, boende intill planomradet och i planomradets
direkta narhet.

NTM-centralen har i sitt utldtande papekat att man i samband med plandndringen
bor granska mojligheterna med en korforbindelse vasterut eller soderut med tanke
pa raddningsfordon, eftersom det i dagslaget endast finns en anslutning till
omradet. Omradets naturvdrden bor inventeras, och pa omradet finns det
bassanger/ dammar, som kan vara mojliga foroknings-, och viloplatser for
akergrodan. Funktionaliteten av den ekologiska forbindelsen som finns medtagen i
delgeneralplanen bor bevaras.

Vidare sa anser NTM-centralen att en dagvattenutredning bor goras, dar man reder
ut och beaktar de nuvarande dagvattensystemens kapacitet. Utgdende fran
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dagvattenutredningen bor  planbestammelser for  dagvattenhanteringen
presenteras i planen. | samband med planen bor man ocksa presentera hur omradet
vattenforsorjning ordnas. Vidare konstateras att det enligt Geologiska
forskningscentralens karttjanst troligtvis forekommer sura sulfatjordar pa omradet,
vilket bor beaktas i planeringen och beskrivas i planbeskrivningen. Vidare har NTM-
centralen papekat att man i planeringen bor uppmarksamma sdkerhetsaspekter,
sarskilt for nodsituationer. Planhandlingarna boér innehalla beddémningar av
olycksrisker och deras paverkningsomraden, och utifran dessa bor omfattningen av
planomradet bedomas. Planomradet bor tacka minst det omrade dar en eventuell
risk kan ha en paverkan. | planeringen bér man ocksa beakta klimatfragor. |
planhandlingarna vore det bra att redogora for exempelvis antalet
specialtransporter och deras fardriktningar. Slutligen konstaterar NTM-centralen att
tidigare gjorda utredningar kan anvandas i tillampliga delar.

Osterbottens forbund har i sitt utldtande konstaterat att om detaljplanen inte &r i
enlighet med generalplanen for omradet sa ar det landskapsplanen och de
riksomfattande malen for omradesanvandningen som styr planeringen. Forbundet
anser att det ar positivt att detaljplaneandringen mojliggdr utvecklingen av
foretagsverksamheten pa omradet men om detaljplanen inte foljer generalplanens
malsattningar eller landskapsplanens malsattningar gallande utrymmeskravande
specialvaruhandel sa borde orsaken till detta framga ur planhandlingarna. Program
for deltagande och bedomning bor ocksa kompletteras med en beskrivning av
landskapsplan 2040, eftersom landskapsplan 2050 inte har tratt i kraft annu.

Osterbottens riddningsverk har i sitt utldtande papekat att de utgér att nuvarande
planbestammelser ur sdkerhetssynvinkel kvarstar oférandrade. Vidare har de
konstaterat att byggnader inte ska placeras narmare an 4 meter fran tomtgransen,
samt vilka regler som ska tillampas vid avstand mellan byggnader. Hantering av
kontaminerat slackningsvatten finns inte beskrivet i program for deltagande och
bedomning, men det bor utredas i planeringen, och ingd i planbestammelserna.
Tillgang till slackningsvatten och dess tillracklighet bor sakerstallas. Slutligen har
raddningsverket betonat skyldigheten till egen beredskap pa omradet, i enlighet
med Raddningslagen § 14 (379/2011).

Osterbottens museum harisitt utldtande konstaterat att dom i detta skede inte har
nagonting att tillagga eller anmarka pa programmet fér deltagande och bedomning.

Vasa elnat har i sitt utlatande konstaterat att behovet av elkapacitet for kvarter 24,
tomt 1 kommer att vara stort. Vasa elndt planerar att bygga nya
mellanspanningskablar till tomten. | forsta etappen kommer kablarna att dras fran
Skogsangsvagen. | den andra etappen dras kablarna norrifran och till tomtens norra
grans, rutten ar annu oklar. For omradets utveckling ar det viktigt att sdkerstalla
byggandet av ytterligare transformatorstationer vid behov. Byggandet av
transformatorstationer i omradet bor mojliggéras i planen med en
planbestammelse: “Forutom byggnadsytan och byggnadsratten som definieras pa
plankartan kan tekniska servicebyggnader (som till exempel transformatorer)
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placeras i kvartersomradena”. Slutligen har Vasa elnat pdpekat att de ha
mellanspanningskablar i omradet, som utgor ett stamnat och en kabelreservation.
Reservation for kablar ar 1,5 meter pa vardera sidan av kabeln, totalt 3,0 meter brett
omrade.

Telia Finland Oy har i sitt utlatande papekat att de har byggt infra vid planomradets
grans. Om byggandet pa omradet orsaker att deras infra behover flyttas sa bor de
kontaktas 12 veckor innan en flytt, och en flytt bor ske nar det ar barmark.
Utgdngspunkten ar att den som 6nskar en flytt av infra ocksa betalar flytten.

I asikt 1 som ldmnades av en ragranne sa har framférts en stor 6nskan om att huset
dar personen bor fortsattningsvis ska ha kadnslan av att vara pa landet och inte pa
ett industriomrade. Ragrannen vill bevara sa mycket skog som mojligt mellan
tomten och industriomradet, och onskar att industriomradet avgransas med ett
plank eller dylikt som skyddar mot insyn fran bada hallen, samt eventuellt buller.
Slutligen funderar ragrannen pa vad olika beteckningar angivna i Tolby-Vikby
delgeneralplan, pa den aktuella fastigheten betyder.

I asikt 2 som ldmnades av en ragranne har det papekats att det bor bibehallas en
gron korridor langs med industriomradets vastra grans, pa samma satt som Gvriga
ragrannar forvantas ha, utanfor industriomradets avgransning. Vidare sa bor all
korning till planomradet langs Skogsangsvagen upphora. All trafik till omradet bor
ga via riksvag 8. Den lilla servicevagen genom skogspartiet pa Skogangsvagen ska
anvandas endast av markagare. Nuvarande pdbdrjade vag pa sydsidan av
industriomradet byggs ut sa att servicevagen gar langs skogskanten till dkrarna, inte
rakt genom hela industriomrddet. Den lilla delen av servicevagen fran
Huggormsstigen stangs av. Endast skyltar vid Skogangsvagen hjalper inte, man kor
andaigenom, sa en annan losning behovs.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt xx-xx.xxxx. Over planutkastet
ldmnades utldtande in fran xxxxx. Dartill ldmnades xxxxx asikter in.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Over
planforslaget lamnades utlatande in fran xxxxx. Dartill ldamnades xxxxx
anmadrkningar in. Myndigheternas samrdd ordnades xx.xx.xxxx/ansags inte
behovligt.

Myndighetssamarbete

Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over program for deltagande och bedomning, samt 6ver planutkast och planforslag.
Myndighetssamrdd enligt 66 § i OAL och 26 § i MBF har hallits den 27.3.2025 mellan
planens inledningsskede och beredningsskede. PM fran myndighetssamradet finns
som kallmaterial till planhandlingarna.
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Myndighetssamrad halls i forslagsskedet om behov foreligger.

Vid utarbetande av utkast till detaljplan har diskussioner forts med kommunens
byggnadstillsyn, vattentjanstverk och teknisk service.

Mal for detaljplanen
Malsattningarna for detaljplandndringen har godkants av framtids- och
utvecklingssektionen den 12.12.2024 § 56. Malsattningarna ar:
» Att undersoka mojligheterna till att anvisa omradesreservationer som
stodjer och omfattar den nya efterstravade verksamheten pa tomt 1 i
kvarter 20 och pa tomt 1i kvarter 27.
= Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 20 och
pa tomt 2 i kvarter 21. Den efterstravade byggratten pa tomt 1 i kvarter 20
ar minst 15 000 m? vaningsyta, och pa tomt 2 i kvarter 21 minst 3 000 m?
vaningsyta.
= Att undersoka mojligheterna till att fa en direkt koppling mellan tomt 1 i
kvarter 20 och tomt 1 i kvarter 24.
= Att se Over anslutningsarrangemang vid riksvag 8 och omradesbehovet for
en underfart for lattrafik under riksvag 8.
= Att se 6ver planomradets gatunamn, och vid behov dndra namnen.
= Att trygga och mojliggora vidareutveckling av nya och befintliga
verksamheter pa planomradet.
= Att stodja de befintliga strukturerna samt skapa mojligheter for en
vidareutveckling av omradet i framtiden.
= Att skapa en flexibel helhet med goda trafikforbindelser.

Under planprocessens gang har det konstaterats att detaljplanens malsattningar
delvis behover kompletteras, till foljd av de behov som preciserats under processen.
Kompletteringarna galler foljande saker:
= Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 24 fran
€=0,30 till e=0,40, samt att hoja tomtens vaningstal fran 2-vaningar till
4-vaningar.
» Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 25 till
minst 3000 m? vaningsyta (i dagslaget ca 1 800 m? vaningsyta).

Alternativen i detaljplaneldsningen och deras konsekvenser
| den gallande detaljplanen ar kvartersomrdadenas sammanlagda byggratt ar
ca 72 300 m? vaningsyta, och exploateringstalet for omradet som helhet dr e=0,15.

| utkastet till detaljplan ar kvartersomradenas sammanlagda byggratt 100 493 m?
vaningsyta, och exploateringstalet for omrddet som helhet ar e=0,21.
Exploateringen for kvartersomrddena uppgar till €=0,38. Detaljplanedndringen
medfor att omradets byggratt 6kar med ca 39 %, vilket kan upplevas som hogt
procentuellt sett, men sett till exploateringstalet fér omradet som helhet - €=0,21,
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sa ar det med tanke pa omradesanvandningen lagt (industri-, kontor-, lager-, och
verksamhetsbyggnader).

Jamfort med den géllande detaljplanen sa har ocksa en del av planbeteckningarna
preciserats. Dartill har tillkommit en del nya planbestammelser, bland annat
gallande dagvattenhantering samt vad som bor uppmarksammas pga. trolig
forekomst av sura sulfatjordar inom en del av planomrddet. Andringarna och
preciseringarna medfor positiva konsekvenser for detaljplanelosningen, eftersom
det ar fragan om preciseringar, som forbattrar omradesanvandningen som helhet.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomradde for verksamhetsbyggnader (KTY-5),
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader som inte orsakar miljostorningar (TY), kvartersomrade for
servicebyggnader (P), omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET), skyddsgronomrade (EV och EV-3), skyddsgronomrade dar
overskottsmassor flar placeras (EV-2), skyddsgronomrade dar miljon bevaras (EV/s)
samt allmant vagomrade (LT). Dartill innehaller detaljplanen ocksa omrade som ar
sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo), fordréjningsomrade for
dagsvatten (hule), riktgivande delomrade, till vilket en reklampelare far placeras
(mt), riktgivande omrade for parkering, trafik och avfallssortering (p-1), dagvattnets
stromningsriktning (pilsymbol), del av omrade som reserverats for fotgdangare och
cyklister (pp), riktgivande del av omrade som reserverats for fotgangare och cyklister
dar lantbrukstrafik ar tilldten (pp/h), forbindelse for gang- och cykeltrafik som gar
under en gata eller ett trafikomrdde (a), samt detaljplanegator.

Detaljplanen omfattar ocksa smala randomraden kring planens yttre granser dar
detaljplanen upphavs. Justeringarna ar sma, och gors sa att planens granser ska
vara enligt den nuvarande fastighetsindelningen.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Till planomradet anvisas skyddsgronomraden (EV). Skyddsgronomrdden anvisas
bdde som skyddsomrdden mot bosattningen, for ekologiska forbindelser, och for
hantering av dagvatten. Dagvattenhanteringen bor ske sa att det inte forekommer
nagon skadlig inverkan pa miljon.

| detaljplanens utkastskede har skyddsgronomraden (EV) innefattande flygekorrens
forbindelsebehov samt omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald (luo) anvisats i samma omfattning som i den gallande detaljplanen for
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omradet. Eventuella preciseringar till planen gors till forslagsskedet nar
naturinventeringen som uppgors varen/ sommaren 2025 har fardigstallts.

Omradets skyddsgronomraden samt den tidigare uppgjorda planen for ytjamning
har planerats med beaktande av dagvattenhanteringen. For hantering av dagvatten
har det aven tagits fram allmanna planbestammelser for kvartersomradena.
Detaljplanen preciseras betraffande dagvatten till forslagsskedet om behov
foreligger, da en granskning av den tidigare dagvattenutredningen har gjorts, i
enlighet med omradesreserveringarna i planens forslagsskede.

| de allmanna planbestammelserna finns hanteringsmetoder for dagvatten inom

kvartersomradena framtagna, och de lyder enligt foljande:

e Dagvatten fran sddana ytor pa tomten som inte slapper igenom vatten ska
fordrojas pa tomten sa att den dimensionerade volymen for fordrojningssvackor,
-bassanger eller -tankar ska vara en kubikmeter per varje hundra kvadratmeter
omrade som inte slapper igenom vatten.

e Fororenat dagvatten ska ledas via olje- och sandavskiljare, eller annat
infiltreringssystem innan det leds vidare till dagvattenavlopp och diken.

e |Ifall jordmanen och draneringen av konstruktionerna tillater, rekommenderas
det att ofororenat takvatten infiltreras i marken.

Dartill finns i de allmanna planbestammelserna hanteringsmetoder for dagvatten

inom allmanna omrdden, och de lyder enligt foljande:

e P3 allmdnna omraden ska det reserveras utrymme fér omradesspecifika
fordrojningsomraden for dagvatten, via vilka dagvatten fran kvarteren leds och
dagvatten fran gatuomradena fordrojs med bassang- och dikeskonstruktioner.

Dartill innehaller de allmanna planbestdmmelserna bestammelser om att
kontaminerat slackningsvatten inte far ledas ut i vattendrag elleri omgivningen, och
att aktoren ska lamna in en plan for hantering av kontaminerat slackningsvatten till
kommunen, vilken ska godkannas av kommunens byggnadstillsyn innan
verksamhet pa omradet inleds.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrdde for verksamhetsbyggnader (KTY-5)

e P3 kvartersomradet ar det tillatet att placera kontors-, och
produktionsbyggnader samt industri-, och lagerbyggnader eller kombinationer
av sddana som inte medfor miljoolagenheter.

Tomt 1 i kvarter 20 har reserverats med denna planbeteckning. Tomten ar
obebyggd. Tomtens areal ar oférandrad, men dess byggratt och
anvandningsandamal har andrats i och med den aktuella plandndringen. Tomtens
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byggratt har hojts fran 6000 m? vaningsyta till 20 000 m? vaningsyta. Tomtens areal
ar 4,0865 ha och man far bygga i 2-vaningar pa tomten. | den nordligaste delen av
tomten finns reserverat ett riktgivande delomrade, till vilket en reklampelare far
placeras (mt). Inom tomten finns ocksa angivet ett riktgivande omrade for parkering,
trafik och avfallssortering (p-1), vilket ska utformas pa ett andamalsenligt satt sa att
det anpassar till angransande planteringszon.

Pa tomten planeras att byggas ett kontors-, produktions-, och industricentrum,
vilket uppskattas medfora ca 150-175 arbetsplatser. Bestammelser i anknytning till
byggnadernas utformning, parkeringar, planteringar, etcetera finns noggrannare
angett i de allmanna planbestammelserna.

Kvartersomrdde for verksamhetsbyggnader (KTY)

e Pa kvartersomradet ar det tilldtet att placera kontorsbyggnader samt industri
och lagerbyggnader eller kombinationer av sadana som inte medfor
miljoolagenheter.

e Av vaningsytan far hogst 10 procent anvandas for butiks- eller motsvarande
utrymmen.

| detaljplanen har reserverats 13 tomter med denna kvartersomradesreservering:
tomt 2-3i kvarter 20, tomt 1i kvarter 21, tomt 1-6 i kvarter 22, tomt 1-3 i kvarter 23
och tomt 2 i kvarter 24. Tre av tomterna ar obebyggda. For samtliga tomter, forutom
tomt 2 i kvarter 20 och tomt 2 i kvarter 24 har byggratten angivits med
exploateringstal e=0,30. FOr tomt 2 i kvarter 20 och tomt 2 i kvarter 24 har byggratten
hojts jamfort med gallande detaljplan, och byggritten anges som 3000 m?
vaningsyta/ tomt. Vaningstalet for samtliga tomter ar 2-vaningar. KTY-tomternas
sammanlagda areal uppgar till 9,4364 ha. Bestammelser i anknytning till
byggnadernas utformning, parkeringar, planteringar, etcetera finns noggrannare
angett i de allmanna planbestammelserna.

Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljdstorningar

(1Y)

e Pa kvartersomradet ar det tillatet att placera industriutrymmen sasom fabriker,
industrihallar och verkstader samt dartill anknutna lager- och hjalputrymmen
och lagerbyggnader.

Tomt 1 i kvarter 24 har reserverats med denna kvartersomradesreservering.
Byggratten for den 12,0424 ha stora tomten har hojts fran e=0,30 till e=0,40, vilket
ger en total byggratt om 48 170 m? vaningsyta. En hojning av byggratten mojliggor
framtida utbyggnation utveckling av verksamheten pa tomten. Tomtens vaningstal
har ocksa hojts fran 2-vaningar till 4-vdningar. Pa tomten pagar byggandet av ett
36 493 m? stort teknologicentrum, vilket uppskattas medféra 750-800 arbetsplatser.
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Ji i

J

i kvarter 24, 03/2025.

Bild 20. Byggnatln pa tomt 1

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)
e Pa kvartersomradet ar det tillatet att placera byggnader for
restaurangverksamhet samt motes-, kontors-, och konferensutrymmen.

Tomt 1 i kvartersomrade 25 har anvisats med denna kvartersomradesreservering.
Tomtens anvandningsandamal har dndrats fran gallande detaljplan. Byggratten ar
oférandrad och har angivits med exploateringstal om e=0,30 och man far bygga i 2-
vaningar pa tomten. Tomtens areal ar 0, 5426 ha och byggratten uppgar darmed till
1628 m?vaningsyta. Pa tomten har man for avsikt att bygga en lunchrestaurang som
preliminart ska kunna servera 300-500 lunchgaster/dag.

Till féljd av den trafikutredning som har uppgjorts for detaljplanandringen, samt
granskning for utrymme gallande en underfart for gdng- och cykeltrafik (a) under
riksvag 8, sa har kvartersomradets avgransning justerats mot Elkraftsvagen och
riksvagen med tanke pa kommande behov for trafiklosningar. Voltvdagen har ocksa
breddats, vilket ocksa marginellt paverkar kvartersomradets utformning.

Ovriga omraden

Omrdde fér byggnader och anléggningar for samhéllsteknisk forsérining (ET)

| anknytning till kvartersomrdde 22 har ett ca 0,3009 ha stort omrade for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk service anvisats. P4 omrddet far man bygga
totalt 250 m? vaningsyta. | dagslaget finns byggt en pumpstation inom omradet.

Skyddsgrénomrdde (EV)

Skyddsgronomrade har anvisats i anknytning till det allmdnna vagomradet (LT).
Inom skyddsgronomrade finns anvisat riktgivande del av omrade som reserverats
for fotgangare och cyklister (pp). Mot gatuomrddet finns angivet med
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planbeteckning tradrad som ska bevaras/planteras. EV omradenas areal ar totalt
0,7389 ha.

Skyddsgrénomrdde ddr 6verskottsmassor fdr placeras (EV-2)

e Efter att massor placerats pa omradet bor det rustas upp till ett parkliknande
omrade.

e P3a 3dkeromradena kan placeringen av Overskottsmassor inledas efter att
odlingsratten har upphort.

| sodra delen av planomradet har reserverats ett 1,6257 ha stort omrade med denna
planbeteckning. | och med att forverkligandet av planomradet pagar sa finns redan
i dagslaget deponerat 6verskottsmassor inom omradet. For deponiomradet finns
angivet en maximalhdjd pa plankartan, vilken ar +16,00 m N2000. Dartill finns en
anlagd dagvattenbassang inom omradet (hule) vilken anvands for fordrojning av
dagvatten som uppkommer inom planomradet. Dagvattnets stromningsriktning
har ocksa anvisats genom pilar inom EV-2 omradet. Mot gatuomradet finns angivet
med planbeteckning tradrad som ska bevaras/planteras.

Skyddsgrénomrdde (EV-3)

e Intill EV-3-omradet pa den vastra sidan av detaljplaneomradet finns ett behov
av en ekologisk forbindelse som ar avsedd som forflyttningsrutt for flygekorre.

e Pa omrddet ar det tilldtet att hantera dagvatten enligt den separata
dagvattenutredningen, med beaktande av omradets naturvarden och den ovan
namnda forflyttningsrutten.

Langs hela den vdstra delen av planomradet har anvisats beteckningen
skyddsgronomrdde (EV-3). Omradet fungerar ocksd som skyddsomrdade mot
bosattningen vaster om planomrddet. Inom omradet finns en anlagd
dagvattenbassang (hule) vilken anvands for fordrojning av dagvatten som
uppkommerinom planomradet. Dagvattnets stromningsriktning har ocksa anvisats
genom pilarinom EV-3 omradet. Dartill finns anvisat riktgivande del av omrade som
reserverats for fotgangare och cyklister dar lantbrukstrafik ar tillaten (pp/h). Denna
beteckning finns langs redan befintliga rutter inom planomradet, samt mot
Skogsangsvagen, vasterut fran planomradet. Rutten som anvisas mot
Skogsangsvagen far inte anvandas for genomfartstrafik mot Strandvagen. Vid
eventuella exceptionella situationer pa omradet kan trafiken, sa som
raddningsfordon och evakueringstrafik till och fran omradet ledas via
Skogsangsvagen. Mot gatuomradet finns angivet med planbeteckning tradrad som
ska bevaras/planteras. EV-3 omradets areal ar 3,4903 ha.

Skyddsgrénomrdde (EV/s)
e Omrade dar miljon bevaras.

| planomradets sydostra del har anvisats ett omrade med denna beteckning.
Omradet fungerar som skyddsomrade mot bosattningen sdder och sydost om
planomrddet. Inom omradet finns ocksa angivet omrade som ar sarskilt viktigt med
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tanke pa naturens mangfald (luo), i enlighet med géllande detaljplan for omradet
och den naturinventering som gjordes ar 2014. Med beteckningen anvisas en
livsmiljo for flygekorre. Beteckningen granskas vid behov till forslagsskedet nar
resultat fran naturinventering varen/ sommaren 2025 har fatts. Mot gatuomradet
finns angivet med planbeteckning tradrad som ska bevaras/planteras.

EV/s omradets areal &r 1,7321 ha.

Trafik- och gatuomrdden

Inom planomradet har anvisats omrade for allman vag (LT) langs Bjorneborgsvagen
(riksvag 8) samt langs motorvagen (riksvag 3) samt vid ramperna kring dessa tva
vagar. Vid infarten till planomradet vid Bjorneborgsvagen finns byggt kanaliseringar
bade fran norr och fran soder.

Med tanke pa gang- och cykeltrafiken ar tanken att planomradet ska anslutas till
Vikby I-omradet med hjalp av en underfart for gang- och cykeltrafik under riksvagen
(a). Gang- och cykelled, vilken ar byggd langs riksvag 8, finns anvisad inom
skyddsgronomrade (EV). Enligt Tolby-Vikby delgeneralplan sa anvisas gang- och
cykelleden fran Vikby Il-omradet till byarna Vikby och Télby via Bjorneborgsvagen,
Laihelavagen och Strandvagen. Dagvattnets stromningsriktning har ocksa anvisats
genom pilarinom omradet fér allman vag. Omrade for allméan vag (LT) ar till sin areal
10,1872 ha.

| detaljplanen finns anvisat ca 1 600 meter gatuomrade, varav storsta delen ar
forverkligat i dagslaget. Gatuomradets bredd ar 20 meter pa storsta delen av
Elkraftsvagen och hela Hogspanningsvagen, och omfattar korbana samt en
reservering for en gang- och cykelled.

Infartsgatan till omradet - Elkraftsvdgen, har breddats i den nu aktuella
plandndringen, och &r saldes 34 meter bred pa den forsta strackan av gatan, med
tanke pa framtida trafikstrommar och byggandet av lattrafikled langs del av gatan.
Voltvagen har ocksd breddats fran 20 meter till 26 meter i den aktuella
plandandringen, med tanke pd framtida utvecklingsbehov for industri- och
boendedndamal mot sydvast fran planomradet.

| dimensioneringen av gatuomradet har beaktats specialtransporter inom
planomrddet och i samband med att den ursprungliga detaljplanen fér omradet
utarbetades sa granskades omradesreserveringarna genom modellering av korspar.
Utformningen av omradets gatunat mojliggdr en fortsattning av gatuomradet
soderut sett med tanke pad framtida utvidgning av planomrddet mot sydvast.
Dagvattnets stromningsriktning har ocksd anvisats genom pilar inom gatuomradet.
Omrade for gata ar till sin areal 3,4649 ha.

Detaljplaneomrdde som upphdvs
Kring planens yttre granser finns smala randomraden dar detaljplanen upphavs.
Justeringarna ar sma, och gors sa att planens grénser ska vara i enlighet med den
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nuvarande fastighetsindelningen. Omradena déar detaljplanen upphavs utgor totalt
en areal om 228 m?.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Omradet bestar till storsta delen av redan exploaterad byggnadsmark, eller mark
som ar reserverat for tomtmark i gallande detaljplan. | gallande detaljplan har
kvartersomradena reserverats utgaende fran och med beaktande av den
naturinventering som gjordes for omradet sommaren 2014. | det nu aktuella
utkastet till detaljplan har man utgatt fran den tidigare uppgjorda
naturinventeringen och omradesreserveringarna i gallande detaljplan. En
naturinventering ar under utarbetande varen/ sommaren 2025. Utgaende fran
resultat och rekommendationer i den naturinventeringen sa kompletteras
konsekvensbedomningen till detaljplanens forslagsskede.

| och med att det enligt geologiska forskningscentralens forhandstolkningskarta for
forekomst av sura sulfatjordar finns en stor sannolikhet for forekomst av sura
sulfatjordar inom delar av det aktuella planomradet sa har man utformat
planbestammelser for beaktande av sura sulfatjordar enligt féljande:

e | samband med bygglovsansokan ska forekomsten av sura sulfatjordar
undersokas genom noggrannare jordmansutredningar byggnadsplatsvis, och
vid behov ska atgarder for forebyggande av miljo- och byggnadstekniska skador
presenteras.

e Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor.
Sulfatjorden ska behandlas pa ett andamalsenligt satt sa att risken for att det
uppstar olagenheter vid uppgravning och deponering minimeras.

Nar hansyn tas till de risker som sura sulfatjordar medfor vid markarbete och
byggande sa ar sannolikheten storre for att hitta l6sningar som lampar sig for
helheten och darmed slippa oforutsedda och kostsamma overraskningar.

| detaljplanen har hanteringen av dagvatten anvisats genom de allmanna
planbestammelserna, bade for kvartersomradena och for de allménna omradena.

Utgdende fran ovan namnda aspekter sd bedoms att detaljplanens genomférande
inte medfor nagra betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon.

Konsekvenser for den byggda miljon

Genom planeringen skapas mojligheter for att anvisa omradesreservationer som
stodjer och vidareutvecklar befintliga etableringar inom planomradet.
Kvartersomradesreserveringarna andras och byggratterna hojs, for att svara emot
de behov som uppstatt till foljd av nuvarande markanvandning pa omradet.

Bosattningen kring omradet, pa dess sddra och vastra sida, har beaktats genom att
anvisa breda skyddsgronomraden (EV) mellan bosattningen och de anvisade
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kvartersomradena samt genom planteringsomraden vid kvartersomradenas
granser. Den narmaste bostadsbyggnaden ligger pa cirka 72 meters avstand fran
ndarmaste byggytas grans, nordvast om planomradet, och pa omradet daremellan
anvisas ett 30 meter brett skyddsgronomrade (EV-3) vilket till stor del ar
tradbevuxet. Den nast narmaste bostadsbyggnaden i forhallande till de anvisade
kvartersomradena ligger pa cirka 120 meters avstand matt fran narmaste byggytas
grans, pa Ostra sidan av Bjorneborgsvagen.

Jordbruksdriftcentrumen i planomradets narhet ar beldagna inom ca 0,35-0,5 km
avstand fran planomradets granser, men ingen uppfodning av djur har funnits pa
gardarna efter 2018 respektive 2019. Driftcentrumen bedéms vara pa sa langt
avstand fran planomradet, att de inte paverkas av planomradets férverkligande,
utifall att produktionen pa gardarna aterupptas enligt ikraftvarande miljotillstand
for verksamheterna.

Byggnadstida konsekvenser sa som buller och skakningar till foljd av
jordbyggnadsarbete och transporter av grus samt och andra dylika olagenheter ar
kortvariga och overgaende konsekvenser.

Nar planomradet ar utbyggt till sin helhet enligt den aktuella detaljplanedndringen
bedoms planomradet utgdende fran den uppgjorda trafikutredningen alstra mindre
trafikstrommar jamfort med prognosticerad trafikmangd enligt den gallande
detaljplanen fér omradet. Fastédn det till omradet planeras ett stort antal
arbetsplatser, sa ger dessa upphov till ndgot mindre trafikmangd, jamfort med vad
byggnation for 6000 m? utrymmeskravande specialvaruhandel skulle ha alstrat. For
de boende i naromgivningen ar detta en positiv aspekt.

Utgdende fran ovan namnda aspekter sa bedoms att detaljplanens genomforande
inte medfor nagra betydande konsekvenser for den byggda miljon.

Konsekvenser for samhallsteknisk forsorjning

Kapacitet pa planomradet géllande vatten- och avloppsledningsnat ar tillracklig for
den inplanerade markanvandningen pa omrddet. Kapaciteten gallande
slackningsvatten pa omradet ar tillracklig, och svarar mot kommunens skyldighet i
enlighet med § 29 Lagen om raddningsvasendet (561/1999).

| det kommunala vattenledningsnatet finns inte kapacitet for sprinklersystem.
Behovet av sprinklersystem &r bundet till inplanerad verksamhet pa tomterna, och
bor ordnas via egna tomtspecifika vattenlagringscisterner.

Beroende pa inplanerad verksamhet pa tomterna sa ar verksamhetsidkaren/
byggnadsagaren ansvarig for att egen beredskap inom tomten uppfylls, enligt
Raddningslagen § 14 (379/2011).

Utgdende fran ovan namnda aspekter sa bedoms att detaljplanens genomforande
inte medfor ndgra konsekvenser for samhallsteknisk forsorjning.
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Konsekvenser for region-, och samhallsstrukturen

Forverkligandet av planomradet stodjer de stora satsningarna som Korsholm goér vid
Granholmsbacken och som Vasa gor vid Langskogen, vilka tillsammans utgor
Gigaomradet. Gigaomradet kommer nér landsvagsforbindelsen Vikby-Martois byggs
att fa en naturlig koppling till det aktuella planomradet. Gigaomradets detaljplaner
samt det aktuella omradet férenhetligar Vasaregionens stadsstruktur pa lang sikt
genom att skapa betydande forutsattningar for anldaggandet av ny logistik-,
storindustri-, produktions-, och 6vrig foretagsverksamhet inom ett stadsstrukturellt
fordelaktigt omrade.

Omradet ar belaget i knutpunkten av olika trafikslag - vid omradets forverkligande
kan narheten till Vasa flygplats, jarnvagsforbindelsen mellan Vasa-Seindjoki samt
riksvagarna 3 och 8 utnyttjas. Centralt i regionen och pa ett fordelaktigt avstand
finns Vasa hamn med ett farledsdjup pa 9 meter. | norr pa ca 130 km avstand finns
Karleby hamn med ett farledsdjup pa 14 meter. | soder pa ca 90 km avstand finns
Kaské hamn med ett farledsdjup pa 9 meter.

Vad galler region- och samhallsstrukturens funktion, tillganglighet och
utvecklingspotential ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois,
vilken utgor del av riksvag 8:s framtida strackning forverkligas. En forbindelse fran
Stormossen till Martois, samt en Hamnvag fran riksvag 8 via Strandvégen bildar
tillsammans med landsvagsforbindelsen Vikby-Martois en ringvag kring kommun-,
och regioncentrum. Namnda vagnatshelhet medfér betydande fordelar for regionen
och samhallsstrukturen.Vasa hamnvag samt den omfattande avfallshanteringen vid
Stormossen skulle déarmed erhalla en direkt forbindelse till bdde Gigaomradet och
Vikby foretagscenter samt den kringliggande bebyggelsen utan att gd igenom
tatortsomraden.

En betydande aktor pa det aktuella planomradet har ocksa patalat ett behov av
tillgdngen till den industrispdrvdag som anvisas vid den pdgdende
detaljplanedndringen for Granholmsbacken Il omradet. Industrisparvagen kommer
att utgora en viktig roll for foretagets framtida logistiska behov. Ett par betydande
aktorer pa det aktuella planomradet har ocksa patalat behovet av en mer
andamalsenlig forbindelse till Vasa hamn.

Detaljplanedndringen bidrar pa sikt till andringar i region- och samhallsstrukturen,
till foljd av de overgripande trafikrelaterade l6sningarna i planomradets narhet,
vilka bor forverkligas i takt med utbyggnaden av det aktuella planomrddet och
Gigaomradet. Forverkligandet av landsvagsforbindelserna, bidrar oberoende av
planomradenas markanvandning, till ett mera andamalsenligt riksvagsnat i Finland
som helhet. Darmed bidrar planandringen med betydande konsekvenser for
regionens kommuner och den lokala NTM-centralen gallande region- och
samhallsstrukturen.
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Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom
naringslivet

En val fungerande konkurrens ar en forutsattning for innovation, utveckling och
tillvaxt. Olika foretags forutsattningar att verka och utvecklas i olika delar av landet
kan skilja sig at beroende pa en rad faktorer sasom transportméjligheter, digital
infrastruktur, tillgang till samhallstjanster och kontakt med myndigheter. Sddana
aspekter bor beaktas i utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Det aktuella detaljplaneomradet har en strategiskt bra placering i landskapet, intill
tva stora riksvagar och i direkt anknytning till regioncentrumet Vasa. Genom nya
vagforbindelser som planeras i naromradet, sa som landsvagsférbindelsen Vikby-
Martois, sa kommer tillgangligheten mellan till exempel Gigaomradet och det
aktuella planomradet att forbattras, vilket ocksa 6ppnar upp forutsattningar och
mojligheter till synergieffekter och utveckling.

Genom att detaljplanedandringen 6ppnar upp for byggnation som ska stodja och
kunna vidareutveckla det produktions-, och teknologicampus som ar under
byggnation pa omradet, sa starks ocksa regionens konkurrenskraft bade nationellt
och globalt.

Detaljplanens genomférande bedoms medfora positiva konsekvenser for
utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Konsekvenser for trafiken
Detaljplaneomrddet ar lattillgangligt for trafiken tack vare det ypperliga laget i
knutpunkten av riksvag 3 (motorvagen) och riksvag 8 (Bjorneborgsvagen).

| den trafikutredning som har gjorts under vintern/ varen 2025 sa har man utgaende
fran markanvandningen enligt gédllande detaljplan samt den inplanerade
markanvandningen i planandringen berdknat den prognosticerade trafikmangden
enligt tre olika scenarier, samt gjort kapacitetsberakningar vid anslutningen till
omradet utgdende fran trafikprognoserna for de olika scenarierna.

Som grund for trafikprognoserna langs riksvag 8 har man utgdtt fran Vasa
hamnvagsutredning 2024 med prognosticerade trafikmangder fram till ar 2050. |
alternativet att detaljplaneomradet forverkligas enligt géllande detaljplan sa har
man utgdtt fran trafikprognoser fram till ar 2035, vilket anvandes som
berakningsgrund i den trafikutredning som uppgjordes fér omradet ar 2014.

Langs riksvag 8 fardas i dagslaget ca 3300 fordon/ dygn. Om Vasa Hamnvéag byggs sa
okar trafikmangden langs riksvag 8 vid planomradet med uppskattningsvis ca 85 %
eller totalt till ca 6100 fordon/ dygn. Om Vasa Hamnvag inte byggs sa uppskattas att
trafikmangden langs riksvag 8 vid planomradet 6kar med ca 23 % eller totalt till ca
4000 fordon/ dygn fram till ar 2050. | trafikprognosen har ocksa beaktats
forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois.
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Scenario 1 utgar fran markanvandningen enligt gdllande detaljplan, scenario 2 utgar
fran den nya markanvandningen baserat pa kvartersomradesreservering och total
byggratt och scenario 3 utgar fran en bedomning av antalet arbetsplatser pa
omradet som helhet. Av bild 21 framgar trafikprognosen, som anger antal
fordon/dygn. Medeldygnstrafiken enligt prognosen berdknad pa de inplanerade
kvartersomradesreserveringarna samt inplanerad byggratt (scenario 2) ger
uppskattningsvis 2260 fordon/dygn, varav den tunga trafiken utgor ca 203 fordon.

Scenario 1: Scenario 2: Scenario 3:
2035, nuvarande detaljplan, (baserar sig pa 2050, detaljplandndring (baserar sig pa 2050, planandring (baserar sig pa
kvadratmeter vaningsyta) kvadratmeter vaningsyta) antalet arbetsplatser)
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B|ld 21. Utdrag av traflkutrednmgen 2025, antal fordon/ dygn.

Av de olika scenarierna sd kan man konstatera att medeldygnstrafiken &r
prognosticerad att minska enligt markanvandningen i den aktuella
detaljplanedndringen, jamfort med medeldygnstrafiken om planomradet skulle
forverkligas enligt den nu gallande detaljplanen.

Ser man till antal fordon/ timme (bild 22) sa ar det aningen hogre vid topptimmarna/
rusningstimmarna enligt markanvandningen i utkastet till detaljplan, jamfort med
vad det skulle vara om detaljplanen forverkligas enligt gallande detaljplan. Detta
beror pd en oOkning av arbetsplatstrafiken, dar andelen trafik under
rusningstimmarna (eftermiddagen) ar ndgot hogre jamfort med vad kundtrafik till
handelstomten skulle ha alstrat.

Scenario 1: Scenario 2: Scenario 3: .
2035, nuvarande detaljplan, (baserar sig pa 2050, detaljplanadndring (baserar sig pa 2050, detaljplandndring (baserar sig pa
kvadratmeter véncngsyta) kvadratmeter vaningsyta) antalet arbetsplatser)
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Bild 22. Utdrag av trafikutredningen 2025, antal fordon/ timme.
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| kapacitetsberakningar vid anslutningen har de tre olika scenarierna bedomts. |
scenarierna 2 och 3 har man ocksa beaktat forverkligandet av Vasa Hamnvag. Om
Hamnvagen inte byggs sa kommer trafikmadngderna att vara mindre an de
forutspadda. Kapacitetsberdkningen har utforts med mikrosimulationsprogrammet
PTV Vissim2025, och servicenivan vid anslutningen har beddomts enligt
servicenivaklasser (A-F).

| scenario 1 ligger servicenivan i klass A-B, vilket ar mycket bra (A) och bra (B). Detta
genom att medeldygnstrafiken fordelar sig jamnare under dygnet, utan specifik
koncentration till topptimmarna/ rusningstimmarna. | scenario 1 ar funktionaliteten
vid anslutningen vid Bjorneborgsvagen mycket bra.

| scenario 2 och scenario 3 ligger servicenivan i klass A-C, vilket ar mycket bra (A), bra
(B) och tillfredsstéllande (C). Vanstersvdangande trafik fran planomradet ligger i
servicenivaklass C. Den langsta uppskattade kolangden langs Huggormsvagen vid
vanstersvangande trafik ar ca 75 meter, men en typisk kobildning uppskattas vara
ndgra bilar. Denna mangd medfor inte ndgot behov av en separat grupperingsfil
langs Huggormsvagen. | kapacitetsberakningen har man konstaterat att den
aktuella detaljplanedndringen inte har nagra konsekvenser for anslutningens
funktionalitet.

Bild 23. Utdrag av trafikutredningen 2025, kapacitetsberdkning.

Uppskattning av tung trafik till och fran planomradet i trafikutredningen har gjorts
pa basen av omradets inplanerade markanvandning. Fardriktningar for den tunga
trafiken ar svarbedémda, och beror helt pa hur de regionalt och nationellt viktiga
trafiklederna i planomradets narhet utvecklas och forverkligas - Vasa Hamnvag,
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois samt vagforbindelsen Martois-Stormossen.

| trafikutredningen har man ocksa granskat utrymmesbehovet for en lattrafikled
under riksvag 8. Tva olika alternativ har tagits fram. | alternativ VE1 har man utgatt
fran att underfarten byggs enligt nuvarande detaljplaner och med nuvarande
kvartersomradesreserveringar med en 8 % lutning mot Huggormsvagen. | alternativ
VE2 har man utgdtt fran att underfarten byggs med en 6 % lutning mot
Huggormsvagen, samt mindre justeringar i avgransningen av nuvarande
kvarteromrade 27. | utredningen har ocksa gjorts bedomningen att behovet av att
korsa Bjorneborgsvagen till fots eller med cykel ar litet, men att underfarten
mojliggor ett sakert alternativ for den latta trafiken.
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| utkastet till detaljplan har man utgatt ifrdn alternativ VE2, eftersom det ur
helhetsperspektiv ar en battre l6sning for omradet. Med tanke pa eventuell framtida
kollektivtrafik till omradet och tillgéanglighet till busshallplats langs med
Bjorneborgsvagens Ostra sida samt cykeltrafik till och fran detaljplaneomradet sa
bor majligheterna till att bygga en underfart under Bjorneborgsvagen kvarsta.

Gang- och cykeltrafikens roll som en del av trafiksystemet och manniskors vardag
har under de senaste aren fatt en allt viktigare roll. | sasmband med byggandet av
Hitachi Energy Finlands nya produktions- och teknologicampus sa har man
reserverat 64 parkeringsplatser under tak for cyklarinom tomt 1 i kvarter 24. Genom
att framja gang- och cykeltrafiken stoéder man méanniskor att allt oftare vélja hallbara
fardsatt som en del av vardagen.

Utgdende fran en aktors onskemal sa har man i trafikutredningen ocksa rett ut olika
alternativ for en smidigare trafik av specialtransporter mellan tomt 1 i kvarter 24 och
tomt 1 i kvarter 20. Tre olika alternativ har undersokts: att ansoka om tillstand for
specialtransporter, att bygga en ny privat vag utanfér gatuomradet eller att andra
den befintliga gatan till en privat vdag. Utgdende fran granskningen sa har man
kommit fram till att alternativet med att bygga en ny privat vag utanfér gatuomradet
inte ar mojligt att forverkliga. Gallande de tva dvriga alternativen sa har konstaterats
att fordelarna med att andra den befintliga gatan till en privat vag ar att det inte
behovs ndgra tillstand for specialtransporter, forutsatt att den privata vagen ar
inhdgnad. Om vagen ar privat sa behover vagens konstruktioner inte heller uppfylla
kommunens riktlinjer for vagens utformning, vilket till exempel gor det mojligt att
anvanda grovre grus i vagkonstruktionen.

Antal specialtransporter mellan kvartersomradena kommer uppskattningsvis att
vara 4-6/ dygn. Dessutom tillkommer mindre typer av transportbehov mellan
tomterna, sa som trucktrafik, etcetera. Pa vilket satt man ska tillgodose behoven av
specialtransporter och 6vrig regelbunden daglig trafik mellan de ndamnda tomterna
samt se pa de olika alternativen utreds noggrannare till detaljplanens forslagsskede.

Utgdende fran ovan namnda aspekter sa kan konstateras att gallande detaljplan
mojliggor byggandet av en storhandelsenhet, vilket vid forverkligandet skulle
medforande betydande kundtrafik. | den nu aktuell detaljplanedndringen finns
ingen motsvarande kommersiell byggnation. Aven fast omradets byggratt 6kar, sa
ar trafikprognosen for detaljplaneomrdadet pa dygnsnivda mindre jamfort med
trafikprognosen i den gallande detaljplanen. Vid rusningstrafik/ topptimmarna 6kar
trafikmangden nagot, eftersom arbetsplatstrafiken ar mera koncentrerad till
topptimmarna under eftermiddagen jamfort med kundtrafiken till en
storhandelsenhet. Av kapacitetsberdkningarna vid anslutningen sd framgar att
detaljplanedndringen inte paverkar trafikens smidighet eller funktionalitet vid
Bjorneborgsvagen.

| utkastet till detaljplan har man ocksa beaktat behoven for den latta trafiken, och
detaljplanen mojliggor att fotgangare och cyklister kan fardas tryggt till omradet.
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Detaljplanens genomférande beddéms saledes medféra positiva konsekvenser for
trafiken som helhet, eftersom trafiken pa dygnsniva ocksa uppskattas bli mindre i
detaljplaneandringen jamfort med dygnstrafikmangden om gallande detaljplan
skulle forverkligas.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplanelosningen stoder sig pa den befintliga samhallsstrukturen och redan
forverkligade kommunaltekniska losningar. Om man till foljd av planandringen
behover 6ka kapaciteten i redan byggda pumpstationer och ledningsnat, sa blir det
en ekonomisk konsekvens for kommunen. | nulaget finns inga kanda aspekter som
tyder pa att en 6kning av kapaciteten ar noédvandig.

Omradets forverkligande medfor att sysselsattningen 6kar under byggtiden, och nar
omradet ar fardigt utbyggt i enlighet med detaljplanedandringen sa 6ppnar det upp
for uppskattningsvis ca 1000 arbetsplatser. En 6kad sysselsattning medfor att
regionens livskraft vaxer.

For tomterna pa planomradet erhaller kommunen fastighetsskatt vilken berdknas
utgaende fran byggnadernas storlek, anvandningsandamal, uppvarmning, etcetera.
For de tomter som dags av kommunen erhaller kommunen ocksa ett arligt arrende
enligt de taxor som faststallts av kommunfullmaktige i Korsholm.

Forverkligandet av  detaljplanen  starker omrddets betydelse som
arbetsplatsomrade for innovationer och utveckling, samt som ett starkt vaxande
foretagscentrum i kommunen.

Utgdende fran ovan namnda aspekter sa bedoms att detaljplanens genomforande
medfor positiva konsekvenser for samhallsekonomin som helhet.

Konsekvenser for markanvandningen och forhallande till den 6vergripande
planeringen

Detaljplaneomrddet ligger i korsningen mellan tva livligt trafikerade vagar, i
knutpunkten av riksvag 3 och riksvag 8. Omradets ypperliga lage har gjort att
omradet i bade 6vergripande planering och tidigare detaljplanering har anvisats for
kommersiell service och industribehov.

| Tolby-Vikby  delgeneralplan har omradet planbeteckningen  stor
detaljhandelsenhet  for  utrymmeskravande  specialvaruhandel  (KM-1).
Planbeteckningen mgjliggor ocksa placering av kontorsutrymmen samt industri
som inte orsakar miljooldagenhet pa omradet. | den gallande detaljplanen for
omradet har endast ca 4 ha, eller 10,5% av det i delgeneralplanen ca 38 ha angivna
KM-1 omrddet anvisats med planbeteckning for utrymmeskravande handel (KM).
Med beaktande av detta sa avviker den nu aktuella detaljplaneandringen i valdigt
liten man fran gallande detaljplan, men avvikelsen fran delgeneralplanen blir ju att
man inte langre mojliggdr en stor detaljhandelsenhet for utrymmeskravande
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specialvaruhandel pa omradet, utan i stallet tar fasta pa kontorsutrymmen samt
industri som inte orsakar miljooldgenhet pa omradet.

Med tanke pa omradets utveckling som helhet, och de etableringar som ar under
byggnation pd omradet sa har konstaterats att den obebyggda handelstomten inom
planomradet behdvs for att stodja och utveckla andra funktioner pa omradet, an
handel. Under den 10-arsperiod som har [6pt sedan den gallande detaljplanen for
omradet blev godkénd, sa har det inte heller funnits ndgon aktiv tomtreservation pa
omradet, med avseende att bygga for utrymmeskrdavande specialvaruhandel.
Handelskoncentrationen i sig ar arealmassigt liten for att locka potentiella aktorer
till omradet, och en storre handelskoncentration i omradet kring knutpunkten
riksvag 3 - riksvag 8 borde utredas i framtida landskapsplanering och
generalplanering. Med beaktande av framtida vagdragningar sa som Vikby-Martois
landsvagsforbindelse och Vasa hamnvag, sa blir denna knutpunkt annu mera
intressant ur handelns perspektiv regionalt sett.

| landskapsplan 2040 har omradet planbeteckningen industri- och lageromrade (T)
samt objektsbeteckningen stor detaljhandelsenhet for utrymmeskravande
specialvaruhandel (kmt3) om totalt 6000 m?. Huvudbeteckningen ar saledes tilltankt
for industri och lager, men det mojliggdr ocksa en stor detaljhandelsenhet for
utrymmeskravande specialvaruhandel.

| landskapsplanen konstateras att man vid planering av industri- och lageromraden
(T) ska lagga fokus pa omradets tillganglighet och trafikarrangemang samt vid
kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. Dartill ska tillracklig skyddszon till
bostads- och rekreationsomraden anvisas. Pa omradet kan i den mer detaljerade
planeringen pa grundval av noggrannare utredningar anvisas industrianlaggningar
med betydande miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga
kemikalier. Betydande miljoolagenheter ska forhindras genom att tillrackliga
skyddszoner anvisas eller med tekniska losningar.

Med beaktande av bade delgeneralplanens och landskapsplanens
omradesbeteckningar och objektsbeteckning sd kan konstateras att riktlinjerna i
overgripande planering efterfoljs i den nu aktuella detaljplanedandringen, trots att
detaljplanen inte foljer generalplanens malsattningar eller landskapsplanens
malsattningar gillande utrymmeskrdavande specialvaruhandel. Genom att anvisa
tomten for utrymmeskravande specialvaruhandel (KM) som en KTY-tomt sa stodjer
detaljplanedndringen omradets helhetsutveckling, och omradet far som helhet
mera samstammiga markanvandningsformer.

Med beaktande av ovannamnda aspekter sa beddms konsekvenserna for
markanvandningen och forhallandet till den 6vergripande planeringen enbart som
positiva, eftersom planen motverkar en splittrad markanvandning, och stodjer
utvecklingen av helheten.
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Riskbedomning vid olyckor och andra exceptionella situationer
Miljokonsekvenserna av olyckor och exceptionella situationer som kan intraffa i och
med detaljplanens forverkligande har beddmts utifran den planerade
omradesanvandningen. Utgangspunkten i bedomningen ar att verksamhet och
konsekvenser av verksamheten bor riktas inom den egna tomtens granser.

| augusti 2024 genomfdordes en HAZID (Hazard ldentification) riskbedomning
gallande den inplanerade byggnationen pa tomt 1 i kvarter 24. HAZID ar en
preliminar riskbedomning som framst syftar till att identifiera faror som kan orsaka
en storolycka eller som annars har betydande effekter pa halsa, sakerhet och miljo.
Beddmningen fokuserar pa anldggningens avvikelse- och nédsituationer under drift
och deras mojliga konsekvenser.

For den pagdende byggnationen pa tomt 1 i kvarter 24 inom omradet har ansdkan
om kemikalietillstandslov kungjorts av sdkerhets- och kemikalieverket den
21.2.2025. AnsOokan  galler byggande av  transformatorfabrik  och
transformatorservice. Av ansokan framgar bland annat de olika skedena i
produktionen samt vilka processer produktionen omfattar samt bedomning av
konsekvenser vid en potentiell olyckssituation sa som eldsvada eller explosion.
Brandrisker har kartlagts och en plan for brandtekniska l6sningar har utarbetats.
Fabrikens produktionslokaler och vissa utrustningsomraden har avdelats baserat pa
brandriskbedomningen.

Olycksscenarierna pa anlaggningen pa tomt 1 i kvarter 24 ar huvudsakligen
relaterade till brandrisker med isoleringsvatskor och explosionsrisker med
l6sningsmedel och vdte. Kemikalierna som anvands pa fabriken utgdr inga
halsorisker utanfor fabriksomradet vid utslapp i luften.
Det storsta enskilda brandscenariot ar en brand i invallningen pa grund av ett
lackage i isoleringsvatskebyggnaden. Byggnaden ar uppdelad i tre delar med
brandbestdndiga vaggar, sd att tva storre invallningar finns i dess botten.
Invallningarna samlar upp eventuella lackage av isoleringsvatska. En brand i
invallningen kan producera varmestralning som stracker sig cirka 31-53 meter (8
kW/m2-3 kW/m?). Denna varmestralning nar inte utanfér tomtgranserna och
isoleringsvatskebyggnaden ar placerad pa avstand fran andra objekt och fabriken.
Effekten av brandvaggarna pa varmestralningen har undersékts med en egen 3D-
brandmodell. Enligt modellen begransar skyddsvaggarna varmestralnings-
effekterna, men varmestralningen ar fortfarande tillrackligt hog for att antdnda
narliggande brannbara material.

Brander i invallningen for Exxol D60, uppsamlingsbassangen vid pafyllningsplatsen
och skyddsbassangerna for kemikalieforvaringscontainrar har mindre paverkan an
en brand i invallningen for isoleringsvatskor. Varmestralningen fran dessa brander
nar inte utanfér tomtgranserna. Som en dominoeffekt kan varmestralningen fran en
brand vid pafyllningsplatsen nd isoleringsvatskebyggnaden och antdnda bréannbara
material. Det ar lampligt att géra uppsamlingsbassangen vid pafyllningsplatsen
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tvadelad och utrustad med en sump, sa att slangldackage kan samlas upp i sumpen
och inte spridas 6ver en stor yta och brinna.

Brander i uppsamlingskarlet for Exxol D60, uppsamlingsbassangen vid
pafyllningsplatsen och kemikalieforradets invallning har mindre paverkan &n
branden i isoleringsvatskebyggnadens invallning. Varmestralningen fran dessa
brander stracker sig inte utanfor tomtgransen. Som en dominoeffekt kan
varmestralningen fran en brand vid pafyllningsplatsen na anda till
isoleringsvatskebyggnaden och anténda brannbara material. Det rekommenderas
att uppsamlingsbassangen vid pafyllningsplatsen gors tvadelad och utrustad med
en sump sa att eventuella slangldackage kan samlas upp i sumpen och inte spridas
over en stor yta.

Ett lackage av Exxol D60 och forangning i hornet av isoleringsvatskebyggnaden kan
skapa en explosiv gas-luftblandning. Utrymmet bor lattas med en stor
ventilationsoppning eller vara delvis 6ppet mot utomhusluften. | den modellerade
explosionen ar overtrycket tillrackligt for att krossa fonster pa cirka 15 meters
avstand och de utstrémmande explosionsgaserna kan na upp till 30 meters avstand.
Den valda ventilationsriktningen &r saker eftersom det inte finns nagra andra
narliggande byggnader eller kritiska objekt i denna riktning. Exxol D60-tanken kan,
nar designen av isoleringsvatskebyggnaden fortskrider, ocksa placeras pa den sodra
sidan av anden, vilket skulle rikta ventilationsriktningen mot tomtgransen.
Avstandet till tomtgransen ar da cirka 40 meter och tryck- eller varmeeffekterna
stracker sig inte utanfor tomtgransen ens med denna ventilationsriktning.

| riskbedomningen modellerades ocksd en explosion av en vate-luftblandning
orsakad av ett lackage fran en vateflaska i vatekontinern. Gasvolymen i
vatekontainern pa sidan med vateflaskorna ar begransad och ventilerad fran tva
sidor. Explosionen &r snabb och relativt kraftig men gasvolymen &r liten, sa den
frigiorda varmemangden &r fortfarande lag. Overtrycket pa sidan med véateflaskorna
i kontainern kan nd 10 kPa, vilket kan bryta kontainerns vaggar och tak, vilket
orsakar splitter i narmiljon. Overtrycket fran ventilationsgaserna runt kontainern
kan krossa fonster men orsakar inga strukturella skador pa narliggande byggnader.

| de modellerade scenarierna 6ver tomt 1 i kvarter 24 sa begransas konsekvenserna
av brander och explosioner till fabriksomradet. Brander i isoleringsvatske-
hanteringsanlaggningen och dess pafyllningsplats ger de storsta konsekvenserna
enligt modellen och det ar mojligt att andra strukturer kan antandas av branderna.
Isoleringsvatskebyggnaden ar uppdelad i tva delar med brandvaggar, vilket gor att
brandens spridning gar langsammare. Nar det galler explosionsscenarierna ar
riskerna mer begransade och relaterade till narheten till ventilationsriktningarna
och dvertrycken i sjalva utrymmena. Overtrycken begransas till dessa utrymmen och
deras omgivning, sa att det inte finns nagon risk for overtryck fran explosioner
utanfor tomtgransen.
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Betraffande de 6vriga tomterna inom detaljplaneomradet, pa vilka det inte finns
nagon hantering av kemikalier, som kraver kemikaliesakerhetstillstand eller
kemikalieanmalan, sa finns ingen risk for exceptionella situationer och olyckor i
anknytning till kemikaliehantering. Betrdffande brandsakerhet sa avgors
byggnadernas brandtekniska losningar utgaende fran inplanerade verksamheter i
samband med bygglovsansokan.

Vid en eldsvada sa far inte kontaminerat slackningsvatten avledas ut i vattendrag
eller i omgivningen. Aktoren ska lamna in en plan for hantering av kontaminerat
slackningsvatten till kommunen, vilken ska godkannas av kommunens
byggnadstillsyn innan verksamhet pa omradet inleds. Av planen bor framga en
bedémning av forekomsten av kontaminerat slackningsvatten samt pa vilket satt
tomtens ytor och belaggning planeras sa att spillvatten fran slackning av en
eldsvada stannar inom asfalterade omraden och inte rinner ut i marken. Genom att
denna plan ska inlamnas och godkannas av kommunen sa identifieras risker och
deras paverkan pa omkringliggande miljo och vattendrag.

Vid en eventuell trafikolycka pa omradet ar det méjligt att bransle eller kemikalier
lacker ut. Dessa lackor kan borja brinna eller spridas i jordmanen eller atmosfaren.
Mangderna bransle eller kemikalier begransas dock till mangden i respektive fordon.

Trafik bort fran omradet och trafik till omradet i form av raddningsfordon vi en
eventuell olyckssituation sker i forsta hand via anslutningen vid Elkraftsvagen-
Bjorneborgsvagen. Om den anslutningen ar blockerad pga. olyckssituationen sa kan
trafiken ocksa ske fran Hogspanningsvagen med fortsattning mot Skogsangsvagen
och ut till Strandvadgen. Med beaktande av dessa trafikarrangemang sa bedéms att
sakerheten for trafik till och fran omradet vid olyckor och andra exceptionella
situationer ar tillracklig.

Utgdende fran de identifierade olycksriskerna, som markanvandningen enligt
detaljplanen mojliggor, sa ar bedémningen att detaljplanens férverkligande inte
medfor direkta risker gallande olyckor och andra exceptionella situationer for
omkringliggande omraden, eftersom olycksrisker bekdmpas inom tomterna och
planomrddet. Med beaktande av detta sa har gjorts bedomningen att planomradet
till sin omfattning ar tillrackligt, eftersom eventuella risker vid olyckor och andra
exceptionella situationer inte har ndgon pdverkan utanfor planomradets granser.

Den enda avvikande olycksrisken ar i fragan om brand, och ifall det sprids giftiga
gaser i omgivningen. Paverkan pa narliggande omraden av en sadan olycksrisk ar
omojlig att forutspa, eftersom beddmningen inte bara ar utgdende fran
olyckssituationen, utan ocksa yttre faktorer sa som vaderférhallanden och
vindriktningar har inverkan pa en eventuell spridning.

Om det i framtiden blir aktuellt fér ndgon av de 6vriga aktorerna pa planomradet att
ha sadan verksamhet som kraver kemikaliesdkerhetstillstand eller
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kemikalieanmalan sa bor respektive aktor uppgodra separata riskbedémningar,
innefattande modelleringar och simuleringar av de tilltankta processerna.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

Namn

En av malsattningarna for detaljplandndringen har varit att se éver planomradets
gatunamn, och vid behov dandra namnen. De nya gatunamnen har tagits fram av
kommunens vagnamnsgrupp, och foreslas enligt foljande: Elkraftsvagen,
Hogspanningsvagen och Voltvagen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomférandet oOvervakas for byggandets del av byggnadsdvervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanedndringen kan pabdrjas nar detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Korsholm den 23.4.2025

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggningsingenjor
Martina Backman
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