DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

KORSHOLMS KOMMUN

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. M l | S I ASAAREN K l | N I A
KTY-5 o Pa kvartersomradet ar det tillatet att placera kontors-, och
p[oduktionsbyggnader"sam_t.i__ndtfstri-, och lagerbyggnader eller kombinationer av Linje 3 m utanfér detaljplaneomrade som upphévs.
sadana som inte medfor miljéolagenheter. - - --—

3 m kumottavan asemakaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue
o Korttelialueelle voidaan sijoittaa toimisto-, ja tuotantorakennuksia seka
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden

yhdistelmia. Grans for delomrade. Vikbyn asemakaava, korttelit 20-25 ja yleiset alueet

Osa-alueen raja.

Vikby detaljplan, kvarter 20-25 samt allmadnna omraden

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

N N KTY e P& kvartersomradet ar det tillatet att placera kontorsbyggnader samt industri- 7 T T 77 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
s > och lagerbyggnader eller kombinationer av sddana som inte medfor
: ; miljdolagenheter. Riktgivande tomtgrans.
S S e Av vaningsytan far hégst 10 procent anvandas for butiks- eller motsvarande Ohjeellinen tontin raja.
utrymmen. Plankod Kaavatunnus 499-2063/24
—~+ 6992 000 —~+ 6992 00p o . 20 Kvartersnummer.
Toimitilarakennusten korttelialue.

) : S o . . T, Korttelin numero.
o Korttelialueelle voidaan sijoittaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairidita

Planutkast Kaavaluonnos 23.04.2025

aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. 3 Nummer pa riktgivande tomt. .
o Kerrosalasta enintdan 10 prosenttia saa kayttdd myymala- ja muita siihen Ohjeellisen tontin numero. PIanfOfSlag Kaavaehdotus xx.xx.20xx
verrattavia tiloja varten. : : ; :
: Romersk siffra anger storsta tilldatna antalet vaningar i byggnaderna, TeanSk JUSterlng Teknlnen muutos XX'XX'ZOXX

Il i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljéstérningar. suurimman sallitun kerrosluvun. Program for deltagande och bedémning framlagt 31.01.2025 - 03.03.2025
TY . Pé kvartersomrédet ar det tillatet att__plgcera industriutrymmen _s:_ésom fabriker, 6=0.3 Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
industrihallar och verkstader samt dartill anknutna lager- och hjalputrymmen Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
och lagerbyggnader. Planutkast framlagt XX.XX.20xXx - XX.XX.20xx

20000 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. Luonnos nahtavilla

Ymparistbhairiota aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e Korttelialueelle voidaan sijoittaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja Planforslag framlagt XX.XX.20XX - XX.XX.20xX
korjaamoja, seka niihin liittyvid varasto- ja aputiloja ja varastorakennuksia. — : Ehdotus nahtavilla
| | Byggnadsyta.
Kvart sde f2 cob q L j Rakennusala. Samhallsbyggnadsutskottet X.X.20xx §xx
vartersomrade for servicebygghaader. . Yhdyskuntarakentamisen valiokunta
P e P& kvartersomradet ar det tillatet att placera byggnader for
restaurangverksamhet samt motes-, kontors-, och konferensutrymmen. Del av gatuomrades grans dér in- och utfart r forbjuden. Kommunst _relsen X.X.20XX §XX
Palvelurakennusten korttelialue. H H H |: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Kunnanhallitus
o Korttelialueelle saa sijoittaa rakennuksia ravintolatoimintaa seka kokous-, .. . A
6991800 toimisto-, ja konferenjssitiloja varten. Godkéand i kommunfullméktige (MBL §52) X.X.20xx §xx
N2000+16.00 Fyliningshéjd pa éverskottsmassaomrade. Hyvaksytty kunnanvaltuustossa (MRL §52)
’ Ylijagamamassoille tarkoitetun alueen tayttékorkeus.
T Omrade for allman vag. Meddelande om ikrafttradande (MBL §200) X.X.20xx
= Yleisen tien alue. Voimaan tulosta ilmoittaminen (MRL §200)

Del av omrade som skall planteras.

'ET' Omrade fér byggnader och anlaggningar fér samhéllsteknisk férsérjning. Istutettava alueen osa.
A A Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Z Tradrad som ska bevaras/planteras.
\ vEVv Skyddsgrénomrade. Sailytettaval/istutettava puurivi.
> Suojaviheralue.
L | A A uojaviheralue
\\ v Skyddsgrénomrade, dar dverskottsmassor far placeras I_ -------- | Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. 3 ' i ior:
A V' e Efter att massc,)r lacerats pa omradet bor det rl.'|stas upp till ett parkliknande ' uo | » Med beteckningen anvisas en livsmilj for flygekorre. Planlaggningsingenjor:
1 A A omrade P P PP P Lo ! Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Kaavoitusinsinoori: Martina Backman
: Merkinnalld on osoitettu liito-oravien elinymparisto.
! e P& akeromradena kan placeringen av 6verskottsmassor inledas efter att * ymp
I odlingsratten har upphort.
| Suojl?ﬂ\ggseg?él:wes’i}g:!fa\r/:iisd::?é(l)kseo;tr:a;uy:j’iﬁ;éﬁzissseor{waaida puistomaiseksi I_ -------- | Fordrojningsomrode for dagsvatten. Planlaggare: Planlaggningschet:
! ¢ : . hule ; Principer i den separata dagvattenutredning som berdr planomradet bor PRI, : i AAIkkO:
* Peltoalueilla ylijadmémassojen sijoittaminen voidaan aloittaa viljelyoikeuden L | * beaktgs vid hanterpingen av ?jagvatten. 9 P Kaavoittaja: Jim Akerholm Kaavoituspaallikko: Jonas Aspholm
paattymisen jalkeen. Hulevesien viivytysalue.
/ e Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida kaava-aluetta koskevan erillisen
V 3 Skyddsgrénomrade. hulevesiselvityksen periaatteet.
" " e Intill EV-3-omradet pa den vastra sidan av detaljplaneomradet finns ett behov
i av en ekologisk forbindelse som ar avsedd som forflyttningsrutt for flygekorre. Dagvattnets strémningsriktning.
I ¢ Paomradet ar det tillatet att hantera dagvatten enligt den separata <— e Principer i den separata dagvattenutredning som berdr planomradet bér
) d?gvatterlutredn_mgen, med beaktande av omradets naturvarden och den ovan beaktas vid hanteringen av dagvatten.
k ‘namnda forflyttningsrutten. Hulevesien virtaussuunta
i Suoji’s'h?rrlzllg:é a-alueen lansipuolelle EV-3 alueen viereen sijoittuu ekologinen e Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida kaava-aluetta koskevan erillisen
! * € va-aluee sipuolelie EV- ueen viereen sjoittuu ekologl hulevesiselvityksen periaatteet.
, yhteystarve, joka on tarkoitettu liito-oravien siirtymareitiksi. y P
1 e Alueella voidaan késitella hulevesia erillisen hulevesiselvityksen mukaan
| huomioiden alueen luontoarvot ja em. siirtymareitti. - 1 Riktgivande delomrade, till vilket en reklampelare far placeras.
{ | mt | Ohjeellinen osa-alue, johon saa sijoittaa mainostornin.
! Omrade dar miljén bevaras. - |
I / S Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
7 1 Riktgivande omrade for parkering, trafik och avfallssortering. Omradet ska utformas
,' , R . | p-1 | pa ett andamalsenligt satt sa att det anpassar till angrdnsande planteringszon.
I Eetaljplaneomradeksom UF’lphaVS' - _ | Ohjeellinen pysakainti-, liikenne- ja jatteidenlajittelualue. Alue tulee suunnitella
(f umottava asemakaava-alue. tarkoituksenmukaisella tavalla, jotta se sopeutuu viereiseen istutusalueeseen.
: Gata.
mi< I Katu.
=19 . :
! :7;2 VOLTVAGEN Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
13 #P 2 . Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1Z 2o 3 :
: -4 %?) , ! :H:H:_]:H:H Riktgivande del av omrade som reserverats for fotgdngare och cyklister.
| 2 ”Z" ; B 1 pﬂ Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
AT ¥ L]
T V : :H:[;pﬁ}:[]:“ Riktgivande del av omrade som reserverats for fotgangare och cyklister dar
i s ! R lantbrukstrafik ar tillaten.
B ] Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla sallitaan
I ! - maatalousliikenne.
= '.-':?é:i’:i:‘d1:77051:2731':1:"6:1:‘-5176?7517@77@7@%?@*'O:'::O:::Q:::. caca | [
HOGSPANNINGSVAGEN <],__, \ I L3 ! :H:[ a DD' Riktgivande forbindelse fér gadng- och cykeltrafik som gar under en gata eller ett
A SUURJANNITETIE e 4 e=0.30 o { _ trafikomrade.
AU ) SYA XM DT O__Q..G..5.-.0.-.-Q.-.-o-.--@-1-0-1-:o:-:-o:-:-O:-:101:1:'0.1:1:01_:19:1-_1951@1119:;3915-@1ieﬁ@ﬁ-*i*ﬁ':ii. 1: I Ohjeellinen kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
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g\ g | , ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET:
(B 1 S S RreNa e oairalade) i
"- Ve g LT N Byggande Rakentaminen
\ gkgsg'\:/g'\\ﬁg_ﬂé <3 \ 1. Konstruktioner for teknisk service, sasom transformatorstationer, pumpstationer samt 1. Teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamoita, pumppaamoja ja johtoalue

ledningsomraden kan vid behov placeras utanfér den pa plankartan i kvartersomradena voidaan tarvittaessa sijoittaa kaavakartalla maariteltyjen korttelialueiden rakennusalan
angivna byggnadsytan. Konstruktionerna ska dock alltid placeras sa att de inte stor ulkopuolelle. Rakennelmat on kuitenkin aina sijoitettava niin, ettéd hulevesien johtamiselle ei
avledningen av dagvatten. aiheudu haittaa.

2. Inom omradet far inte placeras industri eller annan verksamhet, som &r kraftigt rékalstrande, 2. Alueelle ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti savua

till sin hojd eller pa andra satt kan inverka forsamrande pa flygférhallanden och forsvara
flygverksamheten. Konsekvenser for flygverksamheten under byggnation ska aven beaktas,
bland annat gallande damm. Vid planeringen av byggnaderna, konstruktionerna och
anordningarna, byggandet och verksamheten under anvandningen ska de i luftfartslagen
uppstallda kraven som galler flyghindertillstdand och eventuella begransningar for byggandet
och anvandningen av byggnaderna med anledning darav beaktas. Om det pa planomradet
bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att flygsakerheten aventyras, ska

muodostavana, korkeudeltaan tai muuten ndkdlento-olosuhteita huonontavana voi vaikeuttaa
lentotoimintaa. Rakentamisen aikaiset vaikutukset lentotoimintaan muun muassa p6lyn osalta
on huomioitava. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja
kayton aikaisessa toiminnassa on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset
lentoesteluvasta ja siitd mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten
kaytoélle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja
lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne on katettava esim. verkoilla lintujen oleskelun estdmiseksi.

vattenomradena tackas till exempel med nat for att férhindra att faglar vistas dar. 3. Rakennusten, rakenteiden tai laitteiden rakentamisessa alueelle on huomioitava lentoestelupaa

3. Vid uppférande av byggnader, konstruktioner eller anordningar i omradet ska kravet om koskeva vaatimus ilmailulain (2014/864) saadosten mukaisesti.

flyghindertillstand beaktas enligt vad som stadgas i Luftfartslagen (2014/864). 4. Rakennuksia ei saa sijoittaa 4 m lAhemmaéksi tontin rajaa. Mikéali rakennuksen julkisivun
N2000+16.00 4. Byggnader ska inte placeras narmare &n 4 meter fran tomtgransen. Om byggnadens fasad korkeus on yli 4 m, etaisyyden tontin rajasta on oltava vahintaan yhta suuri kuin kyseisen
' ar hogre an 4 meter ska avstandet fran tomtgransen motsvara minst byggnadens hojd. rakennuksen ko.r-keus. )

5. Avstandet mellan byggnader ska vara stérre &n hdjden av den hégsta byggnaden, dock 5. Rakennusten valinen etdisyys on oltava suurempi kuin korkeimman rakennuksen korkeus,
minst 8 meter. kuitenkin vahintaan 8 m.

6. Delar av en tomt som anvands fér utomhuslagring och som ligger pa gransen mellan 6. Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat, jotka sijoittuvat tonttien valiselle rajalle tai kadun
tomter eller intill gatan, ska skyddas med planteringar som skyddar tillrackligt mot insyn viereen, on supjattavg riittdvan ndkdsuojan antavin istutuksin tai kaupunkikuvallisesti
eller med ett 180-200 cm hégt staket/ stidngsel som passar in i gatubilden. soveltuvalla aidalla, jonka korkeus on 180-200 cm. o N o )

7. Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska 7. L"as"tgus-.!a"pulrk"ualuee’l( sek_a ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet on paallystettava vettd
ytbeldggas med vattenogenomtréngliga material. lapaisemattomilla materiaaleilla. o _ _ S

8. Det buller som orsakas av verksamhet som anvisas till detaljplaneomradet far inte dverskrida 8. A"sle'rpaka.avg_-alueel.le oso_l_t_et:ta\_{an t0|m|r?n_e_m ?lh_euttama melu ei saa_yllttaa Iahlmmlssa
55 dB dagtid och 50 dB nattetid vid narmast beldgna objekt dar stérningar forekommer. haimintyvissa kohtelssa paivalla 55 dB efka yolla 50 dB ottaen huomioon valtateiden
Aven buller fran riksvagarna ska beaktas. aineuttama meid. _ . . e .

. . . o pirr . 9. Mainospylvas saa sijoittaa istutettavalle alueelle, sikali kun etaisyys mainospylvaan ja valtatien

9. Reklampelare far placeras inom planteringszonen, satillvida att avstandet mellan reklampelare S A . . ol

. . R . v s N keskilinjan valillda on yli 30 metria Mainospylvaiden korkeus saa olla enintdan 30 metria
och riksvagens mittlinje &r mer &n 30 meter. Reklampelares hojd far vara hégst 30 m :
.. oo maanpinnasta.
ovanfér marknivan. 10. Rak : hak K htevd . K , sselvi ’ ki
10. | samband med bygglovsanstkan ska férekomsten av sura sulfatjordar undersékas genom - haxennusiupanakemuxsen y t.(.ay essa on tar empien maaperase v!tysten avulia tut 't.ta"?. .
N ; A : . : e .. happamien sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikkakohtaisesti ja tarvittaessa esitettava
N noggrannare jordmansutredningar byggnadsplatsvis, och vid behov ska atgarder for toimenpiteet vmparists- ia rakennusteknisten haittoien ehkaisemiseksi
p forebyggande av milj6- och byggnadstekniska skador presenteras. P ) y p ) u ) ) . R )
~ . .. . . . . 11. Maamassojen siirrossa on otettava huomioon happamien sulfaattimaiden mahdolliset
@ 11. Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor. Sulfatjorden ska , - N iy s e ) . . y . ) .
1<) . N . : " . . . . N . esiintyméat. Sulfaattimaita on kasiteltdva asianmukaisesti tavalla, jotta niiden kaivamisesta ja
b behandlas pa ett &ndamalsenligt satt s& att risken for att det uppstar oladgenheter vid liitvksestd aiheut haittariski minimoidaan
uppgravning och deponering minimeras. aj'_y .ses aal .e.u U\_la arttariski mint O'_ aa. ’ o ) ] o
_|_ 6 990 /Y 12. Verksamhetsidkaren/ byggnadséagaren ar ansvarig for att egen beredskap inom tomten 12. T0|m|:ma|.1harj?.|ltt?tjna"/Pral|<er1[null<s.en onlsga;glgg1v33tuui§a skutat, etta tontin omatoiminen
uppfylls, enligt Raddningslagen § 14 (379/2011). varautuminen tayttaa Pelastuslain § ( ) vaatimukset.

Arkitektur Arkkitehtuuri

13. Byggnadernas fasader ska till sin arkitektur vara hdogklassiga och representativa. Speciell 13. Rakepnusten JUIk.'.S'V.UJ?T on ol_tavg arkk_ltehtuur_lltaan korkealuoklf_als_la ja _edl_Js_tawa. Erityista

.. e . . .. .. . huomiota tulee kiinnittda katujen ja yleisten teiden puolella oleviin julkisivuihin.
uppmarksamhet bor fastas pa fasaderna vid gatans och de allmadnna vagarnas sida.
_ o Kunnallistekniset ratkaisut ja hulevedet

Kommunaltekniska I6sningar och dagvatten 14. Korttelikohtaiset menetelmat:

14. Hanteringsmetoder for kvartersomraden: e Tontin vetta lapaisemattdomiltd pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava tontilla siten, etta

. Dagvatten fran sadana ytor pa tomten som inte slapper igenom vatten ska fordrdjas pa viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa
tomten sa att den dimensionerade volymen fér férdrdjningssvackor, -bassanger eller -tankar vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
ska vara en kubikmeter per varje hundra kvadratmeter omrade som inte slapper igenom e Likaantuneet hulevedet on johdettava 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai muun
vatten. suodatusjarjestelIméan kautta ennen kuin ne johdetaan hulevesiviemareihin ja ojiin.

e Fororenat dagvatten ska ledas via olje- och sandavskiljare, eller annat infiltreringssystem, o Mikali maapera ja rakenteiden kuivatus sallivat, on kattovesien maahan imeyttdminen
innan det leds vidare till dagvattenavlopp och diken. suositeltavaa.

o N e [fall jordmanen och draneringen av konstruktionerna tilldter, rekommenderas det att 15. Yleisia alueita koskevat hallintamenetelmat:

N S oférorenat takvatten infiltreras i marken. e Yleisiltd alueilta on varattava tilaa alueellisille hulevesien viivytysalueille, joiden kautta

% ~ 15. Hanteringsmetoder for allmanna omraden: johdetaan korttelien hulevesia seka viivytetdan katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.
S § e P& allmanna omraden ska det reserveras utrymme for omradesspecifika fordréojningsomraden 16. Saastunutta sammutusvetta ei saa johtaa vesistédn eikd ymparistéén. Toimijan on

° for dagvatten, via vilka dagvatten fran kvarteren leds och dagvatten fran gatuomradena hyvaksytettava saastuneen sammutusveden kasittelysuunnitelma kunnan rakennusvalvonnalla
_|_ 6 990 600 _|_ £ 990 600 fordrojs med bassang- och dikeskonstruktioner. ennen toiminnan aloittamista alueella.

16. Kontaminerat sldckningsvatten far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen. Aktéren ska 17. Tonttien toimijoiden on rakennusluvan yhteydessa laadittava tontin hulevesisuunnitelma ja
ld@mna in en plan for hantering av kontaminerat slackningsvatten till kommunen, vilken ska toimitettava se rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitava
godkannas av kommunens byggnadstillsyn innan verksamhet pa omradet inleds. myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.

17. Aktdrerna pa tomterna ska i samband med bygglovet géra upp en dagvattenplan for tomten 18. Hulevesien johtaminen yleisen tiealueen (LT) ojaan ei ole sallittua.
och lagga fram den for byggnadstillsynen fér godkdnnande. | dagvattenhanteringsplanen ska
hanteringen av det byggtida dagvattnet aven beaktas. Pysakaintipaikat

18. Det ar inte tillatet att leda dagvatten till diket for det allmanna vagomradet (LT). , . o o

19. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

Parkeringsplatser e 1 autopaikka / tydpaikka

19. Minimiantal bilplatser enligt féljande: L liilketilat 1 autopaikka /100 kerrosalaneliometria

o 1 bilplats/arbetsplats e ravintola- ja konferenssitilat 1 autopaikka / 40 kerrosalaneliometria

o affarsutrymmen 1 bilplats/100 m? vaningsyta 20. Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja on

e restaurang- och konferensutrymmen 1 bilplats/40 m? vaningsyta jasenneltdva osiin puu- ja/tai pensasistutuksin.

— e oeegor o - — — 20. Parkeringsplatser ska avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
Asemakaavan ioahfzkifna Kartan laatja:  Origo Oy B;mKn;/Iuan e vﬁ:ts,ycunz’s)us Aeaer (499 Skala skyddsplantering och uppdelas i delar genom trad och/eller buskplanteringar.
Kartframstallning: Kartan godkand, Kartta hyvaksytty Mittakaava

Kartanteko: 2010 [Korsholm,Mustasaari 18.1.2011 Barbara Pafs Matklass. Mittausluokka: )

Bgs!(:r::naé;rl:o?plztr:s;ad, t;qasr?rr;llijg;i(:;:P;fyé”eré?i”;aek;a‘caa imukse Koordina’tsystem, Koord'inaattijérjeslelmé: ETRS-GK22 1:2000

Ponjakartta on tydennetty, ajanmuk Plarjnétggyr:itngsche}éa;voit;spéglli;ka 26.1.2025 Jonas Aspholm_| HO14SYstem. Korkeusjarjesteima: N2000 '




