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Mustasaaren kunta — Maraskaretin ranta-asemakaava, muutos korttelissa 4 ja siihen rajautuvine alueineen

1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteisty6hankkeena loma-asunnon maanomistajan ja Ramboll Finland Oy:n
kesken Mustasaaren kunnan johtamana.

Mustasaaren kunta Yhteyshenkilo

B8 korsnoLms kommun  Keskustie 4, Kaavoituspé&éllikké Jonas Aspholm

Nil§ MUSTASAARENKUNTA - 65610 MUSTASAARI puh. +358 40 727 7905
mustasaari.fi S&hképosti: jonas.aspholm@korsholm.fi
Ramboll Finland Oy Yhteyshenkilo

Terdksenkuja 1-3 E, Ryhmépdééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
65100 VASA Puh. +358 50 349 1156
www.ramboll.fi s-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Projektipdallikké Stina Karhunmaa
puh. +358 40 631 5771
s-posti: stina.karhunmaa@ramboll.fi

Projektipdéallikké Joel Nylund
puh. +358 50 4068466
s-posti: joel.nylund@ramboll.fi

Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Maraskaretin Kalvskdretilld ja koskee RA-tonttia voimassa olevan Ma-
raskaretin rantakaavan korttelissa 4 seka suojeltavien rakennusten korttelialuetta (SR) ja naiden
vdlissa olevaa luonnonsuojelualuetta (SL). Kalvskéret sijaitsee noin 7 km Kaukaluodon Norrskatista
pohjoiseen Punakarien ja Mikkelinsaarten vdlilla. RA-tontti on ennestddn rakennettu, tontilla on
loma-asunto ja talousrakennuksia. SR-korttelissa sijaitsee vanha kalamaja ulkorakennuksineen.
Luonnonsuojelualueella kulkee vanha polku kalamajalle. Lédhin loma-asunto sijaitsee alueen lansi-
puolella noin 230 m etaisyydella.
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Kuva 2. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty punaisella © MML.
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1.3

1.4

2.1

2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Mdraskaretin ranta-asemakaava, muutos korttelissa 4 ja siihen rajautu-
vine alueineen. Korttelin 4 tontin 1 maanomistajan toiveena on rakentaa uusi loma-asunto RA-
tontille. Uudisrakentamisen mahdollistamiseksi nykyiset rakennukset tulisi purkaa ja korvata uu-
della rakennuksella. Uusi rakennus kasittaisi loma-asunnon, saunan ja muita tiloja. Toiveena on
myds erillinen venekatos/saasuoja veneille nykyisen venesataman vieressa. Kaavamuutoksen yh-
teydessa tarkistetaan suojeltavien rakennusten korttelialueen (SR) kaavamaaraykset.

Uudisrakentamiseen tavoiteltava rakennusoikeus on noin 150 k-m2. Voimassa olevassa kaavassa
on mahdollistettu 125 k-m2 rakennusoikeutta, jolloin rakennusoikeuden korottamisen edellytyksia
tulee tarkastella kaavamuutoksella. Samalla tarkistetaan myds kerroslukua.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Havainnekuvat.
TIIVISTELMA

Kaavaprosessin eri vaiheet

22.11.2023 § 183 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paattaa kaynnistaa kaavoituksen
korttelin 4 tontin 1 maanomistajan hakemuksen perusteella.
4.1-2.2.2024 OAS nahtavilla.

- .. Kaavaluonnos ndhtavilla.
. Kaavaehdotus nahtavilla.
. § Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasitteli kaavaa hyvdaksymista

varten.
I Kunnanhallitus kasitteli kaavaa hyvaksymista varten.
I Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan.
_ ... 8 Ilmoitus voimaantulosta.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan keskeisia maankaytdn aluevarauksia ovat merkinnat ja maaraykset loma-
asuntojen korttelialueelle (RA), rakennussuojelualue (SR) seka luonnonsuojelualueelle (SL).
Asemakaavan merkinnat ja maardykset on esitetty tarkemmin asemakaavakartalla ja kohdassa
5.2 - Kaavaluonnos.
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3.

3.1

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Alue on laajuudeltaan noin 1,34 ha. Suunnittelualue on osittain rakentunut, mutta suurimmalta
osin metsaista aluetta. Tontilla olevat lomarakennukset, joita kaavamuutos koskee, on rakennettu
1970-80-luvuilla. Tontilla on vahaisesti kasvillisuutta ja puustoa. Tontin itapuolella on olemassa
oleva satama.

Lahin rakennettu lomatontti sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella noin 230 m etdisyydella. Alu-
een pohjoispuolella olevassa Kalvskarssandenin lahdessa noin 160 m etadisyydelld on vanha kala-
maja, joka on Mdraskdren ranta-asemakaavan selostuksen mukaan rakennettu vuonna 1909.
Alue, jolla entinen kalamaja sijaitsee on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa rakennussuoje-
lualuetta (SR).

Kuva 3. Dronekuva alueelta kaakosta katsottuna.

3.1.1 Unescon maailmanperintokohde

Merenkurkun saaristo ja Ruotsin Korkearannikko (H6ga Kusten) muodostavat kahden valtion yh-
teisen geologisen maailmanperintokohteen, jossa Suomen matala moreenisaaristo ja Ruotsin jyr-
kat kalliorannat antavat yhdessa ainutlaatuisen kuvan n. 10 000 vuotta sitten paattyneen jadkau-
den aiheuttamasta maankohoamisilmidsta ja sen vaikutuksista luontoon ja kulttuuriin (kriteeri
viii). Maankohoamisen (8 mm/vuosi) seurauksena alue on ainutkertainen esimerkki maisemasta,
joka muuttuu jatkuvasti. Uusia saaria nousee, merenlahdet muuttuvat jarviksi ja venevaylat ma-
taloituvat. Maa-ala kasvaa vuosittain sadalla hehtaarilla. Merenkurkun saaristo nimettiin maail-
manperintéluetteloon Suomen ensimmaisena luonnonperintékohteena vuonna 2006.

Merenkurkun maailmanperintdalueeseen sisadltyy seka yksityisia ettd valtion omistamia alueita,
joista osa on luonnonsuojelualueita. Kohteen hallinnointia, hoitoa, kehittamista ja markkinointia

koordinoi Metsahallitus.

(https://www.museovirasto.fi/fi/tietoa-meista/kansainvalinen-toiminta/maailmanperintokohteet-
suomessa)
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Kuva 4. Unescon maailmanperintokohteet merkitty kartalle © Vaasan kaupunki. Suunnittelualueen likimaarainen
sijainti esitetty punaisella pallolla.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisema

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (VAMA 2021) “"Merenkur-
kun saaristomaisemat”. Aluetta arvioidaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inven-
toinnissa nain:

“Merenkurkun saaristomaisemat on geologisesti ja maisemallisesti ainutlaatuinen alue. Merenkur-
kun saaristo on luonnonoloiltaan laajalti tunnettu maailmanperintékohde, jonka maisemien kulttuu-
ripiirteet kuvastavat pyynti- ja luotsielinkeinojen kehitysté. Alueen arvoa nostavat useat suojellut
luontokohteet sekd merenkulun historiaan liittyvadt rakenteet. Merenkurkun saaristo on valittu
yhdeksi Suomen 27 kansallismaisemasta.”
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Kvarkens skargdrd,
UNESCOs varldsarvsobjekt
Merenkurkun saaristo,
UNESCOn maailmanperintékohde

Gadama

Vaster

RAMBGLL

Bakgrund,/Tausta: € LMV/MML 2025

Material/Aineisto; © Osterbottens landskaplsplan 2050/
Pohjanmaan maakuntakaava 2050, SYKE 2025
Ramboll, SLy 02/2025

Objekt som ingdr i Unescos

% vérldsarvslista / Unescon

maailmanperintokohde

Nationellt vardefullt
1 landskapsomrade / Valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue

Kuva 5. Valtakunnallisesti merkittaivda maisema-alue sekd Unsecon maailmanperintokohde Merenkurkun saaris-

tossa. © Maanmittauslaitos

Suunnittelualue sijaitsee maisemallisesti kauniilla niemekkeelld seka osin pienessa poukamassa.
Nakymat alueelle ovat rajoittuneita ymparilla sijaitsevien pienten saarten vuoksi. Maasto on kivik-
koista ja erityisesti ranta on kivikkoista. Maisemakuvaa hallistee luonnontilainen metsa ja rannan

karikko.

Kasvillisuus

Luontoselvityksestd vuodelta 1997 kay ilmi, etta suunnittelualueen pohjoisosassa merenlahdessa
on merenrantaniitty, joka selvityksen mukaan on huomioitava luontotyyppi. Suunnittelualueen
lounaisosassa on matalapohjaista kivikkoista rantaa. Alueella on myds jaanteita kadonneesta kult-
tuurimaisemasta, jota suunnittelualueella oleva merenrantaniitty seka kalastusvaja edustavat.
Ranta on kivikkoista alueen eteldosassa.
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Kuva 6. Suunnittelualueen pohjoisosaa, jossa esiintyy merenrantaniittyd. Vanha kalastusvaja kuvassa yhdessa
rantaniityn kanssa edustaa jo kadonnutta kulttuurimaisemaa.

Kuva 7. Suunnittelualueen eteldosassa on kivikkoista rantaa ja kasvillisuutta on runsaasti.
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Luonnonsuojelu
Suunnittelualue sijaitsee Merenkurkun saaristossa, jossa on useita luontoarvoja. Alue kuuluu Na-
tura-2000-verkostoon seka Kansainvalisesti térkeaan lintualueeseen (IBA) ja Kansallisesti tarkedaan
lintualueeseen (FINIBA). Maraskaretilla on myds yksityinen luonnonsuojelualue, jolle suunnittelu-
alue sijoittuu ja sen lisdksi alueella on voimassa Valtioneuvoston periaatepaatés Mikkelinsaarten
suojeluohjelmasta.

T T T O P <

a Z 4 Km

- \
LI

RAMBGLL Internationellt viktigt figelomride (IBA) & Omrde som ingdr i
Bakgrund/Tausta: @LMV/MML 2025 ot Nationellt viktigt fAgelomrdde (FINIBA) / ey natverket Natura 2000 /
I\Pﬂ{?;?rialf‘AineiﬂD:k(Q {Jskterbot;%g%\agdj‘lg?pgman_22%5'5%/ “ 7 Kansainvalisest] tarkea lintualue (IBA) & Natura 2000 -verkostoon
Ramboll, SLy Gapaas e e Kansallisesti térked lintualue (FINIBA) kuuluva alue

Kuva 8. Natura-2000-alueet ja FINIBA sekd IBA-alueet suunnittelualueella. Suunnittelualueen sijainti osoitettu
punaisella ympyralla.
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3.1.3 Suojelupaitos

Maraskadretin rantakaavan vahvistuttua 9.6.1999 Lansi-Suomen ymparistokeskus on tehnyt paa-
toksen luonnonsuojelualueen perustamisesta Petsmon kylan yhteisalueille Maraskaretilla. Alue on
kooltaan noin 970 ha. Suojelupdatds on paivatty 4.8.2000.

Suojelupdatdoksen myo6ta kaikki rantakaavassa osoitetut uudet rakentamattomat tontit lunastet-
tiin, poikkeuksena oli korttelin 12 tontti 2 Snokargrundetilld, jossa rakennusoikeutta voitiin hyo-
dyntaa. Olemassa olevia tontteja voi edelleen kdyttaa suojelupdatdoksen maardysten ja voimassa
olevan kaavan mukaisesti.

Suojelupdatdksessa on lueteltu seuraavat maardykset:

“Alueella on kielletty:
1. Maan kdyttaminen viljelyyn, ojitukseen tai maa-ainesten nostamiseen.

Maan kaivaminen tai tayttdminen.

Rakennusten tai laitosten pystyttdminen tai teiden rakentaminen.

Metsén hakkuu tai metsdn luonnolliseen kehitykseen puuttuminen.

Tappaa, pyydystada tai hairitd selkdrankaisia eldimia tai tuhota niiden pesid sekd pyydystda

tai hdiritd selkdrangattomia eldimia.

6. Ryhtyd muihin toimenpiteisiin, jotka voivat muuttaa alueen luonnetta tai haitallisesti vai-
kuttaa luonnolliseen kasvillisuuteen, eldinlajistoon tai maisemakuvaan.

AL

Ylld olevista maarayksistéd riippumatta alueella on sallittua:

- Olemassa olevien rakennusten, laitureiden ja rakennuspaikkojen kdyttdminen ja yllapitami-
nen vapaa-ajan tarkoitukseen seké korttelin 12 rakennuspaikan (nro 2 Snokargrundetilld)
rakennusoikeuden hyddyntéminen vahvistetun rantakaavan mukaisesti.

- Rakentaa keinotekoisia linnunpesié petolinnuille maanomistajan suostumuksella.

- Poimia sienié ja kypsié marjoja.

- Pitdé lampaita laitumella.

- Kalastaa ja metsdstdd ajantasaisen kalastus- ja metsdstyslain mukaisesti. Metsédstysoi-
keutta ei saa kdyttdd metsastysturismiin.

- Toteuttaa maanmittaus- ja kartoitustoits.

- Toteuttaa toimenpiteitd, jotka edellyttdvét pelastuspalveluita ja 6ljyntorjuntaa

Ympéristékeskuksen luvalla ja maanomistajan suostumuksella voidaan, rakennusten pystytté-
mistd ja metsdn hakkuuta lukuun ottamatta, poiketa ylld olevista maardyksista, mikéli se on
luonnonsuojelualueen suojelun, hoidon tai kdyttémisen kannalta perusteltua. Tarvittaessa laa-
ditaan maanomistajan kanssa hoito- ja kdyttésuunnitelma luonnonsuojelualueelle, jonka ym-
pdristbkeskus hyvdksyy.”
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Korkeusolosuhteet
Korkeusolosuhteet alueella vaihtelevat 2 ja 8 m mpy:n valilla. Eteldinen osa alueesta on matalam-
paa. Keskikorkeus on noin 4 m mpy.

m

<0
<2
<4
=6

<8
L=< 10
=12
<14
Bl <16

<18

Kuva 9. Korkeusmalli suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos

Maapera
Maapera Maraskaretilla koostuu sekalajitteisesta maalajista, padlajitetta ei ole selvitetty.
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N | S == Suunnittelualue
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~ - . / Battenjord / Pohjamaa (<1 m)
O & g ";,5 | \ Blandade jordarter,
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= /_“ Sekalajitteinen maalaji,
1) paalajitetta ei selvitetty
Bakgrund//Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: 2016
k J &f\,/ 7 mun;:nebdl, mzuﬁ

Kuva 10. Maaperdkartta suunnittelualueelta. © GTK 2016
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Kalvskéaret

Tjoch

- Planlaggningsomrade /
~ 7" Suunnittelualue

Oversvamningzoner /
Tulvavaaravydhykkeet

0-0.5m

05-1m
Eli-2m

Vattendrag/Vesisto

RAMBOLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: ©SYKE 2024
Ramboll, SLy 02/2025

Kuva 11. Meritulvan riski 1 kerta/100 vuotta. © Maanmittauslaitos, SYKE

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Asutus- ja vdestorakenne

Kalvskaretin lansirannalla seka saaristossa sijaitsee muutamia loma-asuntotontteja, jotka ovat ra-
kentuneet voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti. Kaava-alue sijaitsee hieman etdam-

malla alueesta, mihin rakentaminen on keskittynyt.

Faroren

Xassviken

L]
O
-

~ -+ Planlaggningsomrade /
== Suunnittelualue
& Fritidshus /
Lomarakennus
o Annan byggnad / Muu
rakennus
.~ Enhetlig koncentration av
*. )} boséttning / Yhtendinen
asutuksen keskittyma

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: @LMV/MML 2025
Material/Aineisto: @LMV/MML 2025
Ramboll, SLy 02/2025
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Kuva 12. Rakennukset ja asutuksen keskittyma.
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Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Meren laheisyyden my6ta alueella on erinomaiset mahdollisuudet kalastukseen seka veneilyyn ja
saaristoeldamaan. Lahialueella on myds metsid, joita voidaan hyédyntaa jokamiehenoikeudella vir-
kistystarkoituksiin luonnonsuojelualueen maarayksia kunnioittaen.

Liikenne
Maraskaretiin kuljetaan veneelld joistain Iahella olevista venesatamista.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaisjaannokset

Kaava-alueella ei ole muinaisjaanndsrekisterin mukaan kiinteitd muinaisjaanndksia. Lahimmat
muinaisjdanndkset sijaitsevat ldnnessa noin 230 m etdisyydella Iahimman loma-asuinkiinteistdn
pihapiirissa (historiallinen asuinpaikka) sekd noin 180 m suunnittelualueen itapuolella (historialli-
nen asuinpaikka).

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistéja. Lahin valtakun-
nallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd on Merenkurkun saariston majakka- ja luotsi-
saaret jotka sijaitsevat noin 3,5 km paassa Yttre Uddskarilla. Suunnittelualueella sijaitsee voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa suojeltu entisen kalastajamdkin pihapiiri. Rakennus on suojeltu
aluemerkinnalla “Suojeltavien rakennusten korttelialue (SR)”. Suunnittelumdarayksena on: Alueella
olevat rakennukset saa korjata, kuitenkin niin, ettei julkisivu olennaisesti muutu. Suunnittelualu-
eella sijaitsee lisaksi vanha polku, joka liittyy alueella sijaitsevaan entiseen kalamajaan.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventoinnissa (VAMA2021) alueen kulttuuripiir-
teitd on kuvailtu seuraavasti:

"...Merenkurkun saaristossa on harjoitettu merellisid pyyntielinkeinoja kivikauden loppupuolelta lah-
tien. Vaikka asuinpaikat ovat olleet maankohoamisen takia lyhytikaisia, on saaristossa paljon mui-
naisjaannoksia. Tyypillisesti jdannodkset ovat luonnonkivesta kasattuja rakenteita, kuten kalastajien
tai hylkeenpyytajien leirien jalkia, kiviuuneja (ryssanuuneja), kivikompasseja sekéa kivista tehtyja
labyrintteja (jatulintarhoja). Kivista on kasattu aikojen saatossa myo6s vaihtelevankokoisia réykki-
oita ja valleja, venevalkamia, merimerkkeja ja verkonkuivaustelineitd. Lisdksi kivikkoihin on rai-
vattu polkuja, veneenvetopaikkoja seka pyynnissa tarvittuja varastokuoppia ja ampumasuojia...

...Saarten nykyinen rakennuskanta muodostuu ldhinnd kalastajamokeistd, jotka ovat suureksi
osaksi vapaa-ajankaytdssa. Alueen kalasatamia luonnehtivat pienet punamullatut ja satulakattoiset
venevajat, jotka ovat sadilyneet tyyliltdan perinteisina lukuun ottamatta 1900-luvulla yleistynytta
ulkomaalausta. Satamien tuntumaan on rakennettu myds muita rakennuksia, kuten suolaamoita.
Kalastuselinkeinon synnyttdmien rakennettujen 12 ymparistéjen ohella alueelta I6ytyy jonkin ver-
ran maataloustoiminnan merkkeja. Esimerkiksi Uudenkaarlepyyn Svartérarnan saariryhmaa on
kaytetty laidunsaarina...”

Rakennusinventointi

Kivikkoisessa poukamassa nakyvalla avoimella paikalla rannassa sijaitsee entinen kalamaja seka
talousrakennus, jota on kaytetty kalojen varastointiin. Niemekkeen karjessa nakyvalla paikalla si-
jaitsee loma-asunnon pihapiiri 70-80-luvulta. Kalamajan seka niemekkeen valilla on aiemmin ollut
yhteys, mika nakyy nykyisessa kaavassa merkinnallé polun ohjeellinen raja.
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70-80-luvun
loma-asunto

-

LT e aa—"

: P )
Kuva 13. Ilmakuvassa esitetty alustava kaava-alueen rajaus keltaisella pisteviivalla sekd nimetty rakennukset.
Kalamaja on vuonna 1909 rakennettu pitkanurkkainen hirsirakennus, jota on jatkettu mydéhem-
min. Punamullatussa pienessa rakennuksessa on kalastajamokeille tyypillisesti valkoiset nurkkalau-
dat seka yksityiskohdat (tyypillisyys). Rakennus on hyvin sailyttanyt alkuperdisen ulkomuotonsa
(alkuperaisyys) ja jatkettu osa ilmentaa rakentamisen, hoidon ja kaytdn historiaa ja jatkuvuutta
(historiallinen kerroksisuus). Rakennuksen katemateriaali on uusittu (profiilipelti) ja ainakin koilli-
sen julkisivun ikkuna on vaihdettu. Katemateriaalin yhteydessa savupiippu on poistettu. Rakennus
toimii historiallisen ilmién todisteena (kalastuselinkeino) ja siitéd kertovana ja tietoa lisaavana esi-
merkkina (historiallinen todistusvoimaisuus). Rakennuksella on historiallisia, rakennushistoriallisia
seka maisemallisia arvoja.
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Talousrakennus on kivistd ja hirsista ladottu suoja, missa on varastoitu kaloja. Rakennuksessa on
uusi punainen peltikate. Rakennus toimii historiallisena todisteena (kalastuselinkeino) ja siita ker-
tovana tietoa lisddavana esimerkkina (historiallinen todistusvoimaisuus). Rakennuksella on raken-
nushistoriallisia, maisemallisia ja historiallisia arvoja.

Suositukset
Rakennukset suositellaan suojeltavan. Rakennuksiin tehtdvien peruskorjauksien tulisi olla taman
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteen sailyttavia ja palauttavia.

Kuva 15. Kuvissa vasemmalla kalamaja ja oikealla talousrakennus.
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Kuva 16. Kuvissa vasemmalla kalamajan koillinen julkisivu ja oikealla lounainen julkisivu.

Tiedot yhteisalueen maa-alueella olevista rakennuksista on saatu voimassa olevasta ranta-asema-
kaavasta seka loma-asunnon maanomistajalta.

70-80-luvun lomarakennuksen pihapiiri

Pihapiiri sijaitsee nakyvalla paikalla niemekkeen karjessa. Punainen 70-80-luvun rakennus on ai-
kakaudelleen tyypillinen matala rakennus loivalla harjakatolla (tyypillisyys). Pihapiirissa on lisaksi
uudempi hirsirakenteinen saunarakennus seka kaksi punaista ulkorakennusta. Loma-rakennuk-
sella on rakennushistoriallisia arvoja. Tiedot rakennuksista on saatu kunnalta ja rakennuslupare-
kisterista.

Suositukset
Rakennuksilla ei ole sellaisia rakennushistoriallisia, maisemallisia tai historiallisia arvoja, jotka
edellyttdisivat suojelua.

Kuva 17. Niemekkeen karki jossa lomarakennus pihapiireineen ja ulkorakennuksineen sijaitsee.
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3.2

i )

Kuva 18. Kuvissa vasemmalta oikealle sauna, loma-rakennus ja ulkorakennus sekda ulkorakennus.

Tekninen huolto

Maraskaretilla ei ole teknista huoltoa, mutta aurinkopaneeleja kdytetaan sahkdntuotantoon.
Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maankaytoén suunnittelujarjestelmdn lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayt-

3 o S . . . e VALTAKUNNALLISET
tétavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkaytto- ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
tavoitteet on jaettu asiasisaltdnsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuk-
siin:

MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma YLEISKAAVA
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonva-
rat

ASEMAKAAVA

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Mustasaaressa Pohjan-
maan liitto.

Kaava sisdltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytésta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtava on madritella alueidenkdyttd ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueiden-
kayttdéon, joka koskee useampia kuin yhtd kuntaa, siina laajuudessa ja tarkkuudella, ettd aluei-
denkayttdé voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan kokouksessaan 15.6.2020. Kaava tuli voimaan
11.9.2020. Alue sijaitsee maakuntakaavassa matkailun ja virkistyksen kehittamisen alueelle (mv),
Natura 2000-verkostoon (nat), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealle alueelle
(luo) seka luonnonsuojelualain nojalla suojelulle tai suojeltavaksi tarkoitetulle alueelle (SL).
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Kuva 19. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue osoitettu sinisella nuolella.

Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2040 on seuraavat keskeiset varaukset kaavoitettavalle alueelle ja sen ldhialu-

eelle.
Merkinta Merkinnan kuvaus
3
< Matkailun ja virkistyksen kehittamisen alue
nat
Natura 2000-verkostoon kuuluva alue
[~ o | . . o L
I I Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
- Unescon maailmanperintékohde
SL Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue (SL)
Muinaismuistolain nojalla rauhoitettu muinaisjaannos
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

3.2.4 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvak-
syi kokouksessaan 16.12.2024 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050. Maakuntavaltuuston paatok-
seen on voinut hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen viimeistaan 9.2.2025. Kun
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 astuu voimaan, korvaa se Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Muotovirheen takia Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto kasittelee uudestaan Pohjanmaan maa-
kuntakaavaehdotuksen 2040 kokouksessaan 7.4.2025.

Aluetta koskevat samat merkinnat kuin maakuntakaavassa 2040, mutta kaavaehdotukseen on li-
satty lisdksi merkinta “Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue”.
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Kuva 20. Ote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2050. Suunnittelualue osoitettu sinisella nuolella.

3.2.5 Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joka ohjaisi tarkemmin suunnittelua. Osa Mdraska-
retista sisdltyy merkinnalla "alue, jolla on vahvistettu ranta-asemakaava” kunnan Rantaosayleis-

kaavaan mantereen puoleisille rannoille.

KORSHOLMS KOMMUN
MUSTASAAREN KUNTA

Godkind i kammunstyrelsen: 26.3 2012 § 66
Gomand | kammunnimiNtge: 1242011 § 27

Hyvaksyity kunnanhalkiuksossa: 2032012 § 06
Fyvikeyity knnanalioustonss: 1242012 § 17

Vasa férvaltningsdomtl | Vaasan hallnts-oleus 27.0.2013
Hagata forvsiningsdomsiolen| Karkein hallinta-cieus §.52015

KARTDEL | KARTTAOSA 1
SKALA | MITTAXAAVA 119 900

|* Maanmittausiaitos, lupa e POHL 14112007
[objstartia sMisanmittausiaitos iupanro

£ Morri kobban
%

Kuva 21. Ote Rantaosayleiskaavasta mantereen puoleisille rannoille, karttaosa 1 (voimaantulo 8.5.2015). Suun-
nittelualueen sijainti osoitettu sinisella ympyralla.
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3.2.6 Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa ranta-asemakaava (aiemmin rantakaava), "Maraskaret rantakaava”. Kaava
on hyvaksytty valtuustossa 10.12.1998 § 119 ja se on mydhemmin vahvistettu Lansi-Suomen
ymparistékeskuksessa 9.6.1999, H22A-282.

Suunnittelualue on osoitettu RA-, SL- seka SR-merkinnoilld. Kokonaisrakennusoikeus tonttia koh-
den on 125 k-m2, Tontti rajautuu vesialueeseen (W).

e

> @

Kvartersomrade for semesterbostader, pa vilket Specialbestammelser for byggandet och miljovarden.
RA far placeras en semesterbostad eller en Erityismaaraykset rakentamisesta ja ympariston hoidosta.
terbostad och en separat bastubyggnad. Byggandet.
Byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta Rakentaminen

fol terbostaden ar sammanlagt 100 m?. . .
rsemester 9 ! - hojden pa byggnadernas taklist far vara hogst 300 cm.

Byggnadsratten far fritt fordelas mellan rakennusten raystaskorkeus saa olla enintaan 300 cm.
semesterbyggnaden och bastun, dock sa att en

separat bastu far vara hogst 30 m? - det lampligaste takmaterialet ar filt. Plattak bor malas

i mork farg.
Sopivin kattomateriaali on kattohuopa. Peltikatot on
maalattava tummansavyisiksi.

Byggs bastun ihop med semesterbostaden far den
totala byggnadsytan vara hogst 100 m

Dessutom far uppforas en separat forradsbyggnad

pa hogst 25 m2. - byggnaderna bor ha sadeltak. Taklutningen bor bara

15-35 grader.

Loma-asuntojen korttelialue jolle saa sijoittaa Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus pitaa
enintaan yhden loma-asunnon tai loma-asunnon ja olla 15-35 astetta.

erillisen saunarakennuksen. Loma-asunnon ja i : )

saunan rakennusoikeus on 100 m? kerrosalaa. - byggnaderna bor uppféras av tra.

i g Rakennukset tulee rakentaa puusta.
Rakennusoikeuden saa vapaasti jakaa loma-asunnon

ja saunan valilla kuitenkin siten etta saunan kerrosala - byggnaderna och bryggorna bor malas i morka farger.
saa olla enintaan 30 m2. Rakennukset ja laiturit on maalattava tummansavyisiksi.
Jos sauna rakennetaan yhteen loma-asunnon kanssa - knutar, fonsterlister och takkantslister far malas ljusare.
saa kerrosalaa olla enintaan 100 m?. Lisaksi saa Nurkkalaudat, ikkunalistat ja raystaslistat saa maalata
rakentaa erillisen varastorakennuksen enintaan 25 m®. vaaleammaksi.
Naturskyddsomrade.

SL Luonnonsuojelualue.

Kvartersomrade for byggnader som bor skyddas.
SR Pa omradet befintliga byggnader far restaureras, dock
inte sa att det utvandiga utseendet andras markant.

Suojeltavien rakennusten korttelialue. Alueella olevat
rakennukset saa korjata, kuitenkin niin ettei julkisivu
olennaisesti muutu.

Instruktiv grans for stig.
Polun ohjeellinen raja

Omrade pa vilket tridbestandet bor bevaras sasom skydd for
insyn. Omradet bor bevaras i naturtillstand.
s Pa omradet far byggas hagst en brygga per byggnadsplats.

Pa omradet far ej avloppsvatten slappas i marken.
Alue jonka puuste on sailytettava nakosuojana. Alue on

T sdilytettavad luonnontilassa. Alueelle saadaan rakentaa korkeintaan
yhden laituri rakennuspaikkaa kohti. Alueella ei saa padstd jatevettd
maahan.

Kuva 22. Ote kaavakartasta ja padasiallisista maardyksistda. Kyseessa oleva alue on osoitettu punaisella katkovii-
valla.
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4.1

1)

2)

3)

4)

3.2.7 Rakennusjarjestys

Mustasaaren rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 91.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on kdaynnissa rakennuslautakunnan paatoksella 14.10.2020 §
162. Mybhemmin paatettiin, etta rakennusjarjestyksen tarkistamista viivdstetaan odottaen uutta
lainsdadantoa, joka astuu voimaan 1.1.2025.

OAS on ollut nahtavilla 18.3-17.4.2024.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavan eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoa kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville.

Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka asetetaan nahtavaksi 30 paivaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan paikallislehdissa, kun-
nan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat talloin esittaa mielipiteensa kaavasta
joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittédneet mielipiteensa, taytyy kaavaa usein tarkistaa. Kun kaavaehdotus on
hyvaksytty nahtaville laitettavaksi, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavilldaolon aikana kaa-
vaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Samalla pyydetdan lausunnot viranomaisilta.
Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja
kunnan internet-sivuilla.

Hyvdaksyminen. Kaava hyvaksytdan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka ovat
jattdaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valitus. Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Lainvoimaisuus. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymis-
pdatdksesta.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Aikataulu

Kaavaprosessin alustava aikataulu:

2. Valmisteluvaihe
(kaavaluonnos)

Kevat 2025

3. Ehdotusvaihe
Syksy 2025

4. Hyvdksyminen
Talvi 2025 ->

1. Aloitusvaihe
Kevat 2024

Kaavamuutoksen tarve

Kaavamuutoksen tarve on muodostunut yksityisen aloitteen pohjalta. Lomatontin maanomistajan
toiveena on rakentaa uusi loma-asunto ja venekatos/saasuoja tontille.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti 22.11.2023 kaavoituksen kaynnistamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (62 § AKL). Osallisiksi on maaritelty (28 § MRA):

4.5.1 Osalliset

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelladn, ovat ainakin
seuraavat:

e Mustasaaren kunnan eri hallintotoimet

e FEteld-Pohjanmaan ELY-keskus (elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitelldan sekd kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus
saattaa huomattavasti vaikuttaa, mm.:

e Petsmon yhteysten alueiden jakokunnat.
e« Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

4.5.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 4.1.2024 kuulutuksella paikallislehdessa ja kunnan internet-sivuilla OAS:n nah-
taville asettamisen yhteydessa.

22/30



Mustasaaren kunta — Maraskaretin ranta-asemakaava, muutos korttelissa 4 ja siihen rajautuvine alueineen

4.6

4.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.1-2.2.2024 Lausuntopyynnét on ldhe-
tetty asianomaisille viranomaisille ja yhteiséille. OAS:sta saatiin 7 lausuntoa ja 1 mielipide.
OAS:in nahtavillaolon aikana saadut lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon kaava-
luonnoksessa kaavamaarayksilla ja kaavan vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa.

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Asian vahaisen merkityksen perusteella ei ole tarpeen jarjestda viranomaisneuvottelua. Asianomai-
sille viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lausunto kaavoituksen aikana.

Ranta-asemakaavan tavoitteet ja rakentamissuunnitelma

Lomatontin maanomistajan toiveena on rakentaa uusi loma-asunto kortteliin 4. Uudisrakentami-
sen mahdollistamiseksi nykyinen 70-80-luvun loma-asunto ja siihen liittyvat sauna ja ulkoraken-
nukset tulisi purkaa ja korvata uudella rakennuksella. Tavoitteena on rakentaa alueen luonto-,
maisema- ja kulttuuriarvoja huomioiva ainutlaatuinen kokonaisuus, jossa panostetaan arkkiteh-
tuurin ja kaytettdvien materiaalien laatuun. Toiveena on rakentaa kaksikerroksinen loma-asunto,
jossa kaikki toiminnot on keskitetty saman rakennuksen yhteyteen. Jotta rakennusmassasta ei
tulisi mittakaavaltaan alueen muusta rakennuskannasta poikkeava, on rakennus jaettu kahteen
eri rakennusmassaan, jotka yhdistyvat kaytavalla. Lisaksi rakennetta on rikottu muun muassa
kaantamalla ylempdaa kerrosta poikkeavaan asentoon sekd tekemalla toisista kerroksista vapaana
leijuvia ulokkeita. Alueen ranta halutaan sdilyttaa myds tulevassa kaavassa luonnontilaisena.
Ranta on jo nykytilassaan peitteinen, joten rakennuksen oleskelutilat ja samalla suurin osa raken-
nusoikeudesta halutaan kayttaa rakennuksen toisessa kerroksessa. Téman seurauksena maata
koskettava rakennusala tulee olemaan toisen kerroksen rakennusalaa pienempi. Rakennuksesta
halutaan tehda tasakattoinen, jotta rakennuksen korkeus pysyisi maltillisena. Osa edella maini-
tuista visioista on otettu huomioon kaavakartassa rakennusalan muodon ja sijainnin seka erilais-
ten maardysten kautta.

Arkkitehtuurin tavoitteena on sulauttaa rakennus ympardivaan maisemaan. Taman vuoksi tasa-
katto suunnitellaan toteutettavaksi viherkattona, joka hyédyntaa paikallisia kasvilajeja, edistaen
nain myos luonnon monimuotoisuutta. Julkisivumateriaalina halutaan kayttaa cortén terastd, joka
on merellisissa olosuhteissa kestava materiaali. Teraspinnan ruostuminen antaa julkisivulle lampi-
man oranssinruskean savyn, joka muuttuu ja kehittyy ajan myéta.

Toiveena on myds erillinen venekatos/saasuoja nykyisen venesataman yhteydessa. Ajatus vene-
katoksesta on peraisin Mikkelinsaarten alueella sijaitsevalta “G8rdarnan” saarelta, missa sijaitsee
vanha koulu ja téman yhteydessa venekatos. Venekatoksen arkkitehtuurissa kdytetaan samoja
periaatteita, kuin paarakennuksessa. Seinamat ladotaan luonnonkivista ja katto toteutetaan vi-
herkattona, jossa kaytetaan paikallisia kasveja.

Uudisrakentamiseen tavoiteltava rakennusoikeus on noin 150 k-m?2.
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5.

5.1

5.2

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava sisaltaa varauksia loma-asuntojen korttelialueelle (RA), rakennussuojelualueelle (SR) seka
luonnonsuojelualueelle (SL). Kaavan rakenne on sama kuin voimassa olevassa kaavassa. Loma-
asuntojen rakennuspaikkojen maara ei muutu, lomarakennuksen rakennusala pienenee hieman ja
saunarakennuksen rakennusala poistuu. Rakennusoikeus kasvaa 25 k-mZ.

Kaavaluonnos 23.4.2025
Kaavaluonnoksessa on huomioitu asetetut tavoitteet kaavamerkinndin ja madrayksin.
Kalamajan alue sailyy rakennussuojelualueena (SR). Kaavamaarayksia on tarkennettu:

¢ Rakennukseen tehtavien peruskorjausten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ulkoasun rakennushistoriallinen arvo sdilyy.

e Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita
taman tavoitteen vastaisesti, on korjaus- ja muutostyot tehtava entistaen.

e Kyseisista toimenpiteista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen
rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatéksen antamista.

Luonnonsuojelualue (SL) sédilyy luonnonsuojelualueena. Luonnonsuojelualueella (SL) oleva ohjeel-
linen polku sailyy jotta maanomistajan ja yleisén padsy SR-alueelle tontin 1 korttelissa 4 kautta

sailyy.

Loma-asuntojen korttelialue (RA) sailyy. Korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa: Loma-
asunnon, saunan, vierasmajan seka varastorakennuksen rakennusala (as) seka venekatoksen ra-
kennusala (vk). Rakennusalalle on annettu seuravia rakentamista koskevia maaraysia:

e Rakennusoikeus tulee jakaa vahintaan kahteen erilliseen massaosaan, jotka ovat suuruu-
deltaan korkeintaan 100 k-m2. Lahtokohtaisesti on oletettu etta venekatokselle ei vaadita
rakennusoikeutta koska sen on tarkoitus olla avoin rakennelma.

¢ Rakennukset voidaan yhdistaa toisiinsa ainoastaan katoksilla tai yhdyskaytavilla, ei yhte-
naisilld seinarakenteilla.

Voimassa olevassa kaavassa on osa rakennusalan (as) pohjoisosasta osoitettu vesialueeksi (W),
maannousun myota alueella on harvoin vetta eika ole enaa katsottu olevan asianmukaista osoit-
taa sita vesialueeksi. Kaavaluonnoksessa se on osoitettu RA-merkinnalld ja s-alueen (s) kera,
jonka myoéta kyseinen alue tulee sailyttaa luonnontilassa ja sita ei voida rakentaa.

Lisdksi kaavassa on annettu yleisia maarayksia. Rakentamista koskevilla maarayksilla on pyritty
huomioimaan rakennusten soveltuvuus arvokkaaseen ymparistéon ja maisemaan. Rakentamista
koskevia maarayksia ovat:

¢ Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loiva pulpettikatto. Katto tulee toteuttaa viherkat-
tona. Viherkaton kasvien tulee olla paikallisia ja alueelle luontaisia lajeja.

e Rakennusten kattokaltevuus voi olla enintaan 1:7.

e Padrakennusten julkisivujen tulee olla cortén-terasta tai luonnollisesti harmaantuvaa- tai
pintakasiteltyd puuta. Venekatoksen julkisivussa voidaan kayttdaa myds luonnonkivea.
Maalattua julkisivua ei sallita.

e Rakennuksen julkisivun ikkunapinta-ala saa olla enintaan 30% julkisivun kokonaispinta-
alasta.
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e Rakennusten ja rakenteiden tulee olla tyyliltddn ja varitykseltaan ympardivaan maise-
maan soveltuvia.

e Alin sallittu rakennuskorkeus sellaisille rakennusosille, jotka vahingoittuvat kosteudesta,
on +2,0 m (N2000).

Vesi- ja jatehuoltoa koskien on annettu maarayksia:
e Ainoastaan kuiva. tai kompostikdymalat ovat sallittuja.
e Kdymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei niista aiheudu haju- tai muita haittoja.
e Kaymalat tulee sijoittaa vahintddn 20 m etdisyydelle rantaviivasta. Kuivakdaymala tulee
varustaa sailiélla, joka tyhjennetaan riittdvan usein hyvin hoidettuun kompostiin.
e Sauna- ja muita pesuvesia ei saa paastaa suoraan vesistdédn, vaan ne on imeytettava
imetyskaivon tai vastaavan kautta maahan vahintdan 15 m etdisyydelle rantaviivasta.

N\ ~f//////

Al

Kuva 23. Ote kaavaluonnoksesta.
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5.3

6.1

Mitoitus

Mitoitus ei muutu. Rakennusoikeus nousee voimassa olevaan kaavaan verrattuna 25 k-m2. Koko-
naisrakennusoikeus on 150 k-m2.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan merkittavia vaikutuksia arvioidaan maankadytté- ja rakennuslaissa maarattyjen vaatimus-
ten mukaisesti. Laissa maarataan;

YAKL 9 § - Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa”

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttimiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.”

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytt6- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja — ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistdon.

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman kaavan merkittavia vaikutuksia on arvioitu alla.

Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistéon

Maisema

Kaavamuutosalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA2021) Meren-
kurkun saaristomaisemat. Kaavamuutoksen maisemavaikutuksia on tutkittu havainnekuvien avulla
(kuvat 24 ja 26). Uudisrakentaminen kohdistuu kortteliin nelja, jonka rakennuspaikka niemen kar-
jessa on paikallisesti nakyvadlla paikalla. Nakymat mereltd rakennuspaikalle eivat kuitenkaan ole
kauaskantoisia useiden pienten puustoisten saarten takia. Saarten voidaan olettaa pysyvan puus-
toisina, silla voimassa olevan kaavan mukaan niiden tulisi sdilya luonnontilaisina. Nain ollen maise-
mavaikutusten arvioidaan jaavan hyvin paikallisiksi. Suurin osa alueen rakentamisesta sijaitsee
Kalvskaretin lansirannalla seka sita vastapaata sijaitsevissa saarissa. Kortteli 4 seka taman lahis-
télla sijaitseva kalamajan pihapiiri ovat tasta yhtenaisesta alueesta erilldan, minkd arvioidaan mah-
dollistavan alueelle muusta rakentamisesta poikkeavaa arkkitehtuuria.

Kaavan rakenne pysyy voimassa olevan kaavan kaltaisena. Kaavamerkinndilld ja maarayksilla sai-
lytetdan periaatteet ympariston ja luonnon sailymisesta luonnontilaisena rakentumattomilta osin.
Maardysta on kaytetty koko loma-asuntojen korttelialueella (RA) merkinnalla (s) seka Loma-asun-
non, saunan, vierasmajan seka varastorakennuksen rakennusalalla (as). Rannassa saunan raken-
nusala (sa) poistuu ja oleva saunarakennus tullaan kaavamuutoksen myoéta purkamaan. Tama mah-
dollistaa ranta-alueen palautumisen ajan myoéta luonnontilaan, mika eheyttdd yhtenaisen ranta-
alueen maisemakuvaa.
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Koska rakentamishankeen tavoitteena on keskittaa kaikki toiminnot saman rakennuksen yhteyteen,
on rakennusalaa (as) voitu pienentaa. Kerroskorkeuden nostaminen II mahdollistaa my6s raken-
nusalan pienentamisen. Taman myo6td voidaan paremmin sdilyttaa maisemalle tarkeda puustoa ja
luonnonympaéristéd. Yleisissd madrayksissa on maaratty tasa- tai loiva pulpettikatto, joka tulee to-
teuttaa viherkattona. Viherkaton kasvien tulee olla paikallisia ja alueelle luontaisia lajeja. Kerros-
korkeuden ollessa II, tasakatto tai loiva pulpettikatto varmistaa rakennuksen korkeuden pysymisen
maltillisena. Viherkatto ja paikalliset lajit toisaalta edesauttavat rakennusten maastoutumista ym-
paroivaan maisemaan. Julkisivumateriaalina on sallittu cortén terés tai luonnollisesti harmaantuva-
tai pintakasitelty puu. Venekatoksen (vk) rakennusalalla on julkisivumateriaalina sallittu myds luon-
nonkivi. Lisaksi on madratty, ettd rakennusten ja rakenteiden tulee olla tyyliltadn ja varitykseltdan
ympardivaan maisemaan soveltuvia. Venekatokseen patevat samat maaraykset. Katoksen arvioi-
daan maastoutuvan ymparistédén hyvin. Julkisivua ja rakentamista koskevien maardysten arvioi-
daan soveltuvan rakennuspaikalle.

Rakentamisen mittakaavaa on loma-asunnon, saunan, vierasmajan seka varastorakennuksen ra-
kennusalalla (as) on ohjattu maarayksella, jossa rakennusoikeus tulee jakaa vahintaan kahteen
erilliseen massaosaan, jotka ovat suuruudeltaan korkeintaan 100 k-m2. Rakennukset voidaan yh-
distaa toisiinsa ainoastaan katoksilla tai yhdyskaytavilla, ei yhtenaisilla seinarakenteilla. Rakenta-
misen mittakaavan arvioidaan olevan linjassa ymparodivan rakennuskannan kanssa, silléd se perus-
tuu voimassa olevaan kaavaan, jossa sallitaan suurimmillaan 100 m? rakennus.

Kaavaluonnoksen rakentamista ohjaavien maardysten ja rakennuspaikan sijainnin nojalla kaava-
muutoksen maisemavaikutukset arvioidaan vahaisiksi. Maiseman arvioidaan palautuvan rannan
osalta ehedmmaksi ja suunnitellun rakentamisen arvioidaan soveltuvan ympadrdivaan maisemaan.
Kaavan ohjaama rakentaminen poikkeaa valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kulttuuri-
piirteistd, mutta soveltuu hyvin luonnonoloihin ja alueen maisemakuvaan. Rakennuspaikan ollessa
etaammalla yhtendisestd rakentamisen alueesta, vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen kulttuuripiirteisiin arvioidaan vahaisiksi. Vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen arvioidaan olevan vahaisia ja paikallisia. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan
positiivisia vaikutuksia ranta-alueen maisemakuvaan saunarakennuksen poistumisen ja rannan
eheytymisen myotd. Kerroskorkeuden nostamisen vaikutusten katsotaan olevan hallittavissa. Ko-
konaisuutena voidaan katsoa, ettd kaavamuutoksen vaikutukset maisemakuvaan ovat vahaiset.

Kuva 24. Kuvasovite kaava-alueen suuntaan merelta pdin kuvattuna. Taaempana ndakyy kalastajamokki. Suunni-
teltu uusi rakentaminen maastoutuu viri- ja materiaalivalintojen kautta ymparistoon.
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Kuva 25. Viistoilmakuva kaava-alueen nykytilasta merelta pain kuvattuna.

Vesisto

Vesistoon kohdistuvat vaikutukset ovat vahdisida. Kaavan yleisten mdaraysten kautta ohjataan ja-
tehuollon ja vedenpuhdistuksen sallittuja toimenpiteitd Maraskaretilla. Naita maarayksia noudatta-
malla ja kunnallisen ympdaristéviranomaisten ohjeiden soveltamisella rakentamisessa voidaan var-
mistaa, ettd kaavalla ei ole negatiivisia vaikutuksia vesist6on. Maraskaretilla ei ole tarvetta ruop-
paukselle, ja satamapaikka on olemassa.

Luonnonolosuhteet, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Kaavan rakenteeseen ei ole tulossa muutoksia eli luonnonsuojelualue (SL) sailyy ja koskematon
luonto sailyy koskemattomana. Ennestddn rakennetulle niemelle loma-asuntojen korttelialueelle
(RA) rakennetaan yksi (1) uusi lomarakennus vanhojen rakennusten tilalle. Kaavamuutoksen myéta
lomatontin rakennettu ala pienenee voimassa olevaan kaavaan verraten, kun saunarakennuksen
(sa) rakennusala korvataan sailytettdavalla alueella (s). Sen lisdksi loma-rakennuksen, saunan, vie-
rasmajan ja varastorakennuksen rakennusala (as) on pienempi kuin vastaava ala voimassa ole-
vassa kaavassa. Aikaisemman saunan rakennusalalla luonto voi ajan myé6ta palautua luonnontilaan.
Rakentamisen keskittamisella ja kerroskorkeuden nostamisella ja sen my6ta rakennusalan piene-
nemiselld arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia puuston, alueen luonnonoloihin ja luonnonym-
paristdon sailymiseen.

RA-rakennusalalle lisataan venekatoksen rakennusala (vk). Venekatoksella ei arvioida olevan vai-
kutuksia luonnonolosuhteisiin, silld se rakennetaan olemassa olevan sataman paalle. Venekatos
tulee toteuttaa viherkattona jolle istutetaan paikallisia ja alueelle luonnollisia kasveja. Venekatok-
sen vaikutukset luonnolle katsotaan merkityksettdmiksi.

Alueen linnustoa ja lasipinta-alasta mahdollisesti aiheutuvaa térmaysriskia on huomioitu asetta-
malla rakentamiselle maarays koskien julkisivun ikkunapinta-alan maarad, joka saa olla enintaan
30 % julkisivun kokonaispinta-alasta. Rakennusten katteet tulee toteuttaa viherkattona, jonka kas-
vien tulee olla paikallisia ja alueelle luontaisia lajeja. Viherkaton arvioidaan edistdvan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja tukevan paikallista ekosysteemia. Ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida
olevan vaikutuksia alueella sijaitseviin suojelualueisiin.
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6.2

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu ymparisto ja asutusrakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan rakennusoikeuden korottaminen 25 k-m?2 korttelissa 4 seka ve-
nekatoksen/suojan rakentaminen. Muutoin kaava sdilyy rakenteeltaan voimassa olevan kaavan
kaltaisena. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia asutusrakenteeseen.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistykseen tai vapaa-ajantoimintaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella sijaitseva kalamajan pihapiiri on kaavassa rakennussuojelualuetta (SR). Kaavassa

aluetta koskevia maarayksia on tarkennettu, mikd edesauttaa rakennusten sdilymista ja peruskor-
jausten onnistumista. Kaavalla arvioidaan olevan myodnteisia vaikutuksia kalamajan pihapiirin sai-
lymisen kannalta tarkempien rakennussuojelumaardysten ansiosta.

Suunniteltu uusi rakentaminen korttelissa 4 tulee suurimmalta osin jaamaan sadilytettdvan puus-
ton (s) taakse piiloon kalamajan pihapiirista katsottuna. Kalamajan pihapiirista tulee olemaan
suora nakdyhteys ainoastaan venekatokseen (vk). Kaavan rakentamista koskevat maaraykset liit-
tyen muun muassa vareihin ja materiaaleihin edesauttavat rakennusten maastoutumista ja sovel-
tumista ymparistoon. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen rakennettuun kult-
tuuriymparistéon.

*

Kuva 26. Havainnekuva suunnitellusta rakentamisesta korttelissa 4. Rakennus jaa sdilytettdavan puuston taakse
piiloon Kalamajan pihapiirista tarkasteltuna.
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Kuva 27. Suunnittelualue kuvattuna idadsta lanteen.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, ettd kaava hyvdksytdan valtuustossa syksylla 2025, mahdollisuuksien mukaan.
Kaavan vahvistumisen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on maanomistajilla.
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