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1.1

1.2

UTGANGSPUNKTER

Vad ar program for deltagande och bedémning (PDB)?

N&r en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och betydelse nédvandigt program
for deltagande och véxelverkan samt for bedomning av planens konsekvenser utarbetas i ett till-
rackligt tidigt skede.

Detaljplanen uppgérs i enlighet med lagen om omradesanvadning samt markanvandning- och
byggférordningen (OAL, MBF) med OAL 74 § som utgadngspunkt.

"74 § Markdgarens ritt att ldta utarbeta stranddetaljplan

Markdgaren kan se till att ett forslag till stranddetaljplan utarbetas for ett strandomrdde som han eller hon
dger. Innan planen borjar utarbetas skall kommunen kontaktas och ett program for deltagande och bedomning
enligt 63 § ldmnas till kommunen.

Omvradet for en detaljplan som utarbetas genom markdgarens forsorg skall utgora en dndamadlsenlig helhet.

Om markdgaren ser till att en stranddetaljplan utarbetas ska markdgaren ge in den baskarta som dr ett resultat
av att planen utarbetas, till kommunen for att forvaras och for att anvindas som en del av kommunens kart-
material. (11.4.2014/323)

Vid behandlingen av ett planforslag som utarbetats genom markdgarens forsorg iakttas i 6vrigt vad som be-
stdams i 8 kap. Ett detaljplaneforslag som utarbetats genom markdgarens forsorg skall behandlas i kommunen
utan onddigt dréjsmal.”

Samhallsbyggnadsutskottet godkdnner och beslutar om framldggandet av programmet for delta-
gande och bedémning. PDB framlaggs till pAseende under 14-30 dagar. Intressenterna kan framféra
sina asikter angdende PDB.

Intressenter &r markégare pd omradet och sddana personer vars boende, arbete eller évriga férhal-
landen i betydande grad paverkas av planen. Till intressenter hor &ven berérda myndigheter och
foreningar/sammanslutningar.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Detta program fér deltagande och bedémning ér tillgangligt pa@ planlaggningsavdelningen i Kors-
holms ambetshus, Centrumvagen 4, 65610 Korsholm eller pé kommunens internetsida www.kors-
holm.fi.

Initiativ och planlaggningsbeslut

Initiativet till andring av stranddetaljplanen har tagits av markagaren till tomt 1 kvarter 4. Sam-
hallsbyggnadsutskottet beslét den 22.11.2023 § 183 om inledande av planlaggning.

D& planeringen inleds férbinder sig markédgaren att erlagga kommunen de myndighetsavgifter som
uppstar vid handléggning av &rendet.
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1.3

Planldaggningens bakgrund och malsattningar

Mark&garen till tomt 1 kvarter 4 énskar bygga en ny fritidsstuga p& tomten. For att méjliggéra
nybyggande skulle befintliga gamla byggnader rivas och ersattas med en ny byggnad. Den nya
byggnaden skulle innefatta huvudbyggnad, ekonomibyggnad samt bastu och férrddsbyggnad. Ons-
kemal finns dven om ett separat bathus/vaderskydd fér btar vid nuvarande anlagda bathamn.

Den efterstravade byggratten som nybyggandet kraver uppgar till ca 150 v-m2 emedan géllande
plan endast tilldter 125 v-m2, varvid férutsattningarna till en héjning av byggratten bér granskas
genom en andring av planen. Vningstalet granskas &ven i samma planandring.

PLANLAGGNINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Planldggningsomradet &r belaget pa Kalvskaret, Maraskér, och omfattas av RA-tomten i kvarter 4 i
gadllande Maraskar strandplan. Kalvskaret ligger ca 7 km norr om Koéklot, Norrskat mellan Rédgryn-
norna och Mickelsérarna. Tomten i frdga ar sedan tidigare bebyggd med fritidshus och ekonomi-
byggnader. Narmaste fritidsbostad finns véster om omradet pad ca 230m avstdnd. Planomradet har
avgransats till en &ndamalsenlig helhet.

o) Stora
Alskdret e 2andgiren
Kockskéret
Méraskéret Synnersskéret
Norra Sandbadan
Tvilottagrund
Ovre Rédgrund
et P
eskar
Kaiskenkarf
Radgrynnorna
§ Yitre Uddskdaret
Punakarit
et
» tire
Storstensdren Hamnskéret
Algrund
Norrskat
Stora Hanklot
Lilla Furuskdaret
Koklot
Kaukaluoto
Harapols
Béssdrsskatan Grandren Vrlax rap
Furu- Teilot
skdret
Koklot Mickellot

Bild 1. Planldaggningsomrddets riktgivande ldge © LMV.
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2.1

Bild 2. Planldggningsomradets riktgivande utstriackning. SR-omradet och stigen tas med f6r att omradets ska ut-
gora en dndamalsenlig helhet. Avgransningen preciseras vid behov under planldggningsprocessen.

Den byggda miljon

I omgivningen finns sparsamt med byggnation. Fritidsbyggnaderna pa tomten som berérs av plan-
andringen &r uppforda under 1970-80-talet, tomten har litet vaxtlighet. Befintlig hamn finns pa
tomtens Ostra sida.

Ndrmaste bebyggda fritidstomt finns véster om planldaggningsomrddet pd ett avstand av ca 230 m.
Norr om omradet inne i viken Kalvskarssanden pa ca 160 m avstand finns en gammal fiskarstuga
som &r uppford &r 1909, omraddet dar stugan &r beldgen har skyddsbeteckning i géllande strandplan
(SR).
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Bild 3. Fritidstomtens riktgivande utstrdckning enligt gdllande plan. © Ortobild Polyplan.

Bild 4. Befintlig byggnation i kvarter 4 © Ortobild Polyplan.
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2.2
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Bild 5. Flygfoto 6ver omradet, tomten som berérs av planindringen anvisas med bla pil © LMV.
Skyddsbeslut

Efter att strandplanen for Maraskar faststélldes den 9.6.1999, har Vastra Finlands miljécentral be-
slutit om inréttande av naturskyddsomrade fér Petsmo bys samfallda omrdden vid Méraskaret, vilket
omfattar ett omrdde om ca 970 ha. Detta skyddsbeslut &r daterat 4.8.2000.

Skyddsbeslutet medférde, att alla de i strandplanen anvisade nya obebyggda tomterna Iéstes in.
Undantaget frén detta var tomt 2 i kvarter 12 pd Snokargrund, dar byggratten kunde utnyttjas.
Befintliga tomter kan fortsattningsvis brukas enligt skyddsbeslutets bestammelser och gallande
plan.

I skyddsbeslutet har féljande bestdmmelser listats;

“P§ omrddet &r det forbjudet att:

Anvédnda mark for odling, dikning eller upptagning av marksubstanser.

Gréva eller fylla mark.

Uppféra byggnader och anldggningar eller anldgga végar.

Avverka skog eller ingripa i skogens naturliga utveckling.

Déda, f8nga eller ofreda ryggradsdjur eller férstéra deras bon samt f8nga eller stéra rygg-
radslésa djur.

Vidtaga andra 8tgédrder, som kan féréndra omr8dets karaktér eller oférdelaktigt p8verka den
naturliga véxtligheten, faunan eller landskapsbilden.

kA=

o

Oavsett ovannidmnda bestimmelser dr det pd omradet tilldtet att:

- Anvénda och underh8lila befintliga byggnader, bryggor och byggnadsplatser fér fritidsénda-
mél samt utnyttja byggnadsrétten p§ en byggnadsplats i kvarteret 12 (nr 2 p§ Snokargrund)
enligt den faststéllda strandplanen.

- Bygga konstgjorda bon fér rovf8glar med markdgarens medgivande.
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2.3

- Plocka svampar och mogna baér.

- H&lla f8r p8 bete.

- Fiska och jaga enligt r@dande fiske- och jaktv8rdslagstiftning. Jaktrétten f8r inte anvéndas
till jaktturism.

- Utfbra lantmaéteri- och karteringsarbeten.

- Utféra 8tgdrder som rdaddningsservice och oljebekdmpning férutsétter.

Med miljécentralens tillst8nd och med markdgarens medgivande kan man, utom till den del det
géller uppférande av byggnader samt skogsavverkning, avvika fr8n ovanndmnda bestdmmelser
om detta &r motiverat med tanke p8 skyddet, skétseln eller anvdndning av naturskyddsomr8det.
I samr8d med markédgaren uppgérs vid behov en skétsel- och anvdndningsplan fér naturskydds-
omr8det vilken godkdnns av miljécentralen.”

Mark&agoforhdllanden

Markomradet som planandringen galler &r bade i privat 4go och samfallighetens. Markagaren har
kopt fritidstomten i frdga, men ingen egen fastighet har bildats &nnu. Angransande markomraden
ar i statens och i samfallighetens &go.

PLANLAGGNINGSSITUATIONEN

Systemet for planering av markanvéndningen utgdr fran en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande malen fér omrddesanvandningen och de 6versiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

Nedan redogérs for planldggningssituationen for ifrdgavarande omrade.

3.1.1 De riksomfattande malen féor omrddesanvindningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvéandningen fick laga kraft den 1.4.2018. Mélen
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

= Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt RIKSOMFATTANDE MAL FOR
) i OMRADESANVANDNINGEN
= Ett effektivt trafiksystem

= En sund och trygg livsmiljo

LANDSKAPSPLAN

= En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

= En energiférsérining med formaga att vara férnybar GENERALPLAN

DETALIPLAN
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3.1.2 Osterbottens landsskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i for-
bundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. fér Korsholms
kommuns del av Osterbottens férbund.

Planen vann laga kraft 11.9.2020.

Ml

Wfiw"ﬁ 3

Bild 6. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Planldggningsomradet anvisat med bla pil.

Tabell 1. F6r planomradet eller dess direkta narhet finns féljande centrala reserveringar i landskapsplanen 2040.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

3
<

Utvecklingsomrade for turism och rekreation

Omrade som ingar i nidtverket Natura 2000

!' - _I'ug'! Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
. naturens méngfald
Objekt som ingdr i Unescos virldsarvslista
SL Omrade som ir skyddat eller avses bli skyddat enligt naturvardslagen (SL)

Fornlamningar som fredats med stéd av fornminneslagen

Nationellt virdefullt landskapsomrade
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3.1.3 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 &r under arbete. D& Osterbottens landskapsplan 2050 trader i
kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040. Landskapsfullméktige vid Osterbottens for-
bund har vid sitt méte den 16.12.2024 godkant Osterbottens landskapsplan 2050, men pa grund
av ett formfel behandlar landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund pa nytt férslaget till
Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt méte den 7.4.2025.

Omrédena berdrs av samma beteckningar som i landskapsplanen 2040, men &ven beteckningen
"Nationellt vérdefullt landskapsomr8de” har lagt till i planférslaget.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

Nationellt virdefullt landskapsomrade

< A

Bild 7. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050. Planliggningsomradet anvisat med bl3 pil.
3.1.4 Generalplan
Fér omradet finns inte ndgon réttsverkande generalplan som styr den noggrannare planeringen. I

kommunens “Strandgeneralplan for fastlandsstranderna” ingdr delar av Maraskar som “omrade
med faststdlld stranddetaljplan”.
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KORSHOLMS KOMMUN
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Bild 8. Utdrag ur Strand-delgeneralplan for fastlandsstranderna, kartdel 1 (tradde i kraft

8.5.2015). Laget for planlidggningsomradet visas med bla cirkel.

3.1.5 Stranddetaljplan
Fér omradet finns gallande stranddetaljplan (tidigare strandplan) bendmnd “Mé&raskéret strand-

plan”. Planen ar godkand i fullmaktige 10.12.1998 § 119 och senare faststalld av Vastra Finlands
Miljécentral den 9.6.1999, H22A-282.
Planlaggningsomradet &r anvisat med RA-, SL- samt SR-beteckning. Den totala byggratten per

tomt i planen &r 125 v-m2. Tomten angransar till vattenomrade (W).

L
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3.2

RA

SL

SR

Kvartersomrade for semesterbostader, pa vilket
far placeras en semesterbostad eller en
semesterbostad och en separat bastubyggnad.
Byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta

for semesterbostaden ar sammanlagt 100 m*.

Byggnadsratten far fritt fordelas mellan
semesterbyggnaden och bastun, dock sa att en
separat bastu far vara hogst 30 m?.

Byggs bastun ihop med semesterbostaden far den
totala byggnadsytan vara hogst 100 m

Dessutom far uppforas en separat forradsbhyggnad
pa hogst 256 m?.

Loma-asuntojen korttelialue jolle saa sijoittaa
enintaan yhden loma-asunnon tai loma-asunnon ja
erillisen saunarakennuksen. Loma-asunnon ja
saunan rakennusoikeus on 100 m* kerrosalaa.
Rakennusoikeuden saa vapaasti jakaa loma-asunnon
ja saunan valilla kuitenkin siten etta saunan kerrosala
saa olla enintaan 30 m?,

Jos sauna rakennetaan yhteen loma-asunnon kanssa
saa kerrosalaa olla enintaan 100 m?. Lisaksi saa

rakentaa erillisen varastorakennuksen enintaan 25 m?.

Naturskyddsomrade.
Luonnonsuojelualue.

Kvartersomrade for byggnader som bér skyddas.
Pa omradet befintliga byggnader far restaureras, dock
inte sa att det utvandiga utseendet andras markant.

Suojeltavien rakennusten korttelialue. Alueella olevat
rakennukset saa korjata, kuitenkin niin ettei julkisivu
olennaisesti muutu.

Specialbestammelser for byggandet och miljovarden.
Erityismaaraykset rakentamisesta ja ympariston hoidosta.

Byggandet.
Rakentaminen

- hojden pa byggnadernas taklist far vara hogst 300 cm.
rakennusten raystaskorkeus saa olla enintdaan 300 cm.

- det lampligaste takmaterialet ar filt. Plattak bor malas
i mork farg.
Sopivin kattomateriaali on kattohuopa. Peltikatot on
maalattava tummansavyisiksi.

- byggnaderna bor ha sadeltak. Taklutningen bor bara
15-35 grader.
Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus pitaa
olla 15-35 astetta.

- byggnaderna bor uppforas av tra.
Rakennukset tulee rakentaa puusta.

- byggnaderna och bryggorna bor malas i morka farger.
Rakennukset ja laiturit on maalattava tummansavyisiksi.

- knutar, fonsterlister och takkantslister far malas ljusare.
Nurkkalaudat, ikkunalistat ja raystaslistat saa maalata
vaaleammaksi.

Instruktiv grans for stig.
Polun ohjeellinen raja

Bild 9. Utdrag ur plankarta och huvudsakliga bestimmelser. Berért omrade anvisas med rod streckad linje.

Baskarta

Over omradet har det uppgjorts en baskarta hésten 2024 som har skickats till kommunen fér god-

kannande.
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4. BEDOMNING AV KONSEKVENSER

OAL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

“En plan ska grunda sig p& planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och p8 s8dana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. Nér planens konse-
kvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Né&r en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdéllsekonomiska, sociala och kul-
turella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ utredas
i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de dér planen kan tdnkas ha vé-
sentliga konsekvenser”.

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig pa lagen om omrddesanvéndning.
Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med utar-
betningen av planen konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

5. INTRESSENTER OCH SAKKUNNIGA

Intressenter &r mark&garna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats:

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planlagg-
ningsarbetet dr dtminstone:

e Korsholms kommuns olika férvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljdcentralen)
e Osterbottens férbund

e Osterbottens museum

- Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
samt alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av
planlaggningsarbetet: bl.a.

e Deldgarlaget Petsmo samfalligheter
e . - . o . = . o .
¢ Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess influens-
omrade.
. . . . o .
e Fdreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper planen
kan ha konsekvenser for.
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6.1

1)

2)

3)

4)

6.2

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nir fragan om planldggning har vackts ska detta meddelas s att intressen-
terna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planldggningen, den planerade tid-
tabellen samt forfarandet for deltagande och beddmning. I inledningsskedet uppgdrs PDB och fram-
laggs till paseende. Intressenter har under pdseendetiden méjlighet att l&mna in respons till kom-
munen gallande PDB.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som framlaggs till pdseende under 30 dagar. Detta kungérs i de lokala
tidningarna, pa kommunens anslagstavla och internetsida. Intressenterna kan da framfora sina asik-
ter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att planfoérslaget godkants
for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar det mojligt att inlamna
en skriftlig anméarkning dver planforslaget. Samtidigt begéars utldtanden fran myndigheterna. Om
offentligt framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa kommunens anslags-
tavla och internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmdktige. Beslut om planens godkannande kungoérs i lokal-
tidningarna och p& kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkannande fér dem som
l&mnat anmarkningar eller utldtanden, om de s& har dnskat.

Besvar. Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen.

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pa samma satt som
om beslut om godkannande.

Tidtabell

For projektet har foljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1.
Inledningsskedet
Varen 2024

plan

2. Beredningsskedet
| Vintern 2025

3.
(Utkastskedet) . Forslagsskedet

. 3. Godkdnnande av
V8ren 2025 Hésten 2025
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7. KONTAKTUPPGIFTER

Planldggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan markdagaren och Ramboll Finland
Oy under ledning av Korsholms kommun.

' KORSHOLMS KOMMUN

\i13/

"' MUSTASAAREN KUNTA

<

RAMBGOLL

Korsholms kommun
Centrumvégen 4, 65610 KORSHOLM

Kontaktperson

Planldggningschef Jonas Aspholm
tel. +358 40 727 7905

e-post: jonas.aspholm@korsholm.fi

Ramboll Finland Oy
Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi
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