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Toimeksiannon perustiedot

Toimeksiannon tausta ja tavoitteet

Toimeksiannon tarkoituksena oli selvittaa kiinteistéssa vuosina 2018-2025
tehtyjen lukuisten kuntotutkimusten ja korjaustdiden sisalté seka rakennuksen
olemassa olevien rakenteiden nykytilanne ja rakenteiden riskiarvio sisdilman
laadun kannalta.

Toimeksiannon rajaus

Toimeksianto on rajattu koskemaan koulurakennuksen kaytdssa olevia tiloja.
Kaytdsta poistetut ja purettavat tilat huomioidaan lausunnossa siltd osin kuin
niiden kunnolla on vaikutusta kaytdssa olevien tilojen sisdilman laatuun ja ra-
kennusterveyteen. Kaytdssa olevat tilat ja purettavat tilat on esitetty kuvissa
2.2.ja 2.3.

Kohteen yleistietoja

Kohde on Mustasaaren kunnan alueella sijaitseva koulukiinteistd. Kohteen
vanhin osa on rakennettu vuonna 1968 ja laajennusosia on rakennettu vuo-
sina 1977, 1997, 2009, 2010 ja 2012. Rakennus on osin yksi- ja osin kaksi-
kerroksinen. Vanhimmassa osassa on lisaksi kellari. Rakennuksen eri osien to-
teutuksessa on kaytetty useita eri rakenneratkaisuja ja koulu on kokonaisuu-
tena rakenneteknisesti monimuotoinen.

Rakennusta on tutkittu vuosien saatossa ja rakennuksen eri tiloihin on kohdis-
tettu korjaustoimia. Vuosien 2017 ja 2018 aikana rakennukseen on toteutettu
laajempi kosteus- ja rakennetekninen tutkimus Drytec Oy:n toimesta. Vuoden
2018 aikana on tehty siirtdvana korjauksena tiivistyskorjaustoimenpiteita ra-
kennuksen etelapdadyssa sijaitsevaan kaksikerroksisen luokkahuonesiipeen,
jonka alakerta on valmistunut vuonna 2009 ja yldakerta vuonna 2012. Vuonna
2019 on suoritettu tiivistyskorjauksia vuonna 2010 valmistuneen liikuntasali-
siiven huonetiloille.

Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen vuonna 1977 rakennettu
osa on purettu vuonna 2022, ja vuonna 1968 rakennettu osa seka vuonna
2010 rakennettu keittio-/ruokasalisiipi on paatetty purkaa kahdessa vaiheessa
vuosina 2025 seka arviolta 2028 tai 2029.

Kayttdéon jaavat vuonna 2010 rakennettu liikuntasaliosa, 2009/2012 raken-
nettu kaksikerroksinen laajennussiipi seka naiden valiin jaava, vuonna 1997
rakennettu valiosa, josta toistaiseksi kdaytdssa on vain 2. kerros. Tilaajalta saa-
tujen tietojen mukaan kaksikerroksinen laajennussiipi on tarkoitus peruskor-
jata hoitotiloiksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 2.1 Asemapiirrokseen on merkitty nykyinen keskuskoulu.
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Kuva 2.2 Pohjakuva rakennuksen 1. kerroksesta, johon on merkitty eri vuo-
sina rakennetut rakennusosat seké purkuvaiheet 1 82025) ja 2 (arviolta 2028-
29). Kédytbssa ovat vuonna 1997 rakennetun osan 2. krs, vuonna 2010 raken-
nettu liikuntasaliosa sekéd vuosina 2009 ja 2012 rakennettu kaksikerroksinen
laajennusosa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2022

Purkuvaihe 1 Purkuvaihe 2
(2025) (2028/2028)

Kuva 2.3 Pohjakuva rakennuksen 2. kerroksesta, johon on merkitty eri vuo-
sina rakennetut rakennusosat seké purkuvaiheet 1 82025) ja 2 (arviolta 2028-
29). Kéytdssé ovat vuonna 1997 rakennetun osan 2. krs, vuonna 2010 raken-
nettu lilkuntasaliosa sekd vuosina 2009 ja 2012 rakennettu kaksikerroksinen
laajennusosa.

= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
= Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lahtotiedot

Kaytdssa olevat piirustukset ja asiakirjat

Lahtotietoina oli arkkitehti-, rakenne- ja LVI-suunnitelmat vuosina 1968,
1977, 1997 (laajennus), 2009 ja 2012 (laajennukset) seka 2010 (liikuntasali-
siipi) valmistuneista rakennusosista. Lisaksi tilaajalta on saatu toimeksiantoa
varten seuraavat asiakirjat:

e Purku- ja julkisivusuunnitelmat (24.1.2025, Sitowise Oy)

e Mineraalikuitujen laskeumanaytteenotot (24.1.2025, 7.8.2024, 22.5.2024,

Sitowise Oy)

Tiivistyskorjausten laadunvarmistus (10.7.2024, Sitowise Qy)

Sisailmatekninen kuntotutkimus (23.8.2023, Sitowise Oy)

Lausunto koulutilojen kaytettavyydesta (19.5.2021, Sitowise Oy)

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus (22.6.2021, Sitowise Oy)

Tiivistyskorjausten laadunvarmistus (23.8.2023, Sitowise Oy)

Liikuntasalisiiven tiivistyskorjausten 3-v. laadunvarmistus (6.10.2022, Sito-

wise QOy)

Utvardering av utférda golvarbeten (Drytec Oy Ab/Contec, 25.2.2020)

e Lisasiiven (rak. 1997 ja 2009/2012) tiivistyskorjauksen suunnitteluasiakirjat
(3.10.2019, Sitowise Oy)

e Rakennetekninen kuntotutkimus, liikuntasalisiipi (3.7.2019, Sitowise Oy)

e Liikuntasalin tiivistyskorjauksen suunnitteluasiakirjat
(29.4.2019...24.9.2019, Sitowise Qy)

e Liikuntasalin tiivistyskorjauksen valvontamuistiot, (23.5.2019...10.7.2019,
Sitowise Oy)

e Liikuntasalisiiven tiivistyskorjauksen laadunvalmistus merkkiainekokein,
(14.5.2019...1.11.2019, Sitowise Oy)

e Rakennusaikaisten saneeraustdiden laadunvarmistus (16.1.2020, Sitowise,
Oy)

e Saneerauksen laadunvarmistus (31.5.2019, Sitowise Oy)

e Laadunvarmistuksen toimenpide-ehdotus (15.3.2019, Sitowise Oy)

e Vuonna 2010 rakennetun liikuntasalisiiven kayttédnotto (30.8.2018, Sito-
wise Oy)

e Lisasiiven (rak. 1997 ja 2009/2012) tiivistyskorjauksen suunnitteluasiakirjat

(29.6.2018, Sitowise Oy)

Lausunto sisdilman laadusta (22.5.2018, Sitowise Oy)

Lausunto sisdilman laadusta (18.5.2018, Sitowise Oy)

Kuntotutkimuksen raportti paivityksineen (30.4.2018, Drytec Oy Ab)

Homekoiratutkimuksen poéytakirja (23.10.2017, Investigo Oy Ab)

Uppfdljning av tatnings- oach saneringsarbeten (15.8.2017, Drytec Oy Ab)

Undersdkningsrapport, gymnastiksalen (11.8.2017, Drytec Oy Ab)

Florosil-behandling av golvet (29.6.2017, Drytec Oy Ab)

Undersdkningsrapport, (9.6.2017, Drytec Oy Ab)

Undersokningsrapport med tilldgg (23.2.2017/29.5.2017, Drytec Oy Ab)

Undersokningsrapport, kallaren (5.1.2017, Drytec Oy Ab)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e Undersdkningsrapport med tilldgg (12.7.2016 & 17.11.2016, Drytec Oy Ab)

2.4.2 Tiedossa olevat suurimmat korjaukset kaytdssa olevien rakennusosien
osalta

e 2018-19, vuonna 2010 rakennetun liikuntasaliosan tiivistyskorjaukset
e 2018-19, vuonna 1997 rakennetun "“valiosan” tiivistyskorjaukset
e 2018, vuonna 2009/2012 rakennetun laajennusosan tiivistyskorjaukset

3 RTA-lausunnon perusteet

Terveydensuojelulaki (763/94) maarittelee asuntojen ja muiden oleskelutilo-
jen, paivakotien ja koulujen olosuhteiden terveyshaitat. Lain 1§ mukaan ter-
veyshaitta on oire, sairaus tai sairastumisen vaara. Laissa ei mydskaan edelly-
tetd syy-yhteyden toteamista yksilétasolla, pelkka terveyshaitan toteaminen
riittaa.

Terveydensuojelulain 26§ ja 27§:ssa luetellaan tekijoéita, jotka voivat aiheut-
taa terveyshaittaa: haju, ilmanvaihto, kosteus, lampétila, melu, mikrobit, sa-
teily (esim. radon), valaistus seka muut olosuhteet.

Mahdollista terveyshaittaa on arvioitava kokonaisuutena siten, etta altisteen
toimenpiderajaa sovellettaessa otetaan huomioon altistumisen todennakdi-
syys, toistuvuus ja kesto, mahdollisuudet valttya altistumiselta tai poistaa
haitta seka poistamisesta aiheutuvat olosuhteet ja muut vastaavat tekijat.

Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto (Valvira) on antanut Asumis-
terveysasetuksen soveltamisohjeet (Osat I-1V) 8/2016.

Rakennuksen sisdilman laatuun vaikuttaa useat eri tekijat. Kosteus- ja mikro-
bivaurioita pidetaan tarkeana sisailmaongelmien syynd, mutta muita vaikutta-
via tekijoita ovat mm. lampd- ja kosteusolosuhteet, ilmanvaihdon puutteet
seka materiaalipaastot ja poly. Usein sisailmaongelmat johtuvat useiden teki-
joiden yhteisvaikutuksesta. Esimerkiksi ilmanvaihdon ongelmat voivat lisata
epapuhtauksien kulkeutumista ja liian vahainen ilmanvaihto pahentaa muita
haittoja.!

1 Ymparistéopas, 2016. Pitkdranta, M. (toim.). Rakennusten kosteus- ja sisailmatekninen
kuntotutkimus. Ymparistoministerié, 2016.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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RTA-lausunto

RTA-lausunto on kuntotutkimuksiin seka suunnitelmapiirustuksiin ja muihin
asiakirjoihin (mm. korjaus- ja huoltohistoria) perustuva kokonaisvaltainen ra-
kennus- ja talotekninen seka sisailman laadun arvio niistd rakennukseen liitty-
vista tekijoistd, jotka voivat vaikuttaa sisailman laatuun.

Rakenteiden mikrobiologisen kunnon ja tiiveyden arviointi perustuu aikaisem-
min tehtyihin tutkimuksiin. Rakenteiden kunnossa ei kdaytossa olevan tiedon
perusteella oleteta tapahtuneen merkittdvia muutoksia, muutamia erikseen
mainittuja poikkeuksia lukuun ottamatta.

Lausunto ottaa kantaa ainoastaan kohteen kaytdssa olevien osien rakennus-

Lahtétietojen ja dokumenttien perusteella rakennusta on tutkittu laajasti ja ra-
kennukseen on suoritettu eri tasoisia korjaustoimenpiteita. Paaosin korjaukset
ovat liittyneet vaurioituneiden rakenneosien tiivistamiseen ja rakenteista tule-
vien ilmavuotojen vahentamiseen. Osin korjauksia on kohdistettu myds raken-
teisiin, joissa on todettu kohonnutta kosteusrasitusta, vaihtamalla lattiapaal-
lysteita.

Tiivistyskorjauksissa on huomioitava, ettd kyse on ns. siirtavasta korjauksesta,
jonka toimivuutta on suositeltavaa seurata saanndllisesti.

Lahtotietojen perusteella rakenteisiin on jaanyt paikallisesti sellaisia riskiteki-
jbita, joista voidaan katsoa olevan haittaa sisailman laadulle. Merkittavimmat
selvitys ja korjaustarpeet liittyvat ilmanvaihtojarjestelmaan seka ilmanvaihto-
jarjestelman toimintaan osana tiivistyskorjauksia. Ilmanvaihtojarjestelman
mittauksista, korjauksista ja ilmamaarien saadoista on kohtuullisen vahan do-
kumentaatiota kaytettavissa. Ilmanvaihdolla voidaan merkittavasti vahentaa
myds rakenteista tulevien epapuhtauksien sisailmavaikutusta.

Ilmanvaihdon mittaus- ja saatotoissa tulee varmistua, ettd suunnitellut ilma-
maarat vastaavat tiloille asetettua kayttdtarkoitusta ja tiloissa olevaa kayttaja-
maaraa.

Rakennetekniset riskit

1968 rakennettu osa

Alapohja

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Alapohjarakenteessa on
todettu paikoin koholla olevaa kosteutta seka mattovaurioita. Kellarikerrok-
sessa on todettu kosteusvaurioita.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat padosin betonirakenteisia, julkisivut ovat tiilimuurattuja ja ra-
pattuja. Eristeend olevassa mineraalivillassa on todettu mikrobivaurioita seka
sokkelihalkaisun eristetilassa korkeita kosteusarvoja.

Valiseina (vanha ulkoseina

Vuonna 1968 rakennetun osan ja uuden, vuonna 2010 rakennetun liikuntasa-
lin valinen betonirakenteinen valiseina on vanha ulkoseina, josta [Ammadneris-
teet ja julkisivumateriaali on purettu pois. Valiseindn rakenneliittymia on tiivis-
tetty vuonna 2019.

Yldapohja

Vanhan rakennusosan vesikattona on harjakatto, jossa vesikatteena on bitu-
mikermi. LaAmmadneristeena toimivassa mineraalivillassa seka ylapohjan puura-
kenteissa on todettu mikrobivaurioita. Ylapohjarakenteen tuuletus toimii huo-
nosti.

1997 rakennettu osa

Alapohija

1997 rakennetun laajennusosan alapohjarakenteena on maanvarainen laatta,
jonka alta puuttuu kapillaarikatko (alustdytténa hienojakoinen hiekka, todettu
rakenneavauksella). Lammoneristeena toimiva solumuovi on paksuudeltaan 50
mm. Riskind on maaperan kosteuden kulkeutuminen rakenteeseen, mikali ra-
kennusosan ymparilla olevien kuivatusrakenteiden toiminnassa on puutteita.

Alapohjarakenteissa ei vuoden 2018 tutkimuksissa ole todettu koholla olevia
pintakosteuden mittausarvoja. Tilan 1074 alapohjarakenteessa ei todettu ko-
holla olevaa rakennekosteutta tai koholla olevia VOC-yhdistepitoisuuksia eika
lattiapaallysteesta otetussa naytteessa todettu raja-arvoja ylittavia VOC-pitoi-
suuksia (tutkimukset 2017-18). Tilan 1074 alapohjalaatasta otetussa betoni-
naytteessa ei todettu raja-arvoja ylittavia VOC-pitoisuuksia vuoden 2023 seu-
rantatutkimuksissa.

Ensimmaisen kerroksessa tiloissa lattiakaivojen lapivienneissa on todettu epa-
tiilveytta vuonna 2017. Lapiviennit on tuolloin tiivistetty, mutta laadunvarmis-
tuksesta ei ole tietoa. 1. krs tilat eivat lahtétietojen mukaan talla hetkella ole

kaytdssa.

Ulkoseinat

Ulkoseinien tiili-villa-tiilirakenne voi olla herkka vaurioitumiselle, jos rakenteen
tuulettuvuus on puutteellinen ja rakenteeseen kohdistuu ylimaaraista kosteus-
rasitusta, esim. viistosadetta. Ulkoseinien lammoneristeista otetuissa nayt-
teissa on vuoden 2018 tutkimuksissa todettu paikallinen mikrobivaurio seka
ulkoseindrakenteesta laajalti ilmavuotoja sisailmaan. Ulkoseindliittymien tiivis-
tyskorjaus on suoritettu rakennusosan 2. kerroksessa vuonna 2019. Korjaus-
toimenpiteiden jalkeisia laadunvarmistuksia on suoritettu vuonna 2009/2012

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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rakennetun siiven osalta vuosina 2019, 2023 ja 2024. Otannoissa ei ole ollut
mukana vuonna 1997 rakennetun osan tiloja.

Lahtdtietojen perusteella vuonna 1997 rakennetun osan 1. kerroksessa ei ole
suoritettu ulkoseinarakenteiden tiivistyksia. Mikali tilat otetaan kaytté6én myo-
hemmassa vaiheessa, on ne suositeltavaa tiivistaa.

Valiseinat (vanhat ulkoseinat)

Vuonna 1997 rakennetussa rakennusosassa esiintyy valiseinia, joista osa on
1968-0san ja 1997-osan vanhoja ulkoseindrakenteita. Osaan vanhoista ulko-
seindarakenteista on jatetty vanhat lammdneristeet.

Vuonna 1968 rakennettujen vanhojen ulkoseinien lammadneristeet on purettu
laajennusosan rajalla 1. kerroksessa (markatilat). Vuonna 1997 rakennetussa
osassa 1. kerroksen tilat eivat Iahtétietojen perusteella talla hetkella ole kay-
tossa. Toisessa kerroksessa 1968 rakennetun osan vastainen valiseina on tii-
vistetty kauttaaltaan vuonna 2018. Tilamuutosten mydta 1968 rakennetun
osan vastainen ovi (hatapoistumistie) on suljettu ja tiivistetty vuonna 2019.
Rakenteen tiiveydesta ei ole tietoa. Rakenne on tarkoitus uusia purkuvaiheen
2 aikana vuosina 2028-2029.

Vuonna 2009/2012 rakennetun siiven vastasiin valiseiniin (vanhoihin ulkosei-
niin) on jatetty vanhat [ammoneristeet. Tilan 1075 ja ilmastointihuoneen vali-
sesta valiseinasta (tiili-villa-tiilirakenne) otetussa naytteessa ei todettu mikro-
bivaurioitumista, mutta rakenteesta todettiin ilmayhteys sisailmaan vuonna
2017. Laajennusosan 2009/2012 vastaiset valiseinat on tiivistetty vuonna
2018. Kulku laajennusosaan suljettiin ja vanha kulkuaukko tiivistettiin 1. ker-
roksessa vuonna 2019. Valiseind ja kaytosta poistetut tilat ovat saatujen tieto-
jen mukaan alipaineistettu ilmavuotojen ehkdisemiseksi. Tilassa 1092 vuonna
2024 suoritetussa valiseinan laadunvarmistuksessa ei havaittu merkittavaa il-
mavuotoa rakenteesta sisdilmaan.

Opetustilan 2003 ja aulan 2028 valisen seinan (vanhan ulkoseinan) nykyisesta
rakenteesta ei ole tietoa. Lahtétietojen mukaan valiseinda ei ole tiivistetty.

Tilan 1074 ja vuonna 2010 rakennetun liikuntasaliosan porrashuoneen valista
valiseinga (vanha ulkoseind) ei Iahtétietojen perusteella ole tiivistetty. Mikali
tila otetaan kayttéé6n mydhemmassa vaiheessa, on rakenne suositeltavaa tii-
vistaa.

Vaélipohja

Valipohjarakenteena on ontelolaatta, joka yksiaineisena rakenteena ei itses-
saan muodosta erityista riskia sisailman kannalta. Mikali lattiapaallyste asen-
netaan liian kostealle betonille, voi kuitenkin haitallisia VOC-yhdisteitda muo-
dostua.

Tilan 2026 valipohjarakenteessa on todettu paikoin koholla olevaa kosteutta,
jonka vuoksi lattiapaallyste on kasitelty Florosil-diffuusiosulkuaineella vuonna
2017. Vuoden 2023 seurantamittauksissa tilasta 2026 otetuissa ilma- tai ma-
teriaalindytteissa ei todettu VOC-yhdisteiden osalta raja-arvojen ylityksia.
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Ylapohja
Rakennusosan vesikattona on pulpettikatto, jossa on vesikatteena bitumi-

kermi. Ylapohjan kantavana rakenteena on betonilaatta, lammadneristeena mi-
neraalivilla.

Ylapohjan eristeena toimivassa mineraalivillassa ei ole todettu mikrobivaurioita
vuoden 2018 tutkimuksissa. Ylapohjan rakenneliittymia ulkoseiniin on tiivistys-
korjattu vuonna 2018. IImanvaihdon ollessa Idhelld tasapainotilaa ilmavuodot
betonirakenteisesta kantavasta ylapohjarakenteesta sisdailmaan ovat epato-
dennakadisia.

2010 rakennettu osa

Alapohja

Alapohjarakenteena on maanvarainen laatta, jonka alapuolella on 100 mm
paksuinen EPS-lammadneriste. Alkuperdisten suunnitelmien mukaista kapillaa-
rikatkoa ei lahtotietojen perusteella ole todennettu kuntotutkimuksissa.

Vuoden 2018 tutkimuksissa alapohjarakenteessa on paikoin todettu lievasti
kohonnutta kosteutta. Musiikkiluokassa alapohjan lammadneristeessa ei todettu
mikrobivaurioitumista. Liikuntasalin matossa todettiin kyseiselle mattotyypille
ominaisia VOC-yhdisteita. Vuoden 2019 tutkimuksissa vaesténsuojan ja pesu-
tilojen alueilla alapohjassa todettiin kohonneita kosteusarvoja seka liikuntasa-
lin muovimatossa paikallinen mikrobivaurio, joka korjattiin uusimalla matto
vaurioalueella. Vuoden 2019 korjaustoimenpiteiden yhteydessa liikuntasalisii-
vessa on suoritettu alapohjaliittymien tiivistyskorjauksia seka vaesténsuo-
jan/kaytavatilojen alueella alapohjan kapselointi Florosil-diffuusiosulkuaineella
seka lattian paallystys. Tiivistyskorjausten laadunvarmistuksena on suoritettu
merkkiainekokeita kaytavan alueella vuonna 2019. Liikuntasalin osalla alapo-
jan tiivistyskorjaus on toteutettu kevyempana ilman massamaisia tiivistystuot-
teita, jolloin korjausten tekninen kayttéika on lyhyempi, arviolta noin 5-10
vuotta.

Tilaajalta saadun tiedon mukaan liikuntasalin nayttamdésyvennyksen alapohja-
liittymat on tiivistetty kevaalla 2025.

Ulkoseinat

Liikuntasaliosan ulkoseinat ovat sandwich-elementtirakenteisia. Rakenne ei ole
erityisen herkka mikrobivaurioitumiselle. Ulkoseindarakenteissa on kuitenkin to-
dettu paikoin mikrobivaurioitumista, minka vuoksi liikuntasalisiiven ulkoseina-
rakenteita on tiivistyskorjattu vuosina 2018 (musiikkiluokka) ja 2019 (liikunta-
sali).

Tiivistyskorjausten laadunvarmistus merkkiainekokein on suoritettu vuonna
2022, ja tuolloin ilmavuotoja ei havaittu. Vuonna 2024 suoritetuissa laadun-

varmistuksissa havaittiin paikallisia ilmavuotokohtia liikuntasalin ulkoseinaliit-
tymista. Ilmavuotokohtien tiivistyksesta ei ole tietoa.
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Liikuntasalin ja liikuntavalinevaraston seka purettavan ruokasaliosan (raken-
nusvuosi 2010) valinen seind muutetaan ulkoseindarakenteeksi ensimmaisessa
purkuvaiheessa. Seinan lammadneristeet ja julkisivumateriaali uusitaan.

Liikuntasalin ja vuonna 1968 rakennetun osan valinen betonirakenteinen (pie-
nelta osin tiilirakenteinen) valiseina on vanha ulkoseind, josta lammadneristeet
ja julkisivumateriaali on purettu pois. Valiseindn rakenneliittymia on tiivistys-
korjattu vuonna 2019.

Yldapohja

Rakennuksen vesikattona on harja-/pulpettikatto, jossa on vesikatteena bitu-
mikermi. Yldpohjan eristeena toimivassa mineraalivillassa on todettu mikrobi-
vaurioita vuoden 2018 tutkimuksissa. Ylapohjan rakenneliittymat ja ontelolaa-
tan saumat on tiivistetty vuonna 2019. Talléin tiivistyskorjausten laadunvar-
mistuskokeessa ei havaittu ilmavuotoja.

2009/2012 rakennettu osa

Salaojat

Salaojaputkissa on havaittu kaksi tukkeumaa/puristumaa salaojakuvauksen
yhteydessa vuonna 2017. Korjaustoimenpiteista ei ole tietoa.

Alapohija

Alapohjarakenne on maanvarainen laatta, jonka alapuolella on 80 mm paksui-
nen EPS-lammodneriste. Rakenteen alla on todettu olevan kapillaarikatko, joka
estda maaperasta nousevan kosteuden nousua rakenteeseen. Lahtdtietojen
perusteella valtaosin lattiat on kasitelty Florosil-diffuusiosulkuaineella.

Vuoden 2017-18 kuntotutkimuksessa alapohjarakenteessa todettiin paikoin
lievasti koholla olevaa kosteutta, lisaksi EPS-lammoneristeessa todettiin mik-
robivaurioitumista. Alapohjarakenteiden tiivistyskorjaukset on suoritettu
vuonna 2018, jolloin tiivistettiin rakenneliittymat ulkoseiniin ja pilareihin. Ala-
pohjarakenteiden laadunvarmistuskokeista ei ole mainintaa lahtétiedoissa.

Tiloissa 1092 ja 1097 suoritetuissa alapohjan seurantatutkimuksissa (v. 2020)
rakenteessa ei todettu koholla olevia kosteusarvoja eika lattiapinnoitteista ote-
tuissa naytteissa todettu raja-arvoja ylittavia VOC-pitoisuuksia. Tilassa 1092
suoritetuissa seurantamittauksissa (v. 2023) betonilaatasta otetussa materiaa-
lindytteessa tai sisdailmasta otetussa naytteessa ei todettu raja-arvoja ylittavia
VOC-pitoisuuksia.

Ilmastointihuoneessa tehtyjen havaintojen (v. 2017) perusteella kondenssivesi
jaa lammikoiksi muovimaton paalle, ja tilasta puuttuu lattiakaivo. Kynnysliit-
tyma on epatiivis, jolloin lattiapaallysteen alle voi kulkeutua vetta. Suorite-
tuista korjaustoimenpiteista ei ole tietoa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Helsinginkatu 15, 20500 Turku Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



/

14/ 21
RTA-lausunto

Sokkelit ja ulkoseinat

Betonirakenteisen sokkelin eristeena toimiva mineraalivilla on asennettu
maanpinnan alapuolelle. Maanpinta viettaa paikoin sokkelirakenteeseen pain,
jolloin rakenteeseen voi kohdistua ylimaaraista kosteusrasitusta ja eriste voi
mikrobivaurioitua.

Sokkelin eristeena toimivasta mineraalivillasta ei ole otettu materiaalinaytteita
mikrobianalyysia varten. Koska ulkoseindarakenteissa kuitenkin on paikoin to-
dettu mikrobivaurioitumista seinien alaosissa seka laajoja ilmavuotoja raken-
teesta sisdailmaan, tulee ilmayhteys seka sokkeli- ettd ulkoseindarakenteesta si-
sailmaan estaa.

Ulkoseinien sandwich-elementtirakenne ei ole erityisen herkka mikrobivaurioi-
tumiselle. Ulkoseinien alaosissa on kuitenkin todettu paikoin mikrobivaurioita.
Ulkoseinien rakenneliittymat on tiivistetty siirtdvana korjauksena vuonna
2018. Tiivistyskorjaukset on laadunvarmistettu saneerauksen yhteydessa
vuonna 2019 seka vuonna 2023 (ilmavuotoja todettiin paikoin alipaineiste-
tuissa olosuhteissa) ja 2024 (ei merkittavia ilmavuotoja).

Valiseinadt (vanhat ulkoseinat

Tiloissa 1092 ja 2003 vanhan rakennusosan (rak. 1968) vastainen valiseina on
vanha ulkoseind, josta ei ole lahtdtietojen perusteella purettu pois vanhoja
lammadneristeitda. Mineraalivillassa ei vuonna 2018 suoritetun kuntotutkimuk-
sen perusteella kuitenkaan ole todettu mikrobivauriota.

Tiloissa 1092, 2003 seka viereisissa kaytavatiloissa vuonna 1997 rakennetun
osan vastaiset valiseinat ovat vanhoja ulkoseinia (tiili-villa-tiili), joista lahtoétie-
tojen perusteella ei ole purettu pois vanhoja eristeitd. Eristemateriaaleista ei
lahtotietojen perusteella ole otettu naytteitd mikrobianalyysia varten.

Laajennusosan 2009/2012 valiseindarakenteet on tiivistetty vuonna 2018. Vuo-
den 2019 korjaussuunnitelmien mukaan kulku vuonna 1997 rakennettuun
osaan on suljettu rakennuksen 1. kerroksessa, ja valiseina seka kaytdsta pois-
tetut tilat on alipaineistettu.

Valiseinarakenteiden (vanhojen ulkoseindarakenteiden) laadunvarmistuksina
vuonna 2023 ja 2024 suoritetuissa merkkiainekokeissa ei ole todettu merkitta-
via ilmavuotoja.

Opetustilan 2003 ja aulan 2028 valisen seinan (vanhan ulkoseinan) nykyisesta
rakenteesta ei ole tietoa. Lahtétietojen mukaan valiseinda ei ole tiivistetty.

Vaélipohja

Valipohjarakenteena on ontelolaatta (vanha yléapohja), joka yksiaineisena ra-
kenteena ei itsessaan muodosta erityista riskia sisailman kannalta. Mikali lat-
tiapaallyste asennetaan liian kostealle betonille, voi kuitenkin haitallisia VOC-

yhdisteita muodostua. Lahtdtietojen perusteella valtaosa lattioista on kasitelty
Florosil-diffuusiosulkuaineella.
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Lahtdtietojen perusteella valipohjarakenteessa ei yleisesti ole todettu koholla
olevia pintakosteusarvoja, poikkeuksena 2. krs porrastasanne. Kostea muovi-
matto voi aiheuttaa sisailmariskin mahdollisen kemiallisen tai mikrobiologisen
vaurioitumisen vuoksi. Jatkotoimenpiteind on vuonna 2018 suositeltu kosteus-
vauriokorjausta vaurioalueella. Korjauksen toteutuksesta ei ole tietoa.

Valipohjan pilari- ja ulkoseinaliittymat seka ontelolaattojen saumat lahella ul-
koseinia on tiivistyskorjattu vuonna 2018.

Tilassa 2014 on |ahtdtietojen mukaan koettu eniten puutteita sisailman laa-
dussa. Tilan 2014 valipohjalaatasta otetussa betonindaytteessa tai huonetilassa
otetussa ilmandytteessa ei todettu raja-arvoja ylittavia VOC-pitoisuuksia
vuonna 2023 suoritetuissa seurantatutkimuksissa.

Yldpohja
Rakennuksen vesikattona on harjakatto, jossa on vesikatteena bitumikermi.

Ylapohjan kantavana rakenteena on ontelolaatta, lammadneristeend mineraali-
villa.

Ylapohjan eristeena toimivassa mineraalivillassa ei ole todettu mikrobivaurioita
vuoden 2018 tutkimuksissa. Ylapohjan tuuletuksen on todettu toimivan, mika
vahentda rakenteiden vaurioitumisen riskia. Ylapohjan liittymat ulkoseiniin ja
pilareihin on tiivistyskorjattu vuonna 2019. Ylapohjan laadunvarmistuskokeista
ei ole mainintaa lahtdtiedoissa.

Sisailmariskit
1968 rakennettu osa

Koska rakennusosa ei ole kaytdssa, rakenteissa olevat vauriot eivat aiheuta
merkittavaa sisailmariskia. Rakennusosa on tarkoitus purkaa kahdessa vai-
heessa vuosina 2025 seka 2028-2029. Rakennusosan merkittavimmat riskit
liittyvat vuonna 1968 rakennetusta rakennusosasta kaytdssa oleviin tiloihin
kulkeutuviin ilmavuotoihin. Tilaajalta saatujen tietojen mukaan kaytdsta pois-
tettujen tilojen ja kaytdssa olevien tilojen valistd paine-eroa seurataan jatku-
vatoimisilla mittareilla.

Suositellaan huomioimaan myds purkuvaiheessa rakennettavien valiaikaisten
rakenteiden tiiveys ja kosteustekninen toiminta.

Ilmanvaihtokone TK1b/TK1c palvelee osin vuonna 1968 rakennettua osaa seka
vuonna 1997 rakennettua osaa. IV-koneen asennusvuosi ei tiedossa. Lahto-
tiedoissa ei ole mainintaa IV-koneen huoltohistoriasta.

IV-koneiden TK1b/TK1c palvelualueen tilat ovat olleet Iahella tasapainotilaa
vuonna 2018. Lahtdtiedoissa ei ole ilmanvaihdolle suoritettuja mittauksia vuo-
den 2018 jalkeen.

Tilaajalta saatujen tietojen mukaan IV-koneen aanenvaimentimet on pinnoi-
tettu, vuoden 2018 jalkeen.
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Rakennusosan purun yhteydessa suositellaan huomioimaan kaytdssa ole-
via/kayttéon jaavien tilojen ilmanvaihdon toiminta kokonaisuutena.

1997 rakennettu osa

Lahtdtietojen mukaan rakennusosan ensimmaisen kerroksen tilat eivat ole
kaytdssa.

Rakennusosan merkittavimmat sisdilmariskit liittyvat tiivistyskorjattujen ulko-
seina- ja vanhojen ulkoseinarakenteiden, jotka toimivat nykyisin valiseinara-
kenteina, kautta kulkeutuviin ilmavuotoihin seka viereisesta kaytosta poiste-
tusta tilasta kulkeutuviin ilmavuotoihin. Tilaajalta saatujen tietojen mukaan
kaytosta poistettujen tilojen ja kaytdssa olevien tilojen valista paine-eroa seu-
rataan jatkuvatoimisilla mittareilla.

Lahtdtietojen mukaan kaikista tiivistetyista rakenneosista ei ole suoritettu laa-
dunvarmistuksia merkkiainekokein. Opetustilan 2003 ja aulan 2028 valisen
seinan (vanhan ulkoseindn) nykyisesta rakenteesta ei ole tietoa. Lahtdtietojen
mukaan valiseinaa ei ole tiivistetty.

Valiseinina toimivat vanhat ulkoseinat voivat aiheuttaa sisailmariskin, jos ra-
kenteessa on vanhat eristeet ja rakenteesta on ilmayhteys sisailmaan. Tiivis-
tyskorjausten toimivuutta tulee seurata saanndéllisesti merkkiainekokein tehta-
vin laadunvarmistuksin.

Ilmanvaihtokone TK1b/TK1c palvelee osin vuonna 1968 rakennettua osaa seka
vuonna 1997 rakennettua osaa. IV-koneen asennusvuosi ei tiedossa. Lahtotie-
doissa ei ole mainintaa IV-koneen huoltohistoriasta. IV-koneiden TK1b/TK1c
palvelualueen tilat ovat olleet |&hella tasapainotilaa vuonna 2018. Lahtdtie-
doissa ei ole ilmanvaihdolle suoritettuja mittauksia vuoden 2018 jalkeen. Ti-
laajalta saatujen tietojen mukaan IV-koneen aanenvaimentimet on pinnoi-
tettu, vuoden 2018 jalkeen.

Seurantamittauksissa (08/2024) tilan 2026 laskeumapdlynaytteissa ei todettu
toimenpiderajan ylittavaa pitoisuutta mineraalikuituja.

Rakennusosassa on tehty useampia sisdailman ja rakenteiden mittauksia, joilla
on selvitetty sisdailman kemiallisia epapuhtauksia ja materiaalien kemiallisia
paastdja. Rakenteissa ei ole todettu raja-arvoja ylittavia VOC-pitoisuuksia.

2010 rakennettu osa

Rakennusosan merkittavimmat sisailmariskit liittyvat tiivistyskorjattujen yla-
pohja- ja ulkoseindrakenteiden kautta kulkeutuviin ilmavuotoihin seka vierei-
sesta kaytdsta poistetuista tiloista kulkeutuviin ilmavuotoihin. Tilaajalta saatu-
jen tietojen mukaan vanhan ja uuden liikuntasalin valilla on tehty paine-ero-
mittauksia talvella 2025. Mittauspdytakirja ei ollut kaytdssa.

Lahtétietojen mukaan tiivistyskorjausten laadunvarmistuksissa on todettu pai-
kallisia vuotoja (07/2024), joiden korjauksesta ei ole tietoa.
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Osaa palvelee tuloilmakone TK303, jonka asennusvuosi ei tiedossa, mutta to-
dennakoisesti IV-kone on rakennusvuodelta 2010. IV-koneen huoltohistoria ei
tiedossa. Koneen palvelualueen tilat ovat olleet Iahelld tasapainotilaa vuonna
2018. Vuoden 2023 mittauksissa sisatilat ovat olleet lievasti alipaineisia.

Saatujen tietojen mukaan IV-koneen danenvaimentimet on pinnoitettu, vuo-
den 2018 jalkeen.

Liikuntasalin tai musiikkiluokan laskeumapdlynaytteissa ei ole todettu toimen-
piderajan ylittdvia pitoisuuksia mineraalikuituja (01/2025).

2009/2012 rakennettu osa

Rakennusosan merkittavimmat sisdilmariskit liittyvat tiivistyskorjattujen ulko-
seinarakenteiden kautta kulkeutuviin ilmavuotoihin, viereisesta kaytdsta pois-
tetusta tilasta kulkeutuviin ilmavuotoihin seka valipohjarakenteissa paikalli-
sesti todettuihin kohonneisiin kosteusarvoihin.

Osaa palvelevat tuloilmakoneet TK301 ja TK306, joiden asennusvuodet eivat
ole tiedossa, mutta todennakdisesti IV-koneet ovat rakennusvuosilta
2009/2012. IV-koneiden huoltohistoria ei tiedossa. Koneiden palvelualueen ti-
lat ovat olleet vuoden 2023 mittauksissa lievasti alipaineisia.

Saatujen tietojen mukaan IV-koneen danenvaimentimet on pinnoitettu, vuo-
den 2018 jalkeen.

Opetustiloista otetuissa laskeumapdlynaytteissa on vaihtelevasti todettu toi-
menpiderajan ylittavia pitoisuuksia mineraalikuituja (viimeisin seurantamittaus
suoritettu vuonna 2024). Mineraalivillakuitujen Idhde on suositeltavaa selvittaa
ja poistaa.

Suositeltavat toimenpiteet

1968 rakennettu osa

Ilmanvaihtojarjestelma

e Kaytdsta poistetun osan alipaineistaminen kaytdssa oleviin tiloihin ndhden
ja alipaineistuksen jatkuva seuranta

1997 rakennettu osa

Alapohja

e Lattiakaivojen lapivientien tiivistys tehty vuonna 2017 (tilat 1074 ja 1075)
- Mikali tilat otetaan mydhemmin kayttéon, suositellaan alapohjarakenteen
merkkiainekokeita mahdollisten vuotokohtien paikallistamiseksi
e Alapohjan pintakosteuden seuranta ja kuivatusrakenteiden toiminnan var-
mistaminen
- Huomioitava kuivatusrakenteiden toiminta kokonaisuutena suoritettavien
purkujen jalkeen
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Ulkoseinat

e Tiivistyskorjausten laadunvarmistus (liittymat ulkoseiniin ja kantavin valisei-
niin) merkkiainekokein 2-3 vuoden valein rakennuksen kayttdéajan loppuun
saakka (otantana siten etta 10 % tiivistyskorjatusta rakenteesta tulee tar-
kastettua)?

- Tiivistyskorjausten laadunvarmistukset on tehty vuonna 2009/2012 ra-
kennetun siiven osalta vuosina 2019, 2023 ja 2024. Suositellaan ulkosei-
nien merkkiainekokeita otantana myoés vuoden 1997 rakennettujen tilo-
jen osalta

e Lahtdtietojen perusteella 1997 rakennetun osan 1.kerroksessa ei ole suori-
tettu ulkoseinien tiivistyksia. Mikali tilat otetaan kaytt66n mydhemmassa
vaiheessa, on ne suositeltavaa tiivistaa

Valiseinat

e Opetustilan 2003 ja aulan 2028 valisen seinan (vanhan ulkoseinan) nykyi-
sen rakenteen tarkastus, onko vanhat eristeet poistettu rakenteesta
- Valiseinarakennetta ei lahtétietojen perusteella ole tiivistetty

e Tilan 1074 (seka viereisen varaston) ja liikuntasaliosan porrashuoneen vali-

sen valiseinan (vanhan ulkoseinan) tiivistys
- Mikali tila otetaan kayttéo6n mydhemmassa vaiheessa

Ylépohja
e Suositellaan ylapohjan tuulettuvuuden tarkistamista

Ilmanvaihtojarjestelma

e Ilmanvaihtokoneen toiminnan ja ohjausten tarkastus
e Ilmanvaihtojarjestelman puhtauden tarkastus
e Ilmamaarien tarkistus ja saato kayttotarpeiden mukaiseksi
- Saadodissa on huomioitava, etta rakennusosa on lahelld tasapainotilaa tai
lievasti ylipaineinen

2010 rakennettu osa

Alapohja

e Alapohjarakenteiden tiivistyskorjausten laadunvarmistus (liittymat ulkosei-
niin ja kantavin valiseiniin) merkkiainekokein 2-3 vuoden valein rakennuk-
sen kayttdajan loppuun saakka (otantana siten etta 10 % tiivistyskorjatusta
rakenteesta tulee tarkastettua)

e Huomioitavaa on, etta liikuntasalin osalla alapohjan ja seinien valisten liitty-
mien tiivistyskorjaus on toteutettu kevyempana, kayttden vedeneristysmas-
san sijasta tiivistyskorjausteippia, jolloin korjausten tekninen kayttdika on
lyhyempi, arviolta noin 5-10 vuotta. Jos tavoitteena on pidempi kayttdika,

2 Terveet tilat 2028, Rakenteiden ilmatiiveyden parantaminen, Tilaajan opas, Taulukko 17.
Sivu 45. e0ac4f46-ffd7-e752-13a0-42c10c9918a3
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edellyttaa se tiivistyskorjausten tekemista erillisen korjaussuunnitelman
mukaisesti kayttden massamaisia tiivistystuotteita seka vahvikenauhoja

Ulkoseinat

e Ulkoseindarakenteiden tiivistyskorjausten laadunvarmistus merkkiainekokein
2-3 vuoden valein rakennuksen kayttdéajan loppuun saakka (otantana siten
ettd 10 % tiivistyskorjatusta rakenteesta tulee tarkastettua)

Valiseina

e Valiseinan tiivistyskorjauksen laadunvarmistus merkkiainekokein 2-3 vuo-
den valein rakennuksen kayttdajan loppuun saakka (otantana siten ettd 10
% tiivistyskorjatusta rakenteesta tulee tarkastettua)

Ylapohja

e Ylapohjarakenteen tiivistyskorjausten laadunvarmistus (liittymat ulkoseiniin
ja kantavin valiseiniin seka lapiviennit ja saumat) merkkiainekokein vuoden
sisalla (Iahtotietojen perusteella suoritettu 2019).

e Ensisijaisesti suositellaan ylapohjarakenteen uusimista olemassa olevien
mikrobivaurioiden vuoksi

Ilmanvaihtojarjestelma

¢ Ilmanvaihtokoneen toiminnan ja ohjausten tarkastus
¢ IImanvaihtojarjestelman puhtauden tarkastus
e Ilmamaarien tarkistus ja saato kayttoétarpeiden mukaiseksi
- Saadoissa on huomioitava, etta rakennusosa on lahella tasapainotilaa tai
lievasti ylipaineinen

2009/2012 rakennettu osa

Salaojat
e Salaojaputkien tukkeumien/puristumien korjaus, mikali tata ei ole tehty

Alapohja
e IImastointihuoneessa kynnyksen epatiiveyskohtien korjaus. Lisaksi suositel-
laan kondenssiveden ohjausta pois lattialta, veden lammikoitumisen esta-
miseksi.
e Alapohjarakenteen pintakosteuskartoitus seurantamittauksena
- Tarvittaessa rakennekosteusmittauksia tai viiltomittauksia, mikali kos-
teuskartoituksessa todetaan kohonneita arvoja
- Tarvittaessa sisailman VOC-naytteita seurantamittauksina, mikali alapoh-
jarakenteissa todetaan viitteita kohonneesta kosteusrasituksesta

Sokkelit ja ulkoseinat

e Sokkelirakenteen vedeneristyksen ja kuivatusrakenteiden toimivuuden var-
mistaminen seka sokkelia ympardivan maanpinnan muokkaus siten, etteivat
hulevedet valu sokkeliin pain.
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e Ulkoseindarakenteiden tiivistyskorjausten laadunvarmistus merkkiainekokein
2-3 vuoden valein rakennuksen kayttdéajan loppuun saakka (otantana siten
ettd 10 % tiivistyskorjatusta rakenteesta tulee tarkastettua)

Valiseinat

e Valiseinan tiivistyskorjauksen laadunvarmistus merkkiainekokein 2-3 vuo-
den valein rakennuksen kayttdajan loppuun saakka (otantana siten ettd 10
% tiivistyskorjatusta rakenteesta tulee tarkastettua)

Vélipohja
e 2. krs porrastasanteen kosteusvauriokorjaus, mikali korjausta ei ole tehty
e Valipohjarakenteen pintakosteuskartoitus seurantamittauksena alueelle,
jossa on todettu aiemmin kohonnutta kosteutta (luokkatilat 2008 ja 2014
seka kaytava)
- Tarvittaessa rakennekosteusmittauksia tai viiltomittauksia, mikali kos-
teuskartoituksessa todetaan kohonneita arvoja

- Tarvittaessa sisdailman VOC-naytteita seurantamittauksina, mikali alapoh-
jarakenteissa todetaan viitteita kohonneesta kosteusrasituksesta

Ylapohja

e Ylapohjarakenteen tiivistyskorjausten laadunvarmistus merkkiainekokein 2-
3 vuoden valein rakennuksen kayttdajan loppuun saakka (otantana siten
ettd 10 % tiivistyskorjatusta rakenteesta tulee tarkastettua)

Ilmanvaihtojarjestelma

e Ilmanvaihtokoneen toiminnan ja ohjausten tarkastus
¢ IImanvaihtojarjestelman puhtauden tarkastus
- Selvitetaan IV-jarjestelmassa mahdollisesti esiintyvat kuitulahteet (aa-
nenvaimentimet)
e Ilmamaarien tarkistus ja saato kayttoétarpeiden mukaiseksi
- Saadodissa on huomioitava, etta rakennusosa on lahelld tasapainotilaa tai
lievasti ylipaineinen
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