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Avsikten med ett program for deltagande och bedomning
Enligt 63 § i Lag om omradesanvandning ska ett program for deltagande och
vaxelverkan utarbetas i ett tillrackligt tidigt stadium, samt en bedomning av planens
konsekvenser. Information skall ges om utgdngspunkterna och malen for
planeringen samt om eventuella alternativ.

Planomradet
Planomradet ligger ca 10 km (fagelvdagen) séder om kommuncentrum vid Vikby
foretagscenter. Omradet ar belaget intill riksvag 3 och riksvag 8 (Bjorneborgsvagen).
Andringen berdr kvarter 20-25 samt allmdnna omraden i den faststillda
detaljplanen for omradet.
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Bild 1. Ungefarlig avgransning av detaljplanen.

Initiativ och planeringsbeslut

Under hosten 2024 har Hitachi Energy Finland Oy anhallit om att fa reservera en
foretagstomt pa Vikby Il foretagscenter. Tomten avser tomt 1 i kvarter 20 i den av
kommunfullmaktige 15.6.2015 § 49 godkadnda detaljplanen fér omradet. Den
aktuella tomten har kvartersomradesreserveringen kvartersomrade for
affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM). Hitachi Energy
Finland Oy har planer pa att forverkliga ett kontors-, produktions-, och
industricenter pa tomten. Byggnationen pd tomt 1 i kvarter 20 ska stodja Hitachis
verksamhet pa tomt 1i kvarter 24 pa omradet.

For att mojliggora Hitachi Energy Finland Oy:s inplanerade verksamhet pa tomten
sa behover kvartersomradesreserveringen pa omradet andras. Dartill behéver man
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se pa mojligheterna till att 6ka tomtens byggratt. Ett planeringsreserveringsavtal
samt ett avtal om detaljplanering ska ingds med sokande.

Hallipatruuna Oy, som arrenderar tomt 2 i kvarter 21 har ocksa under hosten 2024
anhallit om en andring av detaljplan for deras tomt. Foretaget 6nskar att tomtens
exploateringstal ska hojas, sd att de ska kunna forverkliga sina planer gallande
byggnation pa tomten. Ett avtal om detaljplanering ska ingas med sokande.

Wasagroup Oy, som arrenderar tomt 1 i kvarter 27 har ocksa under hosten 2024
anhallit om en andring av detaljplan for deras tomt. Foretaget 6nskar att tomtens
kvartersomradesreservering ska dndas, sa att de ska kunna forverkliga sina planer
géllande byggnation pa tomten. Ett avtal om detaljplanering ska ingas med
sokande.

En andring av detaljplan vid Vikby Il foretagscenter finns medtaget i
planlaggningsprogrammet for dren 2025-2029, vilket har godkants av
kommunfullmaktige den 11.11.2024 § 81.

Framtids-och utvecklingssektionen har vid sitt mote den 12.12.2024 § 56 godkant
malsattningarna for andring av detaljplanen.

Under planprocessens gang har det konstaterats att detaljplanens malsattningar
delvis behover kompletteras, till foljd av de behov som preciserats under processen,
samt till foljd av inkomna anhallan om att komma med i andringen av detaljplanen.
Kompletterade malsattningar i sin tur leder till att ett markanvandningsavtal ska
ingds med Hitachi Energy Finland Oy innan detaljplanen godkédnns i
kommunfullmaktige.

Allman beskrivning av omradet
Planomrddet utgors av del av Vikby foretagscenter, dven kallat "Vikby 117, belaget
vaster om riksvag 8 och sdder om riksvag 3 i Vikby. Oster om planomradet &r den
aldre delen av Vikby foretagscenter, aven kallat "Vikby I” belaget.

Planomradet bestar till storsta delen av ett exploaterat omrade med byggnader for
industri-, och produktionsverksamhet. Alla tomter pa planomradet ar reserverade,
men nagra ar annu obebyggda. Pa en av tomterna inom planomradet har pabérjats
byggande av Hitachi Energy Finlands produktions-, och teknologicampus. Tomtens
byggnation omfattar en totalyta om ca 47 000 m?, varav vaningsytan utgor 36 493
m?. Vid den nya campusen kommer hégteknologiska produktions- och testlinjer for
transformatorproduktion samt moderna kontorslokaler att byggas.

Narmaste bostadshusen ar beldgna intill planomrddet vaster och sdder om
planomrddet. Trafik till omradet sker via anslutningen fran riksvdg 8
(Bjorneborgsvagen) till Huggormsvagen. En del av den planskilda korsningen vid
riksvag 3 och riksvag 8 ingar ocksa i planomradets avgransning.
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Inom planomradet finns byggt ett system for hantering och avledning av dagvatten
inom skyddsgronomradena. Bassanger for hantering av dagvatten forekommer
ocksa internt pa tomterna. En del av skyddsgrénomradena ar sadana omraden dar
miljon ska bevaras med tanke pa naturvarden i omradet och i omrddets nérhet.

Bild 3. Vy fran Huggormsvagen mot den nuvarande KM-tomten.
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Bild 4-5. Vy mot tomt 1 i kvarter 24, dar byggandet av Hitachi Energy Finlands produktions-,
och teknologicampus har paboérjats.

Malsattningar
Malsattningarna for detaljplandndringen har godkants av framtids- och
utvecklingssektionen den 12.12.2024 § 56. Malsattningarna ar:
= Att undersoka moijligheterna till att anvisa omradesreservationer som
stodjer och omfattar den nya efterstravade verksamheten pa tomt 1 i
kvarter 20 och pa tomt 1i kvarter 27.
» Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 20 och
pa tomt 2 i kvarter 21. Den efterstravade byggratten pa tomt 1 i kvarter 20
ar minst 15 000 m? vaningsyta, och pa tomt 2 i kvarter 21 minst 3 000 m?
vaningsyta.
» Att undersoka mojligheterna till att fa en direkt koppling mellan tomt 1 i
kvarter 20 och tomt 1 i kvarter 24.
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= Att se 6ver anslutningsarrangemang vid riksvag 8 och omradesbehovet for
en underfart for lattrafik under riksvag 8.

= Att se 6ver planomradets gatunamn, och vid behov dndra namnen.

= Att trygga och mojliggora vidareutveckling av nya och befintliga
verksamheter pa planomradet.

= Att stodja de befintliga strukturerna samt skapa mojligheter for en
vidareutveckling av omradet i framtiden.

= Att skapa en flexibel helhet med goda trafikforbindelser.

| dagslaget har den ca 4,08 ha stora tomt 1 i kvarter 20 en byggratt om totalt 6000 m?
vaningsyta. Hitachi Energy Finland Oy har planer pa att forverkliga ett kontors-,
produktions-, och industricenter pa tomten, dar det ocksa ska finnas hyresutrymme
for Hitachi Energys leverantorer. Hitachi Energys utrymmesbehov av den
inplanerade byggnadens totala yta ar uppskattningsvis 5000-7000 m?, resten
kommer att hyras ut till Hitachi Energys leverantorer. Byggnationen pa tomt 1 i
kvarter 20 ska stodja Hitachis verksamhet pa tomt 1 i kvarter 24 pa omradet.

Tomt 2 i kvarter 21 har en areal om ca 0,60 ha och en byggratt om totalt ca 1794 m?
vaningsyta. Hallipatruuna Oy har planer pa att forverkliga en byggnation pa tomten,
for vilken behdvs en byggrétt pa minst 3000 m? vaningsyta.

Den ca 0,62 ha stora tomt 1 i kvarter 27 ar i gallande detaljplan reserverad som
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Wasagroup Oy har 6nskemal om
att bygga en lunchrestaurang pa tomten, varpa planbeteckningen for tomten
behover granskas, for att mojliggora den efterstravade verksamheten.

| samband med att en andring av detaljplanen aktualiseras kan man samtidigt se pa
andra justeringar inom detaljplanen for Vikby Il féretagscenter, om behov uppstar
under planprocessen.

Till foljd av de behov som aktérerna pa omradet har preciserat under
planprocessens gang sa ska foljande saker ocksa omfattas i malsattningarna:

» Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 24 fran
€=0,30 till e=0,40, samt att hoja tomtens vaningstal fran 2-vaningar till 4-
vaningar.

» Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 25 till
minst 3000 m? vaningsyta (i dagslaget ca 1 800 m? vaningsyta).

Till folid av de tva anhadllan som har lamnats in under detaljplanens
beredningsskede har samhallsbygggnadsutskottet 26.6.2025 § 124 beslutat att
utreda foljande tillaggsmalsattningar i detaljplaneprocessen:

» Att undersoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1 i kvarter 22 fran
€=0,30 till totalt 4 000 m? vaningsyta eller e=0,60 (i dagslaget ca 2200 m?
vaningsyta).

= Att undersdoka mojligheterna att hoja byggratten pa tomt 1-6 i kvarter 23
fran e=0,30 till e=0,50 (i dagslaget ca 14 000 m? vaningsyta), vilket innebar
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en 6kning av byggratten med ca 9 300 m2. Samt undersdka méjligheten till
att andra kvartersomradesreserveringen i kvarteret.

Tillfoljd av detaljplanens tillaggsmalsattningar sa ska avtal om detaljplanering ingas
med ytterligare tva parter.

T
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[ Vikby Il foretagscenter.
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Bld 6. Infarten til

Utgangsuppgifter

Planeringssituation, planer, inventeringar och utredningar

Osterbottens landskapsplan 2050
Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar

kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen har utarbetats som en
helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och behandlar alla
de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen
och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning
och stenmaterialforsorjning som i forsta hand bor uppdateras i landskapsplan 2050.
Landskapsplanens mal ar att Osterbotten dr 2050 ska vara en ledande region for
hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invdnarna i centrum och ett blomstrande
naringsliv.

Landskapsfullméktige vid Osterbottens férbund godkdnde Osterbottens
landskapsplan 2050 vid sitt mote 7.4.2025. Landskapsstyrelsen beslutade 23.6.2025
att landskapsplanen ska trada i kraft med stod av 201 & i lagen om
omradesanvandning innan den har vunnit laga kraft. Osterbottens férbund har
genom kungorelse den 2.7.2025 meddelat att landskapsplan 2050 trader i kraft.
Osterbottens landskapsplan 2050 ersatter harmed Osterbottens landskapsplan
2040 i sin helhet.
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| Osterbottens landskapsplan 2050 finns féljande omradesreserveringar pa eller i
direkt anknytning till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1), Vasa-Seindjoki utvecklingszon, industri- och
lageromrade (T), stor detaljhandelsenhet for utrymmeskravande specialvaruhandel
(kmt3), hinderfri zon for flygtrafik (sv), motorvag (Riksvag 3), planskild anslutning
eller anslutning som ska forbattras (Riksvag 8 - Riksvag 3, Vikby), ny vagstrackning
eller vagavsnitt som bor forbattras jamte anslutningsarrangemang (Riksvag 3,
Helsingby-Laihela), riktgivande eller alternativ vagstrackning (Riksvag 3, Helsingby-
Laihela), vag med tva korbanor (Forbindelsevag 7148), riktgivande eller alternativ
vagstrackning (riksvag) (Vikby-Martois-Kuni), vag med tva korbanor (Riksvag 8), ny
planskild anslutning jamte trafiklosningar (Vikby), behov av vagtrafikforbindelse
(Vasa Hamnvag), kulturhistoriskt betydande vagstrackning (Strandvagen, sédra
delen), datakommunikationsférbindelse (Kristinestad-Narpes-Malax-Korsholm, rv
8), stomvattenledning (Solf-Korsnastaget), kraftledning (Vasklot-Toby 3).

ToIby-Vikby 7!
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Bild 7. Utdrag av Osterbottens landskapsplan 2050.

Generalplan
Tolby-Vikby delgeneralplan godkandes 30.3.2015 § 20 av kommunfullmaktige. |

delgeneralplanen finns foljande omradesbeteckningar pa det aktuella
detaljplanomradet: Stor  detaljhandelsenhet  for utrymmeskravande
specialvaruhandel (KM-1), omrade for allman vag (LT), skyddsgrénomrade (EV),
trafikbulleromrade (li-me), flygbulleromrdde (le-me), ny gang- och cykelvag, ny
underfart for gang- och cykelvag, ekologisk korridor/ gronforbindelse samt riksvag/
stamvag (vt/kt).
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Bi‘ld 8. Utdrag a\) Tolby-Vikby delgeneralplan.

Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styrade allmanna
principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning, vilken
godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85. | strategiska generalplanen ar
har planomradet folande omradesbeteckningar: industri- och lageromrade (T), stor
detaljhandelsenhet  for  utrymmeskravande handel (kmt), Vasa-Vikby
kvalitetskorridor, omrade fér markanvandning i férandring, flygbulleromrade (me)
samt motorvag.

Bild 9. Utdrag av strategiska generalplanen.
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Detaljplan
Gallande detaljplan for Vikby Il omradet har godkadnts av kommunfullmaktige

15.6.2015 §49. | detaljplanen finns foljande omradesbeteckning pa det aktuella
omradet: kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far
placeras (KM), kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljostorningar (TY), omrade for
allman vag (LT), omrade for byggnader eller anldggningar som betjanar
samhallsteknisk forsorjning (ET), skyddsgronomrade (EV-1), skyddsgrénomrade,
dér Overskottsmassor far placeras (EV-2), skyddsgronomrade (EV-3),
skyddsgronomrade dar miljon bevaras (EV/s).

En del av det aktuella detaljplanomradet ingar ocksa i andring av detaljplan for
kvarter 4, 7 och 12 pa Vikby foretagsomrade, vilken har godkants i
kommunfullmaktige 27.9.2018 & 63. | detaljplanen finns foljande
omradesbeteckning pa det aktuella omrdadet: omrade for allman vag (LT) samt gang-
och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade (a).

\  KORSHOLM -
\ MUSTASAARI |
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A
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Bild 10. Gallande detaljplan f't')rVikbyIIomrédet.- o
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Bild 11. Gallande detaljplan for det allménna vigomradet (LT).

Byggnadsordning

Korsholms kommuns byggnadsordning har vunnit laga kraft den 1.8.2013 enligt
kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91. En revidering av byggnadsordningen har
paborjats till féljd av den nya bygglagen som har tratt i kraft 1.1.2025.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kaskd, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Naturinventering

En naturinventering 6ver omradet har uppgjorts under varen/ sommaren 2025.
Omradet bestar till storsta delen av exploaterade omraden, men i planomradets
utkanter finns annu skogbevuxna omraden.

Trafikutredning

En trafikutredning har utarbetats till planens utkastskede. Till planens forslagsskede
har en uppdaterad trafikutredning, till foljd av tillaggsmalsattningar i
planprocessen, samt en omrddesbehovsutredning for en rondell pa omradet
utarbetats.

Dagvattenutredning
Till planens forslagsskede har en dagvattenutredning utarbetats.

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markéagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Sambhallsbyggnadsutskottet (teknisk service, vattentjanstverket)
* Byggnadsnamnden
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* Miljosektionen
* Naéringslivsradet
e Ovriga
* NTM-centralen i Sédra Osterbotten
« QOsterbottens férbund
« QOsterbottens museum
« Osterbottens raddningsverk
» Trafikledsverket
* Transport- och kommunikationsverket Traficom
» Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)
* EPV Alueverkko Oy

* Fingrid Oyj

* Finavia Abp

* Vasastad

* VasaElnatAb
* Elisa Oyj

« JUNTADb

« DNAOyj

* Telia Finland Oyj

Planeringsprocessen och vaxelverkan
Planeringsprocessen foljer lagen om omradesanvandningen (OAL) och
markanvandnings- och byggforordningen (MBF). Programmet for deltagande och
bedomning justeras och kompletteras vid behov samt finns tillgangligt pa
kommunens webbsida sa lange planlaggningsprocessen pagar.

Arbetsmodten med intressenterna ordnas efter behov. Av samhallsbyggnad trafik och
infrastruktur och samhallsbyggnad vattentjanstverket begéars inga utlatanden, utan
arbetsmoten ordnas skilt med dessa intressenter.

Planeringen av omradet har stor inverkan pa naringslivet och planomradet som
helhet, samt pa sikt dven for de boende i ndromradet, varav vaxelverkan med
omradets foretagare och de boende i planomradets narhet ar viktig.

Asikter i Utlatanden och ey
beredninsskedet anmarkningar
START PLANUTKAST PLANFORSLAG GODKANNANDE
Program fér deltagande
och bedémning

* samhallsbyggnads-
utskottet

* kommunstyrelsen

* kommunfullméktige
Inledningsfas: Allmanheten informeras om planeringsférfarandet och programmet
for deltagande och beddémning genom kungorelseannons i de lokala
dagstidningarna Vasabladet och Ilkka-Pohjalainen samt genom information pa
kommunens webbsida och pd kommunens officiella anslagstavla. Over program for

FARDIG PLAN
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deltagande och bedéomning kan intressenter ldmna muntliga eller skriftliga asikter
inom angiven tidsperiod. OAL 63 §, MBF 30 § och 32a§.

Beredningsfas: Vid horande i beredningsskedet halls ett utkast till detaljplan
framlagt i 30 dagar. Over utkast till detaljplan kan intressenter limna muntliga eller
skriftliga dsikter inom angiven tidsperiod. Under tiden for framlaggandet begars
utlatande in av kommunala organ och berérda myndigheter.

OAL § 62, MBF § 30 och § 32a.

Myndigheternas samrad ordnas enligt OAL 66 § 2 mom. och MBF 26 §.

Forslagsfas: Nar ett planforslag har fardigstallts halls ett forslag till detaljplan
offentligt framlagt i 30 dagar. Over forslaget till detaljplan kan intressenter lamna
muntliga eller skriftliga anmarkningar inom angiven tidsperiod. Under tiden for
framlaggandet begars utldtande in av kommunala organ och berérda myndigheter.
OAL § 65, MBF § 27-28 och § 32a.

Godkannandefas: Detaljplanen godkanns av kommunfullmaktige i Korsholms
kommun. OAL § 52, § 67 och § 200, MBF § 93-95. Om beslutet att godkanna planen
inte overklagas trader planen i kraft genom kungorelse (93 § MBF).

Besvdr: Kommuninvanarna och intressenterna har majlighet att besvara sig over
kommunfullmaktiges beslut till Vasa forvaltningsdomstol, i enlighet med vad som
har stiftats i kommunallagen. OAL § 188 och 191.

Om beslutet att godkanna planen inte 6verklagas trader detaljplanen i kraft genom
en kungorelse (93 § MBF).

Prelimindr tidtabell

Vintern 2025 Program for deltagande och bedomning laggs till
paseende.

Varen/sommaren 2025  Ett utkast till detaljplan laggs till paseende.
Hosten 2025 Ett planforslag laggs till paseende.

Varen/ sommaren 2026  Planen godkanns i kommunfullmaktige.

Konsekvenser
Nar en plan utarbetas ska konsekvenserna utredas (OAL 9 §, MBF 1 §), vilket i
praktiken betyder en utredning och beskrivning av vilken inverkan de planerade
verksamheterna har.  Miljokonsekvenser, inklusive de samhallsekonomiska-,
sociala- och kulturella konsekvenserna samt 6vriga konsekvenser av planen och av
undersokta alternativ ska utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska
innehalla tillrackliga uppgifter i proportion till forandringen av omradets
anvandning for att det ska vara mojligt att bedoma vilka betydande direkta och
indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har for foljande delomraden:
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e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region-, och samhallsstrukturen, samhallsekonomin, energiekonomin och
trafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

Den aktuella detaljplaneringen uppskattas medfora konsekvenser for de
delomraden som har blivit understreckade i ovanndmnda lista. Under
planprocessen nér planlésningen tas fram sa bedoms eventuella konsekvenser till
foljd av l6sningarna for omradets markanvandning.

Bild 12-13. Inom planomradet finns olika typer av foretagande.
Av bild 13 framgar pagaende byggnation i kvarter 23, 12/2024.
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Kontaktpersoner

Planlaggningschef Jonas Aspholm
e-post jonas.aspholm(at)korsholm.fi

Planlaggningsingenjor Martina Backman
e-post martina.backman(at)korsholm.fi

Planlidggare Jim Akerholm
e-post jim.akerholm(at)korsholm.fi

Korsholms kommun
Planlaggningsavdelningen
Centrumvagen 4

65610 Korsholm

Tfn 06 327 7111

e-post planlaggning@korsholm.fi
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