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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista
(alueidenkayttolaki 63. §). Kaavoituksen lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Kaava-alue sijaitsee noin 10 kilometria (linnuntietd) kuntakeskuksesta etelaan
Vikbyn yrityskeskuksen alueella. Alue sijaitsee valtatien 3 ja valtatien 8 vieressa
(Porintie). Muutos koskee alueen vahvistetun asemakaavan kortteleita 20-25 ja
yleisia alueita.
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Kuva 1. Asemakaavan likimaarainen rajaus.

Aloite ja kaavoituspaatos

Hitachi Energy Finland Oy on syksyn 2024 aikana jattanyt hakemuksen yritystontin
varaamisesta  Vikby Il -yrityskeskuksen  alueelta.  Tontilla  tarkoitetaan
kunnanvaltuuston 15.6.2015 § 49 hyvaksymassa alueen asemakaavassa korttelin 20
tonttia 1. Kyseisen tontin korttelialuevarauksena on liikerakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Hitachi Energy Finland Oy on
suunnitellut toteuttavansa tontille toimisto-, tuotanto- ja teollisuuskeskuksen.
Rakentaminen korttelin 20 tontille 1 tukee Hitachin toimintaa alueen korttelissa 24
tontilla 1.

Hitachi Energy Finland Oy:n suunnitellun toiminnan mahdollistaminen tontilla
edellyttaa alueen korttelialuevarauksen muuttamista. Lisaksi taytyy tutkia
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mahdollisuudet tontin rakennusoikeuden lisaamiseksi. Hakijan kanssa on tehtava
suunnitteluvaraussopimus ja asemakaavoitussopimus.

Myos Hallipatruuna Oy, joka vuokraa korttelin 21 tonttia 2, on syksylla 2024 jattanyt
hakemuksen yrityksen tontin asemakaavan muutoksesta. Yritys toivoo, etta tontin
tehokkuuslukua korotetaan, jotta yritys voisi toteuttaa tontin rakentamista
koskevat suunnitelmansa. Hakijan kanssa on tehtava asemakaavoitussopimus.

My6s Wasagroup Oy, joka vuokraa korttelin 27 tonttia 1, on syksylla 2024 jattanyt
hakemuksen yrityksen tontin asemakaavan muutoksesta. Yritys toivoo tontin
korttelialuevarausta muutettavan, jotta yrityksella on mahdollisuus toteuttaa
tontin rakentamista koskevat suunnitelmansa. Hakijan kanssa on tehtava
asemakaavoitussopimus.

Vikby Il -yrityskeskuksen asemakaavan muutos sisaltyy kaavoitusohjelmaan 2025-
2029, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 11.11.2024 § 81.

Tulevaisuus- ja kehittamisjaosto on kokouksessaan 12.12.2024 § 56 hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen tavoitteet.

Kaavaprosessin edetessa on todettu, etta prosessin aikana tarkentuneiden
tarpeiden seka saatujen asemakaavamuutokseen osallistumista koskevien
hakemusten johdosta asemakaavan tavoitteita taytyy taydentaa tietyilta osin.
Paivitetyt tavoitteet puolestaan aiheuttavat sen, etta Hitachi Energy Finland Oy:n
kanssa on tehtava maankayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustossa.

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue on osa Vikbyn yrityskeskusta, jota kutsutaan myos nimella ”Vikby I1” ja
joka sijaitsee valtatien 8 lansipuolella ja valtatien 3 eteldapuolella Vikbyssa. Kaava-
alueesta itaan sijaitsee Vikbyn yrityskeskuksen vanhempi osa, jota kutsutaan myos
nimella "Vikby I”.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi hyodynnettya aluetta, jolla on teollisuus- ja
tuotantotoimintaan kaytettavia rakennuksia. Kaikki kaava-alueen tontit ovat
varattuja, mutta muutama tontti on viela rakentamaton. Yhdella kaava-alueen
tontilla on aloitettu Hitachi Energy Finland Oy:n tuotanto- ja teknologiakampuksen
rakentaminen. Tontille rakennettava kokonaisala on noin 47 000 m?, josta kerrosala
on 36 493 m% Uudelle kampukselle rakennetaan huipputeknologiaa edustavat
tuotanto- ja testauslinjat muuntajatuotantoon seka modernit toimistotilat.

Lahimmat asuintalot sijaitsevat kaava-alueen vieressa lannessa ja kaava-alueen
eteldpuolella. Liikenne alueelle kulkee valtatien 8 (Porintie) liittyman kautta
Kyykaarmeentielle. Kaava-alueen rajaukseen sisaltyy myos osa valtatien 3 ja
valtatien 8 eritasoristeyksesta.
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Kaava-alueelle on rakennettu jarjestelma hulevesien kasittelya ja johtamista varten
suojaviheralueilla. Hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja altaita on myos tonteilla. Osa
suojaviheralueista on sellaisia alueita, joilla ymparistd on alueen ja lahialueen
luontoarvoja ajatellen sailytettava.

Kuva 3. Nakyma Kyykaarmeentielta nykyisen KM-tontin suuntaan.
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Kuva 4-5. Nakyma korttelin 24 tontille 1, jossa Hitachi Energy Finland Oy:n tuotanto- ja
teknologiakampuksen rakentaminen on alkanut.

Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteet on hyvaksytty kokonaisuudessaan tulevaisuus-
ja kehittamisjaostossa 12.12.2024 § 56. Tavoitteet ovat:
= Tutkia mahdollisuudet osoittaa aluevaraukset, jotka tukevat ja kasittavat
uuden tavoitellun toiminnan korttelin 20 tontilla 1 ja korttelin 27 tontilla 1.
= Tutkia mahdollisuudet rakennusoikeuden korottamiseen korttelin 20
tontilla 1 ja korttelin 21 tontilla 2. Korttelin 20 tontin 1 tavoiteltu
rakennusoikeus on vahintaan 15 000 kerrosalaneliometria, ja korttelin 21
tontin 2 tavoiteltu rakennusoikeus on vahintaan
3000 kerrosalaneliometria.
= Tutkia mahdollisuudet saada suora yhteys korttelin20 tontin 1 ja
korttelin 24 tontin 1 valille.
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= Tarkastella valtatien 8 liittymajarjestelyja ja kevyen liikenteen alikulun
aluetarvetta valtatien 8 varrella.

= Kayda lapi kaava-alueen katujen nimet ja tarvittaessa tehda muutoksia
nimiin.

= Turvata ja mahdollistaa uusien ja nykyisten toimintojen edelleen
kehittaminen kaava-alueella.

= Tukea olemassa olevia rakenteita seka luoda mahdollisuuksia alueen

jatkokehittamiselle tulevaisuudessa.

Luoda joustava kokonaisuus, jossa on hyvat liikenneyhteydet.

Korttelin 20 tontti 1 on noin 4,08 hehtaaria, ja sen rakennusoikeus on talla hetkella
yhteensa 6 000 kerrosalaneliometria. Hitachi Energy Finland Oy on suunnitellut
toteuttavansa tontille toimisto-, tuotanto- ja teollisuuskeskuksen, ja tontilla tulee
olemaan vuokratiloja myos Hitachi Energyn toimittajille. Hitachi Energyn tilantarve
suunnitellun rakennuksen kokonaispinta-alasta on arviolta 5 000-7 000 m?, muu tila
tullaan vuokraamaan Hitachi Energyn toimittajille. Rakentaminen korttelin 20
tontille 1 tukee Hitachin toimintaa alueen korttelissa 24 tontilla 1.

Korttelin 21 tontin 2 pinta-ala on noin 0,60 hehtaaria ja rakennusoikeus on yhteensa
noin 1 794 kerrosalaneliometria. Hallipatruuna Oy:lla on tontin rakentamista
koskevia suunnitelmia, ja niita varten tarvittava rakennusoikeus on vahintaan
3000 kerrosalaneliometria.

Korttelin 27 tontti 1 on noin 0,62 hehtaaria, ja voimassa olevassa asemakaavassa se
on varattu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). WasaGroup Oy:n toiveena on
lounasravintolan rakentaminen tontille, minka takia tontin kaavamerkinta taytyy
tarkistaa, jotta tavoiteltu toiminta mahdollistetaan.

Asemakaavan muutoksen tullessa ajankohtaiseksi sen yhteydessa voidaan samalla
tarkastella muita tarkistuksia Vikby Il -yrityskeskuksen asemakaavan alueella, jos
tallainen tarve ilmenee kaavaprosessin aikana.

Kaavaprosessin aikana alueen toimijoiden tarkentamien tarpeiden seurauksena
tavoitteisiin on sisallytettava myos seuraavat asiat:
= Tutkia mahdollisuudet korttelin24 tontinl rakennusoikeuden
korottamiseen tehokkuusluvusta e=0,30 tehokkuuslukuun €=0,40 ja tontin
kerrosluvun korottamiseen niin, etta 2-kerroksisen rakennuksen sijaan 4-
kerroksinen rakennus sallitaan.
= Tutkia mahdollisuudet korttelin 25 tontin 1 rakennusoikeuden
korottamiseen vahintdaan 3000 kerrosalaneliometriin (tallda hetkella
noin 1 800 kerrosalaneliometria).

Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana jatettyjen kahden hakemuksen
seurauksena yhdyskuntarakentamisen valiokunta on 26.6.2025 § 124 paattanyt
selvittaa asemakaavaprosessissa seuraavat lisatavoitteet:
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= Tutkitaan mahdollisuudet lisata korttelin 22 tontin 1 rakennusoikeutta
tehokkuusluvusta (e) 0,30 (talla hetkella noin 2 200 kerrosalaneliometria)
tehokkuuslukuun 0,60 (yhteensa 4 000 kerrosalaneliometria).

= Tutkitaan mahdollisuudet lisata korttelin 23 tonttien 1-6 rakennusoikeutta
tehokkuusluvusta (e) 0,30 (talla hetkelld noin 14 000 kerrosalaneliometria)
tehokkuuslukuun 0,50, mika lisda rakennusoikeutta noin 9 300 m?. Lisaksi
tutkitaan mahdollisuudet muuttaa korttelin korttelialuevarausta.

Asemakaavan lisatavoitteiden johdosta asemakaavoitussopimus on tehtava viela
kahden osapuolen kanssa.

Kuva 6. Vikby Il -yrityskeskuksen tulovayla.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset
tavoitteet yhdistetaan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava on laadittu koko
Pohjanmaan maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan
kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon merkittavasti vaikuttavat
yhteiskunnan osa-alueet. Maakuntahallituksen paatoksen mukaan
maakuntakaavassa 2050 paivitetaan ensisijaisesti energiahuolto ja kiviaineshuolto.
Maakuntakaavan tavoitteena on, etta vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan
kehityksen karkialue, jossa on hyva elinymparisto, asukkaat ovat keskiossa ja
elinkeinoelama kukoistaa.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 kokouksessaan 7.4.2025. Maakuntahallitus paatti 23.6.2025,
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etta maakuntakaava tulee alueidenkayttolain 201. §:n nojalla voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Pohjanmaan liitto on ilmoittanut kuulutuksella 2.7.2025,
etta maakuntakaava 2050 tulee voimaan. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 korvaa
ndin ollen Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 kokonaan.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 on seuraavat aluevaraukset kyseisella
asemakaava-alueella tai sen valittomassa yhteydessa:

Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1), Vaasa—Seinadjoki kehittamisvyohyke,
teollisuus- ja varastoalue (T), paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko
(kmt3), lentoliikenteen estevapaa vyohyke (sv), moottoritie (valtatie 3), nykyinen
eritasoliittyma tai parannettava eritasoliittyma (valtatie 8-valtatie 3, Vikby), uusi tai
parannettava tielinja liittymajarjestelyineen (valtatie 3, Helsingby-Laihia),
ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus (valtatie 3, Helsingby-Laihia),
kaksiajoratainen tie (yhdystie 7148), ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus
(valtatie)  (Vikby-Martoinen-Kuni), kaksiajoratainen tie (valtatie 8), uusi
eritasoliittyma liikkennejarjestelyineen (Vikby), tielilkenteen yhteystarve (Vaasan
satamatie), kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus (Rantatie, eteldosa),
tietoliikenneyhteys (Kristiinankaupunki-Narpio—-Maalahti-Mustasaari, valtatie 8),
paavesijohto (Sulva-Ristinummi), voimansiirtojohto (Vaskiluoto-Tuovila 3).
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Kuva 7. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

Yleiskaava

Tolbyn-Vikbyn osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 30.3.2015 § 20.
Osayleiskaavassa kyseisella asemakaava-alueella on seuraavat aluemerkinnat:
Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (KM-1), yleisen tien alue (LT),
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suojaviheralue (EV), liikennemelualue (li-me), lentomelualue (le-me), uusi kevyen
liilkenteen reitti, uusi kevyen liikenteen alikulku, ekologinen kaytava/viheryhteys ja
valtatie/kantatie (vt/kt).

) : e 'w - )

\A-:a\nlk._ i
Vikbyn osayleiskaavasta.
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Kuva 8. Ote Tolbyn-

Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueella on
seuraavat aluemerkinnat: teollisuus- ja varastoalue (T), paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt), Vaasa-Vikby laatukdytava, muuttuvan
maankadyton alue, lentomelualue (me) ja moottoritie.
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Kuva 9. Ote strategisesta yleiskaavasta.

Asemakaava

Vikby Il -alueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
15.6.2015 § 49. Asemakaavassa kyseiselle alueelle on seuraavat aluemerkinnat:
liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM),
toimitilarakennusten korttelialue (KTY), ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY), yleisen tien alue (LT),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten tai laitosten alue (ET),
suojaviheralue (EV-1), suojaviheralue, jolle voidaan osoittaa ylijagamamassoja (EV-2),
suojaviheralue (EV-3), suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan (EV/s).

Osa kyseisesta asemakaava-alueesta sisaltyy myos asemakaavan muutokseen
Vikbyn yritysalueen kortteleissa 4, 7 ja 12, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
27.9.2018 § 63. Asemakaavassa kyseisella alueella on seuraavat aluemerkinnat:
yleisen tien alue (LT) ja kadun tai lilkkennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys

(a).
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Kuva 10. Voimassa oleva Vikby Il -alueen asemakaava.
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Kuva 11. Yleisen tiealueen (LT) voimassa oleva asemakaava.
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Rakennusjarjestys

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013 kunnanvaltuuston
paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aloitettu
uuden 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain takia.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Luontoinventointi
Alueella on tehty luontoinventointi kevaalla/kesalla 2025. Alue on suurimmaksi
osaksi hyodynnettya, mutta kaava-alueen reunoilla on viela metsaisia alueita.

Liikenneselvitys

Kaavan luonnosvaiheeseen on laadittu liikenneselvitys. Liikenneselvitys on
paivitetty kaavan ehdotusvaiheeseen kaavaprosessin lisatavoitteiden ja alueen
kiertoliittymaa varten tehdyn aluetarveselvityksen johdosta.

Hulevesiselvitys
Kaavan ehdotusvaiheeseen on laadittu hulevesiselvitys.

Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e kunnan hallintoyksikot
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta (tekniset palvelut, vesihuoltolaitos)
* rakennuslautakunta
* ymparistojaosto
* elinkeinoneuvosto

e Muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan museo
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Vaylavirasto
* Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
* EPV Alueverkko Oy
* Fingrid Oyj
* Finavia Oyj
* Vaasan kaupunki
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
» Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy (JNT)
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*  DNAOyj
* Telia Finland Oyj.

Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa noudatetaan alueidenkayttolakia (AKL) ja maankaytto- ja

rakentamisasetusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja
taydennetaan tarvittaessa, ja se on saatavilla kunnan verkkosivuilla
kaavoitusprosessin ajan.

Tyokokouksia osallisten kanssa jarjestetaan tarpeen mukaan.
Yhdyskuntarakentamisen liikenne ja infrastruktuuri  -vastuualueelta ja
yhdyskuntarakentamisen vesihuoltolaitokselta ei pyydeta lausuntoja, vaan
tyokokoukset naiden osallisten kanssa jarjestetaan erikseen.

Alueen kaavoituksella on suuri vaikutus elinkeinoelamaan ja kaava-alueeseen
kokonaisuutena seka pitkalla aikavalilla myos lahialueen asukkaisiin, minka vuoksi
vuorovaikutus alueen yrittdjien ja kaava-alueen laheisyydessa asuvien kanssa on

tarkeaa.
Mielipiteet Mielipiteet N Lausunnot ja Valitusmahdollisuus

OAS:sta | valmisteluvaiheessa muistutukset

o~
S

S
/
1

ALOITUS _ Kaavaluonnos | Kaavaehdotus || Hyviksyminen | Valmis
Osallistumis- ja -{ - yhdyskuntarakentamisen- kaava

arviointisuunnitelma valiokunta

- kunnanhallitus
- kunnanvaltuusto

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet
seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat
jattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita
maaraaikana. Alueidenkayttolain 63. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja
32a8.

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaluonnoksesta
suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana. Nahtavillaoloaikana pyydetaan
lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta. Alueidenkayttélain
62. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.Viranomaisneuvottelu
jarjestetaan alueidenkayttolain  66.&n 2. momentin ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 26. §:n mukaisesti.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/2063/10.02.03/2024
Sivu 13

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetdaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta suullisia
tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot
kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta. Alueidenkayttolain 65. §,
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27.-28. § ja 32a §.

Hyvdaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Alueidenkayttolain 52.§, 67.§ ja 200.§. Maankdytto- ja rakennusasetuksen 93.-
95. 8. Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Valitus: Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta
kunnanvaltuuston paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla.

Alueidenkayttolain 188. § ja 191. §.

Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Alustava aikataulu

Talvi 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville.
Kevat/kesa 2025 Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville.
Syksy 2025 Kaavaehdotus asetetaan nahtaville.
Kevat/kesa 2026 Kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa.
Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettdava sen vaikutukset (alueidenkayttolaki 9. §,

maankdytto- ja rakennusasetus 1. §). Tama tarkoittaa kaytanndssa, etta

suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja selostetaan. Kaavaa laadittaessa

on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen

toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,

sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten on annettava

alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida kaavan

toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset seuraaville osa-

alueille:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi-ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen, energiatalouteen seka
liikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edelld olevan luettelon
alleviivattuihin ~ osa-alueisiin.  Suunnitteluprosessin  aikana  laadittavien
kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan, miten
ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.
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Kuvat 12-13. Kaava-alueella on monenlaista yrittajyytta.
Kuvassa 13 nakyy kaynnissa oleva rakentaminen korttelissa 23 joulukuussa 2024.
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