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JOHDANTO

Hankkeen taustaa ja tavoitteet

Nykyinen Mustasaaren Vikby Il teollisuusalueen asemakaavan hulevesisuunnitelma on laadittu
vuonna 2014. Yli 10 vuoden aikana alueelle on rakennettu kaavan mukaisia toimitilarakennuksia
seké yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitosten alueita. Lisaksi viimeisimpana
alueelle on rakentumassa tuotanto- ja teknologiakeskus. Tapahtuneiden muutoksien vuoksi hule-
vesiselvitys tulee paivittaa.

Vuonna 2014 tehty hulevesiselvitys on FCG tuottama. Selvitysta kaytetaan pohjana téassa rapor-
tissa. Tavoitteena on paivittda vanha hulevesiselvitys vastaamaan nykytilannetta seka tarkastella
nykyisten hulevesiratkaisujen riittavyytta nykytilanteessa, ja kaavoituksen mukaisesti.

Paivitystarve on syntynyt, koska Mustasaaren Vikby Il teollisuusalueen asemakaavaan ollaan ha-
kemassa muutoksia liittyen rakennusoikeuksien korottamiseen ja alueiden kayttéoikeuksien muut-
tamiseen. Lisaksi asemakaavaluonnoksessa tarkastellaan yleisen katuverkoston muotoilua, jotta
mm. voitaisiin turvata kevyenliikenteen alikulun rakentaminen valtatie 8 ali.

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty ETRS-GK22 / N2000 — koordinaatisto- ja korkeusjarjestelmaa.

SELVITYSALUE JA SEN NYKYTILA

Selvitysalue seka valuma-alueet ja valumareitit

Vikby Il asemakaava-alue sijaitsee valtatie 8 ja valtatie 3 risteysalueen lounaispuolella ja on kool-
taan noin 47 hehtaaria. Kaava-alue sijaitsee Laihianjoen valuma-alueella. Alueelta vedet kulkeutu-
vat pohjoispuolella kulkevaan Kontbackeniin, josta vesi kulkeutuu Laihianjokeen ja sielta Etelaiselle
kaupunginselalle. Valtatie 3 alituksessa on ELY-keskuksen hallinnoima hulevesipumppaamo. Pump-
paamossa on kaksi pumppua, joiden mitoituspiste on arviolta 20 I/s @ 18 m.

Valuma-aluetarkastelussa osavaluma-alueet ovat kokeneet hieman muutoksia vuosien varrella
maankaytén muutoksien seurauksena. Aluerajaukset tehtiin riittdvassa maarin myos kaava-alueen
ulkopuolelle, jotta voidaan hahmottaa alueen hulevesireitit kokonaisuudessaan. Tarkasteltavien
osavaluma-alueiden pinta-ala on yhteensad noin 200 hehtaaria. Valuma-alueista vain numero 1
valuu itsekseen Kontbécken jokeen, muut alueet 2-13 laskevat jokeen yhden ojalinjan kautta. Oja-
linja sijaitsee 2. valuma-alueella. Osavaluma-aluerajaukset on esitetty kuvassa 1, jossa punainen
viiva kuvaa kaava-aluetta ja violetit viivat osavaluma-alueita.
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Maapera, topografia ja pohjavedet

Kaava-alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia, mutta vanhat peltoalueet ovat liejusavea. Alue
on kivikkoista.

Korkeimmat kohdat alueella sijoittuvat paavedenjakajan kohdalle, joka on noin tasossa +20 m.
Valtatie 3 on selvitysalueen kohdalla tasossa +5...7 m ja valtatie 8 tasossa + 13...20 m.

Kaava-alueen laheisyydessé ei sijaitse pohjavesialuetta.
Maankaytto

Vuonna 2014 tehdyssé hulevesiselvityksessa kaava-alue oli rakentamaton. Alueella sijaitsi metsaa
ja peltoa.

Nykytilanteessa kaava-alueella sijaitsee useita toimitilarakennuksia seka niiden piha-alueita. Ra-
kenteilla oleva tuotanto- ja teknologiakeskuksen kiinteistd on pinta-alaltaan noin 12 hehtaaria.
Kaava-alueelle on rakennettu kaksi hulevesiallasta, seka kiinteistdiden on omia hulevesien viivy-
tysratkaisuita. Alueen ilmakuvien perusteella kiinteistoilla on omia hulevesialtaita, sek& kiinteis-
toille on jatetty asfaltoimatonta pintaa nékyville. llmakuva kaava-alueesta on esitetty kuvassa 2,
jossa kaava-alue on merkattuna punaisella viivalla.

Kuva 2. Ilmakuva asemakaava-alueesta
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Luontoarvot

Vikby Il asemakaavoituksen yhteydesséa on laadittu luontoselvitys vuonna 2014 ja uusi luontosel-
vitys vuonna 2025. Kummassakaan luontoselvityksessa ei alueelta havaittu vesilain tai luonnon-
suojelulain mukaan huomioitavia tarkeitd elinymparist6ja tai valtakunnallisesti uhanalaisia kasvi-
lajeja. Alueella ei ollut uhanalaisia tai suojelua vaativia lintulajeja eikd suurten petolintujen kayt-
tamia pesapaikkoja havaittu. Alueella pesii tavanomaisia havu- ja sekametsille tyypillisia lintula-
jeja. Selvitysalueelta 16ytyi vuonna 2014 liito-oravaesiintymia, mitka rajattiin kaava-alueen ulko-
puolelle. Vuoden 2025 luontoselvityksessa kyseisesta metsasta ei 10ydetty merkkeja liito-oravan
esiintymisesta. Vuoden 2025 selvityksessa havaittiin kaava-alueella satunnaisia pohjanlepakon
vierailuja, mutta alueelta ei I6ydetty pesimépaikkoja tai erityisia talvehtimispaikkoja. Viitasammak-
koesiintymia ei havaittu.

Nykytilanteessa kaavoitusalueella sijaitsee kiinteistdja, joita ei ollut aikaisemman luontoselvityksen
aikana. Muutosta on tapahtunut havu- ja sekametsien pesimalintujen suhteen, silla alueen metsista
suurin osa on jaanyt kiinteistdén alle. Vuoden 2025 luontoselvityksessa suositellaan kaava-alueen
eteldosassa olevan vihredn alueen EV/s-merkinta sailytetdan. Tama alue kasittaa liito-oravan eko-
logisen yhteyskaytavan seka varmistaa suojavydhykkeen vanhalle kuusimetsalle.

Laihianjoki laskee Sundominlahteen, joka kuuluu Natura-alueeseen Sodra Stadsfjarden-Séderfjar-
den-Ojen (FI0800057, SCI/SPA). Vesialue on hyvin matalaa ja ruoikkovythyke on laajimmillaan
pari kilometria leved. Vybhyke muodostuu paaasiassa jarvikaislasta, mutta alueella on myds muita
tiheita jarviruokokasvustoja. Lajimaaraltaan kasvilajien lukumaara on melko suuri. Pesiva linnusto
on monipuolinen ja sen runsain ryhma on vesilinnut. Erityisend huomiona on huomattavan suuri ja
monilajinen lokkiyhdyskunta. Lintujen kannalta lahti on vield arvokkaampi muutonaikaisena levah-
dysalueena. Talldin vesilintuja ja joutsenia saattaa olla samanaikaisesti lahes tuhat.

HYDROLOGINEN TARKASTELU

Maankayton muutokset

Kaava-alueesta on nykyisellaan rakennettu osa kiinteistoista ja alueen suurin kiinteistoé on ra-
kenteilla. Maankaytollisesti alue on kokenut merkittavaad muutosta, kun luonnontilaiset metsat
ja pellot ovat muuttunut paaosin rakennetuksi ymparistoksi. Alueelle on rakennettu uusia teita
sekéa erityisesti asfaltoidun pinnan rooli alueella on kasvanut. Kuvassa 3 on esitetty asema-
kaava-alue. Alue koostuu korttelialueista seka suojaviheralueista. Liitteessa 1 on alustava ase-
makaavaluonnos.

Asemakaavan muutokset koskevat kayttooikeuden suhteen kortteleita 20 ja 25. Korttelin 20
kayttdoikeus muuttuu KM-korttelialueesta (korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén) KTY-5-korttelialueeksi, jonne voidaan sijoittaa tuotanto- ja toimistorakennuksia
sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia varasto- ja teollisuusrakennuksia tai niiden yhdis-
telmia.
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Kuva 3. Vikby IT asemakaavamuutoksen luonnos (23.4.2025)

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 47,6 hehtaaria. Kuvan oikeassa laidassa punaisella rajatun
LT-alueen koko on noin 10 hehtaaria. Hulevesiselvityksessé ei ole otettu huomioon ELYn vt3:n LT-
alueen hulevesia. Nama vedet valuvat suurimmaksi osaksi tien reunaojissa luoteeseen kohti moot-
toritien alikulussa olevaa hulevesipumppaamoa.

Vaikutukset valuma-alueisiin ja virtausreitteihin

Kaava-alueen rakentuminen on vaikuttanut alueen virtausreitteihin ja valuma-alueisiin edelliseen
hulevesisuunnitelmaan verrattuna. Korttelin 24 halki kulkenut oja on putkitettu ja suunnitelmassa
esitetyt yleisten alueiden viivytysrakenteet on toteutettu. Nykytilanne on esitetty kuvassa 1 ja
liitepiirustuksessa 2.

Katualueelle on rakennettu hulevesijarjestelma aluekuivatusta varten. Kaava-alueella sijaitsee
kaksi hulevesien viivytysallasta, jotka on suunniteltu kaava-alueen hulevesien hallintaan.
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Vaikutukset hulevesien maaraan ja laatuun

Hulevesien maara

Maankayton muutoksien hydrologiset vaikutukset arvioitiin pintojen lapaisevyyden perusteella.
Pintojen valumakertoimissa on huomioitu haihtuminen, imeytyminen seka pidattaminen. Taulu-
kossa 1 on esitetty muodostuvien hulevesien méaaran arvioinnissa kaytetyt valumakertoimet.

Taulukko 1. Hulevesiméaarien arvioinnissa kaytetyt valumakertoimet.

Maankaytto Valumakerroin
Metsa 5%
Viheralue (niitty, pelto, nurmikkopiha) 20 %
Soratie ja -piha 40 %
Asfaltti/katto 90 %

Maankayttod ennen kaava-alueen rakentamista on maaritelty vuoden 2007 ilmakuvien perusteella.
Nykytilanteen maan kayttdé on maaritelty Maanmittauslaitoksen vuoden 2024 ilmakuvasta ja lop-
putilanteen maankaytté on arvioitu asemakaavaluonnoksesta. Nykytilanteen laskelmissa on huo-
mioitu rakenteilla oleva tuotanto- ja teknologiakeskus. Kuvassa 1 esitetyt osavaluma-aluerajat tu-
levat todennakdisesti muuttumaan rakenteilla olevan kiinteistdon seurauksena. Muutos kohdistuu
kuitenkin kiinteiston lahialueille, joten muutos ei vaikuta asemakaava-alueen valuma-alueen ko-
koon. Taulukosta 2 ndhddan maankaytdn osuudet, valuma-alueen tehollisen alan ja keskimé&arai-
sen valumakertoimen muutokset nykytilanteen, maankayton lopputilanteen ja vuoden 2007 valilla.
Luvut on pyoristetty yhden desimaalin tarkkuudelle.

Taulukko 2. Maankayton osuudet, teholliset pinta-alat ja keskimaaraiset valumakertoimet ennen alueen
rakentumista vuonna 2007, vuoden 2025 maankéaytolla seka lopputilanteen maankaytolla.

2007 2025 Maankaytto
lopputilanne

Metsa 91 % 29 % 19,5 %
Viheralue 6 % 12,5 % 12,5 %
Soratie ja -piha 0,5 % 19 % 23 %
Asfaltti/katto 2,5 % 39,5 % 45 %
Tehollinen ala (ha) 3,5 19 21,5
Kesk. valumakerroin 8 % 47 % 53 %

Muodostuvat hulevedet maaritetdan sekd 1/10 vuoden rankkasadetapahtumalle etta 1/100 vuoden
tulvatilanteelle. Rankkuus ja kertym& maaritettiin Rankkasateen ja taajamatulvat (RATU) -hank-
keen tulosten (Suomen ymparistdé 31/2008) mukaan, ja niissd huomioitiin ilmastonmuutoksesta
aiheutuva + 20 % lisdys. Taulukossa 3 on esitetty laskennassa kaytettyjen mitoitussateiden tiedot.
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Taulukko 3. Suunnittelualueella kaytetyt mitoitussateet

Toistuvuus Kesto [min] Rankkuus [I/s/ha]
Kerran 10 vuodessa, rankkasade 10 216
Kerran 100 vuodessa, tulva 10 303

Taulukossa 4 on esitetty hulevesilaskelmista saadut tulokset. Tuloksista tarkeimmat ovat kertyvien
vesimaarien suuruudet, joita tarkastellaan myéhemmin lisaa.

Taulukko 4. Hulevesilaskelmien tulokset

2007 2025 Maankayton
lopputilanne

Kokonaisala [ha] 40,1 40,1 40,1
Tehollinen ala [ha] 3,5 19 21,5
Valittu mitoitussateen kesto 10 10 10
[min]

Qmit 1/10 v. [m3/s] 0,7 4,1 4,6
Qmit 1/100 v. [m3/s] 1,0 5,7 6,5
Kertyva vesimaara, sade 425 2 450 2770
1/10 v. [m?]

Kertyva vesimaara, sade 600 3440 3890

1/100 v. [m?]

Hulevesien laatu

Alueen tulevien hulevesien laadun voidaan olettaa vastaavan normaalin liikennéidyn ja teollisuus-
alueen hulevesia. Hulevesien laatu voi vaihdella tyypillisesti melko paljon. Liikenndityjen alueiden
ominaiskuormituslukujen kautta on laskettu alueelle arvio vuotuisesta kiintoaine-, typpi- ja fosfo-
rikuormituksesta. Kuormitusta on verrattu Laihianjoessa tehtyihin mittausarvoihin (Lahde: Syke/
Vesla) ja niiden mukaan maéaritetaan tarvittava hulevesien kasittelytarve.

StormTac-tietokannasta saadaan taulukossa 5 esitetyt keskimaaraiset pitoisuusarvot teolli-
suusalueille. StormTac-tietokantaan on keréatty pitoisuusarvoja useista tietolahteista kuten NURP,
NSQD ja BMP.

Taulukko 5. Teollisuusalueen huleveden kiintoaine, kokonaisfosfori- ja kokonaistyppipitoisuudet
(stormTac).

Kiintoaine Fosfori Typpi

Teollisuusalue (mg/l) 100 0,3 1,8
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Alueilta muodostuvat vuosittaiset kokonaiskuormitukset on laskettu 571 mm sadekertymalla, joka
on limatieteenlaitoksen mukaan keskiméaéarainen sademaara Vaasassa vuosien 1991-2020 aikana.
Taulukossa 6 on esitetty suunnittelualueen hulevesien ja Laihianjoen vesindytteenottopaikalta
(Vaasa-Pori mts vp. 9300) mitattujen hulevesikuormituksen aiheuttamat laskennalliset kuormituk-
set. Mittauspaikka sijaitsee Laihiantien ja Laihianjoen risteyksessa noin 150 m Kontbackenin liitty-
miskohtaa ylempana. Laihianjoen kuormitukset ovat keskiarvopitoisuuksia vuosittaisista mittaus-
tuloksista, jotka on toteutettu ymparivuoden vuosien 2019-2023 aikana. Mittauksia on toteutettu
kyseisella ajanjaksolla 31 kappaletta.

Taulukko 6. Huleveden aiheuttamat kiintoaine-, kokonaisfosfori- ja kokonaistyppikuormitukset suunnitte-
lualueella ja Laihianjoen mittauspisteen valuma-alueella kuvassa 3 esitetyilla rajauksilla.

Asemakaava-alue Laihianjoen valuma-alue
Kiinto- Fosfori Typpi Kiinto- Fosfori Typpi
aine aine
Pinta-ala ha 40,1 40,1 40,1 45600 45600 45600
Sadanta I/m?/a 571 571 571 571 571 571
Pitoisuuskuor- mg/I 100 0,3 1,8 18 0,06 3,2
mitus
Pitoisuus- t/v 23 0,7 0,4 4570 15 815
kuormitus

Yll4 olevasta taulukosta ndhdaan, etta suunnittelualueen hulevesien aiheuttamat pitoisuuskuormi-
tuksien lisdykset ovat todella pienia (0,5 % tai alle) verrattuna Laihianjoen valuma-alueen aiheut-
tamaan kokonaiskuormitukseen. Yksittainen rankkasade voi saada kiintoainetta liikkeelle arvioitua
tilannetta enemman, mutta kokonaisuuteen ndhden se ei ole ratkaiseva.

Suunnittelualueelta voi mahdollisesti hulevesien mukana huuhtoutua epapuhtauksia kuten kemi-
kaaleja, raskasmetalleja ja 6ljya. Alueilta, joilta oletetaan muodostuvan naita tavallista likaisempia
hulevesid, hulevedet tulee johtaa eteenpain joko hiekanerotuksen ja/tai 6ljynerotuskaivon tai bio-
suodatusalueen kautta. Lisdksi tulee huomioida riittava varastotilavuus virtaamaviivytykseen.
Muilta alueilta tarkempaa laadullista kasittelya ei ole tarpeen toteuttaa.

Hulevesien hallinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaava-alueella on tarve hulevesien hallinnalle. Alueen hulevedet johdetaan valtatie 3 ali
Kontbéackeniin. Maanteiden alittavat rummut ovat hulevesien siirtymisen kannalta kriittiset rum-
mut. Niiden kapasiteetti tdytyy ottaa huomioon asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa. Rum-
pujen kapasiteetin ylittyessa vesi voi kertyé ei-toivotuille alueille ja aiheuttaa ongelmia vesien syn-
typaikan ulkopuolella.

Kaava-alueen alapuolella oleva peltoalue on tulva-aluetta. Hulevesien hallinta tulee laatia siten,
ettei peltoalueen tulvatilanne pahene. Tama tarkoittaa, etta valunta alueelta ei saisi lisdantya. Mi-
kali kaava-alue laajenee etelaan/lounaaseen tulevaisuudessa tulee kaava-alueen laajennusaluei-
den mahdolliset viivytystarpeet tarkastella erikseen. Toivottavaa olisi, ettei lisda vesia johdettaisi
taman kaava-alueen kautta kohti Kontbackenia, vaan hulevesien suositeltava purkureitti tulisi kul-
kea Ytterangenin suunnasta kohti Marakarretia.
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MITOITUSTARKASTELU

Tontti-/Zkiinteistokohtaiset jarjestelmat

Tontti- tai kiinteistokohtaiset hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa siten, etta viivytystila-
vuutta on 1,0 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden. Viivytysvaatimus
vastaa 10 mm sademaéaraa, joka tarkoittaa tilastollisesti kerran viidessa vuodessa esiintyvaa 15
minuutin sadetta tai noin 1 kerran vuodessa esiintyvad 60 minuutin sadetta. Kortteleiden arvioitu-
jen katto- ja asfalttipinta-alojen perusteella maaritettiin korttelikohtaisten hallintarakenteiden tar-
vittava mitoitus. Korttelikohtaiset viivytystilavuudet ovat ndhtavissa taulukossa 7.

Taulukko 7. Katto- ja asfalttipintojen perusteella lasketut viivytysvaatimukset kortteleittain. *

Kortteli, Kortteli Korttelikohtainen
voimassa olevan kaa- Kaavaluonnoksen korttelinume- viivytystilavuus [m3]
van numerointi rointi
20+21 20 400
22 21 56
23 22 360
26 23 162
24+25 24** 789**
27 25 43
yhteensa 1 810

* Lahteena kaytetty hulevesiselvityksen raporttiluonnosta (FCG 2014)

** Kortteli 24 on mitoitettu hyddyntéen korttelille tehtya hulevesiselvitysta (Granlund, 2024)

Taulukossa 7 esitetyt viivytystilavuudet on laskettu arvioitujen pinta-alojen perusteella. Korttelei-
den kattopinta-alat on laskettu asemakaavassa annettujen tehokkuus- ja kerroslukujen perus-
teella. Kerrosalojen kohdalla rakennukset on oletettu yksikerroksisiksi, jolloin kattopinta-ala on
samansuuruinen kuin annettu kerrosala. Laskelmissa on oletettu alueella kaytettavan taman lisaksi
suurelta osin asfalttia pintojen paallystamiseksi. Talldin kortteleiden lapaisemattdman pinnan suu-
ruus vaihtelee kortteleittain 65 % - 77 % valilla.

Ylempana taulukossa esitetyt viivytystilavuudet voivat kiinteistékohtaisessa tarkemmassa suunnit-
telussa muuttua, kun kaytettavat pintamateriaalit ja rakennusten kokonaiskattopinta-alat tarken-
tuvat.

Yleisille alueille sijoittuvat hallintajarjestelmat

Yleisilla alueilla sijaitsee kaksi viivytysallasta ja yksi viivytyspainanne. Hallintarakenteet on mitoi-
tettu vuonna 2014 asemakaavoituksen yhteydessa. Viivytyspainanteen viivytystilavuudeksi on mi-
toitettu 570 m? ja altaiden tilavuuksiksi 1 450 m? seka 800 m3. Yhteensa hallintarakenteiden tila-
vuus on 2 820 m3. Nailla rakenteilla viivytetaan katu- seka muilla yleisilla alueilla rankkasadetilan-
teessa muodostuvia hulevesia.
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Hallintarakenteita ei ole erikseen mitattu tdman hulevesiselvityksen yhteydessa. Oletuksena on,
etta rakennetut hallintarakenteet on toteutettu suunniteltujen mittojen mukaisesti.

Hulevesijarjestelmat yhdessa

Taulukossa 4 on laskettu koko kaava-alueella kertyva hulevesiméaara vuoden 2007 lahtétilanteessa,
maankayton lopputilanteessa seka vuoden 2025 nykytilanteessa, jossa on huomioitu rakennettava
kiinteistd korttelissa 24. Kokonaispinta-alasta on maaritelty ilmakuvien perusteella alueella sijait-
sevien pintojen maarat. Maarat on esitetty prosentuaalisesti taulukossa 2, josta nahdaan myos eri
maankayttotilanteiden erot. Rakennettavan kiinteiston 24 hulevesisuunnitelmassa on maaritelty
kiinteistélle suunniteltujen kattojen, asfaltin seka luontoalueen pinta-alat, jotka on huomioitu kai-
kissa nykytilanne seké lopputilanne laskemissa.

Taulukon kertyva vesimaara (sade 1/10 v) vuoden 2007 tilanteella on 425 m?3, vuoden 2025 tilan-
teella 2 450 m? ja lopputilanteella 2 770 m3. Muutos vuoden 2025 tilanteen ja alkutilanteen valilla
on 2 025 mé.

Lopullisella kaavanmukaisella rakentamisella vesimaara kasvaa viela 320 m® vuoden 2025 tilan-
teeseen nahden. Kaava-alueelle rakennettujen yleisten alueiden hallintajarjestelmien viivytyska-
pasiteetti on 2 820 m3. Talla tilavuudella pystytaan viivyttamaan laskennallisesti lahes koko kaava-
alueen kasvava vesimaarad, kun mitoitussateena on kerran 10 vuodessa tapahtuva 10 minuutin
sadetapahtumaa. Naiden lisaksi alueella on ja alueelle tullaan rakentamaan kiinteistokohtaisia vii-
vytysrakenteita kaavanmukaisen rakentamisen toteutuessa. Kaavanmukainen rakentaminen ei siis
tule kasvattamaan pintavesivaluntaa rankkasadetilanteessa kaava-alueen alapuolisilla alueilla.

SUOSITELTAVAT RATKAISUVAIHTOEHDOT

Hulevesien hallinnan periaatteet

Hulevesien hallinnan ja johtamisen hyvid periaatteita kuvataan tyypillisesti toimintatapojen
prioriteettijarjestyksella. Prioriteettijarjestys on esitetty vuoden 2012 hulevesioppaassa, jota
kaytetaan viela tanakin paivana. Prioriteettijarjestys koostuu viidesta kohdasta:

Estetdan hulevesien muodostuminen

Vahennetaan hulevesien maaraa eli kasitellaan ja hyddynnetdan syntypaikalla
Johdetaan hidastavalla ja suodattavalla jarjestelmalla

Johdatetaan yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille kuten kosteikkoihin
Johdetaan purkuvesiin tai pois alueelta

aprwbdpeE

Hulevesien muodostumisen vahentaminen

Hulevesien muodostumista voidaan vahentda lisdamalla haihtumisen ja maaperaan imeytymisen
maaraa. Alueella, jossa on suuri asfaltti- ja kattopinta-ala, voidaan valiténtad hulevesien valuntaa
vahentaa esimerkiksi kattokasvillisuudella ja lapaisevilla paallysteilla. Tavoitteena on, etta vesi pi-
dattyisi materiaalin pintakerrokseen.

Kattokasvit sekd muut kasvillisuuskerrokset toimivat samalla hulevetta suodattavana elementtina.
Kasvillisuuskerrokset lisaavat haihduntaa joko suoraan tai kasvien kayttamana. Kattokasvillisuu-
della pystytaan usein pidattamaan matalan intensiteetin sateet kokonaan.

Lapaisevia paallysteitd ovat esimerkiksi reikdlaatat ja reikakivetykset. Lapaisevia paallysteita kay-
tetddn yleensa matalamman kulutuksen kohdissa kuten jalankulku- ja pyséakdintialueilla.
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Lapaisevat paallysteet imevéat vetta itseensa, mika vahentda hulevesivaluntaa. Lapaisevia paallys-
teita voidaan myo6s yhdistaa salaojitukseen, jolloin sen toiminta tehostuu.

Hulevesien johtaminen tonteilla ja katualueilla

Katualueiden ja asfalttipintojen hulevesia varten rakennetaan usein hulevesivieméardinti. Katualu-
eilta ja asfalttipinnoilta muodostuva hulevesi on yleensa likaisempaa kuin katolta muodostuva vesi.
Taman vuoksi kattovesia ei suositella johdettavaksi hulevesiviemariin. Kattovedet voitaisiin johtaa
valuntaa hidastavan viherkaistaleen tai kourun kautta ojaan tai viherpainanteeseen. Viherkaista-
leet ja -painanteen voivat alentaa merkittavasti hetkellisia virtaamahuippuja lyhyen sadekuuron
aikana.

Hulevesien viivytys, imeyttdminen ja varastoiminen

Laajamittainen hulevesien viivyttaminen ja imeyttaminen tontilla vaatii paljon tilaa. Mikali tontin
on tilaa, voidaan viivytysta tehda maanpaallisilla viherpainanteilla tai hulevesialtailla. Mikali tontilla
ei ole tilaa, voidaan rakentaa my6s maanalaisia viivytyssailiditd. Nama ratkaisut vaativat kuitenkin
tarkempaa suunnittelua erilaisten vesiméaarien ja -laatujen suhteen seka niiden huoltotarve on suu-
rempi. Tontille tehtyja viivytysjarjestelmia suositellaan hyédyntamaan myds hulevesien varastoin-
nissa, silla vettd voi hyddyntaa esimerkiksi viheralueiden kastelussa.

Erityisen likaisten hulevesien kasittely

Erityisen likaisia vesia syntyy muun muassa runsaasti liikenndidyilla alueilla ja teollisuusalueilla.
Naiden alueiden hulevedet siséltavat tyypillisesti liikenteestd, materiaalien kulumisesta, teollisuu-
desta seka talvikunnossapidosta peréisin olevia epapuhtauksia kuten 6ljya, raskasmetalleja ja kiin-
toainesta. Taman vuoksi vedet voivat tarvita laadullista kasittelya, jossa haitallisia aineita poiste-
taan veden joukosta. Haitta-aineiden poistaminen tapahtuu erillisella puhdistusjarjestelmalla kuten
6ljyn- ja hiekanerotinjarjestelmilla. Yleensa jarjestelméat kytketdan kiinteiston hulevesijarjestel-
maan.

Yleisilla alueilla tehtava laajamittainen hulevesien hallinta

Yleisilla alueilla toteutetulla laajamittaisella viivytysalueella tai -painanteella hallitaan laajemman
alueen vesimaaria. Viivytysalue voi olla suuri painanne, kosteikko tai lammikko, joissa voi olla my&s
pysyva vesipinta. Viivytysalueen ideana on hidastaa ja viivyttda suuria hulevesimaaria, jolloin saa-
daan ehkaistya eroosiota ja tulvimista alapuolisilla purkureiteilla. Viivyttdminen mahdollistaa myds
epapuhtauksien ja kiintoaineksien laskeutumisen altaan pohjalle, miké puhdistaa vetta. Itse altaan
puhdistuskykya voidaan lisata kasvillisuuden kaytolla.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on erityisesti kiintoaineen osalta tyypilli-
sesti moninkertainen lopulliseen tilanteeseen verrattuna. Tydmaa-alueelta ympéaristéén paasevien
likaisten hulevesien muodostuminen ja maara riippuvat keskeisesti mm. vuodenajasta ja saasta,
tydbmaa-alueen kuivatuksen jarjestamisesta seka siita, miten vetta lapaisevaa pohjamaa on. Ra-
kentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa tulee kiinnittaa ensi sijassa huomiota eroosion ehkai-
semiseen. Eroosiota aiheutuu kaikkialla, jossa maa-ainesta on paljaana ja sateelle alttiina. Hie-
noainesta on hyvin vaikea tehokkaasti erottaa vedesta, kun se on kerran veteen liettynyt. Ehdot-
tomasti tarkein hulevesien hallintakeino rakennustydmaalla on tyémaan suunnittelu siten, etta
maa-aines ei ole tarpeettomasti paljaana:

e Kasvillisuutta poistetaan vain valttamattomista kohteista, osa-alue kerrallaan tarpeen mu-
kaan (ei koko aluetta heti téiden aluksi)
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e TyOmaalle varataan reitit, joille ajoneuvojen kulku rajoitetaan, jotta maaperéa ei rikkoonnu
ja tiivisty joka puolella

e Maa-ainesta ei lgjiteta ojien tai muiden valuntareittien varsille tai ritilakaivoilla kuivatetuille
alueille.

e Varmistetaan, ettei hulevesia johdeta suoraan arvokkaalle suojelualueelle tai viitasamma-
koiden levahdysalueelle.

Edella mainituista toimenpiteista ei aiheudu tydémaalle merkittavia lisakustannuksia tai ty6ta. Par-
haassa tapauksessa nain menettelemalld voidaan saavuttaa sadastoja ja lisatilaa tydmaalla, kun
muodostuvien tydmaahulevesien maara vahenee ja sitd kautta tarvitaan vdhemman tilaa niiden
hallintajarjestelmille.

Tulvareitit ja poikkeukselliset sateet

Normaalin tilanteen hulevesien vahentamisen, viivyttdmisen ja johdattamisen lisdksi on suunnitel-
tava hulevesireitit poikkeustilanteita varten. Poikkeustilanteilla tarkoitetaan tilanteita, joissa hule-
vesiverkoston ja hallintamenetelmien kapasiteetit ylittyvat. Tavoitteena on turvata hulevesien hal-
littu johtaminen seké rakenteiden kuivana pysyminen. Tulvareitit tulee ketjuttaa siten, ettd ensim-
maisen jarjestelman tulviminen pyritdan hallitsemaan seuraavalla hallintamenetelmalla. Kun kaik-
kien menetelmien kapasiteetti ylittyy, taytyy tulvareitin oltava sujuva purkuvesistéon asti, jotta
minimoidaan aineelliset vahingot.

Pihojen kaltevuuksien tulee olla niin jyrkat, ettad hulevedet valuvat pois rakennuksien ymparilta.
Kiinteistdjenkohtaisista maanpéaallisista ja maanalaisista viivytysmenetelmista tulee olla riittavat ja
yhtendiset tulvareitit katualueen hulevesiverkkoon. Tilanteessa, jossa hulevesiverkoston kapasi-
teetti on ylittynyt, toimii katualue tulvareittind. Katualueen kaytto tulvareittina ei ole ideaalitilanne,
mutta siita ei aiheudu aineellista vahinkoa eiké haittaa aiheudu alueelle kuin hetkellisesti.

Pidempiaikaisten ja harvoin esiintyvien sateiden aikana hulevesiverkostoton kapasiteetti ylittyy,
jolloin hulevedet johtuvat katuja ym. reitteja pitkin alavampiin maastonkohtiin kuten painanteisiin
ja ojiin. Liitteessa 3 on esitetty asemakaava-alueen tulvareittikartta.

YHTEENVETO

Vikbyn kortteleiden 20-25 asemakaava-alueelle on toteutettu vuoden 2014 asemakaavoituksessa
ns. yleisille alueille osoitetut hulevesien hallintarakenteet. Nyt asemakaavoituksen paivityksen yh-
teydessa laaditussa hulevesisuunnitelmassa voitiin varmistaa, etta toteutetut hulevesien viivytys-
rakenteet ovat riittdvat my6s vuonna 2025 paivittyvan asemakaavan mukaisessa rakentamisen
lopputilanteessa. Olemassa olevat viivytysaltaat ja painanteet on toteutettu aiemman huleve-
sisuunnitelman mukaisesti, jolloin lapaisemattoman pinnan lisdéantyminen kaava-alueella ei aiheuta
lisakuormitusta ELY-keskuksen yllapitdmalle hulevesipumppaamolle valtatien 3 alituksessa.

Korttelin 24 kiertavan putkitetun ojaosuuden kuormitusta ei tulisi tulevaisuudessa lisata. Taman
vuoksi asemakaava-alueen mahdollisesti laajentuessa tulevaisuudessa eteldan ja lounaaseen tulisi
hulevesien reittia tarkastella johdettavaksi Marakarretin kautta, huolimatta tdméan reitin hiukan
epaedullisesta topografiasta. Talldin korttelin 24 putkitettu osuus jaisi palvelemaan lahinna nykyi-
sen Vikby ll-kaava-alueen hulevesien johtamista.
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Yleisille alueille rakennettujen hulevesiviivytysrakenteiden liséksi tulee jokaiselle kiinteistélle to-
teuttaa hulevesien viivytysta kaavamaaraysten mukaisesti 1 m® jokaista 100 m? lapaisematonta
pintaa kohden. Normaalia likaisempien alueiden, kuten runsaasti liikkenndidyt alueet ja teollisuus-
alueet, pintavedet on johdettavat kunnan hulevesiverkostoon hiekan- ja o6ljynerotusjarjestelmien
kautta.

Tehdyt kaavamuutokset ja liikennejarjestelyt eivat vaikuta alueella muodostuvien hulevesien maa-
raan.

Ramboll Finland Oy 2025
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Liite 1, Kaavaluonnos

Toimitilarakennusten korttelialue

o Korttelialueelle voidaan sijoittaa toimisto-, ja tuotantorakennuksia seka
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia.
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aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. 3
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paattymisen jalkeen. Hulevesien viivytysalue.

/ e Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida kaava-aluetta koskevan erillisen
hulevesiselvityksen periaatteet.

Skyddsgrénomrade.
! V'3 e Intill EV-3-omradet pa den vastra sidan av detaljplaneomradet finns ett behov
: A av en ekologisk forbindelse som ar avsedd som forflyttningsrutt for flygekorre.
e Pa omradet ar det tilldtet att hantera dagvatten enligt den separata

l dagvattenutredningen, med beaktande av omradets naturvarden och den ovan
namnda forflyttningsrutten.

Suojaviheralue.

I e Asemakaava-alueen lansipuolelle EV-3 alueen viereen sijoittuu ekologinen
yhteystarve, joka on tarkoitettu liito-oravien siirtymareitiksi.

I e Alueella voidaan késitella hulevesia erillisen hulevesiselvityksen mukaan
huomioiden alueen luontoarvot ja em. siirtymareitti. - 1 Riktgivande delomrade, till vilket en reklampelare far placeras.

,' | mt | Ohjeellinen osa-alue, johon saa sijoittaa mainostornin.

! Omrade dar miljén bevaras. - |

I / S Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

1

I

1

j Dagvattnets stromningsriktning.
e Principer i den separata dagvattenutredning som berér planomradet bor
beaktas vid hanteringen av dagvatten.
Hulevesien virtaussuunta
e Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida kaava-aluetta koskevan erillisen
hulevesiselvityksen periaatteet.

— 1 Riktgivande omrade for parkering, trafik och avfallssortering. Omradet ska utformas
. . i | p-1 | pa ett andamalsenligt satt sa att det anpassar till angrdnsande planteringszon.
Detaljplaneomrade som upphavs. o | Ohjeellinen pysakainti-, liikenne- ja jatteidenlajittelualue. Alue tulee suunnitella

{r Kumottava asemakaava-alue. tarkoituksenmukaisella tavalla, jotta se sopeutuu viereiseen istutusalueeseen.

. Gata.
I Katu.

3

YASLAVEE

N3OV

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

:H:H:_]:H:H Riktgivande del av omrade som reserverats for fotgdngare och cyklister.
PP Ohjeellinen jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.

B SIENVINIOAS

:H:[;pﬁ}:[]:“ Riktgivande del av omrade som reserverats for fotgangare och cyklister dar
_ lantbrukstrafik ar tillaten.
Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla sallitaan
maatalousliikenne.

/ VOLTVAGEN Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

B o 5 G n O e O O
HOGSPANNINGSVAGEN :]
I ANNITETIE
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L9}
trafikomrade.
: Ohjeellinen kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

IHH{'DD' Riktgivande forbindelse for gang- och cykeltrafik som gar under en gata eller ett

Ungefarligt lage fér in- och utfart.

i e g oc Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
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"- AEREE K O \ I_T \* Byggande Rakentaminen

D A L L . . . L

\-' E,'TKR'f‘FTSVAGEN @ \ 1. Konstruktioner for teknisk service, sasom transformatorstationer, pumpstationer samt 1. Teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamoita, pumppaamoja ja johtoalue

it SAHKOVOIMANTIE ledningsomraden kan vid behov placeras utanfér den pa plankartan i kvartersomradena voidaan tarvittaessa sijoittaa kaavakartalla maariteltyjen korttelialueiden rakennusalan
angivna byggnadsytan. Konstruktionerna ska dock alltid placeras sa att de inte stor ulkopuolelle. Rakennelmat on kuitenkin aina sijoitettava niin, ettd hulevesien johtamiselle ei
avledningen av dagvatten. aiheudu haittaa.

2. Inom omradet far inte placeras industri eller annan verksamhet, som &r kraftigt rékalstrande, 2. Alueelle ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti savua
till sin hojd eller pa andra satt kan inverka férsamrande pa flygférhallanden och férsvara muodostavana, korkeudeltaan tai muuten ndkdlento-olosuhteita huonontavana voi vaikeuttaa

flygverksamheten. Konsekvenser for flygverksamheten under byggnation ska aven beaktas,
bland annat gallande damm. Vid planeringen av byggnaderna, konstruktionerna och
anordningarna, byggandet och verksamheten under anvandningen ska de i luftfartslagen
uppstallda kraven som galler flyghindertillstdnd och eventuella begransningar fér byggandet
och anvandningen av byggnaderna med anledning darav beaktas. Om det pa planomradet
bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att flygsakerheten aventyras, ska

lentotoimintaa. Rakentamisen aikaiset vaikutukset lentotoimintaan muun muassa p6lyn osalta
on huomioitava. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja
kayton aikaisessa toiminnassa on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset
lentoesteluvasta ja siitd mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten
kaytélle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja
lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne on katettava esim. verkoilla lintujen oleskelun estdmiseksi.

vattenomradena tackas till exempel med nat for att férhindra att faglar vistas dar. 3. Rakennusten, rakenteiden tai laitteiden rakentamisessa alueelle on huomioitava lentoestelupaa
EV_2 3. Vid uppférande av byggnader, konstruktioner eller anordningar i omradet ska kravet om koskeva vaatimus ilmailulain (2014/864) saadosten mukaisesti.
flyghindertillstand beaktas enligt vad som stadgas i Luftfartslagen (2014/864). 4. Rakennuksia ei saa sijoittaa 4 m lAhemmaéksi tontin rajaa. Mikéali rakennuksen julkisivun
N2000+16.00 4. Byggnader ska inte placeras narmare dn 4 meter fran tomtgransen. Om byggnadens fasad korkeus on yli 4 m, etaisyyden tontin rajasta on oltava vahintaan yhta suuri kuin kyseisen
' ar hogre an 4 meter ska avstandet fran tomtgransen motsvara minst byggnadens hojd. rakennuksen ko.r-keus. )

5. Avstandet mellan byggnader ska vara stérre dn hdjden av den hégsta byggnaden, dock 5. Rakennusten valinen etdisyys on oltava suurempi kuin korkeimman rakennuksen korkeus,
minst 8 meter. kuitenkin vahintaan 8 m.

6. Delar av en tomt som anvands fér utomhuslagring och som ligger pa gransen mellan 6. Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat, jotka sijoittuvat tonttien valiselle rajalle tai kadun
tomter eller intill gatan, ska skyddas med planteringar som skyddar tillrackligt mot insyn viereen, on supjattavg riittdvan ndkdsuojan antavin istutuksin tai kaupunkikuvallisesti
eller med ett 180-200 cm hégt staket/ stidngsel som passar in i gatubilden. soveltuvalla aidalla, jonka korkeus on 180-200 cm. o N o )

7. Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska 7. L"as"tgus-.!a"pulrk"ualuee’l( sek_a ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet on paallystettava vettd
ytbeldggas med vattenogenomtréngliga material. lapaisemattomilla materiaaleilla. o _ _ S

8. Det buller som orsakas av verksamhet som anvisas till detaljplaneomradet far inte dverskrida 8. A-_sle'rpakagvg_-alueel.le oso_l_t_et:ta\_{an t0|m|r?n_e_m ?lh_euttama melu ei saa_yhttaa Iahlmmlssa
55 dB dagtid och 50 dB nattetid vid narmast belagna objekt dar stérningar forekommer. hgmmtywssa kohteissa paivalld 55 dB eikad yo6lla 50 dB ottaen huomioon valtateiden
Aven buller fran riksvagarna ska beaktas. alh.euttama"melu. o . o . o .

. . . o eirr . 9. Mainospylvas saa sijoittaa istutettavalle alueelle, sikali kun etaisyys mainospylvaan ja valtatien

9. Reklampelare far placeras inom planteringszonen, satillvida att avstandet mellan reklampelare S A . . ol

: . e . v s N keskilinjan valillda on yli 30 metria Mainospylvaiden korkeus saa olla enintdan 30 metria
och riksvagens mittlinje &r mer &n 30 meter. Reklampelares hojd far vara hégst 30 m :

.. o maanpinnasta.
ovanfér marknivan. 10. Rak : hak K htevd . K , sselvi ! Ki

10. | samband med bygglovsanstkan ska férekomsten av sura sulfatjordar undersékas genom - haxennusiupanakemuxsen y t.(.ay essa on tar empien maaperase v!tysten avula tut 't.ta"?. .

N N ; A . . : e .. happamien sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikkakohtaisesti ja tarvittaessa esitettava
N noggrannare jordmansutredningar byggnadsplatsvis, och vid behov ska atgarder for toimenpiteet vmparists- ia rakennusteknisten haittoien ehkaisemiseksi
p forebyggande av milj6- och byggnadstekniska skador presenteras. P ) y p ) u ) ) . ST ,
~ . .. . . . : 11. Maamassojen siirrossa on otettava huomioon happamien sulfaattimaiden mahdolliset
@ 11. Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor. Sulfatjorden ska , - N iy s ) . ) . . ) .
1<) . N . : " . . . . N : esiintyméat. Sulfaattimaita on kasiteltdva asianmukaisesti tavalla, jotta niiden kaivamisesta ja
b behandlas pa ett &ndamalsenligt satt s& att risken for att det uppstar oladgenheter vid liitvksests aiheut haittariski minimoidaan
uppgravning och deponering minimeras. aj'_y .ses aal .e.u U\_la aittariski mint O'_ aa. ’ o } ] o
_|_ 6 990 /Y 12. Verksamhetsidkaren/ byggnadséagaren ar ansvarig for att egen beredskap inom tomten 12. T0|m|:ma|.1harj?.|.tt?tjna"/Pral|<er1[null<s.en onlsga;glgg:fstuust.sa skutat, etta tontin omatoiminen
uppfylls, enligt Raddningslagen § 14 (379/2011). varautuminen tayttaa Pelastuslain § ( ) vaatimukset.

Arkitektur Arkkitehtuuri

13. Byggnadernas fasader ska till sin arkitektur vara hdogklassiga och representativa. Speciell 13. Rakepnusten JUIk.'.S'V.UJ?T on ol_tavg arkk_ltehtuur_lltaan korkealuoklf_als_la ja _edl_Js_tawa. Erityista

.. e . . .. .. . huomiota tulee kiinnittda katujen ja yleisten teiden puolella oleviin julkisivuihin.
uppmarksamhet bor fastas pa fasaderna vid gatans och de allmdnna vagarnas sida.
_ o Kunnallistekniset ratkaisut ja hulevedet

Kommunaltekniska I6sningar och dagvatten 14. Korttelikohtaiset menetelmat:

14. Hanteringsmetoder for kvartersomraden: e Tontin vetta lapaisemattdomiltd pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava tontilla siten, etta

. Dagvatten fran sadana ytor pa tomten som inte slapper igenom vatten ska fordrdjas pa viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa
tomten sa att den dimensionerade volymen fér férdréjningssvackor, -bassanger eller -tankar vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
ska vara en kubikmeter per varje hundra kvadratmeter omrade som inte slapper igenom e Likaantuneet hulevedet on johdettava 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai muun
vatten. suodatusjarjestelIméan kautta ennen kuin ne johdetaan hulevesiviemareihin ja ojiin.

e Fororenat dagvatten ska ledas via olje- och sandavskiljare, eller annat infiltreringssystem, ¢ Mikali maapera ja rakenteiden kuivatus sallivat, on kattovesien maahan imeyttaminen
innan det leds vidare till dagvattenavlopp och diken. suositeltavaa.

o N e [fall jordmanen och draneringen av konstruktionerna tilldter, rekommenderas det att 15. Yleisia alueita koskevat hallintamenetelmat:

N S oférorenat takvatten infiltreras i marken. e Yleisiltd alueilta on varattava tilaa alueellisille hulevesien viivytysalueille, joiden kautta

% ~ 15. Hanteringsmetoder for allmanna omraden: johdetaan korttelien hulevesia seka viivytetdan katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.
S § e Pa allmanna omraden ska det reserveras utrymme for omradesspecifika fordréojningsomraden 16. Saastunutta sammutusvetta ei saa johtaa vesistédn eikd ymparistéén. Toimijan on

° for dagvatten, via vilka dagvatten fran kvarteren leds och dagvatten fran gatuomradena hyvaksytettava saastuneen sammutusveden kasittelysuunnitelma kunnan rakennusvalvonnalla
_|_ 6 990 600 _|_ £ 990 600 fordrojs med bassang- och dikeskonstruktioner. ennen toiminnan aloittamista alueella.

16. Kontaminerat slackningsvatten far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen. Aktéren ska 17. Tonttien toimijoiden on rakennusluvan yhteydessa laadittava tontin hulevesisuunnitelma ja
ld@mna in en plan for hantering av kontaminerat slackningsvatten till kommunen, vilken ska toimitettava se rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitava
godkannas av kommunens byggnadstillsyn innan verksamhet pa omradet inleds. myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.

17. Aktdrerna pa tomterna ska i samband med bygglovet géra upp en dagvattenplan for tomten 18. Hulevesien johtaminen yleisen tiealueen (LT) ojaan ei ole sallittua.
och lagga fram den for byggnadstillsynen fér godkdnnande. | dagvattenhanteringsplanen ska
hanteringen av det byggtida dagvattnet aven beaktas. Pysakaintipaikat

18. Det ar inte tillatet att leda dagvatten till diket for det allmanna vagomradet (LT). , . o o

19. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

Parkeringsplatser e 1 autopaikka / tyépaikka

19. Minimiantal bilplatser enligt f6|jande: L liilketilat 1 autopaikka /100 kerrosalaneliometria

e 1 bilplats/arbetsplats e ravintola- ja konferenssitilat 1 autopaikka / 40 kerrosalaneliometria

o affarsutrymmen 1 bilplats/100 m? vaningsyta 20. Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja on

e restaurang- och konferensutrymmen 1 bilplats/40 m? vaningsyta jasenneltdva osiin puu- ja/tai pensasistutuksin.

— P - — — 20. Parkeringsplatser ska avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
Asemakaavan ioahfzkifna Kartan laatja:  Origo Oy B;mKn;/Iuan e vﬁ:ts,ycunz’s)us Aear (499 Skala skyddsplantering och uppdelas i delar genom trad och/eller buskplanteringar.
Kartframstallning: Kartan godkand, Kartta hyvaksytty Mittakaava

Kartanteko: 2010 [Korsholm,Mustasaari 18.1.2011 Barbara Pafs Métklass. Mittausiuokka: )

Bgs!(:r::naé;rl:o?plztr:s;ad, t;qasr?;llijg;iiz:P;fyé”eré?z”;aek;a‘caa imukse Koordina’tsystem, Koord'inaattijérjeslelmé: ETRS-GK22 1:2000

Ponjakartta on taydennetty, ajanmuk Plarjllétggyntitngsche}}zatavoitltjspégllil:l-(fj 26.1.2025 Jonas Aspholm_| HO14SYstem. Korkeusjarjesteima: N2000 '
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|:| Rakennettu hulevesien viivytysalue
== Hulevesiviemari
— QOja

® Purkupiste

[ valuma-alue

"™ Asemakaava

Alueellisten viivytysalueiden lisdksi kaava-alueella on
tontti-/kiinteistdkohtainen hulevesien
viivytystilavuusvaatimus 1 m3 jokaista 100 m2 vetta
lapdisematonta pintaa kohden.

Tontti-/ kiinteistokohtaisten hulevesien
viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluesssa téyttymisestdan ja niissa tulee olla hallittu
ylivuoto.

Korttelikohtainen
Kortteli viivytystilavuus (m3)

20 400
21 51
22 327
23 162
24 789
25 43

Alueilla, joilla syntyy runsaasti epépuhtauksia
sisaltavia hulevesia, kuten runsaasti likenndidyt
alueet ja teollisuusalueet, tulee hulevedet kasitella
Oljyn- ja hiekanerotinjarjestelmilla.

N

A

200 400 800 m
] ] ] ] ] ] ] |

Vikby II Asemakaava-alueen hulevesiselvityksen paivitys
Liite 2, Valuma-aluekartta, Nykytilannekartta

18.9.2025
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- Hulevesiviemari
— Oja
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