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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista
(maankadytto- ja rakennuslaki 63. §). Kaavoituksen lahtokohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Kaava-alue sijaitsee noin 3 kilometria (linnuntietd) Sepankylan keskustasta
koilliseen Lintuvuoren yrityskeskuksessa. Muutos koskee alueen vahvistetun
asemakaavan korttelia 1.
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Kuva 1. Asemakaavan likimaarainen rajaus.

Aloite ja kaavoituspdatos
Aloitteen asemakaavan muutoksen tekemisesta on tehnyt Marja Bothnia Berries Oy

Ltd jattamalla hakemuksen kuntaan kesalla 2024. Yritys toivoo, etta
kaavamuutoksella asemakaavakadut Kauppatie ja Pakastamontie liitetaan
korttelin tonttiin 1. Yritys toteaa, etta katuja kaytetaan talla hetkella ainoastaan
yrityksen omaan liikenteeseen, ja siksi muutoksen katsotaan olevan
merkityksellinen yritykselle eika silla ole vaikutusta yleiseen liikenteeseen. Yritys
toivoo myo0s, etta se voi tulevaisuudessa asentaa yrityksen tontin ymparille aidan,
jossa on portit yrityksen ajoneuvoliittymien kohdalla. Tama ei ole talla hetkella
mahdollista, koska tiet ovat yleisia katualueita ja kunnan omistuksessa.

Lisaksi yritys toteaa hakemuksessaan hankkineensa helmikuussa 2024
noin 1560 m%:n maaraalan kiinteistosta Foretagscentrum 499-413-12-16. Alueen
fyysisten rajojen merkitsemisen yhteydessa kavi ilmi, etta kunnan yleinen pyoratie
kulkee yrityksen hankkiman alueen kautta. Asemakaavan muutoksen tekeminen
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niin, ettda alueen rajat siirretdan yleisen pyoratien viereen, on kunnan edun
mukaista. Tata koskeva asemakaavan muutos voidaan tehda samalla kun yleiset
kadut liitetaan yrityksen tonttiin.

Yrityksen kanssa on tehty asemakaavoitussopimus kaavanmuutoksen
alkuvaiheessa. Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttaa
maanluovutusten esisopimusta Marja Bothnia Berries Oy Ltd:n ja Mustasaaren
kunnan kesken.

Alueen yleiskuvaus
Alueella, jota asemakaavan muutos koskee, toimii Marja Bothnia Berries Oy Ltd.
Yritys on erikoistunut pakastemarjojen teollisuusmyyntiin. Yrityksen toimisto,
jaadytykseen kaytettavat tilat ja puhdistuslaitos seka varasto sijaitsevat kaava-
alueella.

Kaava-alue on rakennettua ja hyodynnettya aluetta. Mustasaaren kunta on
rakentamassa kaava-alueelle hulevesien hallinta- ja johtamisjarjestelmaa, joka
tulee jatkossa palvelemaan laajempaa aluetta Lintuvuoren yrityskeskuksesta.

Lahimmat asuintalot sijaitsevat kaava-alueesta noin 0,1 kilometria lanteen ja
lounaaseen. Liikenne alueelle kulkee kokoojatie Varastotielta, johon Kauppatie ja
Pakastamontie liittyvat.

Kuva 2. Viistokuva kaava-alueesta, toukokuu 2023.
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Kuva 4. N'aikmé Kauppatien liittymasta.

Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuudet liittaa Kauppatien
katualue, joka sijaitsee korttelissa 1 tonttien 1 ja 2 valissa, ja Pakastamontien
katualue teollisuusrakennusten korttelialueeseen, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1).

Kun alueen voimassa oleva asemakaava laadittiin, entista valtatieta 8, nykyista
Mustasaarentieta vasten aiemmin ollut suojaviheralue (EV) liitettiin korttelin 1
tonttiin 1. Kevaalla 2024 kun tontti merkittiin maastoon, havaittiin, etta
Mustasaarentien kevyen liikenteen vaylaa ei ole toteutettu Mustasaarentien
katualueen mukaisesti, vaan se kulkee entiselld suojaviheralueella (EV), joka on
nykyisin korttelin 1 tontti 1. Tama voidaan korjata kaavanmuutoksessa niin, etta osa
jalankulku- ja polkupyoratiesta muutetaan korttelialueesta katualueeksi.
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Kuva 5. Nakyma pyoratielta kohti Mustasaarentietd Mustasaarentien-Varastotien risteysalueella.
Kaavamuutoksen yhteydessa voidaan tehda myos muita pienia teknisia muutoksia,
jos tarve ilmenee kaavaprosessin aikana.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kasittaa koko Pohjanmaan maakunnan, ja siina
kasitellaan kaikki yhteiskunnan osa-alueet, joilla on merkittava vaikutus seutu- ja
yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon. Maakuntahallituksen paatoksen
mukaan energiahuolto ja kiviaineshuolto pitaa ensisijaisesti paivittaa. Pohjanmaan
liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
kokouksessaan  7.4.2025. Maakuntahallitus  paatti  23.6.2025 maarata
maakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayttolain 201 §:n nojalla ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Pohjanmaan liitto on ilmoittanut kuulutuksella 2.7.2025,
etta maakuntakaava 2050 tulee voimaan. Pohjanmaan maakuntakaava 2050
kumoaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 kokonaisuudessaan.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 kyseisella kaava-alueella on seuraavat
varaukset: teollisuus- ja varastoalue (T), Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-
1), Vaasa-Seindjoki kehittamisvyohyke, tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue (pv), lentoliikenteen estevapaa vyohyke (sv), yhdystie (yt), ekologinen
yhteystarve ja paavesijohto (v).
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Yleiskaava

Sepankylan osayleiskaava 2030 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 1.9.2016 § 60 ja
vahvistettiin korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 15.12.2017.
Osayleiskaavassa kyseisella asemakaava-alueella on seuraavat aluevaraukset:
teollisuusalue, jossa ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY-1), pohjavesialueen raja (pv-1), pohjavesialueen lahisuojavyohyke (pv-2) ja
kevyen liikenteen reitti.
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Kuva 7. Ote Sepankyldn osayleiskaavasta 2030.
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Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankadyton
yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85. Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueella on
seuraavat aluemerkinnat: teollisuus- ja varastoalue (T), tarkea tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue (pv) ja kevyen liilkenteen reitti.

Asemakaava

Alueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.11.2021 §
132. Kaava tulivoimaan 31.10.2023. Asemakaavassa kyseiselle alueelle on seuraavat
aluevaraukset: teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1) ja katu.
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Kuva 8. Voimassa oleva asemakaava.
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Rakennusijarjestys

Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 & 91 nojalla. Rakennusjarjestyksen
uudistaminen on aloitettu uuden, 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain takia.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60, ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tehty, koska kyse on jo hyddynnetyista alueista, ja
asemakaavan muutokset ovat luonteeltaan teknisia.
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Osalliset

Osallisia ovat:

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e kunnan hallintoyksikot

Sivu 7

* yhdyskuntarakentamisen valiokunta (tekniset palvelut, vesihuoltolaitos)

* rakennuslautakunta
* ymparistojaosto
e Muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus

Suunnitteluprosessi noudattaa alueidenkayttolakia (AKL) ja maankaytto- ja
rakennusasetusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistetaan ja sita
taydennetaan tarvittaessa, ja se on saatavilla kunnan verkkosivuilla
kaavoitusprosessin ajan.

Mielipiteet ) Lausunnot ja Valitusmahdollisuus
| valmisteluvaiheessa muistutukset

| Kaavaehdotus Hyvéaksyminen | Valmis
-1 - yhdyskuntarakentamisen- kaava

Mielipiteet
OAS:sta

/

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

valiokunta
- kunnanhallitus
- kunnanvaltuusto

[ ALOITUS } | Kaavaluonnos

Alueen kaavoitus ei vaikuta kielteisesti rakennettuun ymparistoon tai
elinkeinoelamaan, koska kaavaan tehtavat muutokset ovat luonteeltaan
teknisia. Kaavan ratkaisut tulevat kuitenkin parantamaan alueen kayttoa ja
mahdollistamaan toimenpiteet asiattoman oleskelun estamiseksi alueella.

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Alueidenkayttolain 63. § maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Kunnan arvio on, ettad alueidenkayttolain 66. §:n 2. momentin ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
jarjestaa.
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Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetdaan nahtavilla 14/30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta. Alueidenkayttolain 62. § maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30. § ja 32a §.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattdaa asemakaavaehdotuksesta
suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaolon aikana
pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
Alueidenkayttolain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27.-28. §ja 32a §.

Hyvaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.

Alueidenkayttolain 52. §, 67. § ja 200. §. Maankaytto- ja rakennusasetuksen
93.-95. 6.

Alustava aikataulu

Syksy 2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville.
Kesa 2025 Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville.
Syksy/talvi 2025 Kaavaehdotus asetetaan nahtaville.
Talvi/kevat 2026 Kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa.
Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettdava sen vaikutukset (alueidenkayttolain 9. §,
maankadytto- ja rakennusasetuksen 1. §). Tama tarkoittaa kaytannossa, etta
suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja selostetaan. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten on annettava
alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida kaavan
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset seuraaville osa-
alueille:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen, energiatalouteen seka
lilkenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Asemakaavoituksen ei arvioida aiheuttavan vaikutuksia mainittuihin osa-alueisiin.
Suunnitteluprosessin aikana laadittavien kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan
perusteellisemmin sen mukaan, miten ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.

Yhteyshenkilot
Kaavoituspaallikko Jonas Aspholm
sahkoposti jonas.aspholm(at)mustasaari.fi

Kaavoitusinsinoori Martina Backman
sahkoposti martina.backman(at)mustasaari.fi

Mustasaaren kunta
Kaavoitusosasto
Keskustie 4

65610 Mustasaari

Puh. 06 327 7111
kaavoitus(at)mustasaari.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/1334/10.02.03/2024
Sivu 10

Mustasaaren kunta
2025

"\ KORSHOLM
Y MUSTASAARI




