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1 Johdanto

1.1  Tiivistelma
Mustasaaren kunta, Iskmo-Jungsundin osayleiskaava.

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 5.12.2025 paivattya
kaavaluonnoskarttaa.

Mustasaaren Iskmon ja Jungsundin kylien osayleiskaava laaditaan
alueidenkayttolain (AKL) 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.
Osayleiskaavassa tehdééan aluevarauksia tulevaisuuden eri
maankayttotarpeille, kuten asumiseen, palveluille ja elinkeinojen tarpeisiin.

Osayleiskaava koskee Iskmon ja Jungsundin aiemmin
osayleiskaavoittamattomia kylid. Suunnittelualueella on voimassa muutamia
asemakaavoja ja ranta-asemakaavoja. Osayleiskaavan tavoitevuosi on
Pohjanmaan maakuntakaavan mukaisesti 2050. Kaava-alueen pinta-ala on noin
1380 hehtaaria.

Kaava-alueen arvotekijoitéa ovat Gronvikin valtakunnallisesti merkittéva
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alue seké Unescon Merenkurkun
maailmanperintokohde.

Mustasaaren kunnan strategisen yleiskaavan pohjalta pyrkimyksena on saada
Pohjois-Mustasaaren osa-alueelle noin 2 000 uutta asukasta vuoteen 2040
mennessa. Osayleiskaavan tavoitteiden mukaan tasta noin 500 uutta asukasta
sijoittuisi Iskmo-Jungsundin osayleiskaava-alueelle. Kaava-alueella on
nykytilanteessa noin 400 asukasta (2022). Iskmo-Jungsundin osayleiskaava
laaditaan siten, ett kaavassa osoitetaan asemakaavoitettavat alueet seka
rantavyohykkeelld alueet, joilla rakennuslupaa voidaan hakea suoraan
osayleiskaavan perusteella alueidenkaytttlain (AKL) 72 §:n mukaisesti. TAman
pohjaksi on laadittu mitoitusperiaatteet ja kantatilalaskelma osayleiskaavan
rantavydhykkeille. Mitoituksen sek& mitoitusperusteiden valinnassa tarkea
tavoite on maanomistajien tasapuolinen kohtelu mitoitusalueella seka
yhdyskuntarakenteen kehittdminen kestavalla tavalla.

Asumisen liséksi logistiset ratkaisut, liikenne- ja liittymaratkaisut, jalankulun ja
pyoraliikenteen yhteydet seka viheryhteydet ovat keskeisia
suunnittelukysymyksia osayleiskaavassa. Kaava hyddyntaa ja tiivistaa nykyista
yhdyskuntarakennetta, mahdollistaa vaihtoehtoiset asumismuodot seka
vahvistaa olemassa olevaa palvelurakennetta ja alueen identiteettia.

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien,
asukkaiden, yhdistysten ja viranomaisten kanssa. Nahtaville asetettava kaava-
aineisto liitteineen ja liiteaineistoineen toimii vuorovaikutuksen pohjana kaavan
laatijan ja osallisten kesken.

1.2  Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Mustasaaressa, noin 9 kilometrin etdisyydella
kuntakeskuksesta luoteeseen kasittden Iskmon, Sddra ja Jungsundin kylien
osa-alueita seké Fjardskaret- saaren. Kaava-aluetta halkovat Jungsundintie,
Alskatintie seké Koklontie. Luoteessa Vervikintien varrella ja idassa
Skatasundin rannalla alue rajautuu rantaosayleiskaavaan. Etelassa
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suunnittelualue rajautuu Vaasan kaupunkiin sekd Mustasaaren
rantaosayleiskaavoitettuihin alueisiin meren ja Degertrasketin osalta. (Kuva alla)
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2 Lahtokohdat

2.1  Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan siséltdvaatimusten (AKL 39 8) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on
maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siiné
maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista
alueidenkayttn suunnittelujarjestelmaé. Alueidenkayttdlain (AKL 24 8§) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, etté edistetaan niiden toteuttamista
maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

a s~ wbn
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2.2.2 Maakuntakaavatilanne
Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvéaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025

ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti. Voimaan
tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset

tavoitteet yhdistetddn maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava on koko maakunnan
kattava kokonaismaakuntakaava, joka kéasittelee kaikki
yhdyskuntarakenteeseen ja alueidenkayttéon merkittavasti vaikuttavat
yhteiskunnan osa-alueet.

Maakuntakaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan
kehityksen kérkialue, jossa on hyva elinymparistd, asukkaat ovat keskitssa ja
elinkeinoelama kukoistaa.

Maakuntahallituksen paatoksesta jatettiin seitseman valitusta Vaasan hallinto-
oikeuteen. Valitukset koskevat paéasiassa tuulivoima-alueita ja valtatie 3:n
reittia. Valitukset kasitelladn syksylla 2025.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat Pohjanmaan maakuntakaavan 2050

merkinnat:

e Vapaa-ajan- ja matkailupalvelujen alue, Maailmanperintéportti (RM)

o

Suunnittelumaérays: Aluetta tulee kehittéda valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti kiinnostavana kayntikohteena. Matkailuun
liittyvan toiminnan suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee
huomioida alueen ominaispiirteet ja hyddyntaa sen
elamyspotentiaalia. Saavutettavuus tulee huomioida.
Suunnittelussa, rakentamisessa ja toimenpiteissa on
huomioitava kulttuuriymparisté-, maisema- ja luontoarvot.

e Energiahuollon alue, Alskat (en)

@)

Suunnitteluméaarays: Muuntaja- tai sahkéaseman
rakentamisessa tulee huomioida maisema-, kulttuuriymparistt-
ja luontoarvot.

e Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1)

@)

Suunnittelumaarays: Vaasaa tulee kehittdd maakunnan
keskuksena osana valtakunnallista kaupunkiseutuverkostoa.
Alueelle tulee kehittaa toimiva yhdyskuntarakenne, joka turvaa
ekologisen toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtenaisten
suunnitteluperiaatteiden tulee olla perustana kaikelle
rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisemakuvan luomiseksi.
Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta se ei esta ehean
yhdyskuntarakenteen tulevaa laajentamista.
Yhdyskuntarakenteen tulee edistda ekologista kestavyytta ja
biologista monimuotoisuutta seka turvata virkistysalueiden
tarjonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja tydpaikka-alueet
tulee sijoittaa suotuisasti ajatellen joukkoliikenteen seka
kavelyn ja pyorailyn kehittdmista. Seudullisesti merkittavat
palvelut tulee ohjata kaupungin keskustassa oleville alueille tai
sen laheisyyteen.

Aluetta tulee kehittdd kansainvalisesti vetovoimaisena
tutkimuksen ja koulutuksen seké innovaatio- ja yritystoiminnan
alueena. Alueen saavutettavuus tulee varmistaa ja sita
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kehittda. Erityista huomiota tulee kiinnittaa teiden, rautateiden,
sataman ja lentoaseman kautta kulkeviin kansainvalisiin
yhteyksiin.

Suunnittelusuositus: Alueidenkayton suunnittelu ja alueen
kehittdminen tulee tehda kuntarajoja ylittdvana yhteistyéna.

e Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen alue (mv), Merenkurkun saaristo

o

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee kehittdad valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti kiinnostavana kayntikohteena. Suunniteltaessa
ja kehittaessa matkailuun ja virkistykseen liittyvia toimintoja
tulee kiinnittd& huomiota alueen erityispiirteisiin ja hyédyntaa
sen elamyspotentiaalia. Saavutettavuutta tulee kehittaa.
Suunnittelussa, rakentamisessa ja muissa toimenpiteissa on
huomioitava kulttuuriymparisté-, maisema- ja luontoarvot.

e Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Grénvik
(Pohjanmaan teollisuuden kartanot)

o

Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan
aluevarausmerkintd, se méaarittelee ensisijaisen
alueidenkayttomuodon alueella. Alueen kaytdssa on
varmistettava, etté kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat.

Tarkemmassa suunnittelussa seké rakentamisessa tulee ottaa
huomioon rakennettu kulttuuriymparisté kokonaisuutena, sen
erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etté siihen
liittyvat arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.

o Kalasatama, Fjardskar

o

Suunnittelumaarays: Satama-alueen suunnittelussa ja
kehittdmisessa tulee varmistaa riittavat liikenneyhteydet ja
tarvittava infrastruktuuri. Satama-alueelle voi sijoittaa ja siella
voi kehittéa virkistys- ja matkailutoimintaa sek& muuta toimintaa
edellyttden, ettéd se ei esta kalastuselinkeinon harjoittamista.
Kynnysarvon ylittavien silakka- ja kilohailisaaliiden
purkusatamien osalta tulee ottaa huomioon suuren mittakaavan
troolikalastus.

e Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd, Raippaluodon silta
e Muinaismuistolailla suojeltu muinaisjgdnnéskohde, Grénviken

o

Suojeluméarays: Muinaisjadnnodkseen vaikuttavasta
alueidenkayttn ja toimenpiteiden suunnittelusta tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maarays koskee
kaikkia kiinteitd muinaisjaannoksia, myds niitd, joita ei viela ole
viety Museoviraston muinaisjaénndsrekisteriin.

e Ohjeellinen ulkoilureitti, Iskmo-Raippaluodon silta, Iskmo-Jungsund
vaellusreitti

o

Suunnittelumaarays: Ulkoilureitin tarkempi suunnittelu ja
merkinta tulee tehda yhteistydssa maanomistajien ja
viranomaisten kanssa. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee
huomioida ulkoilureitin merkitys viheraluejarjestelmassa seka
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvot.

e Ohjeellinen pyorailyreitti, Alskat-Kaukoluoto-Norrskat, Singsby-
Raippaluoto-Bjérkoby-Svedjehamn, Iskmo-Iskmo 6n-Alskat-Gronvik

o

Suunnittelumaarays: Pyorailyreitin tarkempi suunnittelu ja
merkinta tulee tehda yhteistydssa maanomistajien ja
viranomaisten kanssa. Pyordilyreittid suunniteltaessa tulee
pyrkid kayttdmaan olemassa olevia teité ja kavely- ja
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pyoréilyvaylida. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida
pyorailyreitin merkitys viheraluejarjestelméassa seka
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvot.
e Unescon maailmanperintdkohde, Merenkurkun saaristo
o Suunnittelumaarays: Alueidenkayttd ja toimenpiteet tulee
suunnitella ja toteuttaa niin, ettd otetaan huomioon
maankohoaminen ja geologiset muodostumat.
e Ekologisesti tai biologisesti merkittava merialue
o Suunnittelumaarays: Alueen asema kansainvalisesti
arvokkaana alueena tulee ottaa huomioon.
¢ Voimansiirtojohto, Gerby-Alskat
o Viivamerkinnalla osoitetaan 110 kV:n tai 400 kV:n
voimansiirtojohdot. Johtoalueilla on voimassa maankaytto- ja
rakennuslain 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.
e Voimansiirtojohdon yhteystarve, Alskat-Raippaluoto
o Suunnittelumaarays: Vahvistettaessa ja rakennettaessa
voimansiirtojohtoja tulee ensisijaisesti kayttaa nykyisia
johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittaa
tarkoituksenmukaisin vaihtoehto, jossa tulee huomioida muu
alueidenkayttd, maisema-, kulttuuriymparisto- ja luontoarvot
seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.
¢ Tietolikenneyhteys, Vaasa-Raippaluoto-Ruotsi
o Suunnittelusuositus: Seudullisia ja paikallisia
toimintasuunnitelmia strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi
tulee laatia.
o Paavesijohto, Bjorkdby-Sepankyla
e Seututie tai padkatu, Seututie 724
e Yhdystie, Yhdystie 7254 ja 17822
¢ Ohijeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus, Grénvikenin ohikulkutie
o Suunnittelumaarays: Tielinjauksen varrelle suunniteltu
alueidenkayttd ja toimenpiteet eivat saa vaarantaa tien
toteutusta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvot seka turvata
alkutuotannon toimintaedellytykset.
o Venevayla, Fjardskarin vayla, Fjardskarin kalasataman vayla
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Kuva 2 Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
osoitettu violetilla katkoviivalla. Merkittavin muutos verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan
on seututien (Alskatintien) vaihtoehtoinen linjaus, joka on osoitettu punaisella katkoviivalla.

2.2.3 Yleiskaavatilanne
Strateginen yleiskaava

Mustasaaren strateginen yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
10.6.2013 § 85. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Kunnan
strategisessa yleiskaavassa Jungsund ja Iskmo on luokiteltu kylaalueiksi.
Lisdksi kaavalla on osoitettu suunnittelualueen poikkikulkevalle Alskatintielle
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vaihtoehtoinen seututien linjaus. Fjardskaretiin on osoitettu virkistysaluetta seka
vierassatama. Liséksi kaavalla on huomioitu Gronvikin maiseman tai
kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokas alue, energiahuollon
aluevaraus sahkoélinjoineen seka jalankulun ja pyérailyn yhteydet.

Strategisessa yleiskaavassa on osoitettu paikallisesti mahdollisia tuulivoimala-
alueita (tv-1, korkeintaan 9 voimalalle) Fjardskariin, Iskmoon sek&a Jungsundin
Degertraskiin. Strategisen kaavan mukaan alueiden osoittaminen kaavassa ei
pakota selvittdamaan niiden soveltuvuutta tuulivoimaloille, vaan alueille voidaan
selvittdd my6s muita kayttdtarkoituksia.
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Kuva 3 Ote Mustasaaren strategisesta osayleiskaavasta. Kaava on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on ollut suunnitteilla
Alskat-Iskmo-Gronvik osayleiskaava, joka oli ehdotuksena nahtavilla 4.2.-
6.3.2013 ja jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.2.2014. Kaavasta annettujen
valitusten vuoksi kaava ei kuitenkaan saanut lainvoimaa.

Alue rajautuu Mustasaaren mantereen puoleisten rantojen
rantaosayleiskaavaan (hyvaksytty 2012) sekd Vaasan yleiskaavaan 2030
(hyvéksytty 2011).
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Kuva 4 Ote mantereen puoleisten rantojen osayleiskaavasta (2012). Suunnittelualue rajautuu maa-
ja metsatalousalueisiin (M) sekd loma-asuntoalueeseen (RA).
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Kuva 5 Ote mantereen puoleisten rantojen osayleiskaavasta. Suunnittelualue rajautuu maa- ja
metséatalousalueisiin (M) sek& maa- ja metsatalousvaltaisiin alueisiin, joilla on erityisia
ympéristdarvoja (MY ja MY/s).
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Kuva 6 Ote mantereen puoleisten rantojen osayleiskaavasta Skatasundin ymparistossa.
Suunnittelualue rajautuu maa- ja metsatalousalueisiin (M) seka loma-asuntoalueeseen (RA).

Kuva 7 Ote Vaasan yleiskaava 2030. Kaupungin rajalle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) seka pientalovaltaista asuinaluetta (AP).

2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat
Alueelle on laadittu kaksi asemakaavaa ja kaksi ranta-asemakaavaa.
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Fjardskarissa on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 10.6.2013 §99.
Asemakaavassa alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR), uimaranta-
alue (VV), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM), kaksi
venesatamaa (LV ja LS-2), kalasatama (LS-1) seké suojaviheraluetta ja maa- ja
metsatalousalueita, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY). (Kuva alla)

IUSTASAAREN KUNTA

Kuva 8 ote Fjardskarin asemakaavasta.

Ro6joreninin asemakaavassa alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YSA), yhteiskayttoisia lahivirkistysalueita (VL/yk) seka
venevalkama/venesatama (LV). (Kuva alla)
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Rojfladan

Kuva 9 Ote Rojorenin asemakaavamuutoksesta ja laajennuksesta, joka on hyvéksytty
kunnanvaltuustossa 9.6.2005 § 86.

Ro6jérenin venevalkaman itdpuolella on voimassa vuonna 1990 hyvaksytty
ranta-asemakaava, jolla alue on osoitettu yhteiskayttdiseksi lahivirkistysalueeksi
(VLIYK). (Kuva alla)

adan

Kuva 10 Ote Rojorenin rantakaavasta, joka on hyvéksytty 1990.
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Tréngslan

Kuva 11 Ote ranta-asemakaavayhdistelmasté Iskmossa.

2.2.5 Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Mustasaari, Vaasa ja
Voyri) on vuonna 2014 laadittu pitkén tahtdimen maankayton suunnitelma,
Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Rakennemallityon tarkoituksena ol
yhteisen ndkemyksen l6ytaminen kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen
paalinjoista. Seudun tulevaisuuden maankayton rakennemalli luotiin
vaihtoehtoisten rakennemallien ja niihin liittyvien vaikutustarkastelujen kautta.
Prosessin tuloksena muodostettiin "Aurinkomalli 2040”, jossa painottuu Vaasan
seudun johtava asema Suomen kansainvdlisen& energiaosaamisen alueena.
Vaasan seutu profiloituu merellisend kaupunkiseutuna, jossa panostetaan
virkistykseen, laadukkaaseen asumiseen ja matkailun kehittymiseen.
”"Aurinkomalli 2040” on kuvattu neljan teeman kautta: asuminen; elinkeinot,
logistiikka ja liikenne; palvelut ja alueidentiteetti; vetovoimaisuus.

Iskmo-Jungsundin alueesta on naiden teemojen mukaisesti esitetty seuraavaa:

Asuminen: Valtaosa vaestonkasvusta keskittyy seudun suurimpiin
asuinkeskuksiin, kuten Mustasaareen. Pienten taajamien ja kylien palvelujen
sailymista tuetaan ohjaamalla uusi rakentaminen taajamien ja kylien
keskustoihin ja niiden laheisyyteen. Karperéhdn on osoitettu 1710 uuden
asukkaan tavoite vuoteen 2040 mennessa. (Kuva 12)
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RAIPPALUOTO

L}
VALLGRUND

Yhdyskuntarakenne 2011
Samhilisstruktur 2011

ASUMINEN

« Asukasmaaratavoite
+30000-50000 (noin 0,9-
1,3 %/v.)

Vetovoimainen ja eldva
Vaasan kaupunkikeskusta

« Tiivista palvelu- ja
tyopaikka-alueisiin
tukeutuvaa asumista
hyvien lilkkenneyhteyksien
varrella

Merellisia

asuinympdristoja
» Kylien viihtyisat

asuinymparistot

Kehitettavat asuinkeskukset

Vuonna 2040
Asukkaat:

YIi 80 000
Yli 10 000
Yli 2 500

Yli 1 000

o Kasvukyla

+300 viestsn muutos vuoteen 2040

I Teajama / Tatort
[ Kyla By ehitettava
I Pienkyla / Liten by Joukkolilkennekaylava
I = Haja-asutus
0 10 20 Glesbygd

O Asemanseutu ‘

Elinkeinot, logistiikka ja liikenne: Logistiikan kannalta tarkeiden valtateiden,
niiden liittyma&alueiden seka mm. lentokentéan merkitys korostuu. Kehittamisen
painopisteené ovat logistiikkakaytavat valtatie 3 + raideyhteys seka valtatiet 8 ja
18. Uusiin tieyhteystarpeisiin kuuluu yhteys Alskatintieltd Runsoriin ja
Karperdhon. Merkittava tydpaikkakeskittymia siséltava elinkeinoelaman
kehittdmisvyohyke ulottuu Isostakyrdsta Raippaluotoon. (Kuva 13)

km YKRISYKE o TK 2012, WML, Porjaxaris © Katiskeshus Oy, Lipa L9622112

Kuva 12 Ote Aurinkomallin asumista esittavasta kartasta.

ELINKEINOT,
LOGISTIIKKA JA
LIIKENNE

+ + 15 000-25 000 tydpaikkaa

+ Elinkeinoelamas palvelevat
logistiset yhteydet

+ Elinkeinoelaman kehittamisvyohyke
Isostakyrésta Raippaluotoon

+ Tybdpaikkakeskittymat
kehittamisvyohykkeella ja vaylien
varsilla

+ Elinkeinojen kehittamisen
b karkikohteet

Elinkeinojen kehittamisen
kasvukaytava

. Logistiikkavaylat

¢ - w3

e vis
. vt18

gistiikkasolmut
Asemanseutu
Lentokentta

- Satama

MOIKIPAR

", Uudet tieyhteystarpeet

Kehitettdvat nykyiset
tybpaikkakeskukset sekd
Kehitettdvat nykyiset

tydpaikkakeskukset Vaasan
ulkopuolella

\ ./ Tarkeimmat elinkeinotoiminnan
alueet (Vaasan seudun
logistiikkakeskus, Airport Park,
Vaasan keskusta, Strémberg Park,
Palosaaren Science Park,
Sepankyla/Lintuvuori}

Kuva 13 Ote Aurinkomallin elinkeinot, logistiikka ja liikenne kartasta.
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Palvelut

Aurinkomallissa palvelukeskukset on jaettu kolmeen toiminnalliseen luokkaan.
Iskmo-Jungsundia lahimmat kehitettavat palvelukeskukset on Raippaluoto, joka
on esitetty lahipalvelukeskuksena, Sepankyld, joka on esitetty
paikalliskeskuksena ja kaupunkikeskuksena osoitettu Vaasa. (Kuva 14)

PALVELUT

« Véestépohjaan ja
palvelukriteereihin
perustuva kolmitasoinen
palvelukeskusluokitus

Kaupunkikeskus,
paikalliskeskukset ja
lahipalvelukeskukset

* Keskusten
kavelyvyohykkeet ja niita
ymparoivat
pyorailyvyéhykkeet

Kehitettavat palvelukeskukset
Kaupunkikeskus
Paikalliskeskus

Lahipalvelu-
keskus

» —t— Kehitettavat kavely- ja pyoraily-
“ p vybhykkeet (tiiveimmat
asuinkeskukset)

o Asemanseutu

® Lentokentta

£ satama

Kuva 14 Aurinkomallin palvelut.

Alueidentiteetti ja vetovoimaisuus

Suunnittelualue kuuluu osaksi Unescon maailmanperintfaluetta, Merenkurkun
maankohoamisaluetta, mik& on merkittava luontoarvoihin liittyvéa
vetovoimatekija seka virkistysalue, jonka yhteyteen syntyy uusia matkailu- ja
virkistyspalveluita. (Kuva 15)
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Arvokkaat vaalittavat luontokohteet
'- Pilvilampi-Eteldinen
kaupunginselka-Soderfjarden-
Ojberg-Ojen
+ Kyronjokimaisema
+ Levaneva

BERGO

-. Arvokkaat vaalittavat

NOIKIPAA ¥ X ' Kkulttuuriymparistot
- ’ + Vaasan keskusta

+ Vanha Vaasa

+ Stundars

+ Kimojokilaakso

2 PETOLANTI

KORSNAS ¢ « Orisbergin kartanon ymparisté
\ L ‘ 4 +  Saaristokylat (mm. Bergo,
Raippaluoto, Bjérkby,
Maksamaa)
Tt + Majakka- ja luotsisaaret
+ Kyronjokivarren
PN v Kulttuuriymparistot
+ Maalahden, Laihian, Véyrin
Maksamaan ja Harrstromin
| jokilaaksot

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-
alueet

Peltoalueet

Kuva 15. Aurinkomallin alueidentiteetti ja vetovoimaisuus. Violetilla pistekatkoviivalla on osoitettu
Merenkurkun saariston maailmanperintalue.

2.2.6 Mustasaaren kunnan ilmasto- ja energiastrategia 2021—
2030

Mustasaaren kunnan ensimmainen ilmasto- ja energiastrategia on laadittu
vuonna 2011. Kunta paivitti ilmasto- ja energiastrategiaansa vuonna 2021.
Strategia on voimassa 20212030, ja siina esitetddn mm. seuraavia tavoitteita:

e Sopivien maiden metsittdminen ohjelmakauden aikana.

e Yhdyskunnan ilmastovaikutuksen ohjaus- ja seurantajarjestelméan
vahvistaminen.

Joukkoliikenteen kayttdasteen kasvattaminen.
Hiilidioksidipaastojen pienentdéminen keskeisilla alueilla kunnassa.
Kevyen liikenteen vaylien rakentaminen ohjelmakaudella.
Aurinkokennojen kayttéonotto uudisrakentamisessa ja kunnostetuissa
kiinteistdissa ohjelmakaudella. Rakennusvalvonta selkiyttaa
aurinkopaneelien asentamisen saantdja. Kunta edistaa alykkaiden
sahkoverkkojen kehittamista.

Asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi strategiassa on lisaksi asetettu
tavoitekohtaisia toimenpiteita ja vastuuyksikoita.

2.2.7 Rakennusjarjestys

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Mustasaaren
kunnanvaltuustossa 10.6.2013 ja se on tullut voimaan 1.8.2013.
Rakennuslautakunta paatti 14.10.2020 § 162 aloittaa tyon rakennusjéarjestyksen
paivittamiseksi. Vuoden 2021 jalkeen rakennusjarjestyksen uudistaminen jai
kuitenkin odottamaan vireilla olleiden lainsdadéanndn muutosten etenemista.

Uusi rakentamislaki on sittemmin hyvéksytty (751/2023) ja se on tullut voimaan
1.1.2025. Mustasaaren kunnassa on kaynnistynyt rakennusjarjestyksen
uudistaminen uuden rakentamislain ja siihen valmisteilla olevien muutosten
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pohjalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kevaalla 2024
ja luonnos uudeksi rakennusjarjestykseksi on ollut nahtavilla Mustasaaren
kunnan verkkosivuilla 13.10.-13.11.2025. Tavoitteena on, ettd uusi
rakennusjarjestys voitaisiin kunnassa hyvaksya vuonna 2026.

2.2.8 Mustasaaren kuntastrategia 2025-2030

Mustasaari rakentuu kolmen menestystekijan varaan; ihmiset, yrittajyys ja
maailmanluokan ymparistét.

2.2.9 Pohjakartta ja kiinteistot

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetddan Maanmittauslaitoksen
maastotietokantaa ja aineistoa tdydennetaan numeerisella kiinteistorajakartalla,
joka sisaltaa kiinteistorajat ja -tunnukset.

2.2.10 Muut mahdolliset selvitykset, hankkeet ja inventoinnit
* Maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristojen inventointi 2014—
2016, Pohjanmaan maakuntakaava 2040, Bonn & Lyttbacka

* Maakunnallisesti arvokkaat modernit kulttuuriymparistét Pohjanmaalla,
taustaselvitys 2018, Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka

* Vaasan Yhdystien ja Alskatintien parantaminen, hankearviointi, ELY-
keskus raportteja 462019, Taskinen & Tuominen

2.2.11 Yleiskaavatyon yhteydessa laadittavat selvitykset

Yleiskaavatydn yhteydessa laaditaan seuraavat selvitykset:
« Luontoinventointi, siséltden pesimalinnustoselvitys, lepakkoselvitys, liito-
oravaselvitys ja viitasammakkoselvitys
» Liikenneselvitys, osana kaavaselostusta
* Meluselvitys, osana kaavaselostusta
* Hulevesiselvitys, osana kaavaselostusta
*  Muinaismuistoselvitys
* Maisemaselvitys
* Maisema- ja kulttuuriymparistéinventointi
* Mitoitusperiaatteet ja mitoitus
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3  Perusselvitykset

3.1 Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto ja
maisema

3.1.1 Osayleiskaavan rakennuskanta ja rakennetun ympariston
kehittyminen

Alueen asutuksen ja kylien syntymiseen ja sijoittumiseen on vaikuttanut
voimakkaasti maankohoaminen, kun meresta kohonnutta maata on otettu
kayttoon.

Suunnittelualueen rakennuskanta on sijoittunut rinteille veden aareen, meren
rantaan sekéa Iskmon ja Jungsundin véliseen viljelylaaksoon. Alskatintien ja
Jungsundintien varrella on raittimaisesti rakentunutta harvaa pientaloasutusta.

Alueen tunnettu asutushistoria ulottuu 1300-luvulle asti, ja vanhimmat sailyneet
rakennuskohteet ovat 1700-luvulta. Asutuksen paapaino on ollut selvitysalueen
itdosassa Iskmon ja Jungsundin kylaalueilla. Alueen merkittavin rakennetun
kulttuuriympariston kohde on Gronvikin entinen lasitehdas, joka on osa
Pohjanmaan teollisuuden kartanoiden RKY-kokonaisuutta ja jonka paarakennus
on lailla suojeltu. Alueen rakennuskanta on valtaosin asuinrakentamista ja
entisia maatiloja talousrakennuksineen, julkisia rakennuksia on vahan.

3.1.2 Unescon maailmanperintékohde

Selvitysalue sijoittuu osittain Unescon maailmanperintdalueelle, Merenkurkun
saaristoon. Museoviraston kuvauksen mukaan: "Merenkurkun saaristo ja
Ruotsin Korkearannikko (H6ga Kusten) muodostavat kahden valtion yhteisen
geologisen maailmanperintdkohteen, jossa Suomen matala moreenisaaristo ja
Ruotsin jyrkat kalliorannat antavat yhdessa ainutlaatuisen kuvan n. 10 000
vuotta sitten paattyneen jadkauden aiheuttamasta maankohoamisilmiosta ja
sen vaikutuksista luontoon ja kulttuuriin (kriteeri viii). Maankohoamisen (8
mm/vuosi) seurauksena alue on ainutkertainen esimerkki maisemasta, joka
muuttuu jatkuvasti. Uusia saaria nousee, merenlahdet muuttuvat jarviksi ja
venevaylat mataloituvat. Maa-ala kasvaa vuosittain sadalla hehtaarilla.
Merenkurkun saaristo nimettiin maailmanperintdluetteloon Suomen
ensimmaisena luonnonperintékohteena vuonna 2006.

Merenkurkun maailmanperintdalueeseen siséltyy seka yksityisia etta valtion
omistamia alueita, joista osa on luonnonsuojelualueita. Kohteen hallinnointia,
hoitoa, kehittamisté ja markkinointia koordinoi Metsahallitus.”

3.1.3 Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéaristot

Alueella sijaitsee Gronvikin lasitehdas, joka on valtakunnallisesti merkittéava
rakennetun kulttuuriymparistén kohde (RKY) ja osa Pohjanmaan teollisuuden
kartanot- kokonaisuutta. Tehtaan rakennuskannasta on jaljella mahdollisesti
1700-luvun lopusta oleva kaksikerroksinen paarakennus puistoineen seka
puutarhurin taloineen.

1800-luvun lopulla Gronvikin lasitehdas oli Pohjoismaiden suurin ikkunalasin
valmistaja. Tehtaan perusti satamapaikan viereen laivanvarustaja Johan
Gronberg Mustasaaren Iskmon kylaan vuonna 1812. Lasitehtaan yhteydessa
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toimi my6s paperitehdas vuosina 1828-1876 ja fajanssitehdas 1841-1907 seka
laivaveistamo. Toiminta loppui vuonna 1907.

3.1.4 Rakennussuojelu

Gronvikin entisen lasitehtaan paarakennus on suojeltu rakennussuojelulailla.
(YM péaatos 15.12.1996). Kohteelle on annettu suojelumaaraykset:

1. Ainoastaan rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon sailymisen kannalta
valttdmattomat, ulkoarkkitehtuuria tai huonejakoa koskevat restaurointi- tai
muutostoimenpiteet sallitaan.

2. Rakennuksen alkuperdinen tai sita vastaava kiinted sisustus tulee sailyttaa.
3. Rakennusta, sitd ymparoivaa puistoa seké puutarhaa tulee hoitaa ja kayttaa
niiden kulttuurihistoriallisen arvon edellyttamalla tavalla.

4. Rakennuksen muutos- ja restaurointitoimenpiteet edellyttavat Museoviraston
lausuntoa.

5. Museovirastolla on oikeus antaa rakennusten hoidosta tarkempia maarayksia
ja myontaa suojelumaarayksiin vahaisia poikkeuksia.

6. Luovuttaessaan suojeltavaksi maaratyn kohteen on luovuttajan
rakennussuojelulain 15 § nojalla luovutuskirjaan sisaltyvalla maininnalla tai
muuten todistettavasti ilmoitettava vastaanottajalle suojelupaatoksesta.

7. Suojelukohteen luovutuksesta tulee ilmoittaa alueen ymparistokeskukselle.
8. Rakennuksen vahingoittumisesta tai tuhoutumisesta tulee omistajan
rakennussuojelulain 21 § nojalla viipymatta ilmoittaa ymparistokeskukselle.

3.1.5 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualueen rajapinnassa on maakunnallisesti arvokas rakennetun
kulttuuriympariston kohde, Raippaluodon silta. Se on betoni- ja
terasrakenteinen riippusilta, josta on tullut kunnan tunnusomainen piirre. Silta
on toistaiseksi Suomen pisin.

Kuva 16 Raippaluodon silta.
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3.1.6 Paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja

kohteet

Alueella ei ole asemakaavalla suojeltuja kohteita. Osayleiskaavatyon
yhteydessé on laadittu rakennetun kulttuuriympériston inventointi (Sweco 2024).
Selvityksen yhteydessa laadittiin kohdekortit 58 kohteesta ja tunnistettiin kaksi

kulttuuriympariston arvoaluetta. Kohdekorttien yhteydessé on nostettu esiin

@
SWECO ﬁ

inventoitujen kohteiden arvot ja niiden perustelut. Arvokkaimmat kohteet ovat

painottuneet Iskmontien varrelle, Iskmon salmen itdpuolelle Jungsundintien

varrelle seké Gronvikin kartanon alueelle. Nama ovat alueita, joilta |6ytyy niin
ikdan selvitysalueen vanhin rakennuskanta.
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Kuva 17 Alueen inventoidut rakennukset ja tunnistetut arvoalueet. Taustakartta: MML.
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3.1.7 Maisema

Mustasaari kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjanmaan
maisemamaakuntaan ja tarkemmin Eteld-Pohjanmaan rannikkoseutuun. Etela-
Pohjanmaan rannikkoseudulla maankohoaminen on tuottanut laajan, matalan,
karikkoisen ja rikkonaisen saariston, jossa maisemaa rytmittavat jadkauden
tuottamat itd-lansisuuntaiset De Geer-moreeniselanteet.

Suunnittelualueen maisema on luonteeltaan pienipiirteista ja padasiassa
suljettua, missa pidemmat nakymat avautuvat vain meren yli. Maisema on
maastonmuodoiltaan p&dasiassa loivapiirteistd, korkeuserot ovat pienid, vaikka
Iskmosundin rannat ovat jylhempié. Peltoja on niukasti ja ne sijaitsevat
Jungsundintien ja Iskmontien varsilla. Asutus on rakentunut raittimaisesti teiden
varsiin. Alueen eteldosat Svartholmintien etelapuolella ovat soisempia.

Kuva 18 Iskmontie ilmakuvassa.

Kuva 19 Jungsundintien vartta
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Kuva 20 Koklotintien varsi on metsdisempaa.

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

3.1.8 Muinaisjaannokset

Osayleiskaavatytn yhteydessa alueelta on laadittu muinaisjganndsinventointi
(Heilu 2024). Ennestaan suunnittelualueelta on tiedossa 1 kiintea
muinaisjaannds, Gronviken (2625). Kohde on historiallinen rantahylky.

Mustasaaren Iskmon osayleiskaavaa varten laaditun arkeologisen inventoinnin
tuloksena paikannettiin aikaisemmin tunnettujen kohteiden lisaksi kaksi uutta
arkeologista kohdetta. Molemmat naista uusista kohteista on tavallaan
aikaisemmin tunnettuja, koska Bjorkholmsback on merkitty peruskarttaan
muinaishautana ja Gronvikenin lasitehdas on RKY kohde. Bjorkholmsbackin
kohteeseen kuuluu rakkakivikkoon raivattuja rakenteita, mutta aivan
yksiselitteisesti kohde ei ole hauta, vaan kuopat saattavat liittya esimerkiksi
sdilytykseen. Kohteen tarkemman luonteen selvittdminen vaatii lisdtutkimuksia.
Gronvikenin lasitehdas otettiin mukaan kohteeksi, koska kyseessé on yksi
Suomen vanhimpia lasitehtaita. Erityisesti tehtaan 1800-luvun alkuun
sijoittuvan varhaisemman vaiheen jaannoksilla on todennakoisesti
teollisuusarkeologista arvoa, mutta niita ei taman inventoinnin yhteydessa
selvitetty tarkemmin. Tehdasalueen tuotantorakennukset on purettu toiminnan
paatyttya eika selkeita rakenteita paikalla ole havaittavissa. Vanhemman
vaiheen rakenteita saattaa kuitenkin paljastua, mikali alueella muokataan
maaperaa. Ennen inventointia alueelta tunnettiin yksi kiinted muinaisjaannas,
hylkykohde Gronviken, seka toinen mahdollinen muinaisjaannos, hylkykohde
Skatasund. Naita ei tdssé inventoinnissa tarkastettu, koska kyseessa olivat
vedenalaiskohteet.
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Kuva 22 Bjorkholmsbackin kiinted muinaisjadnnos. Taustakartta ©MML
Lisaksi osayleiskaavaan on omalla merkinnallaan osoitettu mahdollisena

muinaisjaanndksena Jungsundin paperiruukki. Kohde sijaitsee
Pansarholmssundin ranta-alueella kaava-alueen rajan vieressa.

3.2  Luonnonymparisto
Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2024 (liite 5).

Alueen eteldosassa on yhtendisempi metsa- ja suoalue ja sielta [6ytyy myos
Ramossenin suoalue, joka on sailynyt melko luonnontilaisena seka
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vesitalouden etta puuston osalta. Virtavesista suurin osa on perattu ja
suoristettu, ja vain muutama uoma on enaa luonnontilaisen kaltaisessa tilassa.

Alueen metsét ovat paaosin metsatalouskaytdssa. Alueella on useita tuoreita
hakkuita ja vain muutamalla alueella on luonnontilaisempaa metsaa. Manty on
paapuulaji taimikoilla ja varttuneissa kasvatusmetsissa. Useimmat
luonnontilaisen kaltaiset metséat ovat kuusivaltaisia. Koivua esiintyy yleisesti

sekapuuna ja my®s haapa on paikoin yleinen.

3.2.1 Luonto
Suunnittelualueelle on tehty erillisselvityksena luontoselvitys, joka sisaltaé
maastotdihin perustuvat kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen,
pesimalinnustoselvityksen, liito-oravaselvityksen, viitasammakkoselvityksen ja
lepakkoselvityksen. Luontoselvityksessa rajatuttujen huomionarvoisten
luontokohteiden sijainti ja luontoarvoluokka on esitetty liitteen 1

yhteenvetokartalla.
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Kuva 23 Huomionarvoiset luontoalueet kaava-alueella.

Kohteiden tarkemmat tiedot sek& huomiointisuositukset on esitetty tarkemmin
liitteen 1 raportin lajikohtaisissa luvuissa kohdekohtaisissa kuvauksissa.
Luontoselvityksessa tunnistetut luontokohteet on luokiteltu eri arvoluokkiin
(luokat 1-4) soveltaen oppaan Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi.
Opas tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle (Méakela & Salo, 2023) ohjeistusta:

Luokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet
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Luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet
Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet.

3.2.2 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000- suojelualueita, valtion tai yksityisten
omistamia luonnonsuojelualueita eikd luonnonsuojeluohjelmien alaisia alueita.

3.2.3 Luonnonolot

Kaava-alue sijoittuu metsékasvillisuusvydhykkeiden jaossa eteldboreaaliselle
vyOhykkeelle ja siella alueelle Lounaismaa ja Pohjanmaan rannikko (2a).
Suokasvillisuusvythykkeiden aluejaossa alue kuuluu viettokeitaiden
vybhykkeelle ja alajaossa Pohjanmaan vietto- ja rahkakeitaiden vyohykkeelle.

3.2.4 Kasvillisuus ja elaimisto

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessa ei |6ydetty selvitysalueelta
luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n maaritelmén tayttavia luontotyyppikohteita.
Ro0renin rantaniityt olivat liian ruovikoituneita luonnonsuojelulain
merenrantaniityiksi, ja lansirannan leppéluhdissa tervaleppa ei ollut
valtapuuston runsain laji.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella havaittiin huomionarvoisista
kasvilajeista hentosaraa, joka on alueellisesti uhanalainen ja valtakunnallisesti
silmalla pidettava laji. Hentosaran kasvupaikka on luokan 4 luontokohde eli
monimuotoisuutta tukeva kohde. Edelld mainittujen liséksi selvitysalueella ei
luontoselvityksen lahtdtietojen ja maastoselvityksen perusteella ole muita
valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisten tai silméllapidettévien kasvilajien,
lakisaateisesti suojeltavien kasvilajien (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajit tai
rauhoitetut tai erityisesti suojellut kasvilajit) eikd Suomen kansainvalisten
vastuulajien tunnettuja kasvupaikkoja.

Vieraslajeista selvitysalueelta on lahtétietojen ja maastohavaintojen perusteella
havaittu komealupiinia, kurtturuusua ja jattipalsamia.

Kasvillisuus- ja luontoselvityksessa rajattiin 71 huomionarvoista
luontotyyppikohdetta ja yksi lajikohde. Selvityksen perusteella selvitysalueella
ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n eikd 65 8:n mukaisia
luontotyyppikohteita. Vesilain 3. luvun 2 §:n mukaisesti huomioitavaksi
kohteeksi rajattiin selvitysalueen keskiosassa sijaitsevat luonnontilaisen
kaltaiset purot (luontotyyppikohteet 24 ja 28). Vesilain 2. luvun 11 8:n
pienvesikohteita rajattiin nelja kohdetta, joista kolme ovat noroja (kohteet 4, 29
ja 65) ja yksi lahde (kohde 32).

Kasvillisuudeltaan luontotyypin uhanalaisuuden perusteella huomionarvoisia
kohteita selvitysalueella ovat edella mainittujen vesilakikohteiden liséksi erilaisia
valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisia suo- ja metsaluontotyyppeja.
Tallaisia rajattiin selvitysalueelta 58 kohdetta. Liséksi rajattiin muutama suo,
jotka ovat luokiteltu sailyviksi luontotyypeiksi, mutta jotka muodostavat ympérilla
olevien luontotyyppien kanssa tarkeén kokonaisuuden tai jotka ovat muuten
alueellisesti huomionarvoisia kohteita (kohteet 19, 50, 52, 55, 61, 66 ja 69).
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52

ontoselvityksen mukainen kohdenumerointi:

. Tervaleppaluhta

. Rannikon kosteat leppéalehdot

. Rannikon lehtomainen kuusikko

. Noro

. Tervaleppaluhta

. Rannikon tuoreet lehtipuuvaltaiset lehdot

. Rannikon kostea leppalehto

. Rannikon kostea leppalehto

. Rannikon lehtomainen kuusikko ja tuore keskiravinteinen lehto

. Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas

. Rannikon lehtomainen kuusikko

. Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas

. Boreaalinen piensuo

. Harmaaleppéaluhta

. Harmaaleppaluhta ja koivuluhta

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangasmetsa
Metsékortekorpi

Isovarpurame ja Rahkarame

Ombrotrofinen lyhytkorsineva ja Rahkarame
Isovarpurdme

Isovarpurdme

Saraneva

Boreaalinen piensuo

Puro

Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas
Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas
Tuore keskiravinteinen lehto

Puro

Noro

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Ruohokorpi

Lahde

Metsékortekorpi

Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas
Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas
Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Metsékortekorpi

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Isovarpurame ja tupasvillarame

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Ruohokorpi

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas
Isovarpurame

Korpirdme

Kangaskorpi

Sararame

Rahkarame

Isovarpurame

. Lyhytkorsineva
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53. Lyhytkorsineva ja kuljuneva
54. Tupasvillarame

55. Rahkarame

56. Isovarpurame

57. Isovarpurame

58. Tupasvillarame

59. Kangaskorpi

60. Isovarpurame

61. Rahkarame

62. Sarakorpi

63. Ruohokorpi

64. Tuore keskiravinteinen lehto
65. Noro

66. Avoluhta

67. Tervaleppéaluhta

68. Saraneva

69. Rahkarame

70. Saraneva ja ruohokorpi

71. Saraneva

Linnut

Pesimalinnustoselvityksen maastokaynneilla havaittiin huomionarvoisista
lintulajeista (lintudirektiivin liitteen 1 lajit, erityisesti suojeltavat lajit, kansallisesti
tai alueellisesti uhanalaiset ja silméallapidettavat lajit ja Suomen vastuulajit)
yhteensa 38 lintulajia. Yhteensa linnustoselvityksissa havaittiin 83 lintulajia.
Selvitysalueen linnusto on paaosin tavanomaista talousmetsien, pihapiirien,
hakkuualueiden ja rantojen linnustoa.

Lahtétietojen ja selvityksen maastohavaintojen perusteella selvitysalueella on
kymmenen linnustollisesti arvokasta luontokohdetta, joista kuusi on luokan 1
luontokohteita eli lainsdadanndlla turvattuja kohteita. Naistéa nelja on
raystaspaaskyn pesimayhdyskuntia ja kaksi salassa pidettavien lajien
pesapaikkoja. Liséksi rajattiin nelja luokan 3 luontokohdetta eli
monimuotoisuutta turvaavaa kohdetta.

Liito-orava

Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella havaittiin liito-oravan
papanoita useammalta kohteelta. Alueelta oli my6s aiempia tunnettuja liito-
oravan esiintymispaikkoja. Téarkeita liito-oravan esiintymisalueita ovat
rannanlaheiset kuusivaltaiset metséat, joissa on tarpeeksi lehtipuustoa. Naita on
seké merenrannan lahelld ettéd Iskmo sundin jarviketjun ympéaristossa.
Selvitysalueelta rajattiin 14 liito-oravalle téarkeda kohdetta. Néista nelja kohdetta
on lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joilla oli asuttuja pesia. Lisaksi rajattiin
kolme ydinaluetta, joista ldydettiin papanoita mutta ei asuttuja pesia, seka niihin
liittyvat elinymparistdalueet. Potentiaalisiksi alueiksi rajattiin kuusi kohdetta,
jotka puustoltaan ja sijainniltaan voivat sopia liito-oravan elinalueeksi. Liito-
oravalle tarkeéat siirtymareitit alueiden valilla tunnistettiin myos.

Liito-oravan asuttamat lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain
78 8:n mukaisesti tiukasti suojeltuja, eikd niiden havittaminen tai heikentaminen
ole sallittua. Lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat arvoluokan 1 alueita ja ne on
tarkeaa jattaa rakentamisen ja muiden elinalueita heikentéavien toimintojen

Sweco | Iskmo-Jungsund osayleiskaava

Tybnumero 25014162

Paivays 2025-12-1 Versio Luonnos

Dokumenttiviite Kaavaselostus_Luonnos_Iskmo.docx 34/87



@
SWECO ﬁ

ulkopuolelle. Ydinalueet ja elinymparistdalueet ovat arvoluokan 2 kohteita, joilla
vahvasti suositellaan valttdmaan puuston hakkuita.

Selvityksessa rajatut ydin- ja elinymparistdalueet ovat padasiassa pienialaisia ja
on tarkea sailyttaa riittavia kulkuyhteyksia eri alueiden valilla, jotta lajin
populaatiot alueella eivat heikentyisi.

Lepakot

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot ovat luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV
(a) lajeja. Lepakoiden lisdéntymis- ja levéahdyspaikat on suojeltu
luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin nojalla. Sen mukaan néiden paikkojen
havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Tavallisia lisd&ntymis- ja
levahdyspaikkoja ovat esimerkiksi rakennukset, kellarit, avokallioiden kolot sek&
puun kolot ja linnun pontét.

Lepakkoselvityksen maastokaynneilléd tehtiin noin 48 lepakkohavaintoa, joista
47 havaintoa tehtiin selvitysalueella ja yksi sen ulkopuolella. Havainnoista 29
koski lajiltaan pohjanlepakkoja (Eptesicus nilssonii) ja 5 vesisiippaa (Myotis
daubentonii) ja 14 havaintoa tehtiin siipasta (Myotis sp.). Havaintoja tehtiin
kaikilla kolmella selvityskierroksella, mutta ensimmaisen kierroksen havainnot
olivat hyvin vahaisia. Tehdyt havainnot painottuivat selvitysalueella peltojen ja
teiden tuntumaan sekéa metsien reunamaille. Selvityksesséa tehdyt havainnot
jakautuivat laajalle alueelle selvitysalueen sisalla. Alueelta rajattiin asiantuntija-
arviona viisi huomionarvoista lepakoiden ruokailualuetta, jotka kuuluvat
EUROBATS-arvoluokkiin 1l (erityisen tarkeat ruokailualueet) ja Ill (muut
ruokailualueet). Erityisesti luokan Il ruokailualueeksi soveltuvaa metsaa ja
muuta luonnonymparistta esiintyy selvitysalueella yleisemminkin.

Yleisesti lepakoiden saalistusmahdollisuuksien takaamiseksi suositellaan, ettéa
selvitysalueelle jatetdan varttuneen puuston alueita sekd muita ybaikaan
riittdvan pimeita alueita, jotta lepakolle soveltuvat suojaiset ja hamarat kulkureitit
olisi turvattu. Mikali alueella tehdaan puiden poistoa, tulee huomioida, ettéa
alueen metsdisyys sdilyisi nykyisen kaltaisena jatkossakin. Yksittaisten puiden
poisto ei uhkaa ruokailualueiden sailymistd, mutta tulee huomioida, ettéd puiden
varjostavalla vaikutuksella voi olla merkitysta lepakoiden ruokailualueen
kannalta. Lisaksi puiden kaatamista suunniteltaessa tulee huomioida, etta
kolopuita tai lintujen pesia siséltavia puita ei tule kaataa pesimaaikaan tai
kesékaudella, jolloin myds lepakot saattavat paivehtia keséapiiloissaan puiden
koloissa tai linnunpontdisséa (1.4.—30.9.).

Mikali alueelle rakennetaan ja ruokailualueiden valaistusolosuhteita muutetaan,
voi ydaikainen valaistus houkutusvaikutuksellaan vahentaa lepakoille
soveltuvan hyonteisravinnon maaraa alueella ja kaventaa lepakoiden suosimia
ruokailu- ja siirtymaalueita. Siipat ovat valaistukselle herkempia kuin
pohjanlepakko. Mikali valaistusta lisatéan, tulisi sen aallonpituuteen kiinnittaa
huomiota: lepakoiden hairinnan valttamiseksi paras on himmea, punainen valo
(Suomen Lepakkotieteellinen yhdistys 2023).

Ruokailualuerajaukset perustuvat tassa selvityksessa tehtyihin havaintoihin.
Lepakoille soveltuvaa ruokailualuetta sijaitsee myds muualla selvitysalueella,
minké& vuoksi yleisesti lepakoiden saalistusmahdollisuuksien takaamiseksi
suositellaan, ettd selvitysalueelle jatetaan varttuneen puuston alueita seka
muita yOaikaan riittdvan pimeita alueita, jotta lepakolle soveltuvat suojaiset ja
hamarat kulkureitit ruokailualueiden valilla olisi turvattu.

Sweco | Iskmo-Jungsund osayleiskaava

Tybnumero 25014162

Paivays 2025-12-1 Versio Luonnos

Dokumenttiviite Kaavaselostus_Luonnos_Iskmo.docx 35/87



@
SWECO ﬁ

Viitasammakko

Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella havaittiin vitasammakoita
selvitysalueen kaikilta osa-alueilta. Selvityksessa rajattiin 22 eri vitasammakon
lisdantymis- ja levahdyspaikkaa. Eniten havaintoja oli Iskmo sundin jarviketjun
eri osissa. Kolme viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkaa sijaitsee
meren puolella lahtien poukamissa. Muut ovat yksittdisid havaintoja pienissa
vesistdissa.

Viitasammakon lisdantymis- ja levédhdyspaikat on suojeltu luonnonsuojelulain 78
§:n 2 momentin nojalla. Sen mukaan naiden paikkojen havittdminen ja
heikentdminen on kielletty. Kohteita ei saa muuttaa viitasammakon
lisd&ntymisen ja levahtdmisen kannalta heikommaksi. Suoran muuttamisen
liséksi mydskaan veden laatua ei tule lajin kannalta merkittavasti heikentaa tai
veden méaaraa merkittavasti muuttaa.

3.2.5 Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Suunnittelualue kuuluu Selké&meren rannikkoalueeseen, joka kuuluu
Kokemé&enjoen-Saaristomeren-Selkdmeren vesienhoitoalueeseen.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Merkittavin sisévesistd alueella on Iskmosund (Iskmon salmi), joka on
yhteisnimi neljalle jarvelle. Nama jarvet ovat nimeltdan ylavirran suunnasta
alavirran suuntaan Skatasund, Stomsund, Vekasund ja Iskmosund. Alueella
toimii Iskmosunden yhdistys, joka pyrkii mm. hillitsem&én jarvien
rehevoitymista. Viimevuosina on niitetty vesikasvillisuutta ELY -keskuksen
myodntamassa vesienkunnostushankeen kautta.

Suunnittelualueella ei ole merkittavaé hulevesiverkostoa, eiké paikallisia
rumpuja ole kartoitettu. Hulevesien johtaminen perustuu alueella sijaitsevaan
ojaverkostoon. Valuma-aluejako ja virtausreitit on maaritetty MML:n
maanpintamallin perusteella. Valuma-aluejako, virtausreitit ja painannealueet on
esitetty seuraavassa kuvassa 24.

Tarkastelualueen hulevedet laskevat ojia pitkin joko mereen ja Iskmosundeniin.

Osa alueen osavaluma-alueista ovat kokonaan osayleiskaava-alueen
sisapuolella, mutta muutamassa kohdassa valuma-alueen raja on laajempi kuin
osayleiskaava-alueen raja. Tama tarkoittaa sita, ettd osayleiskaava-alueen lapi
virtaa naissa kohdissa hulevesia osayleiskaava-alueen ulkopuolisilta alueilta.
Kohdat on merkattu tummansinisilla nuolilla kuvaan 24.
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Kuva 24. Kuvassa nékyy nykyiset pintavaluntareitit sinisella viivalla ja valuma-alueiden rajat
mustalla katkoviivalla (Lahde Scalgo). Kuvassa vihrea rajaus kuvaa osayleiskaava-aluetta.

3.2.6 Tulva-alueet

Edellisessa kuvassa nakyy valuma-aluerajojen ja pintavaluntareittien lisaksi
merivesitulvan riskialueet seka rankkasadetilanteessa muodostuvat mahdolliset
painannesailynta eli lammikoitumispaikat vaaleansinisella varityksella.
Pintavesille ja hulevesille on tarkea jattaa tilaa mahdollisille tulville ja siksipa
kuvassa sinisella merkityt luonnolliset tulvimisalueet tulee ottaa huomioon
kaavaa laatiessa.

3.2.7 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen kalliopera koostuu seka Vaasan graniitista, joka on
Merenkurkulle tyypillista, ettd paragneissistd, jota esiintyy Raippaluodon ja
mantereen valisella merialueella seka Fjardskarilla. Vaasan graniitti on syntynyt
merenpohjaan kerrostuneiden sedimenttien sulaessa korkeassa paineessa ja
lampdtilassa.
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Rannikolla maaperén erityispiirteena ovat happamat sulfaattimaat, joiden
rikkipitoisuus on tavanomaista korkeampi.
(https://www.vesi.filtra_arviointi/tulvariskien-alustava-arviointi-keski-
pohjanmaan-ja-pohjanmaan-rannikkoalueilla/)

Alueen maapera koostuu paaasiassa sekalajitteisista maalajeista, moreeneista.
Hienoin maapera on keraantynyt alavimmille alueille vesistdjen aareen.
Iskmosundin rannoilla on hienojakoisempaa maaperaa, pohjoisempana hiesua
ja etelampana liejusavea, jonne on raivattu myés alueen pellot. Alueen
eteldosissa Degertraskin ymparistéssa on liséksi turvemaita.

3.3 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

3.3.1 Vaestokehitys

Tilastokeskuksen mukaan Mustasaaren kunnassa asuu 19 787 asukasta.
Kunnan asukasluku on kasvanut 2000-luvun aikana: vuoden 2022 lopussa
asukasluku oli 19 662, vuoden 2020 lopussa 19 453, vuonna 2010 se oli 18 637
javuonna 1999 16 521.

Taulukko 1 Asukasmaara Iskmossa ja Jungsundissa vuosien 2013-2023 valilla.

Vuosi Asukasmaara | Asukasmaara
Iskmo Jungsund
2013 308 532
2014 310 551
2015 293 546
2016 288 544
2017 289 541
2018 265 547
2019 275 546
2020 283 545
2021 282 551
2022 288 544
2023 297 544

Vakituinen asutus keskittyy Jungsundintien ja Iskmontien varsiin ja loma-asutus
merenrantaan seké Iskmon pohjoisosiin.
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Ennusteet

Tilastokeskuksen vuonna 2024 laaditun vaestéennusteen mukaan
Mustasaaressa on vuonna 2045 21 602 asukasta. Se on 1 815 asukasta
enemman kuin vuoden 2025 lopun asukasluku. Kasvuennuste on merkittava,
silla vaeston odotettu kasvu vuosien 2025 ja 2045 valilla on noin 9,17 %.
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MDI:n vuonna 2022 laatiman, vuosien 2015-2021 vaestdkehitykseen
perustuvan vaestdennusteen mukaan Mustasaaren vakiluku pienenisi 0,3
prosenttia aikavalilla 2021-2040. MDI on laatinut my6s kolme vaihtoehtoista
skenaariota: kaupungistuva, hajautuva ja kansainvalistyva. Kaupungistuvassa
skenaariossa vuosien 2015—-2019 kehitys jatkuu, ja Mustasaaren valiluku
ennustetaan pienenevan 1,9 prosenttia. Hajautumisskenaariossa oletetaan, etta
koronapandemian eli vuosien 2020—-2021 aikana alkanut ns. seutuistuminen
jatkuu. Tassa skenaariossa Mustasaaren valiluku kasvaisi 1,5 prosenttia.
Kansainvélistyvassa skenaariossa maahanmuutto Suomeen lisdéntyisi Ruotsin
2010-luvun tasolle vuoteen 2040 mennessa, ja Mustasaaren vakiluku kasvaisi
1,7 prosenttia.

Kunnan hyvinvointistrategiaa (2013) varten tilatun Abo Akademin selvityksen
mukaan Mustasaaren luonnollinen vaestonkasvu ja nettotulomuutto ovat
kumpikin yli 100 henke& vuosittain. Tulomuutosta lahes 75 prosenttia tulee
Vaasan kaupungista. Lahtdmuuttajia ovat etenkin suomenkieliset opiskeluidssa
olevat nuoret, tulomuuttajia puolestaan tata hieman vanhemmat asukkaat.
Pohjois-Mustasaaren asukasmaara nousee ennusteen mukaan 3123
asukkaasta (vuoden 2011 vaesttluku) 4343:44n vuoteen 2031 mennessa.

3.3.2 Tyopaikat

Tilastokeskuksen mukaan Mustasaaressa oli vuonna 2022 yhteensa 9 303
tyollista. Heista Mustasaaren ulkopuolella kavi tdissa 6 411, ja Mustasaaren
kunnassa kavi toissa puolestaan 2 892 henkil6a. Toukokuussa 2023
Mustasaaressa oli tyéttémia 271. Mustasaaren yrityksissa korostuvat pienet ja
keskisuuret perheyritykset. Suurimpia tydnantajia kunnan liséksi ovat muun
muassa Vilpe Oy ja Escarmat Oy Ltd.

Suunnittelualueella on muutamia tyépaikkoja ja palveluja, kuten kalasatama,
paivakoti ja seurakunnan leirikeskus. Suurin osa alueen tydpaikoista on
alkutuotannossa. Suurempia tydpaikka- ja teollisuuskeskittymia ei ole.

3.3.3 Palvelut

Julkisista palveluista suunnittelualueella sijaitsee Iskmon ruotsinkielinen
paivakoti, jossa on varhaiskasvatusta 0-5-vuotiaille.

Mustasaaren kunnassa on 11 peruskoulua ja ruotsinkielinen lukio.
Suunnittelualueella ei sijaitse oppilaitoksia, 1&ahin koulu sijaitsee reilun 5
kilometrin etdisyydella Karperdsséa, missa on Norra Korsholmin ruotsinkielinen
peruskoulu. Koulupdivisin suunnittelualueelta on linja-autoyhteys Karperon ja
Sepankylan kautta Vaasaan.

Kunnan terveydenhuollosta vastaa Pohjanmaan hyvinvointialue, ja lahimmat
terveys- ja sairaanhoitopalvelut sijaitsevat Mustasaaren terveyskeskuksessa.
Iskmossa on paloasema. Alueella palvelee kirjastoauto.

Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat yli 5 kilometrin etaisyydella
Sepankylassa, Raippaluodossa seka Vaasan Gerbyssa.

3.4 Liikenne

3.4.1 Moottoriajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen tarkeimman liikenneverkon muodostavat seututie
Alskatvagen (724), yhdystie Jungsundvégen (7254), yhdystie Iskmovéagen
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(17817) ja yhdystie Koklotvagen (17822). Alueen tiet on esitetty kuvassa 21.
Alueen merkittavimmat liittymat ovat Alskatvagen — Jungsundvagen -liittyma,
seka Alskatvagen — Koklotvagen liittyma.

A

Iskmo On

Kuva 27. Alueen tieverkko.
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Suunnittelualueen ja Vaasan valilla kulkeva Alskatvédgen toimii tarkeana
sisdantulovaylana Raippaluodosta ja muilta Vaasan keskustan pohjoisen
puoleisilta alueilta. Pohjois-Mustasaaren ja Raippaluodon yhdistaa toisiinsa
Raippaluodon silta, joka on suomen toiseksi pisin silta. Suunnittelualueella on
nykyisellaan pientaloasumista ja vapaa-ajan asumista. Alueella on liséksi
palveluja, kuten uimaranta ja paivakoti.

Skutskéarsoren f S/‘/)gsby O/) »
Iskmo On
Alskat
% Iskmo
G
Fjardskars ’
Sdderbadan
Gingergrund Rooren Jf’_ 6>
Gronvik
1166
] Svartos vik
Jung
Norrholmen Slatback
W,
W
%
wrgrund L £
Soder- Sodra Jungsund
holmen Storlandet
Ronnskar

Ornberga

Stormossen

Svart‘holme/i 1000m | Sing

Kuva 28. Autoliikenteen keskimaaraiset vuorokausilikennemaarat suunnittelualueella.

Kesaaikaan liikennemaarat lisdéntyvat tieverkolla 25-45 %. Raskaan liikenteen
osuus kokonaisliikennemaaréasta vaihtelee tien osuudesta riippuen 1 ja 11
prosentin valilla.
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Taulukko 2. Suunnittelualueeseen liittyvien maanteiden likennemaaréat (Vaylavirasto, Tierekisteri)

Tie KVL | KVLras KKVL
Alskatvigen (742), valilld —Jungsundvégen — 3267 | 87 (3 %) 4327
Koklotvéagen (+26 %)
(2019)

Alskatvagen (742), vililla —Jungsundvégen — 3331 | 104 (3 %) 4413
Singsbyntie (+25 %)
(2019)

Jungsundvagen (7254), vilillda — Alskatvagen — | 1166 | 55 (5 %) 1660
Kalvholmvégen (+30 %)
(2018)

Koklotvagen (1782) 446 | 30 (7 %) 806
(2019) (+45 %)

Pohjanmaan ELY-keskus suunnittelee Gronvikin taajaman ohittavaa
ohikulkutietd. Ohikulkutie erkanee Alskatvagenilta, kiertda Gronvikin taajaman
itdpuolelta ja liittyy takaisin Alskatvagenille. Ohitustie on esitetty myo6s
Mustasaaren strategisessa yleiskaavassa (kuva 23).
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Kuva 29. Ote Mustasaaren strategisesta yleiskaavasta.
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3.4.2 Jalankulku ja pyoraliikenne

Suunnittelualueella seututien 742 itd/pohjoispuolella kulkee yhdistetty pydératie
ja jalkakaytava Alskatintie — Jungsundintie -liittymasta Raippaluotoon saakka

(kuva 24).

Fjardskéret

rgskaret Alskat
Iskmo
n
Gingergrund Réoren
R Gronvik
Margretoren SVartos Vik %
Norrholmen Slatback
Barkargrund : .
Soder- Soédra Jungsund

holmen
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Jui

Ornberg

Kuva 30. Jalankulun ja pydrailyn vayla suunnittelualueella.

Mustasaaren kunta on laatinut kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelman vuonna
2022, jonka tavoiteverkon (kuva 31) mukaan Gronvikin taajamasta
rakennettaisiin jalankulun ja pydrailyn aluereitti Alskatintien myoétaisesti Vaasan
rajalle saakka. Lisdksi jalankulun ja pyérailyn aluereitti on osoitettu Grénvikin

taajamasta Singsbyyn asti.
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Malnatverk 2040/
Tavoiteverkko 2040

* larbetet bestamdes malnatverk for
gang- och cykeltrafik. Det bestar av
huvud- och omradesrutter och
kompletteras av lokala forbindelser

+ Tydssa muodostettiin kavelyn ja
pyorailyn tavoiteverkko, joka koostuu
paa- ja aluereiteista seka niiden
ulkopuolisista paikallisreiteista

Omradescentrum/Aluekeskus
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Kuva 31. Mustasaaren kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkko vuodelle 2040.

3.4.3 Joukkoliikenne

Suunnittelualueella on paikallislikenteen joukkoliikennepysékkeja Alskatintien,
Jungsundintien ja Koklotintien varrella (kuva 26). Arkipaivisin on aamuisin
yhteys Karperon ja Sepankylan kautta Vaasaan ja iltapaivisin takaisin
(Wasabus).

Langiraskel

dskaret

Ns‘fann,,e

lskmO - Hallony
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Gingergrund Radren e /
Gronvik [ Askmo sund
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Gron- ] )
GaR = . Jungsund
Norrholmen Slatback =
=
Barkargrund < = \
L Sader- Sodra Jungsund
holmen Storlandet

N . =3
Ronnskar \
‘ \ & L Ornberga
\ egenas)
a Stormossen

Kuva 32. Joukkoliikenteen pysakit suunnittelualueeseen liittyvilla maanteilla (Paikkatietoikkuna:
MML, Vaylavirasto)
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Rautatietd Mustasaaressa ei ole ja lahin rautatieasema sijaitsee Vaasassa noin
10 kilometrin paassa. Vaasan juna-asemalle kulkee henkildliikennetta.

3.4.4 Liikenneturvallisuus

Tieliikenneonnettomuuksien tilaston mukaan alueen tieverkolla (seututiella 742,
yhdystie 7254) on tapahtunut yhteensa 13 liikenneonnettomuutta vuosien
2019-2023 aikana. Onnettomuuksista yksi on johtanut loukkaantumiseen.
Kuolemaan johtaneita onnettomuuksia tarkastellulla aikavalilla ei ole tapahtunut.

Kuva 33. Liikenneonnettomuudet alueen tiestolla 2019-2023 (Ramboll Finland).

Taulukko 3. Liikenneonnettomuudet onnettomuusluokittain.

ei henkilovahinkoja

loukkaantumiseen johtanut

kuolemaan johtanut

Onnettomuusluokka | Ei Loukkaantumiseen
henkildvahinkoja | johtanut

yksittaisonnettomuus 2 -
k&antymisonnettomuus | 1 -
risteamisonnettomuus | - -
kohtaamisonnettomuus | - 1

peraanajo- - -

onnettomuus
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mopo-onnettomuus - 1
peuraonnettomuus 1 -
hirvionnettomuus 6 =
Muu onnettomuus 2 -
yhteensa 12 2

Suunnittelualueen liikenneonnettomuudet ovat jakautuneet melko tasaisesti
ympari vuoden (taulukko 4). Eniten onnettomuuksia on tapahtunut
tammikuussa. Helmikuussa, maaliskuussa ja elokuussa ei ole tapahtunut
onnettomuuksia.

Taulukko 4. Liikkenneonnettomuuksien jakautuminen eri kuukausille.

Liikenneonnettomuuksien
jakautuminen kuukausille

2 3

o
=

Tammikuu
Helmikuu
Maaliskuu
Huhtikuu
Toukokuu
Kesdkuu
Heindkuu
Elokuu
Syyskuu
Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu
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Kuva 34. Nopeusrajoitukset alueella.

3.4.5 Tehdyt liikenneselvitykset
Alueelle aiemmin laaditut likenneselvitykset:

e Utredning av forutsattningar for 6kad markanvandning langs
Alskatvagen (724) i Gronvik och Alskat ur trafikperspektiv (2004).

e Trafikutredning for Alskat-Iskmo-Gronvik (2012)

¢ Vaasan yhdystien ja Alskatintien parantaminen, hankearviointi,
ELY-keskus raportteja 46|2019.

e Raippaluodon oyk-aineisto.

e Merenkurkun kiinteén yhteyden esiselvitys (2024)

3.4.6 Liikenteen kehitys Pohjanmaalla

Pohjanmaan liiton laatima Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma on koko
maakuntaa koskeva strateginen suunnitelma noin 30 vuoden ajanjaksolle.
Suunnitelmassa on maaritelty maakunnan lilkennejarjestelméan
kehittdmistarpeet yhteistydsséa kuntien, likenneviranomaisten sek& muiden
likenteeseen keskeisesti vaikuttavien yhteistydtahojen kanssa.

Vuonna 2021 julkaistu valtakunnallinen liikennejarjestelméasuunnitelma
(Liikenne 12) vuosille 2021-2032 méaarittelee tavoitteet ja suuntaviivat
maakunnallisen tason liikennejarjestelmasuunnittelulle. Valtakunnallisen
likennejarjestelmasuunnitelman paatavoitteet, saavutettavuus, kestavyys ja
tehokkuus, nékyvat vahvasti alueen liikennejarjestelmatydssa ja maakuntien
likennejarjestelmasuunnitelmissa. Pohjanmaan uusi
likennejarjestelméasuunnitelma julkaistiin kevaalla 2022. Suunnitelma tahtaa
vuoteen 2050.
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3.5 Yhdyskuntatekniikka

3.5.1 Kaukolampd ja sahko

Kaava-alueella ei ole kaukolampdverkkoa. Mustasaaressa
kaukolampdverkoston omistaa Vaasan Séhko Oy. Vaasan Sahko Oy:n
tytéryhtié Vaasan Séhkoverkko Oy vastaa sahkonsiirrosta alueella. Alskatin
séhkodasemalle kulkee 110 kVn ilmajohtolinja. Sahkéverkosto on toteutettu
maakaapeleita ja ilmajohtoja pitkin

3.5.2 Tuulivoima

Mustasaaren kunnassa on yksi toiminnassa oleva tuulivoima-alue, Merkkikallio,
joka sijaitsee noin 17 kilometrin etéisyydella suunnittelualueelta. Iskmo-
Jungsundin ldheisyydessa oleville, strategisessa osayleiskaavassa osoitetuille
tuulivoima-aluevarauksille ei ole talla hetkelld vireilld tuulivoimaan liittyvia
hankkeita tai selvityksié.

3.5.3 Vesi- ja viemariverkosto

Mustasaaren kunnan vesihuoltolaitos vastaa kunnan vesihuollosta seka uusien
alueiden vesihuollon suunnittelusta ja laajentamisesta.

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu vesijohtoverkoston piiriin.

Vesihuoltolain 2 luvun 5 8:n 9 momentin mukaan vesihuollon kehittdmisen on
oltava yhdyskuntakehityksen mukaista. Riippumatta siitd, missa kiinteistd
sijaitsee nykyaan (maaritellyilla liiketoiminta-alueilla tai niiden ulkopuolella),
liittyminen vesihuoltoverkostoon on jo nykyaan mahdollista, mutta maariteltyjen
liketoiminta-alueiden ulkopuolella liittyja on vastuussa kaikista
paaomakustannuksista. Veden ja jateveden toiminta-alueet maaritellaan
vuosittain ja ne ovat nahtavilla kunnan verkkosivuilla.

Nynasintien varsi kuuluu liséksi viemariverkostoon.

3.5.4 Jatehuolto

Mustasaaren kunnan ymparisténsuojeluviranomainen valvoo jatelain (646/2011)
ja jatehuoltomaaraysten noudattamista alueella. Mustasaaressa jatehuollosta
vastaa Ab Stormossen Oy. Jateyhtion verkkosivuilta 16ytyy tarvittavaa tietoa
jatehuollosta, jatteen vastaanottopisteista ja lajittelusta. Kunnissa on
ekopisteita, joihin voi tuoda puhdasta kerayspaperia, lasia, metallia ja paristoja.
Suunnittelualueella sijaitsee kaksi ekopistettd, Jungsundin urheilukentan
varrella seka Iskmon paivakodin edustalla.

Jateyhtiot yllapitavat kunnissa hyotykayttdasemia. Suunnittelualueella ei sijaitse
hyotykayttdasemaa eiké Rinki-ekopisteitd. Lahimmat hyotykayttdasemat
sijaitsevat Raippaluodon Venetien varrella seka Vaasan hyotykayttbasema
Sammonkadulla. LAhimmat Rinki-ekopisteet sijaitsevat Koskdssé, Vaasan
Vastervikintielld seké Raippaluodon Salen yhteydessa. Vaasan seudun
jatelautakunta huolehtii jatehuoltoon liittyvisté viranomaistehtévista Ab
Stormossen Oy:n toimintaalueella. Jatelautakunnat vastaavat toiminta-
alueellaan jatelain mukaisista viranomaistehtévista ja paattavat asioista, jotka
jatelain mukaan kuuluvat kunnalle.
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3.6 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kunnan omistamat
maa-alueet sijoittuvat padasiassa Fjardskariin seka kaava-alueen itéosiin
Jungsundintien etela- ja pohjoispuolelle.
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Kuva 35 Kunnan maanomistus osoitettu violetilla taytolla, kaava-alueen rajaus mustalla
pistekatkoviivalla.

Maastokartta (C) MML
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3.7 \Virkistys

Suunnittelualueella kulkee Iskmo-Jungsundin vaellusreitti, joka on yhteensa 12
km pitkd. Reitin alkupiste on Jungsundin urheilukentélta, jossa on pallokentta
seka ulkokuntoilupaikka. Iskmossa on lisdksi rantalentopallokentta. Talvisin
Iskmossa on Iskmosundenin yllapitamaét ladut, jotka lahtevat paivakodilta.
Fjardskarissa ja Gronvikissa on uimarannat.

3.8  Ympariston hairiotekijat

3.8.1 Melu

Merkittavimmat meluldhteet ovat suunnittelualueen I&api kulkevat Alskatintie ja
Jungsundintie. Muista alueen tielikennemelulahteista Iskmontiesta ja
Kdklotintiesta aiheutuvat melutasot ovat alhaisempia ja niiden vaikutukset
rajautuvat enemman teiden valittémaan laheisyyteen.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on annettu ohjearvot paiva- ja ydajan
melutasoille, jotka ovat vastaavasti 55 dB ja 50 dB.

Alueella tapahtuu muutamia osittaisia ohjearvojen ylityksia teita lahella
sijaitsevilla asuinkiinteistéilla. Suunnittelualueelta ei kuitenkaan tunnistettu
asuinkohdetta, jonka koko piha-alue ylittaisi paiva- tai ydajan ohjearvon.

Gronvikin ja Alskatin alueella sijaitsee lomarakennuksia, joiden kohdalla loma-
asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvot 45 dB péivaaikaan ja 40 dB
yOaikaan ylittyvat. Nama kohteet sijaitsevat pddasiassa lahella Alskatintieta.

Yleisesti ottaen alueen melutilanne on nykytilassa hyva.

3.8.2 Pilaantuneet maa-alueet

Pilaantuneilla maa-alueilla on ihmisen toiminnan seurauksena aineita, joista
aiheutuu haittaa tai merkittava riski ympéaristélle tai terveydelle, viihtyisyyden
vahentymista tai muuta niihin verrattavissa olevaa haittaa. Haitallisia aineita
paatyy maaperdan esim. onnettomuuksien, vahinkojen ja pitkéan ajan kuluessa
tapahtuneiden vahittaisten paastojen seurauksena. Myos entiset jatteiden
hautaamiset maahan ovat syyna maaperan pilaantumiselle. Pahimmillaan
aineet voivat kulkeutua maaperdssa pohjaveteen, vesistdon tai levita
ymparoiville alueille.

Pilaantuneilla maa-alueilla on ryhdyttava toimenpiteisiin haittojen ja riskien
vahentamiseksi hyvaksyttavélle tasolle, joka riippuu alueen maankaytosta.
Tavoitteena on, etté haitallisten aineiden vaikutukset ymparistossa estetaan
ennakolta tai, jos niita ei voida kokonaan estaa, rajoitetaan mahdollisimman
vahaisiksi. Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia mm. alueen
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimisesta, seka puhdistamisesta
ennen muuttuvaa maankayttoa.

Suomen ymparistokeskuksen Maaperan tilan tietojarjestelméan mukaan
suunnittelualueelle ei sijoitu tietokannan kohteita (MATTI).

3.8.3 Maa-ainesten otto

Suunnittelualueella ei ole nykyisid maa-ainestenottoalueita. Koklotintien varrella
on kaytosta poistunut kalliokiven (granodioriitti) ottoalue.
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4 Tavoitteet

4.1 Mustasaaren kunnan tavoitteet

Kunnan péaatavoitteena on osayleiskaavan avulla mahdollistaa kestévéa
yhdyskuntarakenne, joka huomioi alueen erityispiirteet. Yhdyskuntarakenteen
on mahdollistettava viihtyisa elinympéristd alueen nykyisille ja tuleville
asukkaille.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050, joka vastaa Pohjanmaan maakuntakaava
2050 tavoitevuotta. Mustasaaren tulevaisuus- ja kehittdémisjaosto on 8.6.2023 §
23 kirjannut osayleiskaavan tavoitteista seuraavaa:

Kaava hyddyntéa ja tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, lisda
tulomuuttoa ja alueen vetovoimaisuutta, mahdollistaa monipuoliset
asumismuodot ja vahvistaa olemassa olevia palveluja. Maaseudun
elinvoimaisuuden, peruselinkeinojen edellytysten ja aktiivisen metsatalouden
sdilyttdminen ja kehittdminen on tarkeaa.

Strategisen yleiskaavan tavoitteena on, etté vaestomaéra kasvaa 5 000 uudella
asukkaalla Smedsbyn-Bdélen ja Karperon- Singsbyn alueilla. Iskmoa ja
Jungsundia voidaan pitda Karperon ja Singsbyn alueen jatkeena. Karperon-
Singsbyn osayleiskaavassa tavoitteena on 1500-1700 uutta asukasta.
Arvioidaan, ettéd Iskmon-Jungsundin osayleiskaavalla selvitetdan edellytykset
noin 500 uudelle asukkaalle.

Mainittujen tavoitteiden lisaksi ja niiden saavuttamiseksi painopisteen tulee olla
seuraavissa:

» Viihtyisa asuinymparisto, jossa kunkin taajama- ja haja-asutusalueen
erityispiirteet otetaan huomioon

+ kehittaa ja tiivistda aluetta sen erityspiirteet huomioiden, muun
muassa tarkistamalla

+ olemassa olevan rakennuskannan laheisyydessa olevien ranta- ja
metsaalueiden

* asumismahdollisuuksia

* huomioida/kehittaa ja tyydyttaa haja-asutusluontoisten alueiden
tarpeet

+ lisata tulomuuttoa ja alueen houkuttelevuutta.
» Hyvat palvelut ja monipuolinen elinkeinoelaméa

» ottaa huomioon / kehitta& niin nykyisten palvelujen kuin uusien
palveluverkkojen edellytyksia

* |uoda edellytykset etatyémahdollisuuksille
* huomioida peruselinkeinojen edellytykset.
+ Toimivat liikenneyhteydet
» edistada sujuvaa lilkennevirtaa ja parantaa liikenneturvallisuutta
+ parantaa kevyen liikenteen edellytyksia
+ tarkistaa edellytykset ohitustielle.
+ Kaava-alue kokonaisuutena
» viihtyis& ja turvallinen asuinymparisto
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* luoda jarkevia mahdollisuuksia vapaa-aikatoimintaan ja
virkistykseen

» edistédé luonnon monimuotoisuuden ja alueen kulttuuriympériston
sailyttdmista.

4.2  Selvityksista johdetut tavoitteet

4.2.1 Luonto

Luontoselvityksen perusteella osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat alueet.

4.2.2 Rakennettu kulttuuriymparistd, arkeologia, maisema

Arkeologia

Arkeologisen inventoinnin perusteella osoitetaan suojeltavat kiinteat
muinaisjaanndkset seka muut kulttuuriperintdkohteet.

sm Muinaismuistolain nojalla suojeltu kohde.

ark Muu kulttuuriperintdkohde.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistdn arvoalueista toinen sijoittuu Jungsundintien ja
Pansarholmsvéagenin risteyksen lounaispuolelle ja toinen Iskmontien
pohjoisosaan, Lobackenin ja Smejdbackenin varrelle. Molemmat alueet ovat
suhteellisen tiiviisti rakentuneita ja niilté 16ytyy useita yksittaisia arvokohteita.
Alueiden rakennuskanta on kerroksellista, mutta vanhimmat
asuinrakennuskohteet ovat 1800-luvulta. Lobackenin arvoalueella on myés
pihapiireissa arvokasta kiviaitaa.

Suositusten mukaan maankaytén suunnittelussa tulee ottaa erityisesti
huomioon, etté rakennushistoriallisesti arvokkaiksi maariteltyjen kohteiden
sailyminen tulee turvata ja rakennusten korjaus- ja muutostéissa tulee
huomioida niiden ominaispiirteet ja arvot. Myos alueelle tyypilliset suurikokoiset
talousrakennukset, on hyva huomioida osana monikerroksista rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Maisemallisesti arvokkaiden pihapiirien rakenne ja mittakaava on térkeéaéa
sdilyttda. Rakentamisen suunnittelussa ja ympariston hoidossa on niin ikédan
hyva huolehtia nékymien sailymisesta. Huomiota tulee kiinnittaé seka
arvokohteista, kuten pihapiireistd, ulospéin avautuviin nakymiin etta
arvokohteiden merkitykseen maisemassa ja niitd kohti suuntautuviin nakymiin.

Jaljella olevien peltoalueiden ja hakamaiden sailymisté avoimena tulee tukea.
Tama on erityisen tarkeda selvitysalueen itdosassa Jungsundintien varrella,
jossa avoin maalaismaisema yhdistyy osaksi laajempaa Jungsundin kylan
peltomaisemaa. Vanhojen teiden, kuten Iskmontien ja Jungsundintien, luonne ja
mittakaava on tarkeaa sailyttaa.

Maisema

Alueen suunnittelussa on tarkeda huomioida maiseman ja luonnon arvot, jotka
tuovat lisdarvoa alueen asumiselle ja virkistyskaytolle. Vaihtelevat ja
mutkittelevat tienvarsinakymat pienten viljelysalueiden yli ovat maiseman
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kannalta keskeisia tekijoita. Virkistysyhteydet Iskmosundiin ja merelle ovat
myds tarkeitd alueen vetovoimatekijoita, vaikka vesistét eivat kylamaisemassa
korostu. Grénvikin kartano Alskatintien varrella seké Raippaluodon silta ovat
selkeitd maamerkkeja ja tarkeita alueen identiteetin kannalta.

Iskmontien ja Jungsundintien perinteista, pienipiirteista raittikylarakennetta tulisi
tukea. Laajoja uusia rakennusmassoja olisi hyva valttdd. Maastonmuodot on
hyva huomioida rakentamisen sijoittamisessa, rakentaminen tulisi ohjata
laakson ja selanteen valiselle vaihettumisvyohykkeelle.

Aluetta halkova voimajohtolinja ei erotu maisemassa kovin pitkélle. Uudet
sahkolinjat tulisi mahdollisuuksien mukaan sijoittaa samoihin pylvaisiin nykyisen
linjan kanssa tai maakaapeliin, jotta voimalinjat eivat korostuisi maisemassa
jatkossakaan.

4.3 Osallisten tavoitteet osayleiskaavan laadinnalle

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

» Osallisiksi on tunnistettu seuraavat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yritykset

o alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
o muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat
o alueella toimivat yhdistykset ja yritykset

* Mustasaaren kunnan asianomaiset hallintokunnat

¢ Muut viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan elinvoimakeskus

Lounais-Suomen elinvoimakeskus

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo

Museovirasto

Vaasan kaupunki

Vayla

Pohjanmaan pelastuslaitos

Metsakeskus

Lansirannikon ymparistoyksikko
o Finavia

* Yhdyskuntatekniikka

o puhelin-, séhko- ja energiayhtitt
o Fingrid

Osalllisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

O O 0O O O 0 O O 0 O O

4.3.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin néhtaville 10.12.2024-14.2.2025
valiseksi ajaksi. Saatu palaute on koottu kaavaselostuksen liitteeksi.
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4.3.3 Viranomaisneuvottelut

Osayleiskaavatydn AKL 668 1. viranomaisneuvottelu jarjestettiin etayhteydella
20.9.2024. Kokouksessa kaytiin lapi osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kunnan ja viranomaistahojen tavoitteet kaavan laadinnalle seka selvitystarve.

4.3.4 Luonnosvaiheesta saatu palaute
Taydentyy my6hemmin.

4.3.5 Ehdotusvaiheesta saatu palaute
Taydentyy myéhemmin.

4.4  Ylempiasteiset tavoitteet

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkéyttolain (AKL)
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaé. AKL:n mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja
ne tulivat voimaan 1.4.2018. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paattksen valtakunnallisista
alueidenkayttttavoitteista.

Alueidenkayttttavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan
iimastonmuutoksen seurauksiin ja s&an &ari-ilmidihin.

Alueidenkéayttétavoitteiden tehtavana on:

* varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa,

* auttaa saavuttamaan alueidenkayttdlain ja alueidenkaytén suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

» toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistytn
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa
seka

+ edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.
Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

* Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparistt

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttdlain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkayton suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
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ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Taméa velvoite koskee
oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa mainituista kohdista voidaan
poimia ne, joilla kaavan voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueeseen
ei varsinaisia valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.

Suunnittelualueelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd (Pohjanmaan teollisuuden kartanot, Groénvikin lasitehdas).

4.4.2 Uusi luonnonsuojelulaki (voimaan 1.6.2023)

Uutta luonnonsuojelulaissa on esimerkiksi tiukasti suojeltujen luontotyyppien
suojelun vahvistaminen, vapaaehtoinen ekologinen kompensaatio ja Suomen
Luontopaneelin rooli. Myds ilmastonmuutokseen sopeutuminen on Kirjattu lain
tavoitteisiin. Lisdksi malminetsinta on kielletty kansallispuistoissa ja
luonnonpuistoissa kokonaan, ja valtion muilla suojelualueilla sen edellytyksia on
tiukennettu. Uudessa laissa luonnonsuojelualueita koskevat sdanndkset ovat
sdilyneet pitkalti ennallaan, mutta esimerkiksi Suomen luonnolle haitallisten
vieraslajien poistoa suojelualueilla on helpotettu.

Luonnonsuojelulain 18 mukaisesti lain tavoitteena on:

1) luonnon monimuotoisuuden turvaaminen;

2) luonnonkauneuden ja maisema-arvojen vaaliminen;

3) ilmastonmuutokseen sopeutumisen edistdminen;

4) luonnonvarojen ja luonnonympadriston kestavan kayton tukeminen;

5) kansalaisten luonnontuntemuksen ja ymparistotietoisuuden lisdédminen;
6) luonnontutkimuksen edistdminen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen tavoitteiden saavuttamiseksi
luonnonsuojelussa on tahdattdva maamme luontotyyppien ja luonnonvaraisten
eliblajien suotuisan suojelutason saavuttamiseen ja sailyttdmiseen.
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5 Osayleiskaava ja sen perustelut

5.1 Yleisperustelu

Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet,
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 sek&a kunnan linjaamat tavoitteet
osayleiskaavalle. My6s kaavatyosté saatu palaute kaavaprosessin aikana on
pyritty huomioimaan. Suojelukohteet (kulttuuriperintd, rakennettu- ja
luonnonympaéristd) ja niihin liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset perustuvat
kaavoituksen yhteydessa tai aiemmin tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin.

Uusien asuinalueiden sekd muiden rakentamiseen kaytettavien alueiden
varauksissa on otettu huomioon tulvariskialueet, yhtendiset peltoalueet,
luontoarvot seka palvelujen kehittymismahdollisuudet. My6s yhtendiset ja
turvalliset liikenneyhteydet ja erityisesti jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet
on kaavassa huomioitu. Liikenteen osalta kaavassa on my6s huomioitu
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 sisaltim& ohikulkutien varaus.

Osayleiskaavalla on pyritty luomaan monipuolisia vaihtoehtoja alueen
kehittdmiselle vetovoimaiseksi kohteeksi uusille asukkaille. Kaavan mitoitus on
muodostettu niin, etté se jattaa riittavasti valjyytta ja vaihtoehtoja kunnan
maapolitiikalle ja uusien asuinalueiden (AP, AT-3, AT-4) asemakaavoitukselle.
Taydentavan kylaasutuksen aluevaraukset (AT-2) sijoittuvat paaosin
yksityisessé omistuksessa oleville alueille ja niiden toteuttaminen on sidoksissa
maanomistajien omiin rakennustarpeisiin tai valmiuteen myyda tontteja alueesta
kiinnostuneille omakotirakentajille. Taméan vuoksi my6s naiden alueiden
suunnittelussa on pyritty riittavaan valjyyteen, joka mahdollistaa erilaisia
vaihtoehtoja uusille omakotirakentajille.

5.2 Osayleiskaavan mitoitus

5.2.1 Asemakaavalla suunniteltavat alueet

Osayleiskaava sisaltda yhteensa noin 94 hehtaarin varaukset uusille
asemakaavoitettaville asuinalueille ja kylaasutuksen alueille (AT-3, AT-4 ja
AP/res).

Uusia asemakaavalla suunniteltavia alueita on osayleiskaavassa varattu
seuraavasti:

AT-3

Iskmontien lansipuolelle, nykyisen kylaasutuksen ja paivakodin laheisyyteen on
varattu alue uudelle asemakaavalla suunniteltavalle kyldasutuksen
laajenemisalueelle. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 29,0 ha.

Alueen toteutuksessa tavoitellaan valjaa kylamaista pientaloasumista. Kun
asumisvaljyytena otetaan huomioon keskimaarin 50 km2/asukas ja 0,04 e?
aluetehokkuus, néille alueille voisi sijoittua yhteensa noin 235 asukasta.

AT-4

Iskmosundin itédpuoliselle metsaalueelle on varattu alue uudelle asemakaavalla
suunniteltavalle kyldasutuksen laajenemisalueelle, jolla on erityisesti
huomioitava alueen luontoarvot. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 40,7 ha.
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AT-4 alueiden toteutuksessa tavoitellaan valjaa kylamaista pientaloasumista.
Kun asumisvaljyytena otetaan huomioon keskimaarin 50 km2/asukas ja 0,03 e
aluetehokkuus, naille alueille voisi sijoittua yhteensa noin 245 asukasta.

AP/res

Alskatintien pohjoispuolelle, Gronvikin ja Koklotintien valiselle alueelle on
suunniteltu uuden asuinalueen varaus, jonka pinta-ala on noin 24,2 ha. Alue
voidaan toteuttaa vasta, kun uusi ohikulkutie on otettu kayttdon ja nykyinen
Alskatintie on jaanyt pelkastaan alueen paikallisen liikenteen kayttoon.

AP/res alueen toteutuksessa tavoitellaan véljaa pientaloasumista. Kun
asumisvaljyytena otetaan huomioon keskimaarin 50 km2/asukas ja 0,05 e?
aluetehokkuus, naille alueille voisi sijoittua yhteensa noin 240 asukasta.

— Aluetehokkuusluku (e?) ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa
maa-alueen pinta-alaan. Tehokkuusluku kuvaa siten kaavoitetun alueen
rakentamistiheyttd.  Aluetehokkuusluvun  avulla  voidaan vertailla eri
asuinalueiden luonnetta ja rakennetta. Mitd korkeampia rakennuksia ja mita
vahemmaén tilaa rakennusten valissa on, sitd suurempi on aluetehokkuus.

5.2.2 Osayleiskaavan muut kyldasutuksen aluevaraukset
AT-1

Osayleiskaavassa on varattu AT-1 merkinnalla nykyiset kyldasutuksen alueet,
jotka eivat ole asemakaavoituksen piirissa. Varausten aluerajauksissa on
huomioitu varsin tarkasti nykyinen kiinteistdjaotus ja olemassa olevat
asuinrakennusten rakennuspaikat. Alueiden mahdollisessa lisarakentamisessa
kysymys on lahinn& yksittaisista tdydennyksisté olemassa olevan rakentamisen
yhteyteen.

AT-1 alueilla on yhteensa 34 loma-asuntoa, joiden kayttdtarkoitusta voidaan
osayleiskaavan mukaan muuttaa vakituiseen asumiseen. Jos
kayttdtarkoituksenmuutoksista noin 50 % toteutetaan ennen vuotta 2050,
uusien vakituisten asukkaiden méara olisi noin 50 (keskim&érin 3
asukasta/asunto).

Alueet, joilla kayttotarkoituksenmuutokset osayleiskaavan mukaan sallitaan, on
maadritelty kaikkia Mustasaaren kunnan mannerrantojen ranta-alueita koskevan
seuraavan selvityksen pohjalta: "Lomarakennusten muuttaminen pysyvaan
asumiseen Mustasaaren kunnan mannerrannoilla —
edullisuusvydhyketarkastelu ja vaikutustenarviointi” (Sweco 2025). Selvitys on
mukana osayleiskaavan liiteaineistoissa.

AT-1/res

Osayleiskaavassa on varattu AT-1/res merkinnalla nykyiset kylaasutuksen
alueet, joilla loma-asuntojen kayttétarkoituksenmuutokset vakituiseen
asumiseen ovat mahdollisia vasta, kun uusi ohikulkutie on otettu kaytt6on ja
nykyinen Alskatintie on jaanyt pelkastaan alueen paikallisen liikkenteen kayttoon.

AT-1/res alueilla on yhteensé 13 loma-asuntoa, joiden kayttotarkoitus voidaan
em. ehdoin muuttaa vakituiseen asumiseen. Jos kayttétarkoituksenmuutoksista
noin 50 % toteutetaan ennen vuotta 2050, uusien vakituisten asukkaiden
maara olisi noin 20 (keskimaarin 3 asukasta/asunto).
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Alueet, joilla kayttotarkoituksenmuutokset osayleiskaavan mukaan sallitaan, on
maadritelty kaikkia Mustasaaren kunnan mannerrantojen ranta-alueita koskevan
seuraavan selvityksen pohjalta: "Lomarakennusten muuttaminen pysyvaan
asumiseen Mustasaaren kunnan mannerrannoilla —
edullisuusvyohyketarkastelu ja vaikutustenarviointi” (Sweco 2025). Selvitys on
mukana osayleiskaavan liiteaineistoissa.

AT-2

Uusia AT-2 alueita on kaavassa varattu yhteensa noin 23,2 ha. Mikéli varausten
pinta-alasta noin 30 % kaytetd&n omakotirakentamiseen kaavan ohjevuoteen
2050 mennessa ja rakennuspaikkojen keskikoko olisi noin 3000 m2,
mahdollistavat varaukset noin 23 uuden omakotitalon rakentamisen ja noin 70
asukkaan sijoittumisen ko. alueille.

5.2.3 Kantatilamitoituksen perusteella osoitettavat
rakennuspaikat

Iskmo-Jungsundin kaava-alueen rantavythykkeella rantarakennusoikeus
perustuu rantaviivan muunnettuun pituuteen. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun turvaamiseksi tilojen jaljella oleva rakennusoikeus on maéritelty ns.
kantatilaperiaatteella. Ranta-alueita koskeva kantatilatarkastelu on tehty
kayttaen poikkileikkausajankohtana vuoden 1969 mukaista kiinteistojakoa
(15.10.1969), jolloin rakennuslain rantakaavaa koskevat sdannokset tulivat
voimaan.

Kaavassa kaytetty mitoitusperusteet on esitetty liitteessa 3 ja kantatilaselvitys
litteessa 4.

Kantatilatarkastelun ja mitoitusperusteiden perusteella osayleiskaava-alueen
rantavythykkeella on rakennusoikeus yhteensa viidelle uudelle loma-
asunnolle. Naiden ohjeellinen sijainti osoitetaan osayleiskaavakartalla.

5.2.4 Yhteenveto kaavan mitoituksesta

Osayleiskaavan asumisen varaukset mahdollistavat arviolta noin 860 uuden
asukkaan sijoittumisen Iskmo — Jungsundin alueelle.

Edellisen lisdksi kaava-alueen maa- ja metsatalousalueille voi periaatteessa
sijoittua jonkin verran haja-asutusta. Taman osalta kaavan mitoituksen
yhteydessa ei esiteta arviota rakentamisen maarasta.

Pinta-ala (ha) Uusia asukkaita (arvio)
Asemakaavoitettavat alueet
AT-3 29,0 235
AT-4 40,7 245
AP/ res 24,2 240
Muut aluevaraukset

AT-1 50 *
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AT-1/res 20 **
AT-2 23,2 70
Yhteensa 860

*) AT-1 alueilla on yhteensa 34 loma-asuntoa (RA), joiden kayttotarkoitus voidaan
osayleiskaavan mukaan muuttaa vakituiseen asumiseen (AO). Jos
kayttotarkoituksenmuutoksista noin 50 % toteutetaan ennen vuotta 2050, uusien
vakituisten asukkaiden méaéré olisi noin 50 (keskim&érin 3 asukasta/asunto)

**) AT-1/res alueilla on yhteensa 13 loma-asuntoa (RA), joiden kayttotarkoitus voidaan
osayleiskaavan mukaan muuttaa vakituiseen asumiseen (AO). Jos
kayttdtarkoituksenmuutoksista noin 50 % toteutetaan ennen vuotta 2050, uusien
vakituisten asukkaiden méaara olisi noin 20 (keskiméaarin 3 asukasta/asunto)

Kaavan aluevarausten mitoitus mahdollistaa edelld kohdassa 4.1 asetettujen
tavoitteiden mukaisen vaesttkehityksen (noin 500 uutta asukasta) ja tarjoaa
myos vaihtoehtoisia mahdollisuuksia uuden asutuksen sijoittumiselle.
Kaytédnndssa osa asumisen aluevarausten mukaisesta rakentamisesta tulee
toteutumaan osayleiskaavan tavoitevuoden 2050 jalkeen.

5.3 Kokonaisrakenne

5.3.1 Asumista koskevat merkinnat kaavakartalla
AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Asemakaavalla toteutettava pientalovaltainen asuntoalue.

Alue on osoitettu reservialueena Alskatintien varteen. Alueen
asemakaavoittaminen on mahdollista, kun ohitustie on otettu kayttoon.

AO-1 ERILLISPIENTALOJEN ALUE.
Asemakaavalla toteutettava pientalovaltainen asuntoalue.

Erillispientalojen alueena on osoitettu jo asemakaavoitetut erillispientaloalueet
RoO0renissa.

AT-1 KYLAASUTUKSEN ALUE. Nykyiset kylaasutuksen alueet.
Alueelle voi sijoittaa asutusta, maatalouden tilakeskuksia, palveluja seka
pienimuotoista elinkeinotoimintaa, joka ei aiheuta ympéaristohairidita. Alueen
loma-asuntojen kayttdtarkoitusta voidaan muuttaa vakituiseen asumiseen.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan, rakennettuun
ymparistdon ja kylakuvaan.

Merkinnalla on osoitettu nykyiset kyldasutuksen alueet, jotka sijoittuvat paaosin
Iskmontien, Jungsundintien ja Alskatintien varsilla.
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Reservialueena (AT-1/res) on osoitettu Alskatintien varrella ne nykyiset loma-
asuntoalueet, joiden kayttétarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen on
mahdollista, kun uusi ohitustie on otettu kayttéon.

Alueet, joilla kayttotarkoituksenmuutokset osayleiskaavan mukaan sallitaan, on
maadritelty kaikkia Mustasaaren kunnan mannerrantojen ranta-alueita koskevan
seuraavan selvityksen pohjalta: "Lomarakennusten muuttaminen pysyvaan
asumiseen Mustasaaren kunnan mannerrannoilla —
edullisuusvyohyketarkastelu ja vaikutustenarviointi” (Sweco 2025). Selvitys on
mukana osayleiskaavan liiteaineistoissa.

AT-2 KYLAASUTUKSEN ALUE. Kylaasutuksen laajenemisalue.

Alueelle voi sijoittaa asutusta, palveluja seka pienimuotoista elinkeinotoimintaa,
joka ei aiheuta ymparistohairidita. Uudisrakentaminen on sovitettava
huolellisesti maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kylakuvaan.

Merkinnalla on osoitettu nykyisen kyldalueeseen liittyvat, rantavythykkeen
ulkopuoliset pienet kylarakenteen laajenemisalueet Iskmontien ja
Jungsundintien varsilla.

AT-3 KYLAASUTUKSEN ALUE. Asemakaavalla suunniteltava
kyldasutuksen laajenemisalue.

Alue tulee suunnitella kylaméaisen asumisen alueeksi siten, ettd huomioidaan
my6s lahivirkistysalueiden riittavyys. Uudisrakentaminen on sovitettava
huolellisesti maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kylakuvaan. Alueelle
tulee laatia yhtenaiset rakennustapaohjeet asemakaavoituksen yhteydessa.

Merkinnalla on osoitettu laajempi, asemakaavalla suunniteltava kylaasutuksen
laajenemisalue Iskmontien lansipuolella.

AT-4 KYLAASUTUKSEN ALUE. Asemakaavalla suunniteltava
kyldaasutuksen laajenemisalue. Alueen suunnittelussa tulee erityisesti ottaa
huomioon alueen luontoarvot.

Alue tulee suunnitella kylaméaisen asumisen alueeksi siten, ettd huomioidaan
my6s lahivirkistysalueiden riittavyys. Uudisrakentaminen on sovitettava
huolellisesti maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kylakuvaan. Alueelle
tulee laatia yhtenaiset rakennustapaohjeet asemakaavoituksen yhteydessa.
Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot.

Merkinnalla on osoitettu Iskmosundin itdpuolinen kylaalueen laajentumisalue,
joka tulee suunnitella asemakaavalla. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida
alueen luontoarvot, jotka liittyvat mm. lepakoihin seka kasvillisuustyyppeihin.

AM-2 MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maataloustilojen tilakeskuksia, hevos- ja muita eléintalleja,
maatilamatkailua, kasvihuoneviljelmia, kauppapuutarhoja yms. varten.

Merkinnalla on osoitettu tilakeskus Jungsundintien varrella.
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ke-2 OHJEELLINEN KEHITTAMISALUE.

Alueen tai sen osan kayttda pientaloalueena voidaan selvittaa tulevaisuudessa,
kun Alskat - Gronvik ohikulkutie on toteutettu ja nykyinen Alskatintie jaanyt
paikallisen liikenteen kokoojatieksi.

ke-3 Ohjeellinen kehittamisalue.

Alueen loma-asuntojen kayttdtarkoitusta voidaan muuttaa vakituiseksi
asumiseksi, kun Alskat - Gronvik ohikulkutie on toteutettu ja nykyinen Alskatintie
jaanyt paikallisen liikkenteen kokoojatieksi.

5.3.2 Tyo6paikkoja, palveluita koskevat merkinnat kaavakartalla
P-1 PALVELUJEN ALUE.

Rakennusoikeus ranta-asemakaavan mukaan 600 k-m2.

Merkinnall& on osoitettu palvelujen alue RAdrenissa.

P-2 PALVELUJEN ALUE.
Rakennusoikeus 1600 k-m2.

Merkinnéll& on osoitettu entinen seurakuntien leirikeskus Munkgrundsvéagenin
varrella.

P-3 PALVELUJEN ALUE.
Rakennusoikeus 1050 k-m2.

Merkinnalla on osoitettu palvelujen alue Koklotintien varrella.

PY JULKISTEN TAI YHTEISOLLISTEN PALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu paivakodin, paloaseman ja rukoushuoneen alueet
Iskmontien varrella tai sen valittdmassa laheisyydessa.

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue on varattu teollisuudelle, varastokayttoon ja tydtiloille, joista ei aiheudu
melua, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia haittoja lahiymparistéon.

Merkinnélla on osoitettu olemassa oleva teollisuuskortteli Jungsundintien ja
Alskatintien risteysalueen pohjoispuolella.

ke-1 OHJEELLINEN KEHITTAMISALUE.
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Alueen tai sen osan kayttta palveluiden alueena voidaan selvittda
tulevaisuudessa, kun Alskat - Gronvik ohikulkutie on toteutettu ja nykyinen
Alskatintie jadnyt paikallisen likenteen kokoojatieksi.

Merkinnalla on kehittdmisalue Alskatintien ja uuden ohikulkutien
eritasoristeyksen varteen.

5.3.3 Virkistysta koskevat merkinnat kaavakartalla
Vv Virkistysalue

Merkinnalla on osoitettu virkistysalueet Fjardskariss, uimarannan alueella seké
kyldalueen laajentumisalueiden laheisyydessa.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinnalla on osoitettu urheilukenttd Jungsundintien varrella.

5.3.4 Loma- asumista ja matkailua koskevat merkinnat
kaavakartalla

RA LOMA-ASUNTOALUE.

Alue varataan omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset.

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE.
Alueen luontoarvot on otettava erityisesti huomioon aluetta rakennettaessa.

Merkinnalla on osoitettu loma-asuntoalue Verkvikintien varrella. Alueelle
sijoittuu myos luontoselvityksessa todettua liito-oravan elinymparistoa.

RA-2 LOMA-ASUNTOALUE.
Alueen rakennusoikeus on 60 k-m2.

Merkinnalla on osoitettu olemassa oleva hyvin pienelle tontille Hyttfladan ranta-
alueelle sijoittuva vanhan rantasaunan rakennuspaikka. Rakennuspaikka on
Alskatintien varressa.

RM-1 MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan matkailua ja virkistysta palveleville toiminnoille. Alueelle voidaan
sijoittaa matkailuajoneuvojen leirintdalue ja siihen liittyvia palveluita.

Merkinnélla on osoitettu Fjardskarissa matkailupalvelujen alue, joka
mahdollistaa nykyisen Fjardsérin levahdysalueen toimintojen kehittamisen ja
laajentamisen metsdalueelle nykyisen alueen itdpuolelle.

RM-2 MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
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Alueet varataan matkailu- ja lomakeskuksille ja muille vastaaville matkailua
palveleville toiminnoille.

Merkinnalla on osoitettu Fjardskarin itdinen ranta-alue.

ke-5 OHJEELLINEN KEHITTAMISALUE.
Aluetta voidaan kehittdé urheilu- ja virkistystoiminnan tarpeita varten.

Urheilukentan ympéristdon on osoitettu kehittdmisalue urheilu- ja
virkistystoiminnan tarpeita varten.

5.3.5 Rakennuspaikkoja kuvaavat merkinnat kaavakartalla
rv Rantavydhyke

Merkinnalla on osoitettu kantatilaselvityksen mukaisen rantavythykkeen alue.
Kaavamaarayksen mukaan

Osayleiskaavan rantavythykkeella enintdén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakennuslupa voidaan myodntaa suoraan osayleiskaavan perusteella AKL 72 8:n
mukaisesti. Rantavydhykkeella:

e vakituisen asuinrakennuspaikan (AT-1) yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan 250 mz ja kerrosluku enintaan 1 3/4. Rakennuspaikan
kokonaiskerrosalasta saa kayttaa enintdan 30 m?2 saunaa varten ja
enintdan 30 m2 vierasmajaa varten. Jos asuinrakennuksen kerrosala on
enintdan 140 m2, rakennus on sijoitettava vahintaan 30 metrin
etaisyydelle rannasta. Jos asuinrakennuksen kerrosala on yli 140 m?
mutta enintdan 200 mz2, rakennus on sijoitettava vahintaan 40 metrin
etaisyydelle rannasta.

¢ |oma-asunnon rakennuspaikan (RA, RA-1) yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 150 k-m2. Suurin sallittu rakennuksen pinta-ala saa
olla 100 k-m2 ja saunarakennus saa olla enintdén 25 k-m2. Uuden
rakennuspaikan rantaviivanpituuden tulee olla vahintaan 40 metria.
Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 2000 mz.

Uusi rakennuspaikka

Kantatilaselvityksen (liite 4) mukainen uusi loma-asunnon rakennuspaikka.
Rakennuspaikan sijainti on ohjeellinen.

Merkinnélla on osoitettu mitoituksen mukaiset uudet rantavydhykkeella
sijaitsevat lomarakennuksen rakennuspaikat, joita on yhteensa 6 kappaletta.

Olemassa oleva rakennuspaikka
Kantatilaselvityksen (liite 4) mukainen olemassa oleva rakennuspaikka.

Merkinnélla on osoitettu rantavydhykkeella sijaitsevat nykyiset rakennuspaikat.
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5.3.6 Liikenneratkaisut

Osayleiskaavassa merkittava uusi liikenteellinen ratkaisu on Grénvikin- Alskatin
ohikulkutie, jolla seututietd 724 linjataan osittain uusiksi. Uusi tielinjaus on
maakuntakaavan 2050 mukainen. Ohitustien tarve aiheutuu lisdéntyvasta
likenteesta Merenkurkun maailmanperintékohteeseen seka tarpeesta varautua
mahdolliseen Merenkurkun kiinteddn Vaasa - Uumaja tieyhteyteen
(Vaylaviraston esiselvitys, kesakuu 2025)

Kaavassa on esitetty pitkén tédhtdimen varautumista kahteen uuteen
eritasoliittymaan; toinen Kdklotintien [&heisyyteen ja toinen kaava-alueen
etelaosaan. Kulku seututieltd 724 Jungsundintintielle ja edelleen mm. Iskmon
kylaan tapahtuisi eteldisemmasta liittymésté, jonne kuljetaan nykyisen
Alskatintien kautta. Jungsundintien kohdalla ohikulkutielle ei olisi liittym&a.

Muutoin esitetyt liikenneratkaisut pohjautuvat pitkalti nykyisen liikenneverkon
varaan. Kaavassa on osoitettu myds muutama lyhyempi uusi ohjeellinen
tieyhteys uusille asemakaavoitettaville alueille.

5.3.7 Liikennettd koskevat kaavamaaraykset
LS-1 KALASATAMA.

Satama-alueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee varmistaa riittavat
likenneyhteydet ja muu infrastruktuuri. Satama-alueelle voi sijoittaa myos
virkistys- ja matkailutoimintaa seké kaupallisia palveluja edellyttéen, etta se ei
esta kalastuselinkeinon harjoittamista.

Merkinnall& on osoitettu Kalasataman alue Fjardskarissa.

LV VENESATAMA.

Merkinnalla on osoitettu venesatama Fjardskarin itapuolella. Aluevaraus
mahdollistaa nykyisen satama-alueen laajentamisen.

LV-2 Venesatamatoimintojen ja palvelujen alue.

Alueelle voi sijoittua veneilyyn liittyvia palveluita. Merkinnélla on osoitettu
Fjarskarin nykyisen kalasataman viereinen alue, jolla jo sijoittuu veneilyyn
littyvaa yritystoimintaa. Vastaava uusi LV-2 alue on varattu Fjardskarin itaisesta
osasta nykyisen venesataman vieresta..

st/pk seututie/paékatu

Seututienad on osoitettu Alskatintie.

yt/kk yhdystie/kokoojakatu

Iskmontie ja Jungsunduntien on osoitettu yhdysteind. Osa Alskatintiesta on
osoitettu kokoojakatuna. Merkinta nykyista osuutta niiltd osin, jonka uusi
ohitustie korvaa.

Ulkoilureitti
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Merkinnalla on osoitettu Iskmo-Jungsundin ulkoilureitit urheilukentélta
pohjoiseen seka Alskatintielta koilliseen.

Jalankulun ja pyorailyn vayla

Alskatintien varressa sijaitseva nykyinen kavelyn ja pyo6railyn vayla on osoitettu
mustalla palloviivalla. Uudet jalankulun ja pyo6railyn reittitarpeet on osoitettu
punaisella palloviivalla Jungsundintien varteen, seké Iskmontien ja Kdklotintien
alkup&éahan ja Alskatintien ja Junsundintien risteyksen etelédpuolelle.

Ohjeellinen latu

Merkinnalla on osoitettu ohjeelliset latureitit.

Ohikulkutien ohjeellinen sijainti

Merkinnalla on osoitettu ohikulkutien ohjeellinen sijainti nykyisen Alskatintien
itdpuolelle.

Ohjeellinen pyorailyreitti

Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan 2050 mukainen reitti.

Ohjeellinen ulkoilu- ja pyorailyreitti

Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan 2050 mukainen reitti.

Ohijeellinen tieyhteys

Ohjeellisina yhteyksinad on osoitettu kulkuyhteydet asemakaavoitettaville
asuinalueille.

Uusi eritasoliittyma

Merkinnalla on osoitettu uuden ohikulkutien eritasoliittymat Alskantielle.
Liittymat sijoittuvat Koklotintien laheisyyteen ja suunnittelualueen eteldaosaan.
Naiden valilla Alskatintien nykyinen linjaus toimii kokoojakatumaisena.

Uusi eritasoristeys ilman liittymaa

Merkinnélla on osoitettu Junsundintien ja ohikulkutien eritasoristeys.

Laivavayla

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat laivavaylat.
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Venevayla

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat venevaylat.

Venevalkama

Merkinnélla on osoitettu venevalkamat Roorenissa seka Koklotintien varrella.

5.3.8 Erityisalueita koskevat kaavamaaraykset

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Merkinnalla on osoitettu telemastoalue Alskantien varrella.

EN ENERGIAHUOLLON ALUE.

Merkinnalla on osoitettu Askatin sdhkdasema.

EV SUOJAVIHERALUE.

Merkinnalla on osoitettu suojaviheralueet Fjardskarissa Alskatintien molemmin
puolin.

ke-4 OHJEELLINEN KEHITTAMISALUE.

Alueelle voidaan sijoittaa sahkdn varastointiin liittyvaa tai muuta energiahuoltoa
palvelevaa toimintaa.

Merkinnalla varaudutaan Alskatin sahkéaseman mahdollisiin
kehittdémistarpeisiin.

5.3.9 Suojelukohteita koskevat kaavamaaraykset

Rakennetun ymparistdn kannalta merkittavat kulttuuriymparistot ja maisema-
alueet seka arvokkaat rakennukset ja kohteet on osoitettu kaavakartalla,
selostuksessa ja selostusliitteissa. Kohteiden valinta perustuu aluetta koskeviin
valtakunnallisiin ja maakunnallisiin inventointeihin seka kaavatyon ohessa
laadittuihin rakennetun kulttuurihistorian, arkeologian ja maiseman selvityksiin.

rky VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO.

Merkinnélla on osoitettu Valtioneuvoston hyvaksyméa Pohjanmaan teollisuuden
kartanot, Gronvikin RKY-rajaus (valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd). Aluetta koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden séilymista turvaavia ja edistavid. Mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriympadriston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda
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toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian kannalta
merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

un UNESCON MAAILMANPERINTOKOHDE.

sr SUOJELTAVA RAKENNUS

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat
rakennukset, joiden purkaminen on alueidenkayttdlain 41 8 2 mom. nojalla
kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot sekd muu
tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, ettd kohteen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset arvot sailyvét. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymisté tulee museoviranomaisille varata tilaisuus lausunnon antamiseen.
Suojelu ei kasita rakennuksen sisatiloja. Numero viittaa rakennusinventoinnin
kohdenumerointiin.

Merkinnalla on osoitettu rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen mukaiset
kohteet.

S HUOMIONARVOINEN RAKENNUS.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai maisemakuvan kannalta
huomion arvoinen rakennus. Rakennuksessa tehtaviin muutoksiin on haettava
lupa. Numero viittaa rakennusinventoinnin kohdenumerointiin.

sm MUINAISJAANNOS

Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on otettava yhteytta
museoviranomaiseen. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

1. Gronviken
2. Bjorkholmsback
ark MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE

Kohteen historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on kielletty ja
niiden sailymisedellytykset tulee huomioida ympardivassa maankaytossa.
Kohdetta muuttavista suunnitelmista tulee neuvotella hyvissa ajoin etukateen
alueellisen vastuumuseon kanssa.

1. Gronvik glasbruk

sm-1 MAHDOLLINEN MUINAISJAANNOS

Merkinnall& on osoitettu Jungsundin paperiruukki.

luo-1 LAINSAADANNOLLA TURVATUT KOHTEET (arvoluokka 1).

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin (liito-orava, viitasammakko)
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai vesilain suojeltujen luontotyyppien
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esiintymié. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava luontoarvot
seka alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen
turvaaminen.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.
Numerointi 1-71 viittaa luontoselvityksen luontotyyppinumerointiin (ks. 3.2.1).

Numerolla 72 osoitetaan luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin (vitasammakko)
lisdantymis- ja levahdyspaikat.

Numerolla 73 osoitetaan luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin (lito-orava)
lisdantymis- ja levahdyspaikat.

Numerolla 74 osoitetaan raystaspaaskyn pesimayhdyskunnat.

luo-2 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEAT KOHTEET (arvoluokka 2).

Alueella sijaitsee uhanalaisia luontotyypin merkittavia esiintymia tai muita
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita, joiden sailyminen on
turvattava. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Numerolla 1-71 viitataan luontoselvityksen luontotyyppikohteisiin.

Numerolla 76 osoitetaan liito-oravan elinympaéristot ja ydinalueet.

luo-3 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN TURVAAVAT KOHTEET.
(arvoluokka 3).

Alueella sijaitsee uhanalaisia luontotyyppeja, linnustollisesti arvokkaita alueita

tai muita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita, joiden sailyminen

on suositeltavaa.

luo-4 LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVAT KOHTEET
(arvoluokka 4).

Alueella sijaitsee silméallapidettavia luontotyyppikohteita tai muita luonnon

monimuotoisuuden kannalta térkeité alueita, joiden sdilyminen on suositeltavaa.

luo-5 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE.

Alueella sijaitsee lepakoiden tarkeé ruokailualue tai siirtymareitti (EUROBATS,
luokka 2). Alueen lepakoiden kannalta keskeisia ominaispiirteita ei saa
vaarantaa alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa.
Rantavydhykkeella tulee sailyttdd suojapuustoa.

luo-6 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE.

Muu lepakoiden kayttdma alue, mik& suositellaan huomioimaan maankaytossa.
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5.3.10 Maa- ja metsataloutta koskevat kaavamaaraykset
M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Tarkeiden luontoyhteyksien sailyminen alueella tulee varmistaa. Muutoin
normaali metsankayttd on sallittu.

MT MAATALOUSALUE.

Merkinnalla on osoitettu viljelyalueet.

MA MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu kylamaiseman kannalta arvokkaat peltoalueet
Iskmontien ja Jungsundintien varsilla.

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja.

Merkinnalla on osoitettu Fjardskarin kaakkoisranta.

am-2 MAATILAKESKUKSEN VAIKUTUSALUE.

Katkoviivalla on osoitettu 200 m vaikutusalue eléintenpidolle ja eléainsuajille.
Taman alueen sisalla tulee huomioida maatilakeskuksen toimintaedellytykset
myodntéessa rakennuslupaa herkille toiminnoille, kuten asumiselle tai
vastaavalle.

Merkinnalla on osoitettu maatilakeskuksen vaikutusalue Jungsundintien
varrella.

5.3.11 Vesialueita koskevat kaavamaaraykset
W Vesialue.

5.3.12 Muut merkinnat
tu MERIVESITULVARAJA.

Kerran 100 vuodessa toistuvan tulva-alueen raja (HW 1/100).

5.3.13 Yleiset maaraykset

Osayleiskaava on laadittu AKL 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena
yleiskaavana.

Asemakaavoitettavan alueen yhteyteen voidaan asumisen liséaksi osoittaa
alueen sisdisia liikennejarjestelyja, virkistysalueita ja alueita uusiutuvia
energialahteitd hyddyntavien alueellisten energiaratkaisujen jarjestamista
varten.

Alueella esiintyy luontodirektiivin 1V(a)-liitteen mukainen ja luonnonsuojelulailla
rauhoitettu laji, lepakko, lito-orava ja viitasammakko. Téarkea suojeltava elainlaji,
jonka lisdantymis- ja levihdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on
kiellettya.
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Ulkoilureittien ja -polkujen tarkemman suunnittelun yhteydessa on oltava
yhteydessa maanomistajiin.

Jos kaava-alueelle rakennetaan uusia eldinsugjia, tulee huomioida riittava
etaisyys naapurikiinteistdn rajaan. Samoin tulee huomioida riittavat etaisyydet
herkkiin toimintoihin, kuten asutukseen, paivakoteihin, puistoihin tai vastaaviin
toimintoihin. Kunnan ymparistdnsuojeluohjeita ja rakennusjarjestysta
sovelletaan minimietaisyyksiin seka kyseisten alueiden kayttéon.

Tulvariskialueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen
vaara. Alin rakentamiskorkeus on 2,3 metrid keskivedenkorkeuden (N2000)
ylapuolella. Vastuulliselle viranomaiselle on annettava mahdollisuus lausua
rakennuksen alimmasta sallitusta korkeudesta.

Olemassa olevan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa tulee edistaa.
Uudisrakentaminen on sovitettava ymparoivaan rakennuskantaan mittakaavan,
massoittelun, materiaalien ja varityksen osalta. Asumista palvelevat varasto- ja
huoltotilat seka auton séilytystilat tulee sijoittaa asuinrakennuksesta irrallisiin
talousrakennuksiin. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa
kylakuvaan sopiva sopusuhtainen kokonaisuus.

Asemakaavoituksen seka merkittdvien maaperad muokkaavien hankkeiden
yhteydessa tulee selvittda tarve mahdollisten happamien sulfaattimaiden
kasittelylle.

Rakennettavilla alueilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tai imeyttaa katu-
ja tonttialueilta varatuilla alueilla. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava
erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

Yksittaisten asuinrakennusten sijoittaminen on sallittu voimassa olevan
lainsdadéanndn mukaisesti. Rakentaminen ohjataan ensisijaisesti avoimien
peltoalueiden olemassa olevien asuinrakennusten l&heisyyteen.

Kaava-alueen olemassa olevat kiviaidat ja vastaavat rakenteet tulee sailyttaa.
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6 Yleiskaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittéavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéessé otetaan huomioon kaavan
tehtéva ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtévé koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. (AKL 9 8)

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset (MRA
18):

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon;
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

6.1 Arviointimenetelmat

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu AKL 9 8 mukaisesti vertaamalla nykyista
maankayton tilannetta tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset
ovat toteutuneet kaavan tavoitevuonna 2050.

Arviointi on tehty asiantuntijatyéna hyddyntaen kaava-aluetta koskevia
selvityksia, kartta- ja maastotarkasteluja, asukastapaamisia seka
viranomaiskannanottoja. Arviointeja tdydennetaan valmisteluvaiheesta ja
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja
muistutusten pohjalta. Tavoitteena on ollut vaikutusten arvioinnin keinoin pyrkia
vaikuttamaan valittavan suunnitelmaratkaisun sisaltéon siten, etta negatiiviset
vaikutukset ovat mahdollisimman véahaisia ja suunnitelman positiiviset
vaikutukset mahdollisimman merkittavia. Vaihtoehtojen arvioinnin yhteydessa
on sovellettu Ymparistoministeridon oppaan "Vaikutustenarviointi
kaavoituksessa” ohjeistusta vaihtoehtojen arvioinnista kaavoitusprosessin
kuluessa. Oppaan mukaan "vaihtoehtojen vaikutuksia voidaan arvioida
esimerkiksi osana suunnitteluty6ta, erillisissa vaikutusselvityksissa tai
kaavaluonnosten kootussa arvioinnissa” (Ymparistéhallinnon ohjeita 10/2006,
S.26).
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6.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Huomioitavaksi tulevat alueidenkayttélain 24 § 2 momentin mukaisesti
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja niiden toteutumista tulee edistaa.
Yleiskaavaa koskeva paatos ei saa olla ristiriidassa valtakunnallisten
tavoitteiden kanssa. Velvoittavia vaikutuksia valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla on ensisijaisesti maakuntakaavoituksen, erityisesti
maakuntakaavan suunnittelun ja sisaltévaatimusten suhteen. Valtakunnallisten
tavoitteiden tulisi suodattua kuntakaavoitukseen maakuntakaavoituksen kautta.
Yleiskaavan siséltévaatimusten yhteydessa valtakunnallisia
alueidenkayttdtavoitteita ei ole erikseen mainittu, toisin kuin maakuntakaavan
sisdltévaatimuksissa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet eivat tuo
yleiskaavoitukseen uusia oikeudellisia perusvaatimuksia, vaan ne tdsmentavat
alueidenkayttolain 39 §:ssé saadettyja yleiskaavan sisaltévaatimuksia
merkitykseltdan valtakunnallisissa asioissa.

Iskmo-Jungsundin osayleiskaava vastaa valtakunnallisiin
alueidenkayttdtavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

o Kaava edistaa alueen elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Siina
luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

o Kaavassa luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen.

¢ Osayleiskaavassa varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

e Osayleiskaavassa huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta
osoittamalla tarpeelliset suojelumerkinnat.

¢ Osayleiskaavaratkaisu edistda luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden sailymisté ja siiné osoitetaan virkistyskaytt6on
soveltuvia alueita ja tarkea viheralueverkosto.

¢ Osayleiskaavassa varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin kehittdmismerkinnalla.

o Osayleiskaavalla varaudutaan Gronvikenin ohikulkutiehen, milla
turvataan liikennejarjestelman kehittdminen valtakunnan tasolla ja
mahdollistetaan my6s kansainvalisten liikenneyhteyksien jatkuvuus
huomioiden muun muassa Merenkurkun kiinted yhteys.

6.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Osayleiskaavan lainmukaisuutta arvioitaessa sovellettavaksi tulee
maakuntakaavan oikeusvaikutuksia koskeva AKL 32 8. Maakuntakaavan tulee
olla ohjeena osayleiskaavaa laadittaessa ja se on otettava huomioon
suunnitellessa alueiden kayttoa koskevia toimenpiteitéd ja paattdessa niiden
toteuttamisesta. Osayleiskaavalla on mahdollisuuksien mukaan pyrittava
edistamaan maakuntakaavan toteuttamista ja pyrittava siihen, ettei vaikeuteta
maakuntakaavan toteuttamista.
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Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on huomioitu osayleiskaavaa laadittaessa
seuraavasti:

¢ Vapaa-ajan- ja matkailupalvelujen alue, Maailmanperintéportti (RM)
o Alue on osayleiskaavassa varattu maakuntakaavaa tarkentavin
ja sita toteuttavin kaavamerkinngéin ja -maarayksin.
e Energiahuollon alue, Alskat (en)
o Osayleiskaavassa on mukana vastaava EN- aluevaraus ja
kehittdmisalue energiahuollon varastoinnin tarpeisiin.

¢ Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus, Gronvikenin ohikulkutie on
huomioitu omalla viivamerkinnélla osayleiskaavassa. Tielinjauksen
varrelle suunniteltu alueidenkaytto ja toimenpiteet eivét
suunnittelumaarays huomioiden mydskaan vaaranna tien toteutusta.

¢ Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd, Gronvik on
huomioitu omalla rky- kaavamerkinnalla ja kaavamaarayksella

o Kalasatama Fjardskarissa on varattu maakuntakaava huomioiden

e Muinaismuistolailla suojeltu muinaisjgannéskohde, Gronviken, on
merkitty kaavakartalle.

o Maakuntakaavan ohjeelliset ulkoilureitit ja pyorailyreitit on osoitettu
my06s osayleiskaavassa

e Voimansiirtojohto, Gerby-Alskat ja voimansiirtojohdon yhteystarve,
Alskat-Raippaluoto on huomioitu osayleiskaavassa omin
kaavamerkinndin

o Tietolikenneyhteys Vaasa-Raippaluoto-Ruotsi on huomioitu
osayleiskaavassa

o Paavesijohto, Bjorkoby-Sepankyla on huomioitu osayleiskaavassa

e Venevayld, Fjardskarin vayla ja Fjardskarin kalasataman vayla on
huomioitu osayleiskaavassa.

Osayleiskaavan aluevarauksissa ja muissa maankayttératkaisuissa on myoés
huomioitu:

e Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1)
¢ Matkailun ja virkistyksen kehittamisen alue (mv), Merenkurkun saaristo
e Unescon maailmanperintdkohde, Merenkurkun saaristo.

6.4 Kaavan suhde Vaasan kaupunkiseudun
rakennemalliin

Rakennemallissa Vaasan seutu profiloituu merellisend kaupunkiseutuna, jossa
panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen asumiseen ja matkailun
kehittymiseen.

Rakennemallissa tavoitellaan saaristoon rakennettavia uusia pysyvia ja vapaa-
ajan asumista sek& matkailua palvelevia yhteyksia. Iskmo-Jungsundin
osayleiskaava tukee ratkaisullaan merenlaheisen asumisen kehittamista
rakennemallin tavoitteiden mukaisesti.

Merkittavia tyopaikkakeskittymia sisaltava elinkeinoelaman kehittdémisvydhyke
ulottuu Isostakyrosta Raippaluotoon saakka. Osayleiskaavassa on huomioitu
Fjardskarin alue tarkeana matkailupalveluiden kehittdmiskohteena.
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6.5 Sea-direktiivin huomiointi osayleiskaavan
laadinnassa

SEA-direktiivi on keskeisesti saatettu voimaan suunnitelmien ja ohjelmien
ymparistdvaikutusten arvioinnista annetulla lailla (200/2005) ja valtioneuvoston
asetuksella (347/2005). Kaavoituksen osalta SEA-direktiivi on saatettu
kansallisesti voimaan alueidenkayttolailla (132/1999) ja maankaytto- ja
rakennusasetuksella (895/1999) ja niihin myéhemmin tehdyilla taydennyksilla.

Alueidenkayttdlain 9 8:ssa saédetdén vaikutusten selvittimisesta kaavaa
laadittaessa. Kaavan vaikutukset on selvitettava tarpeellisessa maarin
huomioiden kaavaprosessin luonne. Huomioitavaksi tulee my6s kaavan
tehtéva, tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset ja muut selvitysten
tarpeellisuuteen liittyvéat seikat.

Kaavaa laadittaessa on SEA-direktiivin vaikutusten my6ta selvitettava
tarpeellisessa maarin tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (HE 243/2004). Vaihtoehtoja koskeva vaatimus on
joustava ja suhteutettava kyseessé olevaan kaavatasoon ja laadittavana olevan
kaavan tarpeisiin. Osayleiskaavan vaikutusten selvittAmisen riittavyytta
arvioitaessa on otettava huomioon yleiskaavan ohjaustehtavan yleispiirteisyys,
kaavan sisalto ja sen laajuus.

Iskmo-Jungsundin osayleiskaava, ottaen huomioon aiemmin laaditut ja
hyddynnetyt selvitykset seka kaavatyon yhteydessa laaditut erillisselvitykset,
tayttad yleiskaavan siséltdvaatimukset ja sen osalta tehtyja selvityksia voidaan
pitaad alueidenkayttblain 9 §:n edellyttamalla tavalla riittavind. Kaavatyon
yhteydessé on kaavan valmisteluvaiheessa laadittu vaihtoehtoja, joiden
vaikutuksia on arvioitu suunnitelman tarkkuus huomioiden riittavalla tasolla.

Rakennemalleja on kasitelty kaavan ohjausryhméassa ja kunnan
yhdyskuntarakentamisen lautakunnassa.

Suunnitelmat on asetettu myds nahtaville kaavan valmisteluvaiheen
nahtavilldolon yhteydessa. SEA-direktiivin tavoitteet, jotka jo sellaisenaan
sisaltyvat kansalliseen lainsdadantdon, on osayleiskaavatytssa huomioitu
riittavalla tavalla.

6.6 Ymparistbvaikutukset

6.6.1 Vaikutukset kaupunki-/kylakuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kylaalueen avoimet viljelyalueet Iskmontien ja Jungsundintien varsilla on
osoitettu maisemallisesti arvokkaina, milla tuetaan paikallisesti arvokkaan
pienipiirteisen maiseman sailymista. Uutta rakentamista ei ole osoitettu
viljelyalueille. Uudet asuinalueet liittyvat nykyiseen kylarakenteeseen.

Osayleiskaavaa varten on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys,
jonka perusteella on osoitettu paikallisesti arvokkaat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet.

Osayleiskaavaa varten on laadittu arkeologinen inventointi, jonka tulokset on
huomioitu kaavakartalla.
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6.6.2 Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperaan, veteen ja
iImastoon

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maa- ja metséatalouteen seka
virkistyskayttéon osoitettuihin alueisiin sovelletaan metséalain 2 §:n asettaman
soveltamisalan mukaisesti metsélakia (1093/1996). Metsalaki velvoittaa
noudattamaan luonnonsuojelulain (1096/1996), vesilain (587/2011),
ymparistonsuojelulain (527/2014) ja muinaismuistolain (295/1963) sdannoksia.
Metsavirasto valvoo metsélain hengen ja maaraysten noudattamista.

Metsélakia ei sovelleta muihin kuin maa- ja metsatalouteen seka
virkistyskayttoon osoitettuihin alueisiin. Tapauksissa, joissa metsélakia ei
sovelleta, on vaikutuksia myds muihin metsataloutta séateleviin lakeihin.
Tallaisia ovat kestavan metsatalouden méaaraaikainen rahoituslaki (34/2015) ja
laki metsatuhojen torjunnasta (1087/2013). Nama lait ovat riippuvaisia
metsélain soveltamisesta.

Alueilla, joilla sovelletaan metsélakia, hallitsee tdma laki metsénhoitoa ja
metsien kayttéa. Metsalain liséksi metsien kayttda sdannelladn myos
valtioneuvoston asetuksella kestavasta metsien hoidosta ja kaytosta. Myos
ympaéristdlainsdadanto vaikuttaa metsatalouteen. Metsélaki asettaa
vahimmaisvaatimukset metsien hoidolle ja kaytélle. Vahimmaisvaatimukset
saatelevat muun muassa hakkuita ja kuljetuksia, metsien uudistamista ja
luonnon monimuotoisuuden turvaamista koskevia maarayksia.

Uusien asutukselle kaavoitettujen alueiden sijoittuminen paaasiassa nykyisen
rakenteen laheisyyteen vahentaa rakentamisen luonnonymparistoille
aiheuttamaa pirstoutumisvaikutusta.

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on ollut kaytdssa ajankohtainen
luontoselvityksista saatu tieto alueen luontoarvoista. Tama on mahdollistanut
niiden huomioinnin aluevarauksissa ja kaavamaarayksissa niin, etta
selvityksissa todettujen arvokkaimpien kohteiden sailyminen voidaan turvata ja
muidenkin kohteiden osalta edistaa niiden sailymistd maankayton muutoksista
huolimatta.

Osayleiskaavassa on osoitettu luontokohteet osa-aluemerkinnéilla luo (1-6).
Useita luo-kohteita sisaltavat alueet on osoitettu padasiassa yhtenaisina
metséaalueina (M). Muutamia luo-kohteita sijaitsee alueilla, jonne on
osayleiskaavassa osoitettu kylaasutuksen laajenemisalueita, jotka tulee
asemakaavoittaa. Osayleiskaavan kaavamerkinta ei ole ristiriidassa luo-kohteen
sailyttdmisen kanssa, koska kohde voidaan huomioida yksityiskohtaisemman
kaavoituksen yhteydessa, jolloin arvokkaat osa-alueet voidaan sailyttaa
luonnontilaisina viheralueina. Kaavassa on myos osoitettu viheryhteyksia liito-
oravien reiteiksi eri lisdantymis- ja levahdyspaikkojen valille.

Ottaen huomioon kaavan aluevaraukset ja kaavamaaraykset, voidaan todeta,
ettd osayleiskaavan toteutus ei vaaranna arvokkaiden luontotyyppien, eldainten
ja kasvien kannalta tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sailymista.

Uusien asemakaava-alueiden (AT-3, AT-4, AP/ res) toteutus kasvattaa
l[apaiseméattdéman uuden pinnan maaraa ja nain kasvattaa paikallisesti nailla
alueilla muodostuvia hulevesimaaria. Kava-alueen kokonaisuuden kannalta
muutos on maltillinen, mutta paikallisesti vaikutukset voivat olla merkittavia.
Paikallisten ongelmien valttamiseksi hulevesiin on hyva kiinnittaa erityista
huomiota jatkosuunnittelussa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
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mm. rumpujen ja ojien riittdva kapasiteetti ja asettaa tarvittaessa maarayksia
hulevesien viivyttamiseksi ja kasittelemiseksi.

Osa uudesta asuinrakentamisesta on taydentavaa pientaloasutusta, jossa
l[&péaiseméattéman pinnan maara ja hulevesivirtaaman kasvun voidaan olettaa
jaavan vahaiseksi (AT-1 ja AT-2 alueet).

6.6.3 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Osayleiskaavan toteutuessa kaava-alueen asukasmaaran arvioidaan kasvavan
noin 500 asukkaalla. Muiden toimintojen arvioidaan olevan niin pienig, etta niilla
ei ole merkitysta alueen liikennemdaarien kasvuun. Osayleiskaavan
matkatuotokset on arvioitu Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa
— julkaisun (Ympaéristdministerio 27/2008) mukaisesti hyddyntaen alueen
asukasmaaratietoja. Kaavan arvioidaan tuottavan noin 800
moottoriajoneuvoliikenteen matkaa vuorokaudessa, jotka suuntautuvat Vaasan
suuntaan. Lisdys alueen nykyisiin likennem&ariin on noin 25 %. Panostamalla
kestaviin liikkumismuotoihin, voidaan autoliikenteen méaréa saada
pienemmaksi.

Alueen liikenneratkaisut pysyvat paaosin nykyisen kaltaisena. Suurimmat
likennejarjestelméé koskevat muutokset ovat ehdotettu ohitustie, siihen liittyvat
eritasoliittymat sekd jalankulkua ja pyoréliikennetta palvelevat vaylat. Ohitustie
liittyy muun muassa Merenkurkun kiintedn yhteyden suunnitteluun ja
mahdollistaisi pitkAnmatkan liikenteen ohjaamisen taajama-alueiden ohi. Tama
osaltaan mahdollistaa paikallisen likenneverkon rauhoittamisen ja kestéavien
likkumismuotojen olosuhteiden kehittdmisen. Ohitustie voi aiheuttaa
estevaikutusta alueen virkistys-/metsareiteilléa seké eritasoliittymien
laheisyydessa. Jalankulun ja pyoraliikenteen olosuhteet seka reittien jatkuvuus
voivat heikentya ohitustien liittyméaratkaisujen myota.

Merenkurkun saaristo on lisatty Unescon maailmanperintéluetteloon vuonna
2006 ja sinne kuljetaan Iskmo-Jungsundin osayleiskaava-alueen kautta. Kohde
on suosittu matkailukohde, myds pyéramatkailun nakékulmasta. Pydraliikenteen
matkamaarat voivat lisdéntya ja taman vuoksi kaava-alueella tulee panostaa
laadukkaisiin ja jatkuviin pydraliikenteen jarjestelyihin.

6.6.4 Kestava kehitys

Osayleiskaavan suhdetta kestavaéan kehitykseen on tarkasteltu ekologisesta,
kulttuurisesta, sosiaalisesta ja taloudellisesta ndkdkulmasta.

Ekologinen kestavyys

Kestéavan kehityksen perusehtona on, etté luonnon monimuotoisuus ja
ekosysteemin toimivuus sdilytetdén ja ihmisen toiminta on mahdollista
sopeuttaa luonnon kestokykyyn. Ekologinen kestavyys tarkoittaa, etta koko
luonnonympaéristd otetaan huomioon: luonnon monimuotoisuus, maapera,
ilmasto, vesistd, pohjavedet ja niiden suhteet toisiinsa. Osayleiskaavan
suunnittelun yhteydessa on pyritty valttdmaan ratkaisuja, joilla voisi olla
haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.

Kulttuurinen kestavyys

Kaavoituksessa tulee alueidenkayttdlain ndkdkulmasta huomioida kulttuurinen
kestava kehitys erityisesti kulttuuriarvojen suojelemisen ja sailyttAmisen
nakokulmasta, toki myds uutta kulttuuria luoden. Osayleiskaavan suunnittelussa
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on selvitetty alueen rakennusperinnén, kulttuurimaiseman seka arkeologisen
kulttuuriperinnén arvot ja annettu niitd koskevia suojelumaarayksia.
Uudisrakentaminen on sovitettu maiseman arvoja punniten.

Sosiaalinen kestavyys

Alueidenkayttdlain nakdkulmasta sosiaalisesti kestavan kehityksen osalta
korostuvat terveydelliset kysymykset ja eri véestoryhmien tarpeiden huomioon
ottaminen. Sosiaalisesti kestavaa kehitystd on myds mahdollisuus osallistua
suunnitteluun ja vaikuttaminen kaavoitukseen liittyvaan paatdksentekoon.
Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on tavattu alueen asukkaita, jarjestetty
tavoitetydpaja ja asetettu valmisteluvaiheen aineisto nahtaville mielipiteiden
kerdamista varten. Valmisteluaineistoa ja kaavaluonnosta esitelladn myoés
infotilaisuudessa.

Kaavaprosessin jatkuessa tullaan huomioimaan saatua palautetta ja kaava-
aineistoa kehitetdan mahdollisuuksien mukaan eri intresseja yhteen sovittaen.
Kaavaehdotusta esitellaan osallisille myds infotilaisuudessa.

Suunnitelmalla on pyritty luomaan terveellista ja turvallista ymparistéa, mm.
jalankulun ja pyoréilyn reitteja lisdamalla ja muutoin liikenneturvallisuutta
parantamalla.

Taloudellinen kestavyys

Alueidenkayttdlain nakdkulmasta taloudellinen kestavéa kehitys huomioi
yhdyskuntarakenteen ja yhdyskuntatalouden kestéavyytta kaavassa.
Yhdyskuntarakenne vaikuttaa suoraan yhdyskuntateknisiin ratkaisuihin sek&a
yhteiskunnallisien palvelujen (kuten esim. koulut, paivékodit) koskeviin
kysymyksiin.

Osayleiskaavassa osoitetut uudet asemakaavoitettavat asuinalueet sijoittuvat
nykyisen taajamarakenteen ja Iskmon paivakodin laheisyyteen.
Kunnallistekniikan ja uusien kokoojakatujen rakentamisen kannalta
asuinalueiden sijainti edesauttaa tarvittavien investointien pitdmista
kuntataloudellisesti jarkevina.

6.6.5 IlImastovaikutukset, hiilitasearviointi

Osayleiskaavan vaikutuksia ilmastonmuutokseen on tarkasteltu limastokestava
kaavoitus (KILVA) -tyokalulla. Yleiskaavasuunnittelulla pystytdén parhaiten
vaikuttamaan siihen, miten asunnot sijoittuvat suhteessa toisiinsa seka
palveluihin ja tyépaikkoihin. Uuden asutuksen tulisi mahdollisuuksien mukaan
sijoittua lahelle olemassa olevaa asutusta, mik& mahdollistaa esimerkiksi
yhteisten lammitysjarjestelmien luomisen ja vdhentaa samalla tarvetta rakentaa
muuta uutta infrastruktuuria, kuten teita tai sahko- ja vesijohtoja. Palvelujen ja
tyopaikkojen hyva saavutettavuus pienentaa liikkumistarvetta ja vahentaa taten
likenteen aiheuttamia paastoja. Vaeston keskittaminen mahdollistaa myos
ympariston kannalta tehokkaampien energiatuotantomuotojen,
jatehuoltojarjestelmien seka joukkoliikenneyhteyksien kehittdmisen.

Mustasaaren kunnan hajautetun rakenteen ja laajalle levinneen
yhdyskuntarakenteen vuoksi koko kunnan vaeston keskittdminen ei kuitenkaan
ole pitkallakaan tahtaimella realistista. Osayleiskaavatydsséa on kuitenkin
hyddynnetty vaesttn keskittdmisen periaatteita Iskmon, Jungsundin, Grénvikin
ja Alskatin mittakaavassa. llmastopaastéja on onnistuttu hillitsemaén uuden
rakentamisen sijoittelulla ja mitoituksella seka keskittamalla asutusta ja

Sweco | Iskmo-Jungsund osayleiskaava

Tydnumero 25014162

Paivays 2025-12-1 Versio Luonnos

Dokumenttiviite Kaavaselostus_Luonnos_Iskmo.docx 79/87



@
SWECO ﬁ

palveluita kylakeskuksiin ja niiden laheisyyteen. Suunnitelma laajentaa jonkin
verran yhdyskuntarakennetta, mutta kytkeytyy tarkoituksenmukaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suunnittelun yhteydessa tehdyista toimenpiteista
huolimatta kaavan ja sen tavoitteiden toteutuminen vaatii jonkin verran lisaa
rakentamista, mika osaltaan nostaa alueen ilmastopaastéja samalla vahentaen
hiilensidontakykya jonkin verran.

Toinen merkittdva mahdollisuus vaikuttaa alueen ilmastopéaastéihin
yleiskaavatasolla on luonnontilaisten ja hiilté sitovien alueiden sailyttaminen
rakentamattomana. Alueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan
suunnittelualueella on vain vahan luonnontilaisia, ihmisen koskemattomia
alueita, eivatka alueen metsat tai puusto ole erityisen vanhoja. Suurin osa
suunnittelualueesta on varattu maa- ja metsatalouskayttéén (M). Niilla normaali
metsankaytto on sallittua, kunhan tarkeiden luontoyhteyksien sailyminen
varmistetaan. Osayleiskaavassa osoitetaan maltillisesti uudisrakentamista, joka
sijoittuu luonteeltaan tavanomaisille talouskaytossa oleville metsaalueille
kuitenkin niin, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otetaan huomioon
alueen luontoarvot. Kylaasutuksen alueilla sijaitsevat arvokkaat luontokohteet
on kartoitettu luontoselvityksessa ja huomioitu suunnittelussa.
Luonnonympariston monimuotoisuuden ja yhtendisyyden edellytykset on
osayleiskaavan osalta turvattu siten, etté luonnonolojen kannalta merkittavat
alueet (luo) ja maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla on erityisia
ymparistdarvoja (MY) on merkitty kaavaan. Lisaksi lahivirkistysalueita
Ro6renissa on osoitettu nykyista laajempana.

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin saavutettava. Sen lapi kulkee Vaasan
ja Raippaluodon vélinen kantatie 724, johon suunnittelualueen keskiosissa
yhdistyy seututie 7254. Nama olemassa olevat tieyhteydet mahdollistavat
suunniteltujen asuinalueiden saavuttamisen tehokkaasti, eikd uusien
tieyhteyksien rakentamiselle ole tarvetta. Asukasmaaran kasvu lisda
autoliikennetté vain jonkin verran. Suunnitelmassa on osoitettu ohikulkutien
ohjeellinen sijainti, milla varaudutaan mahdolliseen Merenkurkun kiintean
yhteyden rakentamiseen. Vasta esiselvitysvaiheen lapikayneen
poikkeuksellisen mittakaavan hankkeen toteutuminen on hyvin epavarmaa, eika
osayleiskaavan ohjeellinen merkinta itsessaan viela vaikuta ilmastoon.

Kaavaratkaisuun siséltyy kattava suunnitelma kavelyn ja pyorailyn nykyisten
yhteyksien vahvistamisesta seka uusien yhteyksien rakentamisesta. Kaava-
alueen sisalla kavelyn ja pyorailyn reitit ovat loogisia, sujuvia, kattavia,
katkeamattomia ja viihtyisid. Uusia yhteyksia on merkitty valta- ja kantatien
risteyksen itdpuolelle molempien kaava-alueen paavaylien yhteyteen. Etenkin
valtatien 724 kautta alueen merkittavin tydssakayntikohde ja palvelukeskittyma,
Vaasa, olisi hyvin saavutettavissa myds pyoraillen. Etatydmahdollisuuksien
yleistyessé voidaan olettaa myds tydmatkapendeldinnin véahenevan, jolloin
etenkin alueen sisaisen liikkenteen paéastoihin voidaan vaikuttaa. Myds téhan
tarpeeseen vastaavat kaavassa osoitetut riittavat aluevaraukset kévelyn ja
pyorailyn edistamiseen, seka eri toimintojen sijoittamien lyhyempien
etaisyyksien paahan toisistaan.

Osayleiskaavasuunnitelma pitaa sisallaan lukuisia kestavia ratkaisuja
mahdollistavia toimintoja, jotka edistavat alueen elettavyytta. Kaikilta
asuinpaikoilta on mahdollista paasta viheralueille ilman autoa. Laajaan
yhtendiseen viher- ja virkistysverkkoon kytkeytyville metséalueille on
asuinpaikasta riippumatta matkaa alle kilometri. Virkistymista ja viihtymista
tukevia toimintoja ovat myds kaavassa osoitetut virkistysalueet,
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[&hivirkistysalueet seké urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet seka venevalkamat
ja uimarannat. Alueella sailytetdan myds kerrostunutta historiaa ja rakennettuja
ymparistoja suojeltujen ja huomionarvoisten rakennusten muodossa.
Suunnittelualueen lantisimmat osat sijoittuvat Merenkurkun saariston Unescon
maailmanperintdalueelle. Kulttuuriperintéalueiden tunnistaminen ja niiden
osakseen saama arvostus liséa yhteison sitoutumista ympéariston suojeluun ja
sen parantamiseen.

Suunnitteluratkaisussa tavoitellaan kulutuksen paastéjen minimointia. Uusi
rakentaminen sijoittuu padasiassa asemakaavoitettaville alueille, joille
rakennetaan kunnallistekniikka. Kaavan yleismaarayksissa mahdollistetaan
uusiutuvia energianlahteitd hyédyntavien alueellisten energiaratkaisujen
jarjestaminen. Kehittdmistavoitemerkinnailla osoitetaan ohjeellisia
kehittdmisalueita, joille voidaan sijoittaa sahkdn varastointiin liittyvaa tai muuta
energiahuoltoa palvelevaa toimintaa. Jatehuolto on suunnittelualueen osalta
melko hyvassa kunnossa. Mustasaaressa sijaitsee yhteinen, vuonna 2012
kayttoon otettu Westenergyn jatteenpolttolaitos, joka on vahentényt maakunnan
hiilidioksidipaasttja 100 000—200 000 tonnilla vuodessa. Suunnittelualueen
laheisyydesséa, Raippaluodossa sijaitsee alueen asukkaita palveleva
hyotykayttdasema, minka lisaksi suunnittelualueella on yksi ekopiste.

Suunnittelualueelle ei sen luonteen vuoksi kohdistu ilmastonmuutoksesta
aiheutuvia merkittavia lyhyen tai keskipitkén aikavalin muutoksia. Kaavan
yleispiirteisen luonteen vuoksi ei ole katsottu tarpeelliseksi kartoittaa
ilmastonmuutokselle alttiita ominaispiirteita tai aarevoityvista sddoloista
aiheutuvia vaaratekijoitd. Kaavaratkaisussa varaudutaan kuitenkin hulevesien
hallintaan kehottamalla viivyttdmaan tai imeyttdmaan niita katu- ja tonttialueilta
varatuilla alueilla. Liséksi asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen
hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

6.7 Taloudelliset vaikutukset

6.7.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka
yhdyskunta- ja energiatalouteen

Energiahuollon tarpeet on huomioitu maakuntakaavan 2050 mukaisesti seka
osoittamalla nykyiset aluevaraukset ja mahdolliset laajenemisalueet ohjeellisella
kehittamisaluevarauksella (ke-4). Kehittamisalueella mahdollistetaan alueen
joustava kaytto tulevaisuuden tarpeita ajatellen.

6.7.2 Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin

Fjardskarin alue on huomioitu maakuntakaavan 2050 varausten ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Osayleiskaavan aluevaraukset ja
kaavamaaraykset Fjardskarin alueella antavat hyvat edellytykset alueen
matkailupalveluiden ja alueelle sijoittuvan muun yritystoiminnan kehittamiseen.
Osayleiskaava huomioi myos kalastuselinkeinon ja veneilyn tarpeet.

Uuden ohikulkutien eritasoristeyksen tuntumaan nykyisen Alskatintien varteen
on osoitettu kehittdmisalue kaupallisia palveluita varten. Palvelualueina on
huomioitu myo6s entiset leirikeskukset.

Maatalouden toimintaedellytykset sailyvat alueella nykyisellaén. Peltoalueet on
paaosin sailytetty kaavassa. Osayleiskaavan toteutus tulee vahentamaan
yksityisomistuksessa olevia metsaalueita niiden siirtyessa asumisen kayttéon
tai jaddessa uuden ohikulkutien alle. Parantunut liikenneverkko, palvelujen
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aluevaraukset, venevalkamat ja alueen kasvava asukasmaara lisaavat
mahdollisuuksia pienyritysten ja erilaisten palveluiden lisdéntymiseen alueella ja
parantavat elinkeinoelaman toimintaedellytyksia

6.8 Sosiaaliset vaikutukset

6.8.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Asumisviihtyisyyteen vaikuttavat monet tekijat, kuten maisemassa tapahtuvat
muutokset, melu, likennemaarat ja virkistysalueiden riittavyys. Uusi
rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, etté alueelle ominainen
pienipiirteinen maisema on mahdollista sailyttaa.

Ohikulkutien toteutus parantaa merkittavasti Alskatintien varren nykyisen
asutuksen asuinymparistoa ja alueen liikenneturvallisuutta.

Kaavassa on osoitettu uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys Iskmosundin yli, milla
litetddn uusi asemakaavoitettava asuinalue (AT-4) Iskmon kylakjeskustaan.

Loma-asuntojen muuttaminen vakituiseksi

Kaava-alueen rantavydhykkeellda Gronvikin ja Alskatin valilla kaava mahdollistaa
loma-asumisen muuttamisen pysyvaksi asumiseksi. Myds Iskmon kylan
pohjoisosan vanhan rantakaavan alueella sallittaisiin
kayttotarkoituksenmuutokset ja ymparivuotisen omakotiasuksen lisdantyminen.

Naiden alueiden laheisyydessé on jo nykytilanteessa runsaasti vakituista
asumista, joten muutos ei todennakdisesti aiheuta kovin merkittéavid muutoksia
ihmisten elinoloihin ja elinympériston laatuun. Kayttotarkoituksen
muutosmahdollisuudet ovat erityisen myonteisia niiden kannalta, joille oman
vapaa-ajan asunnon ymparistod edustaa toivottua asuinymparistda ja sijaintia.
Yleisempana myonteisend vaikutuksena on liséksi Mustasaaressa tarjolla
olevien asumisen vaihtoehtojen laajeneminen.

Kielteisind vaikutuksina voidaan kokea nykyisten kesamokkien lahiympéariston
luonteen muuttuminen, jos naapuriin tai vastarannalle rakentuu ymparivuotista
omakotiasutusta. Maisema ja lahiymparistd saattaa muuttua, isompien
rakennusten ja piha-alueiden myota. Omakotitalon pihapiiriin kuuluvat usein
puutarha, nurmikentéat seka isommat autotalli- ja talousrakennukset. Myds tontin
valaistuksen tarpeet ovat erilaiset vakituisella asutuksella: valaistus muuttaa
pimeé&n ajan maisemaa laheisille loma-asukkaille.

Melu

Osayleiskaavan meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa 2050 Alskatintien
likennemaaréa on noin 30 % suurempi kuin nykytilanteessa. Muilla teilla
likennemaarat ovat 9 % suuremmat nykytilanteeseen verrattuna. Tieliikenteesta
aiheutuva melutaso kasvaa 1 dB, kun likennemaara kasvaa 26 %.

Alskatintien l&heisyydessa melutasot kasvavat ennustetilanteessa noin 1 dB
nykytilanteeseen verrattuna. Melutasojen kasvu ei aiheuta muutoksia
ohjearvojen ylityksissa. Jungsundin-, Kdklotin- ja Iskmontiella melutasoissa ei
tapahdu merkittavaé muutosta ennustetilanteen ja nykytilanteen valilla.

Melukarttojen (lite 9) mukaan suurimmat muutokset melutasoissa esiintyvat
Alskatintiella Raippaluodon suuntaan, mik& johtuu merenpinnan mallintamisesta
akustisesti kovana pintana. Vesi on d4anta heijastava pinta ja eik& néin
vaimenna &énen etenemistd samaan tapaan kuin maanpinta.
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Nyky- ja ennustetilanteen melutasot ovat hyvin samankaltaiset.
Liikennemé&arien kasvun takia ennustetilanteen melutasot ovat noin 1 dB
suuremmat Alskatintien varrella. Jungsundintielld, Koklotintiella ja Iskmontiella
melutasojen kasvu on hyvin vahaista, alle 1 dB. Kaava-alueella ei esiinny
asuinalueiden ohjearvojen ylityksia nyky- tai ennustetilanteessa. Loma-
asumisen ohjearvot ylittavia lomakiinteistoja loytyy alueelta useita, joista kaikki
sijaitsevan Alskatintien laheisyydessa. Lomakiinteistot sijaitsevat padasiassa
muun asutuksen seassa.

Osayleiskaavan uudet alueet sijoittuvat padasiassa asuinalueiden melutasojen
ohjearvot alittaville alueille. Meluselvityksen pohjalta uutta loma-asumista ei
suositella Alskatintien laheisyyteen.

7 Yleiskaavan toteuttaminen

7.1  Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys

Alueiden suunnittelusta saadetdén alueidenkayttdlaissa. Lain 5 §:ssé on esitetty
kaavoituksen aineelliset tavoitteet, joita kaavoituksella pyritdan edistamaan.
Vuorovaikutteinen suunnittelu ja riittava vaikutusten arviointi ovat kaavoituksen
menettelyllisia edellytyksia. Kaavoituksen moninaiset tavoitteet tarkentuvat
kaavoille asetetuissa sisaltévaatimuksissa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on alueidenkayttdlain 35 8:n 1 momentin
mukaisesti kunnan osan yhdyskuntarakenteen ja maankéayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Osayleiskaavaa koskevan
kaavaratkaisun tulee tayttaa yleiskaavan AKL 39 § mukaiset sisaltdvaatimukset,
jotka tulee huomioida yleiskaavaa laadittaessa. Sisaltdvaatimusten perusteena
olevat seikat tulee selvittda ja ottaa huomioon siind maarin kuin laadittavan
osayleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista
kaavoitusta ja muuta maankaytt6d AKL 42 §:n mukaisesti. Kaava ohjaa
alueidenkayttolain mukaan viranomaisten ja maanomistajien toimintaa mm.
seuraavasti:

*  Suunniteltaessa maankayttéa koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei
niilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

* Rakennuslupaa my6nnettaessa on katsottava, ettei alueen kayttaminen
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.

* Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

* Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa
maanmittaustoimituksessa muodostaa tilaksi siten, etta toimenpiteella
vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu AKL 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena.
Osayleiskaavan rantavydhykkeelld enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakennuslupa voidaan mydntaé suoraan osayleiskaavan perusteella AKL 72 §:n
mukaisesti.

Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan
rakennusjarjestyksen sdadokset ovat voimassa siltd osin, kun osayleiskaavassa
tai asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta. Osayleiskaavan alueella
noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.
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7.2  Yksityiskohtainen suunnittelu

Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asian tutkimista
asemakaavalla tai poikkeamisluvan. Huomattava poikkeaminen edellyttaa
osayleiskaavan muuttamista.

Liittyminen uusilta rakennuspaikoilta maantieverkkoon tulee ensisijaisesti
tapahtua olemassa olevia tai kaavassa osoitettuja kokooja pitkin.

Viemariverkon vakiintuneen toiminta-alueen sisélla olevien kiinteistdjen on
liityttdvéa vesihuoltolain mukaiseen viemériverkkoon.

Sijoitettaessa uusia melulle herkkid toimintoja melualueelle on rakennusten
sijoittelussa seka rakennussuunnittelussa otettava huomioon meluntorjunta
siten, etté Valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity
sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Tulvariskialueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen
vaara. Vastuulliselle viranomaiselle on tarkemmassa suunnittelussa annettava
mahdollisuus lausua rakennuksen alimmasta sallitusta korkeudesta huomioiden
paikalliset olosuhteet.

7.3  Toteutuksen vaiheistus

Uusista asemakaava-alueista tulevat ensimmaisessa vaiheessa toteutettavaksi
AT-3 tai AT-4 merkinnalla varatut kyldasutuksen laajenemisalueet. Naiden
osalta toteutusjarjestys voidaan valita sen mukaan, miten kunta on tehnyt
alueita koskevia maakauppoja ja/tai maankayttdsopimuksia. Myos
kaavataloudelliset ndkdkulmat huomioidaan asemakaavoituksen
vaiheistuksessa.

Alskatintien varteen osoitetut AP- reservialueet seka kehittdmisalueet
edellyttavat uuden ohikulkutien kayttdonottoa.

7.4  Epavarmuustekijat

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto ja uudet rakennuspaikat toteutuvat
vahitellen ja vaiheittain. Tahan vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset,
yritykset, yhteis6t) omat rakentamistarpeet, maan myyntihalukkuus ja
tonttialueisiin kohdistuva kysynta seka yleinen taloustilanne.

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankayttd on reservialueiden osalta
sidoksissa seututien 724 (Alskatintie) uuden linjauksen toteutukseen. Seututien
724 suunnittelun ja toteutuksen aikataulu ei ole tiedossa.

7.5 Seuranta

Mustasaaren kunta valvoo suunnittelutarveratkaisuiden ja rakennuslupien
kautta alueen rakennusten ja ymparistdrakentamisen sopeutumista alueen
yleisilmeeseen ja ympéardivaan maisemaan.

Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai
tarkistamaan kaavan aluevarauksia.
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8
8.1

8.2

Suunnittelun vaiheet

Aloitusvaihe

Kunnanvaltuusto on 11.12.2023 § 121 kaavoitusohjelmaa 2024—-2028
koskevan paatbksen myota paattanyt kaynnistad Iskmo-Jungsundin
osayleiskaavan laatimisen.

Mustasaaren tulevaisuus- ja kehittdmisjaosto on 8.6.2023 § 23 on
hyvéksynyt tavoitteet koskien Iskmo-Jungsundin osayleiskaavaa.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 4.5.2024.

Kuulutus kaavan vireille tulosta on julkaistu kunnan ilmoitustaululla ja
virallisissa ilmoituslehdissa; Pohjalainen ja Vasabladet.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 20.9.2024 (AKL 668).
Neuvotteluissa kaytiin [&pi tydohjelma, OAS ja selvitystilanne.
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta péaatti hyvaksya osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asettaa sen nahtaville vahintadan 30
vuorokaudeksi (AKL 638).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 10.12.2024—
14.2.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 lausuntoa ja 14
mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaén tarvittaessa ja se on
nahtavilla kunnan internetsivuilla koko suunnittelutydén ajan.

Valmisteluvaihe

Kaavatyon yhteydessa laaditaan rakennetun kulttuuriympariston,
maisema-, hulevesi-, likenne-, melu- sek& muinaismuistoselvitykset.
Laaditaan osayleiskaavaluonnos, joka vastaa lahtokohdat huomioiden
mahdollisimman hyvin kaavalle asetettuja tavoitteita.

Jarjestetdén tarvittaessa viranomaisten tydneuvottelu.
Osayleiskaavaluonnos valmistuu loppuvuodesta 2025.
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasittelee kaavaluonnoksen
17.12.2025.

Osayleiskaavaluonnos asetetaan nahtaville osallisten kannanottoja
varten _. .- .-:2025 valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilaisuus _. .2025.
Kaavaluonnoksesta voi ilmaista mielipiteensa nahtavillaoloaikana (AKL
62 § ja MRA 30 8§).

Saadusta palautteesta laaditaan vastineet, jotka esitetaan
ehdotusvaiheessa.

8.2.1 Kaavaluonnoksen kasittely kunnassa
Taydentyy mybhemmassa vaiheessa.

8.3

Kaavaehdotusvaihe

Osayleiskaavaa tarkistetaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden,
lausuntojen sekéa viranomaisneuvottelun perusteella. Saadun
palautteen pohjalta laaditaan virallinen kaavaehdotus.
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Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasittelee kaavaehdotuksen

_._.202_ ja aineisto asetetaan nahtaville (AKL 658; MRA 198)

kirjallisten muistutusten esittdmista varten.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.
Kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa kirjallinen muistutus sen
nahtavilldoloaikana (AKL 65 § ja MRA 19 §).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet, jotka
esitetdan hyvaksymisvaiheessa.

Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa, ja merkittavat muutokset
edellyttavat uutta ndhtaville asettamista. Yhteystietonsa antaneille
muistutuksen jattaneille annetaan kaavoittajan vastine tarvittaessa
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu; AKL 66 §.

8.3.1 Osayleiskaavan luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen

tehdyt muutokset

Taydentyy mydhemmaéassa vaiheessa.

8.3.2 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Taydentyy mydhemmaéassa vaiheessa.

8.3.3 Kaavaehdotuksen kasittely kunnassa.
Taydentyy mybhemmassa vaiheessa.

8.4

8.4.1 Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Hyvaksyminen

Hyvéaksymisaineisto valmistellaan kaavaehdotuksesta saadun
palautteen pohjalta (vahaiset ja tekniset tarkistukset)
Kunnanhallitus esittdad kunnanvaltuustolle osayleiskaavan
hyvaksymista.

Kunnanvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan.
Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

8.4.2 Hyvaksymiskasittely

Mustasaaren kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan . .20 (8§ ) ja
esitti sen hyvaksymista kunnanvaltuustolle.

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvéaksyi osayleiskaavan __ . .20

&_ ).
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